Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift (ibereinstimmt.

AN é-;r;‘;j i "é"';
Lehpe, den ... il 1087

- Stand: IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




BEBAUUNGSPLAN "AN DER MUHLE", 2. ANDERUNG
GEMEINDE LEHRE, ORTSCHAFT FLECHTORF, LANDKREIS HELMSTEDT

g S

4
i
TIon
S
i

"’ - A,
/ e
o :
~ -

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 UBERSICHT M 1 . 25 000

3629 (1987), 3630 {1986), 3728 (1887), 3730 (1988
Herausgeber: Niedersichsisches Landesverwaltungsamt ~

Landesvermessung.
SLGHN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE LEHRE 2006 - 2007

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-ING. M. KLESEN, M. DICKS;

A. HOFFMANN, M. PFAU, G. WINNER; _

N. FABIAN, P. JUNG, A. KORTGE, K. MULLER



Bebauungsplan "An der Mihle", 2. Anderung -2
Gemeinde Lehre, Orischaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt
INHALTSVERZEICHNIS:
1.0 VORBEMERKUNGEN 4
1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE 5
1.2  RAUMORDNUNG 5
1.3  NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND

- AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS 6
2.0 PLANINHALT/BEGRUNDUNG 8
21 BAUGEBIETE 8
2.2 VERKEHRSFLACHEN 10
2.3  VER- UND ENTSORGUNG 10
24  IMMISSIONSSCHUTZ 10
25 HOCHWASSERSCHUTZ 12
3.0 UMWELTBERICHT 13
3.1  EINLEITUNG 13
3.1.1 INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS 13
3.1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES 13
3.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN 14
321 BESTAND 14
3.2,1.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN 15
3.2.1.2BODEN 16
3.2.1.3WASSER 17
32.1.4LUFT/ KLIMA 17
3.2.1.56 LANDSCHAFT 18
3.2.1.6 IMMISSIONSSCHUTZ - MENSCH 19
3.22 ENTWICKLUNGSPROGNOSE 19
3.2.2.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN 20
3.2.2.2BODEN 20
3.2.2.3WASSER 20
3.2.2.4LUFT/ KLIMA 20
3.2.2.5LANDSCHAFTSBILD 21
3.2.2.6 IMMISSIONSSCHUTZ - MENSCH 21
3.2.2.7 ZUSAMMENFASSENDE ENTWICKLUNGSPROGNOSE 21
3.2.3 WECHSELWIRKUNGEN 22
3.2.4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG SOWIE ZUR

KOMPENSATION 22

3.2.4,1 NATURRAUMLICHE SCHUTZGUTER 22
3.2.4.2 IMMISSIONSSCHUTZ — SCHALL 25
3.2.4.2 IMMISSIONSSCHUTZ — SCHALL 26
3.2.4.3IMMISSIONSSCHUTZ - STAUB 33
3.2,5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN 33

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig

Bebauungsplan "An der Mahle”, 2, Anderung -3-
Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechforf, Landkreis Helmstedt
33 ZUSATZANGABEN 34
3.3.1 VERWENDETE VERFAHREN / HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEl DER
UMWELTPRUFUNG 34
3,32 UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT 36
3.3.3 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 37
4.0 HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN 38
5.0 ABLAUF DES BAULEITPLANVERFAHRENS 39
5.1 FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 39
52  FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE 39
5.3 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE 39
5.4  OFFENTLICHE AUSLEGUNG 40
6.0 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB 40
6.1  ZIEL DER PLANUNG 40
6.2 VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNG 41
6.3 ERGEBNIS DER ABWAGUNG 4
7.0 VERFAHRENSVERMERK a1
8.0 ANLAGEN 42
8.1  ANLAGE 1 — UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE 42
8.2  ANLAGE 2 - BETRIEBSBESCHREIBUNG 43

8.3  ANLAGE 3 — UBERSICHTSPLAN MIT DARSTELLUNG DER MASSGEBENDEN
GERAUSCHQUELLEN UND BEURTEILUNGSPUNKTE BZW. MESSPUNKTE 52

Biro fiir Stadtplanung

Dr.-ing W. Schwerdt

Braunschweig



Bebauungsplan "An der Mithle", 2 Andetung -38

.B"ébauungspian "An der Mithle", 2, Anderung

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

4.0 HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN

- Landwirtschaft

hin:

Das Mithlengeldnde soll von der "Alten Braunschweiger StraBe" erschiossen werden..
In bezug auf die geplante Anpflanzungsfestsetzung zur Einbindung des !ndustriege-:

bietes ins Ortsbild ist dem uneingeschréankien landwirtschaftlichen Verkehr Rechnung

zu tragen. D. h. Béume, Straucher efc. dlrfen die landwirtschaftlichen Maschinen:
nicht behindern. Wir begriBen, dass die AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich:
durchgefiihrt werden bzw. der bereits bebaute Bereich den Kindergarten fiir die Mih-

lenbewirtschaftung herangezogen wird,

- Ver- und Entsorgung
Am 05.09.2006 gibt die E.ON Avacon AG folgende Hinweise:

Wenn der Fortbestand unserer im Bereich des ausgewiesenen Gebietes vorhande-
nen Netzanlagen gesichert ist, bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes.

in diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass eine Uberbauung dieser Anla-
gen nicht zuléssig ist, bzw. der Schutzstreifen der Freileitungen eingehalten werden
muss. Ferner ist es notwendig, dass unsere Anlage jederzeit fiir Unterhaltungsmap-
nahmen, bzw. zur Behebung von Stérungen erreicht werden miissen. :

- Denkmaipflege
Mit seinem Schreiben vom 11.10,2006 gibt der Landkreis Helmstedt folgende Hin
weise: :
Die Gebaude auf dem Grundstiick "Braunschweiger StraBe 29" waren in der Ur
sprungsfassung des Bebauungsplanes nachrichtlich als Baudenkmal gekennzeich

net, Diese Eigenschaft als Baudenkmal ist inzwischen erloschen. Fur die zukiinftig
Bebauung innerhalb der Fléche "F" ergeben sich diesbezuglich also keine Restriktio

einer germanischen Siedlung entdeckt worden. Es liegt dann nahe, dass sich di
Siedlungsspuren bis in das Plangebiet erstrecken und folglich bei der baulichen In
Anspruch-Nahme der Fléche "F* Bodendenkmale angeschnitten und zerstort werde
kénnen. Dies stellt zwar die Planungsabsicht nicht in Frage, wird spéter aber nac
§ 14 NDSchG bestimmte Meldepflichten gegeniiber der Unteren Denkmalschutzbe
hérde oder dem Stitzpunkt Braunschweig des Nds. Landesamtes fur Denkmalpfleg
und bestimmte VerhaltensmaBregeln auslésen, und im Vorfeld von Erdarbeiten wé
ren archaologische Sondagen durchzufuhren, Auskunft dazu gibt Frau Dr. Bernatzky:
in meinem Hause unter 121-2205.

Am 01.02.2007 weist der Landkreis Helmstedt hierauf nochmals hin.

Buro far Stadtplanung Dr -Ing. W Schwerdt

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist am 25.09.2006 auf Folgendes
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- Rohstoffsicherung

Mit Schreiben vom 22.01.2007 weist das Landesamt fiir Ber i
: . . : gbau, Energie und
Geologie darauf hin, dass sich die geplante externe AusgleichsmafBnahme 1?1 einem

Rohstoffsicherungsgebiet von Uberregionaler volkswirtschaftlich
Rohstoff Olschiefer befindet. icher Bedeutung fur den

50 ABLAUF DES BAULEITPLANVERFAHRENS

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) Ba i

_ _ uGB wurde mit dem
Vorentwurf in der'.Ze.!t vom 09.11.2006 bis 17.11.2006 durchgeflihit. Zusatzlich wurde
am 14.11.2006 ein offentlicher Erdrterungstermin durchgefGhrt. Stellungnahmen von

gﬁrgern wurden vorgebracht und sind bei der weiteren Planung beriicksichtigt wor-
en.

52 FRUHZEITIGE BETEIILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemas ! -
3 den mit Schreiben vom 08.09.2006 zur Stei!ungnahmegbig zum 0%.1()(.12)0%“;3#89;3;
dert. lnsbesongle.re wurden sie auch gebeten, hre Stellungnahme im Hinblick auf Um-
= fang und Detailllierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB abzugeben. Die
L vorgetragenen Anregungen fiihrten zu Anderungen in den Planfestsetzungen in"sbe-
spndere zum Immissionsschutz und zu Ergénzungen in der Begrindung. Dariiber
“. hinaus wurden verschiedene aligemeine Hinweise der Behérden und sons"tiger' Tra-

gregciftfentﬁcher Belange in die Begrindung eingearbeitet bzw. auf dem Plan ange-

-3 'BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER

. BELANGE

- Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager & i

i ) stiger Trager Offentlicher Belange geméB
E} g l§2) BauGB wurde gemaB § 4a (2) BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegugng ge-
iy § 3(2) BaugB durchgefyhrt.. Die vorgetragenen Anregungen fihrien zu Ergén-
der:gBenhg_ic-:-r Begrundung: Darub._er' hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise
beitetebzc:;dear::fugd s%r;stlger Tré.-:ger offentlicher Belange in die Begrlindung eingear-
e . em Plan angebracht. Anderungen der zeichnerische i
Festsetzungen wurden nicht erforderlich. " und textichen

Dr-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5.4

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

6.0

Zum Planverfahren gemaB § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung vom
04.01.2007 bis zum 05.02.2007 im Parallelverfahren gemaR § 4a (2) BauGB gleich
zeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belang
geman § 4a (2) BauGB stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Trager offentli
cher Belange wurden mit Schreiben vom 03.01 .2007 Uber die Offenlage informiert.

sonstigen Tragemn offentlicher Belange und Dritten eingegangen. Die vorgetragene
Anregungen fuhrten zu Ergdnzungen in der Begriindung. Dartber hinaus wurde
verschiedene allgemeine Hinweise der Trager offentlicher Belange in die Begriindun
gingearbeitet bzw. auf dem Plan angebracht. Anderungen der zeichnerischen un
textlichen Festsetzungen wurden nicht erforderlich.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesicht
punkte keine Berlicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge
genstand der Abwéagung geman § 1 (7) BauGB gemacht.

Bebauungsplan "An der Muhie”, 2 Anderung
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VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNG

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand durch eine 6f-
fentliche Auslegung und einen zusatzlichen Anhérungstermin statt. Anregungen sind
in diesem Verfahren eingegangen und wurden bei der weiteren Planung bertcksich-
tigt Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange gem
§ 4 (1) BauGB wurde im Juli/f August 2004 anhand des Vorentwurfs des Bebauungs-
planes durchgefuhrt Es wurden Hinweise zur Ver- und Entsorgung und zum Immissi-
onsschutz hinsichtlich der beabsichtigten externen AusgleichsmaRnahme gegeben

Wéhrenq_der offentlichen Auslegung des Planes gem. § 3 (2) BauGB und der Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB, die gem § 4 a Abs. 2 BauGB parallel erfolgten,
wurden verschiedene Hinweise zum Immissionsschutz und den Héhenfestsetzungen
gegeben. Hinweise zur Denkmalpflege wurden wiederholt

ERGEBNIS DER ABWAGUNG

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

6.1

ZIEL DER PLANUNG

Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "An der Mihle" der Gemeind
Lehre fiir die Ortschaft Flechtorf wird erforderlich, um eine Umstrukturierung und E
weiterung der bestehenden Mihle zu erméglichen.

Aufgrund der Gesetzgebung in der Europdischen Union u.a. hinsichtlich der Hygien

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise zur Ver- und Entsorgung, zur Denk-
malpflege sowie die Immissionssituation wurden in den Planfestsetzungen und in der
Begriindung beriicksichtigt. Stellungnahmen oder Anregungen von Blrgerinnen oder
Birgern wurden vorgebracht und in den Planfestsetzungen und der Begrundung be-
riicksichtigt. Weitere Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwégung gem.
§ 1 (7) BauGB behandelt Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lehre
aLs S?tzung beschlossen. Der Begriindung mit dem Umweltbericht wurde zuge-
stimmt.

VERFAHRENSVERMERK

vorschriften und der Entwicklung im europaischen Binnenmarkt wird es unter logisti-:
schen und wirtschaftlichen Aspekten erforderlich, am Standort der Muhle nicht wie
bisher nur Getreide zu mahlen, sonderm auch Mehl- und Backmischungen abzuftillen..
Um diesem Erfordernis Rechnung zu tragen, ist der Neubau einer Packanlage not-
wendig geworden, der im Rahmen der 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauung
planes "An der Mihle” vorbereitet wurde. Nunmehr werden weitere Lagerkapazitate
Raum fiir Misch- und Verpackungsanlagen sowie Rangier- und Stellplatzflachen be-.
nétigt, so dass durch die vorliegende Planung hierfir Raum geschaffen werden soll.
Eine Erhthung der Miihienkapazitat geht mit dieser Umstrukturierung nicht einher. -

Aufgrund der Nachbarschaft des Bereiches zu wohnbaulich genutzten Bereichen
werden MaBnahmen des Schallschutzes erforderlich. Hierzu ist ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben worden, dessen Ergebnisse bei der weiteren Planung
berlcksichtigt wurden. Neben flachenbezogenen Schallleistungspegeln wurden akti-
ve und passive SchallschutzmafBnahmen festgesetzt. '

Baro fir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschwsigd

: Burofur Stadtplanung

Die Begriindung mit Umweltbericht hat mit den zugehérigen Beiplanen gema § 3 (2)
BauGB vom 04.01 2007 bis 05 02.2007 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 13.09.2007 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter

Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Be-
handlung durch den Rat der Gemeinde Lehre beschlossen

Lehre, den 24, September 2007

gez. Westphal
(Burgermeister)

Dr -ing. W. Schwerdt Braunschweig
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8.0 ANLAGEN

pebauungspian "An der Miihle", 2 Anderung

gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

8.1  ANLAGE 1 - UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE

8.2 ANLAGE 2 - BETRIEBSBESCHREIBUNG
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RROP 2007

entspricht der Grenze der Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz im Entwurf des

und sol! durch die geplante MaBnahme ergéinzt werden.
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Die umweltbezogenen Festsetzungen stellen sich wie folgt dar: |
= Eingeschranktes Industriegebiet mit einer GRZ von 0,8 auf einer Flache von rd.
0,78 ha _

= Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf einer Flache von rd. 0,16 ha innerhalb des Baugebie- .

tes. _
= Flachenbezogene Schallleistungspegel, aktive und passive SchallschutzmaB-
nahmen

3.2.2,1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

in Folge der Planung kommt es zum Verlust rechiskraftig festgesetzter Gghéizheckep
mit der Wertstufe Il im Umfang rd. 0,11 ha. Die rd. 0,06 ha groBe Zierhecke mit |
Wertstufe 1l am Siidrand des Kindergartens geht ebenfalls verloren. Ebgnfalls wgrden
die rd. 0,39 ha umfassenden intensiv gepflegten Spiel- und Gartenflachen mit der
Wertstufe | iberplant. i ) ) N
Neu werden entlang der Grenzen der Anderungsfiache naturnahe Geholzhecken mit
der Wertstufe lil im Umfang von rd. 0,15 ha festgesetzt. )
Insgesamt wird der Anteil der Biotoptypen mit der Wertstufe Il um_rd.‘ 0,04 ha efhoht.‘
Dies stellt eine erhebliche Verbesserung dar. Der Anteil der Biotop.typen mit der_:i
Wertstufe Il wird um rd. 0,06 ha reduziert. Der Anteil der Biotoptypen mit der Wertstu-
fe | wird um 0,02 ha erhéht. Die Veranderungen werden als unerheblich bewertet.
Ein Kompensationsdefizit flir das Schutzgut besteht nicht.

3.2.2.2BODEN

In der Bilanz besteht eine erhebliche Verschlechterung um eine Wertstufe__auf einer
Flache von rd. 0,40 ha, da in Folge der Planung der Anteil versiegelter Flachen mit
der Wertstufe 3 zu Lasten der intensiv genutzten Freiflachen mit der Weristufe 2 er-
héht wird. Die erhebliche Beeintrachtigung ist kompensationspflichtig.

3.2.2.3WASSER

In Folge der Planung wird der Anteil versiegelter Flachen mit der_Wertstufe 3um 040g
ha erhoht. Diese Veranderung wird als erheblich bewertet, da dies zu Lasten d?r m-%
tensiv genutzten Freifldchen mit der Wertstufe 2 erfolgt. Die erhebliche Beemtrachtl—:.:;%

gung ist kompensationspflichtig.

%

3.2.2.4 LUFT/ KLIMA
Die Erhéhung der Versiegelung stellt keine erhebliche Verschlechterung fir das ge
samte Plangebiet dar.

Biro fir Stadtplanung Dr -Ing. W. Schwerd}

Boro for Stadiplanung

Bebauungsplan *An der Mihle", 2 Anderung _o1-

Gemeinde Lehre, Orischaft Flechiorf, Landkreis Helmstedi

3.2.2.5LANDSCHAFTSBILD

Die Erweiterung der gewerblich genutzten Gebaudekomplexe stelit aufgrund der ge-
ringen Bedeutung des Bestandes keine erhebliche Auswirkung dar. Im Umfang von
0,16 ha wird die Entstehung von Siedlungsgeholzen als Strauch-, Baumhecke durch
eine Anpflanzfestsetzung gemal3 §§ 9 (1) Nr. 25 BauGB gesichert.

3.2.2.6 IMMISSIONSSCHUTZ - MENSCH

Mit der vorliegenden Planung dehnt sich die bestehende Mihile mit ihren Emissionen
(Larm und Staub) bis an die "Raiffeisenallee” auf das Gelande des Kindergartens
aus.

Der historische Standort der Flechtorfer Mihle als "Wassermiihle" befindet sich inmit-
ten der alten gewachsenen Orislage direkt an der Schunter. Von jeher befanden sich
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Mithle Wohnnutzungen zum Teil im Zusammen-
hang mit landwirtschaftlichen Betrieben. Die Siedlungsentwicklung entlang der "Jahn-
straBe" und nordiich der "Raiffeisenallee” erfolgte in der Nachbarschaft zu der beste-
henden Muhle.

Der zur Planung herangezogene Bereich ist durch die vorhandene Mihle vorgepragt.
Der Plangeltungsbereich befindet sich zwischen der "Raiffeisenallee" und der beste-
henden Miihle. Zur Zeit sind dort Flachen fur den Gemeinbedarf und allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Der bestehende Kindergarten, dessen Sanierung unter
wirtschaftlichen Aspekien nicht sinnvoll erscheint, soll zugunsten der Mithlenerweite-
rung an diesem Standort aufgegeben werden. Eine Umsiedlung in den Bereich der
Schule ist vorgesehen. Die ErschlieBung des neuen eingeschrénkten Industriegebie-
tes ist ausschlieBlich iiber das vorhandene Mihlengelénde vorgesehen. Insofern ist
mit einer weiteren Verkehrsbelastung der *Raiffeisenallee” nicht zu rechnen. Um der
Nachbarschaft zu wohnbaulich genutzten Bereichen Rechnung zu tragen, ist ein
schalltechnisches Gutachten in Aufirag gegeben worden, dessen Ergebnisse bei der
weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Auf Grund der historisch gewachsenen Nachbarschaftssituation wird im Sinne der
Gemengelage vom Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme auszugehen sein. Das
heiBt, dass die Miihle und ihr Betrieb einerseits so zu gestalten sind, dass in der
Nachbarschaft nach wie vor gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet
sind. Andererseits bedeutet dies aber auch, dass die Nachbarschaft zur Mihle den
Anwohnern von "Raiffeisenallee” und "JahnstraBe" von alters her bekannt ist und
dass insofern die Emissionen aus den Betriebsabldufen — sofern sie nicht wesentlich
zunehmen - wie bisher zu tolerieren sind.

Es ist festzustellen, dass die Nachbarschaftssituation sich nicht grundsétzlich jedoch
hinsichtlich der Abstinde der unterschiedlichen Nutzungen zueinander &ndert.

- 3.2.2.7ZUSAMMENFASSENDE ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Bei Umsetzung der Planung wird es gelingen, die vorhandene Miihle in Flechtorf an
ihren Standort zu binden und erforderliche Umstrukturierungen, die im Zuge der Ent-
wicklung des europdischen Binnenmarktes und aufgrund der europdischen Rechis-
lage erforderlich sind, zu ermoglichen.

Br.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Zum Bebauungsplan "AN DER MUHLE", 2. Anderung
der Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

Stand: IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

1.0

VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Lehre setzt sich aus 8 Ortschaften zusammen. Die Gemeinde Lehre
hat rd. 11 850 Einwohner und ist charakterisiert durch die Lage zwischen den beiden

GrofRstadten Braunschweig und Wolfsburg.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Gemeinde Lehre im Ordnungsraum

Braunschweig *),

Im Ordnungsraum sind vorrangig solche Entwicklungsvorhaben durchzufuhren, die -
das Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbessern u. a. m. In der
Gemeinde Lehre (bernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen Vorga- :
ben?) die Funktion des Grundzentrums. Dariber hinaus sind hier die Schwer- .
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorgese-
hen Lehre selbst liegt an der BundesstraRe B 248 und ist Uber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden Daruber hinaus besteht mit dem Autobahnan- -
schluss Braunschweig-Ost (A 2) Anschluss an das Uberregionale Strafllenverkehrs- -
netz. Durch das &stliche Gemeindegebiet fihrt die A 39 (Wolfsburg-A 2) Der offentli-

che Personennahverkehr wird heute weitgehend Gber Buslinien abgewickelt

Die Ortschaft Flechtorf liegt im Nordosten des Gemeindegebietes zwischen der A 39 .
im Norden und der Bundesstrate B 248 im Westen. Diese beiden StraRen bieten di-
rekte Einbindung fur die Ortslage in das Uberregionale Stralennetz, wobei direkt -
nérdlich der Ortslage, (Uber die B 248 zu erreichen, eine Auffahrt zur A 39 vorhanden -
ist Dartiber hinaus ist die Ortschaft durch die KreisstraBe 33 nach Norden, die Kreis- .
strale 37 nach Osten und die Kreisstrae 38 nach Suden in das regionale Verkehrs-

hetz eingebunden

Flechtorf ist mit rd. 2. 700 Einwohnern (Stand: 31.12.2003) nach dem Zentralort Lehre
die zweitgroBte Ortschaft im Gemeindegebiet. Die Ortslage ist in ihrem Sudteil Uber- -
wiegend durch Wohnen geprégt, wahrend der Nordteil eine gemischte Nutzungs- -
struktur mit gewerblichen Nutzungen in den Randbereichen, Wohnen und Landwirt-
schaft aufweist. Ein gewerblicher Schwerpunkt liegt am Siidrand des alten Ortskerns -

im Bereich der Schunterinsel mit der Flechtorfer Mihle.

Der Anderungsbereich befindet sich in der bebauten Ortslage nérdlich der Schunter -
an der "Raiffeisenallee". Der Standort des dort ansassigen Kindergartens soll zuguns- -
ten einer Erweiterung der Mihlennutzung aufgegeben werden. Dies trigt auch dem °
baulichen Zustand des Gebiudes Rechnung, dessen Sanierung unter wirtschaft- -

lichen Aspekten nicht sinnvoll erscheint Eine neue Kindertagesstatte wird im Bereich
der Schule realisiert

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, zuletzt ergénzt 2002

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Grofiraum Braunschweig 1995, zuletzt erganzt
1999
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1.1

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

1.2

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre stellt fir den durch den vor-
liegenden Bebauungsplan uberplanten Bereich Gewerbebauflachen sowie Gemein-
bedarfsflaichen und Wohnbauflachen dar. Im Zuge der 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes werden die Gemeinbedarfsflichen und die Wohnbauflichen im
Rahmen eines Parallelverfahrens geméaf § 8 Abs. 3 BauGB als Gewerbebauflachen
ausgewiesen. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Orislage nérdlich der
Schunter und stdlich der "Raiffeisenallee”.

Der Planung liegen die rechtskraftigen Bebauungspldne "An der Mihle", der am
30.11.1995 in Kraft getreten ist, und der Bebauungsplan “Ander Muhle’,
1. Anderung, der am 07.04.2006 rechtsgtiltig wurde, zugrunde.

Aufgrund der Gesetzgebung in der Europaischen Union u.a. zu den Hygienevorschrif-
ten und der Entwicklung im européischen Binnenmarkt wird es aus logistischen und
wirtschaftlichen Griinden erforderlich, am Standort der Mihle nicht wie bisher nur Ge-
treide zu mahlen, sondern auch Mehl- und Backmischungen abzufiillen. Um diesem
Erfordernis Rechnung zu tragen, ist der Neubau einer Packanlage notwendig gewor-
den, der im Rahmen der 1.Anderung des rechiskriftigen Bebauungsplanes
"An der Miihle" vorbereitet wurde. Nunmehr werden weitere Lager- und Verpa-
ckungskapazitédten bendtigt, so dass durch die vorliegende Planung hierflir Raum ge-
schaffen werden soll. Eine ErhGhung der Miihienkapazitat geht mit dieser Umstruktu-
rierung nicht einher.

Aufgrund der Nachbarschaft des Bereiches zu wohnbaulich genutzten Bereichen
werden MaBnahmen des Schallschutzes erforderlich. Hierzu ist ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben worden, dessen Ergebnisse in die Planfestsetzungen
eingegangen sind.

im Siiden verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Schuntertal (LSG-
HE 20). Durch die 2. Anderung der rechtskréaftigen Bebauungsplane werden keinerlei
Flachen, die der Schutzgebietsverordnung unterliegen, baulich neu in Anspruch ge-
nommen.

Ferner verlduft die Grenze des gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungsgebietes
der Schunter im Sliden durch den Plangeltungsbereich. Insofern ist der Hinweis hier-
zu auf dem Plan angebracht worden.

RAUMORDNUNG

Blro fiir Stadiplanung

Dr-lng. W Schwerdt

Braunschweig :

Die Gemeinde Lehre liegt im Ordnungsraum Braunschweig-Wolfsburg-Salzgitter.
Nach landesplanerischen Zielen %) sind die Ordnungsrdume so zu entwickeln, dass
sie ihre Uberregionale Anziehungskraft zur Bindung von Arbeitsplatzen und Arbeits-
kraften sichern und verbessern, sie als gesunde, stidtische Lebensriume erhalten
bieiben und anderes mehr. Es ist grundséatzlich eine Raum- und Siedlungsstruktur zu
entwickeln, die auf eine hohe Wohn- und Umweltqualitat ausgerichtet ist, eine sozial-
und umweltvertragliche kleinrdumige Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung fordert und die notwendigen Freirdume innerhalb geschiosse-
ner Siedlungsbereiche und zwischen Siediungseinheiten offen halt (D 4). In Ord-

Biro fiir Stadiplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 (LROP), aktuelle Fassung

Dr.-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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1.3

nungsraumen sind u. a. insbesondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufiihren,
die fir die Versorgung der Bevdlkerung mit Gltern und Dienstleistungen sowie fir die -
Sicherung und Schaffung zukunftsbestandiger Arbeitsplatze wesentliche Bedeutung
haben (C 1.4 01). Zur Sicherung und Forderung der Regionalentwicklung sollen die -

vorhandenen endogenen, wirtschaftlichen Kréfte geférdert werden (vgl. D 1.1 01).

Um eine umwelt- und sozialvertragliche Raumnutzung sicherzustellen, sind die unter- .
schiedlichen Nutzungsanspriche an den Raum und ihre wechselseitigen Auswir- -
kungen so abzustimmen, dass Nutzungen in Natur und Landschaft nur in unabweis-
baren Umfang eingreifen und Nutzungskonflikie durch vorausschauende Planung
verhindert werden. Sich gegenseitig beeintréchtigende Nutzungen sind in Art und In-
tensitdt so aufeinander abzustimmen, dass Beeintrachtigungen minimiert werden

(C 3.0 02).

Im Entwurf fiir das Regionale Raumordnungsprogramm 2006 ist der Anderungsbe-

reich als bauleitplanerisch gesicherte Flache vorgesehen.

Durch die 2. Anderung der rechtskraftigen Bebauungspléne "An der Mihle" und |

“An der Mihle", 1. Anderung werden im Umfang von 2,61 ha Flachen als Industrie-

gebiet festgesetzt. Dabei wird die vorhandene Muihle erfasst. 0,5 ha waren bisher als |
Gemeinbedarfsflachen festgesetzt, 0,2 ha als allgemeine Wohngebiete. Hier wird le- -
diglich eine Umnutzung als Industriegebiet vorgenommen. Insofern und aufgrund der .
Tatsache, dass fir die in Anspruch genommenen Flédchen keine besonderen zeichne- -
rischen Festlegungen im RROP enthalten sind, wird die Planung gemaB § 1 Abs. 4 .

BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst erachtet.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Am historischen Standort der Miihle in Flechtorf direkt an der Schunier wird eine Er-

weiterung und Umstrukturierung erforderlich.

Aufgrund der Gesetzgebung in der Européischen Union u.a. zu den Hygienevorschrif- :'

ten und der Entwicklung im europdischen Binnenmarkt wird es aus logistischen und

wirtschaftlichen Griinden erforderlich, am Standort der Miihle hicht wie bisher nur Ge- -
treide zu mahlen, sondern auch Mehl- und Backmischungen abzufiillen. Um diesem
Erfordernis Rechnung zu tragen, ist der Neubau einer Packanlage notwendig gewor-
den, der im Rahmen der 1.Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
"An der Mihle" vorbereitet wurde. Nunmehr werden weitere Lager- und Verpa- -
ckungskapazitaten bendtigt, so dass durch die vorliegende Planung hierfir Raum ge-
schaffen werden soll. Eine Erhdhung der Mihlenkapazitat geht mit dieser Umstruktu- -

rierung nicht einher.

Aufgrund der Nachbarschaft des Bereiches zu wohnbaulich genutzten Bereichen -
werden MafBnahmen des Schallschutzes erforderlich. Hierzu ist ein schalltechnisches -
Gutachten in Auftrag gegeben worden, dessen Ergebnisse in die Planfestsetzungen .

eingegangen sind.

Der bisher festgesetzte Larmschutzwall zwischen der Muhie und dem Kindergarten
wird unterbrochen. Die rechtskréftig festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf fiir den
Kindergarten und den Spielplatz sowie das allgemeine Wohngebiet westlich der
‘Jahnstrafie" werden als eingeschriankte Industriegebiete festgesstzt. Das Maf3 der
baulichen Nutzung wird wie im rechiskraftigen Bebauungsplan auch im Bereich der -
Erweiterungsflachen festgesetzt. Am Ubergang zu den wohnbaulich genutzten Berei-

Biro fiir Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig

Bebauungsplan “An der Mihle*, 2 Anderung -7

Gemeinde Lehre, Orischaft Flachtorf, Landkreis Helmstedt

chen, dem Mischgebiet an der "Raiffeisenallee" sowie den aligemeinen Wohngebie-
ten wurde eine Immissionsschutzkennlinie dargestellt, um im Rahmen des Scoping
die erforderliche AnstoBwirkung fir den Immissionsschutz zu gewéhrleisten. Die
Festsetzung konkreter ImmissionsschutzmaBnahmen wie flachenbezogener Schall-
leistungspegel und aktiver SchallschutzmaBnahmen im gegliederten und einge-
schrankten Industriegebiet ist mittlerweile auf der Grundlage der Schalltechnischen
Gutachten und Steillungnahmen erfolgt. Die Festsetzungen gewdhrleisten, dass die
Nachbarschaft nicht schlechter als bisher gestellt wird. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhélinisse werden gewahrleistet. Mit Staubimmissionen in der Nachbarschaft ist
nicht zu rechnen, da alle mit Staubentwicklung verbundenen Betriebsabliufe in ge-
schlossenen Réumen stattfinden. Um eine gestalterische Einbindung des Bereiches
zu gewahrleisten, wird am Ubergang zu den o. g. benachbarten Nutzungen eine An-
pflanzfestsetzung getroffen.

Im Bereich der bestehenden Miihle wird an den Baugrenzen im Wesentlichen fest-
gehalten. Fiir den Erweiterungsbereich werden grof3zligige Baugrenzen und am U-
bergang zur "Raiffeisenallee” und "JahnstraBe" Baulinien vorgesehen. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird mit der Grundfiachenzahl von 0,8 und der Baumassenzahl
von 6,0 definiert. Entlang der "Raiffeisenailee” und der "JahnstraBe” werden differen-
Zierte Festsetzungen zur zuldssigen Hohe baulicher Anlagen getroffen, um Verschat-
tungen in der Nachbarschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren.

ZL_: dieser Vorgehensweise hat sich die Gemeinde Lehre nach einer eingehenden
Diskussion insbesondere im Hinblick auf den Kindergarten entschieden. Die Sanie-
rung des Kindergartengebéudes ist unter wirtschaftlichen Aspekten nicht sinnvolt. In-
sofern ist aufgrund der erforderiichen Umstrukturierung der Mihle die Entscheidung
gefallen, den Kindergarienneubau an derer Stelle zu realisieren. So wird der neue
Kindergarten dann auch einen Standort haben in einem Bereich, in dem derzeit die
meisten Flechtorfer Kinder leben.

Bilro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschwelg
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2.0

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

2.1

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "An der Miihle" werden die rechtskréf-

tig festgesetzten Industriegebiete Gbernommen und im Sinne des erforderlichen Im-

missionsschutzes gegliedert und eingeschrankt. Die rechiskraftig festgesetzten Fla-
chen fir Gemeinbedarf und die aligemeine Wohngebiete westlich der "JahnstraBe”
werden uberplant. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst einen Bereich in der

GréfBe von 2,61 ha.,

BAUGEBIETE

T R R AL L

- Eingeschrénktes Industriegebiet (Gle)

Die rechtskréftig festgesetzten eingeschrénkien industriegebiete im Bereich der be-
stehenden Mihle werden im Umfang von ca. 1,9 ha Ubernommen und geméf der Er- -
fordemisse des Schallschutzes einerseits und der Betriebsablaufe andererseits ge-
gliedert. Es werden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Im Umfang -
von 0,5 ha werden Flachen fiir Gemeinbedarf und im Umfang von 0,2 ha allgemeine

Wohngebiete fiir eingeschrankte industriegebiete Uberplant.

Aufgrund der Entwicklung im europaischen Binnenmarkt unter wirtschaftiichen Aspek- -
ten und der Rechtslage in der Européaischen Union u.a. im Hinblick auf Hygienevor- -
schriften wird es erforderlich, dass die vorhandene Miihie, wo bisher lediglich Getrei- -

de gemahlen wurde, kiinftig auch Mehl- und Backmischungen herstellt und abpackt.

Zu diesem Zweck ist innerhalb des Betriebsgeléndes im Geltungsbereich des rechts- -
kraftigen Bebauungsplanes "An der MGhle", 1. Anderung zwischenzeitlich eine neue -
Halle errichtet worden, wo eine Verpackungsanlage betrieben wird. Die darlber hin-
aus erforderlichen Lagerkapazitaten, Mischanlagen und Raum fir die Kommissionie- .
rung sollen durch die Erweiterung des Gelandes nach Norden bis zur "Raiffeisenal- -

lee" geschaffen werden. Dort sollen Lager- und Verpackungshalien errichiet und er-

forderliche Rangier- und Stellplatzflachen geschaffen werden. Da fiir den Miihienbe-
trieb grundsatzlich eine Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz er- -
forderlich ist, wird die Festsetzung von Industriegebieten formal etrforderlich, wenn- .
gleich die festgesetzten zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel im Erwei- .
terungsbereich bei Tag mit 61 dB(A) auch die Festsetzung eines Gewerbegebietes
rechtfertigte. Insofern erfolgt die Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebie- -
tes (Gle) mit der Grundfldchenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 6,0. Damit
wird das Maf3 der baulichen Nutzung wie im bestehenden Bereich der Miihle tber-

nommen.

Bisher war zwischen der bestehenden Milhle und dem neu lberplanten Bereich eine
Larmschutzanlage mit einer Mindesthéhe von 4,0 m lber den festgesetzien Bezugs-
punkten fesigesetzt. Aufgrund der vorgesehenen Neustrukturierung wird hier eine °

maximatl 20 m breite Durchfahrt zugelassen,

Die vorhandenen Larmschutzaniage am Ubergang zur Wohnbebauung &stlich des
Miihlengelandes bis hin zu der Lagerhalie im Bereich der Schunterniederung werden
in die Planfestsetzungen (ihernommen. Sie sind nach wie vor notwendig und bieiben .

erhalten.

Aufgrund der Nachbarschaft des Bereiches zu wohnbaulich genutzten Bereichen
werden jedoch weitere MaBnahmen des Schallschutzes erforderlich. Hierzu ist ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben worden. Aufgrund der Ergebnisse
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wird an der "Raiffeisenaliee” und der "JahnstraBe" eine Baulinie festgeschrieben, so
dass die neuen Hallen zwingend dort zu errichten sind. So wird in Verbindung mit der
Festsetzung eines bewertsten, resultierenden SchallddmmmaBes der GesamtauBen-
bgléteiie gewahrleistet, dass die Nachbarschaft dort nicht durch Larm beeintréchtigt
wird.

Um Larmreflexionen des StraBenverkehrslidrmes an der "Raiffeisenaliee” zu unter-
binden, wird zwischen der Baulinie und der StraBe ein Larmschutzwall mit einer Héhe
von 2,5 m bezogen auf die Stra3e zu errichten sein. Gegeniiber der Bebauung an der
"Raifieisenallee” Ecke "Alte Braunschweiger StraBe" werden weitere Larmschutzan-
lagen festgeschrieben, deren Hohe 3,0 — 3,5 m zu betragen haben.

Alle aktiven Larmschutzanlagen sind, mit Ausnahme der maximal 20 m breiten
Durchfahrt iickenlos miteinander zu verbinden.

Sudlich grenzen die bernommenen eingeschrinkten Industriegebiete an das Land-
schaftsschutzgebiet Schuntertal an. Das gesetzlich festgestellte Uberschwemmungs-
gebiet an der Schunter ist in der Anlage dargestellt. Auf dem Plan ist ein Hinweis an-
gebracht. Grundsétzlich ist zu beachten, dass die Uberschwemmungsgebiete z. Z.
neu erfasst werden. In absehbarer Zeit werden die gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebiete neu fesigesetzt werden.

Wie bereits im Rahmen der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes die-
nen die Erweiterungen des Industriegebietes vorrangig dazu, um bei der Produktion
und dem weiteren Betriebsablauf die normativen Vorgaben des Europarechtes z.B.
hinsichtlich der Hygienevorschriften einhalten zu kénnen. Der Standort der Muihle in
Flechtorf kann so gesichert werden. Um eine Einbindung in das Ortsbild zu gewahr-
leisten wird am Ubergang zu den wohnbaulich genutzten Bersichen an der "Raiffei-
senallee” und der "JahnstraBe" eine Anpflanzfestsetzung getroffen.

Zur Minimierung bzw. Vermeidung von Verschattungen der benachbarten Wohn-
grundstiicke werden mit Bezug auf die Hoéhenlage der "Raiffeisenallee® und der
"Jahnstraf3e” differenzierte Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen
getroffen. Die neue Lager- und Verpackungshalle darf eine Gesamthéhe von 15,5 m
als héchste Firsthdhe an der "JahnstraBe" bei einer maximalen Traufhéhe von 13 m
nicht Uberschreiten. Nordlich und stidlich hiervon ist die maximale Firsthéhe auf 9 m
bzw. 12 m und die zugehorige Trauthdhe auf 7 m bzw. 10 m begrenzt. Zur "Raiffei-
senallee” ist die maximale Traufhéhe auf 6,5 m beschrankt worden, wobel eine First-
héhe von bis zu 9,5 m zugelassen wird. Fiir einen bezogen auf beide StraBen hinter-
liegenden Bereich wird die maximal zulassige Oberkante der baulichen Anlagen auf
15 m festgelegt.

Durch diese differenzierten Hohenregelungen wird einerseits eine adiquate Ortsbild-
gestaltung gewahrleistet und andererseits im Hinblick auf den Schattenwurf gegen-
Uber der Nachbarschait sichergestellt, dass die Nachbargrundstiicke auch kunftig von
der Sonne beschienen werden kénnen. Die vom Vorhabentrager geplante Gestaltung
und Héhenentwicklung ist der Anlage 2 zur Begriindung "Betriebsbeschreibung" zu
entnehmen,
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2.2

VERKEHRSFLACHEN

2.3

a) StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung der Baugebiete wird durch die rechtskrifiig festgesetzien Straﬁ‘_en,
die bereits ausgebaut sind, gesichert. Die ErschiieBung des Mihlengeldndes ist nicht®
von der "Raiffeisenallee” vorgesehen, Vielmehr soll das gesamte Gelande von der:
"Alten Braunschweiger StraBe“ erschlossen werden. Insofern wird entlang der "Raif-
feisenallee" und der "Jahnstral3e" ein Zu- und Abfahrisverbot festgeschrieben. E

b) Park- und Stellplatzfldchen

Offentliche Parkplatze stehen im StraBenraum in ausreichender Zahl zur Verfi@gung‘.-g
Die erforderlichen Park- und Steliplatzflachen auf den privaten Grundstticken sind im -
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Dabei ist davon auszug”ehen, :
dass die Anzahl der erorderlichen privaten Stellpliatze auf den privaten Grundsticken
entsprechend der gepianten Nutzung vorgesehen werden.

VER- UND ENTSORGUNG

2.4

Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vorgenommen. Be
Grundstiicken, die nicht direkt von den Fahrzeugen der Millabfuhr angefa_hrenlwer
den kénnen, haben die Eigentiimer/ Anlieger daflr Sorge zu tragen, dass die Milige
faBe an den Abfuhrtagen dort bereitgehalten werden, wo die Schwerlastfahrzeuge |
der Muiilabfuhr anfahren kénnen. Die Mullbehélter sind anschlieBend auf di

Grundstiicke zuriickzuholen.

Zur Versorgung der neuen Industriegebiete mit Trinkwasser und Energie ist der Ap
schluss an vorhandene offentliche Netze vorgesehen. Dazu kénnen vorhandene 6f
fentliche Netze in das Plangebiet hinein forigefiihrt werden. Dartiber sind die erforde
lichen Ver- und Entsorgungsanlagen bereits hergestelit. Die jeweiligen Versqrgupgs
trager haben im Verfahren auf die SchutzmafB3nahmen im jeweiligen Nahbereich ihre
Leitungen hingewiesen.

IMMISSIONSSCHUTZ

a) Schall

Durch die geplante Umstrukturierung der Muhle ist keine Kapazitatserhbhung vor-
gesehen, Da die Umstrukturierung und Erweiterung jedoch in der Nachbarsc!jaft Zu.
wohnbaulich genutzten Bereichen erfolgt, ist ein schalltechnisches.Gutachten in Auf-g_:
trag gegeben worden. Seitens des Bliros Bonk-Maire-Hoppmann ist am 23.08.2006 -
eine vorldufige schalltechnische Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungs-:
planes "An der Mihle" in Flechtorf abgegeben worden. Hier war Folgendes ausge-- 4
fahrt: :

»  Zitatbeginn 5

Die Gemeinde Flechtdorf beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebguungsp{_ang "An
der Miihle" die Erweiterung des Betriebsgeléndes der Flechtorfer Mihle in nérdlicher
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Im Zuge der Erweiterung der Flechtorfer Miihle soll die Nutzung des derzeit vorhan-
denen Kindergartens aufgegeben werden. Im Rahmen der anstehenden Bauleit-
planung soll der Aufiraggeber des Schailgutachtens (Flechtorfer Mtihle) nachweisen
ob, bzw. mit welchen Emissionsbeschrdnkungen die gewerbliche Nutzung der Erwei-
terungsfldche méglich ist.

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan "An der Miihle" ist der Betrieb
der Flechtorfer Miihle nur dann zuldssig, wenn sichergestelit werden kann, dass im
Bereich der nichstliegenden schutzbediirftigen Bebauung die Immissionsrichtwerte
eine Misch- oder Dorfgebists von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts eingehalten
bzw. unterschritten werden. Da entsprechend der Darstellung im Flachennutzungs-
plan sowohl an der Raiffeisenallee als auch an der JahnstraBe Wohnbaufidchen mit
dem Schutzanspruch eines (Allgemeinen) Wohngebiets vorhanden sind, ldsst dies
den Schiuss zu, dass die Genehmigungsbehdérde im vorliegenden Fall die Sichtweise
einer "bestehenden Gemengelage" vorausgesetzt hat. (Einzelheiten hierzu werden im
Schallgutachten néher erldutert). Die immissionsschutzrechtiichen Festsetzungen
sind damit jedoch so allgemein gehalten, dass daraus keine Riickschiiisse auf die
tatséchliche Immissionssituation abzuleiten sind. Aus diesem Grund wird die beste-
hende Gerduschsituation mess- und rechentechnisch ermittelt.

»  Zitatende

Um fur das Verfahren geméB § 4 Abs. 1 BauGB die erforderliche AnstoBwirkung zu
gewahrleisten, war am Ubergang zu wohnbaulich genutzten Bereichen eine Immissi-
onsschutzkennlinie dargestellt worden.

Mittlerweile liegt ein Schalltechnisches Gutachten #) vor, auf dessen Grundlage fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel im gegliederten Industriegebist festgesetzt sind.
Weiterhin wurden zwei ergénzende Schalltechnische Stellungnahmen ®) %) eingeholt.
Die Ergebnisse sind im Umweltbericht im Kapitel 3.2.4.2 wiedergegeben. Auf dieser
Grundiage sind konkrete SchallschutzmaBnahmen festgesetzt, die sicherstelien, dass
bei den vorgesehenen Betriebsablaufen die flachenbezogenen Schalllsistungspegel
eingehalten werden. Die vorhandene Larmschutzanlage zwischen dem bestehenden
Betrieb und der Erweiterungsflache daif fiir eine Durchfahrt auf einer Breite von 20 m
unterbrochen werden.

Um die Betriebsgerdusche gegeniiber der Nachbarschaft abzuschirmen, werden die
vorhandenen Larmschutzanlagen llickenios mit Ldrmschutzwanden oder —wiéllen ge-
genlber der Bebauung an der "Alien Braunschweiger StraBe", der "Raiffeisenallee”
und der "Jahnstraf3e" verbunden. Unmittelbar an der "Raiffeisenallee” werden Bauii-
nien festgeschrieben,

Um den Verpackungsbetrieb bei Nacht zu erméglichen wird es erforderlich, die Lade-
zone einzuhausen. Bei Nacht sind die Tore geschlossen zu halten,

Unter diesen Voraussetzungen ist die Einhaltung der fiachenbezogenen Schallieis-
tungspegel sichergestelit.

Bonk, Maire, Hoppmann; Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplans
"An der Miihle", zugleich 6. Anderung des Flachennuizungsplanes in der Ortschaft Flechtorf,
Gemeinde Lehre; - 86144/2006 -; Garbsen 28.09.2006

Bonk, Maire, Hoppmann; Erganzende Schalltechnische Stellungnahme zum vorhandenen
Betrieb der Flechtorfer Mihle in der Orschaft Flechtorf in der Gemeinde Lehre;
- 86144/2006/E1; Garbsen 03.11.2006

& . .
Richtung planungsrechtlich abzusichern. ) Bonk, Maire, Hoppmann; Ergénzende Schalltechnische Steliungnahme zur geplanten Erweite-
: rung der Flechtorfer Mithle in der Orischaft Flechtorf, Gemeinde Lehre; - 86144/2006/E2;
Garbsen 07.11.2006
Biiro fiir Staditplanung Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschweig Biiro fur Stadtplanung Dr-ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.5

Um die Festsetzungen fir das bestehende Betriebsgeldnde besser nachvoliziehbar
und rechtssicher zu gestalten, werden, staft wie bisher Zaunwerte an der néchstgele-
genen Bebauung mit Schutzansprichen, auch dort ﬂéchenbezogene _Schal!leastungs—
pegel festgesetzt. Diese sind so gewéhlt, dass die Schutzanspruche_ in der Nachbar-
schaft entsprechend der zuvor vorgesehenen Druckpegel gesichen sind.

Durch die gewdhlten Festsetzungen ist sichergestellt, dass niemand gegenﬂbgr der
bisherigen Situation hinsichtlich des Immissionsschutzes schlechter gestellt wird als
bisher. |

Die Gemeinde erachiet die gewdhlten Festsetzungen unter dem Aspeki ein.ersei.ts
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten und andererseits die

Standortsicherung und -erweiterung der Mihle zu erméglichen als adiquat (vgl. auch
Umweltbericht Kapitel 3.2.4.2 Immissionsschutz),

b} Staub

Im Zusammenhang mit einem Mihienbetrieb und der Verpackung von Meh! und
MehImischprodukten ist dariiber hinaus mit Staubemissionen zu rechnen. Da die Ar-

beitsprozesse alle innerhalb von Gebéduden stattfinden und auf Grund der Auskunit

SR R e T e e

des Betreibers, dass der Grenzwert von 20 mg/m® deutlich unterschritten werde, ist

nicht mit Staubimmissionen in der Nachbarschaft zu rechnen

HOCHWASSERSCHUTZ

Entlang der Schunter befinden sich gesetzlich festgestelite Uberschwemmungsgebie-
te, deren Grenzen geméaB § 9 (6a) BauGB nachrichtlich in den Plan lbernommen
werden. GemaR § 31 b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind die Uberschwem-
mungsgebiete auf der Grundlage des 100-jahrigen Regenereigqisses (Bemessungs-
hochwasser) bis zum Jahr 2010 bzw. 2012 zu aktualisieren. Die Festlegungen des

Vorranggebietes flir Hochwasserschutz im Regionalen Raumordnungsprogramm sol- -

len auch auf dieser Grundlage erfolgen. Da der Entwurf des RROP 2007 yorliegt, sind
diese Grenzen nachrichtlich als die in Aussicht genommenen Grenzen in dem Plan
vermerkt worden. Die Ubernahmen haben lediglich nachrichtlichen Charakter.

S

Biro fiir Stadiplanung

Dr.-lng. W. Schwerdt

Braunschweig

Bebauungsplan "An der Miihle", 2. Anderung

-13-

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

3.0 UMWELTBERICHT

3.1 EINLEITUNG
Das Verfahren gemélB § 4 (1) BauGB diente vor allem auch dazu, um von den
Behdrden und Tragern Anregungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang/
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten. Der Umweltbericht wurde entspre-
chend des Verfahrensstandes unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen fortge-
schrieben.

3.1.1 INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS

Durch die 2, Anderung des rechiskraftigen Bebauungsplanes "An der Mithle® soll eine
Umstrukturierung der bestehenden Miihie und ihre Erweiterung ermoglicht werden.

Aufgrund der Gesetzgebung in der Europaischen Union und der Entwicklung im eu-
ropaischen Binnenmarkt wird es erforderlich, am Standort der Milhle nicht wie bisher
nur Getreide zu mahlen, sondemn auch Mehi- und Backmischungen abzufiillen. Um
diesem Erfordernis Rechnung zu tragen, ist der Neubau einer Packaniage notwendig
geworden, der im Rahmen der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"An der Mihle" vorbereitet wurde. Nurmehr werden weitere Lagerkapazitdten ben-
tigt, so dass durch die vorliegende Planung hierfiir Raum geschaffen werden soll,
Eine Erhéhung der Mihienkapagzitét geht mit dieser Umstrukturierung nicht einher.

Aufgrund der Nachbarschaft des Bereiches zu wohnbaulich genutzten Bereichen
werden MaBnahmen des Schallschutzes erforderfich. Hierzu ist ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben worden, dessen Ergebnisse in die Planfestsetzungen
in Form von aktiven SchallschutzmaBnahmen und flachenbezogenen Schallieis-
tungspegein eingegangen sind. So wird gewshrleistet, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sichergestellt sind.

Zur Minimierung bzw. Vermeidung von Verschattungen werden im Bereich der
"Raiffeisenallee” und der "Jahnstrae" differenzierte Festsetzungen zu den zulassi-
gen Héhen baulicher Anlagen getroffen.

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Biyro fr Stadtplanung

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Schutz des Bodens
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Konkrete Ziele und BewertungsmaBstdbe werden aus den umweltbezogenen Dar-
stellungen und Festlegungen des regionalen Raumordnungsprogramms, des Land-
schaftsplans und des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Helmstedt abgeleitet
und im Sinne von § 1 a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG beriicksichtigt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2

Fur die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungspianes werden die beiden rechts
kraftigen Bebauungspléne zugrunde gelegt. Durch die Uberplanung rechtskraftig

festgesetzter Flachen fir Gemeinbedarf und allgemeiner Wohngebiete im Umfang
von 0,7 ha wird eine grundsétzlich neue bauliche Inanspruchnahme nicht erméglicht.

Es wird jedoch das zuldssige MaB der baulichen Nutzung kinftig mit einer Grund
flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit ist Gber die festgesetzte Grundflachenzahl von

0,4 im aligemeinen Wohngebiet hinausgehend eine weitere Versiegelung fir diesen

Teilbereich ermdglicht. Fur die Gemeinbedarfsflachen, die durch den Kindergarten
stark beansprucht sind, wird kinftig auch ein héherer Versiegelungsgrad erwartet, als -
dieser bisher in der Ortlichkeit vorhanden ist, eine Grundflichenzahl war dort bisher -
nicht festgesetzt.

Die Festsetzung konkreter AusgleichsmafBnahmen tiber die bisher vorgesehenen

EingriinungsmaBnahmen hinaus ist im Piangeltungsbereich nicht vorgesehen. Viel--

mehr soll eine externe AusgleichsmaBnahme bis zum Satzungsbeschluss gesichert
werden.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.2.1

BESTAND

Innerhalb der Umwelipriifung werden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Kiima/Luft, Land- -
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgtter untersucht und die Auswirkungen der

Planung auf die SchutzgUter im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Die Prifung erfolgt auf der Grundlage der Auswertung libergeordneter Planungen

und Fachgutachten.

Ubergeordnete Planungen/ Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt misst dem Plangebiet im

Hinblick auf die Leistungsfahigkeit der Schutzgiter des Naturschutzes im Wesentli- 7
chen eine Grundbedeutung bei. Der Landschaftsplan der Gemeinde Lehre ordnet das -

Plangebiet der bebauten Orislage zu und trifft keine Aussagen zur Leistungsfahigkei
des Naturhaushaltes und dem Landschaftsbild.

Das Kartenwerk (Map- Server) des Niedersdchsischen Landesbetriebes fur Wasser-
wittschaft, Kiisten- und Naturschutz — Abteilung Naturschutz sowie die Karten "Fu

den Naturschutz wertvolle Bereiche® geben keine Hinweise auf eine besondere Be-

deutung flr den Arten- und Biotopschutz.

Formlich festgelegte Schutzgebiete sind weder im Plangebiet noch in der Umgebung |

vorhanden. GemaR § 28 a NNatG besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet
ebenfalls nicht vorhanden.

Biiro fiir Stadtplanung
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Nutzungskartierung

Der eigentliche Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Rand des alten Oris-
kerns von Flechtorf. Das Gelénde wird gréBtenteils als Kindergarten und Spielplatz
genutzt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan “An der Mihle" ist der Bereich als Fléche
fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Das dstliche Plangebiet wird als Grinland bewirt-
schaftet. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Bereich als allgemeines Wohnge-
biet mit einer Grundflache von 0,4 festgesetzt.

Quelie: Luftbild Gemeinde Lehre Stand Mai 2000

3.2.1.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Kriterium ftir die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturnahe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

!Cgtforﬁnatfonsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
uellen:

- Rechtskréftige Bebauungspléne "An der Muhle", "An der Mihle" 1. Anderung
- Map-Server NLWKN
- Biotoptypenkartierung

Biotoptypen:

Grundlage fur die Darsteliung der Biotoptypen steilt primér der rechtskréaftige Bebau-
ungsp{an “Ap der Mihle" sowie die Festsetzungen der 1. Anderung dar. Im Bereich
der Flache fiir Gemeinbedarf trifft der Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Maf3

Biro fir Stadtplanung
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3.2.1.2BODEN

der baulichen Nutzung. Firr die Eingriffsbilanzierung wird hier der reale Bestand be- .
wertet.

Die Bestandssituation fiir das Schutzgut wird wie folgt charakterisiert und bewertet:

H

Berei.ch.“Fléche ﬁ'lir Gemeinbedarf” ]

Sonstige Spiel- und Freizeitanlage pPSZ 0,30 l

(KiGa, Spielplatz)

Zierhecke BZE 0,08 . If

Versiegelte Flachen/Gebaude X 0,19 I .
Bereich "Aligemeines Wohngebiet" §
Versiegelungén TFB/ X 0,03 I E
Ziergarien 7 PHZ 0,09 | | ‘%
Strauch-Baumhecke HEM 0,05 m §
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB} %
Bereich "Eingeschrinktes Industriegebiet” . i ;5
T e
Gesamt | 078 E

Gefahrdete Arten, die in den einschlagigen Roten Listen verzeichnet sind, wurden
nicht festgestellt.

Fauna:
im Hinblick auf die Struktur des Biotoptyps beschrénkte sich die Tierartenerfassung:-:g
auf Vogel als Standard-Artengruppe. :

Wahrend der Begehung im Okiober 2006 wurden Vogelarten des Siegilungsbereichsi:;
wie Kohlmeise, Blaumeise, Amsel, Gartenrotschwanz und Haussperling im Plange-
biet festgestelit.

Die Kartierungen vor Ort ergaben keine weiteren Hinweise auf ein Vorkommen ge-
fahrdeter oder geschiitzter Arten.

Kriterium fir die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natiirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen: : :

Landschaftsplan Gemeinde Lehre,
Bodentibersichtskarte 1 : 50.000

RS e s
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Der natlirliche Boden im Bereich des Plangebietes wird durch eine Pseudogley-
Braunerde bestimmt. Es handelt sich hierbei um eine lehmig sandige Bodenart, wel-
che mittlere Puffer- und Filtereigenschaften und ein mittleres Bindungsvermégen
aufweist. Bodenschutzgebiete bestehen im Bereich des Plangebietes nicht.
Beeintrachtigungen des Natlriichkeitsgrades bestehen insbesondere im Bereich der
rd. 0,22 ha groBen versiegelten Fldchen durch die Beseitigung der belebten Oberbo-
denschicht. Altlasten sind flr das Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der 0.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut im Bereich der rd. 0,22 ha umfassenden Versiegelungen als stark beein-
trachtigt (Wertstufe 3), im Bereich der rd. 0,39 ha groBen Freiflichen als méBig be-
eintrachtigt (Wertstufe 2) und im Bereich der 0,17 ha groBen Gehélzpflanzungen als
wenig beeintrachtigt (Wertstufe 1) bewenrtet,

3.2.1.3WASSER

Kriterium fir die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natdrichkeitsgrad dar.

Informationsbasis flr die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

- Landschaftsrahmenplan Gemeinde Lehre

Oberilachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dartiber hinaus liegt der

Plangeltungsbereich in Teilbereichen im gesetzlich festgesteliten Uberschwem-
mungsgebiet der Schunter.

Entlang der Schunter befinden sich gesetzlich festgestelite Uberschwemmungsgebie-
te, deren Grenzen gemiB3 § 9 (6a) BauGB nachrichtlich in den Plan ibernommen
werden. GeméaB § 31 b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind die Uberschwem-
mungsgebiete auf der Grundlage des 100-jdhrigen Regenereignisses (Bemessungs-
hochwasser) bis zum Jahr 2010 bzw. 2012 zu aktualisieren. Die Festlegungen des
Vorranggebietes flr Hochwasserschutz im Regionalen Raumordnungsprogramm sol-
len auch auf dieser Grundlage erfolgen. Da der Entwurf des RROP 2007 vorliegt, sind
diese Grenzen nachrichtiich als die in Aussicht genommenen Grenzen in dem Pian
vermerkt worden. Die Ubernahmen haben lediglich nachrichtlichen Charakter.

Grundwasser:

Die durchschnittliche Grundwasserneubildung im Bereich des Plangebietes betragt
geman den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans rd. 100 mm/a.
Wasserschutzgebiete, Quellen, etc. bestehen im Plangebiet nicht.

Beeintrachtigungen der Grundwassersituation sind nutzungsbedingt durch die Ver-
siegelungen anzunehmen. Das anfallende Oberflachenwasser wird der Kanalisation
zugeftihrt und steht der Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfiigung.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der 0.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut im Bereich der rd. 0,22 ha umfassenden Versiegelungen als stark beein-
tréchtigt (Wertstufe 3) und im Bereich der rd. 0,56 ha groBen Freiflichen als maBig
beeintrachtigt (Wertstufe 2) bewertet.

" Biiro fiir Stadiptanung
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3.2.1.4LUFT/ KLIMA
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Nattirlichkeitsgrad.

Informationsbasis fr die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende .-
Quellen:

- Landschaftsplan Gemeinde Lehre

GroBklimatisch betrachtet liegt die Gemeinde Lehre gemaB den Aussagen des Land- §
schaftsrahmenplans im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima Nordwest- §
deutschlands und dem kontinentalen Kiima Mitteldeutschlands.
Das driliche Klima wird durch die Ausprégung der natlrlichen und baulichen Umwelt -
beeinflusst, Fiir den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Land-
schaftsraume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebie-

te ausiiben,

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Klima kleinerer Ortslagen zuzuordnen

Nennenswerte Funktionen im Hinblick auf den Klimaausgleich fur das benachbart
Wohngebiet werden nicht angenommen. Ein Luftaustausch besteht aufgrund der vor
herrschenden Winde und der Lage des Plangebietes im Ort allenfalls eingeschrankt.
Die Ortslage ist nutzungs- und strukturbedingt nicht als Wirkungsraum zu werten, da .
einerseits kein wesentlich emittierendes Gewerbe und sonstige wesentliche Emissio-
nen (z. B. Verkehr) erzeugt werden und andererseits die Ortslage zu klein und zu ;

stark durchgrint ist.

e

Bewertung

Unter Beriicksichtigung der 0.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut im gesamtem Plangebiet als beeintrachtigt (Wertstufe 2) bewertet.

3.2.1.5 LANDSCHAFT

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und ;
Eigenart.
Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende -
Quellen:

- Landschaftsplan Gemeinde Lehre

Unter dem Begriff Landschaftsbild kénnen die Teilaspekte Vielfatt, Eigenart und
Schénheit zusammengefasst werden. Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine:
absolute GréRe, sonderm ein Bild, das sich der Mensch individueli von seiner Land-
schaft macht. Hierbei flieBen verschiedene Einfilisse ein, die er erlebt und denen er
unterworfen ist. Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom Wertever-
standnis der Geselischaft abhangig und ist somit auch dem Wertewandel der Gesell-
schaft ausgesetzt. Gegenstand der Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes:
ist die sinnlich wahmehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Hierzu
gehoren die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Naturnahe. Der Begriff Schénheit kann
nicht ausreichend definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede Nutzergruppe ein un-
terschiedliches Schonheitsempfinden besitzt und das Schénheitsideal sich im Wandel
der Zeit verandert. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alie naturraumtypi-
schen Erscheinungen von Oberflachenausprégung, Vegetation, Nutzung und Bebau- -

ung.

ERe R
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Be..'i dem Elangebiet und seiner naheren Umgebung handelt es sich um einen Bereich
mit i_]bermegend naturfernen und kinstlichen Biotoptypen. Es handelt es sich um in-
tensiv gepflegte Spiel- und Gartenflaéchen sowie um versiegelte Bereiche. Die sldlich
bgnaghbarten baulichen Anlagen der Miihle Flechtorf geben dem Orisbild Flechtoris
eine mdustrielle Pragung und werden im Landschaftsplan der Gemeinde als Beein-
trachtigung des landlich gepragten Raums bewertet. Die in den Bebauungsplénen
festgesetzten Geholzhecken stellen bedingt naturferne Biotoptypen dar.

Bewertung

Unter Ber‘iifcksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut im gesamten Plangebiet als stark beeintrachtigt Wertstufe 3) bewertet.

3.2.1.6 IMMISSIONSSCHUTZ - MENSCH

Der historische Standort der Flechtorfer Muhle als "Wassermuhle" befindet sich inmit-
ten der alten gewachsenen Orislage direkt an der Schunter. Von jeher befanden sich
in unmittelbarer Nachbarschait zur Mihle Wohnnutzungen zum Teil im Zusammen-
hang mit landwirtschaftlichen Betrieben. Die Siedlungsentwicklung entlang der "Jahn-
straBe” und nérdlich der "Raiffeisenallee” erfolgte in der Nachbarschaft zu der beste-
henden Muahle.

Der zur Planung herangezogene Betreich ist durch die vorhandene Muhle vorgepragt.
Der Plangeltungsbereich befindet sich zwischen der "Raiffeisenallee” und der beste-
henden Miihle. Zur Zeit sind dort Flachen fir den Gemeinbedarf und allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Der bestehende Kindergarten, dessen Sanierung unter
W|rtschaﬁlichen Aspekten nicht sinnvoll erscheint, soll zugunsten der Mihlenerweite-
rung an diesem Standort aufgegeben werden. Eine Umsiedlung in den Bereich der
Sch_ule ist vorgesehen. Die ErschlieBung des neuen eingeschrankten Industriegebie-
tes ist ausschlie3lich Uber das vorhandene Mihlengelénde vorgesehen. Insofern ist
mit einer weiteren Verkehrsbelastung der "Raiffeisenallee” nicht zu rechnen. Um der
Nachbarschaft zu wohnbaulich genutzten Bereichen Rechnung zu tragen, ist ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben worden, dessen Ergebnisse bei der
weiteren Planung berlcksichtigt werden.

Auf Grund der historisch gewachsenen Nachbarschaftssituation wird im Sinne der
Ge:mengelage vom Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme auszugehen sein. Das
heiB3t, dass die Mihle und ihr Betrieb einerseits so zu gestalten sind, dass in der
N_achbarschaft nach wie vor gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet
sind. Andererseits bedeutet dies aber auch, dass die Nachbarschaft zur Miihle den
Anwohnern von "Raiffeisenallee” und "JahnstraBe" von alters her bekannt ist und
dass insofern die Emissionen aus den Betriebsablédufen — sofern sie nicht wesentlich
zunehmen — wie bisher zu tolerieren sind.

Um die Belange des Immissionsschutzes angemessen zu berlicksichtigen ist ein
schalitechpisches Gutachten sowie hierzu ergénzend zwei schalltechnische Stellung-
giac\:?l?en eingeholt worden. Die Ergebnisse sind in den Planfestsetzungen zu bertfick-

igen.

3.22 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Ir_n betroff?nen Bereich der Anderung wird eine Flache von insgesamt rd. 0,78 ha als
eingeschranktes Industriegebiet sowie dessen Begriinung Uberplant.

Biiro fi
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3.2.3

Der bestehende Kindergarten, dessen Sanierung unter wirtschaftlichen Aspekten
nicht sinnvoll ist, soll im Bereich der Schule durch einen Neubau ersetzt werden.
Ohne Umsetzung des Vorhabens wére ein Neubau des Kindergartens am gleichen
Standort erforderlich.

Die nachbarschaftiiche Situation im Hinblick auf die Immissionssituation bliebe unver-
andert.

WECHSELWIRKUNGEN §

324

.

Waechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgutern Boden undf;
Wasser sowie zwischen den Schutzgitern Tiere und Pflanzen und Landschaft.

Die Art der Bodennutzung sowie die Filter- und Puffereigenschaften bestimmen we-
sentlich die Qualitat des Grundwassers. Durch die Intensivierung der Bodennutzung_};}%
erhéht sich das Stoffeintragsrisiko in das Grundwasser. é

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG SOWIE ZUR KOM- ¢
PENSATION g

3.2.4.1 NATURRAUMLICHE SCHUTZGUTER

- Vermeidung/Minimierung
Um dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot Rechnung zu tragen, wird zur Sicheé
rung des Muhlenstandortes der bereits bebaute Bereich des Kindergariens heran--
gezogen. So kann ein ganzlich neuer Standort fir die Mahle, der mit einem viel hdhe--
ren Flachenverbrauch verbunden ware, vermieden werden, Zudem wird fir die Erwei-
terung der Miihie der bereits bebaute Bereich nérdiich der bestehenden Anlagen he-
rangezogen. So werden weitere Beeintrachtigungen im Nahbereich des Landschafts f
schutzgebietes Schuntertal, das sich stidlich und Gstlich der Mithle erstreckt, vermie- |

den.
Um eine Einbindung in das Ortsbild zu gewéhrleisten, wird am Ubergang der indus

riegebiete zu wohnbaulich genutzten Bereichen eine Anpflanzfestsetzung getroffe
Zur Minimierung und Vermeidung von Verschattungen werden differenzierte Festse

zungen zur Zulassigen Hohe baulicher Anlagen getroffen.

- Kompensationsbedarf |
Der Verlust von Biotoptypen mit der Wertstufe 11l im Umfang von rd. 0,11 ha wird
durch die festgesetzte Anpflanzung gleichwertiger Biotoptypen im Umfang von rd.
0,15 ha voll kompensiert.
Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden betragt rd. 0,20 ha (0,40 ha X:
0,5). ;
Durch die Mehrfachwirkung der Ausgleichmafnahmen werden die erheblichen Beein-zf
trachtigungen des Schutzgutes Wasser ebenfalls kompensiert. *

%
%
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Der 0. g. Kompensationsbedarf kann innerhalb des Plangebietes nicht

- edeckt wer-
den und wird auBBerhalb des Plangebietes auf dem rd. 0,51 ha groBeng Grundstuck
166/7 _Flur 6, G_gmarkung Flechtorf zwischen dem Schunterm(hienarm und dem e-
hemaligen Gewasserverlauf (Grundstilick 249/9 — &ffentliches Gewéasser) realisiert.

Auf dle:ser _Fiéiqhe wurde im Umfang von rd. 0,37 ha die Kompensation fiir die erhebli-
chen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aus der 1. Anderung des
B_ebauungsplans "An der Mithle" festgesetzt. Auf den verbleibenden rd. 0,14 ha soll
die festgesetzte MaBnahme, die im Folgenden beschrieben wird, fortgef'ﬂhr{ werden
Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 0,06 ha. |

- Externe MaB3nahme
1. Entwicklungsziele fiir die Flache

. Eelgen;wicildun%l durchdNutzungswiederaufnahme von teilweise verbuschten
albruderalen Gras- und Staudenfluren in mesophiles Grinland maBi
Standorie (Glatthaferwiese). #Plg feuchter

] Er“halt der Erlen entlang des Schuntermiihienarmes und an der stdlichen Grund-
sticksgrenze.

Die Fléche soll kiinftig fir Renaturierungsmafnahmen der Schunter und i
Verfligung stehen kénnen. nd ihrer Aue zur

2. PflegemaBnahme:

* Ein- bis zweimaligg Mahd pro Jahr zwischen Juli und Oktober, kein Walzen,
Schieppen oder Striegeln; Balkenmahgeréte sind grundsétzlich zu bevorzugen

= n'_léglichs_t Mos.aik von zu unterschiedlichen Zeitpunkten geméhten Fidchen damit
ein kontinuierliches Bliitenangebot besteht. Auf einer einzelnen Flache kann in
diesem Zusammenhang eine sehr frithe Mahd sinnvoll sein.

* Mahd der Parzellen mdglichst von innen nach auBBen oder von ei
Seite. Abfuhr des Mahgutes. Iner zur anderen

* Belassen von ungenutztem Randstreifen

» Gewasserrandstreifen (5 m Breite von der Béschun 3
: gsoberkante des Gewassers),
o zum Grundstiick 249/9 hin ~ 6ffentliches Gewasser (Breite 3 m), )
o die nurin unregelméBigen Absténden geméht werden (2 - 3 Jahre)

3. SchutzmaBnahmen:

= Keine difekte odc_ar indirekte Standortentwésserungen, kein Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, kein Umbruch, keine Diingung, keine Einebnung des Bodenreliefs.

Pflege im ersten Jahr

Frithiahr:

Entfernen der Holunderbiische einschlieBlich Stubben, E i
. Entf -
holzes. Fliche abschlegeln. emen des flsgenden Tot

Sommer:

1f?;:imr:ﬂige Mahd zwischen Ende Mai und Anfang Oktober. Abtransport des Mahgu-
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Pflege im zweiten Jahr

Dreimalige Mahd zwischen Ende Mai und Anfang Oktober, Abtransport des Mahgu

tes.

Pflege im dritten Jahr
Siehe oben Punkt 2. PflegemaBnahmen.

Diese Mafnahme sowie eine MaBnahme
den Defizites von 0,06 ha sollen bis zu

(z. B. stadtebaulicher Vertrag) gesichert werden.

zur Kompensation des bisher festzustellen
m Satzungsbeschluss in geeigneter Weis

Biro fiir Stadiplanung Dr.-ing. W.

Schwerdt
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3.2 4.2 IMMISSIONSSCHUTZ — SCHALL

Aufgrund der Nachbarschaft der Miihle zu Bereichen mit Wohnnutzungen sind bereits.
in den rechtskraftigen Bebauungsplénen Festsetzungen zum Immissionsschutz ge-
troffen worden. Um auch bei der vorliegenden Planung fundierte Festsetzungen zu
treffen, die gewahrleisten, dass in der Nachbarschaft niemand schlechter gestellt wird
und dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehaiten werden, ist ein Schali-

technisches Gutachten ) erstellt worden.

«  Zitatbeginn

Im Rahmen der anstehenden Bauleitplanung soll der Auftraggeber des Schallgutach-
tens nachweisen ob, bzw. mit welchen Emissionsbeschrinkungen die gewerbliche

Nutzung der Erweiterungsfidche mdglich ist.

Bei den schalltechnischen Untersuchungen ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund de.
derzeit genutzten Betriebs- und Produktionsaniagen sowohl tags als auch nachts eine

Geréusch- Vorbelastung
Festsetzungen im Bebauungsplan ,An der Milhle“ muss davon ausgegangen werden

dass in den am stérksten von den hier zu peurteilenden Anlagengerdusche betroffe

nen Baufldchen die Immissionsrichtwerte ausgeschdopft sein kénnten. Entsprechenc
ich dabei um die Immissionsrichtwerte, wie Si

den o.g. Festsetzungen handelt es sic
vergleichsweise in Misch- oder Dorfgebieten mafBgebend sind, obwohl auch Bauflé

chen mit dem Schutzanspruch eines Aligemeinen Wohngebiels betroffen sind. Hie

kann davon ausgegangen werden, dass die zustindige Genehmigungsbehbrde sei

nerzeit die Sichtweise einer ,bestehenden Gemengelage* zu Grunde gelegt.

Mit dem hier vorliegenden Gutach
on (Gerdusch- Vorbelastung) dargestelit. Unter Berticksichtigung der Ergebnisse die

ser Vorberechnungen wird unter schalltechnischen Gesichtspunkten ein geeignete
Emissionsmodell fiir die Erweiterungsflidche entwickelt.

Die Beurteilung der anstehenden stidiebaulichen Planung erfolgt auf der Grundlag

der Regelungen der DIN 18005 i | /. mit Beiblatt 1. Dartiber hinaus werden die Rege-

lungen der TA Larm" beachtet
»  Zitatend

Nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen befinden sich in der Nachbarschaft in de
"JahnstraBe” Aligemeine Wohngebiete; an der "Raiffeisenallee” sind Dorfgebiet
festgesetzt. Gemas der DIN 18005 sind die Orientierungswerte dort folgende:

tags nachts
(6.00 Uhr — 22.00 Uhr) (22.00 Uhr — 6.00 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)

Der historische Standort der Flechtorfer Muhle als "Wassermuhie" befindet sich inm
ten der alten gewachsenen Orislage direkt an der Schunter. Von jeher befanden si
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Muhle Wohnnutzungen zum Teil im Zusamme
hang mit landwirtschaftlichen Betrieben. Die Siedlungsentwicklung entlang der "Jah

Bonk, Maire, Hoppmann; Schailtechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplan
"An der Milhle", zugleich 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Flechto
Gemeinde Lehre; - 86144/2006 -; Garbsen 28.09.2006
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straBe” und ndrdlich der "Raiffeisenallee" erfolgte i
henden Mihle. gte in der Nachbarschaft zu der beste-

Der zur Planung herangezogene Bereich ist durch die vo 5

Der Plangqltungsbereich befindet sich zwischen der “Rairfrfl:i:g?lgﬁehg"fI:Jtr?dvgget?éz’?et-
henden Muhle. Zur Zeit sind dort Flachen fir den Gemeinbedarf und allgemeine
V\{ohngeblgte festgesetzt. Der bestehende Kindergarten, dessen Sanierung unter
wwtschafth_chen Aspekten nicht sinnvoll erscheint, soll zugunsten der Mihlenerweite-
rung an diesem Standort aufgegeben werden. Eine Umsiedlung in den Bereich der
Schyle ist vorgesghen. Die ErschlieBung des neuen eingeschrénkten Industriegebie-
tes |§t aussthlethh uber das vorhandene Mihlengelédnde vorgesehen Insofgrn ist
mit einer weiteren Verkehrsbelastung der "Raiffeisenallee” nicht zu rech}\en Um der
E;c;}ﬁg::i%?:;th ez;JGw?hnrﬁaulighAgefztnutzten Bereichen Rechnung zu trager; ist ein

utachten in Au isse bei
weiteren Planung beriicksichtigt werzji%gegeben worden, dessen Ergebnisse be der

Auf Grund der historisch gewachsenen Nachbarschaftssituation wird i i

Ge:mengelagg vom Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme aﬁsx;deﬁgnigﬁe Saesr
heiBBt, dass die Muhle und ihr Betrieb einerseits so zu gestalten sind, dass ln der
Nachbarschaft nach wie vor gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ,gewé—ihrleistet
sind. Andererseits bedeutet dies aber auch, dass die Nachbarschaft zur Miihle den
Qg;vsog]gi;r;rxoge"Elegffeilsenallee" gnd *JahnstraBBe” von alters her bekannt ist und

Issionen aus i A — ie ni i

dass Insofern dle emiesio tolerierenes?nlca!?tr,ebsablanen sofern sie nicht wesentlich

Zur Beurteilung der vorgesehenen Planung si i i 5

_ _ g sind sowohl die Betriebsablaufe des be-
stehenden Bgtrlebes‘ als auch die fOr die geplante Erweiterung vergesehene Bg-
trtebsbeschrel_bung einschlieBlich der vorgesehenen Betriebsablaufe (vgl. Kapitel 8.2
Anlage 2 Betriebsbeschreibung) bertcksichtigt worden. " ”

Hier wird im Schallgutachten ®) Folgendes ausgefiihrt:
= Zitatbeginn

Aufgrund der Gerdusch- Vorbelastun

ne g durch den bestehenden Mihlenbetrieb ist ei

?aetgtzﬁ:';fﬁ; _Nutgugg o;;ar' E;weiterungsﬂéche nur dann zuldssig, wenn sich die Gnee-
/ jon dadurch nicht unzuldssig verschih i i sil i

aussheltualion daduroh ieht g echtert. Hierbei sind die folgenden

a) Die Gerdusch- Vorbelastung schépft die Immissionsri
) S onsrichtwerte aus
b} Die tatsdchlich vorhandene Geridusch- Vi y
! - Vorbelastung unte ef 7 SSi-
onsrichtwerte (fir Mi/MD- Gebiete) g rechreitet die Immissi

Zua):

Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm ist unter s 1 i

. .2, challfechnischen Gesichtspunkten eine Ge-
?;hrplgyng dgr gep!aqten ~Anlage” nicht zu versagen, wenn der neg hinzukommende
ﬂégg:s_:o;zb;:ggg B If_w!e;r hande{t eg sicl_v um den Immissionsbeitrag der Erweiterungs-
) geblichen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschrei-

Dabei ist unter verwaltungsrechtlichen Gesi
el v esichtspunkten zu prifen, ob das Nicht- Re-
Ig::’t;z— K;!tenum fir den H.ege!fa{l qder unter der Sichiweise einer ,bestehenden”
" er;gelage’an_zuwgnden ist. Bei einer Regelfalibetrachtung muss der jeweils mafi-
gebende Immissionsrichtwert (tags und/ oder nachts) um mindestens 6 dB(A) unter-

ebenda

Dr.-Ing. W Schwerdt Braunschweig
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schritten werden. Kann hingegen die Gerauschsituation unter dem Gesichtspunkt de
Gemengelagenregeiung beurteilt werden, ist das Nicht- Relevanz- Kriterium u. E. auc
dann erfiilit, wenn ein geeigneter Zwischenwert“ um mindestens 6 dB(A) unter
schritten wird, Als Obergrenze sind dabei die Immissionsrichtwerte fur Misch- ode.
Dorfgebiete zu sehen. Der Vollsténdigkeit halber ist darauf hinzuweisen, dass sich i
Falle einer Uberschreitung der fir Mischgebiete maBgebenden immissionsrichtwert
infolge der Gerdusch- Vorbelastung die Gerduschsifuation auch dann rein rechne
risch nicht nennenswert verschlechtert, wenn der neu hinzukommende Immissions
beitrag den Wert der Vorbelastung um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Die Berechnungen fir die Erweiterungsfidche wurden dabei fiir den sogenannte
_abstrakten Planfail“ durchgefuhrt. Die entsprechenden schalltechnischen Berech
nungen fiir den Regelfall (i Unterschreitung der Immissionsrichtwerte entsprechend d
tatsachlichen Schutzbedtrftigkeit, hier {iberwiegend WA- Gebiete} zeigen, dass ein
gewerbliche Nutzung der Erweiterungsfliche nahezu unméglich ist. Wenn die G
rauschimmissionen der Erweiterungsfliche fiir einige Beurteilungspunkte die Immis-.
sionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebiets um mindestens 6 dB(A) unterschrei-.
ten missten, wéren die auf der Erweiterungsfléiche zuldssigen flichenbezogenen
Schall-Leistungspegel auf ca. 50 dB(A) tags und rd. 35 dB(A) nachts zu beschrén-

ken.

Unter der Sichtweise einer ,bestehenden” Gemengelage (Unterschreitung der Immis-.
sionsrichtwerte fiir MI/MD- Gebiete um mindestens 6 dB(A)) ldgen die zuldssigen fld-
chenbezogenen Schall-Leistungspegel fiir die Erweiterungsfléche in einer Grof3en-
ordnung von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Damit ware eine (sehr) einge-
schrénkte gewerbliche Nutzung méglich. Allerdings besteht die Méglichkeit, durch ak-
tive LarmschutzmafBnahmen durchaus hohere Schall-Leistungspege! auf der Erweite-
rungsfldche zu realisieren, da sich die Festsetzungen im Bebauungsplan auf den im-
missionswirksamen fldchenbezogenen Schall-Leistungspege! beziehen. Mégliche
Pegelminderungen durch [ rmschutzmaBnahmen oder Eigenabschirmung durfen be-
riicksichtigt werden. :

Im vorliegenden Fall wére auch gine dies beziigliche Festsetzung im Bebauungsplan
sinnvoll. Hier kénnten die Lage, Lange und die Héhe aktiver LérmschutzmaBnahmen
festgelegt werden (wie fiir das vorhandene Betriebsgrundstiick). Allerdings kénnen
diese MaBBnahmen bei der Ermittiung der héchstzuldssigen fldchenbezogenen Schalf
Leistungspegel nicht in Ansatz gebracht werden, da die pegelmindernde Wirkung von
der Lage der mafBgebenden Geriuschquellen abhdngt — diese sind im Rahmen de
Bauleitplanung jedoch nicht festsetzbar”. Eine weitere MafBnahme zur Ldrmminde
rung stelit die Gliederung des Piangebiets dar. Hier ist fraglich, ob aufgrund der ge
ringen GréBe der Erweiterungsfliche damit eine nennenswert bessere Ausnuizbar-.
keit des Grundstiicks erreicht werden kanf.

Zub):
Unabhéngig von der Beachtung der immissionsschutzrechtliichen Festsetzung im Be
bauungsplan ,An der Muhle® ist eine weitere Vorgehensweise méglich. Da die vor:
handenen Gerauschquellen zu einer sehr unterschiedlichen Gerduschbelastung de
angrenzenden Wohnbebauung fiihren, wére u.E. auch der Nachweis ausreichend,
dass die Gesamt- Gerduschbelastung ( Vorbelastung und Immissionen von der Erwe
terungsfidche) die Immissionsrichtwerte (fir MI/MD- Gebiete = ,Gemengelage®} 1ag
und pachts einhaften. Daraus kénnte ggf. eine bessere Ausnutzbarkeit der Erweile
rungsfldche resultieren. Dies betrifft insbesondere die Beurteilungszeit tags, da hie
davon ausgegangen werden kann, dass der Immissionsrichtwert flir Mischgebiet
(tags) nicht ausgeschdpft wird. Eiir die Nachtzeit wird sich aus der vorgenannten Vo
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gehensweise kein nennenswert hoherer Fldchenkennwert ergeb

ein 1 _ en. In d -
?ing Tabiliet s;gd fu}glam? ?1er betrachieten Beurteilungspunktegdie zuléssige; gza;hic';le
iir den ,abstrakten Planfall* (60 dB(A) tags und 45 dB(A i iriei
T enol aopondhargestult g (A) nachts) ermittelten Beurtei-

Tabelle Beurteilungspegel tags/ nachis Gerdusch- Vorbelastung

Auf- Stock- | Gerdusch- Zuldssige Zu- Vorhandene Zu- | Dferenz zuléss:-
Punkt | Werk Vorbelastung satzbelastung satzbelastung ge/ vorhandene
os T rachis | Zusaltzbelastung
= gs | nachis | iags | nachis | tags | nachts
y 420 36,4 60 45,0 54,6 39,6 54 54
7.0G | 43,3 | 358 | 60 | 890 | 549 | 399 | 51 | -09
5 EG 41,9 33,9 60 45,0 56,7 41,7 3’3 3 3
1.0G 47,9 38,9 60 44,9 56,7 41,7 313 3’2
EG | 406 | — 60 | — | 466 | — | 134 | -
4 EG 50,4 50,0 60 39,0 48,7 33,7 11’3 53
_ 1.0G 524 51,1 60 39,0 49,6 34,6 10,4 4’4
- EG | 471 | 464 | 60 | 39.0 | 569 | 41.9 | 31 | -1.9
1.0G 48,2 47,2 60 39,0 57,2 422 2’8 - 2’2
6 EG 45,7 44,6 60 40,0 58,5 43,5 i ’5 - 3’5
1.0G 47,1 45,4 60 39,0 58,8 43,8 1’2 - 4’8
7 EG 41,7 40,0 60 44,6 55,1 40,1 4,9 4 5
1.0G 42,7 40,8 60 44,3 55,4 40,4 4:6 3:9
»  Zitatende

Anmerkung: Die Lage der Aufpunkie ist der Anla Ubersi ;
e3U ;
zu entnehmen. 9 bersichtsplan im Kapitel 8.3

» Zitatbeginn

Aus der Differenz dieser beiden Pe. ! ]
! ' gelwerte lassen sich dann die tatsdchlich zuldssi-
ier; Flacheqkennwerfe ermitteln. MalBgebend ist jeweils der am stdrksten betroffene:':
ufpunkt. Die entsprechenden Felder sind in der Tabelle grau hinterfegt.

gleqn man also aqgh hier df:e Sichtweise einer ,bestehenden Gemengelage* fiir zu-
ssig erachtei_‘, kénnten d{e zuldssigen fldchenbezogenen Schall-Leistungspegel
auch der Erweiterungspegel in einer GréBenordnung von:

Tags: 60 dB(A) + 1,2 dB(A) ~ 61 dB(A) und
Nachts: 45 dB(A) — 4,8 dB(A) ~ 40 dB(A) liegen.

| Sﬁro flr Stadtplanung

rDuir ;cc;{ls;and{gkelt halber weisen wir darauf hin, dass mit ErschlieBung der Erweite-

amgﬂ;grehem rd 10-20m Ianges Teilstick der rd. 3 m hohen Ldrmschutzwand

o Dalc .ten, R.and des derzeitigen Betriebsgrundstiicks zurickgebaut werden

Iungsv " r?l sind in den Aquunktqn (5} und (6) um ca. 0,5 — 1 dB(A) hbéhere Beurtei-

e % gel zu gmar.{ent Dies hat jedoch auf die Plansituation keinen negativen Ein-
S, da sich die zuldssige Zusatzbelastung (vgl. Tabelle) nicht verringert.

s Zitatende

Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde entschlossen, flr die Erweiterungsfla-
che Gle 4 tags einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 61 dB(A) zuzulas-
sen und bei Nacht von 40 dB(A). :
Im Rahmen einer Erganzenden Schalltechnischen Stellungnahme % wurde gepriift,
inwieweit die geplanten Betriebsablaufe mit den gewahlten hochstzuldssigen flachen-
bezogenen Schallleistungspegein in Einklang zu bringen sind.

= Zitatbeginn
Bei den nachfolgenden Berechnungen werden neben der konkreten Betriebsbe-
schreibung auch geplante [ &rmminderungsmaiBnahmen berticksichtigt. Folgende
L&rmminderungsmaf3nahmen sollen im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt wer-
den:

Neubau einer Lager- und Verpackungshalle mit einer Traufhéhe von rd. 10 m U
ber Geldnde. Die Anforderungen an die Schaliddmmung der AuBenbauteile ergib

sich aus den nachfolgenden Ausbreitungsrechnungen.
er ca. 3,0 - 3,5 m hohen [ drmschutzwand am nérdlichen Rand der Erwei:

- Bauein
terungsfldche.

- Weitgehende Erhaltung der bereits bestehenden Larmschutzwénde (diese wer
den nur um das zur ErschlieBung der Erweiterungsfidche notwendige MaB vo

ca. 20 m zurickgebaut).

Bau eines rd. 2,5 m hohen Larmschutzwalls vor der Nordfassade der neuen La
ger-/ Verpackungshalle zur Unterdriickung von Schalireflektionen an der Hallen

fassade infolge des StraBenverkehrsldrms.

- Neubau einer Garagenzeile am westlichen Rand der Erweiterungsfldche, die m
der geplanten | drmschutzwand verbunden wird. Die Garagen werden teils be
trieblich, teils privat genutzt. :

. Die neue Ladezone wird eingehaust, so dass die hauptsdchliche Schallabstrah
jung nur in stidiicher Richtung erfolgt.

In der Mitte der Garagenzeile wird ein Werkstatigebdude errichtet. Hier werden &l

gemeine Wartungsarbeiten (OF-, Radwechsel) sowie kleinere Reparaturen an PKW,

Gabelstapler 0.4. durchgefdhrt,
= Zitatend

(...

»  Zitatbeginn
Die Berechnungen zeigen, dass in der Beurteilungszeit tags der Immissionsrichiwe
fijr Mischgebiete um ca. 17 — 30 dB(A) unterschritten wird. Damit kann ein relevant
Immissionsbeitrag mit Sicherheit ausgeschiossen werden.
in der Nachtzeit hingegen kann der Immissionsrichtwert bei bis zu zwei LKW-
Beladungen in der ,ungtnstigsten Nachtstunde® erreicht bzw. um bis zu 3 dB(A)

(iberschritten werden. Die mafgeblichen Teilschallpegel werden dabei von der El
fahrt der Ladezone und der Ostwand des neuen Hallenkomplexes verursacht. A

Bonk, Maire, Hoppmann; Ergénzende Schalltechnische Stellungnahme zur geplanten Erwei
rung der Flechtorfer Mihle in der Ortschaft Flechtorf, Gemeinde Lehre; - 86144/2006/E2

Garbsen 07.11.2006
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diesem Grund sind fiir die geplante Nachtnutzun ' 5 e
maf3nahmen erforderiich. g weitergehende Larmminderungs-

Bei den weiteren Berechnungen wurde daher fur die Ostwand ein ,erhéhtes” i
rendes Schallddmm-Maf3 von 37 dB (gegeniiber 35 dB fur alle ﬁb;iger? Ztﬁfseﬁisﬂ;
Ie_) zu Grunde gelegt. Des weiteren ist bei einer in der Nachtzeit gedffneten Ladezone
die Beladu_ng_von LKW nicht méglich. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, die La-
dezone mit emc?m"Roﬂ_tor mit einem bewerteten Schalldamm-Mal? von 15 dé ZU ver-
sehen, dass bei nachfilchen Ladevorgidngen geschlossen wird. Alternativ kann auf die
g:ﬁ%ga 3;39; ;_:(fv alfn der Zhe{it von 22.00 — 6.00 Uhr verzichtet werden. Die Abfahrt
‘Ladezone hingegen i ] it mogli i
relevanter Immissionsbeitrag vg'ufs;cﬁt:/#g’ i der Nachizelt mogich ohne dass ein

= Zitatende

Zur Sicherung der oben beschriebenen Bedingungen die die gepl i i
terung der _Muhle rpit den festgesetzien fléichenbgezogenen Sgcifaﬁlﬁeﬁ‘:tl?r?:}r;?:l;zzweiln
Elpklgng brll_ngen, sind diese im Plan festgesetzt. Die vorhandene Larmschutzanlage
mit einer Héhe von 4,0 ~ 4,5 m Uber den Bezugspunkten darf maximal in einer Brege
von 20m unterbroc_hen werden. Darliber hinaus sie lickenlos mit LArmschutzanlagen
zwischen d?r Erweiterungsfliche und den Grundstucken an der "Alten Braunschwei-
ger StraBe" und der "Raiffeisenallee” zu verbinden. Diese missen eine Hohe von
3,0m bis 3,5 m ggfweisen.‘ Unmittelbar an der "Raiffeisenallee” und der "JahnstraBe”
wird durc!u Baulmlen sichergestellt, dass die neue Halle durch die Gebdudestellun

den Immlsssonsschut_z gewidhrleistet. Das erforderliche resultierende Schal[démmgf
mgB der AuBenbauteile wird entlang der "JahnstraBe” mit 37 dB und dariber hinaus
rsrixrt]tdsg_d%rfestge-set;t.. Ladezongn sind einzuhausen. Bei Ladevorgangen in der Nacht
halten.i.e ore mit einem resultierenden Schalldimmmafi von 15 dB geschiossen zu

Bisher waren fiir den bestehenden Betrieb Zaunw iei
' . erte festgelegt, die im Interesse de
besseren Nachv.o1E2|ehbarke|t und der Rechtssicherzeit klinftig auch durch fle‘ichenbeE
;Z?::ﬁt fSci':ailleltstungspc-)gel gewahrleistet werden sollen. Um diese sach- und fach-
estzusetzen, ist eine erganzen i
gotaht fast génzende Schalltechnische Stellungnahme '°) vorge-

= Zitatbeginn

Mit der nachfolgenden schalltechnischen Unt ]

/ ersuchung werden zwei mégliche Gilie-
gerungsmodelle fiir 'das .Betnebsgrundstﬁck ermittelt. Dies ist zum Einen gein Giiedz-
Bungs_n;?odeﬂ, das die Einhaltung der o.a. Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete im
ruer:ggn ogZi; zngrenzelnden Bebauung sicherstellf. Zum Anderen wird ein Gliede-
ot oo argestellt, das der derzeit tatsdchlich vorhandene Gerduschsituation

»  Zitatende

()
» Zitatbeginn

Die schalftechnischen Berechnun i
: gen fir das Plangebiet erfolgen im Rahmen der
Bauleitplanung fiir den ,abstrakten Planfall“ (d.h. unter Ansatz gebietstypischer ﬂa’if

] [} ] e Ste"un h
” | ] I L y / l ¥
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chenbezogener Schall-Leistungspegel). Im Folgenden wurde zwei Gliederungsmode!
le (Emissionsmodelle) entwickelt.

Bei der Entwicklung der nachfolgend erlauterten Gliederungsmodelle wurden die Er
gebnisse der schalltechnischen Messungen und der Orisbegehung beriicksichtigt
Danach liegt der akustische Schwerpunkt des Betriebsgrundstiicks im Bereich de
Betriebsgebédudes (Abluftanlagen, L KW-Beladung im Bereich der Endprodukisilos
der Miihle. Des weiteren ist eine weitgehend emissionsfreie Teilflache im Bereich de
Biirogebdudes/ Verwaltung zu beriicksichtigen. Auf der freien Hoffidgche kénnen kein
signifikant unterschiedlichen Gerduschemissionen zugeordnet werden. Nachfolgen
wird vorausgesetzt, dass im Bereich ostlich der aufgrund des Ranglerens der LKW

und dem Einsatz von Gabelstaplemn geringfiigig héhere Emissionspegel mal3geben
sind als auf der westlichen Hoffléche.

Gliederungsmodel 1:
Das Gliederungsmodell 1 stelit auf die Einhaltung der immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen im urspringlichen Bebauungsplan ,An der Miihle*. Danach soll s
chergestellt werden, dass im Bereich der ndchstgelegenen Wohnbebauung die Im
missionsrichtwerte fir Misch- oder Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(,
nachts eingehalten werden.

()
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lichen Festsetzungen im A "
g, gen im rechtskréftigen Bebauungspian "An der Miihle" abgestellt

Es werden gegliederte, eingeschrankte Industriegebi
die folgende Pegel einzuhalten sind: gebiete Gle 1 — Gle 3 festgesetzt, fiir

tags nachts
alo 1 (6.00 ggL—B(Zg()O Uhr) (22.00 Uhr ~ 6.00 Uhr)
45 dB(A
g:e g 67 dB(A) 57 ngA;
e 65 dB(A) 40 dB(A)

Mit allen vorstehend beschriebenen Festsetzu i 3
ngen wird gewdhrleistet, dass in
g_achbarschaft ggsunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet werdenl d;j:sr
ie geplante Betriebserweiterung der Miihle erfolgen kann und das niemand sc’hlech-
ter gestellt wird, als dies durch die rechtskréftigen Plane bisher der Fall gewesen ist

Dabei wird grundsatzlich vom Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme in der histo-

risch gewachsenen Nachbarschaft der Mi i ; ‘
ausgegangen. r Mlhle mitten in der Oris- und Gemengelage

3.2.4.3IMMISSIONSSCHUTZ — STAUB

Gliederungsmodel 2:
Das Gliederungsmodell 2 berticksichtigt die Ergebnisse der Immissionsmessungen.
im Umfeld der Flechtorfer Miihle. Danach sind in der Nachtzeit hohere flachenbez
gene Schall-Leistungspegel mafigebend als peim Gliederungsmodell 1. Die Emis
onskontingente tags konnten aufgrund der Messergebnisse verringert werden. Da
dies zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes tags jedoch nicht erforderlich ist, blei-
ben die Fldchenkennwerte tags gegentiber dem Gliederungsmodell 1 unverdndert. .

Die Berechnungen zeigen, dass im Plangebiet ,An der Miihle® die Festsetzung
héchstzuldssiger fldchenbezogener Schall-Leistungspegel in der GréBenordnung, wie
sie (iblicherweise in eingeschrénkten Industriegebieten auftreten, mdéglich ist. Dabel
ist zu beachten, dass unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Gerduschmessun:
gen im Umfeld der Mihle vereinzelt Richtwertliberschreitungen auftreten kdnnen.

'3.2.5

Beim Betrieb einer Miihle ist betriebsbedin i

eim Betr gt mit Mehistaub zu rechnen. Dies gi

;u!r dl: Mlsghanlagen upd den Verpackungsbetrieb. Bereits aus Hygienegrl'.sr?clzitaa\ﬁu:e:r'1
folgt das Mischen und die Verpackung ausschlieflich in den Gebéuden.

Das Mahlen, Mischen und Verpacken der Getrei
n, ) etreideprodukte erfolgt unter f ini-
schen Bedingungen. GeméaB der einschlagigen technischen Reg%ln sind eatﬁte kII_Il.r:fI-

tungsoéffnungen geddmmt. Die Staubentwickl 2| [
' . ung b iger
mg/m?, dem einzuhaltenden Grenzwert. O betrdgt doutlin weniger als 20

Staubimmissionen in der Nachbarschaft sind also nicht zu erwarten.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es ist eine verwaltungsrechtiiche Frage, ob die Fesisetzung héchstzuldssiger Flé-
chenkennwerts in Kenntnis mdglicher Richtwertiiberschreitungen zuldssig Ist. Die
Festsetzung der héheren Elachenkennwerte (Gliederungsmodell 2) ist u.E fraglich
da so ein méglicher stadiebaulicher Missstand planungsrechtlich abgesichert wiirde. -

Beim Gliederungsmodeil 1 hingegen ist die Einhaltung der hochstzuldssigen Fla
chenkennwerte fraglich. Hier mussten u.E. LarmminderungsmafBnahmen untersuch
werden. Andererseits genief3en die vorhandenen Nutzungen der Flechtorfer Muihl
méglicherweise Bestandsschutz, so dass eine Festseizung der im Gliederungsmo:
dell 1 dargesteliten Flidchenkennwerte bis auf weiteres unschédiich ist. Lediglich i
Falle wesentlicher Anderung der Anlagen (vgl. TA Ldrm) muss die Einhaltung de
(neuen) immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen gepruft werden.

= Zitatend

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde, die Nachbarschaft nicht schiechter zu stellen, al
dies durch die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Fall ist. Ins
fern hat sie sich fiir die Festsetzung der maximal zulassigen flachenbezogene
Schallleistungspegel entschlossen, die auf die Einhaltung der immissionsschutzrech
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= Nulivariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planun !
| ' g verbliebe der desolate Zustand des Ki -
gartens. Seine Sanierung oder ein Neubau am alten Standort wire dann En;(tlyft}.l?r?é

bar. Der Betreib der vorhandenen Mi i chtorf wa h
. tihle in Fle i H
weiterung nicht <hrleister, t dre ohne die notwendige Er-

- Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die grundsétzliche Entscheidu r di

] ng flir die Standorterweiter i P [

5 : ung ist bereits mit d

o :\ggztrsggudneg [i:éic;]!::nm?tzu‘ngsplanung getroffen worden. Hinsichtlich der gewéirflf
ggf. ein geringes MafB der baulichen Nutzung oder di -

setzung enger gefasster (berbaubarer Flichen zum Tragen kommegr]'u.. D(iaersdl\ne!iri::iejs;-

doch aufgrund der Erfordernisse fir di i
i e 3 i i
Monergrund der Etfordari se far die Betriebsablaufe und somit zur Sicherung des
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3.3

Eine andere Stellung der geplanten Misch- und Verpackungsanlage sowie der Lager
halle wurde zugunsten des optimierten Immissionsschutzes in der Kombination au
Larmschutzwanden und —wallen und dem geplanten Gebaudekomplex verworfen. Di
gewihite Stellung sichert die Abschirmung der Betricbsgerdusche von den Freifla
chen gegeniiber der schutzbedurftigen Nachbarschaft.

ZUSATZANGABEN

3.3.1

VERWENDETE VERFAHREN / HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BE! DE
UMWELTPRUFUNG

In der Umweltpriifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen un
die eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ausgewertet. Aufbauend auf d
Auswertung der Planungen sowie eigener Erhebungen vor Ort erfolgte daneben ein
Abschatzung der erheblichen Umweltauswirkungen. Besondere Schwierigkeiten tr

ten nicht auf.

Um die méglichen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:
abschatzen zu konnen sowie die notwendigen Vermeidungs-, Minimierungs- und:
KompensationsmaB3nahmen beurteilen zu kénnen, wurde eine Bestandserfassung
der Biotoptypen im Rahmen einer Begehung des Geldndes vorgenommen. Die Kar-
tierung der Biotoptypen erfolgte anhand des Kartierschliissels fur Biotoptypen in Nie-

dersachsen (NLO, Méarz 2004).
Woeiterhin werden die Aussagen des Landschaftsranmenplans des Landkreises
Helmstedt, des Landschaftsplans der Gemeinde Lehre, Bodenibersichtskarten sowie
das Kartenwerk des Niederséchsischen Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kus-
ten- und Naturschuiz — Abteilung Naturschutz (NLWKN) und der bestehende Bebau-
ungsplanentwurf ausgewertet. '

Verwendete Bewertungsmodelle (Natur und Landschaft):

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen werden die "Naturschutz:
fachlichen Hinweise zur Eingriffsregeiung in der Bauleitplanung® des Niedersachs

schen Landesamtes fiir Okologie 1/94 "y angewendet.

Gegenstand der Bewertung sind die Schutzgiiter des Naturschutzes "Arten und Le
bensgemeinschaften’, “Boden", "Wasser", "Luft” und das "_andschaftsbild". Jeder Be

reich wird getrennt nach den Schutzgiitern einer von drei méglichen Wertstufen zu
geordnet. Die Wertigkeit wird hierbei durch die folgenden drei Wertstufen ausge

driicki:

o Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.
e Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschuiz.
« Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz.

Auf der Basis der Bewertung des Bestandes und der Bewertung der MaBnahme
knupfen sich die Entscheidungen Uber die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen bzw

11)

Niedersachsisches Landesamt fur Okologie, 1994 (Hrsg.): Naturschutzfachliche Hinweise z
Anwendung der Eingrifisregelung in der Bauleitplanung.
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Aufwertungen, die durch ein Vorhaben entstehen. Eine Beeintrachti i

vof, wenn eine Storung einzelner Bestandieile des Naturhaulglfnraaif:stl%(j;;% g:gtl-c;arén
schaftsp&ldes wahrscheinlich ist. Der Eingriffstatbestand ist jedoch nur dann erﬂ‘?llt-
wenn die Beeintrachtigung erheblich ist. Die Erheblichkeit einer Beeintréchtigun isi
stets gegeben, wenn dt_er Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um ?ninges
tens eine Wfartstufe apn:mmt.. Bei Eingriffen in Biotoptypen mit der Weristufe 1 ist vor;
giner erh’ebhchen Bgemtréchtigung schon dann auszugehen, wenn sich die Naturna-
he um mindestens eine Naturndhestufe verringert (naturah = bedingt naturnah)

Die o.g. grundsétzilichen Hinweise entsprechen in eini i
tuellen Anforderungen: P en in einigen Punkien nicht mehr den ak-

o Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

-  Statt einer finf- sehen sie nur eine dreistufige Biotoptypenbew:
2. * ert n
- Einige Kompensat;onsforderungen sind geringer algJ tgl% inzwischl;nga\::gérhaib
der Bau!eltplapung erreichten oder vereinbarten. Das gilt fir die Inanspruch-
nahme von ‘I!Slotoptypen, die kaum oder nicht mehr regeneriert werden kon-
nen, sowie flr das Schutzgut Boden im Fall der Versiegelung.

Das NLWKN — Abteilung Naturschutz empfi
_ : pfiehlt konkret folgende notwendi -
;Lﬁﬁgn, LCX; 8\?&%{? éﬁglr_tcEFdas NIEDERSACHSISCHE MINgISTER1UM ?SI??EQRTI—SI
, T UND FORSTEN (2002) in der "Leitlinie N i
Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereini oty Iioanont
: . ereinigungsgesetz” - | ions-
dienst Naturschutz Niedersachsen 22, Nr. 2: 57-136 {Heft 2!%2% veréﬁentigtg’tmﬁ::?;:'

» Die Biotoptypen sollten nach der akiuellen flnfstufi
_ stufigen Bewertung bewert
die aktuellen Kompensati ' A lr Bi et o
ey pensationsgrundsétze fiir Biotoptypen angewandt werden (sie-
+ Hinsichtlich der Bodenversiegelung sollten die K i
: _ _ ompensationsgrundséize -
:ali"tldt werden, die au_c;h pel Igndwwtschaftlichen Bauten und g{adwegen ;&?gn
cﬁ en,“d‘. h... das _Ve[‘_haltms _zwnschen versiegelter Fliche und Kompensationsfla-
B"% solite 1:1 be_l Béden mit besonderer Bedeutung und 1:0,5 bei den librigen
6den unabhéangig von der Art der Versiegelung betragen.

Folgende Wertstufen werden flir das Schutzgut 'Arten und Biotope' verwendet:

* Weristufe V: von besonderer Bedeutun 4 ‘
halbnattiriicher Biotoptypen) g (gute Ausprégungen naturnaher und

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe lil: von allgemeiner Bedeutung
mertstuze II: von aligemeiner bis geringer Bedeutung
ertstufe |: vo i i i
pon von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genuizte, artenarme Biotopty-
Kriterien fiir die Einstufung der Biotoptypen in die 5 Wertstufen waren:

Naturndhe
Gefahrdung
Seltenheit _

Bedeutung als Lebensraum flr Pfl i
. anzen und Tiere (besondere Bedeut
Biotopen extremer Standorte sowie lichter, strukturreicher, alter Biotope). Hng e

hGgltl;r:;stg';[z_liﬁh der Stufe V zuzuordnen sind gute Auspragungen naturnaher sowie
icher Biotoptypen. Die Stufen IV und Il betreffen insbesondere die groBe

Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Bandbreite der mehr oder weniger schutzwirdigen, aber deutlich durch Nutzunge
beeintréchtigten Biotoptypen, auBerdem kleinflachige Landschaftselemente mit fu
sich betrachiet geringerer Bedeutung, die aber bei Lage in hochwertigen Biotope
entsprechend dem Umield héher zu bewerten sind (z. B. Feldgehdlze). intensiv ge
nutzte bzw. stark anthropogen gepragte, artenarme Biotoptypen werden den Stufen

und 1 zugeordnet.

Im Hinblick auf die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen gelten fiir die von der Mo
dellinderung betroffenen Schutzglter folgende (nicht abschlieBende) Regelvermu

tungen:

1. Beim Schutzgut "Arten und Biotope® liegt eine erhebliche Beeintrachtigung vor,:
wenn Biofoptypen der Wertstufen V — Il oder Vorkommen von Pflanzen- oder

Tierarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung beeintrachtigt werden. En
sprechend werden Biotoptypen der Wertstufen Il und | in der Regel nicht erheblic

beeintrachtigt.

2. Beim Schutzgut "Boden” liegt eine erhebliche Beeintriachtigung vor, wenn Boden.

mit besonderen Werten oder Béden mit geféhrdeter oder beeintréchtigter Funkt
onsfahigkeit beeintrachtigt werden. Die Versiegelung von Boden (durch MafBna
men der Flurbereinigung) ist generell als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die planerisch vorbereiteten Eingriffe in:
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden die
"Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Baule
planung" (NLO 1994) mit den Modifikationen von 2004 angewandt.

Das angewandte Modell hat ein Anwendungsprinzip zur Ermittlung des Kompensa
onsbedarfes entwickeit.

Ein Ausgleich ist erreicht, wenn der durch die Planung erzeugte Waertstufenverlust an
anderer Stelle in gleicher Weise durch einen Wertstufensprung nach oben kompen-
siert wird. In Bezug auf das Schutzgut Boden weicht das Modell von diesem ablichen
Schema ab. Bei einer Versiegelung von Boden mit einer allgemeinen Bedeutung fur
den Naturschutz soll das Verhéltnis 1 : 0,5 betragen. Hiervon ausgenommen sind die
Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden, deren Kompensations-
maBnahmen sind nicht gegenseitig anrechenbar. Da bereits die Zerstorung eines Bio:
toptyps kompensationspflichtig ist, missen die zusatzlichen Beeintréchtigungen, di€.
mit der Versiegelung von Boden verbunden sind, zusatzlich kompensiert werden.

Dariiber hinaus besitzen KompensationsmaBnahmen in der Regel eine Mehrfachwir
kung. Mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben Kompen
sationsmaBnahme wird haufig auch eine Kompensation weiterer Schutzgiiter erreich
(adaquat zum Eingriffstatbestand).

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

GemaB §4c¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt
auswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher
gesehene nachteilige Auswirkunigen frilhzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein
geeignete MafBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Bei weiteren Bauleitplanen wird di
Gemeinde ihre Erfahrungen aus diesem Bebauungsplan beriicksichtigen. Insbeson
dere ist die Gemeinde hier auch auf Hinweise und Informationen der Behérden un

3.3.2
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sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (3) BauGB a i i
. ngewiesen, sofern die
Durchfithrung des ngauungsplanes nach deren Erkenntnissen erhebliche, unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt haben sollte. ,

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen nach d iti i

; erzeitigem Kenntnisstand
die Schutzguter Boden und Wasser, fur die ca. 0,18 ha ext i

men gesichert werden sollen. o externe Ausgleichsmafinah-

Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse is i

_ t durch die Festsetzung fla-
chenbezggen_er Scha_l_llelstung_spege[ sowie aktiver und passiver Schallschutzrgnaﬁ-
nahmen im eingeschrénkten Industriegebiet gewéhrieistet.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungs " thle" i

\nde planes "An der Muhle" der Gemeind
Le!?re fir die Ortschaft Flechtorf wird erforderiich, um eine Umstrukturierung undeI?
weiterung der bestehenden Muhle zu erméglichen.

Aufgrund der Gesetzgebung in der Europdischen Union und i i

ropalsche!'l Binnenmarkt wird es erforderlich, am Standort der‘dh%iif_lgtmgﬁiuvcige ig?sﬁ:;
nur Getreide zu mahlen, sondern auch Mehl- und Backmischungen abzufiillen. Um
diesem Erforder_ms Rechnung zu tragen, ist der Neubau einer Packanlage notwéndig
9eworden,m dez im Fiahz_'nen der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
A:n der Miihle" vorbereitet wurde. Nunmehr werden weitere lLagerkapazitdten und
Misch- und Verpgckungsmbg!ichkeiten sowie Rangier- und Steliplatzflaichen benétigt
80 qass durch cile vorliegende Planung hierfiir Raum geschaffen werden soll Eige,
Erhéhung der Miihlenkapazitat geht mit dieser Umstrukturierung nicht einher. "

Aufgrund der Nachbarschaft des Bereiches zu wohnbaulich i
werden Maf3nahmen des Schallschutzes erforderlich. Hierzu ist g;n:éﬁaelﬁegﬁlzieslggzg
Sutachten erstellt w_vorden, dessen Ergebnisse bei der Planung in Form von flachen-
bez?ger_nen_Sch_alilenstunggpegeh und von Lérmschutzanlagen in den Festsetzungen
eruckglfhtlgt sind. 7:ur_Min|m|erung von Verschattungen sind an der "Raiffeisenallee”
:;nd der "Jahnstra3e" dlﬁerfanzierte Festsetzungen zur zuléssigen Hohe baulicher An-
Egen getroffen worden. Die Nachbarschaft wird nicht schlechter gestelit als bisher
s werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergesteilt. "

o fiir Stad
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