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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. &) Die im Industriegebiet zuléssigen betrieblichen Nutzungen dieser Flachen werden gem. § 1 {5} BauNVO wie
folgt eingeschrankt:
Durch Betriebe im Gebiet Gle 1 -4 diirfen die folgenden flachenbezogenen Schali-Leistungspegel Lw” nicht
(iberschritten werden:
tagsiiber nachts
(6.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
Gle 1 60 dB (A) 45 dB (A)
Gle 2 67 dB (A) 57 dB {A)
Gle 3 65 dB (A) 40 dB (A)
Gie 4 61 dB (A) 40 dB (A)

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhhte

Luftabsorptions- und BodendampfungsmaRe {frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderungen sowie die

meteorologische Korrektur nach DIN 18O 9613-2, Ausgabe Oktober 1999} und/oder zeitliche Begrenzungen der

Emissionen konnen beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallieistungspegels

zugerechnet werden.

a)innerhalb der (iberbaubaren Flache ® betragt das resuitierende, bewertete SchaliddmmmaR der gesamt
AuRenbauteile Rwres” nach Norden an der Raiffeisenstraie, und Westen und nach Siiden 35 dB, im Osten 37
dB. Ladezonen sind vollstandig einzuhausen und durch Tore zu verschlieRen. Diese sind wéhrend der Nacht
{22.00 Uhr - 6.00 Uhr) bei Ladevorgéngen geschlossen zu halten,

2. a) Innerhalb der Giberbaubaren Flache mit der Z'rff..@st die Emichtung von drei Getreidesilos mit einer max. Hohe
von 110,80 m ii NN einschl. Dachaufbauten, zulassig.
{iibernommener Planinhalt aus dem rechiskraftigen Bebauungsplan).

b) Innerhalb der Giberbaubaren Flache mit der Ziff(B )
von 133 m {i.NN einschl. Dachaufbauten, zuléssig.
{ibernommener Planinhalt aus dem rechtskréfligen Bebauungsplan).

c) Innerhalb der {iberbaubaren Fiiche mit der Ziﬁ..@st die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer max. Hohe
von 139 m (.NN einschi, Dachaufbauten, zuléssig.

{iibernommener Planinhalt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan).

d) innerhalb der tiberbaubaren Flache mit der Ziff.
von 93 m i.NN einschl. Dachaufbauten, zulassig.

¢) Innerhaib der iiberbaubaren Flache mit der Ziff.
von 96 m (.NN einschi. Dachaufbauten, zuldssig.

f) Bezugspunkt fiir die Oberkante baulicher Anlagen, die Trauf- und Firsthhe ist die mittliere Hohenlage des
zugehorigen StraBenabschnities (Fahrbahnachse) der JahnstralRe bzw. der Raiffeisenallee. Filr die max.
Traufhdhe von 6,5 m, die maximale Firsthdhe von 9,5 m und die Oberkante von maximal 15 m gilt die
Raiffeisenallee als zugehdriger StraBenabschnitt, fiir die {ibrigen maximalen Hohen die Jahnstrafe.

3. Je1,5lim Fassade ohne Fenster der Gberbaubaren Fidche @@ und @ ist je eine Kietterpflanze hzw. bei
aufgestanderter Bauweise sind je Stiitze je 3 Kletterpflanzen wie Efeu, Geilblattarien, Wilder Wein zu pflanzen,
zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

4. im Bereich von Sichtdreiecken sind unzuldssig:
a) Steliplétze und Garagen
b) Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe ber
Strafenkrone:
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.
(ibemommener Planinhalt aus dem rechiskraftigen Bebauungsplan).

5. Anpfianzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepﬂanzuhgen gem. § 9 {1) Nr. 25a + b BauGB.
Fiir die Fidchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gift
Folgendes:
a) Je 1 m2 Bepflanzungsflache ist ein Laubgehdlz wie Feldahom, Hainbuche, Eberesche, Hasel, Roter
Hartriegel, Liguster, eingriffliger Weidom innerhalb des eingeschrinkten Industriegebietes zu pflanzen.
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Lehre, den 24. Sep. 2007

st die Errichtung von baufichen Anlagen mit einer max. Hohe

ist die Ermichtung von baulichen Anlagen mit einer max. Hohe

st die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer max. Hohe

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und

den textiichen Festsetzungen, zur Satzung beschlossen,

Lehre, den 24. Sep. 2007

gez. Wesiphal
(Biirgermeister}

Verfahrensvermerke

Aufstelfungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 19.12.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschipssen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Wesiphal
(Biirgermeister}

Pianunterlage
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege
und Plétze vollsténdig nach {Stand vom 14.11.2005 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.

Braunschweig, den 23.04.2007

gez. Schmidt Siegel
(Offentl. best. Verm.-ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
Vo

Biiro fur Stadtplanung

Dr-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 14.4.2007

aez. Klesen aez. Schwerdt

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 19.12.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB
beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
20.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 04.01.2007 bis 05.02.2007 gem. § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Lehre, den 24. Sep. 2007

gez. Weslphal
(Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prufung aller im Aufstelfungsverfahren vorgebrachten
Stelflungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 13.08.2007 zur Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB})
sowie die Begriindung beschlossen.

Lehre, den 24. Sep. 2007

gez. Westphal
{Biirgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 12,10.07 im Amtsblaft
Nr. 40 fiir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf

§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz4
BauGB am 12.10.07 in Kraft gefreten.




ANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

der baulichen Nufzung

industriegebiete, eingeschrénkt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1-3

3 der baulichen Nutzung
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Baumassenzahi

Grundfiachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal, siche textliche Festsetzung Ziff. 2.f

Trauththe baulicher Anlagen als HochstmaB, siehe textliche Festseizung Ziff, 2.

Firsthohe baulicher Anlagen als HichsimaR, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2.f

uweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baugrenze
Baulinie,

ggf. zugl. Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Baugrenze, zugl. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Straflenbegrenzungslinie

Sichidreieck, siche textliche Festsetzung Ziff. 4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

c O OO0 0

O

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 5

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet "Schuntertal
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D]

Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmaischutz unterliegen
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"AN DER MUHLE" 2, ANDERUNG

Grenze des raumlichen Geliungsbereichs des rechiskréaftigen Bebauungsplans
"AN DER MUHLE"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechiskraftigen Bebauungsplans
"AN DER MUHLE" 1. ANDERUNG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schuitz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Immissionsschutzanlagen, gaf. zugl. Baugrenze, siehe textliche Festsetzung Ziff. 6

hier: Immissionsschutzwand, zugl. Baugrenze, siehe textliche Festsetzung Ziff. 6

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6a) BauGB

gesetzlich festgestelites Uberschwemmungsgebiet

in Aussicht genommenes Uberschwemmungsgebiet entsprechend des
Entwurfes des RROP 2007

TEXTLICHE FESTSETZU
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Gesamibepfianzungsflache sind mind. 3 verschledene Arten zu pflanzen. Die Pﬂanzﬂachen miissen mind. je

150 m? grof sein.
c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue, gleichartige zu erseizen.

L Ry EEIPYTY PRy

6. a) Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes [1 ]ist ein Immissionsschutzwall bzw. eine Immissionsschutzwand mit einer
wirksamen Schirmhohe von min. 4,00 m bis max. von 4,50 m zu errichten. Bezugspunkt fiir die Hohenermitilung
sind die Hohenangaben der drei festgelegten Messpunkte A, B und C. Gebaude diirfen in die
Immissionsschutzaniagen integriert werden, dafiir gelien die Satze 1 und 2 entsprechend. Zwischen den
Messpunkten A und B ist eine Durchfahrt in einer Breite bis zu 20 m zuldssig. Sofern die Larmschutzwand
Bestandteil des Gebaudes innerhalb der (iberbaubaren Fiéche@wird, gilt die Hohenbeschrankung gem.
textlicher Festsetzung Ziff. 2d als Obergrenze. Die Safze eins und zwei gelten entsprechend.

b) Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine immissionsschutzwand (2 mit einer wirksamen Schirmhhe von
mindestens 3 m und maximal 3,50 m zu errichten. Bezugspunkt ist der hochstgelegene im drtlichen
Gelandeverauf angeschnittene Punkt des Betriebsgeléndes. Die Wand ist gem. textlicher Festsetzung Ziffer 3
zu bepflanzen.

¢) Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes [3 Jist ein Immissionsschutzwall mit einer wirksamen Schirmhdhe von 2,50 m
an der Jahnstrale auslaufend zu errichten. Bezugspunkt ist die Hohenlage des nachstgelegenen Punktes der
Fahrbahnkante. Ausnahmen hiervon sind fiir notwendige Feuerwehrzu- und -umfahrten zulassig.

d) Die immissionsschutzanlagen [1][2]und {3 ]sind liickenios miteinander zu verbinden.

{Planverfasser)

Offentiiche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 19.12.2006 dern Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
20.12 2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 04.01.2007 bis 05.02.2007 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Lehre, den 24. Sep. 2007

gez. Wesiphal
(Biirgermeister)

Es wird festgesteilt und hiermit beglaubigt,

dass die Abschrift des Bebauungsplanes

mit der vorgelegten Urschrift Gibereinstimmt.

s.ter)

LETe, GetT ZZ, UKL Z007

gez. Westphal
(Biirgermeister)

Verletzung von Vorschrifien
Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschrifien
gem3R § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz
2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauvungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Lehre, den ... ivinen

{Birgermeister)

GEMEINDE LEHRE

ORTSCHAFT FLECHTORF

Stand: IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

AN DER MUHLE

2. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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