Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daf® die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift ubereinstimmt.

en ‘g?' ‘ J%ﬁ%} ?é}gfg

Stand, IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB} i. V. m. § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsgtzungen, als Satzung beschlossen.

@‘:‘ =

Lehre, den 08.04.2003

gez. Denneberg
(Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB} Satzungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in  Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
seiner Sitzung am 07.11.2000 die Aufstellung npach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplanes beschlossen. vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. §2 und Hinweise in seiner Sitzung am 03.04.2003
Abs.1 BauGB am 22052002 ortsubilch be- als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Be-
kanntgemacht. SR, griindung beschlossen. S,

Lehre, den 08.04.2003 Lehre, den 08.04.2003

gez. Denneberg

. gez. Denneberg
(Biirgermeister) ¢

{Blirgermeister)

Flanverfasser Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus- Der Satzungsbeschliufl des Bebauungsplanes

gearbeitet von: ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 30.04.2003
Bitro fiir Stadtplanung im Amtsblatt Nr. 18 fiir den Landkreis Helmstedt
Dr.-Ing. W. Schwerdt bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
Waisenhausdamm 7 chung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

38100 Braunschweig.
' ' Der Bebauungspian ist damit gem. § 10 Abs. 3
Braunschweig, den 25,02,2003 Satz 4 BauGB am 30.04.2003 in Kraft getreten.

Lehre, den 19.05.2003
gez. Klesen, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

gez. Denneberg

{Blrgermeister)
Offentliche Auslequng

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 14.11.2002 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Abs. 2 BauGB beschlossen. Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Form
ten

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
denh am 20.11.2002 orts{iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
griindung haben vom 05.12.2002 bis 06.01.2003 Lehre, den ...
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen

Lehre, den 08.04.2003 i, emevmenar s SR e s
%, (Blirgermeister)

gez. Denneberg
(Biirgermeister)




Mangel in der Abwigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraittreten
des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geitend gemacht worden.

Lehre, den ...

(Blirgermeister)




LANDKREIS HELMSTEDT

BEBAUUNGSPLAN

UNTERHALB WENDHAUSEN
1. ANDERUNG

GEMEINDE LEHRE, ORTSCHAFT WENDHAUSEN

Anderung der textlichen Festsetzung:
Folgende textliche Festsetzungen entfallen:

1 Auf den nicht dberhaubaren GrundstiicksfiEchen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Eirrich-
tungen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 und bauli
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt einge-
schrénkt:

Planzeichenerkldrung:

]

zugleich

Bebauungsplans "Unterhath Wendhausen”

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans,

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen a)

zuléssig sind nur;

Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen,
Milllboxen

ra

fm Bereich von Sichtdreiecken sind unzulssig;
Nebenanlagen und Stellplatze

b) Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als
0,80 m Hihe iiber StraRenkrone.

% % (" |
_y_ l': Telch IIII
i '.| Ii ‘
/ el
% ] I i
184721 _zg_ \l\%i
% o i
11 %— ) 41072 B
save3
Gr dnantoge
- 9p/11 :
Z = )
G @%
J.EE. _2?. B
\ N
iazz% - \‘
‘ s 58 N
A 3 oo
750\
4 :
\ 1 % Bo/y
#,
A ] '

D

PR A ool
! i 5 B v
—

1 Das Baugebiet liegt im Nordwesten der hebauten
%] Ortslage, wie dargestelit.

1

Lale 5 Y &)
- =3 i b A
. 3 i ! )
\
gt P . i }
S A < -l ettmerys !
o . nm 2 rs ~5. H goes
i " g 4 " NN
27 te i it 7 ;JI“ e T 4
B / Mol A ] LT 4 o Pt

!

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt -

Bohlweg 1 38100 Braunschweig




BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "UNTERHALB WENDHAUSEN", 1. ANDERUNG
GEMEINDE LEHRE, ORTSCHAFT WENDHAUSEN, LANDKREIS HELMSTEDT
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BEGRUNDUNG [N KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum Bebauungsplan "UNTERHALB WENDHAUSEN" 1. ANDERUNG,
Gemeinde Lehre, Ortschaft Wendhausen, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre wurde nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selbstéandigen Gemeinden gebildet. Sie umfaiit
rd. 11.500 Einwohner und ist durch ihre Lage zwischen den beiden Grofistadten
Braunschweig und Wolfsburg charakterisiert '

Die Gemeinde Lehre liegt nach landesplanerischen Zielvorgaben im Ordnungsraum
Braunschweig 2).

Im Ordnungsraum sind vorrangig solche-Entwicklungsvorhaben durchzufihren, die
u. a. das Arbeitsplatzangebot sichern und die Umweltbedingungen verbessern. In der
Gemeinde Lehre Uberimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen Vorga-
ben ®) die Funktion des Grundzentrums, dem hier die Schwerpunktaufgaben Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen wurden. Lehre
selbst liegt an der Bundesstrafie B 248 und ist iUber diese nach Braunschweig und
Wolfsburg angebunden. Dar(iber hinaus besteht mit dem Autobahnanschluf® Braun-
schweig-Ost (A 2) Anschlul an das uberregionale Stralienverkehrsnetz. Durch das
dstliche Gemeindegebiet fuhrt die A 32 (Wolfsburg-A 2). Der offentliche Personen-
nahverkehr wird heute weitgehend Uber Buslinien abgewickelt

Die Ortschaft Wendhausen liegt am Sudwestrand des Gemeindegebietes direkt nord-
lich angrenzend an die Autobahn Hannover — Berlin (A 2) Hier ist auch ein hervorra-
gender Anschiul® an das Uberregionale Stralenverkehrsnetz gegeben. Dieser wird
zudem durch die Bundesstralte 248 gewahrleistet, die die Ortschaft von Stidwesten
nach Nordosten durchquert

Wendhausen ist in seinem alten Ortskern noch teilweise durch landwirtschaftiiche
Nutzungen gepragt, wahrend die neueren Baugebiete Uberwiegend dem Wohnen
dienen. Gewerbiiche Nutzungen finden sich lediglich sudlich bzw siuddstlich der Bun-
desstralle 241 mit dem Gewerbegebiet Wendhausen und dem Autorastpark.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt, Dariiber hinaus stellt er die 1. Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplans "Unterhalb Wendhausen" dar

)

%

vgl Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom 10 05,1972
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
RROCP 1885
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RAUMORDNUNG

13

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1995 fur den Grolraum Braunschweig
weist der Ortschaft Wendhausen die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu.
Dies wird vor allem mit der besonderen Lage im Bereich der Schunteraue und die
sudlich bzw suddstlich an die Ortslage angrenzenden Waldilachen begrundet.

Das Plangebiet selbst ist im Regionalen Raumordnungsprogramm von Vorgaben frei,
so dal hier der Flacheninanspruchnahme keine grundsatzlichen raumordnerischen
Belange entgegenstehen '

~ Nordiich und sudlich an die Ortslage Wendhausen grenzt das Landschaftsschutzge-

biet Schuntertal an, welches im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorrangge-
biet fur Natur und Landschaft ausgewiesen ist. Gleichzeitig befindet sich innerhalb
dieses Bereiches auch das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der
Schunter Ostlich angrenzend an die B 248 und sudlich der A 2 befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet Essehofer Holz. Der gesamte Bereich ist als Vorsorgegebiet
fur Natur und Landschaft und gleichzeitig als Vorsorgegebiet fur Erholung ausgewie-
sen. Fur die gesamte Umgebung der Ortschaft Wendhausen gilt, dalk die Freiflachen
als Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft im Regionalen Raumordnungsprogramm
enthalten sind

Die Gemeinde legt grundsatziich die "naturschuizfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauteitplanung" des niedersachsischen Landesamtes fur
Okologie ihrer Abwagung der Belange von Natur und Landschaft zugrunde. Das In-
strumentarium des "Grunordnungsplans” nutzt die Gemeinde seit Inkrafitreten des
neuen § 1a BauGB nur noch in besonderen Fallen.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

in dem rechiskraftigen Bebauungsplan "Unterhalb Wendhausen”, der am 28.06.1982
durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Helmstedt in Kraft getreten ist,
sind Einschrankungen von Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs 1 BauNVO und baulicher Anlagen, die in Abstandsflichen zulassig sind, getrof-
fen worden. Darluber hinaus sind Regelungen fiur Nebenanlagen und Stellplatze so-
wie Einfriedungen im Bereich von Sichidreiecken festgesetzt. Auf der Basis einer ge-
anderten Rechtsgrundlage sind Sichtdreiecke heute nur noch gegenuber klassifizier-
ten Straflen erforderlich. Insofern und um bei der Ausnutzung der Grundstlicke
flexibler zu sein, soll durch die 1 Anderung des Bebauungsplanes auf die textlichen
Festsetzungen 1 und 2, die die 0. g Regelungen enthaiten, verzichtet werden. Damit
erhalt der Bebauungsplan — welcher den Rahmen fur zukUnftige Planungen vorgibt —
eine grolere Flexibilitat,

Durch die Anderungen wird kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, da das
zulassige MalR der baulichen Nufzung unverandert Bestand haben wird



1.4

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

1.5

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur den Plangeltungsbereich allgemeine
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschofiflachenzahi der
gleichen GroRer bei eingeschossiger offener Bauweise (Einzelhduser) fest Anderun-
gen in den zeichnerischen Festsetzungen werden nicht vorgenommen.

Jedoch sollen, um den Bauherren bei der Ausnutzung ihrer Grundstiicke eine groit-
maogliche Flexibilitat zu ermoglichen, die textlichen Festsetzungen 1 und 2 entfallen,
die die Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und baulicher An-
lagen, die nach Landesrecht in Abstandsflachen zulassig waren, im Bereich von
Sichtdreiecken und nicht {berbaubaren Flachen beschrankten So kann in besserer
Weise dem Rahmencharakter, den ein Bebauungsplan haben soll, entsprochen wer-
den.

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

16

- Baugrund

Mit Schreiben vom 18.06.2002 weist das Niedersachsische Landesamt fiir Boden-
forschung darauf hin, da® seine Stellungnahme ggf. erforderliche Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4020 nicht ersetzt

- Ver- und Entsorqung

Mit Schreiben vom 12.06.2002 weist die AVACON AG darauf hin, daf fir den Fall
zusatzlichen Bedarfes an Elektrischer Energie oder Erdgas eventuell Erweiterungen
des vorhandenen Netzes erforderlich werden. Hierzu ist zu gegebener Zeit eine Ko-
ordination erforderlich.

- Wasserwirtschaft

Der Ni'eder'séichsische Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz
teilt am 08.07.2002 mit, dal seine Stellungnahme ggf erforderliche Stellungnahmen
im Wasserrechtsverfahren nicht ersetzt.

ABLAUF DES PLANVERFAHRENS GEM § 13 BauGB

- Frilhzeitige Burgerbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB wurde mit dem Bebau-
ungsplanvorentwurf vom 07.06 2002 bis 14.06.2002 durchgefuhrt. Stellungnahmen
von Burgern wurden nicht vorgebracht; abwagungsrelevante Aspekte liegen insofern
nicht vor

- Beteiligung der Trager difentlicher Belange

Die Trager o&ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden zu einer Stellungnahme bis zum 12.07 2002 aufgefor-
dert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei
der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt

Die vorgetragenen Anregungen fihrten zu Erg&nzungen der Begrundung.



_5.

Daruber hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der Trager offentlicher
Belange in die Begrindung eingearbeitet Anderungen der zeichnerischen bzw. textli-
chen Festsetzungen wurden nicht erforderlich.

- Offentliche Auslequngen

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung vom
05.12.2002 bis zum 086.01 2003 stattgefunden.

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Dritten nicht ein-
gegangen. '

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfanrensschritte vorgetragenen Gesichis-
punkte keine Berlicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.

2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur Grundstucke, die ais Verkehrs-
und Wegeflachen festgesetzt sind, ist nicht erforderlich. Im ubrigen wird das allge-
meine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

22  DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht
beabsichtigt.

23 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Der Ausbau der im Plangebiet festgesetzten Straflen und Wege ist bereits erfolgt, .

3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN
Da die offentlichen ErschlieBungsanlagen bereits hergesteilt sind, werden der Ge-
meinde durch die Plananderung keine weiteren Kosten entstehen,

40 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Malnahmen zur Realisierung der éffentlichen Strallen und Wege sind nicht mehr er-
forderlich



5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN
Da die offentlichen Stralen und Wege bereits hergestellt sind, werden auch keine
Anderungen der Finanzierung mehr eintreten

6.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung hat mit den zugehérigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom
05.12.2002 bis 06.01.2003 dffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 03.04.2003 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter

Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Begrundungen
zum Bebauungsplan "Unterhalb Wendhausen”, 1 Anderung beschlossen.

Lehre, den 08.04. 2003

gez. Denneberg
(Burgermeister)




