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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m, §§ 6 und 40
Abs. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO} hat der Rat der Gemeinde Lehre diese drtliche Bauvorschrift als Sat-
zung sowie die dazugehonge Beg;ugdung beschlassen.

gez. Westphal
(Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 10.06.2008 die Aufstellung
der ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufsteilungsbeschluss wurde gem. §2
Abs. T BauGB am 18.06.2008 orisiibiich bekannt
gemacht.

““\.Lm uuu‘

gez. Westphal
{Blurgermeister)

«ﬂ»g:‘g‘ T“\xl%m a7 ;@g}}@
Planverfasser WS
Der Entwurf der ortlichen Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von:

Bdro fir Stadtpianung

Dr.-ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 23.01.2009

gez. MK, gez, H. Schwerdt
{Planverfasser)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die drtliche Bauvor-
schrift nach Priifung afler im Aufstellungsver-
fahren vorgebrachten Stellungnabmen, Anre-
gungen und Hinweise in seiner Sitzung am

2R 02 2000 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB

i. V.m. §§ 6 und 40 Abs. 1 NGO und der §§ 58,
97 und 28 NBauO) sowie die Begrundung be-
schlossen. :

Lehre, den 30, Miarz 2009

gez, Westphal
(Biirgermeister)

Qffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 10.05.2008 dem Entwurf der
ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung
zugestimmt und die éffentliche Ausiegung gem.
§13(2) BauGB nach §3 Abs.2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wur-
den am 18.06.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der ortlichen Bauvorschrift und die
Begrindung haben vom 03.07.2008 bis
04.08.2008 gem. §3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

ST,
Lehre, den 30. Marz 2009 '\“-" 1%&1
fe Y

gez. Westphal
{Birgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvor-
schrift ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
03.04.2009 im Amtshlatt Nr. 13 fiir den Landkreis
Helmstedt bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist ein Hinwels auf § 215 BauGB
erfolgt.

Die &rtliche Bauvorschrift ist damit gem. § 10
Abs. 3 Satz 4 Bau(GB am 03.04.2009 in Kraft ge-
treten.

Lehre, den 06. Aprit 2009

gez. Westphal
(Birgermeister)

Verletzuing von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres Jahren seit Bekanntma-
chung der Satzung ist die Verletzung von Vor-
schriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen
der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Lehre, den oo,

{Birrgermeister)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§1 GELTUNGSBEREICH

(1)

(2)

Raumiicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschyiift gilt fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Birkenfeld-Ost II", 5 Anderung Die Begrenzung istim anliegenden Plan dargestelit Der
Pian ist insoweit Bestandteil dieser drtlichen Bauvorschrift

Sachlicher Geltungshereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen, im Sinne von § 2 (1) NBauO, in
der jeweils geltenden Fassung, daruber hinaus auch flir sonstige Einfriedungen und Gestal-
tung der Vorgarten Ausgenammen davon sind 6ffentiiche Anlagen, wie Kinderspielplatz, Tra-
fos, Umformerstationen, Abwasserhebeanlagen

§2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN AN-

LAGEN

(1)

Dachformen

Fur die im anliegenden Plan durch die Eckpunkte A-B-C-D-E-F-G bezeichneten Flachen gel-
ten folgende Anforderungen:

Décher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° auszu-
fuhren

Fur die im anliegenden Plan durch die Eckpunkte H-1-J-K bezeichneten Flachen gelten fol-
gende Anforderungen:

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder als flachgeneigte Satteldacher bis
zu 30° Dachneigung auszufihren

Fiir die im anliegenden Plan durch die Eckpunkte L-M-N-O bezeichneten Flachen gelten fol-
gende Anforderungen:

Die Décher der Hauptgebaude sind als Walm- bzw Kriippelwalmdacher mit einer Dachnei-
qung von 30° - 45° auszufuhren Kriippelwalmdécher sind dabei nur zuldssig bei Gebauden
mit beidseitig gleicher Dachneigung

Die Kriippelwalmdéacher durfen an der Giebelseite maximal um die halbe Hbhe des Giebel-
dreiecks mit einer Neigung bis zu 60° abgewalmt werden

Die Richtung des Dachfirstes iiber der langsten Gebaudekante ist identisch mit der im gel-
tenden Bebauungsplan festgesetzten Steilung der baulichen Anlagen.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur zulassig, wenn die Lange alter Gauben nichi groRer als zwei Drittel der
zugehorigen Dachlange ist Der Abstand muss dabei mindestens 1,20 m von der seitlichen
Begrenzung des zugehorigen Dachabschnittes betragen (bei Satteldachern vom Giebel; bei
Waimdachern vom Grat bzw von der Kehle)

Die zugehdrige Dachiange ist identisch mit der Trauflange des Daches bei gestaffelten
Dachern mit der Trauflange des jeweiligen Dachabschnittes.



§3

§4

Fur Garagen und untergeordnete Nebengebéude

sind nur zulassig:

1 Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher in Neigung des Hauptgebaudes

2. Flachdacher und flachgeneigte Dacher
Werden Garagen und untergeordnete Nebengebaude mit flachen bzw. flachgeneigten
Déachern ausgefubrt, so darf die Dachneigung 10° nicht iberschreiten.
Bei freistehenden Garagen und unfergeordneten Nebengebauden, die jeweils als Grenz-
bebauung vorgesehen werden, wird das Flachdach bis zu einer maximalen Dachneigung
von 3 % vorgeschrieben

Dachdeckung
Fiir die Dachdeckung der Hauptgebaude und Nebengebaude sind nur dunkelfarbige Einde-

ckungen zulassig

Farbskala: RAL-F 2: Farbreihe Braun und RAL 8008 tiber 8025, 8024, 8007, 8011, 8016,
8017, 8014 und 8019 bis 8022;
Farbreihe Schwarz von RAL 9005 bis 9011.

Mischungen der genannten Farben sind zulassig

Ausgenommen sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu 10° Dachneigung

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE HOHENLAGE VON BAULICHEN ANLAGEN/ GE-

SCHOSSHOHEN

(1)

Sockelhdhen

Die Sockethdhe darf, gemessen von der mitfleren Héhenlage des zugehdorigen Straftenab-
schnittes (Stralenachse), bis hichstens 1,00 m betragen Eine von der vorstehenden Vor-
schrift abweichende Hdhenlage kann ausnahmsweise nur zugelassen werden, wenn der
Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsantagen dies erfordern

(2} Geschosshdhen

(3)

Die Geschosshohe darf max. 3,00 m betragen, gemessen von Oberkante Rohdecke zu
Oberkante Rohdecke.

Drempel (Kniestdcke)
Drempel (Kniestécke) sind unzulassig

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIE-

DUNGEN

(1)

(2)

Die Grundstiicke sind an der Stralenbegrenzungslinie bis zu einer Héhe von nur max 10 cm
Hohe uber GehsteighShe einzufassen (z B durch Rasenkant- bzw Hochbordsteine)

Einfriedungen an der Strallenseite sind nur als lebende Hecken oder/ und Zaune bis zu einer
Hohe von 80 ¢m zulassig

Gartenpforten und Einfahristore dirfen ebenfalls 80 cm Hohe nicht tberschreiten

An den Nachbargrenzen im Vorgartenbereich sind nur lebende Hecken oder/ und Zaune bis
zu einer H6he von 80 cm zufassig



§5

§6

§7

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN, NICHT
OFFENTLICHEN FREIFLACHEN IM VORGARTENBEREICH

(1) Die Vorgérten sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

(2) Millltonnenschranke, Sammelboxen oder gemauerte Nischen, Heckenpflanzungen und Bien-
den aus Holz fir die Aufnahme bzw das Abdecken von Miilitonnen sind in Vorgéarten zulas-

sig
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer den Vorschriften der §§ 2 — 5 dieser Ortlichen Bauvorschrift als Bauherr, Planverfasser oder
ausflinrender Unternehmer zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig gem. § 91 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ)

INKRAFTTRETEN

Diese Orfliche Bauvorschrift wird mit Bekanntmachung rechtsverbindlich
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BEGRUNDUNG § in Kraft getretene Fassung
zur 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Baugebiet "Birkenfeld-Ost II" in der Ort-
schaft Lehre, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre hat rd. 11.850 Einwohner und ist durch ihre Lage zwischen den
GroBstédten Braunschweig und Wolfsburg charakterisiert

Nach landesplanerischen Zielen liegt die Gemeinde im Ordnungsraum Braun-
schweig ). Die Ortschaft Lehre ist nach regionalplanerischen Vorgaben Grundzent-
rum innerhalb der Gemeinde. Im Rahmen der dezentralen Konzentration sind der
Ortschaft die Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Entwickiung von Wohnstétten"
und "Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten" zugewiesen (D 1.5 03) Angren-
zend an die Ortschaft verlduft im Norden, Westen und Siiden ein Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft — im Siden teilweise mit linienhafter Auspragung (D 2.1 10) 3.

Lehre liegt an der Bundesstra3e B 248 und ist lber diese nach Braunschweig und
Wolfsburg angebunden. Daruber hinaus besteht mit dem Autobahnanschluss Braun-
schweig-Ost (A 2) Anschiuss an das Uberregionale StralBenverkehrsnetz, Durch das
dstliche Gemeindegebiet fuhrt die Autobahn A 39 (Wolfsburg — A 2). Der &ffentliche
Personennahverkehr wird heute Uber Buslinien abgewickelt. Die Ortschaft Lehre hat
zur Zeit ca. 4.350 Einwohner.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Baugebiet
"Birkenfeld-Ost 1" in der Ortschaft Lehre bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Birkenfeld-Ost |i", dessen 5. Anderung im Parallelverfahren erfolgt.
Dieser befindet sich siidwestlich der Boimstorfer StraBe am Ubergang zur freien
Landschaft.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Birkenfeld-Ost 11" und der zugehérigen
értlichen Bauvorschrift ist im Flachennutzungsptan als Wohnbauflache enthalten.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 7,3 ha groBe Flache, fur die bisher allgemeine
Wohngebiete mit eingeschossiger Bauweise festgesetzt sind.

Der 5. Anderung liegen die rechiskriftigen Bebauungspléne aus den 80er Jahren
zugrunde. Die Ortliche Bauvorschrift ist mit dem Stand der 1. Anderung zugleich
Neutfassung fur das Baugebiet "Birkenfeld-Ost 1" guttig und wird im Rahmen der vor-
liegenden zweiten Anderung weiterentwickelt.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes wird die Anzahi der zulassigen Vollge-
schosse auf zwei erhdht, ohne dass dabei das zuldssige MafB der Versiegelungen
verdndert wirde. Die Geschossflachenzah! wird auf 0,5 erhéht. Um eine bessere
Ausnutzung des Dachgeschosses zu ermdglichen, wird mit der 2. Anderung der Ortli-
chen Bauvorschrift der Mindestabstand der Gauben zu den Giebeln von 2,0 m auf
1,20 m reduziert. Sie werden auf einer Lange bis zu zwel Drittel der zugehérigen
Dachlange zugelassen. So wird in Verbindung mit der Anderung des Bebauungspla-
nes die effizientere Ausnutzung der Dachgeschosse erméglicht. Formal kann ein

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, in der aktuelien Fassung

Regionales Raumordnungsprogramm, in der aktuellen Fassung

Biro fir Stadtplanung Dr-ing W Schwerdt Braunschweig



2. Anderung der OBV zum Baugebiet "Birkenfeld-Ost II* in der Ortschaft Lehre -4-

Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.2

zweites Vollgeschoss entstehen. Um den Charakier des Gebietes zu wahren, wird im
Bebauungsplan fur den Innenbereich die Trauththe auf maximal 4,0 m begrenzt. So
wird die Entstehung von zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss ausgeschiossen.
Der Charakter des Baugebietes wird gewahrt.

Um auch hinsichtlich der Gestaltung der Dachflachen fur die Zukunft ein einheitliches
Gestalthild im Quartier zu gewébhrleisten, wird dem Grunde nach an der &rilichen
Bauvorschrift festgehalten Die Regelungen zu den Mindestabstanden der Dachauf-
bauten zum Ortgang wird flexibler geregelt.

Da die geplante Anderung der értlichen Bauvorschrift als Bestandteil der 5. Anderung
des Bebauungsplanes an der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange teilgenommen hatte, wird im Rah-
men des Verfahrens gem. § 13 BauGB von den Verfahren gem § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen. Die Planung ist gem § 13 (2) Nr.2 und Nr. 3i V. m. §8 3 (2) und
4 (2) BauGB éffentlich ausgelegt worden.

Von der Umweltprufung nach §2 (4) BauGB wurde abgesehen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da alle Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a (3) letzter Satz BauGB).

RAUMORDNUNG

1.3

Lehre Gbernimmt in der Gemeinde die Funktion des Grundzentrums {D 1.5 03). Im
Regionalen Raumordnungsprogramm fur den GroBraum Braunschweig (RROP) sind
fur den Geltungsbereich der 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Baugebiet
"Birkenfeld-Ost" in der Onschaft Lehre keine besonderen zeichnerischen Festlegun-
gen enthalten. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 ist der Bereich als bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich enthalten.

Die Gemeinde erachtet ihre Planung geméani § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst zu haben, da der Planung rechtskréaftige Plane zugrunde liegen,

NOTWENDIGKEIT DER PLANUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN

Durch die 2 Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Baugebiet "Birkenfeld-Ost II"
und die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Birkenfeld-Ost II" in der Ortschaft Lehre
soll es ermdglicht werden, die Dachgeschosse im Baugebiet besser auszunutzen. In-
sofern wird es erforderlich, grundsétzlich eine zweigeschossige Bebauung zuzulas-
sen, wo bisher nur ein Geschoss zuldssig war und gleichzeitig den Mindestabstand
der Gauben vom Ortgang von bisher 2,0 m auf 1,20 m zu reduzieren. Gieichzeitig
wird fur die Gauben eine Lange bis zu zwei Dritiel des zugehdrigen Dachabschnittes
zugelassen So wird eine effizientere Ausnutzung der Dachgeschosse ermoglicht,
ohne dabei den Gebietscharakter bzw, das Ortsbild wesentlich zu verandern

Aufgrund der Geringfligigkeit der vorgenommenen Anderungen ist mit erheblichen
Umweltauswirkungen nicht zu rechnen,

Biiro fiir Stadtplanung Dr -Ing. W Schwerdt Braunschweig



2 Anderung der OBV zum Baugebiet "Birkenield-Ost It" in der Ortschaft Lehre -5-

Gemeinde Lehre, Landkreis Helmsiedt

1.4

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.0

Alle Regelungen der rechiskraftigen Ortlichen Bauvorschrift zum Baugebiet "Birken-
feld-Ost II" fur die Ortschaft Lehre, die mit dem Stand der ersten vereinfachten Ange-
rung und Neutassung 1987 in Kraft getreten ist, werden im Rahmen der zweiten An-
derung dbernommen. Geéndert wird lediglich der Mindestabstand, den Gauben zur
seitlichen Begrenzung des zugehdrigen Dachabschnittes einzuhalten haben. Bisher
betrug dieser mindestens 2,0 m. Kunftig solien mindestens 1,20 m eingehalten wer-
den. Gleichzeitig diirfen die Gauben in Zukuntt bis zu zwei Drittet der Lange des zu-
gehorigen Dachabschnittes aufweisen. So wird es ermdglicht, die Dachgeschosse ef-
fizienter auszunutzen.

Die Anderung ermdglicht somit eine bessere Aushutzung des vorhandenen Bauge-
bietes und die Umsetzung zeitgeméBer Anspriiche an die Wohnfléche, ohne géanzli-
che Neubauten zu erfordern. Es wird so zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den beigetragen.

Da der Bebauungsplan im Parallelverfahren im Rahmen seiner 5. Anderung im Sinne
dieses Planungszieles klinftig zweigeschossige Bauweise bei einer Geschossfla-
chenzahl bis 0,5 und einer maximaien Traufhéhe von 4,0 m festsetzen wird, kann
dies durch das Zusammenwirken des Bebauungsplanes mit der Ortlichen Bauvor-
schrift erreicht werden. Die grundsétzliche Gestalt des Quartieres wird dabej gewahrt.

UMWELTBELANGE

3.0

Fir den Planbereich werden bei der Bewertung der Umweltbelange die rechtskréafti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Birkenfeld-Ost II" und seiner Anderungen
sowie der Ortlichen Bauvorschrift zu dem Baugebiet mit dem Stand der 1. vereinfach-
ten Anderung und Neufassung zugrunde gelegt und dem sog. Baurechtskompromiss
in § 1a Abs. 3 BauGB gegentbergestellt. Danach ist der Ausgleich nicht erforderlich,
soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuléssig
war.

Durch die 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan “Birkenfeld
Ost I* werden keinerlei Eingriffe ermdglicht, die zuvor nicht bereits zulassig gewesen
waren.

HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Mit seinem Schreiben vom 30. 07 2008 gibt der Landkreis Helmstedt folgende Hin-
weise:

Inwieweit sich aus der vorgesehenen Anderung allerdings spéter tatséchlich erweiter-
te Baumdglichkeiten ergeben oder ob die Abstandsvorschriften aus den §§ 7 #f der
Nds. Bauordnung eine Ausschdpfung der gedachten Spielrdume behindern, l&sst sich
nur von Einzelfall zu Einzelfall im Angesicht konkreter Projekie entscheiden.

Biiro fir Stadiplanung Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig




2. Anderung der OBV zum Baugebiet "Birkenfeld-Ost II" in der Ortschaft Lehre -6-

Gemeinde Lehre, Landkreis Heimstedt

4.0 ABLAUF DES BAULEITPLANVERFAHRENS

4.1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Gemaf §13 (2) Nr. 1 BauGB wurde von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen

42 ERUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
GemdéR §13 (2) Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager &ffentiicher Belange abgesehen.

43 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange ist gem. § 13
{2) Nr. 3 nach § 4 {2) BauGB durchgetihrt worden. Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentliche Belange sind mit Schreiben vom 27. 06. 2008 uber die Offenlage in-
formiert und zu Stelungnahme bis zum 04. 08. 2008 aufgefordert worden.

4.4  OFFENTLICHE AUSLEGUNGEN

Die 2. Anderung der értlichen Bauvorschrift "Birkenfeld Ost l1“ hat gem. §13 (2) Nr. 2
BauGB nach §3 (2) BauGB éftentlich ausgelegen.

Biiro fOr Stadtplanung Dr-lng. W Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

5.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung hat mit den zugehorigen Beiplanen gemal § 3 (2) BauGB vom
03.07. 2008 bis 04. 08. 2008 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 23.06.2009 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Bertcksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Begrindung
zur 2, Anderung der Ortfichen Bauvorschrift zum Baugebiet "Birkenfeld-Ost I in der
Ortschaft Lehre beschlossen.

Lehre, den 30. Marz 2009

gez. Westphal
(Burgermeister)

Biiro flr Stadiplanung Dr -Ing. W, Schwerdt Braunschweig



GEMEINDE LEHRE, ORTSCHAFT LEHRE
LANDKREIS HELMSTEDT

2. ANDERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
FUR DAS BAUGEBIET BIRKENFELD OST Il IN DER ORTSCHAFT LEHRE
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;1| Das Plangebiet befindet sich im Suden der
777 bebauten Ortslage Lehre, wie dargestellt.




