BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE 'FASSUNG
zum Bebauungsplan AM FRIEDHOF - NEUFASSUNG, Ortschaft Essenrode,
Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES
Die Gemeinde Lehre ist nach ?em Gesetz zur Neugliederung der
Gemeinden 1im Raum WoTlfsburg ~) aus acht ehemals selbstandi-
gen Gemeinden gebiidet. Die Gemeinde Lehre hat rd. 10.000
Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen
den beiden Grofstdadten Braunschweig und Wolfsburg.
Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben
Grundzentrum im Schwerpunktraum Hannover/Braunschweig.
Lehre hat die Entwicklungsaufgaben WOHNEN und GEWERBLICHE
WIRTSCHAFT. Die Ortfslage Lehre ist Schwerpunkt fﬁrzdie vor-
rangige Sicherung und Entwicklung von Wohnstdtten “).
Lehre Tiegt an der Bundesstrafe B 248 und ist iliber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem AutobahnanschluB Braunschweig-0st (A 2) An-
schluB an das interregionale Strafenverkehrsnetz. Uber die
Eisenbahnlinie Braunschweigq - Lehre -~ Wolfsburg besteht Ei-
senbahnanschluB. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird
weitgehend heute liber Buslinien abgewickelt.
Die Ortslage Essenrode ist unter dem Gesichtspunkt der Ei-
genentwicklung zu betrachten. Das MaB der Neuausweisungen
orientiert sich an dem drtlichen Bedarf in Essenrode.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE
Die vorliegende Neufassung des Bebauungsplans ist aus der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Lehre und der Urfassung entwickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Die Neufassung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erfor-
deriich, um in der Ortschaft Essenrode weitere Baugrundstik-
ke fir den Einfamilienhausbau zur Verfiigung zu stellen. Das
Baugebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Lehre als Allgemeines Wohngebiet mit einer durchschnittli-
chen Ausnutzungsziffer von 0,4 vorgesehen. AuBerdem Tehnt er
sich eng, im Zuge der Gleichbehandlung, an den benachbarten
Bebauungsplan "AM GARTENWEG" an.
In dieser Neufassung soll eine bisher als nicht Uberbaubar
festgesetzte Fldche in das Baukonzept mit einbezogen werden.
AuBerdem werden die iberbaubaren Flichen insgesamt im Plan-

) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
burg v. 10.05.1972
) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedevrsachsen 1982



wirkungsbereich groBzigiger gefaft. Aus diesem Grunde wurden
die Baugrenzen teilweise verdndert. So kdnnen individuelle
Bauwiinsche besser beriicksichtigt werden.

In Anlehnung an den stddtebaulichen MaBstab in diesem Be-
reich von Essenrode wird die Art der baulichen Nutzung dem
tatsdchlichen Bestand angepaBt und ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Die GeschoB- und Grundfiachenzahl wird ge-
geniiber der Urfassung geringfigig erhoht und somit im Zuge
der Gleichstellung dem benachbarten Bebauungsplian "AM GAR-
TENWEG" angeglichen. Bas Sichtdreieck entspricht den neue-
sten Richtlinien.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebijete (Allgemeines Wohngebiet)

Im Planwirkungsbereich werden die Fldchen als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht den Dar-
stellungen des wirksamen Fldchennutzungsplans. Das Baugebiet
ist fir den Einfamilienhausbau vorgesehen. Die Ausnutzung
ist mit einer Grundflédchenzahl von 0,3 und einer GeschoBRfld-
chenzahl von 0,4 vorgesehen, bei eingeschossiger, offener
Bauweise. Dies entspricht der Bebauung in der unmittelbaren
Umgebung des Baugebietes. Im ndrdlichen Teilbereich wird aus
stadtebaulichen Griinden die Stellung der baulichen AnTagen
festgesetzt.

- VYerkehrsfldchen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Die ErschiieBung des Baugebietes erfolgt Uber die vor-
handene StraBe "Am Friefhof".

b) Park- und Steliplatzflachen

Den Beiangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Parkpldtzen im offentlichen StrafBenraum im Ver-
hdaltnis Wohneinheit : Parkplédtzen 2 : 1 Rechnung getra-
gen. Stellpldatze werden auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen sein. :

- Griunordnung/Landespflege

Das Baugebiet 1iegt am westlichen Ortsrand von Essenrode.
Hier befindet sich schon eine lockere Einfamilienhausbebau-
ung, die im nordlichen Teil geringfiligig erweitert wird. Im
Norden des Plangebietes wird ein 7 m breiter Streifen zum
Pflanzen von Bdumen und Strauchern (s. textl. Festsetzung
Ziffer 2) festgesetzt, um das Wohngebiet deutlich vom Fried-
haof abzugrenzen und die Friedhofsruhe zu wahren.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fiir Kleinkinder (bis 6 Jahre) sind auf den privaten Grund-
sticken ausreichend Spielmoglichkeiten vorhanden. Kinder (6
- 12 Jahre) haben Spielmoglichkeiten auch im verkehrsheru-
higt vorgesehenen O0ffentlichen Strafienraum. Nordlich des
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Plangebietes befindet sich ein Kinderspielplatz in max.

500 m Entfernung. Die Gemeinde Lehre wird beim Landkreis
Helmstedt einen Antrag stellen, gemdB § 5 Abs. 2 des Nieder-
sachsischen Gesetzes iiber Spielpldtze eine Ausnahme von der
Verpflichtung einen Spielplatz filir Kinder nachzuweisen, zu-
zulassen. Den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder
kann auf den an den Planbereich angrenzenden Fldchen gleich-
zeitig entsprochen werden.

- Ver- und Entsorgung

Fiir die Versorgung des Gebietes ist die Einbindung in die
vorhandenen Verbundnetze fur Wasser und elektrische Energie
vorhanden. Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis
Helmstedt.

Die Entwasserung wird uUber das vorhandene bzw. auszubauende
Kanalnetz zur Klaranlage vorgenommen. Der Wasserverband Wed-
del-Lehre arbeitet z. Zt. ein Gesamtkonzept fir die Schmutz-
wasserbeseitigung in der Gemeinde Lehre aus. Alle Ortschaf-
ten der Gemeinde Lehre sollen zentral durch die zu erwei-
ternde Kidranlage Lehre entsorgt werden. Es ist beabsich-
tigt, daB fir Essenrode kein Trennsystem - auch fir neue
Baugebiete - eingefiihrt wird. Damit ist gewdhrleistet, daB
kein zusdtzliches Oberfldchenwasser in die Vorfluter einge-
leitet wird. So werden die hydraulischen Verhdltnisse unver-~
andert bleiben. Bis zur Realisierung einer zentralen
Schmutzwasserbeseitigung wird durch entsprechende MaBnahmen
sichergestellt, daB die Ablaufwerte der Klarteichaniage den
gesetzlichen Auflagen entsprechen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OUFFENTLICHER BELANGE

- VYersorgung

- Die Deutsche Bundespost weist darauf hin (Schreiben vom
11.07.1989), daB zur fernmeldetechnischen Versorgung des
Planbereichs die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erfor-
derlich ist. Beginn und Ablauf der ErschlieBung sind so
friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn der
Bundespost schriftlich anzuzeigen.

- Die HASTRA Braunschweig weist in ihrem Schreiben vom
06.07.1989 darauf hin, daB die Versorgqung der geplanten
Wohnhauser mit elektrischer Energie durch die Landelektri-
zitdt erfolgt.

- DPie Landesgas AG, Sarstedt, teilf mit Schreiben vom
28.06.1989 mit, daR die geplanten Bauten mit Erdgas ver-
sorgt werden konnen. Der Beginn der ErschlieBung ist mit-
zuteilen. Vor Baubeginn muR zum Schutz bereits betriebener
Gasanlagen eine Abstimmung mit dem Ressort Technik der
Landesgas AG stattfinden.



- Verkehr

- Die Wolfsburger Verkehrs AG weist mit Schreiben vom
27.00.1989 darauf hin, daf3 die Ortschaft Essenrode nicht
zum Verkehrsgebiet der Wolfsburger Verkehrs-GmbH gehdrt,
sondern duvrch den Linienverkehr der Fa. 011y Miiller,
Celler Heerstr. 156, 3300 Braunschweig, bedient wird.

1.5 ERGANZENDE GROUNDE FOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen
von Trdgern offentlicher Belange eingegangen, die filr die
Planentscheidung eine Abwdqung gem. § 2 (1)} in Verbindung
mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehve hat diese Stellungnahmen gepriift
und im einzelnen dazu Beschlup gefaBt. Das Ergebnis der
Abwagung ist wie folgt in die Begrindung zum Bebauungsplan
eingeflossen:

LK Helmstedt Zum Entwurf des o.g. Bebauungsplans habe ich be-
06.12.89 reits am 01.08.1989 eine Stellungnahme als Triager

offentlicher Belange abgegeben und darin sowohl
meine grundsdtzliche Zustimmung zu der verfolgten
Planungsabsicht erkldrt als auch drei Hinweise fir
den Fortgang des Verfahrens gegeben. Davon sind
die Hinweise Nr. 1 und 2 inzwischen vollstandig
erledigt; hinsichtlich des Hinweises Nr. 3 gehe
ich davon aus, daB die Kartengrundlage fir den Be-
bauungsplan noch bis spatestens zum Anzeigeverfah-
ren gem. § 11 BauGB ergédnzt wird.
Wegen der Ausage in der Entwurfsbegriindung zur Er-
fuillung der Anforderungen des Nieders. Spielplatz-
gesetzes verweise ich auf meine Verfigung vom
13.06.1989 im Rahmen des Anzeigeverfahrens fiir den
Bebauungsplan "Am Gartenweg". Ebenso wie damals
ist auch jetzt die FuBwegentfernung von 400 m, die
§ 2 Abs. 2 des Nieders. Spielplatzgesetzes vor-
gibt, nicht eingehalten; es sollte dann auch so
verfahren werden wie seinerzeit beim Bebauungsplan
“Am Gartenweg".
Weitere Bedenken oder Anregungen habe ich nicht
mitzuteilen.

BeschnluB:

Der Hinweis des Landkreises wird beach-
tet. Die Kartengrundlage wird bis zum An-
zeigeverfahren erganzt.

Der Anregung des Landkreises zur Erfil-
lung des Niedersdchsischen Spielplatzge-
setzes wird beachtet. In der Begriindung
wird die tatsdchliche Entfernung zum
nachsten Spielplatz angegeben. Es wird
von der Gemeinde rechtzeitig ein Antrag
auf Erteilung einer Ausnahme von der Ver-
pflichtung einen Spielplatz fiir Kinder
nachzuweisen beim Landkreis gestelit.



Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daB bei der
geringen GroBe des Baugebietes die Anlage
eines neuen Spielplatzes unverhdltnismd-
Big hohe Kosten verursachen wirde. Dies
umso mehr, als in ca. 500 m Entfernung
ein Spielplatz vorhanden ist.



2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUOBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fir Grundsticke, die als Verkehrsfldchen festgesetzt sind,
ist vorgesehen. Im ibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht
durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB ) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OGFFENTLICHER STRASSEN

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen ist durch
die Gemeinde Lehre vorgesehen,

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)

- Enteignung *)

*) Diese MaBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertrag-
liche Regelung nicht zu erreichen ist.




3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11 Erwerb von Verkehrsfldchen

3.12 Gegeniiber der wirksamen Planfassung werden keine weiteren
Erschliefungskosten entstehen, da keine ergdnzenden Er-
schlieBungsmaBnahmen evrforderlich werden,

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

Es entstehen gegeniiber der wirksamen Planfassung keine wei-
teren Kosten.

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die
ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der StraBen-
bau wird die vorhandenen Strafenfiihvrungen erganzen. Die Ent-
wasserung wird im StraBenraum in den vorhandenen Kanal der
Ortslage Essenvode eingefiihrt.

Die Abwdsser werden in die Kldranlage von Esserrcde einge-
leitet.

Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen sind z. Z. bei der Verwirklichung
des Plans nicht erkennbar, so daff Grundsatze fir soziale
MaBnahmen nicht entwickelt wurden., Sofern zukiinftig erheb-
Tich nachteilige Auswirkungen auftreten, wird die Gemeinde
ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Durch die Neufassung des Bebauungsplans entstehen keine
wejteren Kosten,



Diese Begriindung hat mit dem zugeh@rigen Beiplan gem.

§ 3 (2) BauGB vom 70.77.798%  is 77.72.798%
gffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Beriicksichtigung und EinschluB der zum Plan-

verfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung
durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am %5.93.79%
beschlossen,

Lehre, den 20]“’7'{??2

gezbipker  Siepel ez Gralhogr

(Blirgermeister) {(Gemeindedirektor)



