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1.

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Samtgemeinde Velpke bildet den nérdlichen Teil des Landreises Helmstedt, sie liegt
zwischen dem Mittelzentrum Helmstedt im Stiden und dem Oberzentrum Wolfsburg im
Nordwesten. Ostlich des Samtgemeindegebietes verlauft die Landesgrenze zu Sachsen-
Anhalt mit dem Landkreis Borde.
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Kommunale Gliederu

Das Gebiet der Samtgemeinde Velpke hat eine Flache von rund 120 km2. Zur Samtge-
meinde gehdren die Mitgliedsgemeinden Bahrdorf, Danndorf, Grafhorst, Gro? Twulpstedt
und Velpke. Sitz der Samtgemeindeverwaltung ist Velpke. Insgesamt leben rund 12.700
Menschen in den 16 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.
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Die Ausstattung in der Samtgemeinde mit Laden und Einrichtungen fur den taglichen
Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit
Kindertagesstatte, Grundschule und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a.
eine Seniorenwohnanlage sind vorhanden und erflillen die Anforderungen einer grundzen-
tralen Versorgung.

Fur die Sport- und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Einrichtungen wie Sporthallen,
Sportplatze, Tennisplatze und Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine, Feuerwehren und
Kirchengemeinden an.

Erganzend tragt auch die grof3- und kleinrdumige landschaftliche Lage mit der Einbettung
zwischen dem Naturpark EIm-Lappwald und dem Naturpark Dromling sowie die Nahe zu
Naherholungs- und Freizeitbereichen zur Attraktivitat als Wohnstandort bei. Insbesondere
bietet die regional bekannte Velpker Schweiz mit Wald- und Wasserflachen abwechs-
lungsreiche Erholungsmaoglichkeiten innerhalb der Samtgemeinde.
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Raumliche Lage

Die Gemeinde Grof Twilpstedt liegt im Stidwesten des Samtgemeindegebietes und ist
mit Uber 2.600 Einwohnern und einer Flache von 36,5 km? nach Velpke die zweitgrofite
Gemeinde der Samtgemeinde Velpke. Zur Gemeinde Grof} Twilpstedt gehdren die
Ortsteile von Grol} Sisbeck, Klein Sisbeck, Klein Twilpstedt, Papenrode, Rimmer und
Volkmarsdorf, diese liegen ringférmig um den um den zentral gelegenen Ortsteil von Grof3
Twilpstedt. Die Ortschaft Grof3 Sisbeck liegt im Stiden des Gemeindegebietes.

In GroR Twilpstedt befinden sich als 6éffentliche Einrichtungen die ,Grundschule Am See®
und die Kindertageseinrichtung ,Pusteblume®.

Die benachbarten, zentralen Orte mit ihren infrastrukturellen Angeboten zur Deckung des
taglichen und des speziellen Bedarfs sind auf kurzem Weg tber das Netz der Landes- und
BundesstralRen eingebunden. Das Grundzentrum Velpke ist in 6 km, das Mittelzentrum
Helmstedt in 17 km und das Oberzentrum Wolfsburg ist in 15 km Entfernung erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr mit den Buslinien 380, 382, 383 und 394 verbindet Grol3
Sisbeck mit den benachbarten zentralen Orten. Die Bushaltestelle *"Grof3 Sisbeck” ist vom
Baugebiet in 150 m zu erreichen.

Ortsdurchfahrt B 244 ‘Sebeke’
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Grold Sisbeck wurde erstmals im Jahre 1150 unter dem Namen Sesbeke erwahnt, Heute
ist das Dorf ein Ortsteil von Gro3 Twilpstedt.
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Siedlungsstruktur GroB Sisbeck

Grol} Sisbeck gliedert sich siedlungshistorisch und von der Nutzungsstruktur in das
urspringlich landwirtschaftlich gepragte Altdorf und in Wohnbaugebiete aus der zweiten
Halfte des 20-zigsten Jahrhunderts.

Das urspriingliche Altdorf mit den unregelmafig angeordneten Hofstellen und dem un-
regelmafigen StralRen- und Wegeverlauf hat die typische Struktur eines Haufendorfes,
die auf eine ungeplante Besiedlung zurtickzufiihren ist. Die Ortsmitte wird gepragt vom
Rittergut und der alten Schule. Stdlich des Rittergutes bildet der Verlauf des Gewassers
*Kleine Lapau” eine Zasur zwischen den nordlichen und stdlichen Siedlungsflachen.
Wohngebiete entstanden sukzessive im Stdosten und Norden der Ortslage.
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Rittergut Voges

Bekannt ist Grol3 Sisbeck durch das Rittergut. Das Gut mit 300 Hektar Acker- und
Weideland war von 1619 im Besitz der Herzogin Elisabeth zu Braunschweig und
Lineburg. Hiernach wechselte der Besitz 1625 an die Herren von Bartensleben, 1631
an die Familie Conring und 1914 an die Familie Voges. Das Gutshaus wurde im 17.
Jahrhundert auf den Mauern eines Vorgangerbaues errichtet. 1885 erfolgte der Anbau
eines Wasserturmes.
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Neue Wohngebiete sind in den letzten zwanzig Jahren nicht entwickelt worden. Dadurch
I&sst sich die aktuelle Nachfrage nach Bauplatzen erklaren. Zum jetzigen Zeitpunkt

gibt es fur die neuen Grundsticke des Bebauungsplanes schon eine grof3e Anzahl an
Bewerbern, die fast ausschlieRlich Einwohner aus GroR3 Sisbeck und den umliegenden
Ortschaften sind, bzw. ehemalige Einwohner, deren Wunsch es ist, nach Grofd Sisbeck
zurickzukommen. So Iasst sich der grof3e Bedarf an einer "echten Eigenentwicklung” in
Grol3 Sisbeck erklaren und begrunden.

Die Mdoglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch MalRnahmen der
Nachverdichtung und durch Schlielfung von Baullicken sind innerhalb von Grof3 Sisbeck
ausgeschopft. Freie Baugrundstlicke in erschlossenen Neubaugebieten sind nicht mehr
verfugbar. Um der Nachfrage gerecht zu werden, soll die Bereitstellung von Bauplatzen
durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ermoglicht werden.

Das Baugebiet "Am Brink” und der westliche Siedlungsrand von GroR Sisbeck

Als potentieller Standort zur Entwicklung von Wohnbauflachen bietet sich eine ca.

0,8 ha grole, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Westen der Ortslage an. Das
Plangebiet liegt nérdlich der StraRe "Am Brink” und schlief3t an die vorhandene, westlich
gelegene Bebauung an.

"Am Brink” und “‘.Feuersse'
Die Flachen des Plangebietes stehen kurzfristig zur Verfiigung und bieten die Moéglichkeit
einer wirtschaftlichen, verkehrlichen ErschlieBung Uber das innergemeindliche

Strallennetz. Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die
vorhandenen Netzsysteme vorgesehen.
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Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen fir die Landwirtschaft
verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser

Flache flr eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Raumliche und inhaltliche
Planungsalternativen stehen in der Ortschaft Grof3 Sisbeck nicht zur Verfligung.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (5-7) und § 1a
BauGB berlcksichtigt sowie die ErschlieRung und Versorgung sichergestellt. Eine ,nach-
haltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und Entwicklungschancen
fur jetzige und kinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen.

Der Rat der Gemeinde Grof Twulpstedt hat im Dezember 2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Am Brink” beschlossen.

2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage von Grof3 Sisbeck, nordlich der Stralle "Am
Brink’. Es hat eine Gréle von ca. 0,8 ha und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Das
Gelande fallt von Norden nach Stden.
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Bebauungskonzept Am Brink

Im Osten grenzt es an die vorhandene Bebauung von Grof} Sisbeck. Im Norden und We-
sten liegen landwirtschaftliche Flachen.

Das Bebauungskonzept sieht eine beidseitige Bebauung entlang der in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Planstralle vor. Im Norden des Baugebietes ist eine Wendeanlage
geplant, die bei einer eventuellen, zuklinftigen Erweiterung als Bauflache umgenutzt
werden kann.
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3.2

Die insgesamt 9 Baugrundstucke haben eine durchschnittliche Grundsticksgrofe von ca.
650 m2.

Das 6stlich angrenzende Dorfgebiet ist vorrangig mit 1- bis 2-geschossigen Haupt- und
Nebengebauden in offener Bauweise bebaut, die vorrangig der Wohnnutzung dienen. Die-
se Nutzung und Bauweise mit Wohngebauden soll auch flir das Plangebiet zulassig sein.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung von
Schmutzwasser kénnen durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze der Stra-
Re "Am Brink” sicher gestellt werden. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen werden
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache des Stichweges verlegt.

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen der Baugrundstiicke
und den StraBenflachen wird Gber einen RW-Kanal in ein unterirdisches Regenrickhalte
Kastensystem im Siiden des Baugebietes geleitet. Von dort gelangt das gedrosselte Re-
genwasser Uber vorhandene Leitungskanale der Feldmarkinteressentschaft zur "Kleinen
Lapau’.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fir das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Velpke in der Metropolre-
gion Hannover-Braunschweig-Géttingen (Landesraumordnungsprogramm Nds. 2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, Ubergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den ékologischen, wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermalen fur das Regionale Raumordnungsprogramm wie flr andere gemeinde-
Ubergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte fur eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen o6ffentlichen Anspriche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
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re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungsplane) beruhrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbittel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevoélkerungs-, Wis-
senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fur eine Star-
kung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Regionalverband Grof3raum Braun-
schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe Ubertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufuhren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fiir den Grof3raum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten” stattfinden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grof3raum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Velpke dem Ortsteil Velpke die zentral6rtliche Funk-
tion eines Grundzentrums zu.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fur den Grof3raum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten” stattfinden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grof3raum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Velpke dem Ortsteil Velpke die zentral6rtliche Funk-
tion eines Grundzentrums zu.

Auch aufderhalb der Zentralen Orte ist daher eine nennenswerte Siedlungsentwicklung
moglich. In § 2 Abs. 2 Nr. 11 Satz 2 ROG wird die Eigenentwicklung der Gemeinden

bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevdlkerung benannt, womit der grundgesetzlichen
verankerten Planungshoheit der Gemeinden Rechnung getragen wird. In Gemeinden
mit gleich bleibender Einwohnerzahl ist eine Siedlungstatigkeit moglich, da aufgrund der
Verkleinerung der durchschnittlichen Personenzahl je Haushalt die Zahl der Haushalte
zunimmt.

Samtliche Standorte ohne Funktionszuweisung als Zentraler Ort oder die nicht auf Sied-
lungsachsen liegen, unterliegen der sogenannten Eigenentwicklung, womit der grund-
gesetzlichen verankerten Planungshoheit der Gemeinden Rechnung getragen wird.
Unter Bericksichtigung der demographischen Rahmenbedingungen, der vorhandenen
Baulandreserven in Bauleitplanen und Reserven in Baullicken soll an diesen Standorten
ein ausreichendes Wohnbaulandangebot fur die ortsansassige Bevolkerung ortspezifisch
sichergestellt werden.

Ein Grund fur den Bedarf an neuen Bauplatzen in Grol} Sisbeck ist der lange Zeitraum
von Uber 20 Jahren in dem keine Bauplatze ausgewiesen wurden. Der Bebauungsplan fir
das Baugebiet Mihlenhop mit 9 Wohneinheiten wurde bereits im Jahr 1998 rechtskraftig.

Desweiteren dient der neue Bebauungsplan Am Brink der Fortentwicklung und dem Erhalt
vorhandener Ortsstrukturen und der Schaffung stabiler Einwohnerzahlen. Diese sind in
den Jahren von 2004 bis 2017 geringfugig von 310 auf 287 gefallen.
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Der vorliegende Bauleitplan berucksichtigt somit eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung
fur Grol} Sisbeck., die an den Grundsatzen der Eigenentwicklung ausgerichtet ist. Der
zugrunde liegende Orientierungswert zur Eigenentwicklung geht von einem Angebot von
3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner aus. Die Eigenentwicklung ist in der
Regel auf einen 10-jahrigen Planungshorizont auszurichten. Die vorliegende Planung mit
9 Wohneinheiten unterschreitet den Regelwert der Eigenentwicklung um 1 Wohneinheit,
sie entspricht einem 9-jahrigen Planungshorizont.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aus raumordnerischer Sicht
vertretbar ist. Eine Beeintrachtigung benachbarter zentraler Orte ist nicht zu erwarten.

il
.| Plangebiet

A
BD
S

Auszug RROP 2008 RGB

Im Regionalen Raumordnungsprogramm liegt die Anderungsflache auBerhalb des vor-
handenen bzw. planerisch gesicherten Siedlungsbereiches.

Die zeichnerische Darstellung des RROP stellt flir das Plangebiet Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft dar. Die Ausweisung erfolgt zum Schutz einer nachhaltigen
Landbewirtschaftung fir Gebiete mit einem mittleren bis hohen Ertragspotenzial.
Weiterhin schliel®en westlich und dstlich von der Ortslage schmale Korridore mit der
Ausweisung Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft und Vorbehaltsgebiet Erholung an.

Da die Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft nicht nur das Plangebiet
betrifft, sondern fir alle an den Siedlungsbereich von Grof} Sisbeck anschlieRenden
Landschaftsteile erfolgt, ergeben sich keine Alternativen der Ortsentwicklung.

Des weiteren ist die Grolie des Planvorhabens so gering, dass in Abwagung der
unterschiedlichen Belange einer sinnvollen Siedlungsentwicklung gegenuiber den
Belangen der Landwirtschaft, der Natur und Landschaft sowie der Erholung der Vorrang
eingeraumt wird.
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3.3

3.4

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt flir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nérdlich der Stralde "Am Brink” Flachen fir die Land-
wirtschaft dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13b BauGB.
Danach kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder er-
ganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Absatz 2
Nummer 2 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt
ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigung.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellt.
Ein qualifizierter Bebauungsplan enthalt mindestens Festsetzungen uber die Art und das
Mal der baulichen Nutzung, die tUberbaubaren Grundstlicksflachen und die ortlichen Ver-
kehrsflachen. Bauvorhaben sind dann zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht wider-
spricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Brink® erfolgt auf der Grundlage des
§ 13b BauGB (Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Fur dieses Verfahren liegen die Voraussetzungen gem. § 13b BauGB vor, da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschlief’t, die Flache als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen wird und die durch den
Bebauungsplan zuldssige Grundflache weniger als 10.000 Quadratmeter betragt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB ist befristet; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Nach § 13bi. V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird
« von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
* von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

 von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind,

» von dem Monitoring nach § 4c BauGB
* sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.
§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlagen fir den vorliegenden Bebauungsplan sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist,

Schitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Juli 2020 Seite 11



Gemeinde Grof3 Twilpstedt . Ortsteil Grof3 Sisbeck . Bebauungsplan Am Brink Begriindung

3.5

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

+ die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VO-
RIS 21072) § 17 geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017
(Nds. GVBI. S. 116),

+ die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der Begriin-
dung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Koln, erhaltlich.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Mdglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fur die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfiihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB), die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu bericksichti-
gen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung. Satz
1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und

einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu ,men-
schenwdurdiger Umwelt®, ,natirlichen Lebensgrundlagen®, ,Klimaschutz und Klimaanpas-
sung® und ,Baukultur.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den Satzen
1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um
eine 6konomisch, dkologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Fla-
chenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat und Lebensqua-
litat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Ergdnzung der Bodenschutzklau-
sel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der (Neu-) Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2
Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu se-
hen, die Neuinanspruchnahme von Flachen fiur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2020 deutlich zu reduzieren.

Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MaRnahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliet andere MaRnahmen nicht
aus; er ist also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes*
zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die
Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Absatz
3 Satz 1) angemessen zu beriicksichtigen. Im Ubrigen unterliegen die davon beriihrten
Belange der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.

Zur Berucksichtigung der vorrangigen Innenentwicklung werden in der Samtgemeinde
Informationen Uber zur Verfligung stehende Baullicken erfasst und zusammen mit den
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freien Baugrundstticken in den Neubaugebieten Bauinteressierten angeboten. Zusatzlich
wurde im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung fir Grof3 Sisbeck auf der Grundlage
einer Luftbildauswertung und einer 6rtlichen Bestandsaufnahme das Potential an
innerdrtlichen Frei- und Brachflachen und Baullcken ermittelt.

Freie Baugrundstlicke, rickwartige Gartenflachen und sonstige Freiflachen, die unter
ortsplanerischen Gesichtspunkten fir eine Bebauung geeignet waren, sind nur im sehr
begrenzten Umfang erkennbar.

4. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die LSW Netz GmbH
& Co. KG, Wolfsburg. In Ergdnzung zu den vorhandenen Leitungsnetzen der Straf3e “Im
Brink” werden die erforderlichen zusatzlichen Leitungen innerhalb der Planstral3e verlegt.

Wasser und Schmutzwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung erfolgen durch den Wasser-
verband Vorsfelde. Die Ver- und Entsorgung der Neubebauung kann im Anschluss an die
vorhandenen Leitungen geschehen.

Die Schmutzwasser werden in der vorhandenen Teichklaranlage in Grol3 Sisbeck gerei-
nigt. Mittefristig ist ein Anschluss von Grof3 Sisbeck an die zentrale Klaranlage in Bahrdorf
vorgesehen.

Niederschlagswasser

Das von den bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte
im |dealfall, dort wo es anfallt, durch Versickerung direkt oder per Zwischenspeicherung
wieder dem Grundwasser zugefuhrt werden. Dadurch werden die naturliche Bodenfunk-
tion und die Grundwasseranreicherung unterstutzt sowie bei einem Starkregen die Einlei-
tungsmenge von Niederschlagswasser in die Gewasser reduziert und die Belastung der
Gewasser verringert.

Voraussetzung fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflachennah anstehenden Lockergesteine sowie ein
ausreichender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Nach den Ergebnissen des Bodengutachtens' ist eine dezentrale Regenwasserversi-
ckerung entsprechend den Anforderungen der DWA — A 138 aufgrund der Uberwiegend
schwach durchlassigen Bdden nicht moéglich.

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen der Baugrundstiicke
und den Stralkenflachen wird Gber einen RW-Kanal in ein unterirdisches Regenriickhalte
Kastensystem im Siden des Baugebietes geleitet.

Von dort gelangt das gedrosselte Regenwasser Uber vorhandene Leitungskanale der
Feldmarkinteressentschaft zur "Kleinen Lapau’.

Zur weiteren Entlastung des Kanalnetzes und der Vorflut wird vom Unterhaltungsverband
Oberaller auf die Mdglichkeit der privaten Brauchwassernutzung hingewiesen. Das ge-
speicherte Regenwasser kann im Haushalt fur die Toilettensptlung und firs Waschewa-
schen und fir die Bewasserung der Garten genutzt werden.

1 Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, bsp ingenieure GmbH, Braunschweig, 09.07.2019
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Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforderlich. Wie
alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fiir die Versorgung des Plan-
gebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen aus funktionalen und ortsgestalte-
rischen Grinden ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen.

Miillentsorgung

Im Landkreis Helmstedt erfolgt die Millentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunter-
nehmen.

Die Vorgaben der RASt 06 fir 3-achsige Mullfahrzeuge werden bericksichtigt.

5. Immissionen

An den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Flachen. Durch die Bewirtschaftung
der Flachen kénnen Staube, Geritiche und Gerausche entstehen, die in das Plangebiet
hineinwirken konnen und von den Anwohnern als ortsiiblich zu tolerieren sind. Gerade in
der Bestell- und Erntezeit ist mit Immissionen auch in den spaten Abendstunden, nachts
und in den frihen Morgenstunden zu rechnen.

Um mdglichen Immissionen entgegenzuwirken, werden Anpflanzungen in Nachbarschaft
zu den landwirtschaftlichen Flachen auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzt.

6. Bodengutachten

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Bodengutachten? von der bsp Ingenieure GmbH
erstellt. Fur das geplante Baugebiet ,Am Brink“ wurden Erkundungen der Bodeneigen-
schaften fir den Kanalbau, fir den Neubau von StraRen und Wegen sowie Untersu-
chungen der vorhandenen Asphaltdecke der StraRe "Am Brink™ auf Schadstoffe vorge-
nommen. Weiterhin erfolgte eine Einschatzung zur Versickerungsfahig der Boden.

Die vorliegenden Bodenverhaltnisse stehen der geplanten der Realisierung des Bauge-
bietes nicht entgegen und werden bei der weiteren ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die Bedingungen flr eine planmafige Versickerung von Niederschlagswasser werden in
der DWA — A138 benannt. Hierbei bestehen insbesondere folgende Forderungen:

* Durchlassigkeit der anstehenden Bdden im Bereich zwischen 1x10 -3 bis 1x10 -6 m/s.

* Ausreichend machtiger Sickerraum, d. h. Mindestabstand zwischen Versickerungsele-
ment und Mittlerem hochstem Grundwasserstand (MHGW; meist a * 1,0 m).

+ Ausreichender Abstand zu Kellern und anderen baulichen Anlagen.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Boden- und Grundwassersituation ist eine de-

zentrale Regenwasserversickerung entsprechend den Anforderungen der DWA — A 138

aufgrund der Uberwiegend schwach durchlassigen Béden nicht moglich.

Im oberflachennahen Bereich kann es nach starken Niederschlagsereignissen und feuch-
ten Witterungsperioden im Bereich der schluffigen Sande zu Staunasse durch versickern-
des Niederschlagswasser kommen.

2 Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, bsp ingenieure GmbH, Braunschweig, 09.07.2019
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Hinweise zu den Gebaudegriindungen

Grundsatzlich werden fir jedes Gebaude eine projektbezogene Baugrunduntersuchung
und ein Baugrundgutachten nach DIN 4020 erforderlich. Im Rahmen der Griindungsbera-
tung werden die Bemessungsangaben fir die Tragwerksplanung (zulassige Bodenpres-

sungen, Bettungsziffern, Setzungen, etc.) sowie die Angaben zur Bauwerksabdichtung
mitgeteilt.

Nicht unterkellerte Bauweise

Bei nicht unterkellerter Bauweise und einer Flachgriindung auf Einzel- und Streifenfun-
damenten liegen die Grindungssohlen der Gebaude bei frostsicherer Einbindung (ca. t

= 1,0 m unter GOK) im Sand der Schicht 3 bzw. im Geschiebemergel der Schicht 4. Der
Sand ist bei einer mindestens mitteldichten Lagerung und der Geschiebemergel ist bei
einer mindestens steifen Konsistenz ausreichend tragfahig und grundsatzlich in der Lage,
die Bauwerkslasten setzungsvertraglich aufzunehmen. Weich konsistente Béden in der
Grundungssohle sind nicht ausreichend tragfahig und gegen gut verdichtbares Material
auszutauschen (Material- und Verdichtungsanforderungen s. Kap. 8). Aufgrund der Gber-
wiegend schwach durchlassigen Béden bzw. der hohen Grundwasserstande ist voraus-
sichtlich eine Abdichtung gegen driickendes Wasser erforderlich.

Unterkellerte Bauweise

Bei unterkellerter Bauweise liegen die Grindungssohlen der Gebaude (ca. t = 2,5 m unter
GOK) im Geschiebemergel der Schicht 4. Der Geschiebemergel ist grundsatzlich gut
tragfahig und in der Lage die Bauwerkslasten setzungsvertraglich aufzunehmen. Weich
konsistente Bdden in der Griindungssohle sind nicht ausreichend tragfahig und gegen

gut verdichtbares Material auszutauschen (Material- und Verdichtungsanforderungen s.
Kap. 8). Die Keller sind aufgrund der schwach durchlassigen Bdéden voraussichtlich gegen
drickendes Wasser abzudichten.

7. Umweltbelange § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gema § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Der vorliegende Umweltbericht®, der formal nicht erforderlich ist, beinhaltet die Abwagung
der naturschutzrechtlichen Belange und wird zur fachlichen Information der Begriindung
insgesamt als Anhang beigefiigt und nachfolgend teilweise zitiert.

Der Bereich des geplanten Baugebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Grinflache ge-
nutzt. Ackerflachen und Grinflachen, schlielen sich auch weiter in nérdlicher, westlicher
und sidlicher Richtung an. Ostlich des Plangebietes befinden sich Siedlungsflachen mit
Wohnbebauung mit strukturarmen bis durchschnittlich strukturierten Garten.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete, sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Das Plangebiet unterliegt
derzeit auch keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder Landschaftsschutz-
gebiet. Desweiteren sind Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten und deren

3 Umweltbericht zum Bebauungsplan “Am Brink”, Buro Dipl.-Ing. A. Schmolke Garten- und Landschaftsarchi-
tekt, Meine. 01/2019
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Lebensraumen im Sinne des Artenschutzes nicht erkennbar. Kenntnisse von Vorkommen
besonders bzw. streng geschutzter Tierarten im Gebiet liegen nicht vor.

Pflanzen- und Tierwelt sind aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und des
relativ hohen menschlichen Einflusses in der Umgebung stark Gberformt, die Vorkommen
der Situation angepasst. Die faunistische Bedeutung ist als gering einzustufen.

Grundsatzlich findet bei Durchfuhrung des Planverfahrens eine moderate Erweiterung des
bebauten Siedlungsbereiches statt. Es ergeben sich grundlegende Nutzungsanderungen
fur die derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache, die Uberbaut, versiegelt und in
Gartenflachen umgewandelt wird.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal’ zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Alternative Flachen, insbesondere freie Baugrundstiicke im Innenbereich stehen in Grof3
Sisbeck nicht zur Verfligung. Unter Berlicksichtigung der Wohnbedrfnisse der Bevolke-
rung, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie der Bevolkerungsent-
wicklung und unter Beachtung der Belange einer sinnvollen Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile lasst sich die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht vermeiden.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bringt Beeintrachtigungen flr einzelne Schutzgiter mit sich. Betroffen sind
insbesondere die Schutzguter Boden, Pflanzen / Tierwelt und damit unmittelbar zusam-
menhangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzgiter Orts-/Landschaftsbild
und Mensch.

Auswirkungen der Bebauungsplanung (s.a. Umweltbericht Ziff. 4.2)
Gesetzliche Grundlage

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der Realisierung des Bebauungs-
planes ist von einer Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen auszugehen,
so dass ein Eingriff gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 5 NAGBNatSchG
vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlie-
Rend zu beurteilen.

Die Bebauung einer unbebauten Flache ist immer mit Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft verbunden. Im Folgenden werden die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
die einzelnen Schutzguter dargestellt:

Boden

Nach Realisierung des Bebauungskonzeptes kdnnen innerhalb der Flache, die als allge-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird, bis zu 45% der Bodenoberflache versiegelt
werden. Dazu kommen Verkehrswege mit 100% Versiegelung. Die Versiegelung der
Bodenflache durch Verkehrsflachen, Gebaude und sonstige bauliche Anlagen verursacht
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, da die Erdoberflache verandert
wird und verloren geht. Zusatzlich fihrt bei dem anstehenden Pseudogleyboden (Stau-
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wasserboden) das Befahren mit schweren Baufahrzeugen zu einer weiteren Bodenver-
dichtung. Die naturlichen Bodenfunktionen werden stark beeintrachtigt.

Wasser

Bei Durchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass das anfallende Regenwasser (von
der Stral3e, den Dachflachen und den Zuwegungen) aufgrund des Stauwasserbodens nur
sehr eingeschrankt versickern kann. Das anfallende Niederschlagswasser von den befe-
stigten Flachen der Baugrundstlicke und den Stra3enflachen wird Gber einen RW-Kanal in
ein unterirdisches Regenrlckhalte Kastensystem im Stiden des Baugebietes geleitet. Von
dort gelangt das gedrosselte Regenwasser Uber vorhandene Leitungskanale der
Feldmarkinteressentschaft zur "Kleinen Lapau’.

Auf den privaten Grundstlcken sollten eine Regenwasserspeicherung mit Brauchwasser-
nutzung ermdglicht oder eine Versickerung des Regenwassers in offenen Versickerungs-
mulden vorgesehen werden. In niederschlagsreichen Zeiten kénnte das Uberschissige
Wasser zudem durch einen Notlberlauf iber den Regenwasserkanal abgefiihrt werden.

Unter der Annahme, dass das anfallende Regenwasser zum Teil im Baugebiet verbleibt
bzw. versickert werden kann und die grundwasserbelastende landwirtschaftliche Nutzung
aufgegeben wird, kann die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser als nicht erheblich
eingestuft werden.

Klima/Luft

Die geplante Bebauung geht mit einer Zunahme an warmluftproduzierenden Flachen
(Dach-, Wand- und befestigte Flachen) einher, was sich lokal auf das Kleinklima im Bau-
gebiet auswirken kann. Die offene Bebauung mit Wohngebauden wird in dem gegebenen
Ausgleichsraum einschliel3lich der Garten (privat) die Durchgangigkeit der Strukturwindzir-
kulation nicht erheblich gefahrden, wodurch der Verlust an Kaltluftproduzierenden Flachen
ausgeglichen werden kann.

Pflanzen/Tiere

Die geplante Bebauung fuhrt zu einem Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen
(Grunland), was auch den Verlust potentieller Habitate fur die Fauna mit sich bringt. Die
Bauphase fuhrt temporar zu verstarkten Larmbelastungen im Raum.

Die Folgen der BaumafRnahme sind fir Fauna und Flora erheblich. Das Gebiet ist zudem
vorgesehen als Verbundflache zum Aufbau naturnaher Biotoptypen und Strukturen sowie
als Landschaftsschutzgebiet. In dem Wohngebiet werden jedoch auch Garten mit neuen
Geholzstrukturen entstehen, die mit einer entsprechenden Planung auch strukturreich
gestaltet werden kénnen, so dass mit der Baumalinahme der Aufbau des Verbundnetzes
nicht erheblich gefahrdet wird. In der Umgebung sind mégliche Ausweichraume flr die
Fauna zusatzlich gegeben. Im B-Plan festgesetzt sind Gehdlzanpflanzungen entlang der
westlichen Seite im Plangebiet (Planungsbiiro Schiitz 2018, Bebauungsplan Am Brink).
Die Anlage neuer Geholzstrukturen kann die Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna zu
einem kleinen Teil ausgleichen. Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen lassen sich
jedoch ausschlieldlich unter Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
(vgl. Pkt. 4.3) vermeiden sowie Verbotstatbestande gemaR § 44, Abs. 1 BNatSchG unter-
binden.

Landschaftsbild/ Erholung

Der Planungsraum besitzt fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung nur eine ge-
ringe Bedeutung. Das Plangebiet liegt auf einer Grinlandflache. Durch die neu entstehen-
den Hausgarten kdnnen das Landschaftsbild und der Erholungswert mit der Anpflanzung
von Baumen und Strauchern aufgewertet werden.
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Mensch

Wahrend der Bauphase wird es temporar verstarkt zu Larmbelastungen v.a. fir die An-
wohner des westlichen Ortsrandes kommen. Die geplante Bebauung wird ein gesundes
Wohn- und Arbeitsumfeld in Grof} Sisbeck jedoch nicht gefahrden.

Fazit

Mit der Baumalinahme werden die Schutzgliter Boden, Wasser, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt. Einen erheblichen Verlust ist fur
die folgenden Biotopstrukturen zu verzeichnen: Mesophiles Grinland (GMS) = 7.101 m?

Fir die o0.g. Schutzglter wurde zum Teil ein besonderer Schutzbedarf angezeigt. Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen sollten bei der Realisierung des Bauvorhabens
daher berucksichtigt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal der Nutzung werden die zulassigen Bo-
denversiegelungen auf den notwendigen Umfang beschrankt und der schonende Umgang
mit Béden berlcksichtigt.

Das festgesetzte Pflanzgebot in Nachbarschaft zu den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen schafft einen angemessenen Ubergang zwischen besiedelten Flachen
und der freien Landschaft.

8.  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Die Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch auRerhalb der besonderen
Schutzgebiete zu erhalten. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vorrangig zu vermeiden und zu minimieren.

Als grinordnerische MalRnhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen sind im Bebauungsplans die Begrenzung der Versiegelung (GRZ) und Randeingri-
nung des Baugebietes mit Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollten durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
ausgeglichen werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt hat ein Ausgleichsbedarf von 17.856
Werteinheiten ergeben. Eine Festsetzung entsprechender Ausgleichsmalinahmen ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 13b BauGB erfolgt. Da-
nach gilt mit Verweis auf den § 13a BauGB, dass die zu erwartenden Eingriffe als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.
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9. Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Zeichnerische Festsetzungen

9.1 Raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage von Grof3 Sisbeck, ndrdlich der Anliegerstra-
Re "Am Brink’.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst eine ca. 0,7 ha grol3e, sidwestliche
Teilflache des Flurstiickes 53 in der Flur 2 der Gemarkung Grol3 Sisbeck.

9.2 Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der vorliegende Bebauungs-
plan wird auf der Grundlage des § 13b BauGB "Einbeziehung von Aufenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren™ aufgestellt. Voraussetzung hierfir ist u.a., dass die
“Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet” wird. Der Begriff Wohnnutzungen wurde
vom Gesetzgeber nicht naher definiert. Zur Rechtssicherheit wird daher der "Nutzungs-
Katalog” eines allgemeinen Wohngebietes eingeschrankt. Die allgemein zulassige Nut-
zungen der nicht stérenden Handwerksbetriebe und die Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden gem. § 1 Abs. 5 ausgeschlossen.

Schitz . Planungsburo . Braunschweig . Juli 2020 Seite 19



Gemeinde Grof3 Twilpstedt . Ortsteil Grof3 Sisbeck . Bebauungsplan Am Brink Begriindung

9.3

9.3.1

Weiterhin sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflachen im Norden und
Westen von denen gelegentlich Immissionen in Form von Gerlichen, Staub und Gerau-
schen auftreten kénnen, welche als ortsliblich zu dulden sind. Die festgesetzten Anpflan-
zungen auf den Baugrundstiicken in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen
sollen den maglichen Immissionen entgegen wirken.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung nehmen Ruicksicht auf den doérflichen
Charakter von Grof3 Sisbeck und die Ortsrandlage des Plangebietes in Nachbarschaft
zur vorhandenen Wohnbebauung. Sie beachten die Grundsatze des flachensparenden
Bauens in Abwagung mit einer méglichen, sinnvollen Durchgriinung unter 6kologischen
und siedlungsklimatischen Aspekten und erfillen die Bedurfnisse nach wohnungsnahen
Gartenflachen.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 ermdglicht eine dem Nutzungszweck und der
ortlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der Baugrundstlcke.

Die Grundflachenzahl liegt im Rahmen der zulassigen Hochstwerte nach § 17 BauNVO.
Die zulassige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des § 19 (4)
BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden.

9.3.2 Zahl der Vollgeschosse - Gebaudehohe

Die Festsetzung zur Anzahl der hdchstzulassigen Vollgeschosse mit zwei Vollgeschos-
sen berilcksichtigt die veranderten Vorstellungen und Winsche der Bauherren. Wahrend
friher das "'normale” 1-geschossige Einfamilienhaus mit ausgebauten Dachgeschoss das
Erscheinungsbild der Neubaugebiete pragte, ist heute ein Pluralismus an ‘'modernen’
Baustilen vertreten: Mediterrane Villen, kubistische "Bauhauser” und das gesamte son-
stige Sortiment der Fertighausanbieter. Zu beobachten ist der Trend nach Hausern, die
vom Erscheinungsbild wie 2-geschossige Gebaude aussehen aber unter Ausschépfung
des Bauordnungsrechts noch als 1-geschossige Gebaude eingestuft werden. Diesem
Trend will die Gemeinde sich nicht widersetzen und schafft daher die Moglichkeit einer
echten 2-geschossigen Bauweise. Um einer nicht gewlnschten ganzlich unterschied-
lichen Hohenentwicklung von 1- und 2-geschossigen Gebauden entgegen zu wirken, wird
eine einheitliche Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe von 7,50 m festgesetzt.

Das Gelande des Plangebietes topografisch bewegt ist, wird die natirliche mittlere En-
dausbauhoéhe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der
Gebaudeseite, die der erschlieRenden Stralle zugewandt ist zur Definition des unteren
Bezugspunktes herangezogen. Die zukunftigen Eigentimer und somit deren Entwurfsver-
fasser fur die Anzeigeverfahren nach § 62 NBauO erhalten als Anlage zum Kaufvertrag
erhalten StralRenausbauplane mit Hohenangaben zur Bestimmung des Bezugspunktes.
Desweiteren erhalt die Bauaufsichtsbehdrde entsprechende Informationen.

Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der Firstpunkt oder bei Flachdachern
der Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudes. Untergeordnete Aufbauten
wie Schornsteine oder Antennenanlagen kénnen die festgelegte Gebaudehdhe
Uberschreiten.
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9.4

9.5

9.6
9.6.1

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die festgesetzten, "groflen” Baufelder bieten ausreichende Flexibilitat zur
Anordnung der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Bauweise

Fir die geplante Bebauung mit Einfamilienhausern wird als Bauweise die Festsetsung -
nur Einzelhauser zulassig - festgelegt.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber den vorhandenen Strallen "Am Brink” und “Feuer-
gasse” an das inner- und Uberdrtliche StralRennetz.

Der Ausbau der neuen Planstralle erfolgt gemaf den Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstraen (RASt 06) als Mischflache. Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Zuge der
Ausbauplanung ausreichend Parkplatze fir Besucher vorzusehen.

9.6.2 Stellplatze

9.7

9.8

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden durch Garagen und Stellplatzflachen auf
den privaten Grundstliicken nachzuweisen sein.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur ab einem Abstand von min-
destens 5 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Dadurch ergeben sich
‘zusatzliche Reserve-Stellplatze” auf den Baugrundstiicken.

MaBRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Baum- und Strauchpflanzung

Die Anlage einer Baum- und Strauchpflanzung auf der Westseite des Baugebietes schafft
einen wiinschenswerten landschafts- und ortsbildgerechten Ubergang der Siedlungs-
flachen zur freien Landschaft. Die Pflanzung ibernimmt weiterhin eine Abschirm- und
Schutzfunktion gegentber Immissionen wie Staub, Gerliche und Gerausche, die durch
die landwirtschaftliche Nutzung auftreten kénnen.

Bei der Anlage der Anpflanzungen ist auf einen ausreichenden Abstand zu den landwirt-
schaftlichen Flachen zu achten, um die Beschattung und das Hereinwachsen von Wur-
zelmasse zu verringern, Ebenso sind regelmaRige Pflegeschnitte an den Hecken und
Baumen durchzuflhren, um herliberragendes Geast, das die Flachenbewirtschaftung
erschwert, zu entfernen.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen der Baugrundstlicke
und den StralBenflachen wird Uber einen RW-Kanal in ein unterirdisches Regenruckhalte
Kastensystem im Siden des Baugebietes geleitet.

Die erforderlichen Flachen beidseitig der Planstral3e werden als Flachen fir die Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt.
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9.9 Gelandeabtragungen und Geldandeaufschuttungen § 9 (1) Nr. 17 BauGB

10.

11.

12.

13.

Die Topographie des Baugebietes weist von Norden nach Stiden Héhenunterschiede von
ca. 5 m auf. Um ein unverhaltnismafiges Mal an Gelandeaufschiittungen und -abgrabun-
gen auf den Baugrundstiicken auszuschlieen werden die zulassigen Aufschittungen und
Abgrabungen in Bezug auf das naturlich vorhandene Gelandeniveau begrenzt.

An den Grundstlicksseiten, die an offentliche Strallenflachen grenzen, ist Gelandeober-
flache der Endausbauhéhe der angrenzenden Verkehrsflache anzupassen.

Gelandeerhohungen und Gelandeaufschittungen in Form von Wallen sind generell un-
zulassig.

Bei Gelandeauffullungen oder Abgrabungen ist die LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ (6.11.2003) zu beachten.

Flachenbilanz

Nutzung Flache m* % - Anteil
Plangebiet BBL 7.101 100 %
Wohnbauflachen NBL 5.608 791 %
Flachen fur die Regenwasserrickhaltung 279 3,9 %
Verkehr (Planstralie) 671 9,4 %
Verkehr (Wendeanlage) 543 7,6 %
Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Herstellung der offentlichen ErschlieRungsanlagen einschlieBlich der Schmutzwas-
seranlagen und die Einrichtung der Beleuchtung werden von einem Erschlielungstrager
vorgenommen.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Bodengutachten

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmalRnahmen
nach DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten), DIN 18915 (Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) und des § 202 BauGB ,Schutz des
Mutterbodens® zu beachten.

Landkreis Helmstedt
Hinweis zur geothermischen Nutzung

In Bezug auf eine Erdwarmenutzung in dem geplanten Baugebiet verweise ich zunachst
grundsatzlich auf den ,Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen®, der als Heft 24 der
Schriftenreihe ,GeoBerichte” veroffentlicht worden ist und im Internetauftritt des Landes-
amtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) als pdf-Datei eingesehen oder herun-
tergeladen werden kann. Aufgrund der Lage des Baugebiets in der Schutzzone IIIB gilt
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es als ,bedingt zuldssiges Gebiet fur oberflachennahe Geothermie®. Die Verwendung von
Erdwarmesonden sind daher wasserrechtlich erlaubnispflichtig durch die Untere Wasser-
behdrde in meinem Hause. In Abhangigkeit der Untergrundverhaltnisse (hohe Grundwas-
serstande) gilt dies ebenso fur Erdwarmekollektoren. Im Zuge des wasserrechtlichen
Verfahrens werden weitergehende Anforderungen zu erflllen sein.

Hinweis zu archdologische Fundstellen

Auf der Planflache sind bisher keine archaologische Fundstellen bekannt. Dennoch ist
aufgrund der Topografie nicht ausgeschlossen, dass bei den Erdarbeiten bisher unbe-
kannte Denkmalsubstanz zutage kommt. Sollten bei der Realisierung des Baugebietes
Bodenfunde angetroffen werden, so ergaben sich aus § 14 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) bestimmte Verhaltensmaliregeln, insbesondere eine unverziigliche
Meldepflicht gegenliber der Unteren Denkmalbehérde in meinem Hause (Ansprechpartne-
rin: Frau Dr. Bernatzky unter der Durchwahl -2205) oder der Gemeinde. Vorsorglich wird
darauf hingewiesen, dass derjenige ordnungswidrig handelt, der vorsatzlich oder fahrlas-
sig die 0.g. Anzeige nicht unverziglich erstattet.

LBEG - Landesamt fiir Bergbau-, Energie und Geologie
Hinweise Fachbereich Bauwirtschaft

Im Untergrund der Planungsflache kénnen nach den uns vorliegenden Unterla-gen
(Kartenserver des LBEG) I6sliche Gesteine aus dem Mittleren Keuper und Oberen Jura
(Malm) in einer Tiefe anstehen, in der durch Lésungsprozesse (irregulare Auslaugung)
lokal Verkarstungserscheinungen auftreten konnen. Erdfalle aus dieser Tiefe sind selten
und im Planungsgebiet sowie in der Umge-bung nicht bekannt.

Da es nach unserem Kenntnisstand im Gebiet keine Hinweise auf Subrosion gibt, wird
die Planungsflache formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeord-net (geman Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten®
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bau-vorhaben im Planungsgebiet kann - so-
fern sich auch bei der Baugrunderkun-dung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf
konstruktive Sicherungsmal3-nahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.
Fur Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrun
derkundung zu prufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorga-ben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beach-ten. Der Umfang der geotech-
nischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Niedersachsischen Bodenin-formations-
system NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Fachbereich Landwirtschaft/Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Mal3nah-
men der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetra-gen und einer ordnungs-
gemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
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14.

DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchflihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bo-
denarbeiten, DIN 19731 Ver-wertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
(z.B. zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtge-
treu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen
werden (u.a. gemafl DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschie-
dener Her-kunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf
die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema (www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen >
GeoBerichte > GeoBerichte 28).

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hinweis Drainageleitungen

Die betroffene Grunlandflache ist aller Wahrscheinlichkeit nach mit Dranagelei-tungen
durchzogen, die mit dem Dranagesystem der angrenzenden Flachen verbunden sind.
Diese Leitungen sind vor Baubeginn aufl3erhalb des Geltungs-bereichs abzufangen und
umzuleiten, um eine ordnungsgemalfe Entwasserung der umliegenden Flachen weiterhin
zu gewabhrleisten. Die jeweiligen Flachenei-gentimer bzw. Bewirtschafter verfliigen i.d.R.
Uber detailliertere Kenntnisse hinsichtlich des Verlaufs dieser Dranageleitungen und sind
in diese Malinahmen einzubinden.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet Rimmer Zone IlIB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone IlIB des Wasser-
schutzgebietes RUmmer (Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung in
RUmmer vom 1. Mai 1979).

Fur die vorgesehene Nutzung sind die Einschrankungen aufgrund der Wasserschutzgebi-
etsverordnung und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (VAwS) zu bertcksichtigen.

Diese Nutzungsbeschrankungen stellen die verfolgte Planungsabsicht nicht grundsatzlich
in Frage, kdnnen aber im Detail Einschrankungen bewirken, so beispielsweise bei der
Lagerung von Heizol als Brennstoff oder bei der Verwendung von bestimmten auswasch-
oder auslaugbaren Materialien zum Straf3en- und Wegebau.

Aufgrund der Lage des Baugebiets in der Schutzzone IlIB gilt es als ,bedingt zulassiges
Gebiet fir oberflachennahe Geothermie®. Die Verwendung von Erdwarmesonden sind da-
her wasserrechtlich erlaubnispflichtig durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises
In Abhangigkeit der Untergrundverhaltnisse (hohe Grundwasserstande) gilt dies ebenso
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14.

15.

fur Erdwarmekollektoren. Im Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens werden weiterge-
hende Anforderungen zu erfillen sein.

LSW Netz GmbH & Co. KG - 20 kV-Freileitung

Suidlich angrenzend an das Plangebiet, au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans verlauft eine 20 kV-Freileitung entlang des Weges in Verlangerung der StralRe Am
Brink. Diese Leitung bedarf besonderen Schutzes und Beachtung. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen Leitung missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Bei Bebauung und Anpflanzungen im Bereich von MS-Freileitungen sind Schutzabstande
nach DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) und DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4) zur Umge-
bung einzuhalten. Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
nicht angepflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstande in
kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildge-
holze wie Blische und Straucher, die mit geringer Wuchshdhe einen ausreichenden dau-
erhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten. Die Masten mussen weiterhin zuganglich
bleiben.

Eine weitere Planauskunft erhalten Sie unter: https://www.Isw-netz.de/service/planaus-
kunft/ fir unsere vorhandenen Medien.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Dritten, Behérden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die eine Abwagung im
Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung als Anlage beigeftigt.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehérigen Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 24.03.2020 bis 04.05.2020 6ffentlich ausgelegen.

Die Begrundung wurde in der Sitzung am 06.07.2020 durch den Rat der Gemeinde Grof}
Twilpstedt unter Bertcksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Grof Twilpstedt, den 21.07.2020
gez. Fricke

Gemeindedirektor

Anhang

Umweltbericht Bauleitplanverfahren - Abwagung
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1. Vorbemerkungen

1.1 Anlass

Der Rat der Gemeinde Grol3 Twilpstedt hatte im Dezember 2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Am Brink beschlossen, im November 2018 er-
teilte die Samtgemeinde Velpke dem Planungsbiro Schmolke den Auftrag
einen Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan aufzustellen.

1.2 Zielsetzung

Die Samtgemeinde Velpke plant im Westen des Ortsteils Grol3 Sisbeck
(Gemeinde GroR Twilpstedt) die Anlage eines ca. 0,7 ha grofen Wohnge-
bietes.

Der Bebauungsplan Am Brink erfolgt im beschleunigten Verfahren auf der
Grundlage des §13b BauGB fiir den AuRenbereich, da der Geltungsbereich
an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t, die Flache als
»2Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen wird und die durch den Be-
bauungsplan zulassige Uberbaute Flache weniger als 10.000 m? betragt. Fir
Eingriffe im Sinne der Eingriffsermittlung (§1a Abs. 3 BauGB) ist kein Aus-
gleich erforderlich (Planungsbiro Schiitz 2018, B-Plan Am Brink, aktualisiert
im Februar 2020).

Der vorliegende Umweltbericht erganzt den Bebauungsplan, um die land-
schafts- und freiraumplanerischen Aspekte in die verbindliche Bauleitpla-

nung zu integrieren. Die Ergebnisse erlangen tber den Bebauungsplan
Rechtsverbindlichkeit.

1.3 Planungsablauf

» Erfassung und Bewertung der Schutzgiter im Planungsgebiet

» Beschreibung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und
Landschaft

» Entwicklung von MalRnahmen der Griinordnung und Einarbeitung der bishe-
rigen Verfahrensergebnisse

» Aufstellung von im B-Plan festzusetzenden Begrinungsvorschriften
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1.4

Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich stidostlich der Stadt Wolfsburg im Ortsteil
Grol} Sisbeck der Gemeinde Grof3 Twilpstedt (Samtgemeinde Velpke), am
ndrdlichen Rand des Landkreises Helmstedt. Durch den Ort verlauft die
Bundesstralle 244. Zudem verlaufen nahezu parallel im Untersuchungs-
raum die beiden Kreisstralten K57 (ndrdlich) und K41 (stdlich) (s. Abb. 1).

information und Landesvermessung Niedersachsen © 2018)

Das Planungsgebiet grenzt an den westlichen Ortsrand. Direkt stdlich ver-
lauft entlang der Flache die StralRe Am Brink. Das Plangebiet ist von wech-
selnd landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker und Grinland) umgeben
(s. Abb. 2). Derzeit wird die Flache als Griinland genutzt.

Abb. 2: Lage des Planungsgebietes im Ort (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2018)
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1.5 Naturraumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt stidlich der Gemeinde Grol3 Twilpstedt und ist na-
turraumlich dem Ostbraunschweigischen Flachland (624) des Weser-Aller-
Flachlandes und der Untereinheit , Twilpstedter Lehmplatte” (624.22) zuge-
ordnet. Das flachwellige Relief wird im Untersuchungsraum sidlich von der
.Kleinen Lapau“, einem Nebenfluss der Aller, unterbrochen. Das Gelande
steigt leicht aus sldlicher Richtung (111 m NN) in nordwestliche Richtung
auf eine Hohe von 115 m NN an. Den geologischen Untergrund bestimmen
holozane Schmelzablagerungen (Sand und Kies) Uber pleistozanen Ge-
schiebelehmen und -sand mit z.T. wechselndem Material (Landkreis
Helmstedt, LRP 2004).

2. Bisherige Rechtsverhaltnisse und Rahmenbedingungen

FN-Plan

LR-Plan

B-Plan

Fir das Gebiet gilt der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke
vom 26. Juni 1977, der zwischenzeitlich in mehreren Teilbereichen geandert

wurde. Der FN-Plan weist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft*
aus und ist im Wege der Berichtigung entsprechend § 13 a Absatz 2 Num-
mer 2 BauGB anzupassen.

Entsprechend des Zielkonzeptes des Landschaftsrahmenplans (LRP) des
Landkreises Helmstedt liegt die Flache aufgrund ihrer Vernetzungs- und
Pufferungsfunktion (Zieltyp Ill) in einem Bereich mit vorrangigen Maf3nah-
men zum Umweltschutz. Fir die Landschaftseinheit Twilpstedt-Gras-
lebener Plattenlandschaft ist daher vorgesehen naturnahe Biotope und
Strukturen zu entwickeln und wiederherzustellen. Die zu bebauende Flache,
erfillt gemafl § 26 NNatG die Voraussetzungen eines Landschaftsschutz-
gebietes (Karte 8.1 des LRP - MaRnahmen- und Entwicklungsplan). Vorge-
sehen sind auch vorrangige Mallhahmen zum Bodenschutz (Karte 8.2 des
LRP - Einzelziele und Malinahmen). Zudem ist die Flache mit einer Bedeu-
tung flr den Schutz der Arten- und Lebensgemeinschaften ausgewiesen
(eingeschrankte Leistungsfahigkeit) (Karte 1 des LRP - Bereiche Arten- und
Lebensgemeinschaften) (Landkreis Helmstedt, LRP 2004). In Kapitel 3 wird
auf die Leistungsfahigkeit der einzelnen Schutzglter naher eingegangen
(vgl. Kap. 3).

Der Bebauungsplan Am Brink sieht ein allgemeines Wohngebiet (WA) in
offener Bauweise vor. Die offene, bis zu 2- geschossige (1) Bauweise er-
reicht eine Hohe bis zu maximal 7,50 m (Gebaudehdéhe = 7,5 m). Die Pla-
nung halt 9 Grundstticke mit einer Grélie von durchschnittlich 655 m? (ge-
rundet) neben Zuwegung und Wendeplatz bereit (Planungsbiro Schitz
2018, B-Plan Am Brink, aktualisiert im Februar 2020).

Das Baugebiet ist Uber die sudlich verlaufende Stral’e Am Brink an das in-
ner- und Uberértliche Strallennetz angebunden. Zudem sind die nach Nor-
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den gerichtete 6,5 m breite Zuwegung sowie die an diese sich im Nordosten
anschlielliende Wendeanlage herzustellen. Die Planung zeigt 6stlich und
westlich der Zuwegung eine 3 m breite Einfassung (z.B. fur Pflanzstreifen)
der Grundstlcksflachen mit einer Lange von 103 m auf. Die Strom- und
Gasversorgung regelt die LSW Energie GmbH aus Wolfsburg. Wasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung fallen in die Zustandigkeit des Wasser-
verbandes Vorfeld. Das Schmutzwasser wird in der Klaranlage Bahrdorf ge-
reinigt. Das anfallende Oberflachenwasser von den befestigten Flachen der
Baugrundsticke und Stral3enflachen wird Uber einen Regenwasser-Kanal in
ein unterirdisches Regenriickhalte Kastensystem im Sitiden des Baugebie-
tes geleitet. Von dort aus gelangt das gedrosselte Regenwasser Uber vor-
handene Leitungskanale der Feldmarkinteressentschaft zur ,Kleinen
Lapau®.

Fir das Baugebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

BBL Bruttobauland 7.101 m?
NBL Nettobauland 5.893 m?
Verkehr 668 m?
Wendeanlage 540 m?
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3. Erfassung und Bewertung der Umweltsituation im Planungsraum

Erfassung

Bewertung

Die Erfassung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds erfolgte an-
hand einer eigenen Begehung/Kartierung und der zur Verfligung stehenden
Kartenwerke und Literatur (s. Anhang). Die Daten des Landschaftsrahmen-
plans dienten als Grundlage und wurden mit den anderen zur Verfligung
stehenden Daten abgeglichen.

Die Bewertung der Schutzgiter orientiert sich an dem Bewertungsrahmen
der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in
der Bauleitplanung“ des niedersachsischen Stadtetages (2013).

Grundlage fir die Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuord-
nung von Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Dabei
wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fir das Landschaftsbild
aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann.

Neben diesem ,Standardwert® der Biotoptypen wird geprft, ob sich ein be-

sonderer zusatzlicher Schutzbedarf aufgrund von anderen Kriterien wie z.B.
Lage, Grole, Umgebung ergibt, der nicht tiber den flachenbezogenen Wert-
faktor erfasst werden kann.

Zur Bestimmung des Wertfaktors flihrte jeweils die héchste Bedeutung unter
den Schutzgitern fiir jeden Biotoptyp. Den einzelnen Biotoptypen und
- flachen werden Wertfaktoren der Stufen 0 - 5 zugeordnet:

W5 = sehr hohe Bedeutung

W4 = hohe Bedeutung

W3 = mittlere Bedeutung

W2 = geringe Bedeutung

W1 = sehr geringe Bedeutung

W0 = weitestgehend ohne Bedeutung

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Grundlagen

Der Bereich des Baugebietes ist zukiinftig als Landschaftsschutzgebiet vor-
gesehen (vgl. Pkt. 2). Damit werden vom Landkreis Helmstedt Nutzungsan-
derungen angestrebt, die den Aufbau eines Verbundsystems mit naturna-
hen Biotopen und Strukturen beglinstigen (Griinlandnutzung ist zu erhalten
und zu extensivieren). Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Natur- oder
Landschaftsschutzgebietes, Europaischen Vogelschutz- oder FFH-
Gebietes. Geschutzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale be-
finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet (Landkreis Helmstedt, LRP 2004).
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HPNV

Vorh. Vegetation

Fauna

Als potentiell natlrlichen Vegetation (HPNV) wirde sich im Plangebiet ein
Flattergras Buchenwald, z.T. auch Stieleichen-Hainbuchenwald mit Uber-
gangen zu oder im Wechsel mit einem Flattergras Buchenwald entwickeln
(Landkreis Helmstedt, LRP 2004).

Zur Beurteilung der Vegetationssituation wurden die Biotop- und Vegetati-
onsstrukturen im Oktober 2018 aufgenommen (s. Karte 1). Als Erfassungs-
grundlage diente der KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen von
v. Drachenfels (NLWKN, Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
2016).

Das Plangebiet befindet sich, entsprechend des geologischen Untergrun-
des, auf einer wechselfeuchte Grunlandflache (GMS), welche sich bis nach
Norden zu der Stralte Am Muhlenhope erstreckt. Im Westen grenzen an das
Planungsgebiet eine intensiv genutzte, basenarme Lehmackerflache (AL),
im Siden die Stralle Am Brink (OVS) und im Osten die am Ortsrand gele-
genen Grundstlcksflachen des landlich gepragten Dorfgebietes Grof3
Sisbeck mit Uberwiegend Neuzeitlichen Ziergarten (ODL mit PHZ). Die
Hausgarten werden zu einem Grofteil von Zierhecken (z.B. Thuja
occidentalis) umsaumt.

Im Planungsgebiet wurden entsprechend der Jahreszeit folgende Arten an-
getroffen:

Tanacetum vulgare Reinfarn

Rumex obtusifolius Sumpfblattriger Ampfer
Vicia cracca Vogel-Wicke

Urtica dioica Grolde Brennessel
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Leontodon autumnalis Herbst-Lowenzahn
Poa annua Einjahriges Rispengras

Faunistische Untersuchungen wurden im Planungsraum nicht durchgefiihrt
und stltzen sich auf die Angaben im LRP und des Landkreises. Es liegen
keine Daten aus anderen Untersuchungen vor (Auskunft Landkreis
Helmstedt, Januar 2019).

Die Biotopstrukturen im Untersuchungsraum sind strukturarm und
anthropogen tberformt. Dennoch bietet die Flache potentiell Brut- und Nah-
rungshabitate fir einige in Niedersachsen geschitzten Arten, wie z.B.
Weildstorch, Grofier Brachvogel, Kiebitz und Bekassine. Waldstrukturen fiir
die vom Aussterben bedrohten Waldfledermausarten (Kleinabendsegler und
Mopsfledermaus), welche als Jagd- und Nahrungshabitat dienen, befinden
sich nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Beide Arten sind jedoch
auch in Siedlungsnahe anzutreffen. Ein Vorkommen gefahrdeter Lurch- und
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Kriechtiere ist im Plangebiet nicht angezeigt. Hochgradig gefahrdete Wirbel-
lose (Heuchschrecken, Tag- und Nachtfalter, Libellen) kdnnen hingegen im
Planungsraum durchaus vorkommen.

Den Angaben im LRP entsprechend zahlt die Planungsflache zu einem Be-
reich mit Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften (Wertestufe Ill)

und mit einem hohen Grad an bestehenden Defiziten und Beeintrachtigun-
gen. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrankt und soll

im Rahmen eines Verbundnetzes mit naturnahen Biotopen und Strukturen

aufgebaut werden (Landkreis Helmstedt, LRP 2004).

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
e Lebensraumfunktion der Biotoptypen

o Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen

¢ Natdrlichkeit der Biotoptypen

Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird aufgrund der
derzeit geringen Struktur- und Artenvielfalt sowie in Anlehnung an
die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersadchsischen Stadtetages
(2013) wie folgt eingestulft:

GMS (7.101 m?) =Ws3

Vor dem Hintergrund der Zielsetzungen im LRP ist fiir das Schutzgut
daher ein besonderer Schutzbedarf angezeigt.

3.2 Schutzgut Boden

Grundlagen

In dem nahezu flachen Planungsgebiet Gberdecken periglaziale Ablagerun-
gen (Sandloss) schluffige Geschiebelehme, -mergel (Grundmorane der
Saale-Kaltzeit) aus denen sich grofflachig Pseudogley-Braunerden gebildet
haben. AuRerhalb des Planungsgebietes werden diese entlang des Auenbe-
reiches (,Kleine Lapau®) von einem Gley-Vega unterbrochen (Bundesanstalt
fiir Geowissenschaften und Rohstoffe 2018, BUK50). Im LRP wird auf die
Sicherung der naturlichen Bodeneigenschaften verwiesen, um verschiedene
Arten- und Lebensgemeinschaften zu erhalten und zu entwickeln. Dazu
zahlen v.a. Bodenverlust, Bodenversiegelung oder sonstige Belastungen
(z.B. Verdichtung) zu verhindern bzw. zu vermeiden (Landkreis Helmstedt,
LRP 2004).

Entsprechend der Bodenkarte Niedersachsens steht im Untersuchungsraum
ein Mittlerer Pseudogley (S3) an. Pseudogleybéden sind grundwasserferne
Bdden mit einer verhaltnismaflig guten Nahrstoff- und Wasserversorgung. In
dem schwer durchwurzelbaren Boden wechseln sich Vernassung und Aus-
trocknung (Vegetationsperiode) miteinander ab. Der Stauhorizont befindet
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

sich in einer Tiefe ab 70 cm (Landkreis Helmstedt, LRP 2004). Die Boden-
fruchtbarkeit liegt im mittleren Bereich zwischen 54 und 56 (Ertragspotenti-
al). Die nutzbare Feldkapazitat (nFK) des effektiven Wurzelraumes betragt
in der Summe ca. 288 mm (nFKWe > 90 - 140 mm) und wird als ,mittel"
eingestuft. Im Planungsgebiet sind Schadstoffeintrage aufgrund der hohen
Relativen Bindungsstarke des Oberbodens fiir Schwermetalle zu erwarten
(Cadmium). Die Karte der historischen Landnutzung zeigt auf eine friihe
Nutzung des Gebietes (Garten, Siedlung, Acker) und verweist auf den po-
tentiell kulturhistorischen Wert des Bodens (Wodhlb&cker). Anzeichen fir ei-
nen ehemaligen Hochacker sind jedoch heute nicht mehr zu erkennen.
(NIBIS® Kartenserver 2018, Themenkarten zur Bodenkunde).

Schutzgut Boden

Besonderer Schutzbedarf gegeben, aufgrund:
¢ Regelungs-, Lebensraum- und Produktionsfunktion des Bodens
e Kulturhistorischer Wert

Die raumlich-, stofflich- und physikalisch mechanischen Belastun-
gen der Landwirtschaft haben die natiirliche Funktionsfahigkeit
des Bodens fiir den Naturhaushalt im Planungsgebiet beeintrach-
tigt. Mit der Umwandlung in eine Wohnsiedlung geht zudem land-
wirtschaftliche Nutzflache verloren und es ist anzunehmen, dass
die Belastungen auf den Bodenkorper durch den Bodenabbau und
die Versiegelung stark zunehmen. Aufgrund der natiirlichen Le-
bensraum-, Regelungs- und Produktionsfunktion ist fiir das
Schutzgut Boden ein besonderen Schutzbedarf gegeben.

3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Grundwasser

Grundlagen

Das Gebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes (Rimmer,
Schutzzone IlIB = mallige Schutzauflagen). Die Grundwasserneubildungs-
rate ist mit O bis 50 mm/a gering (NIBIS® Kartenserver 2018, Hydrogeolo-
gie). Auf dem Stauwasserboden (Pseudogley) versickert anfallendes Nie-
derschlagswasser in den obersten Bodenschichten zunachst sehr schnell
und staut sich (ab ca. 70 cm) in den tiefer liegenden Gletscherablagerungen
(Geschiebelenm). Diese schwer durchlassige Bodenschicht filtert das Was-
ser sehr langsam, wodurch potentiell eine geringere Gefahrdung des
Grundwassers durch Schadstoffeintrdge besteht. In einem Trinkwasser-
schutzgebiet gelten zudem eine Reihe von Restriktionen (z.B. ist die An-
wendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht oder nur einge-
schrankt maéglich). Im LRP ist das Grundwasser im Plangebiet als ,maRig
beeintrachtigt* ausgewiesen und obliegt einer vorrangigen Sicherung wenig
beeintrachtigter Grundwasservorkommen (Landkreis Helmstedt, LRP 2004).
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Schutzgut Grundwasser
e Grundwasservorkommen
¢ Grundwasserneubildungsrate

Das Planungsgebiet liegt auf einem stauwasserbeeinflussten Bo-
den (Pseudogley) mit hoher Filterfunktion. Das ausgewiesene
Trinkwasserschutzgebiet ist vorrangig zu sichern, so dass dem
Schutzgut Grundwasser ein besonderer Schutzbedarf fiir den Na-
turhaushalt attestiert wird.

3.3.2 Oberflachenwasser

Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Die natirliche Wassergute bestimmt im Wesentlichen, neben anthropoge-
nen Einflissen, der geologische Untergrund des Einzugsgebietes. Ca.
250m sudlich des Untersuchungsraumes durchzieht die ,Kleine Lapau® das
Lehmverbreitungsgebiet um Grol} Sisbeck, welche zum Einzugsbereich der
Aller zahlt (NIBIS® Kartenserver 2018, Hydrographische Karte). Die ,Kleine
Lapau“ ist in diesem Streckenabschnitt ein naturfern ausgebautes Fliel3ge-
wasser mit einer Gewassergute von II-lll (kritisch belastet). Anthropogene
Einflisse haben in der Vergangenheit (wie z.B. Gewasserausbau, Versiege-
lung, Bebauung) die natlrliche Regulationsfunktion der Retentionsflachen
bereits beeinflusst und deren Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt ein-
geschrankt. GemaR der Zielrichtung im LRP sind anthropogene Stérungen
weitestgehend zu beseitigen. Das Retentionsvermoégen, welches aktuell be-
eintrachtigt ist, soll wiederhergestellt und verbessert werden (Landkreis
Helmstedt, LRP 2004).

Schutzgut Oberflichenwasser
e Ausbauzustand
o Gewasserglte

Die Leistungsfahigkeit des Schutzgut Oberflaichenwasser ist fir
den Naturhaushalt eingeschrankt und ist, den Zielsetzungen des
LRP entsprechend, zu verbessern. Fiir die Flache ist daher ein be-
sonderer Schutzbedarf angezeigt.

3.4 Schutzgut Klima/Luft

Grundlagen

Das Planungsgebiet befindet sich im Klimabezirk des Weser-Aller-Gebiets
in der Ubergangszone zwischen ozeanisch beeinflusstem Tiefland im Nord-
westen und dem siddstlich angrenzenden Klimakreis Magdeburger Bérde
mit deutlich kontinentaleren Einflissen. Die mittlere Jahrestemperatur be-
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

tragt 8,4°C, die Jahresschwankung der Temperatur 16°-17°C und die mittle-
re Jahressumme der Niederschlage 600 - 700 mm.

Die Planungsflache liegt zudem auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache in-
nerhalb einer weitgehend offenen Acker- und Grunlandflur. Die Flache ge-
hort auf mikro- und mesoklimatischer Ebene zu einem verhaltnismanig
grolien Ausgleichsraum im Wirkungsraum der Ortslage Grof3 Sisbeck. Be-
zogen auf die Luftaustauschfunktion dient dieser einer ausreichenden
Frischluftversorgung und dem Abbau/der Verminderung bioklimatisch- und
lufthygienischer Belastungen im Raum. Bei westlichem Wind kann sich zu-
dem ein Einfluss der Stadt Braunschweig auf das Gebiet bemerkbar ma-
chen. Belebende und gliedernde Biotopstrukturen sind auf dem Plangebiet
nicht vorhanden. Die Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Klima/ Luft wird
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (z.B. geringe Reliefenergie) im LRP
mit ,mafig beeintrachtigt* angegeben. Im Zuge der Zielfestsetzungen im
LRP ist die Ausgleichswirkung des Klimas zu erhalten und sind die Luftaus-
tauschbedingungen zu sichern (Landkreis Helmstedt 2018, LRP).

Schutzgut Klima/Luft
¢ Filterleistung der Biotoptypen
o Luftaustauschfunktion

Das Plangebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Nutz-
flaiche am Ortsrand der Ortslage GroR Sisbeck, deren Biotopstruk-
turen weitestgehend homogen und libersichtlich sind. Trotz der
geringen Reliefenergie liegt das Plangebiet in einem ausreichend
groBen Ausgleichsraum, so dass bioklimatische und lufthygieni-
sche Belastungen vermindert oder abgebaut werden kénnen. Das
Schutzgut Klima zeigt keinen besonderen Schutzbedarf auf.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Grundlagen

Das Landschaftsbild fasst die Wahrnehmungen zur Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit einer Landschaft zusammen.

Die Eigenart wird im LRP mit der Identitat und Charakteristik einer Land-
schaft gekennzeichnet, der Begriff Naturnahe spiegelt den Grad und die
Intensitat aller menschlichen Einflisse in dieser wieder. Die natirliche Aus-
stattung einer Landschaft steht zudem in einer kontinuierlichen Wechselbe-
ziehung mit deren Nutzung und pragt diese auf eine ganz bestimmte Art und
Weise. Landschaftstypische, gliedernde und belebende Elemente wie Nut-
zung, Relief, Vegetation u.a., werden unter dem Begriff der Vielfalt zu-
sammengefasst. Es wird davon ausgegangen, dass Vielfalt und Eigenart mit
der Schonheit einer Landschaft korrelieren, obgleich diese schwierig zu
definieren ist, da jeder Nutzer ein individuell empfundenes Schénheits-
empfinden mit sich bringt. Die Erlebnisqualitdt des Landschaftsempfindens
wird einer finfstufigen Wertskala zugeordnet (gering bis hoch) (Landkreis
Helmstedt 2018, LRP).
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Grol} Sisbeck liegt in einer Uberwiegend heterogenen, hauptsachlich land-
wirtschaftlich genutzten Landschaft. Die wellig hiigelige Offenlandschaft talt
die ,Kleine Lapau® im Untersuchungsraum sudlich des Plangebietes. Struk-
turbelebende Elemente fehlen weitestgehend in der offenen Flur, die Orts-
lage kennzeichnet eine Mischung aus historischer und neuzeitlicher Bau-
substanz. Durch das Dorf verlauft die Bundesstralle 244. Von dieser zwei-
gen einzelne Strallen und Wege ab und erschlielen sowohl die Siedlungs-
gebiete als auch die angrenzenden Acker- und Grinlander. Einzelne Grin-
strukturen wie Baume, Geholzstreifen und Geblsche befinden sich jedoch
nahezu auf allen Grundstlicken, so dass Stral’en und Wege einen griin ge-
saumten Eindruck hinterlassen. Die Voraussetzung fir die Erholung ist im
Plangebiet durch die ungegliederte Flur (Ackerschlage und Griinland) ohne
markante Strukturen beeintrachtigt, gemaf den Zielsetzungen im LRP zu
erhalten und im Sinne eines Verbundnetzes naturraumtypischer Strukturen
zu fordern (Landkreis Helmstedt, LRP 2004).

Abb. 5: Bebauungsflache mit Blick nach Norden auf die Stralle Am Mihlenhope
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Abb. 6: Plangebiet mit angrenzender Ortsrandbebauung

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
o Erlebniswert der Biotoptypen fir die Menschen

Das Landschaftsbild ist aufgrund der Nutzung durch die Landwirt-
schaft mit wenig strukturbelebenden Elementen bereits vorbelastet.
Die Erholungsfunktion wird durch die geplante MaBnahme in der
weitestgehend homogenen Landschaft nicht eingeschrankt werden.
Nach den Zielsetzungen im LRP sind belebende Strukturen jedoch
aufzubauen und visuelle Beeintrachtigungen bzw. Beeintrachtigun-
gen durch Bebauung und Bodenabbau zu vermeiden. Daher ist ein
besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Landschafts-
bild/Erholung angezeigt.

3.6 Schutzgut Mensch

Erholung

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraus-
setzung fir gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse (Larmimmissionen,
Luftschadstoffbelastung, Altlastenverdachtsflachen) sowie die Verfugbarkeit
von erreichbaren Erholungsrdumen. Auf die fir das kérperliche, geistige und
seelische Wohlbefinden des Menschen ebenfalls vorhandenen Eindricke
und Wirkungen der bereits behandelten Schutzgtter wird nicht wiederholt
eingegangen.

Fir den Planungsbereich und die unmittelbar angrenzenden Bereiche sind
keine Schutzgebiete ausgewiesen. Der von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragte Raum hat eine geringe Bedeutung flir das Landschaftserleben.
Naturnahe Erholungsmoglichkeiten bieten in der Umgebung die Landschaft-
sschutzgebiete ,Lappwald® (ca. 3 km stdlich) und die ,Velpker Schweiz*
(ca. 5 km nérdlich) sowie das ca. 5 km westlich entfernt gelegene Natur-
schutzgebiet ,Barnstorfer Wald“ (NIBIS® Kartenserver 2018, Schutzgebiete
NAGBNatSchG).
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Larmsituation Wesentliche Voraussetzung fir gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse ist
der Faktor Ruhe. Larm verursachende gewerbliche Einrichtung und Frei-
zeiteinrichtungen befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe des Plan-
ungsgebietes (NIBIS® Kartenserver 2018, Umgebungslarm). Von den noérd-
lich und sudlich in Ost-Westrichtung verlaufenden Kreisstralen K57 (Ab-
stand ca. 200m) und K41 sind nur geringe Larmbelastungen zu erwarten.

Luftschadstoffe Fir das Plangebiet ist eine mittlere Belastung (PM10 in pg/m?3) ausgewie-
sen (2012). Weitere emissionsauslésende Emittenten sind nicht gegeben
(NIBIS® Kartenserver 2018, Luftschadstoffberechnungen).

Altlasten Im Planungsgebiet liegen keine Altlasten- oder -verdachtsflachen (NIBIS®
Kartenserver 2018, Gefahren- und Risikokarten).

3.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine bekannten Kultur- und Sachgiter vorhanden.

3.8 Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
erfolgte anhand eigener Begehungen/Kartierungen und der zur Verfligung
stehenden Kartenwerke und Literatur (s. Literaturverzeichnis), die fir die
Darstellung der jeweiligen Schutzglter genutzt und ausgewertet wurden.
Das Zusammenfihren aller Daten ermdglicht es, Bereiche mit besonderer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufzuzeigen.

Fur den Naturschutz besonders wertvolle Bereiche konnten aufgrund der
gegebenen intensiven Nutzung (Uberwiegend Acker- und Grinland) auf
dem Planungsgebiet nicht festgestellt werden.

3.9 Wechselwirkungen

Maogliche Wechselbeziehungen werden im Rahmen der Schutzgutbetrach-
tung beriicksichtigt. Eine besondere Bedeutung wird im Hinblick auf die zu-
kiinftige Bebauung und der damit einhergehenden Beeinflussung der
Schutzgiter Boden und Grundwasser zuteil, da durch diese, intensive
Wechselwirkungen mit allen anderen Schutzgitern angezeigt sind. Mit der
Baumalinahme sind im Planungsgebiet v.a. ein Verlust der natirlichen
Funktionen fir die Lebensgrundlage von Mensch-, Tier- und Pflanzen, der
Filter- und Pufferfunktion des Bodens sowie die Beeinflussung des Was-
serhaushaltes verbunden. Die Versiegelung des Bodens bewirkt nachhaltige
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Beeintrachtigungen, welche sich auf das Mikroklima und damit auch auf die
Gesundheit des Menschen auswirken kénnen.

Die Anpflanzung von einheimischen, bodenstandigen Geholzen in den Gar-
ten kann Teile des Lebensraums fir Flora und Fauna wiederherstellen, die
Puffer-und Filterfunktion des Bodens bewahren und das Zusammenspiel al-
ler Schutzguter insgesamt positiv beeinflussen.
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4. Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und Landschaft

4.1 Art und Umfang der Bebauungsplanung

Planung

ErschlieBung

Festsetzungen

Die landschaftsplanerische Beurteilung des Vorhabens erfolgt auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Am Brink (Planungsburo Schiitz, Braun-
schweig). Der Bebauungsplan sieht fiir das Gebiet eine allgemeine Wohn-
bebauung (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vor. Es ist eine
offene (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) 1- bis 2-geschossige Bauweise
geplant (Planungsbiiro Schiitz 2018, B-Plan Am Brink, aktualisiert im Feb-
ruar 2020).

Das Baugebiet wird Uber die vorhandene Stral’e Am Brink erschlossen,
welche an das inner- und Uberértliche Stralennetz angebunden ist. Die in-
nere ErschlieRung erfolgt Gber eine Zuwegung mit einer Wendeflache (vgl.
Planungsburo Schitz 2018, B-Plan Am Brink, aktualisiert im Februar 2020).

Festgesetzt werden im Bebauungsplan:

BBL Bruttobauland 7.101 m?
NBL Nettobauland 5.893 m?
Verkehr 668 m?
Wendeanlage 540 m?

4.2 Auswirkungen der Bebauungsplanung

Gesetzl.
Grundlage

Boden

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der
Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer Veranderung der Nutzung
und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein Eingriff gem. § 14
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 5 NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist
nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlief3end zu beurteilen.

Die Bebauung einer unbebauten Flache ist immer mit Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft verbunden. Im Folgenden werden die Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzglter dargestellt:

Nach Realisierung des Bebauungskonzeptes kénnen innerhalb der Flache,
die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird, bis zu 45% der
Bodenoberflache versiegelt werden. Dazu kommen Verkehrswege mit 100%
Versiegelung. Die Versiegelung der Bodenflache durch Verkehrsflachen,
Gebaude und sonstige bauliche Anlagen verursacht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden, da die Erdoberflache verandert wird
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Wasser

Klima/Luft

Pflanzen/Tiere

und verloren geht. Zusatzlich flhrt bei dem anstehenden Pseudogleyboden
(Stauwasserboden) das Befahren mit schweren Baufahrzeugen zu einer
weiteren Bodenverdichtung. Die natlirlichen Bodenfunktionen werden stark
beeintrachtigt.

Bei Durchfiihrung der Planung wird das anstehende Niederschlagswasser
der Baugrundstuicke und der Stral3enflachen Uber einen Regenwasser-
Kanal in ein unterirdisches Kastensystem im Siden des Baugebietes gelei-
tet, von wo aus das gedrosselte Regenwasser Uber vorhandene Leitungs-
kanale der Feldmarkinteressentschaft zur ,Kleinen Lapau® geleitet wird
(Planungsburo Schiitz 2018, B-Plan Am Brink, aktualisiert im Februar 2020).

Auf den privaten Grundstlicken sollten eine Regenwasserspeicherung mit
Brauchwassernutzung ermdglicht werden. In niederschlagsreichen Zeiten
wird das Uberschiissige Wasser Uber den Regenwasserkanal abgefihrt.

Unter der Annahme, dass das anfallende Regenwasser uUber einen Regen-
wasser-Kanal in die ,Kleine Lapau“ abgeleitet und die grundwasserbelas-
tende landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben wird, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Die geplante Bebauung geht mit einer Zunahme an warmluftproduzierenden
Flachen (Dach-, Wand- und befestigte Flachen) einher, was sich lokal auf
das Kleinklima im Baugebiet auswirken kann. Die offene Bebauung mit
Wohngebauden wird in dem gegebenen Ausgleichsraum (vl. Pkt. 3) ein-
schliel3lich der Garten (privat) die Durchgangigkeit der Strukturwindzirkulati-
on nicht erheblich gefahrden, wodurch der Verlust an Kaltluftproduzierenden
Flachen ausgeglichen werden kann.

Die geplante Bebauung flihrt zu einem Verlust der vorhandenen Vege-
tationsstrukturen (Grunland), was auch den Verlust potentieller Habitate
fur die Fauna mit sich bringt. Die Bauphase flhrt temporar zu verstarkten
Larmbelastungen im Raum.

Die Folgen der BaumalRnahme sind fur Fauna und Flora erheblich. Das Ge-
biet ist zudem vorgesehen als Verbundflache zum Aufbau naturnaher Bio-
toptypen und Strukturen sowie als Landschaftsschutzgebiet. In dem Wohn-
gebiet werden jedoch auch Garten mit neuen Gehdlzstrukturen entstehen,
die mit einer entsprechenden Planung auch strukturreich gestaltet werden
kénnen, so dass mit der Baumafnahme der Aufbau des Verbundnetzes
nicht erheblich gefahrdet wird. In der Umgebung sind mégliche Ausweich-
raume fur die Fauna zusatzlich gegeben. Im B-Plan festgesetzt sind
Geholzanpflanzungen entlang der westlichen Seite im Plangebiet (Pla-
nungsbiiro Schiitz 2018, Bebauungsplan Am Brink). Die Anlage neuer
Geholzstrukturen kann die Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna zu ei-
nem kleinen Teil ausgleichen. Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen
lassen sich jedoch ausschliel3lich unter Einhaltung der Vermeidungs- und
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Landschaftsbild/
Erholung

Mensch

Fazit

Minimierungsmaf3nahmen (vgl. Pkt. 4.3) vermeiden sowie Verbotstatbe-
stande geman § 44, Abs. 1 BNatSchG unterbinden.

Der Planungsraum besitzt fur das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
nur eine geringe Bedeutung. Das Plangebiet liegt auf einer Grinlandflache.
Durch die neu entstehenden Hausgarten kénnen das Landschaftsbild

und der Erholungswert mit der Anpflanzung von Baumen und Strauchern
aufgewertet werden.

Wahrend der Bauphase wird es temporar verstarkt zu Larmbelastungen v.a.
fur die Anwohner des westlichen Ortsrandes kommen. Die geplante Bebau-
ung wird ein gesundes Wohn- und Arbeitsumfeld in GroR? Sisbeck jedoch
nicht gefahrden.

Mit der Baumalinahme werden die Schutzgliter Boden, Wasser, Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt. Einen
erheblichen Verlust ist fUr die folgenden Biotopsturkturen zu verzeichnen:

Mesophiles Griinland (GMS) = 7101 m?

Fir die 0.g. Schutzglter wurde zum Teil ein besonderer Schutzbedarf an-
gezeigt. Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sollten
bei der Realisierung des Bauvorhabens daher unbedingt berlcksichtigt
werden.

4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung
erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermei-
dungsgebot bedeutet, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimie-
ren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben so weit
wie moglich minimiert werden.

Im Folgenden werden Hinweise und Handlungsempfehlungen dargestellt,
die zur Verringerung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkun-
gen auf die Schutzgtiter geeignet sind oder als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Boden

- Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die
Schutzmalinahmen nach DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Land-
schaftsbauarbeiten), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau;
Bodenarbeiten) und des § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens*” zu
beachten.
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Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Be-
achtung der SchutzmalRnahmen nach DIN 18915 (Schutz des Bodens
vor chemischer Verunreinigung) zu vermeiden.

Der nicht wieder zur Verfiillung benétigte Bodenaushub ist einer ord-
nungsgemalien Verwertung zuzufuhren bzw. bei einer hierflr zugelas-
senen Stelle zu entsorgen. Die Einhaltung der anerkannten technischen
Regelungen bei Bodenarbeiten wird vorausgesetzt.

Temporar beanspruchte Arbeitsflachen sind auf ein Minimum zu be-
schranken und nach Beendigung der Baumalnahme wieder in den
Ausgangszustand zurtickzuversetzen.

Wasser

Wahrend der Durchfuhrung der Bauarbeiten ist der Schutz des Grund-
wassers der natlrlichen Standortbedingungen zu gewahrleisten.
Wasserschutzrechtliche Bestimmungen wie z.B. das Niedersachsische
Wassergesetz (NWG) und das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu
bericksichtigen und einzuhalten.

Im Vorfeld der BaumalRnahme ist zu priifen, ob bei der Herstellung der
Fundamentgruben eine Grundwasserhaltung erforderlich ist. Entspre-
chende Antrage sind vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zur
Genehmigung zu stellen.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (PKW Einstellplatze).
Wiederherstellung und Verbesserung des Retensionsvermdgens.

Klima/Luft

Beschrankung der Versiegelung/der befestigten Flachen auf das notwe-
nige Mal}.

Erhalt und Verbesserung der Ausgleichswirkung im Raum z.B. durch
Eingriinung des Baugebietes v.a. nach Westen (s. B-Plan)
Verminderung/Reduzierung von Schadstoffeintragen.

Flora/Fauna/Biotopstrukturen

Artenschutzrechtlichen Belange sind mit der Novellierung des Bundes-
naturschutzgesetzes und dem seit 1. Marz 2010 in Kraft getretenen Ge-
setzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (BNatSchG) bei allen Genehmigungsverfahren zu berick-
sichtigen.

Vermeidung bzw. Minderung des Verlustes von Lebensraumstrukturen.
Eingriinung des Wohngebietes sowie Baum- und/ oder Strauchpflan-
zungen in den Garten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die ausfihrenden Firmen hinsichtlich
des Artenschutzes und deren Belange zu unterweisen.

Generell ist die BaumalRnahme unter Beachtung der DIN- und Bauvor-
schriften, des Gewasser- und Landschaftsschutzes, einschlagigen
Sicherheitsvorschriften und den anerkannten Regeln der Technik durch-
zufihren.
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Landschaftsbild/Erholung

- Schaffung zusammenhangender naturraumtypischer Strukturen.

- Gezielte Anpflanzungen (Begleitgriin) im gesamten Plangebiet zur
Strukturbelebung der Biotoptypen.

- Die Bebauung und der Bodenabbau sind auf ein Minimum zu beschran-
ken.

- Vermeidung visueller Beeintrachtigungen.

- Vermeidung von Schadstoffeintragen, um das Landschaftserleben im
Raum nicht zu beeintrachtigen.

- Einbindung des Wohngebietes in das Landschaftsbild.

Mensch/Erholung

- Schéadliche Umwelteinflisse sind zu vermeiden.

- Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft sowie Baum- und
Strauchpflanzungen in den Garten.

4.4 Eingriffsbilanzierung

Bewertung

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollten durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, soweit méglich, im Geltungsbereich
ausgeglichen werden.

Die Bestimmung der Eingriffsintensitat erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell
es niedersachsischen Stadtetages (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung, Niedersachsische
Stadtetag 2013).

Da der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen nur einen Rahmen fir die
spatere Bebauung liefert, werden folgende Annahmen getroffen:

¢ Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 (4) BauNVO durch be-
stimmte Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Diese Uber-
schreitungsmaoglichkeit ist flir das allgemeine Wohngebiet (WA) an-
wendbar und wird dementsprechend als versiegelte Flache in die Bi-
lanzierung eingestellt.

o Hausgarten/Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) werden mit dem Wertfak-
tor 1 bertcksichtigt.

e Strauch-Baumhecken (HFS) werden mit dem Wertfaktor 3 ber(ick-
sichtigt.

Der Eingriffsumfang wird mit Hilfe eines Flachenwertes ermittelt, der sich
nach folgender Formel errechnet:

Eingriffsflache (Ist - Zustand in m?) x Wertfaktor des vorhandenen Biotop-
typs = Flachenwert der Eingriffsflache als Werteinheit
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Der Flachenwert der Ausgleichsflache ist innerhalb des Baugebiets ver-
gleichbar mit dem Wert der Eingriffsflache und wird wie folgt berechnet:
Ausgleichsflache (Planung in m?) x Wertfaktor des geplanten Biotoptyps =
Flachenwert der Ausgleichsflache als Werteinheit

Tab. 1: Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen

Rechnerische Bilanzierung B-Plan ,,Am Brink“

Ist - Zustand Planung
Biotoptyp Flache in | Wertfaktor Flachen- |Biotoptyp Flache in | Wertfaktor Flachen-
m? wert m? wert
GMS 7101 3 21.303 | X' Pevaung 2.652 0 0
X2 £awequng 668 0 0
X*3 Wendeanlage 540 0 0
PHz** caren 3.138 1 3.138
0 |HFM*® 103 3 309
Gesamtflache Flachenwert Ist-Zustand | Gesamtflache Flachenwert Planung
7.101 21.303 7.101 3.447

*1 vollstandig versiegelte Flache fiir die Bebauung (2.652 m?) einschl. Nebengebauden und -anlagen
*2 vollstandig versiegelte Flache fir die Verkehrsflachen (668 m?)

*3 vollsténdig versiegelte Flache flir die Wendeanlage (540 m?)

** Hausgarten (3.138 m?)

* standortgerechte Strauch-Baumhecke (103 m?)

Flachenwert Planung = 3.447
- Flachenwert des Ist-Zustandes = -21.303
= Flachenwert des Eingriffs = -17.856
Flachenwert Es ergibt sich somit ein Flachenwert von -17.856 fur den Eingriff in Natur

und Landschaft. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit nicht inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgleichbar.

Wie in Kapitel 1 beschrieben, wird der Bebauungsplan Am Brink nach §13b
Bau GB im beschleunigten Verfahren fur den Aufienbereich aufgestellt. Fur
Eingriffe im Sinne der Eingriffsermittlung (§1a Abs. 3 BauGB) ist damit trotz
negativer Eingriffsbilanz kein Ausgleich auf einer externen Flache erforder-
lich.
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5. MaBnahmen der Grunordnung innerhalb der B-Plan-Grenzen

Im Folgenden werden die MalRnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen, die
bei der Umsetzung des Bebauungsplans Am Brink zu bertcksichtigen sind, dargestellt.

Als grinordnerische Malinahmen sind vorgesehen:
e Begrenzung der Versiegelung (Festsetzung einer GRZ)

¢ Empfehlung zur Randeingriinung des Baugebietes im Westen (iber Festsetzungen zu
Baum- und Strauchpflanzungen.

Grinordnung

= Fur die anzupflanzende Strauch- Baumhecke (vgl. Gehdlzliste) ist im Westen des Plange-
bietes eine Vegetationsflache mit einer Breite von 3 m und einer Gesamtlange von rund
310 m vorgesehen. Die Flache sollte dauerhaft begriint und gegen Uberfahren geschiitzt
werden. Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen und in ihrer Entwicklung
nachhaltig zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzten. Die Strauch-Baumhecke erhalt im
Anschluss an die Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege.

Aufgestellt:
Hannover, den 7. Januar 2019, aktualisiert am 10.Juli 2020

Dipl. Ing. B. Anders i.A. des

Planungsbiiro

Dipl. Ing. A. Schmolke
Garten- und Landschaftsarchitekt
Waldweg 4 Tel. 05307/6347
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Anhang 1

Geholzliste

Strauch-Baumhecke

Geholzliste zur Immissionsschutzpflanzung

- Qualitat der Baume, 3 x verpfl.m.B., min.10-12 cm

Feld-Ahorn
Kupfer-Felsenbirne
Hainbuche
Hahnensporn-
Weilldorn

Acer campestre

Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus
Crataegus crus-galli

Pflaumenblattriger
Weilddorn

Zierapfel in Sorten
Mehlbeere in Sorten

Crataegus x
prunifolia

Malus in Sorten
Sorbus aria in Sor-
ten

- Straucher, Qualitat 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm

Hartriegel
Haselnuss
Liguster
Heckenkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Hunds-Rose
Wein-Rose
Holunder

Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Die Pflanzung erfolgt einreihig in 3 m Breite, Reihenabstand 1,5 m oder als 1-reihige geschnittene

Hecke.

Biro Dipl.-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsblittel
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Bebauungsplan ,Am Brink®

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.03.2020 bis zum 04.05.2020

Stand: 05.05.2020

Lfd. Nr. | Behérden, sonstige TOB | Stellungnahme Abwagung

Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

1. Landkreis Helmstedt Anregung Pflanzstreifen — Uberbaubare Fliche Der Anregung wird nicht gefolgt.

28.04.20 Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes bemiiht sich im Sinne der Land- | Die Positionierung der Gebaude innerhalb der tiberbaubaren Flachen wird den

schaftspflege um eine Einbindung der neuen Bebauung in das Landschaftsbild,
indem am AuRenrand des Baugebietes ein Pflanzstreifen festgesetzt werden
soll um einen landschafts- und ortsbildgerechten Ubergang der Siedlungsfla-
chen zur freien Landschaft zu schaffen. Dies geschieht jedoch in einer Weise
die weder den Belangen der Landschaftspflege noch den Vorstellungen und
Bedurfnissen der zukiinftigen Grundstickseigentiimer und Bauherrschaften
gerecht werden diirfte: Wenn Uberbaubare Flache und Pflanzstreifen unmittel-
bar aneinander angrenzen, ermdglicht dies Ldsungen, bei denen bspw. Fenster
,zugepflanzt® werden miissen und eine sachgerechte Gebaudeunterhaltung
nicht mehr méglich ist, oder bei denen das Ziel der Randeingriinung zum blofen
,Feigenblatt* verkommt. Zur Konfliktaufldsung empfehle ich erneut, zwischen
Gebaudestandorten und Pflanzstreifen einen angemessenen Abstand zu schaf-
fen und Baugrenze und Pflanzstreifen voneinander zu trennen. Dieser Abstand
sollte mindestens 2 m betragen. Eine objektive Schallminderung ist durch den
geplanten Pflanzstreifen nicht mdglich, vielleicht mag sich durch ihn aber die
subjektive Bewertung andern.

Hinweise zur Planzeichenerkldrung und zu den textlichen Festsetzungen
Zudem wird in der Planzeichenerklarung des Bebauungsplans unter ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern* neben dem Pflanzstreifen auf die
textliche Festsetzung Nummer 4 verwiesen. MaBnahmen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind jedoch unter Nummer 5 der textlichen Festset-
zungen definiert worden. Des Weiteren ist hier bei der textlichen Festsetzung
augenscheinlich ein redaktioneller Fehler unterlaufen und das ,und* nach ,MaR-
nahmen* musste entsprechend gestrichen werden.

Hinweis zum Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes wurden in Abschnitt 5. der Entwurfsbegriin-
dung Hinweise iber eventuell auftretende Immissionen gegeben. Anhand der
eingereichten Unterlagen sind keine Bedenken oder Anregungen gegen das
weiter Verfahren zu dufern, da nicht davon auszugehen ist, dass es groRere
Immissionsquellen im angrenzenden Nahbereich gibt.

zukiinftigen Eigentimern freigestellt.

Der Hinweis wird beachtet.
Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur der Nummerierung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schitz  Planungsbiro  Braunschweig
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Lfd. Nr.
Datum

Behérden, sonstige TOB

Stellungnahme
Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

Abwagung

Hinweis zur verkehrlichen ErschlieBung

In dem zu bebauenden Bereich ist sicherzustellen, dass dieses Gebiet ver-
kehrsmaRig so erschlossen wird, dass Fulliganger, unabhéangig vom Alter, also
auch Kinder im Vorschul- oder Grundschulalter, den Weg in den Ort, zur Schule
bzw. zur nachsten Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs gefahren-
frei zurticklegen kénnen.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Ziffer 1

Zur textlichen Festsetzung Nr. 1 muss bei dem zweiten Unterpunkt redaktionell
ein ,sind” erganzt werden, da der Satz derzeit unvollstandig ist und durch das
fehlende Wort die Unzulassigkeit nicht klar genug hervorgehoben wird.

Hinweis zur Festsetzung der Gebdudehdhe

Die textliche Festsetzung Nr. 2 kann in der jetzigen Fassung unter Umstanden
so verstanden werden, dass der obere Bezugspunkt auch ein Schornstein oder
eine Antenne sein kann, da diese durchaus aus Bauprodukten bestehen. Hier
stellt sich die Frage, ob stattdessen nicht die Firsthdhe gemeint ist. Ich bitte
diesbezlglich um Klarstellung.

Hinweis Abstande Garagen und Carports

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 enthalt der aktuelle Entwurf des Bebauungs-
planes die Forderung, Garagen sowie Carports miissten einen Abstand von
mindestens 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Dadurch wiirden
sich laut Abschnitt 9.6.2 der Entwurfsbegriindung ,zusatzliche Stellplatze” auf
den Baugrundstiicken ergeben. Hierdurch werden den Bauherrschaften unnéti-
ge Vorschriften auferlegt, ebenso lasst sich die Praxistauglichkeit in Frage stel-
len, da zwei Fahrzeuge hintereinander abgestellt, sich gegenseitig blockieren.
Durch diese Festsetzung wird eine unnétige Erhéhung der Grundflache erzeugt
(Garagenzufahrten sind nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO auf die zuléssi-
ge Grundflache anrechnungspflichtig). Zudem kann nicht sichergestellt werden,
dass die zusatzlich entstandenen Flachen auch tatsachlich als Stellplatze ge-
nutzt werden. Daher empfehle ich auf diese Regelung im Interesse flexibler und
bedarfsgerechter Lsungen zu verzichten.

Der Hinweis wird beachtet.

Aufgrund der geringen Anzahl der geplanten Wohneinheiten kann davon ausge-
gangen werden, dass keine wesentliche Anderung der innerdrtlichen Verkehrssitua-
tion eintritt und eine gefahrenfreie Nutzung auch durch Kinder gewahrleistet ist.

Der Hinweis wird beachtet.
Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur der textlichen Festsetzung.

Der Hinweis wird beachtet.
In der Begriindung erfolgt eine diesbezigliche Klarstellung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bauordnungsrechtlich mussen fiir bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangs-
verkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten lassen, Einstellplatze in solcher Anzahl und
GroRe zur Verfiigung stehen, dass sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraft-
fahrzeuge der standigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und
Besucher der Anlagen aufnehmen kénnen.

MaRgeblich fiir die Zahl der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick ist zu-
nachst die Landesbauordnung mit ihren Festlegungen zur Mindestzahl von Stell-
platzen. Fiir Einfamilienhduser sind nach § 47 Abs. 1 NBauO als erforderliche An-
zahl der notwendigen Einstellplatze 1 bis 2 je Wohnung zugrunde zu legen. Die
Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf und dienen als Anhalt, um
die Anzahl der herzustellenden Einstellplatze im Einzelfall festzulegen.

Das angesprochene Problem des ruhenden Verkehrs ist eigentlich ein bauord-
nungsrechtliches, die privaten Grundstiicke betreffendes Thema, welches in den
offentlichen StraRenraum verlagert wurde. Problematisch ist, dass manche Anlieger
entweder mehr Fahrzeuge besitzen, als Stellplatze auf dem Grundstiick oder auch

Schitz  Planungsbiro  Braunschweig
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Stellungnahme
Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

Abwagung

Hinweis Geldndeabtragungen und Geldndeaufschiittungen

Der Vollzug der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird ohne Héhenlinien bzw. Ho-
henangaben des vorhandenen Gelandes nicht kontrollierbar sein. Insgesamt
scheint es fraglich inwieweit diese Festsetzung eingehalten werden kann, da
eine deutliche Hohendifferenz zwischen dem stdlichen und dem nérdlichen
Planbereich vorliegt.

Hinweis Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zudem findet sich in der Entwurfsbegriindung unter Abschnitt 9.6.3 der Hinweis,
dass im Siiden des Planbereiches das Plangebiet westlich der Planstrale an
einen landwirtschaftlichen Weg angrenzt und hier ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt werden soll. Ein solcher Bereich ist jedoch in der zeichneri-
schen Darstellung des Bebauungsplanes nicht zu erkennen und auch die Plan-
zeichenerklarung enthalt kein entsprechenden Hinweis, sodass ausgeschlossen
werden kann, dass sich in der Zeichnung verschiedene Darstellungen tberlap-
pen und sie deshalb nicht erkennbar sind. Diese Festsetzung scheint offenbar in
der zeichnerischen Darstellung schlichtweg vergessen worden zu sein. Bei
einem Festhalten an dieser Festsetzung bitte ich dies entsprechend einzufligen
oder aber den Hinweis aus dem Begriindungstext zu streichen, sollte dies nicht
mehr Teil der Planung sein.

Hinweis zu Gelidndeauffiillungen oder Abgrabungen
Bei Gelandeauffiillungen oder Abgrabungen ist die LAGA-Mitteilung 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen” (6.11.2003)

aus Bequemlichkeit mit ihren Fahrzeugen die ErschlieBungsstraen “missbrauch-
lich” zuparken, die nur begrenzt diesen ruhenden Verkehr aufnehmen sollen und
konnen.

Parkplatze im 6ffentlichen Strafenraum sind “eigentlich” vorgesehen fiir Besucher
zum Kurzparken, Anliefern und Abholen.

Auf die getroffene Festsetzung, die durch den festgesetzten Mindestabstand von
Garagen und Carports “zusatzliche Stellplatze” auf den Baugrundstiicken bewirken
soll, wird daher nicht verzichtet. Sie dient der Entlastung der Parkplatzsituation im
offentlichen StraRenraum durch die KFZ der Anwohner.

Der Hinweis wird beachtet.
In die Kartengrundlage werden die Hohenlinien aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt setzt der Bebauungsplan nicht mehr fest, da
durch die Anordnung der Flachen fiir Regenriickhalteanlagen keine Baugrundsti-

cke an den landwirtschaftlichen Weg angrenzen. Die Begriindung, die sich auf die

“alte” urspruingliche Festsetzung bezieht, wird entsprechend geandert..

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

Schitz  Planungsbiro  Braunschweig
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Zu beachten.

Hinweis zur Regenriickhalteanlage

Nunmebhr erfolgt die zeichnerische Festsetzung einer unterirdischen Regenriick-
halteanlage im sudlichen Planbereich, eine diesbeziigliche textliche Festsetzung
fehlt.

Hinweis zur wasserrechtlichen Erlaubnis der Regenriickhalteanlage

Ein mir nicht vorliegendes Bodengutachten ergab, dass eine Versickerung
aufgrund der Uberwiegend schwach durchlassigen Boden nicht méglich ist. Das
gesammelte Niederschlagswasser der Baugrundstlicke und der Straenflachen
soll iiber eine Regenrlickhalteanlage (Kastensystem) in die Kleine Lapau einge-
leitet werden. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei meiner unteren
Wasserschutzbehdrde zu beantragen. Dabei ist die mégliche Erweiterung des
Baugebiets zu berticksichtigen.

Hinweis zur Schmutzwasserbeseitigung

Laut Abschnitt 4 der Entwurfsbegriindung wird das anfallende Schmutzwasser
an die Klaranlage Bahrdorf angeschlossen. Dagegen bestehen grundsatzlich
keine Bedenken. Es wirft jedoch die Frage auf, ob lediglich das kiinftige Bauge-
biet an die Klaranlage Bahrdorf angeschlossen wird, da die Ortslage GroR Sis-
beck Uber eine eigene Klarteichanlage verfiigt oder kiinftig die gesamte Ortsla-
ge nach Bahrdorf angeschlossen wird. Ich bitte diesbeziiglich um Klarstellung.

Hinweis zu archéologische Fundstellen

Auf der Planflache sind bisher keine archaologische Fundstellen bekannt. Den-
noch ist aufgrund der Topografie nicht ausgeschlossen, dass bei den Erdarbei-
ten bisher unbekannte Denkmalsubstanz zutage kommt. Sollten bei der Reali-
sierung des Baugebietes Bodenfunde angetroffen werden, so ergében sich aus
§ 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bestimmte Verhaltensmafre-
geln, insbesondere eine unverziigliche Meldepflicht gegeniiber der Unteren
Denkmalbehdrde in meinem Hause (Ansprechpartnerin: Frau Dr. Bernatzky
unter der Durchwahl -2205) oder der Gemeinde. Vorsorglich wird darauf hinge-
wiesen, dass derjenige ordnungswidrig handelt, der vorséatzlich oder fahrlassig
die 0.g. Anzeige nicht unverziiglich erstattet.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Eine ergénzende textliche Festsetzung zur zeichnerischen Festsetzung ist nicht
erforderlich.

Der Hinweis wird bei der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
In der Begriindung erfolgt eine diesbezigliche Klarstellung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schitz  Planungsbiro  Braunschweig
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Lfd. Nr. | Behorden, sonstige TOB | Stellungnahme Abwagung
Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise
Hinweis Kostenbelastung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Kostenbelastung fiir die Gemeinde aus der Durchfiihrung des Bebauungs-
planes wird im Abschnitt 12. der Entwurfsbegriindung, unter Hinweis auf die
Realisierung durch einen ErschlieBungstrager, verneint. Damit stellt sich die
Frage nach der Tragbarkeit dieser Kosten fiir die Gemeinde nicht.
2. Nds. Landesbehdrde fiir
Straflenbau und Verkehr
3. Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz
4, Wasserverband Vorsfelde
5. Unterhaltungsverband Keine Bedenken
11.05.20 | Oberaller Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
Der nun vorliegende Plan sieht fiir das Niederschlagswasser eine Riickhaltung
und gedrosselte Ableitung in die Kleine Lapau vor. Dazu ist anzumerken, dass
die Kapazitat der Rickhaltung hydraulisch nachzuweisen ist und die gedrosselte
Ableitung den nattirlichen Abfluss nicht liberschreiten soll. Ferner ist weiterhin
die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser vorgesehen und die
Bauherren sollten auf diese Méglichkeit hingewiesen werden.
Unter der BerUcksichtigung, dass die geplante Riickhaltung umgesetzt wird,
bestehen seitens des Unterhaltungsverbandes Oberaller keine Bedenken.
6. LBEG Landesamt fir Berg- | Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
20.04.20 | bau-, Energie und Geologie | Fachbereich Bauwirtschaft Die Begriindung wird ergénzt.

Im Untergrund der Planungsflache kénnen nach den uns vorliegenden Unterla-
gen (Kartenserver des LBEG) Idsliche Gesteine aus dem Mittleren Keuper und
Oberen Jura (Malm) in einer Tiefe anstehen, in der durch Lésungsprozesse
(irregulare Auslaugung) lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kdnnen.
Erdfalle aus dieser Tiefe sind selten und im Planungsgebiet sowie in der Umge-
bung nicht bekannt.

Da es nach unserem Kenntnisstand im Gebiet keine Hinweise auf Subrosion

Schitz  Planungsbiro  Braunschweig
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gibt, wird die Planungsflache formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeord-
net (gemaR Erlass des Niederséachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bau-
vorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkun-
dung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Sicherungsmaf-
nahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Fur Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorga-
ben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beach-
ten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-
10 mit ergédnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bodenin-
formationssystem NIBIS (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Fachbereich Landwirtschaft/Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den
MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetra-
gen und einer ordnungsgeméalen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen
der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche (z.B. zukiinftige Géarten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf
DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Her-
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Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise
kunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen sollten Stahiplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschéden zu vermeiden.
Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema (www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen >
Publikationen > GeoBerichte > GeoBerichte 28).

7. E.ON Kraftwerke GmbH

8. E.ON Energy from Waste

AG

9. E.ON Netz

10. TenneT TSO

1. Landwirtschaftskammer Verweis auf die Stellungnahme vom 24.01.2019

31.03.20 | Niedersachsen

Stellungnahme vom 24.01.2019.

Keine Bedenken sofern die Hinweise Beriicksichtigung finden:

Als Trager offentlicher Belange werden wir in dem Verfahren beteiligt und neh-
men nach Riicksprache mit der értlichen Landwirtschaft zu den von uns zu
vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Belangen im Folgenden Stellung.

Hinweise zum Zuschnitt des Geltungsbereichs und zur Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen

Da die betroffene Griinlandflache nicht zerschnitten, sondern komplett aus der
Nutzung genommen wird, vergleichsweise klein ist und verschiedene Ermittlun-
gen, die keine Mdglichkeiten der weiteren Innenentwicklung bzw. Nachverdich-
tung erkennen lassen, durchgefiihrt wurden, kdnnen wir der Neuinanspruch-
nahme der landwirtschaftlichen Flache fiir bauliche Zwecke grundsatzlich zu-
stimmen. Wir gehen davon aus, dass es hinsichtlich des Flachenerwerbs ein-
vernehmliche Absprachen mit dem Eigentiimer gibt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme
Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

Abwagung

Hinweise zur Inmission und zum Pflanzstreifen

Wir begriiRen, dass bereits in der Begriindung auf die zu tolerierenden landwirt-
schaftlichen Immissionen sowie die Anlage und Pflege der Anpflanzungen an
den westlich angrenzenden Ackerflachen eingegangen worden ist.

Hinweis zur verkehrlichen ErschlieBung

Ebenso halten wir die in der Begriindung getroffene Festlegung, dass im stdli-
chen Bereich des an den Feldweg grenzenden Baugrundstticks keine Ein- oder
Ausfahrt festgesetzt wird, fur sinnvoll.

In diesem Zusammenhang bitten wir darum, die Errichtung einer Schranke o.a.
verkehrshindernden MaRnahme auBerhalb der Bauleitplanung zu priifen, dazu
erwarten ist, dass der an das Baugebiet grenzende landwirtschaftliche Weg als
Abkirzung zur Erreichung des Baugebiets genutzt wird.

Diesbeztiglich sollte sich mit der Feldmarkinteressentschaft in Verbindung
gesetzt werden.

Ebenso ist dieser Weg auch wahrend jeglicher BaumalRnahmen fiir landwirt-
schaftlichen Verkehr freizuhalten. Im Bereich der Kurve der StraBe ,,Im Brink"
kommt es aufgrund der engen StraBenfihrung bereits jetzt zu Problemen mit
der Passierbarkeit fir Landmaschinen. Diese Situation darf nicht durch Baufahr-
zeuge im Zusammenhang mit dem Baugebiet verscharft werden.

Es bestehen Bedenken seitens der ortsansassigen landwirtschaftlichen Betrie-
be, dass die Stralen ,,Feuergasse" und ,,Handwerkerring" durch Baufahrzeuge
besch&digt werden konnten, was dann Uber Anliegerkosten zu sanieren ware.
Deshalb empfehlen wir eine vorzeitige Beweissicherung vor Beginn jeglicher
BaumaBnahem, um Streitigkeiten hinsichtlich méglicher StraBenschéden vorzu-
beugen.

Hinweis Drainageleitungen

Die betroffene Griinlandflache ist aller Wahrscheinlichkeit nach mit Dréanagelei-
tungen durchzogen, die mit dem Dranagesystem der angrenzenden Flachen
verbunden sind. Diese Leitungen sind vor Baubeginn auRerhalb des Geltungs-
bereichs abzufangen und umzuleiten, um eine ordnungsgeméafie Entwasserung
der umliegenden Flachen weiterhin zu gewahrleisten. Die jeweiligen Flachenei-
gentiimer bzw. Bewirtschafter verfiigen i.d.R. tber detailliertere Kenntnisse

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans ist die Festsetzung des Bereichs
ohne Ein- und Ausfahrt entfallen, da Baugrundstiicke nicht direkt an den Weg der-
Feldmarkinteressentschaft angrenzen.

Bezliglich verkehrshindernden Malnahme werden mit der Feldmarkinteressent-
schaft einvernehmliche Regelungen getroffen.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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hinsichtlich des Verlaufs dieser Dranageleitungen und sind in diese Mainahmen
einzubinden.
12. LGLN Behdrde fiir Geoin-
formation, Landentwicklung
und Liegenschaften
13. Deutsche Post AG
14. DB Services Immobilien
GmbH
15. Deutsche Telekom Netz- | Die Stellungnahme vom 15.01.2019 gilt weiterhin.
27.03.20 | produktion

Stellungnahme vom 15.01.2019:

Hinweise zur Ausbauplanung

Die Telekom - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.

1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GrnbH beauftragt und bevollméch-

tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-

chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt

Stellung:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-

sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-

scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-

Rung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege mdglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB betroffene Flachen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeil im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Be-
schrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH,

Die Hinweise werden bei der Ausbauplanung beachtet.
Leitungsrechte werden nicht ausgewiesen, da eine Grunddienstbarkeit innerhalb
der offentlichen Flache grundsétzlich gegeben ist.

Schitz  Planungsbiro  Braunschweig




Bebauungsplan ,Am Brink*

Seite 10

Lfd. Nr.
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Behérden, sonstige TOB

Stellungnahme
Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

Abwagung

Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbe-
schrankung."

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderli-
chen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen
auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TeilbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

16.
22.01.19

E.ON Avacon AG

Keine Bedenken

17.

PURENA GmbH

18.
14.04.20

LSW Netz Wolfsburg

Keine Bedenken

Hinweis

Bitte Andern sie den Wortlaut unter 4. Ver- und Entsorgung (Die Versorgung
des Baugebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die LSW Energie, Wolfsburg.)
wie folgt:

Die ErschlieBung des Baugebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die LSW
Netz GmbH & Co. KG, Wolfsburg.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird gedndert.
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19. Harzwasserwerke

20. Staatl. Gewerbeaufsichts-
amt Braunschweig

21. Gesundheitsamt des Land-
kreises Helmstedt

22. Zentrale Polizeidirektion
Kampfmittelbeseitigung

23. Wehrbereichsverwaltung
Nord

24. KVG Betriebshof Helmstedt

25. Nds. Forstamt Wolfenbiittel

26. Industrie- und Handels-
kammer Braunschweig

27. Handwerkskammer Braun-
schweig-Liineburg-Stade

28. Bischdfliches Generalvika-
riat Hildesheim

29. Ev.-luth. Landeskirche
Braunschweig

30. Agentur fir Arbeit

31. Finanzamt Helmstedt

32. Bundesanstalt fiir Immobi-

lienaufgaben (BImA)
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33. Freiwillige Feuerwehr
34. Der Samtgemeindedirektor | Keine Bedenken
24.03.20 | als ortlicher Selbstschutz-
leiter
35 LGLN - Katasteramt Helm-
stedt
36. Polizeiinspektion Helmstedt
37. Regionalverband GroR-
raum Braunschweig
38. Staatliches Baumanage-
ment Braunschweig
39 NABU Niedersachsen
Interessenverbande
V1. Nds. Landvolk Es wird auf die Stellungnahme vom 18.02.2019 verwiesen.
05.05.20

Stellungnahme vom 18.02.2019

Keine Bedenken

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird die
hier geplante Verdichtung von uns akzeptiert, da bereits zum jetzigen Zeitpunkt
eine groRe Anzahl von Bewerbern fiir die neuen Grundstiicke vorhanden sind
und es in den letzten zwanzig Jahren keine Wohngebiete in GroR} Sisbeck ent-
wickelt wurden.
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Nachbargemeinden und
Mitgliedsgemeinden
N 1. Stadt Wolfsburg
N 2. Stadt Konigslutter
N 3. Gemeinde Rennau Keine Bedenken
26.03.20
N 4. Gemeinde Querenhorst Keine Bedenken
26.03.20
M 1. Gemeinde Bahrdorf Keine Bedenken
05.05.20
M 2. Gemeinde Velpke Keine Bedenken
05.05.20
Private Stellungnahmen gem. § 3 (2) Offentliche Auslegung
P1 Ridiger Weily Bedenken Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
27.04.20 | Feuergasse 2

Gr. Twilpstedt

ErschlieBung

Die sudliche Ausrichtung des Neubaugebietes an die kleine Dorfstralle Am
Brink halte ich fiir sehr ungiinstig.

Die Strale ist im Kurvenbereich des Grundstiicks ,Am Brink 2 nur ca.4m breit
und nicht einsehbar.

Sie ist in Verlangerung der Wirtschaftsweg in die Feldmark die von den Landwir-
ten mit zum Teil GroBmaschinen bewirtschaftet wird.

Da die StichstralRe in das Neubaugebiet mit einer Breite von 6m ausgewiesen
ist, gehe ich von einer eventuellen Verlangerung bis an die nordlich verlaufende
Kreisstralle K57aus um das Baugebiet erweitern zu kénnen.

Mein Anliegen ware dieses Baugebiet auch wenn es im stidlichen Bereich liegt
(besser ware es gleich nordlich zu beginnen) gleich an die K57 anzubinden, um

Die geplante ErschlieBung des Baugebietes wird beibehalten.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflache ist ausreichend bemessen um die zusatz-
lichen Verkehre des geplanten Baugebietes aufzunehmen.

An der schmalsten Stelle (Nebengebaude Grundstiick ,Am Brink 2°) ist die 6ffentli-
che Verkehrsflache 6,60 m breit. Der beschriebene ,Engpass” von 4 m ist durch
private Bepflanzungen und private Zufahrtsrampen im Innenbereich der Kurve auf
der Nordseite der StralBe entstanden. Diese liegen innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflache und waren bei Bedarf zu beseitigen.

Die vorgeschlagene alternative Lage des Baugebietes im Norden, stdlich der
Kreisstralle 57, ist aufgrund der Gelandetopografie und dem damit verbundenen
hohen ErschlieBungsaufwand (Schmutz- und Regenwasserkanale) nicht vertretbar.
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auf den kleinen DorfstralRen ,Am Brink" und der ,Feuergasse” ein hheres Ver-
kehrsaufkommen mit hohem Unfallrisiko im Kurvenbereich zu verhindern!

Auswirkungen der Geldndehdhen

Im dstlichen Bereich des Neubaugebietes zu den angrenzenden Flurstiicken 3/7
und 4/5 mit dem Grundstlick Handwerkerring 8a betragt der Gelandehdhenun-
terschied ca.4-5m.

Der Bebauungsplan seit eine zuldssige Bebauung mit 1-2 geschoRigen Wohn-
hausern vor, dieses ist eine nicht zu akzeptierende Zumutung der unter liegen-
den Anwohner und eine nicht unerhebliche Wertminderung der Grundsticke.

Das Gelande des geplanten Baugebietes ist wie auch die dstlich anschlieRenden
bebauten Flachen topografisch bewegt. Das Gelande fallt von Norden nach Siiden
bzw. nach Stidwesten. Hierdurch kommt es auch zu unterschiedlichen Geldndehé-
hen im Bereich der vorhandenen Bebauung und dem ansteigenden Gelénde im
westlich geplanten Baugebiet. Es ist nachvollziehbar, dass durch die Neubebauung
eine Veranderung eintritt, die sich in der vorgebrachten, privaten Betroffenheit zeigt.
Gelandeunterschiede in dieser GroRenordnung sind in der bebauten Ortslage auch
sonst durchaus dblich und lassen sich nicht verhindern. Die zulassigen Gebaude-
hdhen der Neubebauung entsprechen der vorhandenen Gebaudestruktur. Rechtli-
che Vorgaben werden durch die geplante Bebauung nicht verletzt. Bauordnungs-
rechtlich erforderliche Abstandflachen der Neubebauung sind auf den Grundstii-
cken nachzuweisen.

P2.
22.04.20

Renate Lorenzen

Britta Miiller

Am Brink 1

Gr. Twilpstedt

Sowie mit 8 weiteren Un-
terschriften (Rudiger Weil3,
Klaus Kahmann, Heinz
Meyer, Banse, Christian
Joos, Stephan und Melanie
WeiR, Marc Schulze)

Einwénde gegen den Bebauungsplan sowie dem dazu gehdrigen Umwelt-
bericht (Ausziige daraus sind in Anfiihrungszeichen gesetzt) Einwénde werden
in Kursivschrift dargestellt)

Unter Punkt 1 des Bebauungsplanes ,,Anlass und Ziele des Baugebietes"
wird ausgefiihrt:

Hinweis zum barrierefreien Umbau der Haltestelle

L,Der offentliche Nahverkehr mit den Buslinien 380, 382, 383 und 394 verbindet
Grol Sisbeck mit den benachbarten zentralen Orten. Die Bushaltestelle 'Grof3
Sisbeck' ist vom Baugebiet in 150 m zu erreichen. Um die Barrierefreiheit im
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu verbessern, fordert das Land und
der Regionalverband entsprechende UmbaumaBnahmen von Haltestellen. Der
barrierefreie Umbau der Haltestelle erfolgt im Jahr 2019."

Es ist uns unverstédndlich, dass die Samtgemeinde Velpke im Bebauungsplan in
der Ausfertigung vom Februar 2020 aussagt, dass der barrierefreie Umbau der
Haltestelle im Jahr erfolgt(e). Tatsache ist, dass der barrierefreie Umbau der

Die Einwénde werden zuriickgewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Begriindung wird korrigiert
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Haltestelle bis jetzt nicht erfolgt ist und If. Auskunft der Samtgemeinde Velpke
auch in absehbarer Zeit nicht erfolgen wird. Hier wird in der Begriindung zur
ErschlieBung des Baugebietes irrefiihrend von falschen Tatsachen ausgegan-
gen.

Anregungen zur ErschlieBung des Baugebietes

,,Die Flachen des Plangebietes stehen kurzfristig zur Verfiigung und bieten die
Mdglichkeit einer wirtschaftlichen, verkehrlichen ErschlieBung iiber das inner-
gemeindliche StraRennetz."

Wie bereits mit Schreiben vom 20.06.2017 ausgefiihrt, ist die StralSe Am Brink
schmal und im Kurvenverlauf nicht einsehbar. Im Kurvenverlauf betrégt die
Fahrbahnbreite ca. 4m, so dass Fahrzeuge nicht aneinander vorbeifahren kén-
nen. Ein FuBweg ist nicht vorhanden. Wir fordern daher erneut auf, die Zufahrt
zu dem Baugebiet von Norden her zu erschlie3en.

Hinweis zur Kapazitét der GroR Sisbecker Klaranlage
,Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die vor-
handenen Netzsysteme vorgesehen."

Die Abwésserentsorgung ist schon jetzt aufgrund der begrenzten Kapazitat der
GroB8 Sisbecker Kléranlage zeitweise problematisch und ldsst zusétzliche Ab-
wassermengen nicht zu. Auch in diesem Punkt ist eine Nachbesserung des
Bebauungsplanes notwendig.

Punkt 2 des Bebauungsplanes : ,,Bebauungs- und ErschlieBungskonzept":

Hinweis zur Lage der landwirtschaftlichen Fléachen
.Im Osten grenzt es (das Plangebiet) an die vorhandene Bebauung von GroR
Sisbeck. Im Norden und Osten liegen landwirtschaftliche Flachen."

Wie im Bebauungsplan ausgefiihrt, befindet sich éstlich des Plangebietes eine
bebaute Fldche (Wohnhéuser). Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen sich
hauptséchlich westlich, nérdlich und stdlich des Plangebietes.

Hinweis zur Planstrafe
,,Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsor-

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflache ist ausreichend bemessen um die zusatz-
lichen Verkehre des geplanten Baugebietes aufzunehmen.

An der schmalsten Stelle (Nebengebaude Grundstiick ,Am Brink 2°) ist die 6ffentli-
che Verkehrsflache 6,60 m breit. Der beschriebene ,Engpass” von 4 m ist durch
private Bepflanzungen und private Zufahrtsrampen im Innenbereich der Kurve auf
der Nordseite der Strale entstanden. Diese liegen innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und waren bei Bedarf zu beseitigen.

Die vorgeschlagene alternative Lage des Baugebietes im Norden, stdlich der
Kreisstrale 57, ist aufgrund der Gelandetopografie und dem damit verbundenen
hohen ErschlieRungsaufwand (Schmutz- und Regenwasserlkanale) nicht vertretbar.

Der Hinweis wird beachtet.
Zur Schmutzwasserbeseitigung wird die Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet.
Es ist nur 1 Stichweg geplant. Die Begriindung wird korrigiert.
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gung von Schmutzwasser kénnen durch den Anschluss an die vorhandenen
Leitungsnetze der StraRe 'Am Brink' sicher gestellt werden. Die erforderlichen
zuséatzlichen Leitungen werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Stichwege verlegt

Zur Schmutzwasserentsorgung siehe unseren Einwand oben.

Lt. Bebauungsplan ist nur 1 StichstralSe sowie 1 Wendeplatz vorgesehen. Ist
eine Erweiterung des Baugebietes schon jetzt geplant und wird versteckt in
diesem Bebauungsplan mit einbezogen?

Hinweis zur Dimensionierung des Regenriickhaltesystems

,,Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen der Bau-
grundstiicke und den Straenflachen wird ber einen RW-Kanal in ein unterirdi-
sches Regenriickhalte Kastensystem im Siiden des Baugebietes geleitet. Von
dort gelangt das gedrosselte Regenwasser Uber vorhandene Leitungskanéle der

Feldmarkinteressentschaft zur 'Kleinen Lapau'.

Wir bitten dabei zu berticksichtigen, dass das Regenriickhaltesystem auch
gréBere Wassermengen, wie sie z.B. bei Starkregen anfallen, zurtickhalten
kann. Notwendig wird bei einer Niederschlagsentsorgung Uber die Kleine La-
pau’ ein Ausbau dieser sein. da sie schon jetzt bei langanhaltendem Regen
und/oder Starkregen (iber die Ufer tritt.

Unter Punkt 2. des Umweltberichtes ,,Bisherige Rechtsverhaltnisse und
Rahmenbedingungen”

Hinweis zur Entsorgung des Oberflichenwassers

wird dagegen zur Entsorgung des Oberflichenwassers ausgesagt:

*Das anfallende Oberflachenwasser wird in den vorhandenen Mischwasserkanal
eingeleitet."

Hier ist aus unserer Sicht eine Eindeutigkeit der Entsorgung des Oberfldchen-
wassers unter Beriicksichtigung unserer Einwénde dringend notwendig

Punkt 4 des Bebauungsplanes: Ver- und Entsorgung

Hinweis zur Verwendung des Plurals in Bezug auf ,,PlanstraBen

,Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die LSW
Energie, Wolfsburg. In Ergénzung zu den vorhandenen Leitungsnetzen der
StraBe 'Im Brink' werden die erforderlichen zusatzlichen Leitungen innerhalb der
Planstralen verlegt."

Eine Erweiterung des Baugebietes ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
Sie ist zur Zeit nicht beabsichtigt aber l&angerfristig nicht ausgeschlossen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Dimensionierung erfolgt in Abstimmung mit dem Wasserverband Vorsfelde als
Betreiber der Anlage und unter Aufsicht der Unteren Wasserbehdrde des LK Helm-
stedt auf der Grundlage technischen Vorschriften und unter Beachtung von
Starkregenereignissen.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung des Umweltberichts wird korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird korrigiert.

Eine Erweiterung des Baugebietes ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
Sie ist zur Zeit nicht beabsichtigt aber langerfristig nicht ausgeschlossen.
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Auch hier verstérkt sich der Hinweis, dass das zukiinftige Baugebiet erweitert
wird, da von Planstra3en 'geredet’ wird. Die korrekte StralRenbezeichnung lautet
'Am Brink’,

Hinweis zur Schmutzwasserbeseitigung

,Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung erfolgen durch den
Wasserverband Vorsfelde. Die Ver- und Entsorgung der Neubebauung kann im
Anschluss an die vorhandenen Leitungen geschehen. Die Schmutzwasser
werden in der zentralen Klaranlage Bahrdorf gereinigt."

Unserer Kenntnis nach ist Gro8 Sisbeck nicht an die Klaranlage Bahrdorf ange-
schlossen.

Hinweis zur Verwendung des Plurals in Bezug auf ,StraBenflachen, Stra-
Ren und Wegen*

,Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen der Bau-
grundstiicke und den Straenflachen wird iber einen RW-Kanal in ein unterirdi-
sches Regenriickhalte Kastensystem im Siiden des Baugebietes geleitet. Von
dort gelangt das gedrosselte Regenwasser Uber vorhandene Leitungskanéle der
Feldmarkinteressentschaft zur 'Kleinen Lapau'."

Auch hier verstérkt sich der Eindruck, dass von einer Erweiterung des Bauge-
bietes schon jetzt ausgegangen wird, da von StraBenflachen die Rede ist.
Inwieweit die vorhandenen Leitungskanéle der Feldmarkinteressenschaft in
Ordnung sind und die zu erwartende Wassermenge abtransportieren kbnnen,
wagen wir zu bezweifeln, da sie von anderen Voraussetzungen ausgehend in
der Vergangenheit verlegt worden sind. Uber die weitere Entsorgung (ber die
Kleine Lapau s.o..

,,FUr das geplante Baugebiet ,,Am Brink" wurden Erkundungen der Bodenei-
genschaften fiir den Kanalbau, fiir den Neubau von StraBen und Wegen sowie
Untersuchungen der vorhandenen Asphaltdecke der Stralke 'Am Brink' auf
Schadstoffe vorgenommen."

Ein weiterer Hinweis darauf, dass das Plangebiet erweitert werden soll, da vom
Neubau von Straflen und Wegen gesprochen wird.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
Wasserverband Vorsfelde/NLG Herr Scharf

Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird korrigiert.

Eine Erweiterung des Baugebietes ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
Sie ist zur Zeit nicht beabsichtigt aber langerfristig nicht ausgeschlossen.
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,Bei Durchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass das anfallende Regen-
wasser (von der StraBe, den Dachflachen und den Zuwegungen) aufgrund des
Stauwasserbodens nur sehr eingeschrankt versickern kann. Das anfallende
Niederschlagswasser von den befestigten Flachen der Baugrundstiicke und den
Strallenflachen wird Uber einen RW-Kanal in ein unterirdisches Regenriickhalte
Kastensystem im Siiden des Baugebietes geleitet. Von dort gelangt das ge-
drosselte Regenwasser uber vorhandene Leitungskanéle der Feldmarkinteress-
entschaft zur 'Kleinen Lapau'.

Auch an dieser Stelle ist wiederholt von StraBenflichen die Rede, so dass sich
der Eindruck einer Erweiterung des Baugebietes verstérkt.

Hinweis zur Regenwasserbeseitigung

Bei einer Versiegelung.der Bebauungsfldche bis zu 45% sowie der 6ffentlichen
Verkehrswege zu 100 % (s. S. 16) ist mit erheblichen Wassermengen zu rech-
nen.

Der erwéhnte Regenwasserkanal existiert an der StralSe Am Brink' nicht. Das
liberschiissige Wasser miisste dann in den Gemischtwasserkanal (siehe Um-
weltbericht Punkt 4 und damit der Kléranlage Grof8 Sisbeck zugefiihrt werden.
Die Uberlastung dieser Kléranlage wurde schon oben erwéhnt.

Auf den privaten Grundstticken sollten eine Regenwasserspeicherung mit
Brauchwassernutzung ermdglicht oder eine Versickerung des Regenwassers in
offenen Versickerungsmulden vorgesehen werden. In niederschlagsreichen
Zeilen kdnnte das (iberschiissige Wasser zudem durch einen Notliberlauf Giber
den Regenwasserkanal abgefiihrt werden."

Zum Schutz der Anwohner der StraBe Am Brink, Hausnummer 1 und 3 vor
liberschiissigem' Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet fordern wir auf, hier
nicht die Méglichkeitsform zu wéhlen, sondern klare Vorgaben zu formulieren.

Punkt 9.2. des Bebauungsplanes: Art der baulichen Nutzung

Hinweis zur Lage der landwirtschaftlichen Fléachen

,Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflachen im
Norden und Osten von denen gelegentlich Immissionen in Form von Geriichen,
Staub und Gerauschen auftreten kdnnen, welche als ortsiiblich zu dulden sind."

Siehe oben (Punkt 2)" wo die Lage der landwirtschaftlich genutzten Flachen

Der Hinweis wird beachtet.

Das Konzept zur schadlosen Beseitigung des Niederschlagwassers erfolgt regel-
konform im Einvernehmen mit dem zustindigen Wasserverband Vorsfelde und
unter Aufsicht der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis Helmstedt.

Die Dimensionierung erfolgt auf der Grundlage technischen Vorschriften und unter
Beachtung von Starkregenereignissen.

Die Beseitigung des Regenwassers erfolgt nicht iber den vorhandenen Mischwas-
serkanal

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrtindung wird korrigiert.
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beschrieben wird.

Hinweis zur festgesetzten Gebaudehohe

,,Um einer nicht gewlnschten ganzlich unterschiedlichen Hohenentwicklung von
1- und 2-geschossigen Gebauden entgegen zu wirken, wird eine einheitliche
Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe festgesetzt."

Auf der Bauausschusssitzung am 27, Februar d.J. wurde-Q eine maximale
Gebaudehéhe von 7,50m festgelegt und ist in den vorgeschalteten textlichen
Festlegungen sowie im Umweltbericht (Punkt 2) niedergeschrieben. Diese
Vorgabe zur maximalen Gebdudehdhe sollte auch unter Punkt 9.2- des Bebau-
ungsplanes erwéhnt werden.

Punkt 9.9. des Bebauungsplanes: Gelandeabtragungen und Gelandeauf-
schittungen

Hinweis zu den zuldssigen Aufschiittungen und Abgrabungen

,Die Topographie des Baugebietes weist von Norden nach Siiden Hohenunter-
schiede von ca. 5 m auf. Um ein unverhéaltnismaRiges Mal an Gelandeauf-
schiittungen und -abgrabungen auf den Baugrundstiicken auszuschlieRen(,)
werden die zulassigen Aufschiittungen und Abgrabungen in Bezug auf das
natlrlich vorhandene Gelandeniveau begrenzt."

Um wieviel cm das Gelédnde aufgetragen bzw. abgetragen werden darf, wird nur
in den vorgeschalteten textlichen Festsetzungen erwéhnt und ist mit maximal 50
cm Verénderungsniveau angegeben. Diese Vorgabe sollte unter Punkt 9.9
angegeben werden.

Punkt 3.6. des Umweltberichtes: Schutzgut Mensch / Larmsituation
Hinweis zur Larmbelastung durch den Verkehr der B 244

.Wesentliche Voraussetzung fiir gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse ist der
Faktor Ruhe. Larm verursachende gewerbliche Einrichtung und Freizeiteinrich-
tungen befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes
(NIBIS@ Kartenserver 2018, Umgebungslarm). Von den nérdlich und stidlich in
Ost-Westrichtung verlaufenden Kreisstraflen K57 (Abstand ca. 200m) und K41
sind nur geringe Larmbelastungen zu erwarten."

Nicht erwéhnt wird unter diesem Punkt die doch z.T. erhebliche Ldrmbelastung
durch die Bundesstralle 244. Gerade zu StoR3zeiten bei Schichtwechsel des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Gebaudehdhe ist ausreichend in der zeichnerischen und textlichen Festsetzung
bestimmt. Die Begriindung wird erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Das MaR der zulassigen Aufschiittungen und Abgrabungen ist ausreichend in der
textlichen Festsetzung bestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Bundesstrale befindet sich in einem Abstand von rd. 160 m zum Baugebiet.
Eine Uberschlagige Ermittlung der Schallpegel durch den Verkehr der Bundesstrale
244 auf der Grundlage der vorliegenden Verkehrsmengen ergab eine deutliche
Unterschreitung der zuldssigen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete.
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VW-Werkes sowie als genutzte UmgehungsstralSe bei Stau auf der Autobahn
A2 durch LKW's ist die Lérmbelastung stark, Die nicht weit entfernt liegende
Biogasanlage wird gerade im Spatsommer/Herbst von vielen landwirtschaftli-
chen Zugfahrzeugen angefahren, die mit ihren starken Motoren doch einen
erheblichen L&rm verursachen.”

Punkt 4,1. des Umweltberichtes: Art und Umfang der Bebauungsplanung
Hinweis zur Bauweise

,ES ist eine offene (Einzel-, Doppel- und Reihenhéuser) 1- bis 2-geschossige
Bauweise geplant (vgl. B-Plan, Planungsbiiro Schiitz 2018)."

Dieser Hinweis sollte/muss durch die neue Vorgabe in der aktuellen Fassung
von Februar 2020 ersetzt werden.

Punkt 4.2. des Umweltberichtes: Wasser

Hinweis zur Ableitung des Regenwassers

,Bei Durchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass das anfallende Regen-
wasser (von der StraBe, den Dachflachen und den Zuwegungen) aufgrund des
Stauwasserbodens nur sehr eingeschrankt versickern kann. Vorgesehen ist,
dieses in den vorhandene Mischwasserkanal einzuleiten (Auskunft des Pla-
nungsbiiro Schiitz, 2018)."

Siehe Anmerkung unter Punkt 2_des Umweltberichtes,

LAuf den privaten Grundstiicken sollten eine Regenwasserspeicherung mit
Brauchwassernutzung ermdglicht oder eine Versickerung des Regenwassers in
offenen Versickerungsmulden vorgesehen werden. In niederschlagsreichen
Zeiten konnte das Uberschussige Wasser zudem durch einen Notiiberlauf iiber
den Regenwasserkanal abgefiihrt werden."

Regenwasserkanal: Siehe Anmerkung unter Punkt 4 des Bebauungsplanes.

Punkt 16. des Bebauungsplanes: Verfahrensvermerk

Hinweis zum Verfahrensvermerk

,Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehdrigen Entwurf des Bebau-
ungsplanes gem. § 3 Abs.2 BauGB vom bis offentlich
ausgelegen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung am

durch den Rat der Ge-

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung zum Umweltbericht wird korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung zum Umweltbericht wird korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet.
Der Verfahrensvermerk wird wie tblich nach dem Satzungsbeschluss erganzt.
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meinde Grol} Twiilpstedt unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplan verfahren beschlossen.
GroR Twiilpstedt, den

Hier fehlen die Angaben.

Wir fordern hiermit den Rat der Samtgemeine Velpke auf, unsere Einwéande zu
diesem Bebauungsplan sowie des Umweltberichtes zu priifen bzw. zu bertick-
sichtigen.

Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass auf der Bauausschusssitzung am
27.2.2020 deutlich zugesichert wurde, dass fir die Anwohner der StralRen
Handwerkerring, Feuergasse und Am Brink keine StraRenausbaubeitrage anfal-
len werden.

Wir bitten um schriftliche Bestatigung dieser Zusage.

Eine Kopie dieses Schreibens wurde den Anwohnern Banse, Schulz, Kahmann,
Joos, R. Weil, H. Meyer sowie Frau W. Janshen ausgehéndigt.

P3
0. Datum

Luc Weiy
Handwerkerring 8a

Ich bin Luc Weil3, 11 Jahre alt und wohne im Handwerkerring 8a. Ich méchte
mich zum neuen, geplanten Baugebiet duBern.
I

Hallo Luc,

wir freuen uns, dass Du Dich zu dem geplanten Baugebiet geduRRert hast.
Grundlage fiir das geplante Baugebiet wird der Bebauungsplan ,Am Brink*, der von
der Gemeinde GroR Twilpstedt aufgestellt wird. Der Bebauungsplan legt den Rah-
men fiir die zukiinftige Bebauung und deren ErschlieBung fest. Der Bebauungsplan
wird durch den Beschluss als Satzung ein drtliches Recht. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes und dessen Festsetzungen erfolgen auf der rechtlichen Grundla-
ge des Baugesetzbuches - BauGB - sowie vielen weiteren Gesetzen und Verord-
nungen. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind unterschiedliche Verfah-
ren durchzufiihren u.a. werden die Trager 6ffentlicher Belange (Behorden, Verban-
de, Versorgungsunternehmen usw.) eingebunden. Des Weiteren werden die Biirger
beteiligt. Mit deiner Stellungnahme hast du dich im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Baugebiet gedulert.

Diese Stellungnahme muss vom Rat der Gemeinde gepriift werden und beschlos-
sen werden, ob und in welchem Umfang den vorliegenden Anregungen gefolgt wird.
Diesen Vorgang bezeichnet man auch als Abwagung. Bei der Abwagung wird ge-
klart inwieweit rechtliche Anspriiche und Verletzungen vorliegen und es werden
private und 6ffentliche Interessen gegenibergestellt. Der Gesetzestext lautet: Bei
der Aufstellung der Bauleitpléne sind die éffentlichen und privaten
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Bedenken zu den Abstianden der Baugrundstiicke und zur Héhenlage der
neuen Hauser

Ich finde, dass es am schlimmsten ist, dass die neuen Hauser dann hoher als
unser Haus liegen wiirden. Das finde ich tiberhaupt nicht toll, da ich mich be-
obachtet fiihlen wiirde, bei allem, was meine Familie und ich gerade machen.
Bldd finde ich auch, dass eines der Baugrundstiicke fast direkt an unserer He-
cke liegt. Das ist viel zu nah dran.

Falls die neuen Einwohner Hunde, Katzen oder sonstige herumlaufende Hau-
stiere haben, die auch mal ohne Aufsicht herumlaufen, muss ein Zaun aufge-
stellt werden.

Auch die Sonne wiirden meine Familie und ich dann am Abend bestimmt nicht
mehr oft sehen, sondern nur noch, wenn sie mal zwischen den Schlitzen der
anderen Hauser hindurch scheint.

Die drei bis vier Jahre Baularm sind auch nicht schon! Wenn wir Abends oder
auch Morgens mal drauBen Friihstiicken oder Abendessen wollen, dann werden
wir bestimmt in Gesprachen dauernd vom Baularm unterbrochen. Der Bauldrm
ist nicht auszuhalten.

Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1
Abs. 7 BauGB).

Die Planfestsetzungen werden beibehalten

Es ist verstandlich, dass du die Veranderungen, die durch das neue Baugebiet
entstehen, nicht gut findest. So wie du betroffen bist, geht es vielen Menschen in
ahnlichen Situationen. Veranderungen und Weiterentwicklungen gehdren aber auch
zum Leben und lassen sich nicht vermeiden. Wenn du nachforscht und dir an-
schaust wie GroR Sisbeck vor 100 Jahren ausgesehen hat, wirst du bemerken,
dass der Ort immer gewachsen ist und sich standig verandert hat. Es sind neue
Hauser hinzugekommen, alte wurde abgerissen oder erneuert.

So ist es auch gewesen als deine Eltern das Grundstiick Handwerkerring 8a mit
dem Wohnhaus in dem du lebst bebaut haben. Das damals neue Gebaude hat bis
dahin unbebaute Freiflachen beansprucht, das Haus liegt héher als die vorhande-
nen sidlichen Gebéude, die Zufahrt zum Haus verlauft in geringem Abstand zwi-
schen zwei Hausern und wahrend euer Haus gebaut wurde, waren die Nachbarn
auch dem Baularm ausgesetzt.

Rechtlich gesehen ist der von dir gewiinschte ,unverbaubare Blick* kein anerkann-
tes schutzwiirdiges Interesse. Das Séchsisches Oberverwaltungsgericht hat ent-
schieden, dass ein unverbauter Blick fir die Abwéagung der Interessen unerheblich
ist (Az. 1 C 13/17).

Zur Hohe der zukiinftigen Bebauung setzt der Bebauungsplan eine zulassige Ge-
baudehdhe von 7,50 m fest. Das entspricht einem 1-geschossigen Einfamilienhaus
mit ausgebautem Dachgeschoss oder einer 2-geschossigen Bebauung mit Flach-
dach bzw. flachgeneigten Dach. Es ist anzunehmen, dass die neuen Gebaude
sogar niedriger sind als euer 2-geschossiges Haus, das vermutlich héher als 7,50 m
ist.

Zu deiner Forderung zur Einzdunung und Einfriedung gibt es unabhangig vom
Bebauungsplan rechtliche Regelungen im Nds. Nachbarrechtsgesetz. Dort ist die
Einfriedungspflicht ist dem Umfang nach geregelt.

Zu deinem Einwand, dass eines der neuen Baugrundstiicke fast direkt an eurer
Hecke liegt und das viel zu nah dran ist, ist anzumerken, dass keine rechtliche n
Uberschreitung vorliegt. Die eure Hecke an der stidlichen Grundstlickseite liegt
direkt auf der Grenze zum Nachbarn.
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P4
03.05.20

Stephen, Melanie, Ze6 und
Luc Weily

Ich méchte hiermit schriftlich unsere Bedenken an dem Baugebiet .Am Brink'
aufern:

Héhenunterschied

Es ist ein massiver Hohenunterschied von der letzten Altbaureihe Handwerker-
ring/Am Brink) zum neuen Baugebiet vorhanden. Am schlimmsten ist hier der
Handwerkerring 8a betroffen. Vom Boden unseres Erdgeschosses bis zum
Anfang des geplanten Baugebietes betragt der Hohenunterschied allein schon
2,10 Meter. Mit den méglichen Aufschiittungen (0,5 Meter) oder dem danach um
weitere drei Meter ansteigendem Baugebiet wird ein zweistockiges Haus fiir uns
wie ein mindestens dreistockiges Haus auf gleicher Ebene sein.

Dies ist unzumutbar fiir die Altanwohner.

Auch die weiteren Hauser im Handwerkerring und Am Brink sind von dem H6-
henunterschied betroffen. Es werden hier neun neue Lebensqualitaten (Bau-
platze) geschaffen, aber sieben Altblrgerparteien in ihrer Lebensqualitat extrem
eingeschrankt. Die minimalste Manahme, um hier den angrenzenden Altbiir-
gern ihre weitere Lebensqualitat zu gewahrleisten, ware die Vorgabe, nur ein-
stockige Hauser (Bungalows) zuzulassen. Diese Mafinahme wiirde den Hohen-
unterschied entkréften und die Altbtrger mit dem Neubaugebiet auf einen glei-
chen Stellenwert bringen. Momentan fiihlen wir uns minderwertiger, als ein
Bauplatzeigentimer des neuen Baugebietes.

Des Weiteren wird der Verkehrswert unserer Grundstlicke enorm sinken, wenn
das Baugebiet mit seinen vollen Auswirkungen, wie oben beschrieben, ein-
schlagt.

StraRenbreite ,,Am Brink*

Auch die geplanten Zufahrtsstrallen sind der weiteren Belastung nicht gewach-
sen. Im Handwerkerring muss jetzt schon beim Begegnen zweier Fahrzeuge in
private Einfahrten ausgewichen werden, um die Engstellen zu passieren. In der
Feuergasse, welche etwas breiter ist. kommt zudem der landwirtschaftliche
Verkehr, der zu den Landereien hinter dem Baugebiet fiihrt.

Den drei Meter Arbeitsbreiten der landwirtschaftlichen Maschinen, kommt hier
das momentan niedrige Verkehrsaufkommen zu Gute, welches nach Entste-
hung des Baugebietes nicht mehr positiv, einwirken kann. Dazu muss eine
Zufahrt auBerhalb der alten Straen des Dorfes gefunden werden.

Aus den oben genannten Griinden ist fir uns das Baugebiet ,Am Brink" NICHT
TRAGBAR!

Wir fordern hiermit den Rat der Samtgemeinde Velpke auf, unsere Einwande zu
priifen und zu beriicksichtigen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Hoéhenunterschied

Das Gelande des geplanten Baugebietes ist wie auch die dstlich anschlieRenden
bebauten Flachen topografisch bewegt. Das Gelande innerhalb des Baugebietes
fallt um max. 6 m von Norden nach Stiden bzw. nach Studwesten. Ebenso kommt
es auch zu ahnlich unterschiedlichen Gelandehdéhen im Bereich der vorhandenen
Bebauung und dem ansteigenden Gelénde im westlich geplanten Baugebiet. Es ist
nachvollziehbar, dass durch die Neubebauung eine Veranderung eintritt, die sich in
der vorgebrachten, privaten Betroffenheit zeigt. Gelandeunterschiede in dieser
GroRenordnung sind in der bebauten Ortslage auch sonst durchaus iblich und
lassen sich nicht verhindern. Die geringste Distanz zwischen dem Neubaugebiet
und der westlichen Ecke des Gebaudes 8a betragt rund 30 m. Der Hohenunter-
schied in diesem Bereich betragt 1,25 bis 1,50 m. Die zuldssigen Gebaudehdhen
der Neubebauung entsprechen der vorhandenen Geb&udestruktur. Die festgesetzte
Hohe von 7,50 m ist ein dbliches Mal von 1-geschossigen Einfamilienhdusern mit
einem ausgebauten Dachgeschoss.

Planungsrechtliche Vorgaben werden durch die geplante Bebauung nicht verletzt.
Bauordnungsrechtlich erforderliche Abstandflachen der Neubebauung sind auf den
Grundstlicken nachzuweisen.

Die geplante ErschlieBung des Baugebietes wird beibehalten.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflache ist ausreichend bemessen um die zusatz-
lichen Verkehre des geplanten Baugebietes aufzunehmen.

An der schmalsten Stelle (Bereich: Nebengebaude Grundstiick ,Am Brink 2°) ist die
offentliche Verkehrsflache ca. 6,60 m breit. Der beschriebene ,Engpass” von 4 m ist
durch private Bepflanzungen und private Zufahrtsrampen im Innenbereich der
Kurve auf der Nordseite der StraBe entstanden. Diese liegen innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflache und wéren bei Bedarf zu beseitigen.

Die Notwendigkeit einer alternativen ErschlieBung des Baugebietes unter Aus-
schluss der alten Straen des Dorfes ist nicht nachvollziehbar.
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