BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "An der Breite [, zugleich "An der Breite -
1. Anderung" in der Ortschaft Saalsdorf, Gemeinde Bahrdorf,
Samtgemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt

1.0

Allgemeines

Die Ortschaft Saalsdorf ist nach dem Gesetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg *) in die neugeschaffene
Gemeinde Bahrdorf und diese in die Samtgemeinde Velpke
einbezogen worden.

Die Ortschaft Saalsdorf hat rund 500 Einwohner und ist
charakterisiert durch die Lage im Landkreis Helmstedt und die
Nidhe der Grofistadt Wolfsburg. Saalsdorf liegt unmittelbar an
der Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt am
Kreisstraflenknotenpunkt der K 44 mit der K 45. Der &ffentliche
Personennahverkehr wird weitgehendst t{iber Buslinien
abgewickelt.

Die Ortslage von Saalsdorf ist unter dem Gesichtspunkt der
Eigenentwicklung zu betrachten. Das Mafl der Neuausweisung
orientiert sich an dem ortlichen Bedarf von Saalsdorf. Das
Baugebiet liegt am Nordrand von Saalsdorf mit ca 0,87 ha Grofie
zwischen der K 44 und der Gemeindestrafse "Breite Strafie".

*) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinde im Raum
Wolfsburg vom 10.05.1972
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Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Velpke von 1990 und
dem giiltigen Bebauungsplan "An der Breite", entwickelt
worden, der hinsichtlich des Geltungsbereiches ohne die
Teilfliche 114/4 giiltig Dbleibt. Sie ist Bestandteil des
Bebauungsplanes "An der Breite " II.

1.2

Notwendigkeit der Planaufstellung,

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Westen des Dorfkerns von Saalsdorf wird eine bisher als
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) ausgewiesene Teilfldche
als DORFGEBIET dargestellt. Die Angabe einer mittleren
Geschofflachenzahl von 0,3 wird wie in der bisher wirksamen
Planfassung beibehalten. Die Anderung des Bebauungsplanes
erfolgt, um an dem dorfkernnahen Standort unter
Beriicksichtigung der Gesichtspunkte der Landwirtschaft und
der dorflichen Mischnutzungen einschliefslich  sonstigen
Wohnens das DORFGEBIET darzustellen.

Es hat sich herausgestellt, daff im Vollzug der Planung im
Verhiltnis o6ffentlicher und privater Belange unter- und
gegeneinander eine Ausweisung als DORFGEBIET sowohl den
vorhandenen Nutzungen als auch den in diesem Planbereich
neu anzusiedelnden Nutzungen ndher kommt. Insofern wird die
Planéinderung damit begriindet, die Dorfgebietsnutzungen an
diesem Standort nahe dem gewachsenen historischen Dorfkern
von Saalsdorf weiter zu entwickeln. Landwirtschaftliche
Betriebe diirfen dadurch in ihrer Existenz nicht gefdhrdet
werden.




1.3 Planungsinhalt/Begriindung

In Anlehnung an den stddtebaulichen Mafistab in diesem
Teilbereich der Ortslage und unter Bertlicksichtigung der 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes von 1990 ergibt sich
folgende bauliche Nutzung:

Dorfgebiet MD
Geschofizahl I (Hochstgrenze)
Geschofsflachenzahl
Grundflachenzahl 0,3

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig A

- VERKEHRSFLACHEN

Die Strafenverkehrs-, Weg-, Park- und Stellplatzflachen fiir
den Bereich der "Breiten Strafle" werden im angrenzenden
Bebauungsplan "Breite II" geregelt.




- BERUCKSICHTIGUNG DES NIEDERSACHSISCHEN
SPIELPLATZGESETZTES

Das vorliegende Spielplatzgesetz sieht filir die bauliche
Nutzung als "Dorfgebiet" keine zwingende Anlage eines
Spielplatzes vor.

In einer Entfernung von ca. 450 m besteht fiir Kinder im Alter

von 6 - 12 Jahren eine Spielméglichkeit.

- BERUCKSICHTIGUNG DES NIEDERSACHSISCHEN
NATURSCHUTZGESETZES

Entwurfsbegriindung § 6 Niedersachsischen Naturschutz -
Gesetzes

1. Vorgefundener Zustand

Das Planungsgebiet "An der Breite I" ist nahe dem
Dorfkern Saalsdorf gelegen, wird umschlossen von einer
Dorfstrafle, einer Kreisstrale sowie  vorhandener
Bebauung. Das angrenzende Geldnde besteht aus
Ackerflache mit landwirtschaftlicher Nutzung, vorrangig
Spargelanbau. Es ist nichts Schiitzenswertes zu erhalten.
Baumbestand ist nicht zu verzeichnen. Die Nutzung der
Gérten bringt flir die Landschaftsgestaltung mehr Vorteile
als die landwirtschaftliche Nutzung.

Das Gebiet stellt den Ubergang der bebauten Ortslage von
Saalsdorf zu landwirtschaftlichen Nutzflachen als Griin-
und Erholungsbereich dar.

2. Prognose liber deren Verdnderung bzw. Fortbestand

Es muff erreicht werden, dafl der jetzige Baumbestand
erhalten bleibt, bzw. zielgerichtet neu angelegt wird, damit
ein  harmonischer ~ Ubergang zur  vorhandenen
Landschaftsform erreicht werden kann.

Bei der Bepflanzung sollte man sich an dem ortstiblichen
einheimischen Baumbestand orientieren. Der harmonische
Ubergang wird unterstiitzt durch die Mafgabe der
eingeschossigen Bebauung im Planungsgebiet.




VER-UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes erfolgt tliber die Einbindung in
die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische
Ernergie. Die Miillbeseitigung wird von der Stddtereinigung
West im Auftrag des Landkreises Helmstedt durchgefiihrt.

Die bebauten Grundstiicke werden zur Zeit {iber
Kleinklaranlagen entsorgt. Nach dem
Abwasserbeseitigungskonzept der Samtgemeinde Velpke
sollen alle Grundstiicke in den Jahren 1995/96 an eine zu
erbauende Mischwasserkanalisation mit zentraler
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.

Laut Verfligung des Landkreises Helmstedt vom 05.12.1988
an die Samtgemeinde Velpke kann bis zum Bau einer
Mischwasserkanalisation die Abwasserbeseitigung
ausnahmsweise dezentral erfolgen.

Es sind Mehrkammerausfaulgruben nach DIN 4 261 T. 1 und
anschliefender  biologischer ~Stufe (z.B. Filtergraben,
Untergrundverrieselung) vorzusehen.

Altlastprogramm:

Die beiden verfiillten Sandgruben sind bepflanzt und haben
zu dem Planungsgebiet einen Abstand von ca. 170 m.

Durch Aussagen der Gemeinde, dafs dort Bauschutt und
teilweise Asche gelagert wurden und die Grube sich in einem
trockenen Zustand befindet, wurde davon ausgegangen, daf3
die Klassifizierung mit 49 von 100 bzw. 38 von 100 Punkten
den Schluf8 zuldfit, dafd sich fiir die Anwohner des Gebietes
keine Belastungen ergeben. Lt. Aussage des Umweltamtes
werden erst Deponien mit einer Belastung von mehr als 60
Punkten von 100 vorrangig untersucht.

Sollten sich in spiterer Zeit erkennbare Beldstigungen
bemerkbar machen, sind Sondermafinahmen zu treffen.

Mit dem gegenwdrtigen Wissen iiber Schadstoffart und
Schadstoffmenge verzichtet die Gemeinde auf eine Priiffung in
nachster Zeit.




2.0 Bodenordnende oder sonstige Mafinahmen, fiir die der
Bebauungsplan eine Grundlage bildet
Die Sicherung des Vorkaufsrechtes
fiir Grundstticke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen
festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im tibrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch den § 24 des BauBG, in der neuesten
Fassung geregelt.

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes
durch Satzung (§25 BauBG) ist nicht beabsichtigt.

2.5 Herstellen 6ffentlicher Straflen
Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straen ist durch
die Gemeinde Bahrdorf vorgenommen worden.

2.4 Besondere Mafsnahmen zur Ordnung des Grund und Boden

- Umlegung *)
- Grenzlegung *)

- Enteignung *)




MagBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die
Erschliefungsmafsnahmen vorrangig durchzufiihren.

*) Die Mafinahmen kommen nur in Betracht, wenn eine
vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.

4.0

Finanzierung der vorgesehenen Mafinahmen

Der Ausbau der Strafien und Wege wird durch die Gemeinde
Bahrdorf vorgenommen. Sie wird die Mafinahme finanzieren.
Die Kosten werden nach dem geltenden ErschliefSungsrecht
verteilt und tiber die Anliegerbeitrdage erhoben.

Weitere ErschlieBungskosten werden tiber den
Gebtihrenhaushalt finanziert.



Diese Begriindung hat mit dem dazugehéorenden Beiplan gemif
§ 3.2 BauGB vom ..7%.27. 7977 .......
bis ..7%.82.7337............ 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Beriicksichtigung und Einschluff der zum
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren

Behandlung durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am
P4 AT 7T . beschlossen.

gez. K. Sohuize ( S.) gez K hlese
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