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Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Grafhorst hat am 13.02.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “In den Morgen lII” beschlossen.

Grafhorst gehort als politisch selbstdndige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde
Velpke zum Landkreis Helmstedt. Die Gemeinde Grafhorst liegt im Norden des
Samtgemeindegebietes in direkter Nachbarschaft zur Stadt Wolfsburg. In Grafhorst
leben zur Zeit ca. 1000 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von

knapp 10 km?.

Im Jahre 1212 wurde Grafhorst zum ersten Mal urkundlich erwéhnt. 2012 wurde in
der Gemeinde das 800jahrige Jubilaum gefeiert.

Die urspringlich durch landwirtschaftliche Nutzungen geprégte Ortschaft hat in
den letzten 60 Jahren den fir l4ndliche Gemeinden Ublichen Strukturwandel zum
Wohnstandort vollzogen. Dieser Wandel wurde in Grafhorst durch die raumliche
Mahe zur Stadt Wolfsburg beeinflusst.

Grafhorst ist ein lebendiges Dorf mit &ffentlichen und privaten Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf. Fir Kinder im Vorschulalter
besteht die Maglichkeit eine Kindertagesstatte in Grafhorst zu besuchen. Fur die
Freizeitgestaltung bieten sich zahireiche Vereine und Einrichtungen wie Turn- und
Sportverein, Schiitzenverein, Reitgemeinschaft, Angelsportgemeinschaft, Freiwillige
Feuerwehr, DRK-Ortsgruppe, Kyffhduserkameradschaft, Seniorenkreis und
evangelische Kirchengemeinde mit der Frauenhilfe an.

Erganzend tragen auch die landschaftliche Einbettung und die Nahe zu
Naherholungsbereichen zur Attraktivitat von Grafhorst als Wohnstandort bei und
erkldren die Nachfrage nach Bauflidchen.

Diesem Bedarf an freien Bauplédtzen kann in Grafhorst augenblicklich nicht
entsprochen werden. Die Mbglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Manahmen der Nachverdichtung und durch Schliefung
von Bauliicken wurden gepriift. Eine Bebauung der wenigen potentiellen
Bauliicken scheitert derzeit an den bestehenden Eigentumsverhaltnissen. Freie
Baugrundstiicke in Neubaugebieten sind nicht mehr vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst eine ca. 3,0 ha grofte Flache
im Stiden der Ortslage. Das Plangebiet schlie3t im Westen und Norden an
vorhandenen Siedlungsflachen an.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse insbesondere
des Immissionsschutzes kénnen an diesem Standort gewahrleistet werden.
Die Erschliefung des Baugebietes kann (iber die Erganzung des vorhandenen
StraBennetzes erfolgen. Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch
Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme vorgesehen.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Fléchen fir die
Landwirtschaft verbunden. In Abw#gung der vorliegenden Belange |&ésst sich der
Verlust dieser Flache fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Die
Auswirkungen der Nutzungsanderung werden im Umweltbericht ausfihrlich erlautert
und abgewogen.
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Mit der im Parallelverfahren aufgesteliten 48. Flachennutzungsplananderung wird
dem planungsrechtlich erforderlichen Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.3 BauGB
entsprochen.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Yoraussetzungen zur
Realisierung des neuen Baugebietes im Siiden der Ortslage geschaffen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. §1(5-6)und
§ 1a BauGB beriicksichtigt sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestellt.

Eine ,nachhaltige Entwicklung" verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und
Entwicklungschancen fur jetzige und kinftige Generationen zu sichern bzw.

wieder herzustellen. Flr den Fortbestand der Ortschaften ohne zZugewiesener
zentraldrtiicher Funktion ist es notwendig, den Entwicklungsspielraum
auszuschopfen, um der negativen Bevdlkerungsentwicklung entgegen zu wirken.
Nur o kénnen die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die
Bildungseinrichtungen erhalten bleiben. Ohne Entwicklungsmdglichkeiten in den
Ortsteilen ist der Erhalt von dérflichen Strukturen, die einen wichtigen Teil unserer
Siedlungskultur darstellen und die das Orts- und Landschaftsbild pragen, nicht mehr

gewdhrleistet.
Raumliche und inhaltliche Planungsalternativen stehen in Grafhorst nicht zur
Verfugung.
:;.__2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
Lage

Das Baugebiet In den Morgen |1I” liegt im Stden von Grafhorst in direkter

Nachbarschaft zum Baugebiet “In den Morgen II".
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Die Flache wird bisher landwirtschaftlich genutzt und ist im Norden durch den
Wirtschaftsweg "Milhlenweg” begrenzt. Die Flache betragt ca. 3,0 ha,
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Bebauungskonzeﬁi

Das Bebauungskonzept ist eine folgerichtige Fortentwickiung und Ergédnzung

der Baugebiete "In den Morgen” und 'In den Morgen Il" in Richtung Osten. Das
Baugebiet ist der letzte Baustein zur Arrondierung des sudlichen Ortsra ndes
zwischen der Bundesstralie 244 im Osten und der Danndorfer Strafle im Westen.

Die geplante Einfamilienhausbebauung fugt sich gestalterisch in das vorhandene
Siedlungsgefige ein.

Der Bebauungsvorschlag sieht insgesamt ca. 35 Einfamilienhausgrundstiicke vor.
Die Grofie der Grundstiicke variiert von ca. 600 - 900 m?.

Ansicht Baugebiet

Schitz | F"larﬁngsbum . Braunschweig EEIE
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Miihlenweg

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt Gber den in Ost-West-
Richtung verlaufenden Mihlenweg. Der Mihlenweg ist im Westen tber die Stralle
Kleine Masch in das innerdrtliche StraBennetz eingebunden.

Der urspriinglich geplante Anschluss des Muhlenweges zur B 244 im Osten liegt
aulerhalb der Ortsdurchfahrt und wird aufgrund der gedufierten Bedenken vom
StraRenbaulasttrager und vom Landkreis Helmstedt nicht weiter verfolgt. Im
Rahmen der ErschlieRungsmainahmen werden in Abstimmung mit dem Stra-
Renbaulasttriger geeignete Absperrungen vorgesehen, die Zu- und Abfahrten flr
den MIV zur Bundesstrale verhindern.

Des weiteren sind die Méglichkeiten einer fuBldufigen Anbindung des Baugebietes
an die Ortsmitte untersucht worden. Als geeignete Losung hat sich eine Ful-

und Radwegverbindung von der Nordwestseite des Plangebiets zum Hopgarten
herausgestellt. YYom Hopgarten kénnen Uber bestehende Wegeverbindungen die
Infrastruktureinrichtungen und Bushaltestellen von Grafhorst insbesondere fir
Kinder sicher erreicht werden. Da die geplante Wegeparzelle sich im Privatbesitz.
befindet ist vor einer Umsetzung der Kauf der Flache erforderlich. Sollte keine
Verkaufsbereitschaft vorliegen, wird alternativ die Moglichkeit eines Fuli- und
Radweges auf der Westseite der Wahrstedter Stralie (B 244) untersucht.

Das Baugebiet ist in den Offentlichen Personennahverkehr eingebunden. Die
Bushaltestelle am Friedhof erfasst mit inrem Einzugsradius von 500 m das gesamte
Baugebiet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung
von Schmutzwasser kann durch die Ergénzung und den Anschluss an die
vorhandenen Leitungsnetze sicher gestellt werden. Die erforderlichen zusatzlichen
Leitungen werden innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiache der Planstralen verlegt.

U . Planungsbarg , Braunschweig ' Seite 7
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Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fiir den Grofraum
Braunschweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der
dezentralen Konzentration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung
vorrangig in den zentralen Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe
zur Sicherung und Entwicklung van Wohnstatten” stattfinden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes Groliraum
Braunschweig weist in der Samtgemeinde Velpke der Ortschaft Velpke die
zentralortliche Funktion eines Grundzentrums zu. Eir die Ortschaft Grafhorst ist
keine zentraldrtliche bzw. siedlungsbezogene Schwerpunktfestiegung erfolgt.

Dies ermbglicht dennoch eine bedarfsgerechte Entwicklung fur Grafhorst, die an
den Grundséatzen der sogenannten Eigenentwicklung auszurichten ist. Der zugrunde
liegende Orientierungswert zur Eigenentwicklung geht von einem Angebot von

3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner aus. Die Eigenentwicklung

ist in der Regel auf einen 10--bis-15-jahrigen Planungshorizont auszurichten. Der
vorliegende verbindliche Bauleitplan mit rund 35 Wohneinheiten entspricht einer
Eigenentwicklung auf der Grundlage sines knapp 10-jahrigen Planungshorizonts.
Betrachtet man die benachbarten, bereits umgesetzten Baugebiete "In den Morgen’
und 'In den Morgen II’, so sind seit 2011 bis 2017 knapp 40 Wohneinheiten errichtet
worden.
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Die Einwohnerstatistik von Grafhorst verdeutlicht, dass die Einwohnerzahlen nur
durch die Neuausweisung von diesen Baugebieten konstant gehalten werden
konnten. Der Verlust an Einwohnern ab 2006 bis 2011 von fast 8 % konnte durch
die neuen Bewohner der Baugebiete ‘In den Morgen” und “In den Morgen II" in

den Jahren 2012 bis 2017 wieder ausgeglichen werden. Die beiden Bauleitplane
dienten insofern iberwiegend einer Eigenentwicklung im engeren Sinne sowie

einer Zuwanderung in geringem Umfang, um die Bevdlkerungszahl zu sichemn.
Dieser Sachverhalt erlaubt in Abstimmung mit dem Regionalverband Groftraum
Braunschweig, den vorliegenden Bebauungsplan in Bezug auf die Eigenentwicklung
isoliert zu betrachten.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Flache als Vorbehaltsgebiet
Tourismus und Erholung dargestelit. Die Ausweisung der Wohnbauflache ist daher
mit dem Verlust dieser Flache fur die Erholungsnutzung verbunden. Durch den
geringen Umfang des Plangebietes im Vierhiltnis zur gesamten Vorbehaltsflache
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung eine Beeintrachtigung
nicht wesentlich ist.

Gleichzeitig bewirkt der Bebauungsplan die Aufgabe der la ndwirtschaftliche Nutzung
auf dieser Flache. In Abwégung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust
dieser Nutzung nicht vermeiden. Die Auswirkungen der Nutzungsénderung werden
im Umweltbericht ausfihrlich erlautert und abgewogen.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht
weitere Moglichkeiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer
Stellenwert kommt hier der Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme

zu. Fur die Bauleitplanung sind insoweit insbesondere die Einfuhrung eines
Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB), die erweiterten
Begriindungsanforderungen bei der Umwandiung von landwirtschaftlich und als
Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu bericksichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt aligemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung.
Satz 1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der
Bauleitplanung zu ,menschenwirdiger Umwelt*, ,natirlichen Lebensgrundlagen®,
Klimaschutz und Klimaanpassung” und ,Baukultur”.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den
Satzen 1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptséchlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen,
um eine dkonomisch, 6kologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion
durch Flachenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat
Utl';d Lebensqualitat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu
starken,

iz Plaﬂﬁgshum . Braunschweig Seite 9
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Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Erganzung der
Bodenschutzklausel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der
(Neu-) Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fiir Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem
Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu sehen, die Neuinanspruchnahme
von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2020 deutlich zu
reduzieren.

Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von Malinahmen

der Innenentwicklung bei der stédtebaulichen Entwicklung schlielt andere
MaBnahmen nicht aus: er ist also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines
Versiegelungsverbotes® zu verstehen. Vielmeahr ist die vorrangige Ausrichtung der
Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Zielen
der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu beriicksichtigen. Im
Ubrigen unterliegen die davon bertihrten Belange der Abwagung nach § 1 Absatz 7
BauGB.

Zur Beriicksichtigung der vorrangigen Innenentwicklung werden in der
Samtgemeinde Informationen Uber zur Verfigung stehende Bauliicken erfasst

und zusammen mit den freien Baugrundsticken in den Neubaugebieten
Bauinteressierten angeboten, Zuséatzlich wurde im Zusammenhang mit dieser
Bauleitplanung fur Grafhorst auf der Grundlage einer Luftbildauswertung und einer
srtlichen Bestandsaufnahme das Potential an innerdrtlichen Frei- und Brachflachen

: ffl-aé::ﬁ_ugardic htung
patentiglle Bauplatze

7. Wohnnutzung

O

Innenentwickiung Grafhorst

Grafhorst gliedert sich bauhistorisch und von der Nutzungsstruktur in zwei
unterschiedliche Bereiche. Im Norden entlang der Kirchstrale liegt das Altdorf
mit den ortsbildpragenden landwirtschaftlichen Hofstellen. Zusammen mit den
angrenzenden hofnahen Betriebs- und Weideflachen liegt das Altdorf unmittelbar
in der freien Landschaft. Dieser erhaltenswerte, dorfliche Charakter ist von hoher
Bedeutung fur das Ortsbild und solite nicht durch Einfamilienhausstrukturen

« Planungsbiro , Braunschweig Seite 10
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verandert und gestort werden. Winschenswert ware fir diesen Bereich, wenn
sich die Bautatigkeit auf die Umnutzung und Erneuerung der landwirtschaftlich
nicht mehr genutzten Gebaude beschrinken wirde. Eine planerische Vorgabe zur
Nachverdichtung im Sinne der vorrangigen Innenentwicklung ist in Abwagung mit
den vorgenannten Belangen im Bereich des Altdorfes nicht vorgesehen.

Die tstlich und sadlich des Altdorfes gelegenen Siedlungsflachen sind durch
vorrangige Wohnnutzung gepragt. Sie sind sukzessive entsprechend dem
Bedarf in den letzten 60 Jahren entstanden. Freie Baugrundstiicke, rickwértige
Gartenflachen und sonstige Freifldchen, die fur eine Bebauung geeignet waren,
sind nur im begrenzten Umfang erkennbar. Von den ermittelten, funf moglichen
Bereichen der Nachverdichtung bietet nur die innerértliche Flache zwischen den
StraRen An der Baueraller’ und "Grabauer Diek’ ein groBeres Potential von

ca. sechs Bauplatzen. Als Voraussetzung fur die Aufstellung des erforderlichen
Bauleitplanes konnte bisher nicht die Bereitschaft aller Eigentiimer zum Verkauf der
Flachen herbeigefiihrt werden. Die im Rahmen der Eigenentwicklung zuldssigen
Wohneinheiten kénnen nur im geringen Umfang durch die Anzahl der méglichen
Bauplatze durch Nachverdichtung bereitgestellt werden. Auf die Ausweisung von
neuen Bauflachen kann nicht verzichtet werden.

Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘Landwirtschaftliche Flache’ dar.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt. Die Flachennutzungsplanénderung
sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Darstellung von
Wohnbaufiachen vor. Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplanung

Schutzausweisungen gemaR §§ 22-30 BNatSchG liegen im Geltungsbereich des
B-Planes nicht vor.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB
aufgestellt. Der vorliegende Bebauungsplan erfasst eine Teilflache des
benachbarten Bebauungsplanes ‘In den Morgen II” und stellt somit dessen
1. teilweise Anderung" dar.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlagen fur den vorliegenden Beba uungsplan sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4, Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

- Planungsbiro . Braunschweig Seite 11
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4.2

43

die Nieders#chsische Bauordnung (NBauQ) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 —
VORIS 21072), § 17 geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI.
S. 116)

die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1880.

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der
Begriindung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Kéln, erhaltlich.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Riumliche Geltungsbereiche

Geltungsbereich A

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Grafhorst, im Siuden der Ortslage, dstlich
des Baugebietes ‘In den Morgen II". Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes
umfasst das Flurstiick 479/4 und Teilflichen der Flurstiicke 107, 55213, 201/45,
196/14, 196/15, 196/16, 196/17 und 196/18.

Weiterhin erfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen 3 m breiten
Streifen des westlich anschlieenden Baugebietes ‘In den Morgen II".

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 3,0 ha.
Geltungsbereiche B und C

Innerhalb der Geltungsbereiche B und C werden Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen bereitgestelit.

Die Kompensationsflachen liegen 400 m sidlich des Flangebietes éstlich der
Bundesstrale 244 und sidlich der Bahnlinie WOB - Berlin. Die Geltungsbereiche B
und C erfassen in der Gemarkung Grafhorst, Flur 4, die Flursticke 155/4 und

170 tiw. mit einer FlachengréRe von ca. 8.300 m?,

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Aligemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Um den gewinschten
Gebietscharakter zu schitzen und Stérungen zu vermeiden, werden die nach §

4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.

Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflachen im
Siiden und Sudosten von denen gelegentlich Immissionen in Form von Gertichen,
Staub und Gersuschen auftreten kénnen, welche als ortstblich zu dulden sind. Die
festgesetzten Anpflanzungen in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen
sollen den moglichen Immissionen entgegen wirken.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung nehmen Rucksicht auf den
dérflichen Charakter von Grafhorst und die Ortsrandlage des Plangebietes in
Nachbarschaft zur vorhandenen Einfamilienhausbebauung. Sie beachten die

Sehiitz , Planungsboro . Braunschweig Seite 12
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Grundsatze des flachensparenden Bauens in Abwagung mit einer sinnvollen
Durchgriinung unter dkologischen und siedlungsklimatischen Aspekten und erfilllen
die Bedurfnisse nach wohnungsnahen Gartenflachen.

Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundfidchenzahl ermaglicht eine dem Nutzungszweck und der
ortlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflachenzahl beachtet die zuléssigen Hochstwerte nach § 17 BauNVO. Die
zulassige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des
§ 19 (4) BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % (iberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur Anzahl der hochstzuldssigen Voligeschosse mit 1 Vollgeschoss,
einschlieRlich eines bauordnungsrechtlich zulassigen Dachgeschosses, entspricht
der dorflichen Ortsrandlage.

Hohenlage des Erdgeschossfulbodens

Der Bebauungsplan sieht eine maximale Hohe des Erdgeschossfuibodens vor.
Diese Festsetzung dient der Einhaltung einer vertretbaren Hohenentwicklung der
Gebaudesockel.

Verbindliche Angaben zur Hohenlage der Bezugspunkte erhalten die Bauherren mit
den Kaufverirdgen.

Baugrenzen / Bauweise

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden iber die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Baufelder werden grofiziigig bemessen um eine
ausreichende Flexibilitat zur Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken zu
ermdglichen.

Im Osten des Baugebietes berlcksichtigt die gstliche Baugrenze die nachrichtlich
iibernommene Bauverbotszone zur Bundesstralie 244. Innerhalb der
Bauverbotszone sind in einem Abstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand
der Bundesstrale gem. § 9 FStrG Hochbauten jeglicher Art mit Ausnahme der
festgesetzten Larmschutzwand nicht zulassig.

Die Bebauung ist in offener Bauweise zulassig.

Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflichen

Die inneren ErschlieBungsstraien werden als offentliche Strafenverkehrsflache
festgesetzt. Der Ausbau der Anliegerstraite erfolgt gemal den Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt 086).

Innerhalb der 7,50 m breiten Straftenverkehrsflachen der Wohnstraen sind
Versickerungsmulden in 2,5 m Breite vorgesehen.

Offentliche Parkplatze werden im erforderlichen Umfang bei der Ausbauplanung
berticksichtigt.
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\on der urspriinglich geplanten Anbindung des Mahlenweges an die B 244 fir
den Kfz-Verkehr wird aufgrund der aus Verkehrssicherheitsgriinden ablehnenden
Stellungnahmen der Nds. Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr und des
Landkreises Helmstedt abgesehen.

Die Herstellung einer neuen Einmindung wird auch mit dem Hinweis auf

die vorhandene innerortliche Verkehrsinfrastruktur und deren ausreichende
Leistungsfahigkeit fir den durch das neue Baugebiet zu erwartenden
Verkehrszuwachs begriindet. Die Sicherstellung des ungehinderten Verkehrsflusses
auf der freien Strecke der B 244 genielte deshalb nach Auffassung der
Bedenkentrager Vorrang, vor einer vermeintlichen Entlastung der Wohngebiete.

Anlehnend an die Stellungnahme des Landkreises, wird hier bei Herstellung einer
neuen Anbindung an die B 244 auch eher eine \lerkehrsmehrung auf den Strafien
Wriedstiicke und Miihlenweg gesehen, weil die Anwohner der Wohnbereiche
Wriedstiicke, Griine Aue, Kleine Masch und im Winkel diese Anbindung benutzen
knnten um anstelle Uber die bisherigen Verbindungen den Weg nach Velpke bzw.
zur Auffahrt auf die B 188 zu nutzen.

Unabhéngig von den vorliegenden Bedenken wére die Anbindung an die

B 244 zwingend mit der Herstellung einer kostenintensiven Linksabbiegespur auf
der Bundesstrafie verbunden, die den Rahmen der iiblichen ErschlieBungskosten
fir das Baugebiet Uberschreiten.

Stellpldtze

Die erforderlichen privaten Stellplétze werden durch Garagen und Stellplatzflachen
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Durch die festgesetzte Anordnung der Garagen und Carports mit einem
Mindestabstand von 5 m zur dffentlichen Vierkehrsflache ergeben sich zusétzliche
Abstellmoglichkeiten fir PKWs auf den privaten Grundstiicksflachen. Diese
Abstellflachen sind zwar keine Stellplétze im Sinne des Bauordnungsrechts, sie
kénnen dennoch zur Entlastung des ruhenden Verkehrs innerhalb der Planstraien
fuhren.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die geplante Ful- und Radwegverbindung wird als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Bereiche ohne Aus- und Zufahrt

Die nardlich des Mihlenweges liegende Grabenparzelle (Flurstick 552/4) wird
nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da Veranderungen durch Zu- und
Uberfahrten sowie Zu- und Uberwege vom Mihlenweg Uber die vorhandene,
Grabenparzelle, die der Erschlieung der nérdlich anschlietenden Grundsticke
dienen, nicht vorgesehen und zulassig sind. Vorhandene Zufahrten genieflen fir
den gegenwartigen Nutzungszweck Bestandsschutz.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude mit Strom, Gas und Wasser erfolgt in
Erganzung der vorhandenen Leitungsnetze. Die erforderlichen zusatzlichen
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Leitungen werden innerhalb der tffentlichen Verkehrsflache der PlanstralRen verlegt.
Schmutzwasser

Innerhalb des Baugebietes wird das anfallende Schmutzwasser {iber einen neuen
Schmutzwasserkanal gesammelt und an das ortliche Abwassernetz angebunden.
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Wasserverband Vorsfelde
in der Klaranlage bei Danndorf.

Regenwasser der StraBenflachen

Das Regenwasser der befestigten tffentlichen Stralienflachen wird Uber offene
Versickerungsmulden beseitigt, d.h. die Regenwasserversickerung wird Uber die
belebte Bodenzone durchgefihrt. Die Bemessung der Mulden erfolgt gemal DWA-A
138 auf der Grundlage eines 5-jahrigen Regenereignisses. Das Auffangvolumen

der Versickerungsmulden wird ausreichend dimensioniert, sodass ein Anschluss

an den Vorfluter in Form eines Notiiberlaufs nicht erforderlich ist. Damit die
Versickerungsmulden den erforderlichen Abstand von 1 m zum mittleren maximalen
Grundwasserstand einhalten, wird die die Hohenlage der Versickerungsmulden und
der geplante FertigstraBenhdhe Uber dem jetzigen Geléndeniveau liegen.

Regenwasser der Baugrundstiicke

Die Beseitigung des Niederschlagswassers tiber einen Regenwasserkanal ist nicht
vorgesehen. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Regenwasser

der bebauten und befestigten Flachen des Baugebietes ist vor Ort auf diesen

2u versickern. Diese MaRnahme entspricht dem Konzept einer dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung, mit dem Ziel, das Wasser dort, wo es niederschlégt,
wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

Nach Angaben des vorliegenden Bodengutachtens (Ingenieurbliro BGA, Baugebiet
_In den Morgen I1I*, Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen, 2017) kann fur eine
Vorbemessung von Versickerungsanlagen zunéachst ein Durchlassigkeitsbeiwert
der Sande von kf, cal = 1 - 10-4 m/s und bei VersickerungsmaBnahmen mit einer
Abdeckung aus sandigem Mutterboden kf, cal = 1 - 10-5 m/s angesetzt werden.

Der Kf-Wert ist der Durchlassigkeitsbeiwert gem. DIN 18130-1, der den Grad
der Versickerungsfahigkeit (Wasserdurchlassigkeit) von Béden beschreibt. Je
gréRer der Wert, desto besser die Versickerungsfahigkeit. Die voliegenden
Durchldssigkeitsbeiwerte werden wie folgt eingeteilt:

« Kf 10-2 bis 10-4 m/s = stark durchléssig
« Kf 10-4 bis 10-6 m/s = durchlassig

Somit liegen die hydrogeologischen Voraussetzungen fur den Einsatz von
Versickerungsanlagen vor. Aufgrund der nicht durchgangigen Baugrund-
beschaffenheit muss der angesetzte Durchlassigkeitsbeiwert an den geplanten
Standorten von Versickerungseinrichtungen durch eine ergénzende fachliche
Beratung mit zus&tzlichen Baugrundaufschlissen und ersickerungsversuchen
objektbezogen tberpriift und ggf. modifiziert werden. Im Einzelfall kdnnte unterhalb
von Versickerungseinrichtungen ein Bodenaustausch von oberflichennahen,
weniger durchldssigen Schichten gegen wasserdurchlassige Korngemische fur die
Versickerung erforderlich sein.

Die im Bodengutachten ermittelten Werte zum Grundwasserabstand betragen ca.
0.7 - 1,6 m unter Gelandeoberkante. Beim festgestellten Grundwasserstand handelt
es sich laut Baugrundgutachten um einen jahreszeitlich und niederschlagsbedingt
mittleren Grundwasserspiegel. Nach langanhaltenden Perioden mit starken
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Niederschlagen ist ein zeitweiser Anstieg Uber die gemessenen Werte hinaus
maglich.

Die Unterkante der Versickerungsanlage sollte einen Abstand von 1 m zum
mittleren maximalen Grundwasserstand haben (= Mittelwert der maximalen
Grundwasserstinde der letzten Jahre). Bei hohen Grundwasserstanden sind somit
die Vorausetzungen firr tiefer unter der Gelandeoberflache liegende Sickeranlagen
(Sickerschéchte, Rigolen etc.) sehr eingeschrénkt. In diesen Fallen wére durch eine
entsprechende Geléndeerhhung der erforderliche Abstand zum Grundwasser zu
vergrdBern. Eine Gelédndeerhdhung bietet sich an, da das geplante Stralenniveau
auch (ber der jetzigen Gelandehdhe liegt.

Im Sinne des Grundwasserschutzes ist weiterhin sicherzustellen, dass die
\Versickerung des Niederschlagswassers durch eine belebte Bodenzone (Grasnarbe
und Mutterboden von mindestens 10 - 20 cm) gewahrleistet ist.

Durch die untere Wasserbehtrde wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung
des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke grundsétzlich genehmigungsfrei
ist. Aber auch bei der Herstellung genehmigungsfreier Anlagen sind die
wasserrechtlichen Vorgaben und die technischen Regelungen des DWA-
Arbeitsblatt-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser der Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V) zu beachten.

Zur Planung und Anlage von Versickerungseinrichtungen sollte deshalb eine
fachliche Beratung eingeholt werden, damit wegen des zeitweise hohen
Grundwasserstandes die Versickerung durch eine belebte Bodenzone und einen
ausreichenden Grundwasserabstand sichergestellt werden kann.

Es ist auf ausreichende Absténde zwischen Versickerungsanlagen und
benachbarten Wohnh&usern zu achten.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse zum Grundwasserabstand und

zur Versickerungsfahigkeit der Boden sind vergleichbar mit den geologischen
Voraussetzungen der Nachbarbaugebiete ‘In den Morgen | und II” und
"Wriedstiicke". Die Versickerung des Niederschlagswassers, die auch in diesem
Bereich vorgegeben ist, hat in der mehrjéhrigen Praxis zu keinen bekannten
Problemen gefithrt. Es ist daher davon auszugehen, dass eine Versickerung des
Regenwassers, wie in den benachbarten Baugebiet, erfolgen kann.

Des weiteren wird auf die Maglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung der zu
versickernden Niederschlagsmenge auf den Grundsticken durch einen geringen
Anteil an versiegelten Flachen und die wasserdurchléssige Ausfiihrung der
befestigten Flachen hingewiesen.

Als sinnvolle Alternative und Ergénzung zur Versickerung bieten sich
unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten von Regenwasser an.

Die Bewasserung der Garten ist die einfachste und sinnvollste Nutzung von
Regenwasser. Das vom Dach abflieBende Regenwasser wird zunachst in
unterirdischen oder oberirdischen Sammelbehéitern wie Zisternen und Regentonnen
zwischengespeichert und in regenarmen Zeiten zur Bewé&sserung der Pflanzen dem
natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefilhrt. Das weiche Regenwasser ist ideal fur
Pflanzen im Garten geeignet. Uberschiissiges Regenwasser der Speicheranlagen
waére zu versickern.
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Aufwendiger ist die Regenwassernutzung im Haushalt fir die Toilettenspllung

und zum Wasche waschen. Die Anschaffungs- und Wartungskosten einer
Regenwassernutzungsanlage sind vergleichsweise hoch. Daher muss im Einzelfall
entschieden werden unter welchen Umsténden die Nutzung von Regenwasser
wirtschaftlich und tkologisch sinnvoll ist.

Miillentsorgung

Im Landkreis Helmstedt erfolgt die Miillentsorgung durch beauftragte
Entsorgungsunternehmen.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen
erforderlich. Wie alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die far
die Versorgung des Plangebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen
aus funktionalen und ortsgestalterischen Griinden ausschlieBlich unterirdisch zu
verlegen.

Beurteilung der Lirmimmissionen

Fiir das Plangebiet ist mit einer Gerauschbelastung durch den Stralenverkehrslarm
der direkt an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Bundesstralle
244 sowie der in ca, 800 m siidlich verlaufenden Bundesstralte 188 und der
Eisenbahnstrecke Hannover — Berlin zu rechnen.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Bonk -Maie - Hoppmann, Garbsen
20186, - 16037 -) wurde geprift, ob bzw. ggf. mit welchen Larmschutzmalnahmen
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes maglich ist.

StraBenverkehrsgerdusche

Die StraRenverkehrsgerdusche der B 188 unterschreiten aufgrund des groften
Abstandes zum Plangebiet den Orientierungswert fir WA-Gebiete und kénnen im
Rahmen der weiteren Untersuchung vernachléssigt werden.

Durch StraBenverkehrsgerausche von der B 244 treten tagstber im Bereich der
ersten Baureihe StraBen zugewandt Beurteilungspegel von 62 — 65 dB(A) auf. Damit
wird der Orientierungswert fir WA-Gebiete um mehr als 7 dB(A) Uberschritten. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind aber nicht als verbindliche
Grenzwerte" zu bewerten, sondern geben Hinweise auf einen wiinschenswerten
Schutzstandard. Im Vergleich dazu liegen die Immissionsgrenzwerte der 16.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fur
Wohngebiete um 4 dB(A) hiher als die Orientierungswerte der DIN 18005. Mit der
16. BImSchV wurde 1990 ein Regelwerk geschaffen, das erstmals feste Grenzwerte
fir die Larmbelastung beim Neubau oder bei wesentlicher Anderung von Strallen
vorgibt. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte bis zu 3 dB(A) liegt daher

im Rahmen Abw#gungsspielraumes und kann als ,nicht wesentlich® angesehen
werden. In Abw&gung gestellt wird auBerdem der hohe wirtschaftlichen Aufwand

fur LarmschutzmaBnahmen (Wénde bzw. Walle) im Verhaltnis zur erreichten
Schallabschirmung und deren und stidtebaulich vertretbare Hohen im Bezug

auf das Orts- und Landschaftsbild. Grundséatzlich werden die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse beriicksichtigt.

In Abwagung der vorgenannten Aspekte wurde eine 2 m hohe Larmschutzwand als
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jiGomei

aktive Schallschutzmanahme festgesetzt.

Aufgrund der straenbaurechtlich zu beriicksichtigen Baufreihaltezone in einer
Breite von 20 m gemessen von dulersten befestigten Fahrbahnrand und durch
die Larmpegelminderung der festgesetzten 2 m hohen Larmschutzwand wird

der abw#gungsrelevante _Bezugspegel” von 58 dB(A) inne rhalb der Oberbaren
Flache der ersten Baureihe eingehalten. Durch die Schallschutzwand wird im
Erdgeschossbereich und damit auch auf den wohnlich genutzten Freiflachen

eine deutliche Pegelminderung ermeicht. Dennoch soliten Terrassen und Freisitze
innerhalb der (iberbaubaren Flachen auf der schallabgewandten Seite vorgesehen
werden.

Seitens des Nds. Landesamtes fur Straftenbau und Verkehr wurde darauf
hingewiesen, dass keine LarmschutzmaBnahmen fr das neue Baugebiet errichtet
werden und keine Kosten hierfiir ibernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der
Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen ktinnen gegeniber dem
Bund nicht geltend macht werden.

in der Nachtzeit errechnet sich eine .geringfugig schlechtere® Ger&uschsituation als
am Tage, da sich die Emissionspegel der B 244 tags und nachts aufgrund des in
der Nachtzeit héheren LKW- Anteils ,nur* um & dB(A) unterscheiden, nachts jedoch
um 10 dB(A) geringere Orientierungswerte mafgebend sind. Damit werden in der
ersten Baureihe entlang der B 244 Straften zugewandt Beu rteilungspegel von 52 —
55 dB(A) erreicht und der Orientierungswert um bis zu 10 dB(A) Uberschritten.

Dies ist insofern von ,untergeordneter Bedeutung’, als durch den
Schienenverkehrsldrm dass gesamte Plangebiet betroffen ist (s.u.) die die
Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen erforderlich machen.

Schienenverkehrsgerdusche

Aufgrund der grofien Entfernung swischen Plangebiet und Eisenbahnstrecke ergibt
sich im gesamten Plangebiet eine weitgehend homogene Gerauschbelastung.
Diese liegt am Tage bei rd. 50 — 52 dB(A), so dass der Orientierungswert tags
eingehalten bzw. unterschritten wird.

Aufgrund der deutlich héheren Guterzugbelastung in der Nachtzeit errechnet sich
nachts eine vergleichbare bzw. sogar minimal hohere Gerauschbelastung als tags.
Mit Pegelwerten von 51 bis 53 dB(A) kann der Orientierungswert deutlich um bis zu
8 dB(A) Uberschritten werden, so dass aufgrund der Schienenverkehrsgeriusche im
gesamten Plangebiet Larmschutzmafnahmen erforderlich sind.

Mbgliche aktive Larmschutzmalinahmen wie Walle und Mauern an der Stidseite
des Baugebietes kommen nicht in Betracht, da diese nur in unmittelbarer Nahe zur
Schallquelle wirksam sind und mit zunehmendem Abstand der Abschirmung vom
Immissionsort die Pegelminderung abnimmt. Bei Abstanden Uiber 400 m ist die
Wirksamkeit sehr gering.

Daher wird der Empfehlung des Schallgutachters gefolgt, der aufgrund der
Entfernung zur Schallquelle passive Schallschutzmalnahmen vorschiagt.

Aufarund der Eigenabschirmung der Geb&ude sind an den Nordfassaden ca. 2 -5

dB(A) geringere Beurteilungspegel zu erwarten. Daher ist eine Grundrissgestaltung
zu empfehlen, bei der die Fenster von nachts schutzbedurftigen Wohnraumen nach
Norden ausgerichtet werden.
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5.3 Gesamtldrmbelastung

Wahrend entsprechend den Ausfiihrungen der DIN 18005 jede Larmart flr sich
getrennt zu bewerten ist, erfolgt die Bemessung des baulichen Schallschutzes
auf Grundlage der Gesamtlarmbelastung. Am Tage ist erwartungsgemafn

der StraRenverkehrsl&rm dominierend. Die Pegelerhéhung durch den
Schienenverkehrsl4rm tags (gegeniber dem reinen Strallenverkehrsiarm) liegt in
einer GroéRenordnung von ca. 1 bis 2 dB(A) und kann weitgehend vernachlassigt
werden.

In der Nachtzeit dominiert der Schienenverkehrsldrm fast das gesamte Plangebiet.
Nur im Strallen nahen Bereich der B 244 fihrt der Stralenldrm aufgrund des
relativ hohen LKW- Anteils zu einer Pegelerhéhung von 2 — 3 dB(A) (gegeniber der
Schienenverkehrsl&rmbelastung).

Die Gesamtlarmbelastung bei freier Schallausbreitung in der Nachtzeit ist Grundiage
fiir die Bemessung des passiven Schallschutzes.

54 Festsetzung passiver Larmschutzmafnahmen

Fiir die Bemessung des Umfanges der erforderlichen passiven Larmschutz-
mafBnahmen wurden die malgeblichen Aullenlarmpegel gemal DIN 4109 ermittelt.
Im Hinblick auf Verkehrsgerdusche ergibt sich der so genannte ,malgebliche
Aulenlarmpegel” gemal DIN 4109 aus dem berechneten Mittelungspegel tags
zzgl. 3 dB(A). Der Ansatz der DIN 4109 geht davon aus, dass die in der Nachtzeit
auftretenden Verkehrsl&rmimmissionen i. d. R. um 10 dB(A) niedriger sind als am
Tag, so dass eine differenzierte Betrachtung der Gerguschsituation nachts nicht
erforderlich ist.

Da im vorliegenden Fall die Emissionspegel der Bahnstrecke nachts geringfigig
hiéher sind als am Tage, werden die Larmpegelbereiche aus dem berechneten
Mittelungspegel nachts zzgl. 3 dB(A) ermittelt.

Die ermittelten Rahmenbedingungen bestimmen das Mal erforderlicher baulicher
SchallschutzmaRnahmen. Festsetzungen zum passiven, baulichen Schallschutz
betreffen alle kiinftigen Bauvorhaben im gesamten Untersuchungsbereich fir den
der Larmpegelbereich IV festgesetzt wird. Bei Geb&uden, die sich ganz bzw. mit
einer oder mehreren Geb&udeseiten im Larmpegelbereich IV befinden missen
die Aulenbauteile ein resultierendes Schallddmm-Mal von mindestens 40 dB
aufweisen.

Flr nachtgenutzte Schlafrdume ist davon auszugehen, dass die Raumbeliftung
bedingt durch die Anforderungen an den baulichen Schallschutz als
.Permanentliftung” auch bei geschlossenem Fenster moglich sein muss. Aus
diesem Grunde ist der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen (mit einem
Einfugungs-Dampfungsmal, entsprechend dem Schallddmm-Mal der Fenster) bei
derartigen Raumnutzungen erforderlich.

Neben einer ausreichenden Schallddmmung (mit Raumbeliiftung) ist auf eine
geeignete Grundrissgestaltung hinzuweisen. Aufgrund der Eigenabschirmung der
Geb&ude sind an den Nordfassaden ca. 2 — 5 dB(A) geringere Beurteilungspegel zu
erwarten. Daher ist eine Grundrissgestaltung zu empfehlen, bei der die Fenster von
nachts schutzbedirftigen Wohnréaumen nach Norden ausgerichtet werden.

Der Bebauungsplan l&sst Ausnahmen in Form eines Einzelnachweises zu. Dies
erméglicht es, abh#ngig von der tatsichlichen Bebauungsstruktur im Einzelfall eine
Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper oder die Eigenabschirmung einzelner
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Baukorper auf der straenabgewandten Hausseite von den Festsetzungen des
Bebauungsplans auf Nachweis abzuweichen.

6. Spielplitze

Durch die festgesetzte Art der Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass
Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausreichende Spielmaglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. For Kinder von 6 bis 12 Jahren sind in Grafhorst drei
Spielplatze vorhanden.

7. Umweltbericht § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) eine Umweltpriifung durchzufishren. Die im Rahmen der Umweltprifung
ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung werden im Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht ist Teil der
Begriindung (s. Anhang).

Gemal Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) erreicht das Vorhaben nicht die Prifwerte fiir GréBe und Leistungen zur
Durchfilhrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemat § 3c UVPG.

Der Umweltbericht wird vom Landschaftsarchitekt Schmolke bearbeitet.

8. MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum- und Strauchpflanzung

Die festgesetzte Anlage einer Baum- und Strauchpflanzung auf der Siidseite des
Plangebietes schafft einen wiinschenswerten landschafts- und ortsbildgerechten
Ubergang der Siedlungsfiachen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.
Die Pflanzung Ubernimmt weiterhin Schutzfunktion gegeniber Immissionen wie
Staub, Geriiche und Gerausche, die durch die landwirtschaftliche Nutzung auftreten
kénnen.

Von einer Beriicksichtigung der Ortsrandeingriinung bei der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird abgesehen, da aus Erfahrung in der Praxis die
Umsetzung dieser Maltinahmen auf privaten Grundstiicken sehr individuell erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Anpflanzungen mindestens die Abstands-
bestimmungen des Nieders&chsischen Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten sind.

Pflanzstreifen im Baugebiet "In den Morgen Il

Die bisherige Festsetzung des Pflanzstreifens auf der Ostseite des benachbarten
Baugebietes wird aufgehoben, da mit Ausweisung des neuen, angrenzenden
Baugebietes keine Ortsrandlage vorliegt und keine landwirtschaftliche Nutzung
angrenzt.

Schity PEﬁu_rbgmum 2 Iél.raunsd‘m&lg Seite 20
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Kompensation

Im Bereich der Schutzgiiter ,Arten- und Lebensgemeinschaften” und ,Boden”
werden aufgrund der Realisierung des Baugebietes erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes vollzogen.

Als Ausgleich stehen zwei Ackerflachen stddstlich von Grafhorst zur Verfigung.
Beide Flachen liegen in der Gemarkung Grafhorst, Flur 4. Es handelt sich um die
Flurstiicke 155/4 (6.185m?) und 170 (Teilbereich von 2.128m?).

Die festgesetzten Kompensationsmalnahmen zur Erhdhung der Vielfalt an
Biotopen und als Angebot fur moéglichst viele unterschiedliche Arten sind folgende
MaRnahmen auf den Ackerflichen vorgesehen.

Auf dem 6.185 m? groBBen Flurstiick 155/4 wird eine Streucbstwiese mit 90 Stlick
Obstbdumen (regionale oder gut angepasste (berregionale Ostbaumsorten)
angelegt. Die Einbindung der Obstwiese in die angrenzende Landschaft

erfolgt durch einen 3 - 5 m breiten und ca. 25 m langen Heckenriegel aus
standortgerechten, einheimischen Obst- und sonstigen fruchttragenden Gehoblzen
an der Sudseite zum alten Bahndamm und Ostseite zu angrenzenden Ackerflachen.

Auf dem 2.128 m? groRen Teilbereich des Flurstiicks 170 ist die Anlage einer
artenreichen Feldgehdlzpflanzung vorgesehen. Die Pflanzung erfolgt zwischen dem
Weg und einer vorhandenen schmalen Feldhecke.

Innerhalb der Plangeltungsbereiche B kann der gesamte Kompensationsbedarf
durch die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen erfillt werden. Der erzielte
Uberschuss von 535 Wertpunkten kann fur ein anderes Vorhaben verwendet
werden.

9. Griinordnerische Empfehlungen

Dem umweltinteressierten Bauherrn bieten sich zahlreiche Moglichkeiten, den
Garten so zu gestalten, dass er den individuellen Bedurfnissen entspricht und
gleichzeitig zum wertvollen Lebensraum fur die vielfach geféhrdete heimische Tier-
und Pflanzenwelt werden kann.

Uber ein Drittel aller heimischen Pflanzen- und Tierarten sind durch menschliche
Eingriffe bedroht oder bereits ausgestorben.

Daher sind Garten als Riickzugsgebiet fir die Natur wichtig. Baume und Straucher
sind Brutplatz, Nahrungsquelle (z.B. Bliten, Friichte) und Uberwinterungsquartier
filr viele Viogel-, S&ugetier- und Insektenarten sowie zahireiche andere Nitzlinge.
Einheimische, standortgerechte Gehélze soliten gegenuber fremdlandischen
Gehdlzen, bevorzugt werden, da in der Regel mehr Tierarten und eine groBere
Gesamtzahl von Tieren pro Pflanze anzutreffen sind.

Eine biologische Vielfalt aus Pflanzungen mit zahlreichen Gehélzarten fihrt

zu einer Stabilisierung des Naturhaushaltes. Mit dem Schutz solch komplexer
Lebensgemeinschaften kdnnen Sie einen Beitrag zur Verbindung von
unterschiedlichen Lebensraumen leisten. AuBerdem haben Sie aufgrund der
zahlreichen Niitzlinge nur mit einem geringen Schadlingsbefall in Ihrer Umgebung
zu rechnen.

Ein Groftbaum im Garten ist asthetisch und dkologisch gesehen besonders
wertvoll. Viele Vogelarten siedeln sich erst dann an, wenn einige gréiere Baume
im Garten stehen. Bei der Auswahl von Obstb&umen sollten robuste und wenig
pflegebedrftige Arten und Sorten bevorzugt werden.

Schitz , ¥ PiEungshrm . Braunschweig Seite 21
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10.

1.

12,

13.

Zusatzlich zu den festgesetzten Pflanzmafinahmen im Stiden des Baugebietes

und den KompensationsmaRnahmen auf den externen Flachen empfiehit der
Umweltbericht daher die Umsetzung von weiteren griinordnerischen Malinahmen.
Des weiteren sollten im Zuge der Ausfiihrungsplanung die Maglichkeiten zur
Umsetzung von GrinordnungsmaBnahmen im &ffentlichen Raum untersucht
werden. Vorgeschlagen werden kleinkronige Laubb&ume entlang des Mihlenweges
und die Begrinung der L&rmschutzwand auf der Straenseite mit Rankpflanzen.

Flachenbilanz

Geltungsbereich A

Nutzung Fliche m* % - Anteil
BBL Bruttobauland 30.642

NBL Nettobauland 25.930 84,7 %
Verkehr (MOhlenweg) 1.240 4.0 9%
WVerkehr (Planstralie) 2.585 84 %
Larmschutz 485 1.6 %
Flache In den Morgen Il 402 1.3%
Geltungsbereich B + C (Flur 4, Flurstiick 155/4 und 170)
Kompensationsflache 8313
GeltungsbereichA+B+C 38.955
Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MaRnahmen liegt nicht vor.

Ein Grunderwerb der Bauflachen erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde Grafhorst
durch einen Erschliefungstréger, der die Baugrundstiicke an Bauinteressenten
verdulert.

Kosten

Die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der
Schmutzwasseranlagen und die Einrichtung der Beleuchtung werden von einem
ErschlieBungstrager vorgenommen.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Hinweise aus der Sicht der Trager 6ffentlicher Belange

Landkreis Helmstedt
Erdwarmenutzung

Das Baugebiet liegt in einem so genannten ,bedingt zuldssigen Gebiet fir
oberflichennahe Geothermie®. Entsprechend den Vorgaben des Leitfadens
Erdwarmenutzung in Niedersachsen”, der als Heft 24 der Schriftenreihe

Sehitz . Planungsbiro . Braunschweig Seite 22
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14.

15.

‘GeoBerichte” des LBEG verbffentlicht worden ist und aus dessen Internetauftritt
heruntergeladen werden kann (siehe dort das Prifschema in Abb. 8 auf Seite 19),
ist in derartigen Gebieten eine wasserrechtliche Einzelfallprifung erforderlich,

ob eine Erdwirmenutzung maglich ist; deshalb sind Erdwérmesonden erlaubnis-
pflichtig. Das gilt im vorliegenden Fall wegen der hohen Grundwasserstdnde auch
firr Erdwarmekollektoren. Beziglich des Grundwasserschutzes werden in diesen
wasserrechtlichen Verfahren weitergehende Anforderungen zu erfillen sein.

LSW Netz Wolfsburg

Fiir einen geplanten Kraftverteiler wird Platz an der Stralle JMuhlenweg” (in Hohe
von Mihlenweg 7) bendtigt.

Im Zuge der Realisierung wird um Koniaktaufnahme gebeten, damit entsprechende
BaumafBnahmen geplant und koordiniert werden kénnen.

ral izeidirekti i itigun
Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich
vorliegt.

Bauleitplanverfahren - Abwégung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) sowie § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Behérden und Tragem offentlicher Belange eingegangen, die
eine Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung einschlieflich Umweltbericht hat mit dem zugehtrigen
Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 14.11.2017 bis
15.12.2017 offentlich ausgelegen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 26.04.2018 durch den
Rat der Gemeinde Grafhorst unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren beschlossen.

Grafhorst, den 13.07.2018 gez. K. Wenzel
Burgermeister

Anhdnge

Umweltbericht

Bauleitplanverfahren - Abwidgung

Sehiltz . Planungsbiro . Braunschweig Seite 23
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Gemeinde Grafhorst Umweltbericht mit Grinordnungsplan zum B-Plan In den Morgen [l

1. Vorbemerkungen

11 Anlass

Die Gemeinde Grafhorst erteilte dem Biro Schmolke im Mai 2017 den Auf-
trag zum Bebauungsplan ,In den Morgen |II*, einen Umweltbericht aufzu-
stellen.

1.2 Zielsetzung

Die Gemeinde Grafhorst plant in der Ortslage Grafhorst die Anlage eines
ca. 3 ha grollen Wohngebiets.

Der hierfir erforderliche Bebauungsplan des Planungsbiros Schiitz aus
Braunschweig wird durch den vorliegenden Umweltbericht ergénzt, um die
landschafts- und freiraumplanerischen Aspekte in die verbindliche Bauleit-
planung zu integrieren. Die Anforderungen der Eingriffsregelung entspre-
chend § 1 a BauGB sind nicht Bestandteil des Umweltberichts sondermn wer-
den in einem zweiten Schritt spéter in den Fachbeitrag eingearbeitet.

1.3  Planungsablauf

» Erfassung und Bewertung der Umweltsituation (Schutzglter) im Planungs-
gebiet

» Beschreibung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und
Landschaft

¥» Entwicklung von Malknahmen der Grinordnung und Einarbeitung der bishe-
rigen Verfahrensergebnisse

» Aufstellung von im B-Plan festzusetzenden Begrinungsvorschriften

——— Bisres Dipd -Img. A Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachisbdttel
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1.4 Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am siiddstlichen Rand der Ortslage Grafhorst.
Nach Osten wird es durch die B244 und nach Norden durch eine altere
Einfamilienhausbebauung begrenzt. Ein unbefestigter Weg (Mihlenweg)
und ein Graben trennen das geplante Neubaugebiet von der vorhandenen
Bebauung im MNorden.

Im Westen schlielit das Planungsgebiet an das gerade umgesetzte Bauge-
biet .Im Morgen I an. Im Stiden liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Es
umfasst eine Flache von ca. 3 ha die z.Z. landwirtschaftlich genutzt wird.

2 _' ' \f‘f’*:;

Uberslchtsplan mit Lage des E!earbentungsgebletes o. M.
Cuelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwallurg ©2007

tﬁ' LGLN
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—— Biiro Dipl.-ing. A. Schrmoike, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsbitiel
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1.5 Naturrdumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt im Sudwesten der Gemeinde Grafhorst am Nord-
rand des Landkreis Helmstedt an der Grenze zu Sachsen-Anhalt innerhalb
der Landschaftseinheit Drémling mit der Untereinheit Grafhorst-Rihener
Moore. In der Weichseleiszeit entstand in der Weser-Allemniederung ein
ausgedehntes Niedermoorgebiet, das sich in einem Schmelzwasserbecken
bestehend aus Talsanden entwickelt hat und von den Niederungen der Aller
und des Katharinenbaches durchzogen ist.

Hier dominieren fein bis mittelsandige z.T. kiesige Ablagerungen aus der
Weichsel-Eiszeit, die in Teilbereichen von fluviatilen schiuffigen Mittelsan-
den Oberlagert werden.

Das Planungsgebiet fallt nur sehr wenig von Sidosten nach Nordwesten ab.
Es werden NN-Hohen von 60,00m NN (Osten) bis 59,50m NN (Westen) er-
reicht.

2. Bisherige Rechtsverhiltnisse und Rahmenbedingungen

FN-Plan

LR-Plan

B-Plan

e — Biiro Dipd -Ing. A Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbitbel

Fur das Gebiet gilt der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke
vom 26. Juni 1977, der in der Zwischenzeit in mehreren Teilbereichen mehr-
fach geéndert wurde. Der FN-Plan weist das Planungsgebiet als Fliche fiir
die Landwirtschaft' aus. Ein notwendiges Anderungsverfahren des FN-
Plans erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans durch das Pla-
nungsbiiro Schiitz.

Mach dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Helmstedt
(Cassel, Quentin, 1995-2004) ist der Bereich des B-Plans ,In den Morgen
11" aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Flache mit Grundbedeu-
tung (stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit) fur den Schutz von Arten-
und Lebensgemeinschaften ausgewiesen. Auf die Leistungsfahigkeit hin-
sichtlich der einzelnen Schutzglter wird unter Pkt. 3 néher eingegangen.

Der Bebauungsplan .Im Morgen III* wird z.Z. vom Planungsbiiro Schiitz aus
Braunschweig erarbeitet. Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit
einer Einfamilienhausbebauung in 1-geschossiger Bauweise (GRZ 0,3),
dass 34 Grundstiicke mit einer GroRe von 650-800 m? umfasst.

Das Baugebiet soll (ber einen inneren Einhang vom Mihlenweg erschlos-
sen werden. Der Mihlenweg wird in westlicher Richtung (ber die Kleine
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Masch® und in 6stlicher Richtung an die (B244) angebunden. Die Ver- und
Entsorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz, das entsprechend
ausgebaut wird. Ein Regenwasseranschluss ist nicht vorgesehen.

Fir das Baugebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

BEL Bruttobauland 30.240m?
NBL Mettobauland 25933 m*
Verkehr, MUhlenweg 1.240 m*
Verkehr, Planstralte 2585 m?
Larmschutz 482 m*

Blro Dipl-Ing. A. Schmolke, Wabdweg 4, 38527 Meine-Bechtsbutiel
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3. Erfassung und Bewertung der Umweltsituation im Planungsraum

Die Bewertung der Umweltmedien (Schutzgiiter) orientiert sich an dem Be-
wertungsrahmen des niedersdchsischen Stidtetages, 2013 (Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung).

Grundlage fir die Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuord-
nung von Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Dabei
wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fur
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fir das Landschaftsbild
aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann.

MNeben diesem ,Standardwert" der Biotoptypen wird gepriift, ob sich ein be-

sonderer zusétzlicher Schutzbedarf aufgrund von anderen Kriterien wie z.B.
Lage, Grofke, Umgebung ergibt, der nicht tber den flaichenbezogenen Wert-
faktor erfasst werden kann.

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Grundlagen

HPNV

vorh. Vegetation

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Natur-/Landschaftsschutzgebietes
und liegt auch nicht innerhalb eines Europdischen Vogelschutzgebiets oder
FFH-Gebietes. Es ist nicht als Geschitzter Landschaftsbestandteil ausge-
wiesen und es befinden sich auch keine Naturdenkmale auf der Flache.

Nérdlich des Planungsgebietes, in einem Abstand von 0,9 bzw. 1,8km be-
finden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000).
Es handelt sich um das FFH-Gebiet 3431-331 mit einer Grilie von rd.
4,225ha (Niedersachsen) und das Vogelschutzgebiet 3532-401 mit einer
Gréike von rd. 15.252ha. Aufgrund des Abstandes, der Lage und der Grilie
des Planungsgebietes sind keine Beeintrachtigungen durch visuelle Storun-
gen, L4rm- und/oder Schadstoffbelastungen zu erwarten. Eine formale FFH-
Vorprifung wird deshalb nicht durchgefiihrt.

Der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation (HFNYV) entspricht einen
Erlen-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum filipenduletosum) mit
Ubergéngen zu Geillblatt-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum
loniceretosum).

Zur Beurteilung der Vegetationssituation der Flachen wurde eine Aufnahme
der Biotop- und Vegetationsstrukturen im Mai 2017 durchgefihrt (s. Karte
1). Als Erfassungsgrundlage diente dabei der Kartierschlissel fiir Biotopty-
pen in Niedersachsen von v. Drachenfels, 2011. Auerdem wurde die Be-
standsaufnahme berlicksichtigt, die zur B-Planaufstellung .Im Morgen II*

Biro Dipl -ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38537 Maine-Bachiabittel
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Ende September 2013 durchgefiihrt wurde.

Das Planungsgebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache (AS),
auf der z.Z. Raps angebaut wird und die stdlich in eine weitere Ackerflache
(AS) Ubergeht. In Norden und Westen grenzt es jeweils an ein locker bebau-
tes Einfamilienhausgebiet (OEL), wobei das westliche Neubaugebiet Lm
Morgen |1* bisher nicht oder kaum begrint ist.

Im Norden verlduft unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet zwi-
schen Wohnbebauung und Planungsgebiet ein ca. 3m breiter, z.T. intensiv
gepfiegter, nahrstoffreicher Entwasse rungsgraben (FGR/UHM), der im Mai
2017 kein Wasser filhrte. Nach Siden schliefit ein sich ein 3m breiter nicht
befestigter Weg (OVW/GRT) an, dessen Rander regelmalig gemaht wer-
den und der im Nordwesten auf der Ackerseite von einem etwa 36m langen
und 5m breiten Schlehengebiisch (Prunus spinosa), vereinzelt mit Holunder
(Sambucus nigra) (Strauch-Baumhecke-HFM) begleitet wird. Ostlich des
Schlehengeblsch steht eine Eiche (HE) mit einem Kronendurchmesser von
= 5m.

Die Ostgrenze bildet die B244. Zwischen Strafie und Acker (ca. 4-5m breit)
verlauft ein nahrstoffreicher Graben (FGR/GRA) innerhalb einer artenarmen,
gemahten Scherrasenflache, der im Mai 2017 ebenfalls kein Wasser fihrte.
(vgl. Plan 1 - Bestand).

Durch die intensive Nutzung der Ackerfliche (Diingung, Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln, Ortsrandlage) sind die vorhandenen Biotoptypen stark
vorbelastet und besitzen meinst nur einen geringen dkologischen Wert.

An der siidexponierten Grabenbéschung, parallel zum Mihlenweg wurde
ein Exemplar der Sandgrasnelke (Armeria maritima ssp. elongata) gefun-
den. Die Sandgrasnelke ist gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG eine be-
sonders geschiitzte Art und steht auf der Vorwarnliste von Niedersachsen
und der Roten Liste von Deutschland (Kategorie 3 = gefahrdet, Verzeichnis
der in Nds besonders oder streng geschiitzten Arten, Stand: 1. Jan. 2015).
Weitere Rote Liste Arten wurden nicht vorgefunden.

Faunistische Untersuchungen des Planungsraumes als Lebensraum fir
Avifauna, Fledermause, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken wurde
nicht durchgefiihrt. Es liegen auch keine Daten aus anderen Untersuchun-
gen vor.

Die im Norden randlich angrenzenden Biotopstrukturen der Hausgérten sind
potentielle Brutbereiche und Nahrungsgebiete fur typische und haufige Vo-
gelarten des Siedlungsraumes (z.B. Amsel, Haussperling und Grinfink).
Auch einige Fledermausarten, wie z.B. Zwergfledermause zahlen zu den ty-
pischen Arten der Dorfer und Stadte. Grinflachen und Gehdlzstrukturen
sind ihre bevorzugten Jagdgebiete. Die Sommerquartiere befinden sich in
und an Gebé&uden und alten Baumbestinden. Die Ackerflache besitzt auf-
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

grund der fehlenden Strukturen und der intensiven Nutzung nur eine sehr
geringe Bedeutung als Nahrungsgebiet fr die Fauna.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
s Lebensraumfunktion der Biotoptypen

» Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen

« MNatlrlichkeit der Biotoptypen

Jeweils die hochste Bedeutung unter den Schutzgitern fihrte zur Bestimmung
des Wertfaktors fir jeden Biotoptyp. Den einzelnen Biotoptypen und -flachen

werden Wertfaktoren in den Stufen 0-5 zugeordnet.
W5 = sehr hohe Bedeutung

W4 = hohe Bedeutung

W3 = mittlere Bedeutung

W2 = geringe Bedeutung

W1 = sehr geringe Bedeutung

W0 = weitestgehend chne Bedeutung

Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird aufgrund der
Artenvielfalt und Ausprigung der Biotoptypen wie folgt eingestuft:
FGR/UHM parallel Miihlenweg (170m/620m*) = W3

FGR/GRA an B244 (165m/330m?) = W3/W1

AS (28.680m2) = W1

HFM (180m?) = W3

HE (10m2) = W3

OVWIGRT (470m?/570m?) = WO/W1

3.2 Schutzgut Boden

Grundlagen

Aus den fein bis mittelsandigen z.T. kiesigen Ablagerungen der Weichsel-
Kaltzeit, (berlagert von fluviatilen schiuffigen Mittelsanden haben sich im
westlichen Planungsgebiet ein nahrstoffarmer Gley-Podsol und im &stlichen
Planungsgebiet ein Gley jeweils mit einem geringen Ertragspotential entwi-
ckelt. (NIBIS® Kartenserver (2017): Bodenubersichtskarte 1:50.000. - Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover).

Kennzeichnend fir den Podsol-Gley ist ein im Oberboden hell gefarbter
Bleichhorizont Uber einem dunklen, oftmals oben braunschwarzen unten
rotbraunen Anreichungshorizont, der je nach Verfarbungsgrad als Orterde
oder als Ortstein bezeichnet wird und dessen Grundwasserstand stets hoch
ist. Beim Podso-Gley und beim Gley liegt tiber dem langjéhrigen Grundwas-
serspiegel eine rostfarbene Oxidationszone (Go), welche von der im
Grundwasser liegenden Reduktionszone (Gr) unterlagert wird. Beide Boden
besitzten eine mittlere nutzbare Feldkapazitat (nFK) (Wassermenge, die ein

Biro Dipl-ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bechisbattel
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Boden entgegen der Schwerkraft zurlickhalten kann und die damit fiir die
Vegetation nutzbar ist) und eine gute Wasserdurchlassigkeit. Das Adsorpti-
onsvermdgen (Fahigkeit anorganische und organische lonen im Boden zu
binden) und die Nahrstoffversorgung sind gering. Dies spiegelt sich auch in
den geringen Bodenwertzahlen von 25 (Gley-Podsol) bis 31 (Gley) wieder.
Die Historische Karte des Landes Braunschweig (1746-1784) zeigt, dass
der Bereich bereits frihzeitig als Acker bzw. Wiese genutzt wurde.

Zur Erkundung der Baugrundverhéitnisse wurden im Januar 2014 vom In-
genieurbiro bsp Ingenieure vier Kleinrammbohrungen (KRB) und zwei
Rammkernsondierungen bis 5 m Tiefe im Bereich des Baugebiets .Im Mor-
gen II" niedergebracht. Da fur das Baugebiet ,Im Morgen III* noch keine Er-
kundung vorliegt und sich die Boden und Grundwasserverhéltnisse glei-
chen. wird hier auf diese Daten zurlickgegriffen.

Unter einer 0,30-0,40m méchtigen Mutterbodenschicht befinden sich meh-
rere Meter machtige Sande und Kiese mit Schiuff und Tonlagen.

Der Grundwasserspiegel lag bei der Baugrunderkundung am 10.12.2013
zwischen ca. 0,8 und 1,2 m unter Geldndeoberflache (GOF).

Auf den Schiuffen und Tonadern /-lagen ist in niederschlagsreichen Perio-
den zeitweise die Bildung von Stauwasser méglich.

Fiir eine Einstufung der Aushubmaterialien wurden vier Mischproben ent-
nommen und Institut Koldingen aus Saarstedt untersucht. Dabei wurde fiir
die Probe auf dem befestigten Mihlenweg ein Z2-Wert aufgrund des erhih-
ten TOC-Wertes festgestellt (TOC = 1,8 M.-%), fir die anderen Proben wur-
den Z0-Werte ermittelt. (vgl. Baugrunduntersuchung und -gutachten, bsp
Ingenieure, 2014). Der Boden wurde als nicht geféhrlicher Abfall eingestuft,
dessen Verwertung im Erdbau mdéglich ist (bei Wiedereinbau vor Ort

keine Einschréankung aufgrund des erhéhten TOC).

Schutzgut Boden
Besonderer Schutzbedarf gegeben, da:
» Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)
* Naturmnaher Boden, nicht oder gering beeintrachtigt
* Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
* Grundwasserbeeinflusster Boden (Grundwasserstand <1m)
+ Boden mit hohem Wasserspreichervermégen
« Boden mit hohem Filterpotential gegentber Schwermetallen, Organika
oder Mitrat
« Boden mit kultur- bzw. naturgeschichtlicher Bedeutung
= Seltener Boden

Der Boden im Planungsraum besitzt einen besonderen Schutzbe-
darf, da es sich um einen grundwasserbeeinflussten Boden han-
deilt.

10




Gemeinda Grafhorst Umweltbericht mit Grinordnungsplan zum B-Plan In den Morgen |l 1"

3.3 Schutzgut Wasser

3.31 Grundwasser

Grundlagen Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurden im Januar 2014 vom
Ingenieurbiiro bsp Ingenieure in den Kleinrammbohrungen (s. Schutzgut
Boden) ein mittlerer bis hoher Grundwasserspiegel festgestellt. Das Grund-
wasser wurde in Tiefen von 0,8 m bis 1,2 m gemessen und ein zusammen-
hangender, freier Grundwasserspiegel festgestellt. Dabei handelt es sich
um einen stark variablen Porengrundwasserleiter. Da keine langjahrigen
Pegelsténde vorliegen, wird der Schwankungsbereich des Grundwassers
nicht genau angegeben. Der Gutachter geht aber davon aus, dass das
Grundwasser nach langanhaltenden Niederschldgen und aufgrund jahres-
zeitlicher Schwankungen zeitweise Uber die gemessenen Werte hinaus an-
steigt.

AuBerdem kann es auf den sehr schwach wasserdurchlassigen Schiuffen
sowie den Schiuff- und Tonadern /-lagen in niederschlagsreichen Perioden
zeitweise zur Bildung von Stauwasser kommen. Ortlich sind gelandenahe
Stauwasserspiegel nicht auszuschlielen.

Das Planungsgebiet besitzt mit 51-100 mm/a eine sehr geringe Grundwas-
serneubildungsrate. Da der anstehende Boden eine gute Wasserdurchlas-
sigkeit besitzt (Durchlassigkeitsbeiwert kf, cal = 1 x 10° m/s) und das
Grundwasser zeitweise hoch ansteht, besteht eine hohe Gefahrdung des
Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen. Der Landschaftsrahmenplan
gibt fiir das Planungsgebiet vor allem durch den Eintrag von Schad- und
Nahrstoffe aus der Landwirtschaft eine starke Beeintrachtigung des Grund-
wassers an. (LPP, 1995-2004).

Bewertungs- Schutzgut Grundwasser
kriterien s Grundwassemeubildungsrate im langjghrigen Mittel iber 200mmiJahr
= Grundwasservorkommen mit gering-machtigen und durchlassigen Deck-
schichten

Bewertung « Das Schutzgut Grundwasser besitzt aufgrund der gering-
méchtigen und durchlissigen Deckschichten einen besonderen
Schutzbedarf

e — Bora Dipl-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Mene-Bachisbdtbel
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3.3.2 Oberflichenwasser

An der Nord- und Ostgrenze des Planungsgebiets verlaufen naturferne
Entwasserungsgraben Ill. Ordnung (Brunken, 1986) mit Regelprofil und ge-
radliniger Linienfihrung, die nur temporédr Wasser fuhren. Zum Zeitpunkt der
Kartierung im Mai 2017 fuhrten beide Graben kein Wasser. Der ndrdliche
Graben, der parallel zum Mihlenweg verlduft und in westl. Richtung ent-
wassert ist an der B244 als auslaufende Mulde ausgebildet ohne direkte
Verbindung zum Strallengraben an der B 244.

Die Entwésserungsgraben sind aufgrund des naturfernen Erscheinungsbilds
und des Schad- und Nahrstoffeintrags aus der Landwirtschaft, der angren-
zenden Wohnbebauung und der Bundesstralle 244 beeintrichtigt (LRP,

1995-2004).
Bewertungs- Schutzgut Oberflichenwasser
kriterien o Gewsssergite | und ||

¢ Lage in der Aue eines Fliekgewséssers
* Gewdasser mit mittlerer und hoher Bedeutung fiir den Oberflachenabfluss

Bewertung Das Schutzgut Oberflichenwasser hat aufgrund des naturfernen
Erscheinungsbildes und der nur temporiren Wasserfiihrung kei-
nen besonderen Schutzbedarf.

3.4 Schutzgut Klima/Luft

Grundlagen Das Planungsgebiet befindet sich im Klimabezirk des Weser-Aller-Gebiets
in einer Ubergangszone zwischen ozeanisch beeinflussten Tiefland im
Nordwesten und dem siddstlich angrenzenden Klimakreis Magdeburger
Borde mit deutlich kontinentaleren Einfliissen. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt 8,4 °C, die Jahresschwankung der Temperatur 16°-17°C und die
mittlere Jahressumme der Niederschlidge 600-700mm.

In der direkten Umgebung sind keine gréReren Emittenten vorhanden. Le-
diglich bei Sudost- bzw. Sidwestwinden wird der Bereich stérker von Emis-
sionen aus dem Ballungsraum der Stadte Braunschweig und Wolfsburg be-

lastet.

Die Flache besitzt nur eine geringe, lokale Bedeutung fiir die Kaltiuftproduk-
tion. Aufgrund fehlender Reliefbewegung kénnen sich im Planungsraum
kaum lokale Luftstromungen und/oder mikroskalige Ausgleichsstrémungen

ausbilden.

T — Biro Dipl-ing. A, Schmolke, Waldweg 4, 36527 Meine-Bechtsbiittel
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Bewertungs- Schutzgut Klima/Luft
kriterien » Frischluftentstehungsgebiet/Bereich der Luftregeneration, Luftaustausch-

bahn/Kaltiuttleitbahn (einschliellich Kaltluftstau)
« Bereich mit Klimaausgleichsfunktion in besiedeltan Bereichen
« Bereich mit Inversionswetterlagen (Stagnationsgebiet)

Bewertung Das Schutzgut Klima besitzt aufgrund der geringen Reliefenergie
und der geringen Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion keinen be-
sonderen Schutzbedarf

3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Grundlagen Unter dem Begriff Landschaftsbild werden alle &ulieren, sinnlich wahr-
rnehmbaren Erscheinungsformen von Natur und Landschaft zusammenge-
fasst, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft ausmachen. Dies
sind insbesondere gliedernde und belebende Elemente und Strukturen wie
z B. das Relief, die Vegetation, Gewasser usw.

Das Planungsgebiet liegt am sidéstlichen Rand von Grafhorst. Der
Ortsrand besteht aus einer lockeren Einfamilienhausbebauung. Das westli-
che Neubaugebiet besitzt mit seinen z.T. heterogenen/verschiedenen Hau-
sern im Moment noch wenig bis keine Griinstrukturen, aber auch der sidli-
che Ortsrand ist nur unzureichend eingegriint und es gibt nur vereinzelt orts-
randbildende Grolbdume auf den Grundstiicken. Die nachfolgenden Bilder
sollen den Charakter des Bereiches verdeutlichen.

Bild 1 - Blick tber das ges. Planungsgebiet von der B244 (Rapsfeld)

— Bdro Dipl-Ing. A Schmolke, Waldweg 4. 38527 Meine-Bechisbitie
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Bild 2 - Blick in westl. Richtung zum Baugebiet ,In den Morgen II* Mihlenweg mit Graben

- Ty MR oo
g L

ach Osten zu B244

Bild 3 - Blick aus dem Baugebiet ,In den Morgen II* n

e B Dipl-ng. A. Schmolke, Waldwey 4, 38527 Meine-Bechisbitel
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AR =
Bild 4 - Blick entlang des neuen Ortsrandes aus dem Baugebiet .In den Morgen |I* nach Siden

Bewertungs- Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
kriterien + Kleinraumige identitdtsstiftende Sichtbeziehungen
« Grofiraumige visuelle Ungestortheit vorhanden
s Grofirdumige larmarme Raume vorhanden

Bewertung Der Planungsraum besitzt fiir das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung aufgrund seines monotonen, in den Ubergangszonen we-
nig gegliederten Charakters keinen besonderen Schutzbedarf

3.6 Schutzgut Mensch

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraus-
setzung fiir gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse (Larmimmissionen,
Luftschadstoffbelastung, Altlastenverdachtsflachen) sowie die Verflgbarkeit
von erreichbaren Erholungsrdumen. Auf die fir das kdrperliche, geistige und
seelische Wohlbefinden des Menschen ebenfalls vorhandenen Eindricke
und Wirkungen der bereits behandelten Schutzgiter wird nicht wiederholt

eingegangen.

—— Biiro Dipl.-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachisbdttel
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Larmsituation

Luftschadstoffe

Altlasten

— Bire Dipl -Ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbdttel
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Fur den Planungsbereich und die unmittelbar angrenzenden Bereiche sind
keine Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Fir das Landschaftserleben
hat der Planungsraum nur eine geringe Bedeutung. Eine wohnungsnahe,
naturgebundene Erholungsmadaglichkeit ist in unmittelbarer Ndhe des Pla-
nungsraums nur in der durch landwirtschaftliche Nutzungen gepréagten Kul-
turlandschaft méglich.

Nérdlich des Planungsgebietes, in einem Abstand von ca. 1km beginnt der
Drémling. Mit einer Gesamigrife von ca. 400 km? erstreckt er sich die Nie-
dermoorlandschaft von der Stadt Wolfsburg tber die Landkreise Gifhorn
und Helmstedt bis nach Sachsen-Anhalt {340km?). Hier dominieren weit-
rédumige, strukturreiche Wiesenbereiche, gegliedert durch feuchte Waldbe-
reiche, Weidensdume, Moordammkulturen und Graben. Der Drémling kann
zu Fuls, aber vor allem mit dem Rad auf ausgewiesenen Rad- und Wander-
wegen als Naherholungsgebiet genutzt werden.

Wesentliche Voraussetzung fur gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse ist
der Faktor Ruhe. Larm verursachende gewerbliche Einrichtung oder Frei-
zeiteinrichtungen befinden sich nicht im oder in unmittelbarer Nahe des Pla-
nungsgebietes. Ostlich des Plangebiets verluft in Nord-Sidrichtung die
B244 und sidlich des Plangebiets in einem Abstand von ca. B00Om die DB-
Hauptstrecke Hannover-Berlin.

Zur Beurteilung der L&rmbelastung und Festlegung eventuell notwendiger
Larmschutzmalnahmen wurde vom Ingenieurbiiro Bonk - Maire - Hopp-
mann GbR 2016 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dass beide Larm-
guellen beriicksichtigt. Ergebnis der Untersuchung ist, dass am Tage der
Strallenverkehrsldrm Oberwiegt (62-65 dB(A)) und den Orientierungswert
von 55dB(A) um mehr als 7dB(A) (iberschreitet, wéhrend in der Nachtzeit
vor allem der Schienenverkehrslarm fast das gesamte Planungsgebiet be-
eintrdchtigt. Ursache ist die hthere Giterzugbelastung zwischen 22.00-6.00
Uhr. Mit Werten von 51-53 dB(A) wird hier der Crientierungswert von
45dB(A) um bis zu 8dB(A) Oberschritten (vgl. Bonk - Maire - Hoppmann
GbR, 2016).

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird eine Bauverbotszone
von 20m vom Fahrbahnrand der B244 festgesetzt und eine Lérmschutz-
wand von 2m Héhe Uber der Gradiente der B 244 vorgesehen. Aullerdem
sind passive Larmschutzmafnahmen zum baulichen Schallschutz beson-
ders fir die Nachtzeit, wie z.B. Schallddmmung (mit Raumbeltftung) und
eine geeignete Grundrissgestaltung erforderlich (Fenster von Schiafrdumen
nach Morden ausrichten).

In der direkten Umgebung sind keine griéleren Emittenten vorhanden.

Im Planungsgebiet liegen keine Altlasten- oder -verdachtsflachen.
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3.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In dem Plangebiet sind keine bekannten Kultur- und Sachguter vorhanden.

3.8 Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
erfolgte anhand eigener Begehungen/Kartierungen und der zur Verfigung
stehenden Kartenwerke und Literatur (s. Anhang), die fur die Darstellung
der jeweiligen Schutzgiter genutzt und ausgewertet wurden. Das Zusam-
menfiihren aller Daten erméglicht es, Bereiche mit Bedeutung flr den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild auszuweisen.

Fir den Naturschutz besonders wertvolle Bereiche konnten aufgrund der
geringen Gréfie und intensiven Nutzung (Uberwiegend Ackerflache) im Pla-
nungsgebiet nicht festgestellt werden.

3.9 Wechselwirkungen

Magliche Wechselbeziehungen werden im Rahmen der Schutzgutbetrach-
tung beriicksichtigt.

Eine besondere Bedeutung wird im Hinblick auf eine zukinftige Bebauung
der Beeinflussung des Schutzgutes Boden zugemessen, da die Wechsel-
wirkungen mit allen anderen Schutzgltern erheblich sind.

Bauliche Nutzung des Schutzgutes Boden bedeutet u.a. Verlust seiner
Funktion als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen, Verlust
der Filter- und Pufferfunktion sowie Beeinflussung des Wasserhaushalts
(geringere Grundwasseranreicherung, erhthte Abflussspitzen, Schadstoff-
befrachtung des Regenwassers). Damit verbunden sind Folgen flr das Mik-
roklima, die wiederum negative Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen zur Folge haben.

Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die Neuanlage von Gar-
ten erméglichen eine Verbesserung der Bodeneigenschaften und beeinflus-
sen das Zusammenspiel aller Schutzgiiter positiv.

—_— Birs Dipl-ing. A Schrmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbiibiel




i Grafho

Umnweltberi it Grino lan_zum B-P den 1] 18

4. Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und Landschaft

4.1 Art und Umfang der Bebauungsplanung

Planung

ErschlieBung

Festsetzungen

Die landschaftsplanerische Beurteilung des Vorhabens erfolgt auf der
Grundlage des Bebauungsplanes .In den Morgen III* (Planungsbiro Schiitz,
Braunschweig). Der Bebauungsplan sieht fiir das Gebiet eine allgemeine
Wohnbebauung (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vor. Es
sind Einfamilienh&user in 1-geschossiger Bauweise geplant.

Das Baugebiet wird iber den Mihlenweg erschlossen, der in westlicher
Richtung Uber die ,Kleine Masch" an das inner- und Ubergrtliche Stralien-
netz und in ostlicher Richtung an die B244 angebunden ist. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Giber einen Einhang, der gleichzeitig auch als Feuer-
wehrzu- und -abfahrt nutzbar ist.

Festgesetzt werden im Geltungsbereich A:

Bruttobauland 30.240 m?
Nettobauland (WA) 25.933m*
Verkehr (Mihlenweg) 1.240 m?
Verkehr (Planstralie) 2.585 m*
Larmschutz 482 m*

Festgesetz werden im Geltungsbereich B:
Flache fur Anpflanzungen 7.950 m?
Die Festsetzungen dienen z.T. der Sicherung des Bestandes.

4.2 Auswirkungen der Bebauungsplanung

Gesetzl.
Grundlage

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung konnen den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der
Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer Veranderung der Nutzung
und Gestalt von Grundflichen auszugehen, so dass ein Eingriff gem. § 14
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 5 NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist
nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieffend zu beurteilen.

Biro Dipl.-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachtsbirtiel
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Boden

Wasser

e PirmDipl-ng. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtshitiel

Die Bebauung einer unbebauten Flache ist immer mit Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft verbunden. Im Folgenden werden die Auswirkungen der
geplanten Bebauung .In den Morgen |II* auf die Schutzgiter dargestelit:

Mach Realisierung des Bebauungskonzeptes kénnen innerhalb der Flache
die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird his zu 45% der
Bodenoberfliche versiegelt werden, dazu kommen die Verkehrswege mit
100% Versiegelung und einer Uberschiittung von 50-60 cm.

Die Versiegelung/Uberschiittung der Bodenfliche durch Verkehrsfiichen,
Gebaude und sonstige bauliche Anlagen verursacht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden, da die bisher aktive Erdoberflache
in Anspruch genommen wird bzw, verloren geht.

Zusétzlich fuhrt das Befahren des Bodens mit schweren Baufahrzeugen bei
den strukturempfindlichen Gley-Podsol- und Gleybtden zu Bodenverdich-
tungen und zur Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen.

Bei Durchfihrung der Planung soll das, auf den Dachflachen und ver-
siegelten Flachen anfallende Regenwasser innerhalb des Baugebiets versi-
ckert werden. Eine Abfilhrung des Niederschlagswassers ist nicht vorgese-
hen. Eine Regenwasserspeicherung mit Brauchwassernutzung ist ebenfalls
zulassig, Uberschilssiges Wasser ist zu versickern.

Laut Bodengutachten liegt der mittlere bis hohe Grundwasserstand zwi-
schen 0,8-1,2m (vgl. Baugrunduntersuchung und -gutachten, bsp Ingenieu-
re, 2014), Damit besitzt das Grundwasser eine hohe Empfindlichkeit gegen-
iiber Stoffeintragen. Die Unterkante von Versickerungsanlagen sollte einen
Abstand von 1m zum mittleren maximalen Grundwasserstand aufweisen.
Bei hitheren Grundwasserstanden ist auf den Bau von unterirdischen Versi-
ckerungsanlagen zu verzichten oder der Abstand zum Grundwasser durch
gine entsprechende Geldndeaufhéhung (50-60cm s. Boden) zu vergriern.
Die Versickerung des Niederschlagswassers hat durch eine Bodenzone
(Grasnarbe und Oberboden von mindestens 10-20 cm) zu erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den &ffentlichen Stralenflichen
wird Uber offene Versickerungsmulden mit einer belebten Bodenzone versi-
ckert. Die Bemessung erfolgt gemalk DWA-A 138 auf der Grundlage eines
5-jahrigen Regenereignisses. Die Mulden werden entsprechend dimensio-
niert, so dass ein Notiberlauf nicht erforderlich ist.

Da das anfallende Regenwasser im Baugebiet verbleibt bzw. versickert und
die grundwasserbelastende landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben wird,
wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser als nicht erheblich ein-

gestuft.
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Pflanzen/Tiere

Landschaftsbild/
Erholung

Mensch

Fazit

Die geplante Bebauung wirkt sich auf das Kleinklima im Baugebiet aus,

da sich die warmluftproduzierenden Flachen (Dach-, Wandfldchen, befestig-
te Flachen) vergréRern. Da das Niederschlagswasser vor Ort versickert wird
und da die Flache aufgrund der vorgesehenen Einfamilienhausbebauung
inklusive privater Garten fiir die Strukturwindzirkulation durchgéngig bleibt
ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft.

Durch die geplante Bebauung sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen
erheblich beeintrichtigt. Die betroffenen Vegetationsstrukturen gehen als
Lebens- und Nahrungsraum fiir die Fauna verloren, temporér wird sich die
L&rmbelastung in der Bauphase fiir die Fauna erhtthen.

Der vorhandene nérdliche Graben, auf dessen stdexponierter Béschung die
Heidenelke gefunden wurde, wird durch die Baumalnahme nicht verandert.
Mit den neuen Géarten werden aber voraussichtlich Grinstrukturen in Teilbe-
reichen neu entstehen, die den Verlust reduzieren.

Insgesamt wird die Beeintrdchtigung der untersuchten Fauna durch die Fol-
gen der Baumalnahmen als erheblich eingestuft. Es ist aber zu erwarten,
dass die Kompensationsmalnahmen, wie z.B. die Anlage neuer Gehdlz-
strukturen den Lebensraumverlust der Fauna kompensieren,

Der Planungsraum besitzt fiir das Schutzgut Landschaftshild und Erholung
nur eine geringe Bedeutung. Der bisherige Ortsrand ist nur unzureichend
eingegrint.

Durch die neu entstehenden Gérten und durch die Anpflanzung ven Bau-
men und Strduchern zur angrenzenden Ackerflache kann eine Verbesse-
rung der bestehenden Ortsrandeingriinung erreicht werden.

Wahrend der Bauphase wird es temporéar verstarkt zu Larmbelastungen
kommen. Aullerdem geht die Ackerflache fiir die Nahrungsmittelproduktion
verloren. Durch die geplante Bebauung werden gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in der Nachbarschaft nicht gefahrdet.

Die geplante Bebauung des Grundstiicks beeintrachtigt die Schutzgiter
Arten- und Lebensgemeinschaften durch den Verlust folgender Biotop-
sturkturen erheblich:

Strauch-/Baumhecke (HFM) = 180m?
Eiche (HE) = 10m?

Sandacker (AS) = 28.680 m?
Artenarmer Scherrasen (GRA) = 330m*
Trittrasen (GRT) = 570m*

Weg (OVW) = 470m?

Blro Dipl.dng. A, Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachtsblittel
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Gemeinde Grafhorst

Fir das Schutzgut Boden und das Schutzgut Grundwasser wurde aufgrund
der gering-machtigen Deckschichten und dem damit verbundenen geringen
Grundwasserflurabstand (<1m) ein besonderer Schutzbedarf ermittelt. Da
bei Realisierung des Bauvorhabens eine Aufschittung des Bodens um 50-
60 cm geplant ist um einen Grundwasserflurabstand >1m zu erreichen und
eine Versickerung des Regenwassers zu erméglichen, ist kein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf erforderlich.

4.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung
erheblicher oder nachhaltiger Beeintr&chtigungen verpflichtet. Das Vermei-
dungsgebot bedeutet, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimie-
ren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben so weit
wie méglich minimiert werden.

Im Folgenden werden Hinweise und Handlungsempfehlungen dargestelit,
die zur Verringerung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter geeignet sind oder als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden,

Boden

- Beschrankung der Versiegelung/der befestigten Flachen auf das notwe-
nige Maf

- Verwendung wasserdurchlissiger Beldge oder begriinter Befestigungen

- Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoff-
eintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

- Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ist das Befahren der Flachen
fir Natur und Landschaft mit schweren Maschinen auf geeignete Witte-
rungsverhéltnisse zu beschranken.

- Mach Abschluss der Baumafnahmen sind Bodenverdichtungen ent-
sprechend zu beseitigen.

Wasser
- Verwendung wasserdurchldssiger Beldge (PKW Einstellplatze)
- Verringerung des Oberflichenabflusses durch Versickerung vor Ort

Klima/Luft

- Beschrénkung der Versiegelung/der befestigten Flachen auf das notwe-
nige Mal}

- Randeingrinung des Baugebietes nach Stiden mit B&umen und Strau-
chern zu Verminderung/Reduzierung der Schadstoffeintrage aus der
Landwirtschaft

Biiro Dipd <Ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbdiel
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Flora/Fauna/Biotopstrukturen

- Minderung des Verlustes von Lebensraumstrukturen
- Randeingrinung des Wohngebietes

- Strallenbaumpflanzung am Mihlenweg

- Begrlnung der Larmschutzwand

Landschaftshild/Erholung
- Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft
- Anordnung von StraBenbegleitgriin am Mihlenweg (Baumstandorte)

Mensch/Erholung
- Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen

4.4 AusgleichsmalRnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollten durch Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, soweit maglich, im Geltungsbereich
ausgeglichen werden. Nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB kénnen die Darstel-
lung und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs er-
folgen, soweit dies mit einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist.

Bewertung Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des nieder-
sdchsischen Stadtetages, 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung).

Da der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen nur einen Rahmen fiir die
spatere Bebauung liefert, werden folgende Annahmen getroffen:

* Die zuldssige Grundfliche darf gem. § 19 (4) BauNVO durch be-
stimmte Anlagen um bis zu 50 % Gberschritten werden. Diese Uber-
schreitungsmaoglichkeit ist fir das allgemeine Wohngebiet (WA) an-
wendbar und wird dementsprechend als versiegelbare Fl4che in die
Bilanzierung eingestellt.

* Hausgéarten/Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) werden mit dem Wertstu-
fe | gewertet

T——— . = EiroDipl-ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbiittel
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4.5 Eingriffsbilanzierung

Der Eingriffsumfang wird durch einen Flachenwert gebildet, der sich nach
folgender Formel errechnet:

Eingriffsflache (Ist-Zustand in m?) x Wertfaktor des vorhandenen Biotoptyps
= Flachenwert der Eingriffsflache als Werteinheit

Der Flachenwert der Ausgleichsfldche ist vergleichbar mit dem Wert der
Eingriffsfldche und wird wie folgt berechnet.

Ausgleichsflache (Planung in m?) x Wertfaktor des geplanten Biotoptyps =
Flachenwert der Ausgleichsflache als Werteinheit

Tab. 1: Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen

Rechnerische Bilanzierung B-Plan ,In den Morgen IlI*
Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache in | Wertfaktor Flachen- |Biotoptyp Flache in |Wertfaktor Fiacher
m’ wert m* wert
HFM 180 3 540 |x+! Swoben 3.825 0
HE 10 3 30 |PH* =" 14.263 1
AS 28.680 1 28,660 |X+? Bevanno 11,670 0
GRA 330 1 330 | " Lo 161 0
GRT 570 1 570 B.Hf:;nm . 321 1
ovw 470 1] 0
Gesamtfliche Flichenwert Ist-Zustand | Gesamtfliche Flachenwert Planung
30.240 30.150 30.240 14.624

! vollstandig neu versiegelte Flache fir die Erschlielungsstrafien (3.825 m*)
= vollstandig versiegelte Flache fir die Bebauung (11.670 m?) einschl. Nebengebauden und — anlagen
*! Begrunter Teil vor und hinter der Larmschutzwand ( Wertfaktor 1)

* Hausgarten (Wertfaktor 1)
** Streifen (je 1m) vor und hinter der Larmschutzwand (Wertfaktor 1)

Flachenwert Planung = 14.624
- Flachenwert des Ist-Zustandes = - 30.150
et ldchenwert des Eingriffs = -15.526
Flichenwert Es ergibt sich somit ein Flachenwert von —=15.526 fiir den Eingriff in Natur

und Landschaft. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit nicht inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgleichbar.

—— Biro Dipl.-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbdthel
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5. MaBnahmen der Griinordnung

5.1 MaBnahmen innerhalb der B-Plan-Grenzen (Geltungsbereich A)

Im Folgenden werden die Maltnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen, die
bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,In den Morgen III* zu berlicksichtigen sind, dargestellt.

Als griinordnerische Malinahmen sind im Geltungsbereich A vorgesehen:

« Begrenzung der Versiegelung (Festsetzung einer GRZ)

« Empfehlung zur Gestaltung des offentlichen Raumes lber Festsetzung von Baumstandor-
ten am Muhlenweg

» Empfehlung zur Anlage einer Immissionsschutzpflanzung im Sliden zur angrenzenden
Ackerfliche (val. Gehidlzliste 1)

« Empfehlung zu Begriinung der La&rmschutzwand auf der Strallenseite zur B244 (vgl.
Gehdlzliste 2)

Empfohlen werden fur die Grinflachen im Geltungsbereich A:

Griinordnung

= Fiir die am Muhlenweg empfohlene Baumpflanzung sollten kleinkronige Laubbaumarten
giner Art verwenden werden, wie z.B. Apfeldorn, Hahnendorn, Felsenbirne-Hochstamm,
Zier4pfel, Schwedische Mehlbeere, Eberesche. Die Baume (StU 16 bis 18) sollten im Ab-
stand von 15 m gepflanzt werden. Die Flachen sollten dauerhaft begriint und nachhaltig
gegen Uberfahren geschiitzt werden. Die Baume sind fachgerecht zu Pflanzen, soliten
dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden.

£ Die empfohlene Immissionsschutzpflanzung auf den Privatgrundstiicken sollte spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Hauser durchgefiihrt sein.

= Die Begriinung der Larmschutzwand auf der Straenseite sollte spatestens ein Jahr nach

Fertigstellung der Verkehrsflachen durchgefiihrt sein. Sie ist mit einer zweijahrigen Ent-
wicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege fachgerecht auszufihren.

— Boro Dipl-tng. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meaine-Bachisbittel
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5.2 AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Planungsgebiets (Geltungsbereich B)

Kompensation Im Geltungsbereich des B-Planes wird durch die geplanten MaBinahmen ein
Flachenwert von 14.624 erzielt. Als Ausgleich anrechenbare Kompensati-
onsmaflnahmen sind innerhalb des Baugebiets nicht maglich.

Der bei der Eingriffsbilanzierung sich ergebende Wertverlust fur die Flache
des B-Plan-Gebietes belsuft sich auf 15.526 Wertpunkte, die aulerhalb des
Planungsgebietes ausgeglichen werden mussen.

Als Ausgleich stehen zwei Ackerflachen (Wertfaktor 1) stidéstlich von
Grafhorst zur Verfigung. Beide Flachen liegen in der Gemarkung Grafhorst,
Fiur 4. Es handelt sich um die Flurstiicke 155/4 (6.185m) und 170 (T eilbe-
reich von 2.128m?).

Bild 5 - Ausgleichsflache Gemarkung Grafhorst, Flur 4, Flurstick 538/1 tiw.

=S Biro Dipl-ing. A, Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisblitiel
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Bild 6 - Ausgleichsfliche Gemarkung Grafhorst, Flur 4, Flurstiick 155/4

Die potentiell natlrliche Vegetation an diesen beiden Standorten besteht
aus einem Erlen-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum
filipenduletosum) mit Ubergéngen zu Geifiblatt-Eichen-Hainbuchenwald
(Stellario-Carpinetum loniceretosum. Bei beiden Flachen haben sich aus
den anstehenden Talsanden grundwasserbeeinflusste Gleybdden gebildet.
Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei Flurstiick 155/4 bei 7dm unter
der Geldndeoberflache (GOF) und bei Flurstiick 170 bei 5dm unter der
GOF. Der mittlere Grundwassertiefstand betragt bei beiden Flurstiicken
16dm unter GOF.

Fir das B-Planverfahren ,In den Morgen |lI* wurde eine Ausgleichsfldche
(Wertfaktor 1) von 8.135 m? ermittelt (s. Tabelle 2), auf der zur Erhéhung
der Vielfalt an Biotopen und als Angebot fiir méiglichst viele unterschiedliche
Arten folgende MaRnahmen auf den Ackerflachen vorgesehen sind:

Auf dem 6,185m? grofien Flurstick 155/4 soll eine Steuobstwiese (HO) an-
gelegt werden. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist die Anlage ei-
ner Streuobstwiese nicht risikofrei, da der Standort nur bedingt geeignet ist.

— Biire Dipl -Ing. A Schmolke, Waldweq 4, 38527 Maine-Bechisbittel
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Vorgesehen ist eine Bepflanzung mit 90St. Obstbaumen, Hochstamme,
STU 12-14. Es sind ausschlieBlich alte regionale oder gut angepasste tiber-
regionale Ostbaumsorten (vgl. Gehdlzliste 3) zu verwenden. Die Baume
sind in einem Abstand von 8m und einem Reihenabstand von 8m zu pflan-
zen (1St./64m?) und gegen Wildverbiss zu schitzen (Zaun oder Wildschutz-
spiralen). Ein Baumschnitt ist in den ersten 10 Jahren alle zwei Jahre
durchzufiihren. Die Flache ist 2x pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu ent-
fernen.

Die Einbindung der Obstwiese in die angrenzende Landschaft erfolgt durch
3-5 m breite und ca. 25 m lange Heckenriegel (HF) aus standortgerechten,
einheimischen Obst- und sonstigen friichtetragenen Gehdlzen (vgl. Gehdlz-
liste 4) an der Stidseite zum alten Bahndamm und Ostseite zu angrenzen-
den Ackerfliche. Die Straucher sind in 2 Reihen, Pflanzabstand 1.5m x
1,5m zu pflanzen. Im Anschluss an die Fertigstellungspflege erfolgt eine
zweijahrige Entwicklungspflege. Fiir die Dauer der Pflege ist die Pflanzung
mit einem Verbisschutzzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.

Auf dem 2.128m? groen Teilbereich des Flurstiicks 170 ist die Anlage einer
artenreichen Feldgehélzpflanzung (HN) vorgesehen. Die Pflanzung erfolgt
zwischen dem Weg und einer vorhandenen ca. 6 m breiten Feldhecke
(HFM), aus Weiden (Salix spec.), Schiehen (Prunus spinosa), Weilkdorn
(Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Eichen (Quercus
robur) und Pappeln (Populus tremula), wobei die Pappeln dominieren.

Die Straucher und Heister sind in Reihen mit einem Pflanzabstand von 1.5m
x 1,5m zu pflanzen. Im Anschluss an die Fertigstellungspflege erfolgt eine
zwesijshrige Entwicklungspflege. Fur die Dauer der Pflege ist die Pflanzung
mit einem Verbisschutzzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.

Tab.: 2 Rechnerische Bilanzierung der externen Ersatzmalinahme

Rechnerische Bilanzierung dar.Ersalzﬂichun :

- _ Bestand Planung
Biotoptyp | Flache in | Wertfakior | Fléchen- JBiotoptyp | Flache in |Wertfaktor | Fléchen- |
. m’ wert m° wert
AS 6.185 1 6.185 jHO 5.560 3 16.680
AS 2.128 1 2.128 HF 625 2 1.250
R HN 2.118 3 6.384 |

| HE (3 St 10 2 60 |
Gesamtfliche Flichenwert Ist-ZustandjGesamtfliiche Flichenwert Planung
4 8.313m? 8.313 8.313m* | 24.374
«1 ACkefbrache )
—_— Birs Dipl-ing. A Schmolke, Waldwep 4. 38527 Meine-Bechtsbiittel
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ABSCHLUSSBILANZ

Flachenwert der Ersatzfliche, Bestand = 8.313
Flachenwert der Ersatzfliche, nach Umsetzung Ersatzpflanzungen = 24.374
;Echen Aufwertung = 16.061

Der extern erforderliche Fléchenausgleich mit -15.526 Wertpunkten verursacht durch die B-
Planung “In den Morgen III* kann auf den Ackerflachen Flur 4, Flurstiick 155/4 und 170 in der
Gemarkung Grafhorst auf einer Flache von 8.313m® mit einer insgesamt erreichten Wertpunkte-
zahl von +16.061 hergestellt werden.

Das Vorhaben ist im Sinne des Naturschutzgesetzes somit ausgeglichen bzw. mit 535
Wertpunkten iiberkompensiert. Unter der Voraussetzung, dass die 0.g. MaBnahmen ver-
wirklicht werden, stehen diese Wertpunkte bzw. 178 m? fiir ein anderes Vorhaben zur Ver-
fiigung.

Aufgestellt:

Eechtsbiittel, den 22.06.2017

Planungsbiiro

Dipl. Ing. A. Schmolke
Garten- und Landschaftsarchitekt
Waldweg 4 Tel. 05307/6347

38527 Meine-Bechtsbiittel
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Anhang 1 Gehdélzlisten

Gehdlzliste 1 Baum- und Strauchpflanzung in privaten Griinflichen
- Qualitat der Badume, 3 x verpfl.m.B., min.10-12 cm

Feld-Ahorn Acer campestre Pflaumenblattriger Crataegus x
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii Weilkdorn prunifolia
Hainbuche Carpinus betulus Zierapfel in Sorten Malus in Sorten
Hahnenspom- Crataegus crus-galli Mehlbeere in Sorten Sorbus aria in Sor-
Weiltdorn ten

- Straucher, Qualitat 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm

Hartriegel Cornus sanguinea Hunds-Rose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana Wein-Rose Rosa rubiginosa
Liguster Ligustrum vulgare Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Die Pflanzung erfolgt in 3 m Breite, in 2 Reihen versetzt; Reihenabstand 1,5 m oder als 1-reihige
geschnittene Hecke (Feldahorn, Hainbuche, Weiltdorn)

Gehblzliste 2 Begrinung Larmschutzwall
- Rankpflanzen, Qualitdt MTB, 60-100 cm

Efeu Hedera helix
Engelmanns-Wein Parthenacissus quinguefolia 'Engelmannii’

Die Pflanzung erfolgt im Abstand von 3 m

Gehblzliste 3 HO - Streuobstwiese
E Baume, Qualitat , H. 3xv., mB., 12-14 (70% Apfel/30% Birne und Zwetschgen)

Apfel Altlander Pfannkuchenapfel Bime Gute Graue
Finkenwerder Herbstprinz Gellerts Butterbime
Rote Sternrenette
Uphuser Tietjenapfel Zwetschge  Ontario Pflaume

Die Pflanzung erfolgt in Reihen, Reihenabstand 8 m, Pflanzabstand 8 m

Gehdlzliste 4 HF - Heckenriegel
- Straucher, Qualitat 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm

Eingrifiger WeiR- Crataegus monogyna Hunds-Rose Rosa canina ‘
dorn Brombeere Rubus fruticosa
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Schwarze Johan-  Ribes nigrum
Heckenkirsche Lonicera xylosteumn nisbeere

Holunder Sambucus nigra

_DTé_PﬂEﬂZUﬂQ erfolgt in Reihen versetzt; Reihen-/Pflanzabstand 1,5 mx1,5m

— Biro Dipl.-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Mene-Bechabithel




Gehblzliste 5 HN - Natumahes Feldhehdlz
- Straucher oder Heister, Qualitat 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm

Feld-Ahorn Acer campestre Schlehe
Haselnuss Corylus avellana Eiche
Eingriffliger Weil- Crataegus monogyna Hunds-Rose
dorn Wein-Rose
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Holunder
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gewbhnlicher
Vogelkirsche Prunus avium Schneeball

Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus

—_— Biiro Dipl-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 36527 Meine-Bechtsbitiel
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Zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes In den Morgen Il
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Gemeinde Grafhorst. Bebauungsplan In den Morgen Il Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erkldrung

Zum Bebauungsplan Morgen lll der Gemeinde Grafhorst

A Ziel des Bebauungsplanes

Grafhorst gehért als politisch selbstandige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde Velpke zum
Landkreis Helmstedt. Die Gemeinde Grafhorst liegt im Norden des Samtgemeindegebietes in
direkter Nachbarschaft zur Stadt Wolfsburg. In Grafhorst leben zur Zeit ca. 1000 Einwohner.
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von knapp 10 km?,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst eine ca. 3,0 ha grofe Flache im Slden der
Ortslage. Das Plangebiet schlieBt im Westen und Norden an vorhandene Siedlungsflachen

an. Die westlich angrenzenden Siedlungsteile siidlich der Stra3e "Muhlenweg” weisen
Wohnnutzung auf und sind tiberwiegend mit Einfamilien und Doppelhdusern in 1- geschossiger
Bauweise bebaut.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse insbesondere des
Immissionsschutzes kénnen an diesem Standort gew&hrieistet werden. Die Erschliefung des
Baugebietes kann Uber die Erganzung des vorhandenen Strallennetzes erfolgen. Die Ver- und
Entsorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme bzw. den
Ausbau von erforderlichen Leitungen vorgesehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 7) und § 1a BauGRB berlcksichtigt
sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestelit.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen fur die Landwirtschaft
verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser Flache fur eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Die Auswirkungen der Nutzungsanderung werden
im Umweltbericht ausfiihrlich erldutert und abgewogen.

Mit der im Parallelverfahren aufgestellten 48. Flachennutzungsplananderung wird dem
planungsrechtlich erforderlichen Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.3 BauGE entsprochen.

Eine .nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und
Entwicklungschancen fiir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder
herzustellen. Fur den Fortbestand der Ortschaften ohne zugewiesener zentralortlicher
Funktion ist es notwendig, den Entwicklungsspielraum auszuschopfen, um der negativen
Bevélkerungsentwicklung entgegen zu wirken. Nur so kénnen die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die Bildungseinrichtungen erhalten bleiben. Ohne
Entwicklungsméglichkeiten in den Oristeilen ist der Erhalt von dorflichen Strukturen, die einen
wichtigen Teil unserer Siedlungskultur darstellen und die das Orts- und Landschaftsbild prégen,
nicht mehr gewahrleistet.

Die bestehende Nachfrage nach zusétzlichen Baugrundstiicken kann nur am hier betrachteten
Standort gedeckt werden, da andere Flachen fir eine bauliche Entwicklung im Ortsrandbereich
von Grafhorst nicht zur Verfiigung stehen. Das Potential an Nachverdichtung von Baullicken
unter Beachtung der Belange der vorréngigen Innenentwicklung sind nicht vorhanden.

B Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a (BauGB) zu beriicksichtigen. Die
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im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung werden nachfolgend zu sammengefasst und im
Umweltbericht ausfuhrlich dargelegt.

Der Bereich des kinftigen Baugebietes wird sich derzeit als intensive Ackerflache genutzt, die
westlich an ein vorhandenes Wohngebiet anschlieft und dstlich durch die B 244 begrenzt wird.
Sidlich des Plangebietes gibt es eine weitere Ackerflache.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild bringt Beeintrachtigungen fur einzelne Schutzgiiter mit sich. Betroffen sind
insbesondere die Schutzglter Pflanzen / Tierwelt, Boden, damit unmittelbar zusammenhangend
Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzglter Orts-/ Landschaftsbild und Mensch.

Zur Erkennung und Beurteilung der Vegetationssituation der Fldchen wurde eine Aufnahme der
Biotop-und Vegetationsstrukturen durchgefihrt.

Die Bebauung einer unbebauten Fldche ist immer mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft
verbunden. Die Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung
erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigungen verpflichtet.

Eine Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen wird im Plangebiet durch das
festgesetzte MaR der baulichen Nutzung sowie durch die festgelegten Baugrenzen erzielt,
die zum einen den Versiegelungsgrad beschranken und zum anderen die Uberbaubarkeit der
Grundsticksflachen regeln.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes werden fiir das Plangebiet Malinahmen
festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren. Da aufgrund der
geplanten Nutzungsintensitat ein naturschutzfachlicher Ausgleich innerhalb des Plangebietes
nicht maglich ist, muss das entstehende Kompensationsdefizit auf externen Flachen ersetzt
werden.

Als Ausgleich stehen zwei Ackerfldchen siidostlich von Grafhorst zur Verfugung. Es ist dort eine
Streuobstwiese und die Anlage einer artenreichen Feldgehdlzpflanzung vo rgesehen.

UUberwachungsmaBnahmen, die (ber die gesetzliche Zustandigkeit der Fachbehorden
hinausgehen sind nicht notwendig.

c Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Frihzeiti nitli

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand am 09.08.2017 in
Grafhorst statt. Es bestand die Maglichkeit zur Unterrichtung und Erdrterung der Planinhalte.

Den Biirgerinnen und Burgern wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben

hzeiti hé ili

Die Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 03.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.08.2017 aufgefordert.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Anregungen zu

der grundsétzlichen Ausweisung von Wohnbauflachen in Grafhorst vorgetragen. Weitere
Anregungen zur Eigenentwicklung, zum Schallschutz, zu Umweltbelangen und den Belangen
von Natur und Landschaft, zur verkehrlichen Anbindung an die Bundesstralie 244, zur Geh-
und Radwegverbindung zur Ortsmitte, zur Niederschlagswasserbeseitigung, zu Pflanzstreifen,
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zum Grundwasser und zum Parkplatzbedarf innerhalb der &ffentlichen Stralenflichen wurden
vorgebracht.

Die Anregungen wurden abgewogen und soweit sinnvoll beriicksichtigt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes wurden ergdnzt und differenziert. In die Begrindung und in den
Umweltbericht sind zuséatzliche Angaben und Ausflihrungen aufgenommen worden.

i legung un

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Begrindung und dem
Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGE wurde vom 14.11.2017 bis 15.12.2017 durchgeflhrt.

Die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.11.2017
iiber die éffentliche Auslegung informiert.

Seitens der Behtirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden Anregungen vom
Landkreis Helmstedt zum Schallschutz, Hinweise zu Pflanzgeboten, zur Anbinung an die

B 244, zum ruhenden Verkehr, zur Fuss- und Radwegeverbinung und zur Versickerrung

des Niederschlagswassers, von der Nds.Landesbehorde fiir Strallenbau und Verkehr zur
Bauverbotszone entlang der B244 und zur Larmschutzwand und der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen zum Grundwasser. Weiterhin wurden vom Regionalverband Grofraum
Braunschweig Hinweise zur Eigenentwicklung und zum OPNV gemacht.

Diese Hinweise und Anregungen wurden abgewogen.

D Griinde fiir die Auswahl| des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um dem Bedarf und der Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken gerecht zu werden. Die Planung dient somit der Erhaltung der darflichen
Entwicklungsmaéglichkeiten in Grafhorst. Raumliche und inhaltliche Alternativen des Vorhabens
bestehen daher nicht.

E Abwigung

Viele Belange sind bereits im Planverfahren im Rahmen der planerischen Abwagung erkannt
und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden. Des Weiteren wurde
Abwagungsmaterial erarbeitet, um dem Rat der Gemeinde Grafhorst eine Gewichtung der
einzelnen Belange zu ermaglichen.

Der Rat der Gemeinde Grafhorst hat die Abwagung der sonstigen &ffentlichen und privaten
Belange vorgenommen.

E Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Gemeinde Grafhorst am 26.04.2018 gefasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Landkreis Helmstedt am
18.07.2018 erlangte der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB Rechtskraft.

Grafhorst, den 30.08.2018 gez. K. Wenzel

Blrgermeister
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