Planzeichenerkldrung (BauNVO 1990 in der aktuellen Fassung, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung
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Sondergebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1

Seniorenzentrum

MaR der baulichen Nutzung
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung Ziff. 2
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StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 3
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, s. textliche Festsetzung Ziff. 1.4, 1.5

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, Begiinstigte: Anlieger,
s. textliche Festsetzung Ziff. 1.3
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Lageplan Maltstab 1: 1000
(technischer Lageplan / Plangrundlage)

Gemeinde Velpke
Gemarkung Velpke Flur 9

A-Nr.: 16PL4059/1
Datum: 25.07.2016

Vermessungsbiiro Wolfsburg

Stein & Stroot
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

~ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans

_ "Seniorenzentrum"”

Textliche Festsetzungen / Bauvorschrift

1.1 Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Seniorenzentrum" SO 1 und SO 2 sind gem. § 11 (2)
BauNVO Wohn- und Pflegeeinrichtungen und Mehrgenerationenwohnhauser sowie barrierefreie Wohnungen

und Wohnh&user zulassig.

1.2 Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung “Seniorenzentrum” SO 1 und SO 2 sind Anlagen fiir
gesundheitliche Zwecke sowie freiberufliche und ahnliche Nutzungen im Sinne des § 13 BauNVO mit
sachlichem Bezug zu Gesundheit und Pflege zulassig. Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Laden und
nicht storende Gewerbebetriebe, soweit sie jeweils einen sachlichen Bezug zu Gesundheit und Pflege haben,
sowie der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften.

1.3 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger festgesetzte Fliche dient der Sicherung
der ErschlieBung des Baugebietes bis zur Realisierung eines norddstlich angrenzenden Baugebietes. Sobald
die ErschlieBung in anderer Weise gesichert ist, ist das Sondergebiet "Seniorenzentrum" gem. § 9(2) BauGB

diesbeziiglich ohne Belastung.

14 Im Sondergebiet SO 1 innerhalb der Flachen fiir Garagen und Stellplatze ist auch die Errichtung von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplétze fiir Fahrrader zulassig.

1.5 Gem. § 84 (2) NBauO sind im Sondergebiet SO 1 nur innerhalb der Flachen fiir Garagen und Steliplatze
maximal 37 Stellplitze und/oder Garagen zuldssig. Weitere Garagen und Stellpldtze sind im SO 1 nicht

zZuléssig.

Hinweis: Ordnungswidrig handelf nach § 80 NBauO, wer eine Baumalinahme durchfiihrt oder durchfilhren
lasst, die nicht den Anforderungen der textlichen Festsetzung Ziffer 1.5 dieses Bebauungsplanes entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 80 NBauQ).

16 Im Sondergebiet SO 2 diifen Garagen und Nebenanlagen ohne Grenzabstand an die Garagen und
Nebenanlagen im Sondergebiet SO 1 angebaut werden (siehe auch textliche Festsetzung Ziffer 2).

2.0 Es gilt offene Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit iber 50 m Lange
zulassig. Weiterhin kdnnen abweichend davon Garagen mit einer Hohe bis zu 3 m innerhalb der ,Flache fir
Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze' und angrenzend im SO 2 auch Gber die Beschrankungen des § 5 Abs.
8 Satz 3 NBauO hinaus ohne den erforderlichen Grenzabstand errichtet werden.

3.0 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Nr.
25 a BauGB ist eine Strauch-Baumhecke zu entwickeln. Dabei gilt Folgendes:

3.1 Je 3 m? Bepflanzungsflache ist mind. Ein strauchartiges Gehdlz der Arten Schiehe, Hartriegel, Hasel, Weilkdomn,
Hundsrose, Schneeball, Liguster oder Schwarzer Holunder zu pflanzen.
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Sick. je At zu pflanzen. Fir die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen. Die Gehélze sind als freiwachsende

Hecke zu entwickeln.

3.2 Je 30 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Birke, Vogelkirsche,
Bergahom, Eiche, Feldahorn oder Hainbuche zu pflanzen.

3.3 Garagen und Stellplatze diirfen ausnahmsweise in die Anpflanzfidche hinein reinreichen. Die Gehdlze sind
anderer Stelle innerhalb der Anpflanzungsflache zu pflanzen.

3.4 Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Hinweise:

Fiir die Beseitigung des Oberflachenwassers sind gem. § 96 (3) Niedersachsisches Wasserhaushaltsgesetz (NWG)

die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zustandig.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Velpke, den 01.06.2017

gez. Fricke Siegel
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 21.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Velpke, den 01.06.2017

gez. Fricke Siegel
(Gemeindedirektor)

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2016€ o n
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 25.07.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen

Wolfsburg, den 04.05.2017

gez. J. Stein Siegel
(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 02.05.2017

gez. LS, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 15122016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
16.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 27.12.2016 bis 27.01.2017 gem. § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Velpke, den 01.06.2017

gez. Fricke Siegel
(Gemeindedirektor)

Emeute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 23.02.2017 den geanderten Entwiirfen des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt
und beschlossen, das emeute Verfahren gem. §4a
Abs. 3 Satz 4BauGB durchzufiihren.

Die betroffenen Offentlichkeit und die beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 06.03.2017 zur
Stellungnahme bis zum 24.03.2017 aufgefordert.

Velpke, den 01.06.2017

gez. Fricke Siegel
(Gemeindedirektor)

wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.

Velpke, den <255
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 06.04.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Velpke, den 01.06.2017

gez. Fricke Siegel
(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

i ,—4 -

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§10 Abs.3 Satz1 BauGB am 74.24.2Z7F. im
Amitsblatt fiir den Landkreis Helmstedt Nr.<4.. bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
207,

BauGB am 74.4%.24.7 /... in Kraft getreten.
Velpke, den 2///%2[//// <
gez. e Lk /
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
Satz2 BauGB beim  Zustandekommen  des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Velpke, den ........ccccoveennne.

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Velpke
Ortschaft Velpke

Seniorenzentrum - Nord

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Iing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



