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tartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

uuelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

e des Lageplanes ist die automatisierte Liegenschaftskarte
e teilweise durch Digitalisierung entstanden |
89, Lagestatus 469, MRed=0,9996). Die
. messungen erganzt.
Abweichungen in der Lage der Grenzpunkte zwischen Lageplan
und der Ortlichkeit sind maglich! N

Es wird keine Gewahr fiir Lagerichtigheit von Punkten, Linien
oder aus der Grafik entnommenen Koordinaten (ibernommen.

Vermessungshuro Wolfsburg

Stein & Stroot
Schillerstrafle 62

38440 Wolfsburg

Fax 05361/25264

System ETRS

st
Plangrundlage
wurde durch eigene

Insbesondere ist folgender Sachverhalt 2u beachten:

Bei Planung von Baiiyorhaben in unmittelbarer Néhe von
Nachbargebauden, Flurstiicksgrenzen, Leitungen oder sonstigen
topografischen Gegebenheiten sind Grtliche Vermessungen

It, wenn genaue Absténde zwischen

renzen oder zwischen Gebéuden und Grenzen

Tel. 05361/27880
Gemarkung Velpke
Flur 12

Malistab 1:1000
A-Nr.: 14PL4064/1

erforderlich. Das gleiche
vorhandenen Gebauden,
erforderlich sind. o , .
Diese Angaben kdnnen nicht mit ausreichender Genauigheit aus der
Grafik ermittelt werden !

Wichtiger Hinweis !
Bei der Ubertra
auf unterschie
Datenverlustes und der

ung von Grafikdaten per DXF undloder per eMail
ammsysteme besteht die Gefahr des
nverly r Verénderung der Daten im Zielsystem.
Es gilt auf jeden Fall die Darstellung der analogen Karte'!

Eine Gewahr fiir die Richtigheit wird nur fiir dlie urschriftiche
g (ibernommen. We/ter?abe der Daten an Dritte nur mit
Genehmigung der Fa. Stein - Stroot.

Fa. Stein-Stroot, Wolfsburg, 28.01.2015
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Altlastenkataster
Nr. 154 404 406

Die Darstellung der unter- und ober-

Plangrundlage ist die amtliche " g g 3
Liegenschafiskarte im UTM-System irdischen Leitungen ist ohne Gewahr

ETRS89 (LS489, MRed. 0,9996) fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

ol

© (2015) ©en’

Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
) und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
/ 4 Aligemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 6, 9
WA / AT TTITITI1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Z L

B 1 Boden, Natur und Landschatft, s. textliche Festsetzung Ziff. 10
T T T T T T

000000 O0Y  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern und sonstigen

/ W A’ / Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Fesetzung Ziff. 2, 3, 5, 6, 9

/
Ll o 9 Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 8
7771 Algemeine Wohngebiete, s. textiche Fesetzung Ziff. 1, 4, 6, 9 REE RN
WA1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
£ — Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern,

Y %2 Mischgebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 2, 3, 6, 9 s. textliche Festsetzung Ziff. 7
Z i ﬁ" X

Sonstige Planzeichen

//;\ . . . " ] . . i
2 X Niiscgeoiols, eingeschiink, 8. Exliche Festetaling 211, 2,258 1| Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

W Mischgebiete, eingeschrankt, s. textliche Festsetzung Ziff. 2, 3, 6, 9 Rbgretizing uerschibdicher Hitzang

Mischgebiete, , s. textliche Festsetzung Ziff. 4, 9

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zugl. Baugrenze

=) 6 3 1 @m e ) =
Maf der baulichen Nutzung E z i z i Xz l:ir:(?renzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet
~ Geschossflachenzahl, als Hochstmal
@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Grundflachenzahl
0,6 Vom Satzungsbeschluss ausgenommen

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Textliche Festsetzungen

Oberkante baulicher Anlagen, als HochstmaR, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 4 4

0K 8.5m

1. Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist der nachstgelegene Punkt der FertigstralRe. Auf
Grund der Entwasserungsverhéltnisse erforderliche Abweichungen sind zuldssig. Uberschreitungen
der Hohe fiir technische Anlagen wie Antennen, Schornsteine oder Ahnliches sind zuléssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Biffe s Bauweiss 2. Das Plangebiet ist durch den StraBenverkehrslarm der
0 ,Oebisfelder StraRe” vorbelastet. Gegeniiber den Emissionen von dort ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109
vorzunehmen:
a) Fiir das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche | bis Ill. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche
Baugrenze gemaB DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 1) sind Geb&udeseiten und Dachfldchen von schutzbediirftigen
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'w,res entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

) Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrmpegel Erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf des AuRenbauteils
Verkehrsflachen [dB(A)] R'W,res [dB]
Aufenthalts- und Wohnrdume Biirordume und &hnliches
StraBenverkehrsflachen | 0 bis 55 30
@ = s. textliche Festsetzung Ziff. 12 I 56 - 60 30 30
o 1l 61-65 35 30

Stralienbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fiir larmabgewandte Gebzudeseiten darf der maRgebliche AuBenldrmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN

4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw.
Innenhofen um 10 dB(A) gemindert werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung b) In dem larmvorbelasteten Bereich sind die Fenster zur Beliftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern

vorrangig in der straBenabgewandten Siidfassade vorzusehen. Sofern dies im Einzelfall nicht mdglich ist,

- sind fiir diese R&aume schallddmpfende Zuluftanlagen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der
FuRgéangerbereich Fenster entsprechenden Einfligungsd@mpfungsmal ausgestattet sind.

c) Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des

) Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der

Anliegerstralte Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der maBgebliche AuRenlarmpegel verringert.
Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefiihrten
Schallddmm-MaR der AuRentabelle zu Grunde zu legen.

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, s. textliche Festsetzung Ziff. 7 d) In dem larmbelasteten Bereich sind die wohnlich zu nutzenden Freibereiche (Balkone, Loggien, ...) an der
Stidseite der jeweiligen Gebdude vorzusehen und durch eine larmabschirmende Grundrissgestaltung der
Wohngebaude vor den einwirkenden Verkehrsgerauschen zu schiitzen.

Sichtdreieck
[_\ S~ 3. Das Mischgebiet Mle und MI* befinden sich in durch L&rm vorbelasteten Bereichen. Eine Freifldchennutzung fur
: schutzbediirftige Nutzungszwecke ist nur zuldssig, wenn im Mle und im MI* gegeniiber dem Gewerbegebiet
westlich der Industriestrae eine Immissionsschutzanlage mit einer wirksamen Schirmhdhe von 2 m an der
larmzugewandten Seite des Grundstiickes entlang des zu schiitzenden Freibereiches gegeniiber dem
Gewerbelarm von der Ostseite der Industriestrale errichtet wird.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel Der Einzelfallnachweis ist zulissig.
entgegenwirken Das Mischgebiet Ml ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Im eingeschrénkten Mischgebiet Mle sind die Nutzungen
gem. § 1 (5) BauNVO eingeschrankt: Wohngeb&ude gem § 6 (2) Nr. 1 BauNVO sind im Mle unzuldssig.
Bohrbrunnen
O Grundwasserpegelmessstelle NLWKN 4 W 7P = g . Z
Wahrstedt B16 (MST-ID 100002043) WM%XA&W
Griinflachen 5. Im WA* darf bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflachenzahl die nérdlich angrenzende private Griinflache auf
dem jeweiligen Grundstiick mit herangezogen werden.

i Offentliche Griinfléchen

6. Als MaRnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist im Plangebiet
nordlich der StraRe "Bergrehme" die Anlage von Brunnen und die Verwendung von Grundwasser zur
Private Griinflachen Gartenbewasserung unzuldssig.

7. Innerhalb der Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gehélze zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Zur Kreisstrale gilt ein Zu- und
l Abfahrtsverbot.

8. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB gilt Folgendes:
a) Je 1 m?Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Laubgehdlz gemaf Artenliste zu pflanzen.
b) Die Gehdlze sind gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

9. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB).

10. Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft ist die Vegetation im Teilbereich B der natlirlichen Sukzession zu iiberlassen.

11. a) Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet | - Neufassung” fiir das Flurstlick 324/ 14 der Flur
12 (Teilbereich B) in der Gemarkung Velpke gelten bis zum 31.03.2019 und werden am 01.04.2019 durch
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes fiir das Flurstiick ersetzt.

b) Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb
des Teilbereich B erbringen einen Flachenwert von 2,52 Werteinheiten (WE) bezogen auf Hektar (ha)
entsprechend der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRinahmen in der Bauleitplanung”
vom Niederséchsischen Stadtetag 2013. 1,15 WE werden den Eingriffen im Teilbereich A einschlieBlich
des {iberplanten Teilbereiches des Flurstiickes 304/ 110 zugeordnet. 1,37 WE verbleiben zur Zuordnung
flir andere Projekte. (§ 9 (1a) und § 135a (2) BauGB)

12. Innerhalb der mit@gekennzeichneten Stralenverkehrsflache ist ein Brunnen als Dauermessstelle fiir etwaige
Belastungen des Grundwassers anzulegen. Es ist zweimal pro Kalenderjahr eine Probe zu entnehmen und zu

analysieren.

1) Das Plangebiet ist teilweise durch Verkehrsldrm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" erforderlich sind. Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und als technische
Baubestimmung durch das niedersdchsische Ministerium fir Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit bekannt geben (Nds.

Ministerialblatt 1991, S. 259, geéndert Nds. Ministerialblatt 2055, S. 941). )

Hinweis

Entlang der Kreisstrale ist eine gem. § 24 (1) NStrG von der Bebauung freizuhaltende Fléchen von 20 m Breite ab

befestigtem Fahrbahnrand zu beachten. In diesem Bereich diirfen Hochbauten, Werbeanlagen und Nebenanlagen,

auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, nur mit Zustimmung des Stralenbaulasttrégers errichtet

werden. In diesen Bereichen gilt zugleich ein Zu- und Abfahrtsverbot.
Artenliste

Faulbaum, Roter Hartriegel, Kreuzdorn, Haselnuss, Schlehe, Heckenkirsche, Weidorn, Holunder

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nieders&chsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Velpke, den 11.02.2016
gez. Wehke

(Gemeindedirektor) Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss Planverfasser

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet

20.06.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes  von:

beschlossen. Dr.-Ing. W. Schwerdt

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB Biiro fiir Stadtplanung GbR

am 27.08.2014 ortsliblich bekannt gemacht. Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Velpke, den 11.02.2016
Braunschweig, den 6.1.2016

gez. Wehke

(Gemeindedirektor) Siegel gez. MK, gez. F. Schwerdt
(Planverfasser)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MafRistab: 1:1.000) Offentliche Auslegung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

ol i Sizung am 19022015 dem Entwurf des
LGLN N '

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung ngayungsplanes und der Begriindung zugestimmt und

Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg die Offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des  beschlossen.

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ~ Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege  02.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

und  Platze  volistindig nach  (Stand vom  Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
15.10.2014). haben vom 10.03.2015 bis10.04.2015 gem. § 3 Abs. 2

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der  BauGB &ffentlich ausgelegen.
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ~ Velpke, den 11.02.2016

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)

*) Unzutreffendes bitte streichen gez. Wehke |
(Gemeindedirektor) Siegel

Wolfsburg, den 07.01.2016
Satzungsbeschluss

gez. J. Stein _ Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
(Amtl. Vermessungsstelle) Siegel Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 02.07.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Velpke, den 11.02.2016

gez. Wehke
(Gemeindedirektor) Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
§10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 02.03.2016 im Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
Amtsblatt flir den Landkreis Helmstedt Nr.7 bekannt gem. § 214 Abs.1 Satz1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis Satz2  BauGB  beim  Zustandekommen  des

gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs.3 Satz 4

BauGB am 02.03.2016 in Kraft getreten. NENIE, LB smmmonanecnnes

Velpke, den 07042016 ........... ........ ......................................
(Gemeindedirektor)

gez. Wehke

(Gemeindedirektor) Siegel

Es wird festgestellt und hiermit belabigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.
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Gemeinde Velpke

Bergrehme Ost

zugl. Gewerbegebiet | - Neufassung 1. Anderung

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-4ing. W. Schwerdt Bliro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




