BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes "Géansekamp' in Volkmarsdorf, Gemeinde
Cr. Twilpstedt, Samtgemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt

EAE ALLGEMEINES

Die Ortschaft Volkmarsdorf ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Ge-
meinden im Raum Waolfshurg ]') in die neugeschaffene Gemeinde Gr. Twulp-
stedt und diese in die Samtgemeinde Velpke einbezogen waorden.

Die Ortschaft Volkmarsdorf hat rund 410 Einwohner und ist charakterisiert
durch die Lage im Landkreis Helmstedt, die unmittelbare Nihe der GroB-
stadt Wolfsburg.

Volkmarsdorf liegt ca. 3 km westlich der BundesstraBe 244 zwischen Helm-
stedt und Wolfsburg. MNordwestlich der Ortschaft fihrt die Bundesbahn-
strecke von Braunschweig in Richtung Oebisfelde vorbei, die jedoch ledig-
lich dem Glterverkehr dient. Der dffentliche Personennahverkehr wird

weitgehend Uber Buslinien abgewickelt.

Die Ortslage von Volkmarsdorf ist unter dem Gesichtspunkt der Eigen-
entwicklung zu betrachten. Das Mal der Neuausweisunaen orientiert sich

an dem drtlichen Bedarf in Volkmarsdorf.

il ENTWICKLUNG DES PLANS

Die vorliegende erste Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem genehmig-
ten Bebauungsplan "Ginsekamp" von 1972 entwickelt worden.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPL ANES

Die Anderung des Bebauungsplanes "Gansekamp" wird erforderlich, da die
norddstliche Teilfldche in einer GroBe von ca. 3.400 m? im z.Z. giltigen
Bebauungsplan als Kleingarten ausgewiesen ist, jedoch der Bedarf in Volkmars-
dorf nicht besteht, so daB diese Flache brach liegt. Eine landwirtschaftliche

1) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Walfshurg
vom 10.5. 1972



1.3

Nutzung mit den heute in der l_andwirtschaft erforderlichen GroBgeraten
ist unwirtschaftlich. Es ist Ziel dieser ersten Anderung des Bebauungs-
planes, zur Forderung des Eigentums, Emenhmmbauplatze unter Beachtuna
der landesplanerischen Zlelvoraaben fUr die Ortslage von Volkmarsdorf
aufzuschlieBen. Fir dieses Gebiet ist die ErschlieBung planungsrechtlich ab-
zusichern. Uber die ErschlieBungsstraBe "Gansekamp" ist die Anbindung an
die DorfstraBe (KreisstraBe in Richtung Kl. Sisbeck) vorgesehen.

Die rege Nachfrage nach Bauplitzen fir Einfamilienhausbebauung wird durch
die Anfragen bei der Gemeinde und der Samtaemeinde nachhaltia deutlich.

PLANUNGSINHAL T/BEGRUNDUNG

In Anlehnung an den stddtebaulichen Mafstab in diesem Teilbereich der
Ortslage und unter Berlicksichtigung der Festsetzungen im bestehenden
Bebauungsplan "Gansekamp", wird eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen.
Das Wohnbaugebiet wird mit Ricksicht auf seine lindliche Lage als allge-
meines Wohngebiet ( WA) festgesetzt. Fir die maximal 2-geschossigen Wohn-
bauten wurde mit Riicksicht auf die zutagegetretenen Bauwiinsche und Bau-
absichten offene Bauweise als Einzelhduser und Doppelhduser festgelegt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gansekamp'" umfaBt nur die im

zur Zeit gultigen Bebauungsplan als Kleingdrten ausgewiesene Fliche.

An den Bauflachen erfolgt keine Anderung. Die Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes "Génsekamp" werden auf die 1. Anderung ubertragen.

- Verkehrsflachen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Flachen fiir StraBen s. angegebene Profile.

Diese sind den Vorschriften der RAST-E (Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen) zugrunde gelegt. Fir die Erstellung der StraBe rmuB ein
Teilstlck, des zur Zeit nicht ausgebauten Weges benutzt werden, das

nicht im Geltungsbereich des zur Zeit glltigen Bebauungsplanes "Gansekamp"

ist.
b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Adsweisung von
Parkplatzen im offentlichen StraBenraum im Verhdltnis von Wohnein-
heiten : Parkpldtzen von rund 2 : 1 Rechnung getragen. Stellpldtze wer-
den durch Garagen und Fldchen auf den privaten Grundstiicken nachzu-

welisen sein.
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2.0

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser) und die Grundstiicks-
groBe, kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder ( bis zu 6 Jahren)
ausreichende Spielmdglichkeiten auf den privaten Grundstiicken finden.

Fur Kinder ( 6 - 12 Jahre ) bestehen in weniger als 400 m Entfernung

Spielplatzflachen im Bereich der alten Ortslage.

- Ver- und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fur Wasser und elektrische Energie beabsichtigt.

An der sudlichen Begrenzung der ErschlieBungsstraBe "Gansekamp" verlauft
eine 20 KV-Leitung der Land-Elektrizitdt Fallersleben. Diese '_zitung wird von
der Land.-E. so um@ebaut, dai die vorgesehene Bebauung nicht behindert wird.
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Die Entwasse-
rung wird Uber das vorhandene bzw. fir die 4 Baupldtze zu erweiternde
Kanalnetz zur Klaranlage Gr. Twdllpstedt vorgesehen. Die Entwasserungs-
anlagen werden mit dem zustandigen Trdger (Wasserverband Vorsfelde)

bei der Bauausfuhrung im einzelnen abgestimmt. Das Oberfldchenwasser

wird Uber die vorhandenen Vorfluter abgeleitet.

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur Grundstucke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen festgesetzt
sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch
die Neufassung des BBauG geregetl (§ 24 BBauG'- n. F.).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKALUFSRECHTS

2.5

durch Satzung ( § 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Ersatzland
( § 25 a sowie nach § 24 a BBauG) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

Der Ausbau der im Plangebiet ausgwiesenen StraBen ist durch die Gemeinde
Gr. Twilpstedt vorgesehen.




2.4

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

3.0

- Umlegung )
_ Grenzregelung™)

- Enteignung”)

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENF ASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11

3.12

3.2

Grunderwerb fur Verkehrsflachen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen einschlieBlich
Einrichtung von Beleuchtung und Entwasserung
KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. Seite 6)

4.0

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

5.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungs-
mafRnahmen vorrangig durchzufihren.Der StraBenbau wird die vorhandene
StraBenfihrung ergédnzen. Die Entwédsserung wird im StraBenraum in den vor-
handenen Kanal des Baugebietes "Gansekamp" eingeleitet. Die Abwasser

werden zur Kldranlage der Gemeinde Gr. Twilpstedt geleitet.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNARHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBen und Wege wird durch die
Gemeinde Gr. Twilpstedt vorgenommen. Sie wird die MaBnahmen finanzieren.
Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und Uber
die Anliegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefihrt, erhoben.

Weiter ErschlieBungskosten werden iber den Gebiihrenhaushalt finanziert.

") Diese MaBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertragliche Re-
gelung nicht zu erreichen ist.




Diese Begrindung hat mit dem rzugehorigen Beiplan gem.

§ 2 a (6) BBauG vom 2. O2. &2 bis. 2 23.82

................................................

offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Berlcksichtigung und EinschluB der zum !
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren

Behandlung durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung
am 25,078 &2 beschlossen.

) 0
Gr. Twillpstedt, den.....o. e

A
—~ 1. stellvertr. Biurgermeister)

;\s‘..'}r‘.‘...w/ .....................................




Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: GANSEKAMP

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des Erschlie Bungsaufwandes (§ 128 BBauG in Verbindung mit
§ 24 BBauG) fur:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fUr die ErschlieBungsanliagen....... B e T rd. DM 8.000,--
2. die erstmalige Herstellung der Erschlies-

sungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

lhre Entwésserung und Beleutchtung.......... rd. DM 82.000,--

Gesamtkosten rd. DM 90.000,--
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

Uber ErschlieBungsbeitrage

@<z (716 o -0 AU rd. DM 90.000,--

Abgaben It. SAtZUNG iieieccrsimermnernnssnarocses rd. DM 81.000,--

Antell HBr Cemeinds. v wensssnsars sanevs rd. DM 9.000,--
4. Weitere ErschlieBungskosten Uber Gebiihren-

haushalt:

Elt-L eitungen, Wasserversorung, Kahal-

LaSLEr; ABWESSET wactiiissciiiiimsnmmemmmammsnnn s rd. DM 34.000,--







