Gemeinde Velpke Bebauungsplan Ostlich Seniorenzentrum

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 und 9 nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Die max. zuldssigen Geb&audehdhen der baulichen Anlagen innerhalb der Alilgemeinen
Wohngebiete von GH 10 m bzw. GH 8.5 m sind wie folgt festgesetzt:

Untere Bezugsebene ist die mittlere Endausbauhéhe der angrenzenden Verkehrsfl&-
che, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite, die der erschlieBenden Stralle
(6ffentlichen Flache) zugewandt ist. Oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des
Gebaudes (oberstes Bauteil aus Bauprodukten).

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (Geb&udehéhe) darf durch unter-
geordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Heiz- und Klimaanlagen, Maschinenraume,
Treppenaufgénge etc. oder durch sonstige Nutzungen und Nebenanlagen wie Pho-
tovoltaikanlagen um maximal 2,00 m Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Ein StraRenausbauplan wird vor Beginn der Realisierung
durch den ErschlieBungstrager erstelit und zur Verfligung gestellt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb der tiberbaubaren Flachen mit der festgesetzten offenen Bauweise O sind
abweichend nur Gebaude mit einer max. Lange von 40 m zul&ssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit der festgesetzten Bauweise nur Einzelhduser
zulassig E sind abweichend von der offenen Bauweise nur Geb&aude mit einer max.
Lange von 20 m zul&ssig.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen mit der festgesetzten abweichenden Bauweise a
sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit einer max. Lange von 60 m
zulassig.

Garagen und liberdachte Stellplitze (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete sind Garagen und
Uiberdachte Stellplatze (Carports) nur ab einem Abstand von mindestens 5 m von der
erschlielRenden o6ffentlichen Verkehrsflachen (Zufahrt) zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Im Bereich des festgesetzten Zu- und Ausfahrverbots sind Zufahrten und Zugénge zu
dem nérdlich anschlieRenden Wirtschaftsweg nicht zuldssig. Die Einfriedung der anlie-
genden Grundstiicksseiten hat ohne Tur und Tor zu erfolgen.

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Fur die Versorgung des Wohngebietes mit elektrischer Energie wird eine Netzstation
in festgesetzt. Fir die Aufstellung der Netzstation ist eine mind. 5,5 m x 6,0 m grof3e
Flache erforderlich.

Zentrale Niederschlagswasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind unterirdische Anlagen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung, wie Staukanéle und Rigolen zuldssig.
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9.1

9.2

9.3.

Geldndeabtragungen und Geldndeaufschiittungen § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Innerhalb der WA-Flachen, mit Ausnahme der WA-Flache mit der festgesetzten abwei-
chenden Bauweise a, darf das nattrlich vorhandene Gelénde durch Aufschittungen
und Abgrabungen maximal um 50 cm verandert werden.

An den Grundsstlicksseiten, die an éffentliche StraBenflachen grenzen, ist die Ge-
landeoberflache der Endausbauhdhe der angrenzenden Verkehrsflache anzupassen.
Angaben zu den Endausbauhéhen der angrenzenden Verkehrsfldche erhalten die
zuklinftigen Grundstiickseigentimer*innen im Rahmen des Kaufvertrages.
Gelandeerhéhungen und Geléndeaufschiittungen in Form von Wallen sind generell
unzulassig.

Bei Gelandeaufflllungen oder Abgrabungen ist die LAGA-Mitteilung 20 “Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen* (6.11.2003) zu beachten.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und MafRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Nr. 25 BauGB und § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Erhaltung von Bdumen

Die im Bebauungsplan mittels Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind dauer-
haft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu schiitzen. Bei Verlust sind die abgangi-
gen Baume zu ersetzen.

Im Vorfeld der Realisierung etwaiger BaumafRnahmen sind Vorsorgemaf3nahmen zum
Schutz der Gehdlze nach DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsdecken bei Baumafnahmen), u. a. im Kronentraufbereich zu ergreifen. Im
Bereich der Kronentraufe sind Veranderungen der Geldndehdhe in Form von Abgra-
bungen oder Aufschittungen unzuldssig.

Anpflanzen von StraBRenbdumen

Die innerhalb der Planstralen festgesetzten Baume sind wie folgt zu pflanzen.
Mittelkronige Laubb&ume: Hochstamm, 3 x verpfi.m.B., STU min.18-20 cm.

Die Pflanzgruben fiir die Anpflanzung von StraRenbdumen sollten jeweils mindestens
zwolf Kubikmeter bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m aufweisen. Die Fldchen sind
gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind spatestens
in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a+b)

Die Pflanzstreifen von 3 m Breite nordlich des Mittelwegs sind als Hecke aus heimi-
schen Strauch- und Baumarten zu bepflanzen:

Im Verhaltnis je 6 Straucher / 1 Baum, in 2 Reihen versetzt, Reihenabstand 1,5 m,
Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Qualitat der Straucher 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm,
Qualitat der kleinkronigen Baume, Hochstamm, 3 x verpfl.m.B., STU min.10-12 cm.
Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind spétestens

in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Die zulassigen Geholze sind in der ‘Empfehlungsliste gebietseigener Baume und
Straucher fir den Landkreis Helmstedt” zu aufgefiihrt.

Die Empfehlungsliste ist der Begriindung als Anhang beigefugt.
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