



























































Gemeinde Velpke . Bebauungsplan Ostlich Seniorenzentrum Begriindung

Gestaltung teilweise ausgeglichen werden. Zusétzlich wird eine externe MalRnahmenfl&-
che (Gb. C) notwendig.”

Neben der Beriicksichtigung der Ziele der Raumordnung, der Belange des Umwelt- und
Naturschutzes, der Belange der Forstwirtschaft einerseits sind andererseits der Belange
der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Berlick-
sichtigung der besonderen 6rtlichen Situation von Velpke mit sehr begrenzten Méglich-
keiten der Siedlungsentwickiung gegeniiber zu stellen und untereinander abzuwagen.

Die Notwendigkeit fur ein Unterschreiten des pauschalen Vorsorgeabstandes von 100 m
kann nachvoliziehbar begriindet werden.

Waldabstand zur Gefahrenabwehr

Die 6stlich und nordwestlich des Plangebietes vorhandenen Gehdlze sind nach Nieder-
sachsischem Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) als Wald
einzustufen. Daher sind die forstwirtschaftlichen Belange zu beriicksichtigen.

Allgemeine Waldabsténde werden im NWaldLG nicht festgelegt. Zweck der Waldab-
standsvorschriften ist der Schutz von Leben und Gesundheit der Nutzer baulicher Anla-
gen. Dabei steht der Schutz von Personen im Vordergrund, die sich im Gebaude
aufhalten. Gefahren drohen vor allem dann, wenn Waldb&ume und abbrechende Aste
infolge Windwurfs auf bauliche Anlagen fallen. Des Weiteren soll durch den Waldabstand
der Waldbrandgefahr entgegen gewirkt werden. Der von der Forstbehdrde in Abwagung
gestellte Abstand von 20 bis 30 m zur Wohnbebauung wird aus der Baumlénge

der Gehélze abgeleitet. Darliber hinaus gelten auch erhéhte Anforderungen an die
Verkehrssicherungspflicht des Waldbesitzers.

Durch die festgesetzte 20 bis 35 m breite Grinflache im Osten des Plangebietes wird der
Ubliche Baumléangenabstand zu den Waldflachen eingehalten.

Die bestehende Griinstruktur nordwestlich des Plangeltungsbereiches ist aus Sicht der
Gemeinde nicht als Wald einzustufen. Die vorhandenen Gehdlze sind aufgrund ihrer Lage
am Siedlungsrand und den Unterbrechungen durch den angelegten FuBweges als auch
durch die brachgefallende Bahntrasse dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Der Bereich
wird als Parkanlage im Siedlungsbereich bewertet. Gleichwohl wird eine mégliche Ge-
fahrdung durch umstiirzende Baume gesehen. Insofern wird durch die Planfestsetzungen
sichergestellt, dass die Baugrenze sich in einer Entfernung von 13,50 m von dem Grin-
zug und den Baumen, der sich westlich der Planstrale befindet. Im Einzelnen sind dies
10,50 m StraRenverkehrsflache und 3 m Abstand bis zur Baugrenze. Die Gehdize, die in
erster Reihe entlang der Planstrale und des bisherigen Wirtschaftsweges stehen, weisen
eine ungefahre Héhe von 8 m auf. Somit besteht geniigend Sicherheitsabstand zu der
zukinftig zu errichteten Bebauung. Innerhalb von bebauten Ortslagen stellt dies eine tb-
licherweise vorkommende Situation dar, dass Siedlungsgehélze sich in der unmittelbaren
Umgebung zu baulichen Anlagen befinden. Entscheidend fiir die Bewertung ist immer die
konkrete Gefahrenlage (BVerwG vom 18.06.1997, BauR 1997, 807). Die Gehdlze werden
zu allgemeinen Verkehrssicherungsmafnahmen regelméagigen Kontrollen unterliegen und
einen regelméaBigen Ruckschnitt erfahren (s.a. Begriindung zum B-Plan Bebauungsplan
Seniorenzentrum - Nord).
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gesetzt.

Die Flache liegt zwischen zwei Laichgewéssern, mit dem grabbaren Boden und der
Slidexposition hat sie ein hohes Lebensraumpotential fur die Knoblauchkréte sowohl als
Wanderkorridor und auch als Landlebensraum. Die Béschung wird momentan vermutlich
bereits von der Knoblauchkréte genutzt.

Um die fortschreitende Sukzession vor allem von dichten Rubus-Gebiischen und Jung-
wuchs von Weiden und Traubenkirsche zu verhindern, werden zur Verbesserung und
Sicherung der Habitateignung PflegemaRnahmen zur kontinuierlichen Entbuschung (mit
Wurzelziehen bei der Erstpflege, danach alle 2-3 Jahre Entkusseln) festgesetzt. Das
Entfernen jeglicher, standortheimischer Weiden ist kritisch zu sehen. Es sollten ein-

zelne Exemplare erhalten und geférdert werden. Diese MalRnahme sollte mit dem Wald-
besitzenden abgestimmt werden. Bei dem Entbuschen ist auf die Schonung von standort-
typischen Ginster-Geblischen zu achten.

5.10.5 AuRenbeleuchtung

5.11

Die Festsetzungen zur Stra3enbeleuchtung und zur AuRenbeleuchtung der Baugrund-
stiicke dienen der Einschrankung der Lichtemissionen zum Schutz von Insekten und
Fledermausen.

Das nachhaltige Beleuchtungskonzept mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln soll eine
Ausleuchtung der umgebenden Landschaft und damit eine weitere Beeintrachtigung ver-
hindern bzw. zumindest einschréanken.

Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wéhlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.
Dazu sind Leuchten méglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschiossene, vollstandig
gekapselte Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden,
so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlz-
besténde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf zu
begrenzen.

Geldndeabtragungen und Geldndeaufschiittungen § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Um ein unverhéltnismaRiges Mal an Geldndeaufschittungen und -abgrabungen auf den
Baugrundsticken auszuschlieBen werden Aufschiittungen und Abgrabungen in Bezug auf
das natlrlich vorhandene Geléndeniveau begrenzt.

An den Grundstucksseiten, die an &ffentliche StralRenflachen grenzen, ist Geldndeober-
flache der Endausbauhdhe der angrenzenden Verkehrsflache anzupassen.
Gelandeerhéhungen und Gelandeaufschittungen in Form von Wallen sind generell un-
zulassig.
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