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1.0

1.1

Vorbemerkung

Die Samtgemeinde Velpke liegt im Norden des Landkreises Helmstedt, im Einzugs-
bereich der westlich anschlieRenden Stadt Wolfsburg. Nérdlich des Samtgemeinde-
gebietes liegt die Samtgemeinde Brome (Niedersachsen), im Osten grenzt die Stadt
Oebisfelde (Sachsen-Anhalt) an. Sudlich befinden sich die Samtgemeinde Grasleben
sowie die Stadt Koénigslutter (beide Niedersachsen).

Autobahnanschluss besteht in Wolfsburg an die Autobahn A 39 (Wolfsburg — A 2)
und Uber die A 2 in Richtung Berlin bzw. Ruhrgebiet. Die weitere regionale Einbin-
dung erfolgt Uber das klassifizierte Stralennetz der Bundes-, Landes- und Kreisstra-
Ren.

Im Norden des Samtgemeindegebietes verlauft die elekitrifizierte Bahntrasse Wolfs-
burg — Magdeburg/ Berlin. Die nachstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Oebisfel-
de und in Wolfsburg (Fernverkehr).

In der Samtgemeinde Velpke leben mit Stand vom August 2009 12.400 Einwohner,
davon in der Gemeinde Velpke rd. 4.650 Einwohner. Der Hauptort Velpke ist Uber die
BundesstraBen B 244 und B 188 gut in das Uberregionale StraRennetz eingebunden.
Das Plangebiet befindet sich im Studen der bebauten Ortslage innerhalb eines allge-
meinen Wohngebietes.

Die Gemeinde Grof3 Twilpstedt liegt im Sidosten des Samtgemeindegebietes. Sie
besteht aus den Ortsteilen GroR Sisbeck, Gro3 Twilpstedt, Klein Sisbeck, Klein
Twiulpstedt, Papenrode, RUmmer und Volkmarsdorf. Nach einer gemeindeeigenen
Zahlung mit Stand vom August 2009 hatte die Gemeinde rd. 2.630 Einwohner. Davon
entfielen auf Klein Sisbeck rd. 300. In das StralRennetz ist Klein Sisbeck Uber die
KreisstralRe K 41 und dariiber hinaus in Gro3 Sisbeck an die Bundesstralle B 244 gut
eingebunden.

Der Plangeltungsbereich mit einer GroRe von rd. 1,33 ha befindet sich im Sudosten
der bebauten Ortslage am Ubergang zur freien Landschaft.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Samtgemeinde Velpke liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-
Wolfsburg-Géttingen. Nach landesplanerischen Zielen ') sollen in Metropolregionen
die Innovationsfahigkeit und internationale Wettbewerbsféhigkeit, die internationalen
Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die
Zentren der Wissenschaftsbildung und Kultur gestarkt werden (C 1.2 05).

Nach regionalplanerischen Vorgaben ist Klein Sisbeck unter dem Aspekt der Eigen-
entwicklung zu betrachten und dem Grundzentrum Velpke zugeordnet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 befindet sich der zur Planung heran-
gezogene Bereich von Klein Sisbeck in Bereichen, die als bauleitplanerisch gesichert
festgelegt sind. Der Plangeltungsbereich ist umgeben von Vorbehaltsgebieten fir die
Landwirtschaft (Il 2.1 (6)). Diese bestimmen den gesamten Siid- und Ostrand der
Ortslage. Im Norden der bebauten Ortslage befindet sich ein Vorranggebiet fiir ruhige
Erholung in Natur und Landschaft (Il 1.4 (8)), das mit einem Vorbehaltsgebiet fur Na-
tur und Landschaft Giberlagert ist. Die benachbarte Ortslage GroR Sisbeck ist dariiber

|2—88des-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, in der z. Zt. glltigen Fassung von
8
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1.2

hinaus durch ihre Lage im Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung (Il 2.5.2 (6))
gekennzeichnet.

Die Gemeinde Grof3 Twilpstedt erachtet ihre Planung insofern als gemaR § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst zu haben.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt fur den durch
den vorliegenden Bebauungsplan Uberplanten Bereich in der Ortslage von Klein Sis-
beck gemischte Bauflache und am Ubergang zur freien Landschaft Grunflache dar.
Fir die Bereiche, die als AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden, ist Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Fur die Ortslage Klein Sisbeck ist der Flachennutzungsplan mit dem Stand der
15. Anderung seit 1996 wirksam.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Baunutzungsverordnung
mit dem Stand von 1990 verwendet. Dabei wird aus der im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflache die Festsetzung eines Dorfgebietes gem. § 5
BauNVO entwickelt. Die Ausgleichsflachen werden mit der Randsignatur fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt.

Gemall § 1a (3) BauGB wurde eine naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung vorgenommen, auf deren Grundlage die erforderlichen AusgleichsmaRnah-
men zugeordnet werden, der Uberschuss verbleibt zur Zuordnung zu Eingriffen durch
andere Projekte.

Der Bebauungsplan hat insofern drei Geltungsbereiche, dies sind zum einen das ein-
geschrankte Dorfgebiet am Sudostrand der bebauten Ortslage von Klein Sisbeck und
zum anderen die Ausgleichsmanahme 1 in der Gemarkung Klein Sisbeck; Flur 65
auf den Flursticken 38/1 und 38/2 und die Ausgleichsmanahme 2 in der Gemar-
kung Klein Sisbeck auf dem Flurstiick 8 in der Flur 1. Nach der Bilanzierung verblei-
ben nach vollstandiger Kompensation der Eingriffe, die durch diesen Bebauungsplan
verursacht werden 0,04 Wertfaktoren zur Zuordnung fiur Eingriffe durch andere Vor-
haben. Dies ist durch eine textliche Festsetzung fixiert. AuRerhalb des Bauleitplanver-
fahrens wird die Durchfitlhrung der AusgleichsmalRnahme, soweit die Gemeinde nicht
selber Eigentumerin der Flache ist, durch eine vertragliche Vereinbarung mit dem je-
weiligen Eigentimer gesichert.

Begleitend zur Planaufstellung fuhrt die Gemeinde gem. § 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prufung durch. Sie findet ihren Niederschlag im Umweltbericht, der in die Begriindung
integriert ist.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Durch den Bebauungsplan werden in éstlicher Verlangerung der StraRe "Im Boken-
garten" am Sudostrand der bebauten Ortslage Dorfgebiete festgesetzt. Im Osten
grenzt der Plangeltungsbereich an eine Strauch-Baum-Hecke und daruber hinaus ei-
nen Wirtschaftsweg mit alleeartigem Charakter an.

Biro fijr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um in der Ortslage Klein Sis-
beck nach rd. 10 bis 15 Jahren wieder Bauplatze fur den Bedarf der Eigenentwick-
lung bereitstellen zu kénnen. Dem landlich gepragten Charakter von Klein Sisbeck
soll dabei in besonderem MaRe entsprochen werden. Die Entwicklung landwirtschaft-
licher Betriebe am Ort oder deren Wiedereinrichtung soll keinesfalls behindert wer-
den. Insofern wird der Darstellung im Flachennutzungsplan von gemischter Bauflache
folgend, also ein Dorfgebiet weiter entwickelt. Hier sind vor allem auch Bauplédtze ge-
fragt, wo auch Nutzgérten angelegt werden sollen oder wo beispielsweise gréRere
Garagen errichtet werden kénnen, um einem Sammler historischer Fahrzeuge zu er-
moglichen, auf seinem Grundstiick mehrere Fahrzeuge unterzubringen und die ent-
sprechende "Bastlerwerkstatt" zu unterhalten.

Ferner wird auch mit der Anlage von Nutzgéarten gerechnet. Der Entwicklung von
landwirtschaftlichen Betrieben oder deren Neu- oder Wiedereinrichtung soll durch die
Planung im besonderen Mafte Rechung getragen werden.

Die Anfragen nach Bauplatzen in der dérflich gepragten Ortslage erfolgen beispiels-
weise auch von groRen Familien, die gerade nicht in der Enge der Stadt leben méch-
ten, sondern einen groRen Selbstversorgergarten anstreben.

Aus agrarstrukturellen Erwagungen wird der gesamte ca. 1,33 ha grof3e Bereich zwi-
schen der vorhandenen Bebauung und den sudlich und éstlich angrenzenden Wirt-
schaftswegen zur Planung herangezogen. Um die ErschlieBung in angemessenen
Abschnitten vornehmen zu kénnen, ist die ErschlieBung in zwei Bauabschnitten vor-
gesehen. Die Vorgehensweise wird fur die Ortslage als angemessen erachtet.

Ziele der Planung sind:

- Die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
Weiterfihrung einer vorhandenen Stralle,

- angemessene planerische Reaktion auf die im Ort vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebe,

- Deckung des Baulandbedarfes fur die Eigenentwicklung von Klein Sisbeck,

- Inanspruchnahme einer gut zu erschlieRenden Flache und effiziente Ausnutzung
der vorhandenen ErschlieBungsanlagen durch deren Erweiterung.

Die ErschlieRung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die Verlangerung der vor-
handenen Stralle "Im Bbékengarten". Es wird lediglich mit einer geringfugigen Zunah-
me des Ziel- und Quellverkehres durch die neuen Anwohner gerechnet. Es wird sich
voraussichtlich ausschlie3lich um Anliegerverkehr handeln.

Biiro fiyy Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.0

Planinhalt/ Begriindung

21

Der Bebauungsplan "Im Békengarten" umfasst eine Flache von ca. 1,33 ha in der be-
bauten Ortslage von Klein Sisbeck. Es werden Dorfgebiete und deren Erschlieung
festgesetzt.

Weiterhin werden 2 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im Umfang von insgesamt 0,55 ha vorge-
sehen, um die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen zu sichern.

Dorfgebiet

In 6stlicher Verlangerung der StralRe "Im Bdkengarten" in Klein Sisbeck wird im Um-
fang von ca. 1,11 ha ein Dorfgebiet festgesetzt. Dabei wird als Einschrankung be-
stimmt, dass Vergnugungsstatten, Tankstellen und Betriebe zur Be- und -verarbei-
tung und zur Sammlung und Lagerung forst- und landwirtschaftlicher Produkte unzu-
Iassig sind. Dies geschieht, um unangemessenen Beeintrachtigungen vorzubeugen.

Durch die Wahl des Gebietscharakters wird es ermoéglicht der dérflich und landwirt-
schaftlich gepragten Ortslage entsprechenden Nachfragen, z.B. nach Bauplatzen, wo
das Halten von Tieren zulassig ist, von kleinen Gewerbetreibenden, Handwerksbe-
trieben oder von Oldtimer-Sammlern, die auf ihrem Grundstiick eine Vielzahl von Ga-
ragen errichten méchten, um ihrem Hobby nachzugehen, zu entsprechen. Ferner
wird auch mit der Anlage von Nutzgarten gerechnet. Der Entwicklung von landwirt-
schaftlichen Betrieben oder deren Neu- oder Wiedereinrichtung soll durch die Pla-
nung im besonderen MaRe Rechung getragen werden. Daher wird entsprechend des
Ortscharakters von Klein Sisbeck die Festsetzung eines Dorfgebietes als der adaqua-
te Gebietscharakter erachtet.

Bei dem zur Planung herangezogenen Bereich handelt es sich um eine bisher acker-
wirtschaftlich genutzte Fléche, die sich auch kiinftig am Ubergang zu weiterhin land-
wirtschaftlich genutzten Flachen befinden wird. Insofern ist es erstrebenswert, dass
die neuen Anwohner eine Randbepflanzung aus heimischen, standortgerechten
Laubgeholzen vornehmen, so dass im Laufe der Zeit eine landschaftsgerechte Hecke
entsteht. Um den landwirtschaftlich genutzten Weg im Siiden uneingeschrankt nutz-
bar zu erhalten, sind die Pflanzen entsprechend zu gestalten, zu pflegen und zurtick-
zuschneiden.

Auch im Osten wurde auf eine Anpflanzfestsetzung verzichtet, da sich entlang des
dort bestehenden Feld- und Wirtschaftsweges bereits eine ausgeprégte Strauch-
Baum-Hecke befindet. Diese wird im Zuge der Planung auflerhalb des Geltungsbe-
reiches erhalten. Sie steht im Eigentum der Gemeinde. Sofern die Hecke nach Wes-
ten in das Plangebiet hinein ragt und dies die kiinftigen Eigentimer stért, wird die Be-
pflanzung im Sinne der Verkehrssicherung und der Unterhaltungspflicht zuriickge-
schnitten werden. Es kann also davon ausgegangen werden, dass nach Osten hin
bereits eine angemessene Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleistet ist. Im
Siuiden muss diese erst mit der Realisierung entstehen.

Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird auf die in der Nachbar-
schaft vorhandene Bebauung reagiert, die eine eingeschossige Bebauung aufweist.
Es wird eine eingeschossige Bauweise zugelassen. Um den Grad der zuldssigen
Ausnutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wird eine GRZ von 0,3 gewahlt. Dies
geschieht, um die Bodenversieglung im Hinblick auf das Minimierungsgebot gem.

Buro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.2

BNatSchG zu begrenzen. Dabei wird insbesondere auch Bezug genommen auf die in
der Nachbarschaft realisierte Bebauung. Im angrenzenden Bebauungsplan ist zwar
eine GRZ von 0,4 zugelassen, tatsachlich sind die Anwohner jedoch hinter dieser
Moglichkeit zuriickgeblieben, so dass hier nun von vorn herein lediglich das geringere
Maf der GRZ von 0,3 zugelassen wird. Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO
werden zugelassen, um angemessene Spielrdume offen zu halten. Dies wird sowohl
im Bezug auf den bestehenden Ortscharakter als auch im Sinne des Vermeidungs-
und Minimierungsgebotes im Hinblick auf Eingriffe in Natur und Landschaft als ange-
messen erachtet. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da
sich diese aus der zuldssigen Geschossigkeit und der Grundflachenzahl in ausrei-
chender Form ergibt.

Mit der Baugrenze, die mit 3 m bzw. im Suden mit 5 m Abstand zu den jeweiligen
Grenzen festgesetzt wird, ist von Bauherren ein hohes MaR an Flexibilitat bei der Be-
bauung geboten.

Verkehrsflachen / ErschlieBung

2.3

Durch das Baugebiet wird die vorhandene StraRe "Im Békengarten" nach Osten ver-
langert. Da das Gebiet in zwei Bauabschnitten realisiert werden soll, werden nach
Stden zwei StichstraBen mit Wendeanlage ausgebildet. Damit wird u. a. auch auf die
vorhandene Topographie und somit die Oberflachenentwasserung reagiert. Der
Plangeltungsbereich fallt von der bestehenden Bebauung nach Osten hin um ca.
2,0 m ab.

Um den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung zu tragen, wird im Zuge des
StraBenausbaues der nach der RaST 06 (Richtlinie fir die Anlage von Strafen) vor-
gesehen ist, im offentlichen StraBenraum ein angemessenes Parkplatzangebot reali-
siert. Dabei ist ein Verhaltnis von 2 : 1 von Wohneinheiten : Parkplatzen vorgesehen.
Private Stellplatze werden im Zuge der Realisierung auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen sein.

In der Verlangerung der StraRe "Im Bokengarten" wird im Osten ein Leitungsrecht
festgesetzt, um der Topographie folgend die Entwasserung ggf. auch dorthin filhren
zu kénnen. Eine Wegeverbindung ist nicht vorgesehen. Als Begiinstigte wird lediglich
der Trager der Abwasserentsorgung genannt.

Ver- und Entsorgung

Biiro fijr Stadtplanung

Zur ErschlieBung des neuen Baugebietes ist die Nutzung der vorhandenen techni-
schen Infrastrukturen vorgesehen. Diese sollen im Zuge der Realisierung bedarfsge-
recht erweitert werden und insofern das kiinftige Baugebiet jeweils von Westen durch
Verlangerung der StraBe "Im Békengarten" mit ihren Medien her erschlieRen. Es sind
jeweils Hausanschliisse herzustellen.

Der Topographie folgend wird in der Verlangerung der StraRe "Im Bokengarten" ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Abwasserentsorgung nach Osten bis zum
Wirtschaftsweg festgesetzt, um ggf. die Entwasserung auch nach Osten vornehmen
zu kénnen.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung ist dafiir Sorge zu tragen, dass der Was-
serabfluss auf das naturliche Ma beschrankt bleibt. Grundsétzlich wird angestrebt,

Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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soviel Oberflachenwasser wie méglich auf den privaten Grundstiicken zu versickern.
Alternativ kann es auch z. B. zur spateren Gartenbewasserung oder Brauchwas-
sernutzung gesammelt werden.

Sofern dies nicht zum Tragen kommt, wird das Oberflichenwasser zuriickgehalten
und geordnet in den Kanal eingeleitet werden.

Brandschutz

2.5

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem Brandschutz-
prufer beim Landkreis Helmstedt im Zuge der Realisierung geklart.

Baugrund

2.6

Altablagerungen oder Hinweise auf besondere Baugrundverhéltnisse sind bisher
nicht bekannt. Der zur Planung herangezogene Bereich wird derzeit ackerwirtschaft-
lich genutzt.

Immissionsschutz

2.7

Mit Verkehrslarm ist in dem Gebiet Uber die Emissionen des Anliegerverkehres hin-
aus nicht zu rechnen.

Aufgrund der Lage am Ubergang zu weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
mit den typischen Emissionen der Landwirtschaft zu rechnen. Um hier vorzubeugen,
wurde am Ubergang zur freien Landschaft eine Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Gehélzen empfohlen. Sie stellte die Entstehung einer Hecke si-
cher, die auch zum Staub- und Spriihschutz gegeniiber weiterhin landwirtschaftlich
genutzten Flachen dienen kann.

Griinordnung und Landschaftspflege

Der Plangeltungsbereich fiir eine neue Bebauung befindet sich im Siidosten der be-
bauten Ortslage auf einer ackerwirtschaftlich genutzten Flache. Er umfasst
rd. 1,33 ha und befindet sich zwischen dem bisherigen Siedlungsrand und im Osten
und Suden je einem landwirtschaftlich genutzten Weg. Im Osten ist der Weg durch
eine vorhandene Strauch-Baum-Hecke gegeniiber dem neuen Baugebiet abgegrenzt,
die auch in Zukunft einen angemessenen Ortsrand und Ubergang zur Feldmark ge-
wahrleistet. Im Stden wird das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Geholzen als Hecke aus heimischen Arten wie Wildbirne, Apfeldorn, Hainbuche,
Schlehe, Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Hundsrose, Liguster oder Schwarzem Holun-
der angestrebt, jedoch nicht verbindlich festgesetzt. Durch die Festsetzung eines
Dorfgebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,3 wird die Entstehung von einigen
neuen Wohnhausern mit den zugehdérigen Nebengebaduden ermdglicht. Durch die
gewahlten Planfestsetzungen wird die Versiegelung von ca. 0,5 ha auf den privaten
Grundstucken und dartber hinaus von ca. 0,22 ha StraBenverkehrsflachen ermég-
licht. Um einen angemessenen Ausgleich fur das bisher bestehende Kompensations-
defizit zu gewahrleisten, sind die externen Geltungsbereiche fir die Ausgleichsmal-

Buro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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nahmen 1 (Strauch-Baumhecke) und 2 (Erlenreihe auf Extensivgriinland) als Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf einer Flache von rd. 0,55 ha festgesetzt worden. Diese Vorgehens-
weise wird als angemessen erachtet, da durch die gewahlten Festsetzungen einer-
seits eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet
ist und andererseits die Sicherstellung einer AusgleichsmalRnahme in vertretbarer
GréRe durch die Gemeinde sichergestellt ist.

3.0 Umweltbericht

3.1 Einleitung
Das Verfahren gem. § 4 (1) BauGB diente vor allem auch dazu, um von den Behor-
den und Tragern Anregungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang/ Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

3.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in éstlicher Verlange-
rung der StralRe "Im Boékengarten" in Klein Sisbeck Bauplatze fir die Eigenentwick-
lung bereitzustellen. Insbesondere fir die Nachfrage nach Baugrundsticke, wo Hob-
bytierhaltung (Pferdehaltung) zulassig ist oder wo z.B. Oldtimer-Sammler gréRere
Garagenanlagen im Zusammenhang mit ihrem Wohnhaus errichten kénnen, soll hier
eine Vorsorge getroffen werden. Dabei wird es als angemessen erachtet, eine bereits
im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache enthaltene Flache zur Planung
heranzuziehen und als Dorfgebiet festzusetzen. Diese wird im Augenblick ackerwirt-
schaftlich genutzt.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 1,33 ha, von denen ca. 1,1 ha als
Dorfgebiet festgesetzt werden, um den im Ort vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
trieben angemessen Rechnung zu tragen und die oben beschriebenen Entwicklungen
zu erméglichen. Dartiber hinaus wird im Umfang von ca. 0,22 ha die Erschlieung
durch die Festsetzung von Strallen, die als zwei Stichstrallen zur Realisierung von
zwei Bauabschnitten vorgesehen sind, gesichert.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Berlcksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und sonstigen
den dorftypischen Nutzungen in der Ortslage.

- Deckung des Baulandbedarfs fir die Eigenentwicklung in Klein Sisbeck.

- Effiziente Ausnutzung der vorhandenen Strafle "Im Békengarten" durch deren

Ostliche Erweiterung.
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, effiziente Ausnutzung neu zu bebau-

ender Bereiche.
- Inanspruchnahme bereits im Flachennutzungsplan gesicherter Bereiche fur die

neue Bebauung. )
- Sicherung erforderlicher AusgleichsmaRnahmen im AuRenbereich bzw. am Uber-

gang zur freien Landschaft.

Buro fijr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde bertcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere die folgenden, in
den einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
- Schutz des Bodens

- Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

- Hochwasserschutz.

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstébe werden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des regionalen Raumordnungsprogramms, des Land-
schaftsplans und des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Helmstedt abgeleitet
und im Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG bericksichtigt.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden.
3.2.1 Bestandserfassung und Ermittlung der Umweltauswirkungen

Innerhalb der Umweltprifung werden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Die Prufung erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen
und Fachgutachten (Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan, etc.) sowie der &rtli-
chen Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung anhand des Niedersachsischen
Kartierschllssels.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des Eingriffsmodells des Nieder-
sachsischen Stadtetages ).

Planungsstand: Festsetzung als Dorfgebiet

GréBe, Lage, rdumliche Situation: ca. 1,33 ha am Sudostrand der bebauten Ortslage
bisher ackerwirtschaftlich genutzte Flachen am Ubergang zu weiterhin landwirtschaft-
lich genutzten Bereichen.

Belange des Umwelt- Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen
schutzes einschl. des

Naturschutzes und

der Landschaftspflege

(§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Tiere, Pflanzen, Bo- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

den, Bestand: 1,33 ha Ackerflachen, trockener bis feuchter

Wasser, Luft, Klima, Standort. Ostlich angrenzend am Ubergang zum Wirt-
Wirkungsgefiige zwi-  schaftsweg eine ausgepragte Strauch-Baum-Hecke.
schen ihnen sowie

Niedersachsischer Stadtetag 2006; Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung; 7. uberarbeitete Auflage, Hannover

Biro fr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Landschaft und biolo-
gische Vielfalt

(§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeu-
tung

Auswirkungen: Monokultur des Ackers wird durch eine viel-
faltigere Gartenstruktur ersetzt. Teilweiser Verlust von Fla-
chen durch neue Gebadude, Zufahrten und StralRen.

Durch die lokale Zunahme der Emissionsbelastung sind Be-
eintréchtigungen der Tier- und Pflanzenwelt nicht auszu-
schlieBen. Es wird jedoch kinftig mit einer groReren Arten-
vielfalt gerechnet.

Geologie und Boden

Bestand: Ackerland: Beeintrachtigte Funktionsfahigkeit des
Bodens. GroRes bis sehr groRes Erosionsrisiko und ein sehr
hohes bis duRerst hohes Verdichtungsrisiko.

Auswirkungen: Durch Versiegelung Verlust von Boden und
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen.

Wasser, Grundwasser

Bestand: MaRig beeintrachtigte Funktionsfahigkeit fur die
Grundwasserneubildungsrate und die Grundwasserver-
schmutzungsempfindlichkeit. Die potentielle Auswaschungs-
und Grundwassergefahrdung durch Dichlorprop und Mekop-
rop wird als mittelhoch bewertet.

Auswirkungen: Ohne Durchfiihrung geeigneter MaRnahmen
zur Erhéhung der Niederschlagsretention sowie zur Reduzie-
rung des Oberflachenabflusses wird die Grundwasserneubil-
dungsrate reduziert, der Oberflichenabfluss und damit die
Belastung der nachgeordneten Vorfluter erhéht.

Luft, Klima

Bestand: Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Rau-
mes im Naturhaushalt am Ortsrand wird als beeintrachtigt bis
maRig beeintrachtigt bewertet.

Auswirkungen: Durch kleinteilige Neuversiegelungen in
dem Dorfgebiet findet eine Verdnderung des Mikroklimas
statt, die jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen nach
sich zieht.

Landschaft

Bestand: Lage am Ortsrand am Ubergang zu ausgerdumter
Feldflur. Der Ortsrand ist teilweise bereits beeintrachtigt. Der
Planbereich ist in seiner Erholungseignung als stark beein-
trachtigt eingestuft. Der Siedlungsbereich als maRig beein-
trachtigt. Die Feldflur stellt sich als ungegliedert dar.

Auswirkungen auf Vielfalt, Eigenart, Schénheit: Eine Be-
eintrachtigung der visuellen Sichtbeziehungen auf den Orts-
rand ist aufgrund der vorhandenen Strauch-Baum-Hecke und
der vorgesehenen Bepflanzung am Ortsrand nicht zu erwar-
ten.

Bestand: Erhaltungsziele von Gebieten im Sinne des § 1 (6)
Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen. Es liegen weder Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung noch Vogelschutzgebiete

Biiro fur Stadtplanung
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(FFH-Gebiete), Euro- in der Nahe.

gi;fizr: \slgg::?gc:utz- Auswirkungen: Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu
Schutzgebiete enyarien.

(§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bevdlkerung, mensch- Bestand: Das Plangebiet liegt unmittelbar am stdéstlichen
liche Gesundheit Ortsrand von Klein Sisbeck. Der Planbereich wird z. Zt.
(§ 1 (6) Nr. 7c BauGB) ackerwirtschaftlich genutzt.

Auswirkungen: Durch die Bauvorhaben ist mit einer gering-
fugigen Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs auf der Strale
"Im Békengarten" zu rechnen.

Es werden keine erheblichen, zuséatzlichen, der menschli-
chen Gesundheit abtragliche Emissionsbelastungen von den
Vorhaben ausgehen.

Kultur- und sonstige  Kultur- und Sachgiter sind im Gebiet nicht vorhanden.

Sachgiiter Wechselbeziehungen zu Kultur- und Sachgitern in der un-

(§ 1 (6) Nr. 7d BauGB) mittelbaren Nachbarschaft (Wirkungsbereich) sind nicht be-
troffen.

Emissionen, Abfall Bestand: Durch die ackerwirtschaftliche Nutzung des Plan-

und Abwaésser, Alt- bereiches ist es zum Eintrag von Dungemittel und Pestiziden

lasten in den Boden gekommen. Dariiber hinaus liegen keine Hin-

(§ 1 (6) Nr. 7e BauGB) weise auf weitere Beeintrachtigungen vor.

Altlasten: Im Anderungsbereich sind Altlast- und Altlastver-
dachtsflachen nicht bekannt.

Auswirkungen: Durch die Realisierung des neuen Bauge-
bietes ist mit einer geringfiigigen Zunahme der Emissionen
durch den neuen Ziel- und Quellverkehr zu rechnen.

Erneuerbare Energien, Bestand: Im Gebiet findet aktuell keine Energieerzeugung

sparsame und effizi- Siat:
ente Nutzung von Auswirkungen: Die Nutzung von Sonnenenergie z. B. durch
Energie Kollektoren auf den Déachern kénnte zur effizienten Nutzung

(§ 1 (6) Nr. 7f BauGB) regenerativer Energien beitragen.

Darstellungen des Regionales Raumordnungsprogramm Grofraum Braun-
Landschaftsplans und schweig 2008
sonstiger Pldane

(§ 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Darstellung als:
"Bauleitplanerisch gesicherter Bereich*

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt
(2006): Darstellung als Bereich mit geringer Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften. Im MaRnahmenplan zum
Landschaftsrahmenplan ist fir den Planbereich keine
MaRnahme vorgesehen. In der Karte Einzelziele und MaR-
nahmen ist das Gebiet vorrangig fur Ma3nahmen zum Bo-
denschutz dargestelit.

Biiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Durch eine Bebauung mit Einfamilienhdusern mit Haus- und
Nutzgarten kann diesem Ziel im Hinblick auf den Boden-
schutz entsprochen werden.

Eine Erhebliche Beeintrachtigung ist also nicht zu erwarten.

Erhaltung der Luftqua- Das Plangebiet leistet keinen besonderen Beitrag zur Erhal-
litét tung der Luftqualitat in Klein Sisbeck. Fur die Luftaustausch-
funktion befindet sich der Bereich am Ubergang von Wirk-
(§ 1(8) Nr. 7h BauGB) rdumen zu Ausgleichsrdumen. Dies wird auch im Zuge der
Planung so bleiben. Die Realisierung des Dorfgebietes mit
voraussichtlich Uberwiegend sonstigen Wohngeb&uden
bringt nur eine geringfiigige Verénderung der Luftqualitat.

Wechselbeziehungen Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wech-

. selbeziehungen zwischen Boden und Vegetation und zwi-
(51 (87 No T BauSE) schen Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung,
Grundwasserschutz) von Bedeutung.

3.2.2 Eingriffsbilanzierung

Fur die Planung der neuen Bebauung werden rd. 1,33 ha Flache herangezogen. Ins-
gesamt handelt es sich um einen ackerwirtschaftlich genutzten Bereich. Der Pla-
nungsbereich befindet sich sudlich und éstlich der bebauten Ortslage und wird im Os-
ten durch eine Strauch-Baum-Hecke entlang eines Wirtschaftsweges und im Suden
durch einen Wirtschaftsweg begrenzt.

Fur den Plangeltungsbereich werden 1,11 ha Dorfgebiete mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 fir eingeschossige, offene Bauwelse festgesetzt. So kann es gem. § 19 (2)
BauNVO zu einer Versiegelung von maximal 0,5 ha inklusive zuléssiger Uberschrei-
tung der Grundfldchenzahl kommen. Darliber hinaus werden im Umfang von 0,22 ha
StralRen sowie ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt.

3.2.2.1 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitpla-
nung" herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag angewandt. Das Modell
geht von folgenden Grundséatzen aus:

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Fldachen. Es wird davon ausgegangen,
dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Fldche in Beziehung
gesetzt werden kann.

Neben diesem "Standardwert" der Biotoptypen weist jede Einzelfléche einen an an-
dere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhéngig ist von Lage, Grée, Umgebung
usw.. Bezogen auf die einzelnen Schutzgtiter werden folgende Kriterien fiir die Wer-
termittlung herangezogen:

Buro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraumfunktion der Biotoptypen
Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
Natdirlichkeit der Biotoptypen

e Schutzgut Boden
Natiirlichkeit des Bodens

e Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

e Schutzgut Klima/ Luft
Filterleistung der Biotoptypen
klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Jeweils die héchste Bedeutung unter den Schutzgitern fihrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff
betroffene Fldache darzustellen. Hier wird zunéchst, ohne Beriicksichtigung des Plan-
inhaltes, der derzeitige Fldchenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fiir
den voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Fiir die Entwicklung mdglichst
umweltvertréglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitpldnen
der Gemeinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelméfig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Fla-
chenwertes fiir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden Fléchengréf3e ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforder-
lich, wenn fir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der
tiber den flaéchenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In
diesen Féllen sollte daher ein zuséatzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener
besonderer Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgtiter ermittelt werden. Auf
diesen besonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintréchtigte Funktion
bezogene Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahme
reagiert werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufiihren. Der
besondere Schutzbedarf ist fiir jeden Biotoptyp mit Angabe der Fladchen zu priifen,
nach Bedarf kartenméBig dazustellen und textlich zu begriinden."

Das wertbestimmende Schutzgut stellt im vorliegenden Fall "Tiere und Pflanzen"
(Biotoptypen) dar.

Der Flachenwert der Planung betragt 0,61 WE
Der Flachenwert des Bestandes betragt 1,33 WE
Bilanz / Defizit: -0,72 WE

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflichen
Ist- Zustand Planung/ Ausgleich

Ist- Zustand | Flache Wertfaktor Flachenwert | Ausgleichsflaiche | Flache Wertfaktor Flachenwert

der Bio- (in ha) (Planung/ Aus- (in ha) der Aus-

toptypen gleich) gleichsflache

Wertfaktor
1 2 3 4 5 6 7 8

Eingriffsflaiche (Baugebiet) Eingriffsfliche (Baugebiet
StraRe (X) 0,22 0 0,00
MD 0,3 - Versie- 0,50 X 0,00
gelung (X)
MD 0,3 - Freifl- 0,61 1 0,61
chen (PHZ)

Acker A) 1,33 1 1,33

Flachenwert der Eingriffs-/ 1,33 |Flachenwert der Eingriffs-/ Aus- 0,61

Ausgleichsflache gleichsflache

(Ist- Zustand) (Planung/ Ausgleich) =

Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 0,61
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 1,33
= (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht / nicht erbracht) -0,72

Fur die 0,72 ha Flache, die maximal durch Versiegelung insbesondere im Hinblick auf
das Schutzgut Boden verloren gehen konnen, ist ein Ausgleich zu fordern.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites setzt die Gemeinde auf dem Flurstiick 8,
Flur 1 in der Gemarkung Klein Sisbeck im Umfang von 0,21 ha MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Ent-
lang des Grabens und am Teich soll eine Erlenreihe gepflanzt werden, die zur Ver-
schattung des Gewassers beitragt und insofern der Verkrautung vorbeugt. Fur die
verbleibende, zurzeit frisch eingeséate Flache, auf der im Sommer der Aushub vom
Ausfahren des Teiches aufgebracht und eingefrést wurde, wird die Einsaat einer ar-
tenreichen Wiesenmischung vorgesehen, die extensiv zu pflegen und zu beweiden
ist.

Berechnung der Ausgleichsfléche 2 vor und nach der Aufwertung

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Fldche | Wert- | Flichen- Planungsumsetzung | Fldche | Wert-| Flachen-
toptypen [ha] |faktor wert [ha] |faktor wert
1 2 3 4 5 6 7 8
(20
Schwarzerlenreihe B&éume a
Griinlandeinsaat (GA) 0,21 1 0,21 (HBA) 20 m?) 2 0,08
Griinlandeinsaat (GA) 0,21 1 0,21
Fldchenwert der Ausgleichsflache Fldchenwert der Ausgleichsfldche
(vor der Bepflanzung) 0,21 (nach der Bepflanzung) 0,29
Flachenwert Planung - Fldchenwert Ist-Zustand: 0,08

Bro fiir Stadtplanung
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°)

Auf dem Flurstiick 38/1 und 38/2 der Flur 5 in der Gemarkung Klein Sisbeck, die der-
zeit als Acker genutzt wird, soll entlang des Wirtschaftsweges im Siiden eine Strauch-
Baum-Hecke entwickelt werden. Der Flachenzuschnitt wurde so gewahlt, dass der
verbleibende Acker kiinftig guinstiger bewirtschaftet werden kann, da die Nord- und
Sudgrenze nunmehr parallel verlaufen. Des Weiteren wird die Strauch-Baum-Hecke
so angelegt, das gekammerte Rdume im Zusammenhang mit den &stlich gelegenen
Feldgehdlzen und der nérdlich gelegenen Baumreihe entstehen. Die MaRnhahme wird
wie folgt bewertet:

Berechnung der Ausgleichsfléche 1 vor und nach der Aufwertung

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert-| Fldchen- Planungsumsetzung | Fldche | Wert-| Flachen-
toptypen [ha] |faktor wert [ha] |faktor wert
1 2 3 4 5 6 7 8
Stauch-Baum-Hecke
Acker (A) 0,34 1 0,34 (HFM) 0,34 3 1,02
Flachenwert der Ausgleichsflache Flachenwert der Ausgleichsflache
(vor der Bepflanzung) 0,34 (nach der Bepflanzung) 1,02
Flachenwert Planung - Flachenwert Ist-Zustand: 0,68
Kompensationsbedarf (Bilanzierung des Eingriffsorts) 0,72
+ Aufwertung (Bilanzierung des externen Ausgleichs) Fldche 1 -0,68
+ Aufwertung (Bilanzierung des externen Ausgleichs) Fléche 2 - 0,08
= geschaffener Wertiiberschuss =-0,04

Das im Plangeltungsbereich ermittelte Defizit wird durch die Zuordnung kompensiert,
so dass der Eingriff nach dem verwendeten Modell ausgeglichen wird. Es verbleibt
ein geschaffener Wertilberschuss von 0,04 Werteinheiten °) zur Zuordnung fiir Ein-
griffe an anderer Stelle.

- Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurlickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

- Landschaftsbild

Als Ausgleichsmaflinahme, insbesondere fur das Orts- und Landschaftsbild ist die
Pflanzung einer Strauch-Baum-Hecke am Siidrand des Baugebietes im Umfang von
ca. 0,05 ha angestrebt, die die Anwohner erfahrungsgemal ohnehin vornehmen. Sie
wird nicht verbindlich festgesetzt.

Es bestehen Rundungsdifferenzen

Biro firr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.3

Nach Realisierung aller festgesetzten MaRnahmen ist der vorbereitete Eingriff ange-
messen kompensiert.

Entwicklungsprognose

3.24

Bei Umsetzung der Planung wird es zur Entstehung eines Neubaugebietes am Sud-
ostrand von Klein Sisbeck kommen. Statt bisher ackerwirtschaftlich genutzter Flachen
werden neben den Wohnh&usern dort Haus- und Ziergarten entstehen. Damit wird
der am Ortsrand bereits bestehende Gebietscharakter in angemessenem Umfang
weiter entwickelt. Durch den Erhalt der éstlich gelegenen Strauch-Baum-Hecke wird
das Baugebiet angemessen in das Landschaftsbild eingebunden sein.

Wechselwirkungen

3.2.5

Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wechselbeziehungen zwischen
Boden und Vegetation, zwischen Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung,
Grundwasserschutz) von Bedeutung.

Uberbauung fiihrt zum Verlust von Vegetation und Lebensraum fir die Fauna.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Durch die Inanspruchnahme eines im Flachennutzungsplan bereits als gemischte
Bauflache vorgesehenen Bereiches stellt die Standortwahl eine Vermeidungsmal-
nahme dar.

Zur Verminderung und Vermeidung der unter 3.2.1 genannten negativen Umwelt-
auswirkungen sind folgende MaRBnahmen notwendig und werden im Bebauungsplan
festgesetzt:

e Zur Verminderung des Eingriffes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
geschrieben.

e Zur Eingliederung in die Landschaft ist im Osten eine vorhandene Hecke zu nen-
nen. Daruiber hinaus wird am Sidrand eine Anpflanzung zur Entstehung einer
weiteren Hecke angestrebt.

e Aus Grinden des Klimaschutzes soll Niederschlagswasser von den Dé&chern
moglichst vollsténdig versickert oder einer Brauchwassernutzung zugefuhrt wer-
den.

e Durch die zulédssige GRZ wird eine Versiegelung einschlieflich zulassiger Uber-
schreitung von maximal rd. 0,50 ha Flache neu zugelassen. Diese Flache geht fur
die Bodenfunktionen verloren. Dem stehen ortstypische Garten gegeniiber. Es
verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 0,72 Werteinheiten, das durch die Ausgleichs-
maRnahmen 1 und 2 kompensiert werden soll.

Vor dem Hintergrund einer angemessenen Siedlungsentwicklung fur den Eigenbedarf
gewahrleisten zu mussen und da die Ortsrandeingrinung durch die gewahlte Pla-
nung gewahrleistet werden kann, wird die vorgesehene Kompensation als angemes-
sen erachtet. Der Kompensationsilberschuss steht zur Zuordnung fur Eingriffe bei
anderen Vorhaben zur Verfugung.
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3.2.6

Andere Planungsmaéglichkeiten

- Nullvariante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der bisherige Umweltzustand verbleiben.

- Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Alternative Standorte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu un-
tersuchen, da die Flachen bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflachen enthalten sind.

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes hétte hinsichtlich der Wahl der Grund-
flachenzahl von 0,3 die Méglichkeit der Wahl eines geringeren oder gréReren Versie-
gelungsgrades bestanden. Aufgrund des Flachenbedarfes, der durch den Bestand in
der Umgebung bekannt ist wird der hier gewahlten Lésung der Vorzug gegeben.

Auf die Festsetzung weiterer AusgleichsmaRnahmen im Plangeltungsbereich iber die
Ortsrandeingriinung hinaus wird verzichtet, da die Durchfiihrung der kompakten, ex-
ternen MaRRnahmen besser zu vollziehen und naturschutzfachlich héher zu bewerten
ist.

3.3  Zusatzangaben

3.3.1 Beschreibung der technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken
Bei der Umweltpriifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplidnen
ausgewertet. Aufbauend auf die Auswertung der Planungen sowie eigener Erhebun-
gen vor Ort erfolgte daneben eine Abschatzung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Besondere Schwierigkeiten traten nur insofern auf, da die Gemeinde Velpke
nicht tber einen Landschaftsplan verflugt.

3.3.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

GemaR § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei ist die Gemeinde insbesondere auf Hin-
weise der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3
BauGB angewiesen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen nach derzeitigem Kenntnisstand
die Schutzgiter Boden und Wasser. Ein besonderes Augenmerk wird in Zukunft auf
den Erhalt der Strauch-Baum-Hecke 6stlich des Planbereiches zu legen sein. Ebenso
wie auf die fach- und sachgerechte Realisierung der Ausgleichsmafinahmen.
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3.3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

4.0

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in &stlicher Verléange-
rung der Strafle "Im Bokengarten" in Klein Sisbeck einige Bauplatze fur die Eigen-
entwicklung bereitzustellen. Insbesondere fir die Nachfrage nach Baugrundstiicke,
wo Hobbytierhaltung (Pferdehaltung) zuléssig ist oder wo z.B. Oldtimer-Sammler
grélRere Garagenanlagen im Zusammenhang mit ihnrem Wohnhaus errichten kénnen,
soll hier eine Vorsorge getroffen werden. Dabei wird es als angemessen erachtet, ei-
ne bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache enthaltene Flache zur
Planung heranzuziehen. Diese wird im Augenblick ackerwirtschaftlich genutzt. Es
entspricht dem Ortscharakter von Klein Sisbeck, am Ortsrand ein Dorfgebiet festzu-
setzen.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 1,33 ha, von denen ca. 1,1 ha als
Dorfgebiet festgesetzt werden, um den im Ort vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
trieben angemessen Rechnung zu tragen und die oben beschriebenen Entwicklungen
zu ermdéglichen. Daruber hinaus wird im Umfang von ca. 0,22 ha die ErschlieBung
durch die Festsetzung von Strallen, die als zwei Stichstrallen zur Realisierung von
zwei Bauabschnitten vorgesehen sind, gesichert.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Bericksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und sonstigen
den dorftypischen Nutzungen in der Ortslage.

- Deckung des Baulandbedarfs fir die Eigenentwicklung in Klein Sisbeck.

- Effiziente Ausnutzung der vorhandenen Strale "Im Békengarten" durch deren
Ostliche Erweiterung.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

- Inanspruchnahme bereits im Flachennutzungsplan gesicherter Bereiche.

- Externe Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft (MaRnahmen 1 und 2).

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung
Der Landkreis Helmstedt teilt am 27.05.2010 Folgendes mit:

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser aus dem o&ffentlichen Stralenraum
bedarf es ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig beim Umweltamt in
meinem Hause zu beantragen wére.

Der Unterhaltungsverband Oberaller gibt am 17.05.2010 folgende Planungsbeitra-
ge:

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens muss grundlegend gepruft werden. Geeigne-
te MaBnahmen, die die Reduzierung des Niederschlagswassers auf das naturliche
MaR beschranken sind hydraulisch nachzuweisen und im weiteren Verfahren zu er-
ldutern. Die entsprechenden Regelwerke sind dabei zu berticksichtigen. Fur den Fall,
dass es zum Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens kommt, ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Leistungsfahigkeit des Regenwasserriickhaltebeckens dauerhaft ge-
sichert wird. Dies ist ggf. durch regelmaRige Unterhaltungsmalinahmen des Regen-
wasserriickhaltebeckens sicher zu stellen.
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5.0

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilt am 11.05.2010 mit,

e dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsge-
biet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Stralen und Wege mdglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen
far StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt, d.h. fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stra3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technische Infra-
struktur Niederlassung Nordwest, Ressort PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7,
38122 Braunschweig so friih wie moéglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

- Archédologie

Am 27.05.2010 teilt der Landkreis Helmstedt mit, dass beim Auffinden von Hinwei-
sen auf archdologische Fundstelle die Benachrichtigungspflichten und Verhaltensre-
geln gem. § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz gelten.

- Kampfmittelbeseitigung

Die Zentrale Polizeidirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, gibt am
18.05.2010 folgenden Hinweis:

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststel-
le, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidi-
rektion.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

5.1

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form eines Darlegungstermins am
27.05.2010 stattgefunden. Von verschiedenen Blirgern wurden im wesentlichen An-
regungen zur Planumsetzung vorgebracht.
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5.2

Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden

5.3

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 05.05.2010
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 28.05.2010 aufgefordert. Es sind Stellung-
nahmen eingegangen, die zu ergdnzenden Hinweisen in der Begriindung fithrten.

Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden

6.0

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung vom
23.09.2010 bis zum 25.10.2010 stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 (2) bzw. § 2 (2)
BauGB mit Datum vom 22.09.2010 angeschrieben und zu einer Stellungnahme in-
nerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Es sind Stellungnahmen eingegangen, die
zusétzlich zu ergédnzenden Hinweisen in der Begriindung fiihrten.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB gemacht.

Zusammenfassende Erkldrung

6.1

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in éstlicher Verlénge-
rung der Strale "Im Bokengarten" in Klein Sisbeck einige Bauplatze fiir die Eigen-
entwicklung bereitzustellen. Dabei wird es als angemessen erachtet, eine bereits im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache enthaltene Flache zur Planung heran-
zuziehen. Diese wird im Augenblick ackerwirtschaftlich genutzt. Um den besonderen
Charakter von Klein Sisbeck, der landlich gepréagt ist, zu sichern, wir dein einge-
schranktes Dorfgebiet festgesetzt.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 1,33 ha, von denen ca. 1,1 ha als
Dorfgebiet festgesetzt werden, um den im Ort vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
trieben angemessen Rechnung zu tragen. Dariiber hinaus wird im Umfang von ca.
0,22 ha die ErschlieBung durch die Festsetzung von StralRen, die als zwei Stichstra-
Ren zur Realisierung von zwei Bauabschnitten vorgesehen sind, gesichert.

Planungsziel

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in &stlicher Verlénge-
rung der StralRe "Im Bokengarten”" in Klein Sisbeck einige Bauplatze fur die Eigen-
entwicklung bereitzustellen. Insbesondere fur die Nachfrage nach Baugrundstiicke,
wo Hobbytierhaltung (Pferdehaltung) zuldssig ist oder wo z.B. Oldtimer-Sammler
gréRere Garagenanlagen im Zusammenhang mit ihnrem Wohnhaus errichten kénnen,
soll hier eine Vorsorge getroffen werden. Ferner wird auch mit der Anlage von Nutz-
garten gerechnet. Der Entwicklung von landwirtschaftlichen Betrieben oder deren
Neu- oder Wiedereinrichtung soll durch die Planung im besonderen MalRe Rechung
getragen werden. Dabei wird es als angemessen erachtet, eine bereits im Flachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache enthaltene Flache zur Planung heranzuziehen
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6.2

und als Dorfgebiet festzusetzen. Diese wird im Augenblick ackerwirtschaftlich ge-
nutzt.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 1,33 ha, von denen ca. 1,1 ha als
Dorfgebiet festgesetzt werden, um den im Ort vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
trieben angemessen Rechnung zu tragen und die oben beschriebenen Entwicklungen
zu ermdglichen. Dariiber hinaus wird im Umfang von ca. 0,22 ha die ErschlieRung
durch die Festsetzung von StraRen, die als zwei StichstraRen zur Realisierung von
zwei Bauabschnitten vorgesehen sind, gesichert.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Berlcksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und sonstigen
dorftypischen Nutzungen in der Ortslage,

- Deckung des Baulandbedarfs fur die Eigenentwicklung in Klein Sisbeck, auch im
Zusammenhang mit landwirtschaftlichen Nutzungen oder gewerblichen Interes-
sen,

- Effiziente Ausnutzung der vorhandenen StraBe "Im Békengarten" durch deren
Ostliche Erweiterung,

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Inanspruchnahme bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache gesi-
cherter Bereiche,

- Sicherung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwi-
gung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach dem Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Er-
gebnisse im Umweltbericht (Kap. 3.0 der Begriindung) dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltprifung wurden Planungen, wie das Regionale Raumordnungs-
programm des Zweckverbandes GrofRraum Braunschweig, der Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Helmstedt sowie der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Velpke und die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Be-
lange in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet. Es fand eine &rtliche Bestands-
aufnahme statt. Diese Grundlagen wurden der Planungsabsicht gegeniibergestelit.

Gegenstand der Prifung waren die Schutzgiter Naturschutz und Landschaftsbild,
Mensch, Kultur und Sachgiiter sowie Bodenschutz.

Die fr die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchgefiihrte Ab-
handlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
kommt zu dem Ergebnis, dass das neue Baugebiet negative Einflisse durch Versie-
gelung, Bebauung usw. auf die einzelnen naturrdumlichen Schutzgiter wie Boden,
Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie auf das Landschaftsbild vorberei-
tet. Da diese Eingriffe im direkt betroffenen Plangebiet nicht ausgeglichen werden
kénnen, sind im Bebauungsplan zwei weitere Geltungsbereiche fir externe Aus-
gleichsmafRnahmen beigefigt. Die notwendige Kompensation wird damit erreicht. Es
verbleiben 0,04 Wertfaktoreinheiten zur Zuordnung fur Eingriffe durch andere Vorha-
ben. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in der Summe auf ein unerhebli-
ches Mal} reduziert bzw. kompensiert.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind vom Landkreis Helmstedt insbesondere
Anregungen zur Festsetzung des Gebietscharakters gegeben worden. Im Rahmen ih-
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7.0

rer Planungshoheit mit besonderem Blick auf den Ortscharakter von Klein Sisbeck,
der durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt ist, hat sich die Gemeinde dazu ent-
schlossen an der gewahlten Festsetzung eines Dorfgebietes festzuhalten. Im Hinblick
auf besondere Stérfaktoren hat sie jedoch die Einschrankung vorgenommen, dass
Tankstellen, Vergniigungsstétten und Betriebe zur Be- und Verarbeitung bzw. Samm-
lung und Lagerung forst- und landwirtschaftlicher Produkte unzuléssig sind. Durch die
gewshlte Vorgehensweise erachtet die Gemeinde dem Charakter des kleinen Dorfes
Klein Sisbeck in besonderem Mafe zu entsprechen.

Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Kapitel 5.0 der Be-
grindung zu entnehmen.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichts-
punkte nicht beriicksichtigt werden konnten, sind sie zum Gegenstand der Abwagung
gem. § 1 (7) BauGB gemacht worden.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

8.0

Bodenordnende oder sonstige MaRRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich. Die ErschlieRung erfolgt durch einen privaten Er-
schlieBungstrager. Er wird die bereits ausgebaute Strae "Im Bokengarten" nach Os-
ten verlangern. Die Stralen werden nach ihrer Fertigstellung an die Gemeinde Uber-
tragen. Insofern wurde auch auf die gesonderte Festsetzung einer Geschossflachen-
zahl verzichtet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde werden voraussichtlich keine besonderen Kosten entstehen, da die
ErschlieRung durch einen ErschlieBungstrager erfolgt.
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9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung mit Umweltbericht hat mit den zugehérigen Beipldnen geméaR § 3 (2)
BauGB vom 23.09.2010 bis 25.10.2010 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 13.12.2010 durch den Rat der Gemeinde GroR
Twilpstedt unter Beruicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren
und deren Behandlung durch den Rat der Gemeinde GroR Twiilpstedt beschlossen.

GrofR3 Twulpstedt, den 19.01.2011

Gez. Schlichting
2orcermelston Siegel

(Gemeidedirektor)

Anlagen:
e Eingriffsregelung: Biotop-Plan 1

e Eingriffsregelung: Biotop-Plan 2
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