TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Sondergeblet gem&B § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Versorgungszentrum sind die
folgenden Nutzungen zuléssig:

a) Einzelhandelsbetriebe mit elner Verkaufsflache von in der Summe 3.100 m2; davon fir Betriebe
des Lebensmitteleinzelhandels hchstens 2.000 m2 Verkaufsfliche; davon fiir Betriebe des
Nicht-Lebensmitteleinzelhandels héchstens 1.500 m2 Verkaufsfldche,

b) Dienstlelstungsbetriebe/ nicht stérende Gewerbebetriebe/ Gebdude und R&ume fiir freiberuflich
tdtige gem. § 13 BauNVvO

c)
Uberdeckte Sportanlagen,

d)
Schank- und Speisewirtschaften.

2. Je angefangene 100 m2 neu verslegelter Fiiche bzw. je 10 Ifm StraBe und Je angefangene 3
Stellplétze auf den privaten Grundstlicken sind ein standortheimisches, baumartiges Gehdlz als
Hochstamm wie Esche, Feldahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Winterlinde oder 2 hochstdmmige,
regionaltypische, Obstbdume wie Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gemdB § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
gleichartig zu ersetzen.
Zuwiderhandlungen kénnen gemé&B § 213 BauGB mit elner GeldbuBe geahndet werden.

3. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB gilt folgendes:

a) Je 1 m2 Bepflanzungsfléche ist ein standortheimisches, strauchartiges Gehdlz wie Hainbuche,
Hasel, Holunder Kornelkirsche, Schiehe, WeiBdorn zu pflanzen.
Die Gehdlze sind artenwelse in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fir die
Gesamtbepflanzungsfléche sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m2 Bepflanzungsflache Ist eln standortheimisches, baumartiges Gehdlz wie Esche,
Feldahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Winterlinde oder regionaltypische Obstsorten als
Hochstdmme zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind gemaB § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
gleichartig zu ersetzen.

4. Innerhalb der Fldchen zum Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die vorhandenen Geholze gemdB § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu erhalten.
Gehdlzschnitte sind in dem zur Verkehrssicherung erforderlichen MaB zuldssig.

5. Abweichend von der offenen Bauwelse sind Gebaude iber 50 m ldnge zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 13. Jull 1995
(Nds. GVBI. S. 199) in der derzeit gliltigen Fassung.

§ 1- GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "AN DER
BASCHERIEDE, 2. ANDERUNG", Gemeinde Velpke

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt
- die Gestaltung der Décher
- die Gestaltung der Geb&udehdhen von baulichen Anlagen
- die Gestaltung der AuBenwé&nde.
- die Gestaltung von Einfriedungen

§ 2- ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Far die Hauptgebdude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdé&cher mit beidseitig gleicher
Neigung zwischen 22° und 48° zuléssig.
Die Kruppelwalmdacher dirfen an der Giebelseite héchstens um die halbe Hohe des Giebel-
drelecks abgewalmt werden. Die Nelgung des Kriippelwalms darf bis zu 60° betragen.
Innerhalb des 'Sondergebletes' kann anstelle eines einheitlichen Daches auch eine Dachkon-
struktion gewahlt werden, die sich aus mehreren nach Satz 1 zuldssigen Dachern zusammen-
setzt.

(2) Far Nebengebdude - auBer Garagen - sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher in den Nei-
gungen des Hauptgebdudedaches zuldssig.

(3) Fur Garagen sind dariber hinaus Flachd&cher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung
von max. 3° oder Pultdécher mit einer Dachneigung von max. 48° zulissig.

§ 3- ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Far die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und § 2 (2) sind nur nichtgldnzende Steine aus Ton
oder Beton zuldssig.
Abwelchungen hiervon sind fir bis zu 1/3 der Dachfldche zuléssig, soweit sie der Nutzung
regenerativer Energiequellen dienen (z.B. Sonnenkollektoren).

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreihen ROT und ORANGE der RAL
Farbkarte 840 HR zuldssig:
RAL 2001 rotorange, 3000 feuerrot, 3016 korallenrot

Mischungen der genannten Farbtdne sind zuléssig.

§ 4- ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER GEBAUDEHOHEN VON BAULICHEN ANLAGEN

(1) Traufhdhe
Der héchste Punkt der Traufe darf, gemessen von der mittleren Hohenlage des zugehdrigen
StraBenabschnittes (StraBenachse), bel eingeschossiger Bauweise 4,50 m, bei zweigeschoss-
iger Bauweise 7,50 m nicht (iberschrelten. Steigt oder falit das Geldnde, so darf die Héhe um
das MaB des natirlichen Geldndeverlaufes erhtht oder reduziert werden.
Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung Ist der Schnittpunkt zwischen der AuBenseite der
AuBenwand und der Oberkante der Dachhaut.

(2) Firsthéhe

Der hdchste Punkt der Firstlinie darf, gemessen von der mittleren Hbhenlage des zugehorigen
StraBenabschnittes (StraBenachse), bel eingeschossiger Bauwelse 10,50 m, bei zweigeschoss-
iger Bauweise 13,50 m nicht Oberschreiten. Steigt oder fillt das Gelande, so darf die H6he um
das MaB des natirlichen Geldndeverlaufes erhéht oder reduziert werden.

Firsth8he im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der Oberkanten der Dachhaut.

§ 5- GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als Holzlattenzdune mit senkrecht stehenden Latten (Staketenzdunen) bis
zu einer Hbhe von 0,9 m, gemessen von der mittleren Hbhenlage des zugehdrigen StraBen-
abschnittes (StraBenachse), zuldssig.

Steigt oder fillt das Gelande, so darf die Hohe um das MaB des natiirlichen Gel&ndeverlaufes
erhdht oder reduziert werden.

Sockel in einer Hohe bis zu 0,3 m und Pfeiler in der Hbhe des Zaunes sind zuldssig, sofern sie
der Farbe des Hauptgeb&udes sowelt wie objektiv mdéglich angepaBt werden.

§ 6- ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr(-in), Entwurfsverfasser (-in)
oder Unternehmer(-in) vorsétzlich eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren 1aBt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 - 6 dieser &rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe geahndet
werden,



