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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Samtgemeinde Velpke liegt im Norden des Landkreises Helmstedt, im Einzugs-
bereich der westlich anschlieRenden Stadt Wolfsburg. Nérdlich des Samtgemeinde-
gebietes liegt die Samtgemeinde Brome (Niedersachsen), im Osten grenzt die Stadt
Oebisfelde (Sachsen-Anhalt) an. Sudlich befinden sich die Samtgemeinde Grasleben
sowie die Stadt Kénigslutter (beide Niedersachsen).

Autobahnanschluss besteht in Wolfsburg an die Autobahn A 39 (Wolfsburg — A 2)
und GOber die A2 in Richtung Berlin bzw. Ruhrgebiet. Die weitere regionale Einbin-
dung erfolgt Uber das klassifizierte StraRennetz der Bundes-, Landes- und Kreisstra-
Ren.

Im Norden des Samtgemeindegebietes verlauft die elektrifizierte Bahntrasse Wolfs-
burg — Magdeburg/ Berlin. Die nachstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Oebisfel-
de und in Wolfsburg (Fernverkehr).

In der Samtgemeinde Velpke leben mit Stand vom September 2012 rd. 12.250 Ein-
wohner, davon in der Gemeinde Velpke rd. 4.650 Einwohner. Der Hauptort Velpke ist
Uber die Bundesstralen B 244 und B 188 gut in das Uberregionale StraRennetz ein-
gebunden. Das Plangebiet befindet sich im Westen der bebauten Ortslage von Klein
Twilpstedt und grenzt an ein allgemeines Wohngebiet.

Die Gemeinde GroR Twilpstedt liegt im Stdosten des Samtgemeindegebietes. Sie
besteht aus den Ortsteilen GroRR Sisbeck, GroR Twiulpstedt, Klein Sisbeck, Klein
Twilpstedt, Papenrode, Rimmer und Volkmarsdorf. Nach einer gemeindeeigenen
Zahlung mit Stand vom 02.01.2013 hatte die Gemeinde rd. 2.580 Einwohner. Davon
entfielen auf Klein Twilpstedt rd. 340. In das Straennetz ist Klein Twilpstedt Uber
die KreisstralRe K 40 und die Bundesstralle B 244 gut eingebunden.

Der Plangeltungsbereich mit einer Gré3e von rd. 0,81 ha befindet sich im Westen der
bebauten Ortslage am Ubergang zur freien Landschaft zwischen dem Ortsrand und
einem bisher im AuBenbereich befindlichen Siedlungssplitter.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Samtgemeinde Velpke liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-
Wolfsburg-Géttingen. Nach landesplanerischen Zielen ') sollen in Metropolregionen
die Innovationsfahigkeit und internationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen
Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die
Zentren der Wissenschaftsbildung und Kultur gestarkt werden (C 1.2 05).

Nach regionalplanerischen Vorgaben ist Klein Twilpstedt unter dem Aspekt der Ei-
genentwicklung zu betrachten und dem Grundzentrum Velpke zugeordnet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 befindet sich der zur Planung heran-
gezogene Bereich von Klein Twilpstedt westlich von Bereichen, die als bauleitplane-
risch gesichert festgelegt sind. Der Plangeltungsbereich ist als Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung (Ill 2.4 (5)) festgelegt. Dariiber hinaus sind fiir den Bereich keine zeichneri-
schen Festlegungen getroffen. Unterhalb der grundzentralen Ebene ist Klein
Twilpstedt unter dem Aspekt der Eigenentwicklung zu betrachten. Der Bedarf hierfur
wird mit 3,5 Wohneinheiten pro Jahr je 1.000 Einwohner angenommen. Fir Klein

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der z. Zt. gultigen Fassung von 2008

i
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Twiulpstedt ist somit ein Bedarf von 6 Baupladtzen in 5 und von 12 Bauplatzen in
10 Jahren festzustellen. Durch die Planung werden ca. 8 Bauplatze entstehen.

Da die Ortslage von Klein Twuilpstedt stark durch landwirtschaftliche Betriebe gepréagt
ist und auf diese gem. § 5 BauNVO einschlieRlich ihrer Entwicklungsmdéglichkeiten
vorrangig Rucksicht zu nehmen ist, so dass direkt im Ort keine Wohnbebauung er-
richtet werden kann, gleichzeitig aber auch die Eigenentwicklung von Kilein
Twulpstedt berucksichtigt werden muss, erachtet die Gemeinde ein Herauslésen der
Flachen aus den Zielen der Raumordnung als angemessen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt fir den durch
den vorliegenden Bebauungsplan Uberplanten Bereich bisher Flache fir die Land-
wirtschaft dar.

Fur die Ortslage Klein Twilpstedt ist der Flachennutzungsplan mit dem Stand der
23. Anderung seit 1998 wirksam. Im Parallelverfahren, im Rahmen der 44. Anderung,
wird fir den Plangeltungsbereich Wohnbauflache dargestellt. Im Ergebnis wird der
Bebauungsplan dann gem. § 1 Abs. 5 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt sein.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Standortuntersuchung fur die Ortslage Klein
Twiulpstedt in der Gemeinde GroRR Twulpstedt durchgefuhrt. Da Klein Twilpstedt stark
landwirtschaftlich gepréagt ist und die landwirtschaftlichen Betriebe gem. § 5 BauNVO
vorrangig einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten zu berticksichtigen sind, wa-
ren aus diesem Grund scheinbar ortskernnahe Lickenschliisse/ Arrondierungen nicht
moglich. Weitere Ausschlusskriterien waren Belange des Verkehrs und vorhandene
Infrastruktur sowie Emissionen. Die Standortdiskussion wurde in Ganze auf der Ebe-
ne des Flachennutzungsplans gefihrt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Baunutzungsverordnung
von 1990 in der zuletzt gednderten Fassung verwendet. Dabei wird aus der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes gem. § 4 BauNVO entwickelt.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB wurde eine naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung vorgenommen, auf deren Grundlage die erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen ermittelt und gesichert werden.

Begleitend zur Planaufstellung fuhrt die Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durch. Sie findet ihren Niederschlag im Umweltbericht der in die Begriin-
dung integriert ist.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Durch den Bebauungsplan wird in westlicher Verlangerung der StraRe "Auefeld" am
Westrand der bebauten Ortslage ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Westen
grenzt der Plangeltungsbereich an eine Strauch-Baum-Hecke und dariiber hinaus ei-
nen Wirtschaftsweg an. Im Rahmen der Planung wird die Hecke durch eine Erhal-
tungsbindung gesichert und durch eine Anpflanzfestsetzung erganzt.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um in der Ortslage Klein
Twilpstedt nach rd. 10 bis 15 Jahren wieder Bauplatze fur den Bedarf der Eigenent-
wicklung bereitstellen zu kénnen. Hier sind in der dérflich gepragten Ortslage vor al-
lem auch groRRe Bauplatze gefragt.

Aus agrarstrukturellen Erwadgungen wird der gesamte, ca. 0,81 ha groRe Bereich zwi-
schen der vorhandenen Bebauung und dem westlich angrenzenden Wirtschaftsweg
zur Planung herangezogen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Strale "Auefeld" durch
deren westliche Verlangerung und Erganzung durch eine neue PlanstralRe.

Ziele der Planung sind:

e Die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
Weiterfihrung einer vorhandenen Stralle,

e angemessene planerische Reaktion auf die im Ort vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebe,

e Deckung des Baulandbedarfes fur die Eigenentwicklung von Klein Twilpstedt,

e |nanspruchnahme einer gut zu erschlieRenden Flache und effiziente Ausnutzung
der vorhandenen ErschlieBungsanlagen durch deren Erweiterung.

Es wird lediglich mit einer geringfiigigen Zunahme des Ziel- und Quellverkehres durch
die neuen Anwohner von 8 Grundsticken gerechnet. Es wird sich voraussichtlich
ausschlie3lich um Anliegerverkehr handeln.

2.0 Planinhalt/ Begriindung
Der Bebauungsplan "Auefeld" umfasst eine Flache von ca. 0,81 ha. Es werden all-
gemeines Wohngebiet und dessen ErschlieBung festgesetzt.

21  Allgemeines Wohngebiet

In éstlicher Verlangerung der Stralle "Auefeld" in Klein Twuilpstedt wird im Umfang
von ca. 0,68 ha ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch die Wahl des Gebietscharakters wird es ermdéglicht der dérflich gepragten Orts-
lage entsprechenden Nachfragen, nach groRen Grundstiicken zu entsprechen.

Bei dem zur Planung herangezogenen Bereich handelt es sich um eine bisher acker-
wirtschaftlich genutzte Flache, die sich auch kiinftig am Ubergang zu weiterhin land-
wirtschaftlich genutzten Flachen befinden wird. Insofern ist es erstrebenswert, dass
die neuen Anwohner nach Suden eine Randbepflanzung als Zierhecke aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdélzen vornehmen, so dass im Laufe der Zeit eine
landschaftsgerechte Hecke entsteht. Insofern wird am Stidrand eine Anpflanzfestset-
zung getroffen. Die im Westen vorhandene Hecke wird nicht in die Planung mit ein-
bezogen. Sie dient bereits als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme fir ein anderes
Vorhaben. Beide Heckenpflanzungen bewirken eine Einbindung des neuen Bauge-
bietes in die Landschaft.

Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird auf die in der Nachbar-
schaft vorhandene Bebauung reagiert, die ein- und zweigeschossige Bebauung auf-
weist. Es wird eine zweigeschossige Bauweise zugelassen, um der Errichtung der
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2.2

populédren Toskanahauser nachzukommen. Um den Grad der zulassigen Ausnutzung
der Baugrundstiicke zu definieren, wird eine GRZ von 0,3 gewahlt. Dies geschieht,
um die Bodenversieglung im Hinblick auf das Minimierungsgebot gem. BNatSchG zu
begrenzen. Dabei wird insbesondere auch Bezug genommen auf die in der Nachbar-
schaft realisierte Bebauung. Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO werden
zugelassen, um angemessene Spielrdume offen zu halten. Dies wird sowohl im Be-
zug auf den bestehenden Ortscharakter als auch im Sinne des Vermeidungs- und
Minimierungsgebotes im Hinblick auf Eingriffe in Natur und Landschaft als angemes-
sen erachtet.

Entsprechend der zugelassenen Zweigeschossigkeit wird die Geschossfldchenzahl
von 0,6 gewahlt. Um trotz der zugelassenen zwei Geschosse darauf hinzuwirken,
dass die Hoéhenentwicklung angemessen bleibt und um am Ubergang zur freien
Landschaft ein harmonisches Ortsbild sicherzustellen, wird die zuldassige Oberkante
der baulichen Anlagen auf 7,5 m begrenzt. So kann entweder ein Gebaude mit zwei
Vollgeschossen und einem flach geneigten Dach (Toskanahaus) realisiert werden
oder ein eingeschossiges Gebaude mit einem ausgebauten Dachgeschoss.

Mit der Baugrenze, die mit 3,0 m Abstand zu den jeweiligen StralRen- oder Wege-
grenzen festgesetzt wird und zu der Anpflanzfestsetzung mit 1,0 m Abstand, ist von
Bauherren ein hohes Maf} an Flexibilitdt bei der Bebauung geboten. Lediglich im Os-
ten wird ein Abstand der Baugrenze von 5,5 m zur benachbarten Grundstiicksgrenze
gewahlt, da dort Abstandsbaulasten bestehen.

Verkehrsflachen / ErschlieBung

2.3

Durch das Baugebiet wird die vorhandene Stral’e "Auefeld" nach Westen verlangert
und nach Suiden durch eine neue Stichstral’e mit Wendeplatz erganzt.

Um den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung zu tragen, wird im Zuge des
Stralenausbaues der nach der RASt 06 (Richtlinie firr die Anlage von Stral3en) vor-
gesehen ist, im 6ffentlichen Strallenraum ein angemessenes Parkplatzangebot reali-
siert. Dabei ist ein Verhéltnis von 2 : 1 von Wohneinheiten zu Parkplédtzen vorgese-
hen. Private Stellplatze werden im Zuge der Realisierung auf den privaten Grundsti-
cken nachzuweisen sein.

Ver- und Entsorgung

Zur ErschlieBung des neuen Baugebietes ist die Nutzung der vorhandenen techni-
schen Infrastrukturen vorgesehen. Diese sollen im Zuge der Realisierung bedarfsge-
recht erweitert werden und insofern das kiinftige Baugebiet jeweils von Osten durch
Verlangerung der StralRe "Auefeld" her erschlieRen. Es sind jeweils Hausanschlisse
herzustellen.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung ist dafir Sorge zu tragen, dass der Was-
serabfluss auf das natirliche Mal} beschrankt bleibt. Grundsatzlich wird angestrebt,
soviel nicht verschmutztes Oberflachenwasser soweit wie moglich auf den privaten
Grundstiucken zu versickern. Alternativ kann es auch z. B. zur spateren Gartenbe-
waésserung oder Brauchwassernutzung gesammelt werden.

Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Rim-
mer. Daher sind fur die Wohnbebauung folgende Aspekte zu bertcksichtigen:
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- Versenkung oder Versickerung des von Strallen und Verkehrsflachen abflieRen-
den Wassers ist verboten;

- neue Wohnsiedlungen sind nur erlaubt, wenn das Abwasser vollstandig in die
kommunale Kanalisation eingeleitet werden kann;

-  Waérmepumpanlagen mit Warmeentzug aus dem Grundwasser oder aus dem Erd-
reich oder bei denen temperaturveranderndes Grundwasser in den Untergrund
eingeleitet wird, sind unzulassig.

Die Gemeinde hat parallel zum Planverfahren mit der Unteren Wasserbehérde die
Méoglichkeit der Versickerung des Oberflachenwassers trotz der Belegenheit im Was-
serschutzgebiet Zone Ill A als Ausnahme erértert und wird diese beantragen. Insofern
ist es vorgesehen, auch das Oberflachenwasser von der Strale in durchléssig gestal-
teten StraRenrandstreifen diffus flachig zu versickern.

Die Gemeinde hat im Vorfeld die Planung mit dem Wasserverband abgestimmt. Als
Ergebnis ist Folgendes festgehalten worden:

Die Anschlusstiefen bei den hinteren Grundstiicken (Wendehammer) liegt bei ord-
nungsgemaler Kanallage bei Do. 88,89 m+NN, So. 88,19 m+NN, entsprechend einer
Rohrdeckung von 0,50. Die Rohrdeckung wird sich bei weiterfilhrender Anschlussfiih-
rung bis in das Geb&aude hinein weiter minimieren, so dass eine statische und frost-
bezogene Zusatzsicherung der Leitung erfolgen musste. Nach Einstufung des Was-
serverbandes ist eine Entwasserung im Freigefélle fur die letzten beiden Grundstiicke
nicht zu empfehlen. Hier sollte eine Druckentwésserung angeschlossen werden. Die
offentliche Anlage sowie die stlichen gelegenen Grundstiicke kénnen im Freigefélle
entwassern.

2.4 Brandschutz
Die Erfordernisse des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem Brandschutz-
prufer beim Landkreis Helmstedt im Zuge der Realisierung geklart.

2.5 Baugrund

Altablagerungen im Plangebiet oder Hinweise auf besondere Baugrundverhéltnisse
sind bisher nicht bekannt. Der zur Planung herangezogene Bereich wird derzeit
ackerwirtschaftlich genutzt.

Etwa 150 m nérdlich des Planbereiches befindet sich eine Altablagerung, eine friihere
Hausmulldeponie von Klein Twilpstedt. Nach hiesigem Kenntnisstand sind dort ca.
5.000 m® Abfille abgelagert worden. Die FlieRrichtung des Grundwassers ist nach
Nordwesten gerichtet; deshalb und wegen der Lage der Altablagerung im Verhaltnis
zum Planbereich ist aus Sicht des Landkreises Helmstedt mit einer diesbeziiglichen
Beeintrachtigung nicht zu rechnen.
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2.6

Immissionsschutz

2.7

Mit Verkehrslarm ist in dem Gebiet Uber die Emissionen des Anliegerverkehres hin-
aus nicht zu rechnen. Ferner befindet sich im Suden in einer Entfernung von ca.
200 m die KreisstralRe K 40. Auf Grund der Entfernung ist von dort nicht mit Konflikten
zu rechnen, was durch eine Uberschlagige schalltechnische Berechnung nachgewie-
sen wurde.

Aufgrund der Lage am Ubergang zu weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
mit den typischen Emissionen der Landwirtschaft zu rechnen. Um hier vorzubeugen,
wurde am Ubergang zur freien Landschaft eine Festsetzung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Gehoélzen getroffen. Sie stellt die Entstehung ei-
ner Hecke sicher, die auch zum Staub- und Spriuhschutz gegentiber weiterhin land-
wirtschaftlich genutzten Flachen dienen kann.

Griinordnung und Landschaftspflege

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Stidosten der bebauten Ortslage auf einer
ackerwirtschaftlich genutzten Flache. Er umfasst rd. 0,81 ha und befindet sich zwi-
schen dem bisherigen Siedlungsrand am westlichen Ortsrand und einem Siedlungs-
splitter. Nach Norden und Siiden grenzt die Feldmark an.

Im Suden wird am Ubergang zu den Ackerflichen das Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Geholzen als Hecke aus heimischen Arten wie Hainbuche,
Hasel, Holunder, Kornelkirsche, Schiehe oder WeiRdorn angestrebt. Durch eine dich-
te Hecke wird die Einbindung des neuen Quartieres in das Orts- und Landschaftsbild
gesichert. Die Hecke kann dann auch Staub- und Spriihschutz gegentiber den land-
wirtschaftlichen Emissionen gewahrleisten.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 wird die Entstehung von ca. 8 neuen Wohnhausern mit den zugehérigen Ne-
bengebauden erméglicht. Durch die gewahlten Planfestsetzungen wird die Versiege-
lung von ca. 0,31 ha auf den privaten Grundstiicken und dartber hinaus von ca.
0,13 ha StraRenverkehrsflachen erméglicht. Um einen angemessenen Ausgleich fur
das bisher bestehende Kompensationsdefizit zu gewahrleisten, sind externe Aus-
gleichsmalinahmen vorgesehen. Diese werden einem stadtebaulichen Vertag gesi-
chert.

Diese Vorgehensweise wird als angemessen erachtet, da durch die gewahlten Fest-
setzungen einerseits eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
gewahrleistet ist und andererseits die Sicherstellung einer Ausgleichsmanahme in
vertretbarer GréRRe durch die Gemeinde sichergestellt wird.

Als Ausgleichsmalnahme ist die Anlage einer Obstwiese auf artenarmem Griinland
in der Flur 4 der Gemarkung Klein Twilpstedt vorgesehen.
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Umweltbericht

3.1

Einleitung

3.1.1

Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB diente vor allem auch dazu, um von den Be-
hérden und Tragern Anregungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang/ Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in westlicher Verlange-
rung der Strae "Auefeld" in Klein Twilpstedt ca. 8 Bauplatze fur die Eigenentwick-
lung bereitzustellen. Insbesondere fur die Nachfrage nach groen Baugrundstiicken,
die parkdhnliche Gestaltungen der Garten und/ oder den Anbau von Obst und Gemu-
se zur Selbstversorgung erméglichen, soll hier eine Vorsorge getroffen werden. Dazu
wird eine im Augenblick ackerwirtschaftlich genutzte Flache herangezogen.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 0,81 ha, von denen ca. 0,68 ha
als allgemeine Wohngebiet festgesetzt werden, um den im Ort vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieben angemessen Rechnung zu tragen und die oben beschriebe-
nen Entwicklungen zu erméglichen. Dartiber hinaus wird im Umfang von ca. 0,13 ha
die ErschlieRung durch die Festsetzung von Stra3en, gesichert.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Berucksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und sonstigen
den dorftypischen Nutzungen in der Ortslage,
Deckung des Baulandbedarfs fir die Eigenentwicklung in Klein Twilpstedt,
Effiziente Ausnutzung der vorhandenen StraBe "Auefeld" durch deren westliche
Erweiterung,

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine begrenzte Grundflachen-
zahl (GRZ 0,3) und die Méglichkeit zweigeschossig zu bauen.

Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde bericksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten, Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
- Schutz des Bodens
- Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstédbe werden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des regionalen Raumordnungsprogramms, des Land-
schaftsplans und des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Helmstedt abgeleitet
und im Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG beriicksichtigt.
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden

3.2.1 Bestandserfassung und Ermittlung der Umweltauswirkungen

Innerhalb der Umweltprifung werden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgutern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Die Prifung erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen
und Fachgutachten (Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan, etc.) sowie der értli-
chen Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung anhand des Niederséchsischen
Kartierschlissels.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des Eingriffsmodells des Nieder-
séchsischen Stadtetages ).

Planungsstand: Festsetzung als allgemeines Wohngebiet

GroBe, Lage, rdumliche Situation: ca. 0,81 ha am Westrand der bebauten Ortslage bis-
her ackerwirtschaftlich genutzte Flachen am Ubergang zu weiterhin landwirtschaftlich
genutzten Bereichen.

Belange des Umwelt- Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen
schutzes einschl. des

Naturschutzes und

der Landschaftspflege

(§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Tiere, Pflanzen, Bo- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

den, Bestand: 0,81 ha Ackerflichen, trockener Standort. Ostlich
Wasser, Luft, Klima, angrenzend am Ubergang zum Wirtschaftsweg eine Strauch-
Wirkungsgefiige zwi- Baum-Hecke.

i:2§:é::;nuizvg?olo- Auswirkungen: Monokultur des Ackers wird durch eine vielfal-
ische Vielfalt tigere Gartenstruktur ersetzt. Teilweiser Verlust von Flachen
g durch neue Gebaude, Zufahrten und StralRen.

(57146} Nr. 7a BauGE) Durch die lokale Zunahme der Emissionsbelastung und den

Entfall von Teilflachen durch Versiegelung sind Beeintrachti-
gungen der Tier- und Pflanzenwelt nicht auszuschlieBen. Es
wird jedoch kiinftig mit einer gréReren Artenvielfalt gerechnet.

Geologie und Boden

Bestand: Ackerland: Beeintrachtigte Funktionsfahigkeit des
Bodens. GroRes bis sehr groRes Erosionsrisiko und ein sehr
hohes bis duflerst hohes Verdichtungsrisiko.

) Niederséchsischer Stadtetag 2008; Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen in der Bauleitplanung; 7. tUberarbeitete Auflage, Hannover
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Auswirkungen: Durch Versiegelung Verlust von Boden und
Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen.

Wasser, Grundwasser

Bestand: Beeintrachtigte Funktionsfahigkeit fur die Grundwas-
serneubildungsrate und die Grundwasserverschmutzungsemp-
findlichkeit. Die potentielle Auswaschungs- und Grundwasser-
gefdhrdung durch Dichlorprop und Mekoprop wird als mittel-
hoch bewertet. Risiko von Cadmium- und Nitratauswaschun-
gen.

Auswirkungen: Ohne Durchfihrung geeigneter MalRnahmen
zur Erhéhung der Niederschlagsretention sowie zur Reduzie-
rung des Oberflachenabflusses wird die Grundwasserneubil-
dungsrate reduziert, der Oberflachenabfluss und damit die Be-
lastung der nachgeordneten Vorfluter erhéht.

Luft, Klima

Bestand: Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Rau-
mes im Naturhaushalt am Ortsrand wird als beeintrachtigt bis
maRig beeintrachtigt bewertet.

Auswirkungen: Durch kleinteilige Neuversiegelungen in dem
allgemeinen Wohngebiet findet eine Veranderung des Mikro-
klimas statt, die jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen
nach sich zieht.-

Landschaft

Bestand: Lage am Ortsrand am Ubergang zu ausgerdumter
Feldflur. Der Ortsrand ist teilweise bereits beeintrachtigt. Der
Planbereich ist in seiner Erholungseignung als stark beein-
trachtigt eingestuft. Der Siedlungsbereich als maBig beein-
trachtigt. Die Feldflur stellt sich als ungegliedert dar.

Auswirkungen auf Vielfalt, Eigenart, Schénheit: Eine Beein-
trachtigung der visuellen Sichtbeziehungen auf den Ortsrand
ist aufgrund der vorhandenen Strauch-Baum-Hecke und der
vorgesehenen Bepflanzung am Ortsrand nicht zu erwarten.

Gebiete von gemein- Bestand: Erhaltungsziele von Gebieten im Sinne des § 1 (6)
schaftlicher Bedeu- Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen. Es liegen weder Gebiete

tung von gemeinschaftlicher Bedeutung noch Vogelschutzgebiete in
(FFH-Gebiete), Euro-  der Nahe.
pals-che Vogel§chutz- Auswirkungen: Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu
gebiete, sonstige

; erwarten.
Schutzgebiete

(§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bevolkerung, mensch- Bestand: Das Plangebiet liegt unmittelbar am westlichen Orts-
liche rand von Klein Twiulpstedt. Der Planbereich wird z. Zt.
Gesundheit ackerwirtschaftlich genutzt.

(§ 1 (6) Nr. 7c BauGB) Auswirkungen: Durch die Bauvorhaben ist mit einer geringfu-
gigen Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs auf der StraRe
"Auefeld" zu rechnen.
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, Es werden keine erheblichen, zusatzlichen, der menschlichen
H Gesundheit abtragliche Emissionsbelastungen von den Vorha-
ben ausgehen.

i
E Kultur- und sonstige  Kultur- und Sachgiter sind im Gebiet nicht vorhanden. Wech-
‘ Sachgiiter selbeziehungen zu Kultur- und Sachgitern in der unmittelba-
t (§ 1 (6) Nr. 7d BauGB) ren Nachbarschaft (Wirkungsbereich) sind nicht betroffen.
i
i Emissionen, Abfall Bestand: Durch die ackerwirtschaftliche Nutzung des Planbe-
ik und Abwadsser, Altlas- reiches ist es zum Eintrag von Diingemittel und Pestiziden in
ten den Boden gekommen. Dariiber hinaus liegen keine Hinweise

e (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) auf weitere Beeintrachtigungen vor.

i Altlasten: Im Anderungsbereich sind Altlast- und Altlastver-
£ dachtsflachen nicht bekannt. Im Nordwesten des Planberei-
' ches befindet sich ein Altstandort.

Auswirkungen: Durch die Realisierung des neuen Baugebie-
tes ist mit einer geringfiigigen Zunahme der Emissionen durch
den neuen Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Beeintrachti-
gungen durch den Altstandort sind auf Grund der Entfernung
nicht erkennbar noch zu erwarten.

Erneuerbare Energien, Bestand: Im Gebiet findet aktuell keine Energieerzeugung

sparsame und effizi- Rdt

ente Nutzung von Auswirkungen: Die Nutzung von Sonnenenergie z. B. durch

Energie Kollektoren auf den Dachern kénnte zur effizienten Nutzung

(§ 1 (6) Nr. 7f BauGB) !'egenerativer Energien bgitragen. Das Erschl_ief&t_mgskonzept
ist so ausgelegt, dass eine konsequente Orientierung nach

Suden fir die neue Bebauung méglich ist.

Darstellungen des Regionales Raumordnungsprogramm GrofRfraum Braun-
Landschaftsplans und schweig 2008
sonstiger Pldne

(§ 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Darstellung als:
Vorbehaltsgebiet fur Erholung.

Auswirkung: Der Weg "Auefeld" wird Spaziergdngern und Rad-
fahrern in Richtung Katharinenbach auch kuiinftig zur Verfigung
stehen.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt
(2006): Darstellung als Bereich mit geringer Bedeutung fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften. Im MaBnahmenplan zum
Landschaftsrahmenplan ist fir den Planbereich keine MaR-
nahme vorgesehen. In der Karte Einzelziele und MafRnahmen
ist das Gebiet vorrangig fur Manahmen zum Bodenschutz
dargestelit.

Durch eine Bebauung mit Einfamilienhdusern mit Haus- und
Nutzgarten kann diesem Ziel im Hinblick auf den Bodenschutz
entsprochen werden.

Eine Erhebliche Beeintrachtigung ist also nicht zu erwarten.
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Erhaltung der Luftqua- Das Plangebiet leistet keinen besonderen Beitrag zur Erhal-
litat tung der Luftqualitat in Klein Twilpstedt. Fiur die Luftaus-
tauschfunktion befindet sich der Bereich am Ubergang von
(§ 146) Nr. T BatGE) Wirkraumen zu Ausgleichsraumen. Dies wird auch im Zuge der
Planung so bleiben. Die Realisierung von Wohngeb&duden
bringt nur eine geringfiigige Veranderung der Luftqualitat.

Wechselbeziehungen Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wech-

. selbeziehungen zwischen Boden und Vegetation und zwischen
(5 146) Nr. 7§ BauGE) Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung, Grund-
wasserschutz) von Bedeutung.

3.2.2 Eingriffsbilanzierung

Fir die Planung der neuen Bebauung werden rd. 0,81 ha Flache herangezogen. Ins-
gesamt handelt es sich um einen ackerwirtschaftlich genutzten Bereich. Der Pla-
nungsbereich befindet sich westlich der bebauten Ortslage und wird im Westen durch
eine Strauch-Baum-Hecke entlang eines Wirtschaftsweges und im Norden durch ei-
nen Wirtschaftsweg begrenzt. Fur den Plangeltungsbereich werden 0,68 ha allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 fir zweigeschossige, offene
Bauweise festgesetzt. So kann es gem. § 19 Abs. 2 BauNVO zu einer Versiegelung
von maximal 0,31 ha inklusive zuldssiger Uberschreitung der Grundflachenzahl
kommen. Dariber hinaus werden im Umfang von 0,13 ha Strallen festgesetzt.

3.2.2.1 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitpla-
nung" herausgegeben vom Niederséchsischen Stadtetag angewandt. Das Modell
geht von folgenden Grundsétzen aus:

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Fldchen. Es wird davon ausgegangen,
dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Fldche in Beziehung
gesetzt werden kann.

Neben diesem "Standardwert" der Biotoptypen weist jede Einzelfléche einen an an-
dere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhangig ist von Lage, GréBe, Umgebung
usw.. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter werden folgende Kriterien fiir die Wer-
termittlung herangezogen:

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraumfunktion der Biotoptypen
Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
Nattiirlichkeit der Biotoptypen

e Schutzgut Boden
Natiirlichkeit des Bodens
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e Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

e Schutzgut Klima/ Luft

Filterleistung der Biotoptypen
klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Jeweils die héchste Bedeutung unter den Schutzgiitern fiihrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff
betroffene Fléche darzustellen. Hier wird zunéchst, ohne Beriicksichtigung des Plan-
inhaltes, der derzeitige Fldchenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fiir
den voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Fiir die Entwicklung méglichst
umweltvertréaglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitplénen
der Gemeinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelméBig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Fl4-
chenwertes fiir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden FldchengréBRe ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforder-
lich, wenn fiir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der
tiber den flichenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In
diesen Féllen sollte daher ein zusétzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener
besonderer Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgiiter ermittelt werden. Auf
diesen besonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintréchtigte Funktion
bezogene Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahme
reagiert werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufiihren. Der
besondere Schutzbedarf ist fiir jeden Biotoptyp mit Angabe der Fldachen zu priifen,
nach Bedarf kartenmé&Rig dazustellen und textlich zu begriinden."
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Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flichenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen
Ist- Zustand Planung/ Ausgleich

Ist- Zustand | Flache Wertfaktor Flachenwert | Ausgleichsflache | Flache Wertfaktor Flachenwert

der Bio- (in ha) (Planung/ Aus- (in ha) der Aus-

toptypen gleich) gleichsflache

Wertfaktor

Eingriffsfliche (Baugebiet) Eingriffsflaiche (Baugebiet
StraRke (X) 0,13 0 0,00
WA 0,3 - Versie- 0,31 0 0,00
gelung (X)

StraRe (X) 0,03 0 0 | WA 0,3 - Freifla- 0,33 1 0,33
chen (PHZ)

Acker A) 0,78 1 0,78 | Zierhecke (BZM) 0,04 2 0,08

Flachenwert der Eingriffs-/ 0,78 |Flidchenwert der Eingriffs-/ Aus- 0,41

Ausgleichsflache gleichsfldche

(Ist- Zustand) (Planung/ Ausgleich)

Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 0,41
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 0,78
= (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht / nicht erbracht) -0,37

Das wertbestimmende Schutzgut stellt im vorliegenden Fall "Tiere und Pflanzen"
(Biotoptypen) dar.

Der Flachenwert der Planung betragt 0,41 WE
Der Flachenwert des Bestandes betragt 0,78 WE
Bilanz / Defizit: -0,37 WE

Fur die 0,44 ha Flache, die maximal durch Versiegelung im allgemeinen Wohngebiet
und durch die neue Planstral’e insbesondere im Hinblick auf das Schutzgut Boden
verloren gehen kénnen, ist ein Ausgleich zu fordern. Nach Realisierung der im Plan
festgesetzten MalRnahmen verbleibt ein Defizit von 0,37 Wertfaktoren bezogen auf
Hektar. Das im Plangeltungsbereich ermittelte Defizit soll durch externe Ausgleichs-
maRnahmen kompensiert werden. Diese werden bei der weiteren Planung bis zum
Satzungsbeschluss festgelegt und in geeigneter Weise gesichert. Dabei wird erwo-
gen, eine Flache nérdlich des Katharinenbachs, Gemarkung Klein Twilpstedt, Flur 4,
Flurstiick 13/3 fur den Ausgleich heranzuziehen. Im Suden des genannten Flursti-
ckes soll auf Ackerland Uber die gesamte Breite eine Obstwiese (HO) auf artenarmen
Griinland (Gl) angelegt werden. Bei einer Anrechenbarkeit einer Aufwertung um zwei
Werteinheiten, ist die Obstwiese auf einer Flache von 0,185 ha anzupflanzen. Die
konkrete Flache und MaRBnahme wird Uiber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

- Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsétzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der
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3.2.3

Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schia-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffllllen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

- Landschaftsbild

Als Ausgleichsmafinahme, insbesondere fir das Orts- und Landschaftsbild ist die
Pflanzung einer Strauch-Baum-Hecke am Siidrand des Baugebietes im Umfang von
ca. 0,04 ha festgesetzt. Im Westen aullerhalb des Geltungsbereiches befindet sich
eine Hecke, die als AusgleichsmaRnahme fir ein anderes Vorhaben realisiert wurde.
Diese tragt auch zur Einbindung des neuen Quartieres in das Landschaftsbild bei,
ohne dass sie in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einginge.

Nach Realisierung aller festgesetzten und im stadtebaulichen Vertrag geregelten
MaRnahmen ist der vorbereitete Eingriff angemessen kompensiert.

Entwicklungsprognose

3.2.4

Bei Umsetzung der Planung wird es zur Entstehung eines Neubaugebietes am Sud-
ostrand von Klein Twilpstedt kommen. Statt bisher ackerwirtschaftlich genutzter Fla-
chen werden neben den Wohnhdusern dort Haus- und Ziergéarten entstehen. Damit
wird der am Ortsrand bereits bestehende Gebietscharakter in angemessenem Um-
fang weiter entwickelt. Durch die Anpflanzfestsetzung und den Erhalt der éstlich ge-
legenen Strauch-Baum-Hecke wird das Baugebiet angemessen in das Landschafts-
bild eingebunden sein.

Wechselwirkungen

3.2.5

Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wechselbeziehungen zwischen
Boden und Vegetation, zwischen Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung,

Grundwasserschutz) von Bedeutung.
Uberbauung fihrt zum Verlust von Vegetation und Lebensraum fur die Fauna.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Durch die Inanspruchnahme eines im Flachennutzungsplan bereits als gemischte
Bauflache vorgesehenen Bereiches stellt die Standortwahl eine Vermeidungsmaf-

nahme dar.
Zur Verminderung und Vermeidung der unter 3.2.1 genannten negativen Umwelt-
auswirkungen sind folgende MaRnahmen notwendig und werden im Bebauungsplan
festgesetzt:

e zur Verminderung des Eingriffes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
geschrieben,

e zur Eingliederung in die Landschaft ist im Westen eine vorhandene Hecke zu
nennen. Dartber hinaus wird am Siidrand eine Anpflanzung zur Entstehung einer
weiteren Hecke angestrebt,
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3.2.6

e aus Grinden des Klimaschutzes soll Niederschlagswasser von den Dé&chern
méglichst vollstandig versickert oder einer Brauchwassernutzung zugefuhrt wer-
den,

e durch die zulassige GRZ wird eine Versiegelung einschlieRlich zulassiger Uber-
schreitung von maximal rd. 0,31 ha Flache neu zugelassen. Diese Flache geht far
die Bodenfunktionen verloren. Dem stehen Anpflanzungen von 0,04 ha einer
Zierhecke aus standortgerechten, heimischen Gehélzen am Stidrand des Planbe-
reiches gegenuiber. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 0,37 Werteinheiten, das
durch externe AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden soll.

Vor dem Hintergrund einer angemessenen Siedlungsentwicklung fur den Eigenbedarf
gewidhrleisten zu mussen und da die Ortsrandeingriinung durch die gewéhlte Pla-
nung gewdhrleistet werden kann, wird die vorgesehene Kompensation im Zusam-
menhang mit der externen Ausgleichsflache als angemessen erachtet.

Andere Planungsmaoglichkeiten

3.3

- Nullvariante
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der bisherige Umweltzustand verbleiben.

- Anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Standorte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu un-
tersuchen. Dieses hat bereits auf Fl&chennutzungsplanebene stattgefunden.

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes hétte hinsichtlich der Wahl der Grund-
flachenzahl von 0,3 die Méglichkeit der Wahl eines geringeren oder gréReren Versie-
gelungsgrades bestanden. Aufgrund des Flachenbedarfes, der durch den Bestand in
der Umgebung bekannt ist wird der hier gewéhlten Lésung der Vorzug gegeben.

Auf die Festsetzung weiterer AusgleichsmaRBnahmen im Plangeltungsbereich tber die
Ortsrandeingriinung hinaus wird verzichtet, da die Durchfuhrung der kompakten, ex-
ternen MaRnahmen besser zu vollziehen und naturschutzfachlich héher zu bewerten
ist.

Zusatzangaben

3.3.1

Beschreibung der technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Bei der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplénen
ausgewertet. Aufbauend auf die Auswertung der Planungen sowie eigener Erhebun-
gen vor Ort erfolgte daneben eine Abschatzung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Besondere Schwierigkeiten traten nur insofern auf, da die Gemeinde Velpke
nicht Gber einen Landschaftsplan verfugt.
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3.3.2

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei ist die Gemeinde insbesondere auf Hin-
weise der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3
BauGB angewiesen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen nach derzeitigem Kenntnisstand
die Schutzguter Boden und Wasser.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

4.0

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in westlicher Verlénge-
rung der Strale "Auefeld" in Klein Twilpstedt ca. 8 Bauplatze fur die Eigenentwick-
lung bereitzustellen. Insbesondere fur die Nachfrage nach groflen Baugrundsticken,
die parkahnliche Gestaltungen der Garten und/ oder den Anbau von Obst und Gemu-
se zur Selbstversorgung erméglichen, soll hier eine Vorsorge getroffen werden. Dazu
wird eine im Augenblick ackerwirtschaftlich genutzte Fladche herangezogen.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 0,81 ha, von denen ca. 0,68 ha
als allgemeine Wohngebiet festgesetzt werden, um den im Ort vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieben angemessen Rechnung zu tragen und die oben beschriebe-
nen Entwicklungen zu erméglichen. Dartiber hinaus wird im Umfang von ca. 0,13 ha
die Erschlieung durch die Festsetzung von Strallen, gesichert.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Archédologische Denkmalpflege
Mit Schreiben vom 28.10.2013 teilt der Landkreis Helmstedt Folgendes mit:

Erkenntnisse zu méglichen archéologischen Fundstellen im Planbereich oder dessen
naherer Umgebung liegen mir nach wie vor nicht vor. Sollten dennoch Funde auftre-
ten, so wirde dies nach dem NDSchG bestimmte Informationspflichten gegeniiber
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde auslésen.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




Bebauungsplan "Auefeld West* -19 -

Gemeinde GroR Twiilpstedt, Ortschaft Klein Twilpstedt, Landkreis Helmstedt

5.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

5.1

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5.2

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form eines Darlegungstermins am
05.06.2013 stattgefunden. Von verschiedenen Burgern wurden im Wesentlichen An-
regungen zur Planumsetzung und zu gewiinschten GrundstiicksgréRen vorgebracht.

Beteiligung der Behdrden/ Nachbargemeinden

5.3

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 28.06.2013
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20.07.2013 aufgefordert. Es sind Stellung-
nahmen eingegangen, die zu ergénzenden Hinweisen in der Begriindung fuhrten.

Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Beh6rden und Nachbargemeinden

6.0

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung vom
30.09.2013 bis zum 04.11.2013 stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 (2) bzw. § 2 (2)
BauGB mit Datum vom 02.10.2013 angeschrieben und zu einer Stellungnahme in-
nerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Es sind Stellungnahmen eingegangen, die
zusatzlich zu ergénzenden Hinweisen in der Begrundung fihrten.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB gemacht.

Zusammenfassende Erklarung

6.1

Planungsziel

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ermdglicht werden, in westlicher Verlange-
rung der StraBe "Auefeld" in Klein Twilpstedt ca. 8 Bauplatze fur die Eigenentwick-
lung bereitzustellen. Insbesondere far die Nachfrage nach grofen Baugrundstticken,
die parkahnliche Gestaltungen der Géarten und/ oder den Anbau von Obst und Gemu-
se zur Selbstversorgung ermdéglichen, soll hier eine Vorsorge getroffen werden. Dazu
wird eine im Augenblick ackerwirtschaftlich genutzte Flache herangezogen.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 0,81 ha, von denen ca. 0,68 ha
als allgemeine Wohngebiet festgesetzt werden, um den im Ort vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieben angemessen Rechnung zu tragen und die oben beschriebe-
nen Entwicklungen zu ermédglichen. Darliber hinaus wird im Umfang von ca. 0,13 ha
die ErschlieRung durch die Festsetzung von Stralen, gesichert.
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Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Bericksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und sonstigen
den dorftypischen Nutzungen in der Ortslage,

e Deckung des Baulandbedarfs fur die Eigenentwicklung in Klein Twulpstedt,
Effiziente Ausnutzung der vorhandenen Strale "Auefeld" durch deren westliche
Erweiterung,

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine begrenzte Grundflachen-
zahl (GRZ 0,3).

6.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltpriifung nach dem Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Er-
gebnisse im Umweltbericht (Kap. 3.0 der Begriindung) dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltprifung wurden Planungen, wie das Regionale Raumordnungs-
programm des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig, der Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Helmstedt sowie der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Velpke und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet. Es fand eine ortliche Bestands-
aufnahme statt. Diese Grundlagen wurden der Planungsabsicht gegeniibergestellt.

Gegenstand der Prufung waren die Schutzgiiter Naturschutz und Landschaftsbild,
Mensch, Kultur und Sachgiter sowie Bodenschutz.

Die fir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchgefiihrte Ab-
handlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
kommt zu dem Ergebnis, dass das neue Baugebiet negative Einflusse durch Versie-
gelung, Bebauung usw. auf die einzelnen naturraumlichen Schutzgiiter wie Boden,
Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie auf das Landschaftsbild vorberei-
tet. Da diese Eingriffe im direkt betroffenen Plangebiet nicht ausgeglichen werden
kénnen, ist durch einen stadtebaulichen Vertrag eine externe Ausgleichsmafinahme
gesichert worden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in der Summe auf ein
unerhebliches MaR reduziert bzw. kompensiert.

7.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich. Die ErschlieRung erfolgt durch einen privaten Er-
schlieRungstrager. Er wird die bereits ausgebaute Strale "Auefeld" nach Westen ver-
langern und die neue Planstrale mit Wendeplatz ausbauen. Die Stralen werden
nach ihrer Fertigstellung an die Gemeinde Ubertragen.
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8.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde werden voraussichtlich keine besonderen Kosten entstehen, da die
ErschlieRung durch einen ErschlieBungstréger erfolgt.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung mit Umweltbericht hat mit den zugehérigen Beiplanen gemal § 3
Abs. 2 BauGB vom 02.10.2013 bis 04.11.2013 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 16.12.2013 durch den Rat der Gemeinde Grof3
Twilpstedt unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren
und deren Behandlung durch den Rat der Gemeinde GroR Twillpstedt beschlossen.

GroR Twiulpstedt, den 05.06.2014

gez. Schlichting Siegel
(Gemeindedirektor)
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