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Art der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl

PlanZV)

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2, 3 und 4
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Die Grundlage des Lageplanes ist die automatisierte Liegenschaftskarte
ALr}r(J’ welche teilweise durch Digitalisierung entstanden ist,
UTM-System ETRS89, Lagestalus 489, MRed=0,9996).
weichungen in der Lage der Grenzpunkte zwischen Lageplan
und der Ortlichkeit sind moglich !~ N
8 Es wird keine Gewahr fiir Lagerichtigkeit von Punkten, Linien
. oder aus der Grafik entnommenen Koordinaten tibernommen.
Insbesondere ist folgender Sachverhalt zu beachten:
Bei Planung von Bauvorhaben in unmittelbarer Nahe von
Nachbargebauden, Flurstiicksgrenzen, Leitungen oder sonstigen
topografischen Gegebenheiten sind ortliche Vermessungen
erforderlich. Das l(Szl'emhe g(l\!t wenn genaue Abstande zwischen
u 1 000 vorhandenen Gebauden, Grenzen oder zwischen Gebauden und Grenzen
2L =i erforderlich sind. _ o ) o
1 Diese Angaben kannen nicht mit ausreichender Genauigkeit aus der
Grafik ermittelt werden !
~ ! Wichtiger Hinweis !
Kartengrundlage: e : ;
i : Bej der Uberfragung von Grafikdaten per DXF und/oder per eMail
12.2013 G?&'c he Liegenschaftskarte auf unterscniediche Pro\gra[nmsysten?g besteht die Gefgﬁr des
11.2013 -System ETRS89 Lagestatus 489 Datenverlustes und der Veranderung der Daten im Zlelsxstem.
09.2013 iﬁndt 17.06.2013 Es gilt auf jeden Fall die Darstellung der analogen Karte!
: enzeichen: 004-U1-168 -
08.2013 Que"ez:eoc e SIS Eine Gewahr fiir die Richtigkeit wird nur fiir die urschriftiiche i
. Auszug aus den Geobasisdaten des Landesa mt far ég:%ﬂ%gﬁ%;gg?gg@%‘hwg{lt,gro%?be der Daten an Dritte nur mi
06.2013| Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
05.2013 (LGLN) -Regionaldirektion Wolfsburg- Fa. Stein-Stroot, Wolfsburg, 07.11.2013
04‘2013 Dezernat 5.4 Katasteramt Helmstedt ©2013 Q LGLN t

Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmal
Bezugspunkt s. textliche Festsetzung Ziff. 3

OK 7,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
0

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wasserschutzgebiet, Zone Il A, gilt fiir den gesamten Planbereich

POO0OO0000 = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
8 d  Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1
O000000

Sonstige Planzeichen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 (1) Nr.

25 a + b BauGB gilt Folgendes:
a) Je 1 m?Bepflanzungsfléche ist ein standortheimisches, strauchartiges Gehdlz wie Hainbuche, Hasel,

Holunder Komnelkirsche, Schiehe, Weilkdorn zu pflanzen.
Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fir die
Gesamtbepflanzungsfléche sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Die Gehdlze sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu

ersetzen.

2. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind alle Leitungen unterirdisch zu verlegen.

3. Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist der néchstgelegene Punkt in der StraRenbegrenzungslinie. Steigt
oder fallt das Gelénde zum Bezugspunkt, so darf das Mal entsprechend des natiirlichen Geléndeverlaufes

verandert werden.

Hinweis:

—  Der Planbereich liegt in der Wasserschutzzone IIl A (Rimmer)
—  Es kann im Plangebiet nicht von einer Kampfmittelfreiheit ausgegangen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde GroR Twiilpstedt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

GroR Twiilpstedt, den 05.06.2014

gez. Heike Teuber Siegel

(Blirgermeisterin)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
02.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 28.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

GroR Twiilpstedt, den 05.06.2014

gez. Schlichting
(Gemeindedirektor)

Siegel

Planunterlage

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung
©2011 ®Len

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 17.06.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *
*) Unzutreffendes bitte streichen

Wolfsburg, den 06.01.2014

gez. J. Stein
(Amtl. Vermessungsstelle)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Biro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 19.12.2013

gez. MK, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.09.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

gez. Schlichting
(Gemeindedirektor)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
24.09.2013 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 02.10.2013 bis 04.11.2013 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

GroR Twiilpstedt, den 05.06.2014

gez. Schlichting
(Gemeindedirektor)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 16.12.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Grof Twiilpstedt, den 05.06.2014

gez. Schlichting Siegel

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 09.04.2014 ortstiblich/ im
Amtsblatt Nr. 12 fiir den Landkreis Helmstedt bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 09.04.14 in Kraft getreten.

GroR Twiilpstedt, den 05.06.2014

gez. Schlichting Siegel

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz
2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

GroR Twiilpstedt, den ..........ccccevvurnunne.

(Gemeindedirektor)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.
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Ortschaft Klein Twulpstedt

In Kraft getretene Fassung

Auefeld West

Bebauungsplan

Buro fur Stadtplanung  Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig



