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1.

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Grolt Twillpstedt hat am 11.12.2017 die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Steinplessen |l beschlossen.

Der urspriingliche Bebauungsplan Steinplessen Il wurde am 16.07.1998 rechtskréaftig.
Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues
Wohngebiet im Nordosten von Papenrode mit ca. 30 Einfamilienhdusem geschaffen. Die
Realisierung erfolgte in drei Bauabschnitten. Die Bebauung ist bis auf wenige, noch nicht
bebaute Grundstiicke abgeschlossen.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes sind die festgesetzten Pflanzgebote auf den
privaten Grundstiicken. Viorgesehen sind Pflanzstreifen in 10 m Breite, die an den Rén-
dern des Baugebietes und zwischen den einzelnen Bauabschnitten angeordnet sind. Die
Anpflanzungen sind als Ausgleichsmalinahmen fir die zu erwartenden Eingriffe in den
Naturhaushalt auf einer Fldche von ca. 7.600 m? festgesetzt worden.
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Rechtskréftiger Bebauungsplan Steinplessen I

Diese Pflanzgebote sind bei den Grundstiickseigentiimern auf wenig Gegenliebe ge-
stofen. Eine Umsetzung ist bisher nicht, oder nur ansatzweise erfolgt. Daher hat die
Gemeinschaft der Eigentimer zusammen mit der Verwaltung und der Politik nach Al-
ternativen gesucht. Der einvernehmliche Lésungsvaorschlag, fir den von allen Grund-
stlickseigentiimern eine verbindliche Zusage vorliegt, sieht eine "Verlagerung” der Kom-
pensationsmalnahmen auf die ndrdlich angrenzende Ackerfiéiche vor. Hier ist in der
MNachbarschaft zum westlich vorhandenen Gehdlzstreifen eine Streuobstwiese geplant.

Zur Umsetzung ist die Neuaufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erforderlich.
Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes sieht einerseits die Aufhebung der bisher
festgesetzten Pflanzstreifen vor und setzt andererseits im erweiterten Getungsbereich
Anpflanzungen fiir die Streuobstwiese fest. Weitere Anderungen zur Art und zum MaR der
Nutzung, zur Bauweise und den Uberbaubaren Fldchen sind nicht vorgesehen. Alle Fest-
setzungen einschlieilich der értlichen Bauvorschrift werden aus dem alten Planungsrecht

dbernommen.
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2. Kommunale Infrastruktur

Die Samtgemeinde Velpke bildet den nérdlichen Teil des Landreises Helmstedt, sie liegt
zwischen dem Mittelzentrum Helmstedt im Siden und dem Oberzentrum Wolfsburg im
Nordwesten. Ostlich des Samtgemeindegebietes verliuft die Landesgrenze zu Sachsen-
Anhalt mit dem Landkreis Birde.

LK Bérde I

Konigslutter
am Elm ﬁ{ - tal

Kartengrundlage: Wikipadia

ﬁiumtiﬁhe Lage

Das Gebiet der Samtgemeinde Velpke hat eine Flache von rund 120 km®. Zur Samtge-
meinde gehdren die Mitgliedsgemeinden Bahrdorf, Danndorf, Grafhorst, Gro? Twilpstedt
und Velpke. Sitz der Samigemeindeverwaltung ist Velpke. Insgesamt leben rund 12.700
Menschen in den 16 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Ausstattung in der Samtgemeinde mit L&den und Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit
Kindertagesstétien, Grundschulen und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen
u.a. eine Seniorenwohnanlage sind vorhanden und erfillen die Anforderungen einer
grundzentralen Versorgung.

Fir die Sport- und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Einrichtungen wie Sporthallen,
Sportplétze, Tennisplatze und Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine, Feuerwehren und
Kirchengemeinden an.

Die benachbarten, zentralen Orte mit ihren infrastrukturellen Angeboten zur Deckung des
taglichen und des speziellen Bedarfs sind auf kurzem Weg Gber die B 244 gut (ber das
vorhandene, klassifizierte Strallennetz zu erreichen. Das Grundzentrum Velpke ist in

5 km, das Mittelzentrum Helmstedt in 20 km und das Oberzentrum Wolfsburg ist in 15 km
erreichbar. Weiterhin ist Papenrode iiber Buslinien an das OPNV-Netz angeschlossen.

Ergénzend tragt auch die grof- und kleinrdumige landschaftliche Lage mit der Einbettung
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zwischen dem Naturpark Elm-Lappwald und dem Naturpark Drémling sowie die Ndhe zu
MNaherholungs- und Freizeitbereichen zur Aftraktivitat als Wohnstandort bei. Insbesondere
bietet die regional bekannte Velpker Schweiz mit Wald- und Wasserflichen abwechs-
lungsreiche Erholungsméglichkeiten innerhalb der Samtgemeinde.
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Raumliche Lage

Die Gemeinde Groft Twilpstedt liegt im Siidwesten des Samtgemeindegebietes und ist
mit tber 2.650 Einwohnern und einer Flache von 36,5 km? nach Velpke die zweitgrifite
Gemeinde der Samtgemeinde.

Die Ortschaft GroR Twiilpstedt stellt den Mittelpunkt der Gemeinde GroRR Twillpstedt dar,
umn den die Ortsteile Papenrode, Grof? Sisbeck, Klein Sisbeck, Volkmarsdorf, Riimmer
und Klein Twilpstedt ringférmig angeordnet sind.

In Grof Twillpstedt befinden sich als &ffentliche Einrichtungen die .Grundschule Am See”
und die Kindertageseinrichtung ,Pusteblume”.
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Papenrode gliedert sich siedlungshistorisch und von der Nutzungsstruktur in das ur-
springlich landwirtschaftlich geprégte Altdorf und in Wohnbaugebiete aus der zweiten
Halfte des 20-zigsten Jahrhunderts.
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Das urspriingliche Altdorf entwickelte sich beidseitig der Querenhorster Stralte und liegt
im Siiden der heutigen Ortslage. Wohngebiete entstanden sukzessive im Westen des
alten Ortskerns im Bereich "Auf dem Heiligen Kampe™ und nérdlich der Bahrdorfer Stralte.

In Papenrode leben 340 Einwohner.

Das Baugebiet Steinplessen |l liegt im Nordosten der Ortslage. Die verkehrliche Anbin-
dung erfolgt von der Bahrdorfer Strale. Die Erschlieung und Bebauung wurde in drei
Bauabschnitten realisiert. Der dritte, westliche Bauabschnitt ist fast vollstandig bebaut, so
dass mit dem endgiiltigen Ausbau der Stralten die gesamten Erschliefungsmalnahmen

fertiggestellt werden kdnnen.
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3. Landesplanung und regionale Raumordnung

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Velpke in der Metropolre-
gion Hannover-Braunschweig-Goéttingen (Landesraumordnungsprogramm Nds. 2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

&

Auszug RROP 2008 RGB

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grofiraum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Velpke dem Ortsteil Velpke die zentralértliche Funkti-
on eines Grundzentrums zu.

Die Zeichnerische Darstellung des RROP stellt fiir das Baugebiet Siedlungsflache und
fir den Erganzungsbereich Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar. Diese Darstellung be-
trifft alle an den Siedlungsbereich von Papenrode anschliefenden Landschaftsteile. Die
Ausweisung erfolgt zum Schutz einer nachhaltigen Landbewirtschaftung fir Gebiete mit
einem mittleren bis hohen Ertragspotenzial. Die geplante Streuobstwiese ist eine Form
des extensiven, gartnerischen Obstanbaus, deren Unternutzung als Dauergriinland nicht
im Widerspruch zu der regionalplanerische Ausweisung steht.

Weiterhin liegt das Plangebiet wie auch die gesamte Ortslage von Papenrode innerhalb
eines grofArdumig festgelegten Viorranggebietes fiir Trinkwassergewinnung. Grundlage
dieser Festlegung ist das Trinkwasserschutzgebiet Rimmer (hier Schutzzone llib). Pla-
nungen und Mafnahmen innerhalb des Vorranggebietes milssen gemat RROP 2008
(Abschnitt 11l Ziffer 2.5.2 Abs. 6) mit der vorrangigen Zweckbestimmung Trinkwasserge-
winnung vereinbar sein. Weitere Darstellungen und Funktionszuweisungen liegen fir
diese Flache nicht vor.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht daher den Zielen der Landesplanung und
Raumordnung.
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4. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt fir den Er-
weiterungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft dar. Diese Ausweisung steht nicht im
Widerspruch zur geplanten Streuobstwiese. Die Erweiterung des Bebauungsplanes kann
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

5. Bebauungsplan

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes bezieht sich auf den urspriinglichen Bebau-
ungsplan "Steinplessen Il” der am 16.07.1998 Rechtskraft erlangte.

Der Geltungsbereich wird zur Festsetzung der neuen Kompensationsmafinahme nach
Norden um ca. 3.800 m? erweitert. Im Sliden wird die vorhandene StraBenverkehrsflache
der Lindenstrafte aus Griinden der besseren Handhabbarkeit der Planunterlagen aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Die Erweiterung bzw. Einschréankung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann
gemal den Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch nicht als Ergéinzung oder An-
derung angesehen werden. Vielmehr handelt es sich hier um die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans bzw. um die (teilweise) Aufhebung eines Bebauungsplans. Der Be-
bauungsplan hat daher folgenden Titel: Bebauungsplan Steinplessen |l Neuaufstellung,
zugleich 1. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Steinplessen |l.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellt.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.
§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlagen fur den vorliegenden Bebauungsplan sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geéndert worden Ist,

. die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VO-
RIS 21072) § 17 geéindert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017
(Nds. GVBL. S. 116),

. die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057).

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der Begrin-
dung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Koln, erhaltlich.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan {ibernimmt s&mtliche Festsetzungen einschlieflich der
&rtlichen Bauvorschrift des Grspriinglichen Bebauungsplanes "Steinplessen .

Davon ausgenommen sind nur die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und die textliche Festsetzung Ziff. 1, die detailierte Festlegungen zu den
Pflanzmalnahmen enthélt. Diese Festsetzungen werden aufgehoben.
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6.1

Als Ersatz fir die Aufhebung dieser Kompensationsmalnahmen werden fur die nérdliche
Erweiterungsfliche Festsetzungen fiir die Bepflanzung als Struobstwiese getroffen.

Raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage von Papenrode in der Flur 1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gegenlber der Ursprungsfassung um
eine 3.800 m? grofle Teilfliche des Flurstiicks 8/32 erweitert.

Im Siiden werden die bisher erfassten Wegeparzellen 22 und 23/1 aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes herausgenommen. Die urspriingliche Festsetzung als *Offent-
liche Stralenverkehrsfliche” bleibt bestehen.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtfliche von ca. 3 4 ha.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerfldchen im Norden und
Osten von denen gelegentlich Immissionen in Form von Gerlichen, Staub und Gerdu-
schen auftreten kénnen, welche als ortsiiblich zu dulden sind. Die Landwirtschaftskammer
weist darauf hin, dass private Pflanzungen auf den Baugrundstlicken in Nachbarschaft zu
den landwirtschaftlichen Flachen den mdglichen Immissionen entgegen wirken.
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6.3

6.3.1

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Mutzung nehmen Ricksicht auf den d&rflichen
Charakter von Groft Twillpstedt und die Ortsrandlage des Plangebietes in Nachbarschaft
zur vorhandenen Wohnbebauung. Sie beachten die Grundsétze des flachensparenden
Bauens in Abwagung mit einer mdglichen, sinnvollen Durchgriinung unter kologischen
und siedlungsklimatischen Aspekten und erfilllen die Bedirfnisse nach wohnungsnahen
Gartenflachen.

Grundflachen- und Gescholflachenzahl

Die festgesetzten Grundflachen- und Geschossflachenzahlen von 0,3 erméglichen eine
dem Nutzungszweck und der drtlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung
der Baugrundstiicke.

Die Festsetzungen zu den Malten der baulichen Nutzung liegen im Rahmen der zulés-
sigen Hochstwerte nach § 17 BauNVO. Die zuléssige Grundflachenzahl darf entspre-
chend den Regelvorschriften des § 19 (4) BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um
50 % Oberschritten werden.

6.3.2 Zahl der Vollgeschoss

6.4

6.6

Die Festsetzung zur Anzahl der hiéchstzuldssigen Voligeschosse mit 1 Voligeschoss,
einschlielllich eines bauordnungsrechtlich zulassigen Dachgeschosses, entspricht der
dorflichen Ortsrandlage.

Baugrenzen

Die (iberbaubaren Grundsticksflachen werden {ber die Festsetzung von Baugrenzen de-
finiert. Die aus dem alten Bebauungsplan Gbernommenen Baufelder bieten ausreichende
Flexibilitét zur Anordnung der Geb&ude innerhalb der (iberbaubaren Flachen.

MNebenanlagen sind auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise als Einzel- und Doppelh&user zuléssig. Die Geb&u-
de sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Verkehrsflichen

6.6.1 StraRenverkehrsflichen

Der Ausbau der festgesetzten Planstrallen erfolgt gemaR den Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstralen (RASt 06) als Mischflache. Innerhalb der Verkehrsflichen sind im Zuge
der Ausbauplanung ausreichend Parkplétze fiir Besucher vorzusehen.

6.6.2 Stellplatze

6.7

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden durch Garagen und Stellplatzflachen auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Das Leitungsrecht im Westen des Plangebietes wird fiir erforderliche Versorgungsleitun-
gen festgesetzt. Begiinstigter ist das zustdndige Versorgungsunternehmen.
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6.8 MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
6.8.1 Stralenbidume

In éffentlichen Verkehrsflichen sind abh&ngig von der Lage der Zuwegung zu Garagen
und Hauseingdngen und der Lage der Versorgungsleitungen mittelkronige und standort-
gerechte Laubbdume zu pflanzen. Fiir die Baume sind offene, nachhaltig gegen Uberfah-
ren geschitzte Vegetationsflache vorzusehen.

Die Begriinung des Strallenraumes dient der Gestaltung und Gliederung der befestigten
Funktionsflachen. Durch die Anpflanzung von B&umen im Stralenraum wird die Beein-
trachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung von Fldchen gemindert.

6.8.2 Streuobstwiese

Als Ersatz fur die Aufhebung der bisher auf den privaten Grundsticken festgegetzten
Pflanzstreifen des urspriinglichen Bebauungsplans wird auf der nérdlich angrenzenden
Ackerfliche eine neue Kompensatsionsmalinahme vorgesehen.

Auf der 3.800 m? grollen Teifldche des Flurstiick 8/32 wird eine Streuobstwiese mit

43 Stiick Obstbdumen (regionale oder gut angepasste (berregionale Ostbaumsorten)
angelegt. Untergliedert wird die Obstwiese durch drei Heckeriegel. Diese 3-5 m breiten
und ca. 20 bis 25 m langen Heckenriegel aus standortgerechten, einheimischen Friichte
tragenden Gehblzen werden quer zur Hanglage angeordnet.

Streuobstwiesen gehéren zu den artenreichsten Biotopen. Mehr als 5000 Tier- und Pflan-
zenarten leben auf einer Streuobstwiese. Neben der tkologischen Bedeutung bietet eine
Streuobstwiese vielfaltige, gemeinschaftliche Nutzungsméglichkeiten. Als Mitmachaktion
fur Kinder und Familien kénnen beispielsweise bei der Obsternte und beim Saftpressen
gemeinsam naturnahe Erfahrungen gesammelt werden.

Mit der der festgesetzten Streuobstwiese kann der erforderliche Kompensationsbedarf
erfilit werden.

6.9 Ortliche Bauvorschrift

Die Festlegungen in der OBV sollen die dorf- und landschaftsgerechte Integration des
Baugebietes sicherstellen, Disharmonie im Ortsbild vermeiden, ein Mindestmaf an Aus-
gewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sicherstellen, sowie ein harmo-
nisches Gesamtbild mit dem bereits bestehenden sldlichen Baugebiet garantieren.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und zur Sockelhéhe wurden aus dem
rechtskréiftigen Bebauungsplan tGibernommen.

7.  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die LSW Energie,
Wolfsburg. In Ergénzung zu den vorhandenen Leitungsnetzen wurden die erforderlichen
zusétzlichen Leitungen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache bereits hergestellt.

Wasser und Schmutzwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung erfolgen durch den Wasser-
verband Vorsfelde. Die Schmutzwésser werden in der zentralen Kldranlage Bahrdorf
gereinigt. Die erforderlichen neuen Leitungen wurden in die vorhandenen Netze einge-

bunden.
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10.

1.

Niederschlagswasser

Da die vorliegenden Bodeneigenschaften keine ausreichende Versickerungsmaoglichkeit
zur Beseitigung des von den bebauten und versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser aufweisen, wurde die Einbindung des anfallenden Regenwassers in das

kommunale Kanalsystem vorgenommen.
Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG wurden neue Telekommunikationsleitungen hergestellt.

Miillentsorgung

Im Landkreis Helmstedt erfolgt die Miillentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunter-
nehmen.

Die Anwohner von Hinterlieger-Grundstiicken haben ihre Millbehélter rechtzeitig an den
Tagen der Milllabfuhr (spétestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der &ffentlichen Stralle dort

bereitzustellen, wo die Milifahrzeuge ungehindert an- und abfahren kdnnen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstlick zurlckzuholen.

Immissionen

An den Geltungsbereich grenzen Acker- und Griinlandfldchen an. Das Grinland wird be-
weidet von ein paar Pferden eines siidlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebes. Durch
die Bewirtschaftung der Flachen kdnnen Stéube, Gerliche und Gerdusche entstehen, die
in das Plangebiet hineinwirken kénnen und von den Anwohnern als ortstblich zu tole-
rieren sind. Gerade in der Bestell- und Emtezeit ist mit Immissionen auch in den spéaten
Abendstunden, nachts und in den frithen Morgenstunden zu rechnen.

Um mdoglichen Immissionen entgegenzuwirken, werden Anpflanzungen in Nachbarschaft
zu den landwirtschaftlichen Fldchen auf den privaten Baugrundstiicken angeregt.

Umweltbelange § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Ein Umweltbericht ist aufgrund Beibehaltung der Grundziige der Planungsziele nicht erfor-
derlich.

Als Anhang wird der Begriindung eine Ausarbeitung vom Landschaftsarchitekten Schmol-
ke zur Neuformulierung von Manahmen der Griinordnung beigefigt.

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MaRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Kosten fir die Kompensationsmalnahmen werden von den Grundstiickseigentlimern
getragen. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.
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12. Hinweise aus der Sicht der Trager 6ffentlicher Belange

13.

Wasserverband Vorsfelde - Hinwelis Grundwassermessstelle

Angrenzend an das Planungsgebiet im nérdlichen Bereich im Mielensiekweg befindet sich
eine Grundwassermessstelle. Diese ist vor Beschaddigung zu schiitzen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Kompensationsflache (Streuobstwiese) des Plangbietes ist dréniert. Es ist zu beach-
ten, dass das angrenzende Dransystem durch die Planumsetzung nicht beeintrachtigt
wird. Dranpléne kénnte der Fldchenbewirtschafter Christian Knupper aus Papenrode zur
Verfiigung stellen.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet Rimmer

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone Illb des Was-
serschutzgebietes RUmmer (Amtsblatt fliir den Regierungsbezirk Braunschweig vom
01.05.1979: Verordnung (ber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Was-
sergewinnungsanlagen des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung in Rimmer).

Fir die vorgesehene Nutzung sind die Einschrénkungen aufgrund der Wasserschutzgebi-
etsverordnung und der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beriicksichtigen.

Diese Nutzungsbeschrankungen stellen die verfolgte Planungsabsicht nicht grundsétzlich
in Frage, knnen aber im Detail Einschrénkungen bewirken, so beispielsweise bei der
Lagerung von Heizél als Brennstoff oder bei der Vlerwendung von bestimmten auswasch-
oder auslaugbaren Materialien zum Stralten- und Wegebau.

Fiir Warmepumpenanlagen mit Warmeentzug aus dem Grundwasser oder aus dem
Erdreich sowie fiir solche Anlagen, bei denen in seiner Temperatur verandertes Wasser in
den Untergrund eingeleitet wird, ist eine Erlaubnis bei der zustdndigen Unteren Wasser-
behdérde, hier derzeit dem Geschaftsbereich ,Abfallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz’
des Landkreises Helmstedt, zu beantragen.

Bauverbotszone an der KreisstraBe 42 § 9 (6) BauGB und § 24 NStrG

An der Kreistralle 42 ist die Ortsdurchfahrtsgrenze nach neuer Stationierung in Héhe km
0,145 (Strale .Schneeberg” auf der Héhe der Einmiindung der Stralte ,Zum Rosengar-
ten") festgesetzt.

Aullerhalb der Ortsdurchfahrt, entlang der nordwérts daran anschlielfenden freien Strecke
der Kreisstralle gilt grundsatzlich der § 24 NStrG mit seiner Bauverbotszone und seinem
Anschlussverbot. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten "Fldche, die von
der Bebauung freizuhalten ist’, sind Hochbauten jeder Art, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 und bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen i.S. des
§ 23 Abs. 5 NBauO zulassig sind oder zugelassen werden kéinnen, nicht zuléssig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich ist im vorliegenden Fall des-
halb so bedenklich, weil sich aus dem Verlauf der Kreisstralie im Einschnitt, der Boden-
beschaffenheit und anthropogenen Einflissen auf den Wasserhaushalt die Gefahr von
Bdschungsrutschungen ergibt. Zu grélReren derartigen Ereignissen ist es bereits 2016
und 2017 gekommen. Es liegt auf der Hand, dass sich diese Situation verscharfen wir-
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de, wenn nahe der Bschung auch Geb&ude errichtet werden diirften. Deshalb wird die
Anwendung des § 23 Abs. 5 BauNVO fiir den Bereich zwischen der Baugrenze und der
westlichen Grenze des Baulandes vollstdndig ausgeschlossen.

Die neu festzusetzende Fliche fiir die Kompensationspflanzung liegt zwar ebenfalls an
der freien Strecke der K 42 und teilweise innerhalb der Bauverbotszone, diese bewirkt fiir
Bepflanzungen jedoch keine Beschrankungen. Solche kénnen sich allerdings aus

§ 31 Abs. 2 NStrG ergeben, wonach Bepflanzungen und Einfriedungen nicht angelegt
werden dlrfen, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In Betracht kdme hier
eine Veranderung der Windstrémung durch die Bepflanzung, die die Gefahr von Schnee-
verwehungen auf der Strecke im Einschnitt erhdhen kdnnte. Es wird hier jedoch kein sol-
cher Zuwachs beim Gefahrenpotenzial gesehen, so dass von dieser Vorschrift Gebrauch
Zu machen ist.

14. Bauleitplanverfahren - Abwigung
Das Ergebnis der Abw&gung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
15. Verfahrensvermerk
Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehérigen Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 26.06.2018 bis 26.07.2018 &ffentlich ausgelegen.
Die Begriindung wurde in der Sitzung am 25.03.2019 durch den Rat der Gemeinde GroR
Twiilpstedt unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren
beschlossen.
Grol} Twiilpstedt, den 14.05.2019
gez. Fricke
Gemeindedirektor
Anhinge

Neuformulierung von MaBBnahmen der Griinordnung

Bauleitplanverfahren - Abwigung
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Papenrode, Gemeinde GroB Twillpstedt B-Plan Steinplessen
Neuformulierung von MaBnahmen der Griinordnung

Zielsetzung

Der im Jahre 1997 erstellte Bebauungsplan ,Steinplessen” beinhaltet griinplanerische Fest-
setzungen, insbesondere die festgesetzten Pflanzflachen fiir Natur und Landschaft von 7.596 m?
(s. Anlage 1). Die Richtigkeit der ehemaligen Berechnungsgrundlagen wird hier nicht mehr in
Frage gestellt.

Diese wurden bisher im Baugebiet Steinplessen jedoch nicht umgesetzt/hergestellit.

Um den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes dennoch Rechnung zu tragen, solite die
Umsetzung der festgesetzten Pflanzfldchen nun auf dem nordwestlichen Rand der angrenzenden
Ackerflachen verlagert werden (s. Anlage 2).

Berechnung der Ausgleichsmafinahmen

Die emeute Berechnung/Bewertung der Ausgleichsmalinahme erfolgt auf der Grundlage der Ein-
stufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2012, Korrigierte Fassung 25. August
2015).

Als Ausgleich ist die Anlage einer Steuobstwiese (HO) geplant. Nach der Einstufung der Biotopty-
pen in Niedersachsen besitzt ein mittelalter Streuobstbestand die Wertstufe |V, Die Wertigkeit
einer Neupflanzung, wie sie im B-Plan festgesetzt werden soll ist mit Wertstufe Ill niedriger anzu-
setzen als bei einem bestehenden gut entwickelten Streuobstbestand.

Die vorhandene Ackerfliche mit der Wertstufe | wird durch die Pflanzung einer Streuobstwiese
um zwei Wertstufen auf Wertstufe |1l aufgewertet. Gleichzeitig erhéht sich die ékologische Wertig-
keit des schon vorhandenen Vogelschutzgehdlzes durch die Vergréfierung von Vegetations-
strukturen nach Osten. Die urspriingliche Ausgleichsflache von 7.600 m? im Siedlungsgebiet wird
durch die Pflanzung einer Streuobstweise mit Strauchriegeln im Verhéltnis 1:2 ausgeglichen (we-
niger von Menschen gepragt/beeintrachtigt) und kann deshalb auf 3.800 m? halbiert werden.

Planung und Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Auf dem vorhandenen Ackerboden mit geringer Giite (mittlerer Pseudogley, ca. 40 Bodenpunkte,
draniert) soll eine Streuobstwiese (HO) angelegt werden. Vorgesehen ist eine Bepflanzung mit
Obstb&umen, Hochstdmme, STU 12-14. Es sind ausschlieflich alte regionale oder gut angepass-
te (iberregionale Ostbaumsorten zu verwenden. Folgende Arten/Sorten kénnen verwendet wer-

den (Beispiel):

Biro Dipl-ing. A, Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsbdttel




- Baume, Qualitat , H. 3xv., mB., 12-14

Apfel Altlander Pfannkuchenapfel Birne Gute Luise
Finkenwerder Herbstprinz Frihe von Trevoux
Rote Sternrenette Gellerts Butterbirne
Uphuser Tietjenapfel

Zwetschge The Cazar
Ontario Pflaume

Die B&ume sind in einem Abstand von 10 m bei Apfeln, 8 m bei Birnen und 6 m bei Zwetschgen
zu pflanzen und gegen Wildverbiss zu schiitzen (Zaun oder Wildschutzspiralen). Ein Baumschnitt
ist in den ersten 10 Jahren alle zwei Jahre durchzufiihren.

Untergliedert wird die Obstwiese durch 3-5 m breite und ca. 20 bis 25 m lange Heckenriegel

(HF) aus folgenden standortgerechten, einheimischen Friichte tragenden Gehdlzen quer zur
Hanglage (siehe Anlage 3).

- Stréucher, Qualitat 2 x verpfl. O. B., 80 — 100 cm

Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna | Brombeere Rubus fruticosa

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum Holunder Sambucus nigra

Die Stréucher sind in 2 Reihen, Pflanzabstand 1.5m x 1,5m zu pflanzen. Im Anschluss an die
Fertigstellungspflege erfolgt eine zweijihrige Entwicklungspflege. Fiir die Dauer der Pflege ist die
Pflanzung mit einem Verbiss - Schutzzaun gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Die gesamte Ausgleichsfldche soll mit einer Mischung aus gebietsheimischen Saatgut (Wildblu-
men und Wildgréser) angesat werden.
Die Flache ist 2% pro Jahr zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen.

Aufgestelit:
Meine, den 06. 03. 2018

Planungsbiiro

Dipl. Ing. A. Schmolke
Landschaftsarchitekt
Waldweg 4

38527 Meine-Bechtsbttel

Telefon:05307/6347

Fax:05307/7713

Mobil:0171-6303098

Email: A Schmolke@T-Online. de
Internet:www.Schmolke-Landschaftsarchitekt.de

— Biiro Dipl.-Ing, A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtshdttel
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Gemeinde Groli Twiilpstedt . Bebauungsplan Steinplessen || Zusammenfassende Erklérung

Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan der Gemeinde GroR Twiilpstedt
»oteinplessen Il Neuaufstellung mit értlicher Bauvorschrift (OBV)*
zugleich 1. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Steinplessen I

A Ziel des Bebauungsplanes

Der ursprilngliche Bebauungsplan Steinplessen || wurde am 16.07.1998 rechtskréftig. Mit dem
Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein neues Wohngebiet im
Nordosten von Papenrode mit ca. 30 Einfamilienhdusern geschaffen. Die Realisierung erfolgte
in drei Bauabschnitten. Die Bebauung ist bis auf wenige, noch nicht bebaute Grundstiicke
abgeschlossen.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes sind die festgesetzten Pflanzgebote auf den
privaten Grundstiicken. Vorgesehen sind Pflanzstreifen in 10 m Breite, die an den Randern des
Baugebietes und zwischen den einzelnen Bauabschnitten angeordnet sind. Die Anpflanzungen
sind als Ausgleichsmafinahmen fiir die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt auf einer
Flache von ca. 7.600 m? festgesetzt worden.

Diese Pflanzgebote sind bei den Grundstiickseigentimern auf wenig Gegenliebe gestolRen.
Eine Umsetzung ist bisher nicht, oder nur ansatzweise erfolgt. Daher hat die Gemeinschaft

der Eigentimer zusammen mit der Verwaltung und der Politik nach Alternativen gesucht.

Der einvernehmliche Lésungsvorschlag, fir den von allen Grundstiickseigentiimern eine
verbindliche Zusage vorliegt, sieht eine "Verlagerung’ der KompensationsmalRnahmen auf die
nérdlich angrenzende Ackerfldche vor. Hier ist in der Nachbarschaft zum westlich vorhandenen
Gehtlzstreifen eine Streuobstwiese geplant.

Zur Umsetzung ist die Neuaufstellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes erforderlich.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes sieht einerseits die Aufhebung der bisher
festgesetzten Pflanzstreifen vor und setzt andererseits im erweiterten Getungsbereich
Anpflanzungen fir die Streuobstwiese fest. Weitere Anderungen zur Art und zum Maf

der Nutzung, zur Bauweise und den tberbaubaren Flachen sind nicht vorgesehen. Alle
Festsetzungen einschlieflich der drtlichen Bauvorschrift werden aus dem alten Planungsrecht
{bernommen.

B Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen hat die Gemeinde die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a (BauGB) zu beriicksichtigen.

Ein Umweltbericht ist aufgrund Beibehaltung der Grundzlige der Planungsziele nicht
erforderlich.

Der im Jahre 1997 erstelite Bebauungsplan ,Steinplessen” beinhaltet Festsetzungen zu den
erforderliche Ausgleichsmanahmen, die als 7.596 m* Pflanzflachen fiir Natur und Landschaft
auf den privaten Baugrundstiicken festgelegt wurden. Diese wurden bisher im Baugebiet
Steinplessen jedoch nicht umgesetzt/hergestelit.

Um den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes dennoch Rechnung zu tragen,
sollen der festgesetzten Pflanzflachen nun auf dem nordwestlichen Rand der angrenzenden
Ackerflachen verlagert werden.

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig Saite 2




Gemeinde Grof Twilpstedt . Bebauungsplan Steinplessen Il Zusammenfassende Erkldrung

Berechnung der AusgleichsmafRnahmen

Die ereute Berechnung/Bewertung der Ausgleichsmafnahme erfolgt auf der Grundlage der
Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2012, Korrigierte Fassung 25. August
2015).

Als Ausgleich ist die Anlage einer Steuobstwiese (HO) geplant. Nach der Einstufung der
Biotoptypen in Niedersachsen besitzt ein mittelalter Streuobstbestand die Weristufe IV. Die
Wertigkeit einer Neupflanzung, wie sie im B-Plan festgesetzt werden soll ist mit Wertstufe [I1
niedriger anzusetzen als bei einem bestehenden gut entwickelten Streuobstbestand.

Die vorhandene Ackerfléiche mit der Wertstufe | wird durch die Pflanzung einer Streuocbstwiese
um zwei Wertstufen auf Wertstufe 11l aufgewertet. Gleichzeitig erhéht sich die 6kologische
Wertigkeit des schon vorhandenen Viogelschutzgehélzes durch die Vergréerung von
Vegetationsstrukturen nach Osten. Die urspriingliche Ausgleichsflache von 7.600 m? im
Siedlungsgebiet wird durch die Pflanzung einer Streuobstweise mit Strauchriegeln im Verhéltnis
1:2 ausgeglichen und kann deshalb auf 3.800 m? halbiert werden.

Uberwachungsmalinahmen, die (iber die gesetzliche Zusténdigkeit der Fachbehdrden
hinausgehen sind nicht notwendig.

c Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom

02.05.2018 bis zum 11.05.2018 durch Auslage der Planunterlagen statt. Es bestand die
Méglichkeit zur Unterrichtung und Erdrterung der Planinhalte.

Erohzeitige Behordenbetelli

Die Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 12.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.04.2018 aufgefordert.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden im geringen Umfang
Anregungen zu der Verlagerung der Ausgleichsmalnahmen vorgetragen. Diese Anregungen
wurden abgewogen und soweit sinnvoll berilicksichtigt.

Weitere Anregungungen, die nicht den Planinhalt der Bebauungsplandnderung betrafen,
wurden zuriickgewiesen.

li |
Die éffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 26.06.2018 bis 26.07.2018 durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.06.2018
iiber die &ffentliche Auslegung informiert.

Seitens der Behéirden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Anregungen vom
Landkreis Helmstedt, von der Landwirtschaftskammer und dem Landvolk vorgetragen. Diese

Hinweise und Anregungen wurden abgewogen.
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Gemeinde Groli Twillpstedt . Bebauungsplan Steinplessen I Zusammenfassende ErklSrung

D Griinde fiir die Auswahl des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorausetzungen zur
Verlagerung der KompensationsmaRnahmen zu schaffen. Sinnvolle réumliche und inhaltliche
Alternativen des Vlorhabens liegen nicht vor.

E Abwégung

Viele Belange sind bereits im Planverfahren im Rahmen der planerischen Abwé&gung erkannt
und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden. Des Weiteren wurde
Abwégungsmaterial erarbeitet, um dem Rat der Gemeinde GroR Twillpstedt eine Gewichtung
der einzelnen Belange zu ermdglichen.

Der Rat der Gemeinde Groft Twillpstedt hat die Abwagung der sonstigen &ffentlichen und
privaten Belange vorgenommen.

E Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Gemeinde Grof Twillpstedt am 25.03.2019 gefasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 22 des Landkreises Helmstedt
am 29.05.2019 erlangte der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB Rechtskraft.

Grolt Twilpstedt, den 13.06.2019 gez. Fricke
Gemeindedirektor
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