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1.0

Gemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt

Vorbemerkung

1.1

Die Samtgemeinde Velpke liegt im Norden des Landkreises Helmstedt, im Einzugs-
bereich der westlich anschlieRenden Stadt Wolfsburg. Nérdlich des Samtgemeinde-
gebietes liegt die Samtgemeinde Brome (Niedersachsen), im Osten grenzt die Stadt
Oebisfelde (Sachsen-Anhalt) an. Sidlich befinden sich die Samtgemeinde Grasleben
sowie die Stadt Kénigslutter (beide Niedersachsen).

Autobahnanschluss besteht in Wolfsburg an die Autobahn A 39 Wolfsburg — A 2 und
Uber die A 2 in Richtung Berlin bzw. Ruhrgebiet. Die weitere regionale Einbindung er-
folgt Uber das klassifizierte Stralennetz der Bundes-, Landes- und Kreisstrallen.

Im Norden des Samtgemeindegebietes verlauft die elektrifizierte Bahntrasse Wolfs-
burg — Berlin/ Magdeburg. Die nachstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Oebisfel-
de und in Wolfsburg (Fernverkehr).

In der Samtgemeinde Velpke lebten mit Stand vom 01.01.2013 rd.12.230 Einwohner,
in der Gemeinde Velpke rd. 4.590 Einwohner. Velpke ist Uber die Bundesstrallen B
244 und B 188 gut in das Uberregionale StralRennetz eingebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von Velpke.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Nach dem Niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramm ') und dem Regio-
nalen Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2) ist der Ortsteil
Velpke der Gemeinde als Grundzentrum u. a. zur Bereitstellung der zentralen Einrich-
tungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs eingestuft.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im Norden
der bebauten Ortslage, westlich der Bundesstral’e B244, die als Hauptverkehrsstralle
(IV 1.4 (2)) festgelegt ist. Noérdlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Velpker
Schweiz" an den Sportplatz an. Im RROP ist das Landschaftsschutzgebiet als Vorbe-
haltsgebiet fir Natur und Landschaft (Il 1.4 (9)) und als Vorranggebiet fur Erholung
mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung (lll 2.4 (6)) festgelegt. Im Wes-
ten des Planbereiches fihrt der regional bedeutsame Wanderweg (1l 2.4 (12)/ (13))
am Sportplatz entlang nach Norden in die "Velpker Schweiz"

Im RROP ist der Planbereich als bauleitplanerisch gesicherter Bereich enthalten.
Weitere zeichnerische Festlegungen liegen fur den Geltungsbereich nicht vor.

Da die Planung sich auf einen rechtskraftigen Bebauungsplan bezieht, werden kei-
nerlei Anderungen im Bezug auf die raumordnerischen Festlegungen vorbereitet.

Die Gemeinde Velpke erachtet ihre Planung an die Ziele der Raumordnung gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB als angepasst.

vgl. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2012 (LROP), in der aktuellen Fassung
Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Groraum Braunschweig 2008, Zweckverband GrofRraum
Braunschweig (RROP), in der aktuellen Fassung

Buro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Am Sportplatz" und seine bisherigen Anderungen
sind aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke entwickelt, der in sei-
ner Urfassung seit 15.05.1978 wirksam ist und zwischenzeitlich — entsprechend der
ortlichen Entwicklungsbedirfnisse — durch Anderungen fortgefiihrt wurde. Er stellt fir
den Planbereich Grinflachen mit der Zweckbestimmung fur Sportanlagen und Ten-
nisplatze dar. Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren Griinflichen und durch Bau-
grenzen festgelegte tiberbaubare Flachen festgelegt. Durch die dritte Anderung wird
die Uberbaubare Flache erweitert und genau definiert, welche baulichen Anlagen wo
errichtet werden dirfen. Dabei wird es als zielfhrend angesehen hierzu ein Sonder-
gebiet "Sport" im Umfang von 0,35 ha festzusetzen. Im Verhéltnis zu der Gesamtan-
lage mit einer GréRe von 4,50 ha handelt es sich dabei um einen untergeordneten
Teilbereich. Die Festsetzung des Sondergebietes wird auf Grund der Zweckbestim-
mung "Sport" als aus der Grunflache fur Sportanlagen entwickelt angesehen.

Fur die Gemeinde Velpke ist der Flachennutzungsplan mit Stand der 26. Anderung
wirksam.

Mit der Planung werden notwendige Infrastruktureinrichtungen im Grundzentrum be-
reitgestellt bzw. so ergénzt, dass die Errichtung einer Gymnastik- bzw. Sporthalle in
Ergénzung des Vereinsheimes auf dem Gelande des Sportplatzes méglich wird.

Dazu wird der rechtskréftige Bebauungsplan "Am Sportplatz”, dessen 2. Anderung
am 15.03.1995 durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreis Helmstedt in
Kraft getreten ist, zum dritten Mal gedndert. Dies soll als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a (4) BauGB im beschleunigen Verfahren erfolgen.

Mit dieser Anderung sollen die Uiberbaubaren Fléchen, die zuvor als Flache "A" inner-
halb der Grunflache gekennzeichnet waren, als Sondergebiet "Sport" mit genau defi-
nierten Baugrenzen fur die erforderlichen Gebdude festgesetzt werden. Die gemafR
§ 19 (2) BauGB uberbaubare Flache betragt knapp 1600 m?. Sie liegt damit deutlich
unter dem Schwellenwert von 20.000 m? versiegelbarer Flache. Durch den Bebau-
ungsplan "Am Sportplatz”, 3. Anderung wird als MaRnahme der Innenentwicklung
und der Nachverdichtung die Errichtung einer Gymnastikhalle innerhalb der genann-
ten Flachen zugelassen. Insofern kann der Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Von der Umweltpriifung wird abgesehen. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird
nicht erstellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 4,50 ha, von
denen nach wie vor maximal 3.000 m? versiegelt werden dirfen. Die Prufwerte gem.
Nr. 18.7.2 der Anlage 1 UVPG bzw. gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 werden unterschritten.

Durch die vorhandenen Stralen ist die ErschlieBung gesichert. Die Umgebung ist
durch allgemeine Wohngebiete geprégt.

Durch die gewahlte Vorgehensweise kann dem Infrastrukturbedarf der Gemeinde zur
Errichtung einer Gymnastik- bzw. Sporthalle auf dem Geldnde des Sportplatzes ent-
sprochen werden.

Da das Gelande grundsatzlich bereits als Sportplatz festgesetzt ist und auch der Be-
reich der bebaubaren Flachen dem Grunde nach nicht verandert wird, sondern ledig-
lich eine weitere Nutzungsméglichkeit fur eine Sport- oder Gymnastikhalle geschaffen
wird, wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach den §§ 3(1) und
4 (1) BauGB abgesehen.

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

2.0

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird erforderlich, um dem Infrastrukturbedarf
am Grundzentrum und der Nachfrage nach einer Sport- und Gymnastikhalle am
Sportplatz fur den Vereinssport nachkommen zu kénnen

Das ca. 4,50 ha groRe Sportplatzgelande sudlich des Landschaftsschutzgebietes
"Velpker Schweiz" bietet ausreichend Raum, um innerhalb der auch bisher fir die er-
forderlichen Gebaude vorgesehenen Flache neben dem vorhandenen Vereinsheim,
die gewtinschte Sporthalle zu errichten. Da eine Sport- und Gymnastikhalle jedoch
nicht explizit erwdhnt war und innerhalb der Flache teilweise auch Flachen fur Stell-
platze festgelegt sind, hat sich die Gemeinde entschlossen den baulich nutzbaren Be-
reich nunmehr als Sondergebiet "Sport" festzusetzen, Baugrenzen zu definieren und
innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen Stellplatze zuzulassen. Sofern im Wurzel-
bereich des Naturdenkmales "Priugeleiche" weitere Stellplatze angelegt werden, ist
darauf zu achten, den Wurzelbereich nicht zu schadigen. Darliber hinaus kénnen wei-
tere erforderliche Stellplatze ggf. auch auBerhalb des Planbereiches zum Beispiel
"Am Sagemihlenweg" oder an anderer geeigneter Stelle nachgewiesen werden.

Die gewahlte Vorgehensweise eréffnet der Gemeinde innerhalb des Sondergebietes
angemessene Gestaltungsspielrdume.

Um den grundzentralen Aufgaben zur Versorgung der Bevolkerung mit den Dienst-
leistungen und der Nachfrage nach Vereinssportangeboten auch in der Hallensaison
entsprechen zu kénnen, ist diese Vorgehensweise erforderlich und angemessen.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Sondergebiet "Sport"

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans "Am Sportplatz" umfasst
0,35 ha des ca. 4,50 ha grof3en Sportgelandes. Er erstreckt sich auf die im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan bisher eine mit "A" gekennzeichnete Flache, die fir eine Be-
bauung durch ein Vereinsheim vorgesehen war. Kunftig soll auch die Errichtung einer
Sport- und Gymnastikhalle zugelassen werden. Es wird fur den Planbereich im Um-
fang von 0,35 ha Sondergebiet (SO) "Sport" festgesetzt. Die kiinftige Baugrenze er-
fasst die bestehenden Gebaude und erméglicht ésilich zwischen dem Vereinsgebéu-
de und der benachbarten Wohnbebauung, dort, wo bisher Stellplatze waren, die Er-
richtung der Sport.- und Gymnastikhalle. Innerhalb des Sondergebietes, innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sollen kiinftig die Errichtung von Vereinsheimen und
Sporthallen (Gymnastikhallen, etc. ) einschlieRlich erforderlicher Funktionsraume und
Nebenrdume zugelassen sein. Weitere Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung
werden nicht als erforderlich erachtet, um bei der Realisierung flexibel auf die unter-
schiedlichen Anforderungen und Bedurfnisse im Zusammenhang mit verschiedenen
Sportarten reagieren zu kénnen. Um den Stellplatzbedarf im Nahbereich der Gebéau-
de decken zu kénnen, wird die Anlage erforderlicher Stellplatze im Sondergebiet auch
aulerhalb der tberbaubaren Flachen zugelassen.

Im Interesse der sinnvollen Ergdnzung und Nachverdichtung und um den Infrastruk-
turbedarf im Hinblick auf Sportanlagen fur den Vereinssport zu decken, wird es als

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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sinnvoll und angemessen erachtet, fur diesen Zweck u.a. auch die bisher ausschliel3-
lich fur Stellplatz vorgesehenen Teilbereiche zur Verfugung zu stellen. Notwendige
Stellplatze durfen daher kinftig auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen im Son-
dergebiet angelegt werden. Die Entstehung einen unangemessenen Vielzahl von
Stellplatzen auf dem Ubrigen Gelédnde des Sportplatzes ist insofern nicht zu besor-
gen.

2.2  Verkehrsflachen
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Stralen sind nicht Gegenstand
der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Sie sind bereits ausgebaut und bleiben un-
verandert erhalten. Die ErschlieBung ist von dort nach wie vor gesichert.

2.3 Ver- und Entsorgung
Da der Sportplatz bereits vorhanden ist und alle Ver- und Entsorgungsanlagen bereits
bestehen, werden diese bei der Errichtung der Sport- und Gymnastikhalle lediglich
entsprechend zu erganzen sein.

2.4 Brandschutz
Vor Beginn der BaumafRinahmen ist die Herstellung der brandschutztechnischen An-
lagen im Einvernehmen mit dem zusténdigen Brandschutzpriifer erforderlich.

3.0 Umweltbelange

3.1 Griinordnung und Landschaftspflege

Der vorliegende Planbereich befindet sich im Innenbereich und ist Gegenstand eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Er wird bereits als Sportplatz genutzt. Soweit Ein-
griffe bereits zuvor erfolgt bzw. zuldssig waren, ist gem. § 1a (3) letzter Satz BauGB
ein Ausgleich nicht erforderlich.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
wird, gelten auch fir die zusétzlichen Eingriffe die Regelungen gem. § 13a (2) Nr. 4
BauGB, so dass die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor planerischer Entscheidung er-
folgt oder zulassig gelten.

Besonders geschutzte Arten wurden bei der Augenscheinbestandsaufnahme nicht
festgestellt. Zum Schutz der Arten- und Lebensgemeinschaften sollte jedoch die Bau-
feldfreimachung nur im Winter (1. Oktober bis 1. Marz), auf alle Falle aul3erhalb der
Brut- und Setzzeit, erfolgen. Unabhangig von den Regelungen des Bebauungsplanes
gilt das Artenschutzrecht nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unmittelbar
und ist bei der Realisierung zu beachten.

Buro fr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2

Immissionsschutz

3.3

Der Plangeltungsbereich und der bestehende Sportplatz befinden sich in der Nach-
barschaft der Wohnbebauung entlang der Strafen "Am Sportplatz" und "Prugel-
eiche".

Die nachbarschaftliche Situation stellt sich von jeher als Gemengelage dar. Es gilt
das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Errichtung einer Sport- und
Gymnastikhalle dort erméglicht, wo bisher Stellplatze zwischen dem Vereinsheim und
der Wohnbebauung waren. Da die neuen Nutzungen sich im Innenraum abspielen
werden, kommt es nicht zu Immissionsbeeintrachtigungen der Nachbarschaft, die
durch die vorliegende Planung begriindet waren. Die Emissionen durch die Nutzung
der Stellplatze entfallen kiinftig in diesem Bereich. Insofern geht mit der 3. Anderung
des Bebauungsplanes fur die Anwohner im Hinblick auf die Immissionssituation eine
Verbesserung einher. Keinesfalls werden durch die Planung eines Sondergebietes
mit einer Uberbaubaren Flache fur die Errichtung einer Gymnastikhalle Immissions-
konflikte erzeugt.

Altablagerungen

3.4

Altablagerungen sind im Planbereich z. Zt. nicht bekannt. Sollten bei Bauarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen auftreten, so ist hier die nétige Sorgfalt walten zu las-
sen.

Denkmalpflege

4.0

Zur Planung wird ein bebauter und intensiv gartnerisch genutzter Bereich herangezo-
gen. In der Nachbarschaft des Planbereiches befindet sich das Naturdenkmal "Pri-
geleiche". Weitere Denkmale sind im Plangeltungsbereich oder seiner ndheren Um-
gebung nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf archdologische Bodenfunde aufgefunden wer-
den, so ist das Denkmalrecht zu beachten. Fund und Befunde sind ggf. zu sichern.

Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

Ver- und Entsorgung
Mit Schreiben vom 23.05. teilt der Unterhaltungsverband Oberaller Folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass durch die Errichtung der geplanten Gebdude sowie des
Parkplatzes mit einer erhéhten Versiegelung der Flachen zu rechnen ist. Hierbei ist
darauf zu achten, dass die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers durch
die vorhandenen Entsorgungsanlagen gewahrleistet ist. Eine Erhéhung des Nieder-
schlagswasserabflusses ist zu vermeiden.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5.0

Kampfmittelbeseitigung

Die LGLN, Regionaldirektion Hannover teilt am 27.05.2013 mit, dass nicht unter-
stellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

5.1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

5.2

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 13a i.V.m. §13 (2) BauGB
nach § 3 (1) BauGB wurde abgesehen.

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

5.3

Von der Beteiligung der Behérden uni sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 13ai.V.m.§ 13 (2) nach § 4 (1) BauGB wurde abgesehen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 13a
i.V.m. § 13 (2) nach § 4 (2) BauGB wurde gemaR § 4 a (2) BauGB parallel mit der 6f-
fentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung mit Begriindung durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.04.2013von der offentlichen Auslegung vom 30.04.2013 bis zum 30.05.2013 gem.
§ 3 (2) BauGB informiert und zur Stellungnahme bis zum 30.05.2013 aufgefordert.

Offentliche Auslegung

6.0

Zum Planverfahren gem. §13ai.V.m. § 13 (2) BauGB nach § 3 (2) BauGB hat die 6f-
fentliche Auslegung vom 30.04.2013 bis zum 30.05.2013stattgefunden. Die Behérden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden ber die 6ffentliche Auslegung in-
formiert.

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Da die Planung sich auf einen rechtskraftigen Bebauungsplan bezieht und alle 6ffent-
lichen StraRen bereits vorhanden sind, werden keinerlei Bodenordnende MaRnahmen

erforderlich.

Buro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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7.0 Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung hat mit der Begriindung gem. § 13 ai.V.m.
§ 13 (2) BauGB nach § 3 (2) BauGB vom 30.04.2013 bis zum 30.05.2013éffentlich
ausgelegen.

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung am 19.09.2013 durch den Rat der Gemein-
de Velpke unter Beriicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bau-
leitplanverfahren zur Satzung beschlossen. Der Begriindung wurde zugestimmt.

Velpke, den 24.10.13

Gez. Schlichting Siegel
” (B ieter)

(Gemeindedirektor)

Buiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




