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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Voligeschosse

GrundfiGchenzahl

0,3
GeschoBfiichenzahl

BAUWEISE

é Nur Einzel- und Doppelhduser

- ———  BQugrenze

VERKEHRSFLACHEN

T  StraBenverkehrsfiiche

StraBenbegrenzungslinie

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Adchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchem

sshe tediche Feshsetang, 2. 1

‘ Baumanpfianzungen

sshe tediche Festsetang. 2. 2

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTLEGUNGEN

Stellung der Gebdude

Bereich ohne EIn- und Ausfahrt

-I ﬁl Grenze des Geltungsbereiches

Lage Im Wasserschutzgebilet Il B RGmmer

Mit Leitungsrecht

belasteter Flachen
zugunste y der Betreiber

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Haupt- und Nebengebaude. Sie gilt gleichermaRen fur
Sanierung, Modernisierung und Umbau vorhandener Gebaude sowie fiir An- und Neubauten.

1. DACHER
Alle aufgeflihrten Gebaude mussen geneigte Dachformen mit einer Dachneigung
von 32° - 42° aufweisen. Abweichend davon sind bei angetauten
Nebengebduden Dachneigungen von 20° - 42° zulassig.
Die Dacheindeckung ist mit Ziegeln oder Dachsteinen vorzunehmen. Die Farbwahi
hat sich innerhalb des Spektrums der Farben rot, braun, grau, schwarz und deren
Mischungen zu orientieren. Sonnenkollektoren und Griindacher (bepflanzte Dacher)
sind zulassig.

2. . ANSICHT

- Die Oberflache des fertigen ErdgeschoRfubodens darf nicht mehr als 0,60 m (iber
Gelandehohe herausgebaut werden. Bezugspunkt ist das Niveau der nachsten
angrenzenden Straflenoberflache.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ) ? :
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder
Unternehmer/in vorsatzlich eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lait,
die nicht dieser &rtlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen geméaR § 91 Abs. 3 und 5 NBauO mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG GEMAR § 9, ABS. 1, NR.25 A BAUGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen ist alternativ oder in
Kombination eine extensive Obstwiese oder eine Hecke anzupflanzen.

. Bei der Obstwiese ist je angefangene 50 m? ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten, entlang der Grundstlcksgrenze ist erganzend eine
zweireihige Heckenpflanzung mit einer Pflanze pro m2 anzulegen.

Fur die Hecke ist eine Pflanzung aus einheimischen Laubgehslizen
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzdichte soll 1 Pflanze/m? betragen.
Als einheimischga Straucher sind insbesondere zulassig: Eingr. WeiRdorn, HaselnuR,
Hundsrose, Kornelkirsche, Liguster, Roter Hartriegel, Schlehe, Schwarzer Holunder,
Eberesche, Feldahorn, Wildapfel, Wildbirne, Hainbuche, Vogelkirsche und Stieleiche.

lnngrhalb der i_n Absatz 1 genannten Flache sind Stellplatze, Ga}agen und Nebenanlagen
sowie genehmigungsfreie Bauten nach Landesrecht nicht zulassig.

(2) ANPFLANZEN VON BAUMEN GEMASZ §9, ABS. 1, NR. 25 A BAUGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind nur einheimischz Laubgehélze zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Als einheimische Laubbaume sind insbesondere zulassig: Rotdorn, Linde und WeiRbirke.

Die Baunutzungsverordnung von 1990 (BauNVO’90) ist als maBgeabliche Fassung
anzuwenden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (QAUGE})T. ‘d. E. der Bekanntn?achung vom
08.12.86 (BGBI. 1 S. 2253) und der 88 56 und 97 der Nxe.dersachsnschen Bauordnung . “d. F. vom
06.06.86 (Nds. GVBI. S. 157) i. V. m. § 1 der Niedersichsischen Verordnung zur DurchfGhrung des
Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.78 (Nds. GVBI. S. 545), zuletzt gedndert durch Verordnung vom

" 14.07.87 (Nds. GVBIL. S. 122) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGD) i. d. F. vom

22.06.82 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.86 (Nds. GVBI. 9.323), hat der

.Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan mit der Grtlichen Bauvorschrift Ober die Gestaltl{ng als Satzung

beschlossen: . :

‘. Grols Twillpstedt, den 1802430 e oirueesonmmmmosssosonen |
e mmanshe A eszter(S/ ..... ....gez Schlichting

. o " Burgermeister/in Gemeindedirektor /in

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........ 229.05..1935........... die Aufstellung des

Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.

GroB Twilpstedt, den ... 15020897, i

59 / ............. 982: SChUChtiNG oo

Gemein dedire ktor/in

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PLANUNGSGRUPPE WITT, BISMARCKSTRARE 4, 38102 BRAUNSCHWEIG, 0@{;&38077&!7;uwm
: LA B DL
Braunschweig, den ....02.03.1398. .. ......... il gez; 1A B tinen...... Qi&ﬁ Blaisfekenano 4
88102 Braunschwelg
0581/338077-78
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsgmgn
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ....cceeeeueeeeniinniins ). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ‘geo.m'etrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwancfrei mdglich.

-Wolfsburg, den ....13.03.1998 ... . |

R— 982 ShEIN e
/ S/ Qffentlich bestellte Vermessungsingenieure Gade, Mdller, Stein

Vv 1t huf} '
Der-Re;-:%erunGg;n?;iisdce ‘?Jwt in seiner Sitzung am ....... 2L - dem Entwurf des Bebauungsplanes

‘mit &rtlicher Bauvorschrift und der Begrondung zugestimmt und die 6ffertliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdan am ...02.10.1937 ...

ortsdblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Ortlicher Bauvorschrift und die Begrindung haben vom

e d7.00.1997 bis ...17.11,1987....... gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

"GroB Twilpstedt, den 15121997

; ..gsz.seflehting.... e
[ 5. / o i -

Gemeindedirektor/in

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift nach Prifung der vorgebrachten -

15.12,1997

- Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung ar ... 2efuifii . als Satzung

(810 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeindedirektor/ in

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Helmstedt am gem. § 11 BauGB angezeigt worfien. De.ar Landkreis
Helmstedt hat DiS ZUM .iiiieiiieieiniiiiiiiriernereenieneeas die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

gemacht (8§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

oder:

) erkldrt, dal er unter
Auflagen/ miit MaBgaben. - keine Verletzung von Rzchtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2

" BauGB)_.

Helmstedt, den -

Landkreis Helmstedt

Der Rat der Gemeinde iSt 8M ..civeeisvesescensassoras JERESUTURR ....den genannten Auflagen/MaBgaben in seiner

Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor .w_egén‘ der Auflage.n/MaBgaben \/orh_ ....................................
‘ sffentlich’ ausgelegen, Or: und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am

ortsUblich bekanntgemacht.

....................................

......................................

.. Wegen der Auflagen/MaRgaben hat die Gemeinde zuvor eine eingeschrankte Beteiligung gem. §3 A§s. 3 Satz

2 BauGB  durchgefGhrt.  Den Beteiligten wurde{ VOM swsmsvesvssssvasnsssnassessstyeme
: Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

bis zum

......................................

Der Bebauungsplan ist damit am .............. 16071998 i, in Kraft getreter‘m

GroB Twdlpstedt, den /5 / .

Biorgermeisterfine  Gemeindedirektor/ in

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- qder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

GroR Twilpstedt, den . .

..............................................................

BUrgermeister/in

Innerhalb von sieben Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in d'er Abwigung nicht
geltend gemacht worden.

GroQ Twdlpstedt, den

..............................
..................................................

Blrgermeister/in

Steinplessen
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Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB die vor-/ums B ‘
stehende Absehrit Ablichtung mit der vorgelegten Ur-
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