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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)

- Tankstellen (Nr. 5)

sind nicht Bestandteile dieses Bebauungsplanes und werden daher ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximale Oberkanten der Geb&ude von 10,00 m sowie
maximale Sockelhéhen (OKFF bzw. OK Erdgeschossfuboden) von 0,50 m iiber Bezugspunkt
zulissig. Bezugspunkt ist die mittlere Hhenlage der Strakenoberkante (Fahrbahnmitte) des
zugehdrigen StraBenabschnittes. MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Stra-
Eenhdhe.

Siehe textliche Festsetzung Nr. 3 des bestehenden B-Planes ,,Am Velpker Weg II*.

Innerhalb der Fldchen fiir die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens
erforderlich. Lage, GriBe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen gemél der hydraulischen Berechnung.

Innerhalb der Flache mit der zeichnerischen Darstellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE ist eine
Eingriinung mit standortheimischen Gehélzbestinden anzulegen. Die Zusammensetzung der
Arten kann frei gewéhlt werden.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 256 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen

Siehe textliche Festsetzung Nr. 6 + 7 des bestehenden B-Planes ,,Am Velpker Weg II“.

AuRenwohnbereiche innerhalb des Lirmpegelbereiches lll und IV sind durch Errichtung einer
durchgehenden, ununterbrochenen massiven Einfriedung mit einer H6he von mindestens 2 m
iiber Bezugspunkt vor den Verkehrsimmissionen zu schiitzen. Bezugslinie ist die Héhenlage
der Fahrbahnoberkante (Fahrbahnachse) der L 647.

Die Fldche zur Errichtung einer Larmschutzanlage wird mit 2 m Breite festgesetzt. Die Lirm-
schutzanlage muss parallel zur Verkehrsfliche der L 647 einen Abstand von 1 m einhalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Lirmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau® sind Lirm zugewandte Gebdubeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen
mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaB R', .. entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Lirmpegelbereich MaBgeblicher AuBenldrm- | Aufenthaltsriume in Wohnungen
pegel in dB{A) erf. R'y, ., des AuBenbauteils in dB
[ bis 55 30
L 56 bis 60 30
| ] 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Fiir Lirm abgewandte Geb&udeseiten darf der maBgebliche AuBenldrmpegel entsprechend der
DIN 4109 chne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB{A) gemindert werden.

In dem Planbereich, der durch Verkehrslirm der L 647 vorbelastet ist, sind passive Schall-
schutzmaBnahmen gem&R DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" erforderlich.

Innerhalb der Lirmpegelbereiche Il bis IV sind in Schlafriumen und Kinderzimmern schall-
dimpfende Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fens-
ter entsprechenden EinfligungsdimpfungsmaRl ausgestattet sind, wenn keine Liftungsmig-
lichkeiten zu Lirm abgewandten Gebédudeseite besteht.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigen-
abschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der maRgeb-
liche AuBenlarmpegel verringert.

2ur Anbindung der Fliche fiir das Regenriickhaltebecken an die L 647 ist ausnahmsweise eine
4,0 m breite Zufahrt zuléssig.




