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sishe textiche Feshietzng, 2. 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG GEMAR § 9, ABS. 1, NR.25 A BAUGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen far Anpflanzungen ist eine Hecke
anzupflanzen.

Far die Hecke ist eine Pflanzung aus einheimischen Laubgehélzen vorzunehmen und auf
Dauer zu erhalten. Die Pflanzdichte soll 1 Pflanze/m? betragen. Als einheimische
Straucher sind insbesondere zulassig: Eingr. WeiRdorn, HaselnuR, Hundsrose,
Kornelkirsche, Liguster, Roter Hartriegel, Schlehe, Schwarzer Holunder, Eberesche,
Feldahorn, Wildapfel, Wildbirne, Hainbuche, Vogelkirsche und Stieleiche.

Innerhalb der in Absatz 1 genannten Flache sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
sowie genehmigungsfreie Bauten nach Landesrecht nicht zulassig.

(2) LARMSCHUTZMARNAHMEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.24 BAUGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baufldachen des Teilgebietes A sind bei
Baumalnahmen passive SchallschutzmaRnahmen zu treffen. Dabei ist im Sinne der DIN
4109 von einer Einhaltung der Vorgaben fiir SchalldammaRe der GesamtauRenbauteile
bis zu Larmpegelbereich V auszugehen.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Bauflachen des Teilgebietes B sind bei Ausbau des
Dachgeschosses von zweigeschossigen Gebauden passive SchallschutzmaRnahmen zu
treffen. Dabei ist im Sinne der DIN 4109 von einer Einhaltung der Vorgaben

far SchalldammaRe der GesamtauBenbauteile im Larmpegelbereich Il auszugehen.

(3) NUTZUNG INNERHALB VON SICHTDREIECKEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.11

BAUGB

Innerhalb von Sichtdreiecken sind keine baulichen Anlagen oder Anpflanzungen
hoher als 0,80 m zulassig. Bdume mit einem Kronenansatz Gber 2,50 m sind davon
ausgenommen. Bezugsebene ist die Oberflache der angrenzenden
StraRenabschnitte.

Die Baunutzungsverordnung von 1990 (BauNVO " 90) ist als maRgebliche Fassung
anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur alle Haupt- und Nebengebdude sowie (Garagen. Sie gilt
gleichermaRen fiir Sanierung, Modernisierung und Umbau vorhandener Czbaude sowie fur

An- und Neubauten.

1 DACHER
Alle aufgefuhrten Gebdude mussen geneigte Dachformen mit einer Dachneigung
von 32° - 42° aufweisen. Abweichend davon sind bei angebauten
Nebengebauden Dachneigungen von 20° - 42° zul&ssig.
Die Dacheindeckung ist mit Ziegeln oder Dachsteinen vorzunehmen. Die Farbwahl|
hat sich innerhalb des Spektrums der Farben rot, braun, grau, schwarz und deren
Mischungen zu orientieren.Sonnenkollektoren und Grundéacher (bepflanzte Dacher)
sind zul&ssig.

ANSICHT S,
Die Oberflache des fertigen ErdgescholRfulRbodens darf nicht mehr als 0,60 m tber
Gelandehdhe herausgebaut werden.Bezugspunkt ist das Niveau der ndchsten

angrenzenden StraRenoberfldche.

B

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN .
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder
Unternehmer/in vorsétzlich eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren 1803t,
die nicht dieser 6rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 Abs. 3 und 5 NBauO mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

5 & /

“‘e"““ w‘ld a"l" ch th}!aL b‘gt, daB die vor- v

t: = Aotichlurg da geic n Ur-
Stdieﬁ('e w' 1m t der vor elegten UT

B /
nchaatart

. ]
- & glen/einte
schrift Austertguss %

T . = e freeesseaner
ﬁb'..’, ain3um .
D‘e 3 gl“UD‘gu' g W"d nur zuf VOIIage bel .l

Velpke, den
Der Samtgemeindadire

im Agiftra

(Behorde und Unterschrift)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (EAUG?)T. »d. E. der Bekanntmacg\ur;:g \\:to)rr:
08.12.86 (BGBI. 1 S. 2253) und der §§ 56 und 97 der NleFiersachsnschen Bauordnung Lf"h. . ¢

06.06.86 (Nds. GVBI. S. 157) i. V. m. § 1 der Niedersichsischen Verordnung zur Durch L:’ rung ?:
Bundeasbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.78 (Nds. GVBI. S. 545), zuletzt _geéndert durch Vgrqr (rj\ur::g vom
14.07.87 (Nds. GVBIL. S. 122) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NG )3|23 ; h. vg

22.05.82 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 13'.10'_,86 (NQS. GVBI. 9. l),Sat er
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan mit der Ortlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung als Satzung

beschiossen:

GroR Twiilpstedt, den 15121997 ..............................
Dinfer s L Sdlicnting
ST Birgermeister/in Gemeindedivekfor
VERFAHRENSVERMERKE
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11111996 .................... die Aufstellung des

Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

GroR Twilpstedt, den 15121997 .........................................................

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PLANUNGSGRUPPE WITT, BISMARCKSTRARE 4, 38102 BRAUNSCHWEIG, 0531/338077
. Plormgegrupph
Braunschweig, den 0503.19% ... ] | Awm .......................................

#/BPOT~ _
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und o &‘%&%u{&% bedeutssamgr\
baulizhen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vo!lstmm (Stand vom PSRRI ). . |eD|_st
hinsizhtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen .gecimc_atnsch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wolfsburg, den 19031998 .........................

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Gade, Muller, Stein

Verwaltungsschufl . ; ; 06.10.1997 ... dem Entwurf des Bebauungsplanes
Der f2e+ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..V9. ¥ 122 em. § 3 Abs. 2

mit drtlicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die Gffentliche AU(S)‘9€Q(L)IH1
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am V2T i
orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift und die Begrindung haben vom

N7.00.0997 bis . 17.11.1997......... gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Cref Tt Ednsen MBI el Schlichting. ..
Gemeindedirektor

nach Priifung der vorgebrachten

Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 812090 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroR Twiilpstedt, den 15.12.1997

Gemeindedirekfor

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Helmstedt am gem. § 11 BauGB angezeigt wor(.jen. Dgr Landkreis
Helmstedt hat bis zum ........oooiiiiiiiiiiiiini, die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

gemacht (8§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

oder:

Der Landkreis Helmstedt hat am (Az.: s ) erklart, daR ersunte:;
Auflagen/ mit MaRgaben - keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz

BauGB).

Helmstedt, den

Der Rat der Gemeinde iSt @m ...c.o.veieiiiininrerrirececicnieeen den genannten Auflagen/Malgaben in seiner

Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaRgaben VOM  ousuossnmusnmscssmsmanmasesssssnas
stfentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/MaRgaben hat die Gemeinde zuvor eine eingeschrinkte Beteiligung gem. 83 Ab;. 3 Satz
2 BauGB  durchgefihrt. Den Beteiligten  wurde = VOM ..o bis zum
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

GroR Twillpstedt, den

Burgermeister/in

10

Der SatzungsbeschluB zum Bebaungsplan st gem.§ 42 BauGB am

20051998 ... ... 1m Amtsblatf.bekanntgemacht worden.
K cen Londkreis Helmstedt
Der Bebauungsplan ist damit’am 20051998 .................................. in Kraft getreten.

GroR Twilpstedt, den 10.06.1998

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- qder
Formvorschriften gem. 8 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

GroR Twilpstedt, den

Burgermeister/in

Innerha|vb von sieben Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Minge! in der Abwadgung nicht
geltend gemacht worden.

GroR Twiulpstedt, den

Birgermeister/in

Bahrrees
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