TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1)

(2)

(3)

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG GEMAR § 9, ABS. 1, NR.25 A BAUGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen ist eine Hecke
anzupflanzen.

Far die Hecke ist eine Pflanzung aus einheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen und auf
Dauer zu erhalten. Die Pflanzdichte soll 1 Pflanze/m? betragen. Als einheimische
Straucher sind insbesondere =zulassig: Eingr. WeiRdorn, HaselnuR, Hundsrose,
Kornelkirsche, Liguster, Roter Hartriegel, Schlehe, Schwarzer Holunder, Eberesche,
Feldahorn, Wildapfel, Wildbirne, Hainbuche, Vogelkirsche und Stieleiche.

Innerhalb der in Absatz 1 genannten Flache sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
sowie genehmigungsfreie Bauten nach Landesrecht nicht zulassig.

LARMSCHUTZMARNAHMEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.24 BAUGB

Auf den zeichnerisch festgesetzten Bauflachen des Teilgebietes A sind bei
BaumaRnahmen passive SchallschutzmaRnahmen zu treffen. Dabei ist im Sinne der DIN
4109 von einer Einhaltung der Vorgaben fiir SchalldammaRe der GesamtauRenbauteile
bis zu Larmpegelbereich V auszugehen.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Bauflachen des Teilgebietes B sind bei Ausbau des
Dachgeschosses von zweigeschossigen Gebauden passive SchallschutzmaBRnahmen zu
treffen. Dabei ist im Sinne der DIN 4109 von einer Einhaltung der Vorgaben

far SchalldammaRe der GesamtauRRenbauteile im Larmpegelbereich Ill auszugehen.

NUTZUNG INNERHALB VON SICHTDREIECKEN GEMAR § 9, ABS. 1, NR.11
BAUGB

Innerhalb von Sichtdreiecken sind keine baulichen Anlagen oder Anpflanzungen
hoher als 0,80 m zulassig. Baume mit einem Kronenansatz tiber 2,50 m sind davon
ausgenommen. Bezugsebene ist die Oberflache der angrenzenden
StraRenabschnitte.

Die Baunutzungsverordnung von 1990 (BauNVO " 90) ist als maRgebliche Fassung
anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur alle Haupt- und Nebengeb&ude sowie Gafagen. Sie g.i.lt
gleichermaRen fiir Sanierung, Modernisierung und Umbau vorhandener C:zbaude sowie fir

An- und Neubauten.

1. DACHER
Alle aufgefuhrten Geb&ude mussen geneigte Dachformen mit einer Dachneigung
von 32° - 42° aufweisen. Abweichend davon sind bei angebauten
Nebengebauden Dachneigungen von 20° - 42° zulassig.
Die Dacheindeckung ist mit Ziegeln oder Dachsteinen vorzunehmen. Die Farbwah!
hat sich innerhalb des Spektrums der Farben rot, braun, grau, schwarz und deren
Mischungen zu orientieren.Sonnenkollektoren und Griindacher (bepflanzte Dacher)
sind zulassig.

Z. ANSICHT _ f )
Die Oberflache des fertigen ErdgescholRfuRbodens darf nicht mehr als 0,60 m tber

Gelandehdhe herausgebaut werden.Bezugspunkt ist das Niveau der ndchsten
angrenzeiden Strallenoberflache.

<} ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ‘ .
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder

Unternehmer/in vorsétzlich eine BaumaBnahme durchfiihrt odgr durthﬂhren 1aRt,
die nicht dieser ortlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung entspricht. 'Dle.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 Abs. 3 und 5 NBauO mit einer

GeldbulRe geahndet werden.



