Gemeinde Velpke Bebauungsplan Hasenberg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 und 9 nicht zuladssig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Innerhalb der mit WA1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete betragt die max.
zulassige Gebaudehdhe GH 10 m.

Innerhalb der mit WA2 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete betragt die max.
zulassige Gebaudehdhe GH 8.5 m.

Untere Bezugsebene ist die mittlere Endausbauhéhe der angrenzenden
Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite, die der
erschlieRenden Strale (6ffentlichen Flache) zugewandt ist. Oberer Bezugspunkt ist der
héchste Punkt des Gebaudes (oberstes Bauteil aus Bauprodukten). Ein Uberschreiten
der Hohenfestsetzungen durch untergeordnete Aufbauten wie Schornsteine oder
Antennenanlagen ist zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen

An der Ostseite und Nordseite des Baugebietes sind auflerhalb der Gberbaubaren
Flachen untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO wie
Abstell- und Klein- Gewachshauser, Pools und Schwimmbecken ect. mit Ausnahme
von Einfriedungen nicht zulassig.

Davon nicht bertihrt sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung sowie Nebenanlagen
gem. § 14 (2) BauNVO.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Innerhalb der WA1-Flachen sind Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Stellpatze zuldssig. Innerhalb des mit A gekennzeichneten
Schutzstreifens des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zur Sicherung einer unterirdischen
20-KV-Leitung sind Garagen und Carports nicht zul&ssig.

Innerhalb der WA2-Flachen sind Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports)
sind nur ab einem Abstand von mindestens 5 m von der erschlieRenden &ffentlichen
Verkehrsflachen (StraRenzufahrt) zulassig.

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfliachen (§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Innerhalb der WA1-Flachen ist die ErschlieBung der Baugrundstiicke nur uber Zu- und
Ausfahrten zur Oebisfelder Strale K 61 zuldssig. Die maximal zulassige Breite der Zu-
und Ausfahrten der Grundstiicke wird mit jeweils 5 m festgesetzt. (s.a. TF 7.2)

Zu- und Ausfahrten zu dem anschlieRenden Planstraflen sind nicht zulassig.

Dezentrale Niederschlagswasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende, nicht schad-
lich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
zu versickern.

Die Versickerungsanlagen der Baugrundstiicke, die im Osten des Baugebietes
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liegen, miussen vom angrenzenden Flurstlick 297 einen Abstand von mindestens 8 m
einhalten.

Als Bemessungsgrundwasserstand fur Versickerungsanlagen ist die H6he von max.
GW\Versickerung = 70,3 m NHN zu beriicksichtigen.

Die Versickerungsanlagen sind gemal DWA-Arbeitsblatt-A 138 "Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” herzustellen. Die Funkti-
onsfahigkeit der Versickerungsanlagen ist dauerhaft zu erhalten.

Geh-, Fahrrecht und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB)

Stromkabel

Das mit A gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Sicherung einer
unterirdischen 20-KV-Leitung.

Im Bereich der 3 m breiten Schutzstreifen dirfen keine Gebaude (s.a. TF 3.2)
errichtet werden oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand und Betrieb der
Versorgungsleitung gefahrden kénnten, vorgenommen werden.

Begunstigter ist das Stromversorgungsunternehmen.

Schmutzwasserleitung

Das mit B gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Sicherung einer
unterirdischen Schmutzwasserleitung.

Im Bereich der 3 m breiten Schutzstreifen durfen keine Geb&aude errichtet werden
oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand und Betrieb der Entsorgungsleitung
gefahrden kénnten, vorgenommen werden.

Begunstigter ist der Betreiber der Abwasseranlagen.

MaBnahmen zum Ausgleich und zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern
(§ 12 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Nr. 25 a+b und Abs. 1a BauGB)

Erhaltung von Badumen

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die vorhandene Baumallee entlang der Oebisfelder
StralRe (Flurstiick 200/4) zu erhalten. Baume, deren Standorte im Zuge von Stral3en-
ausbaumafRnahmen entfallen und abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzstreifen

Die mit PS gekennzeichneten Grinflachen sind fachgerecht mit Strduchern und Bau-
men, im Verhaltnis je 6 Straucher / 1 Baum, in 2 Reihen versetzt, Reihenabstand
1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, zu bepflanzen.

Geholzliste und Qualitat der Straucher 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm:

WeilRdorn (Crataegus monogyna), Eingriffliger Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel-
nuss (Corrylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hunds-Rose (Rosa
canina), Holunder (Sambucus nigra).

Gehdlzliste und Qualitat der kleinkronigen Baume, Hochstamm, 3 x verpflm.B., STU
min.10-12 cm: Feld-Ahorn (Acer campestre), Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamar-
ckii), Hainbuche (Carpinus betulus), Hahnensporn-Weidorn (Crataegus crus-galli),
Pflaumenblattriger WeilRdorn (Crataegus x prunifolia), Zierapfel in Sorten (Malus in
Sorten), Mehlbeere in Sorten (Sorbus aria in Sorten).

Der Pflanzstreifen kann fur die erforderlichen Grundstiickszufahrten von der

Schitz Planungsbiiro Braunschweig Mai 2020



Gemeinde Velpke Bebauungsplan Hasenberg

7.3

7.4

Oebisfelder Stral3e unterbrochen werden. (s.a. TF 4.)

Die PflanzmaRBnahmen auf der stidéstlichen Grunflache sind so auszufiihren, dass eine
Durchwurzelung der benachbarten, unterirdischen Rigolenversickerungsanlage vermie-
den wird.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind spatestens
in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Brachestreifen

Die mit BS gekennzeichneten Griinflachen sind als selbstbegriinende Brachen fachge-
recht anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Jeweils die Halfte der Flachen ist alle 2 — 3 Jahre erst vor Beginn der Brutzeit im Zeit-
raum Ende Februar/Anfang Mérz zu grubbern oder zu pfligen (Schwarzbrache), um
ein Unkraut- und Gehélzaufkommen zu vermeiden und um einen gréReren Struktur-
reichtum zu gewéahrleisten.

Die Flache sollte nur fur PflegemalRnahmen zugéanglich sein.

AusgleichsmafRnahmen Geltungsbereich B

Als AusgleichsmafRnahme ist im Geltungsbereich B eine Grinbrache (GMS) herzustel-
len. Die Flache soll als selbstbegriinende Brache bewirtschaftet und tber den Winter
nicht abgeschlegelt und erst vor Beginn der Brutzeit (Ende Februar/Anfang Marz)
gegrubbert werden oder mehrjahrig ungenutzt bleiben.

Zur Kompensation fiir die Eingriffe der Habitate der Heckenbriter ist innerhalb dieser
Griunbrache mittig eine Baum-Strauchpflanzung (mind. 15 m x 45 m) anzupflanzen
(vgl. Geholzliste 2) und mit einem 5 m breiten Blihstreifen (Verwendung Regiosaat) zu
umsaumen.

Die Baum-Strauchpflanzung mit Dominanz von Stiel-Eiche und Feld-Ahorn (Quercus
robur, Acer campestre) und hauptséachlich dornigen Stréduchern, wie z.B. WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) ist, auf einer
Flache von ca. 6.775 m?, 3-reihig, versetzt mit einem Reihenabstand von 1,5 m und in
der mittleren Reihe mit einem Verhaltnis Baum zu Strauch von 9:1 vorzusehen, was
der Anpflanzung von etwa 5 Baumen in der Mitte des Gehdlzstreifens entspricht (Fur
die zwei seitlichen Reihen ist ausschlieBlich die Anpflanzung von Strauchern vorzuse-
hen)..

Qualitat der Baume Hochstamm, 3 x verpfl.m.B., STU min.10-12 cm
Qualitat der Straucher 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgéange sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB
Offenene Feuerstellen

Zum Schutz vor Waldbrand sind innnerhalb der mit 1 gekennzeichneten WA1- und
WAZ2- Flachen in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Oktober das Betreiben von offenen

Lagerfeuer auch in Feuerschalen und in Feuerkérben sowie Holzkohlegrills und sonsti-
ge, potentiell Funkenflug erzeugende Verrichtungen verboten.
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9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
9.1 AuBenwohnbereiche

In den mit gekennzeichneten WA1 "Aligemeinen Wohngebieten” sind AuRenwohnberei-
che auf den Freiflachen wie Terrassen, Sitzbereiche, Gartenpavillons, ect. nur inner-
halb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Balkone, offene Loggien und Dachterassen der Wohngebaude sind auf der Westseite
der Gebaude anzuordnen.

9.2 Passiver Schallschutz (nachts)

\\

Larmpegelbereiche
DIN 4109 Nacht
LrN
in dB(A)
55< Il <=60 \
60< Il <=65
65< IV <=70

Vermessungsbiiro Stein-Stroot

©01042010 ‘*' LGLN

Larmpegelbereiche DIN 4109 Nacht

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind fiir rein nachtgenutzte Aufenthalts-
rdume (Schlafrdume und Kinderzimmer) entsprechend der Lage in den gekennzeich-
neten Larmpegelbereichen Ill und Il Mindestschallddmmmafe R w,res nach DIN 4109
einzuhalten.

Far die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten (Nordfassa-
den) darf der maRgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

Entsprechend den Ausfiihrungen der DIN 18005 ist bei AuRenlarmpegeln von mehr als
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10.

1.

45 dB(A) fur Schiafrdume eine Raumbeliiftung (schallgedammte Liftungséffnungen) zu
gewdhrleisten, die das erforderliche Schalldamm-MaB nicht beeintrachtigt.

Passiver Schallschutz, allgemein
Die Berechnungsregeln und sonstigen Ausfihrungen der DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau® finden entsprechend Anwendung.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Die DIN 4109 ist zu beziehen beim Beuth Veriag, Berlin oder beim Deutschen Institut
fir Normung e.V. Berlin.

Ausschluss Grundwassernutzung § 2 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs A ist eine Grundwassernutzung, wie z.B. durch Haus-
brunnen nicht zulassig.

Geldndeabtragungen und Gelandeaufschiittungen § 9 (1) Nr. 17 BauGB
Innerhalb der WA-Fldchen darf das natirlich vorhandene Geldnde durch Aufschiittun-
gen und Abgrabungen maximal um 50 cm verdndert werden.

An den Grundsstucksseite_n, die an éffentliche Stralkenflachen grenzen, ist Gelan-
decberflache der Endausbauhéhe der angrenzenden Verkehrsfldche anzupassen.
Gelandeerhéhungen und Gelandeaufschiittungen in Form von Wilien sind generell
unzuldssig.

Bei Gelandeauffilllungen oder Abgrabungen ist die LAGA-Mitteilung 20 “An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen® (6.11.2003) zu
beachten.

HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche und sonstige Beschrankung der BaumaBnahmen:

Im Falle von unvermeidbaren Gehélzbeseitigungen ist das Fallen und Roden von Ge-
hélzen aulerhalb der Vegetationsperiode gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen
1. Méarz und 30. September zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen
und somit aullerhalb der sensiblen Brui- und Setzzeit vorzunehmen.

Baubeginn beziehungsweise Baufeldrdumungen sind aulerhalb der Brutzeit (Anfang
Marz bis Ende August) zuldssig.

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen § 44 Abs. 5 BNatSchG
Bereitstellung kiinstlicher Nisthilfen fiir Brutvégel

Vor Beginn der Brutzeit, in der der Eingriff stattfindet, hat zur Vermeidung der
Nutzung/Entstehung dauerhaft geschiitzter Nist- und Ruhestatten im Baugebiet
und der angrenzenden Umgebung eine Kentrolle und der Verschluss potentieller

* Bruthéhlen in den von der BaumaBnahme betroffenen Baumen/Strauchern erfolgen.

Als Ausgleich und Ersatz sind zeitgleich kiinstliche Nistkdrbe und Nisthéhlen aulerhalb
des Plangebietes in der angrenzenden Umgebung (Landschaftsschuizgebiet und '
Waldbereich) im Verhaltnis 1:3 anzubringen.

Die Durchfuhrung der Kontrolle, die Festlegung Ausbringorte und das Anbringen der
Nisthilfen sowie deren Unterhaltung haben durch eine fachlich qualifizierte Person zu
erfolgen und werden vertraglich zwischen der Gemeinde Velpke und dem beaufiragten
ErschlieBungsirager geregeit.



