BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wetzsteinkuhlen”

in der Gemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

In der Ortschaft Velpke befindet sich seit dem Ge-
sefz; zur Neugliederung der Gemeinden im Raum
Wolfsburg*) die Samtgemeindeverwaltung.

Die Ortschaft Velpke selbst hat rund 2.500 Einwohner
und ist charakterisiert durch die Lage im Laondkreis
Helmstedt und die Néhe der Grofstadt Wolfsburg.
Velpke liegt am Schnittpunkt der B 244 und der B 188
ca. 20 km nordlich der Kreisstadt Helmstedt.

Der sffentliche Personennahverkehr wird weitgehendst
Uber Buslinien abgewickelt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes umfalt eine Flidche von ca. 1,4 ha und erstreckt

sich ngrdlich von Velpke entlang der B 244.

Entwicklung des Planes

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
aus dem z. Z. gultigen Flachennutzungsplen der Samt-
gemeinde Velpke in Verbindung mit dem Bebauungs-

plan "Wetzsteinkuhlen" entwickelt worden.

*) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinde im

Raum Wolfsburg vom 10.05.1972
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1.2

Notwendigkeit der Planaufstellung,

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1.3

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Wetzsteinkuhlen" wird erforderlich, da fir Grund-
sticke mit einer MindestgroBe von 800 m? kein Be-
darf besteht.

Um fur die betroffenen Grundsttcke mit eimer Linge
von 50 m, davon 20 m Bauverbotszone, noch eine
sinnvolle Bebauung zu ermiglichen, wird eine Ketten-
hausbebauung vorgesehen.

Die Baugrenzen werden im Bereich der Einmindung
PlanstraBe A/Grafhorster Str. (B 244) so verandert,
daB als Sichtfldache die Annsherungssichtweite maf-
gebend wird und damit eine Bebauung fir die betrof-

fenen Grundstiicke miaglich ist.

Planungsinhalt/Begriindung

In Anlehnung an den stddtebaulichen MaBstab in diesem
Bereich der Ortslage,” wie auch an den z. Z. gultigen
Bebauungsplan, wird eine E'infcmilienhausbebouung, als

Kettenhduser, mit folgender baulichen Nutzung festgelegt:

Allgemeines Wohngebiet
Geschol3flachenzahl GFZ

Grundflachenzahl GRZ 0,3
Zahl der Vollgeschosse , I (Hochstgrenze)

offene Bauweise O




1.4

Immissionsschutz

Die Geltungsbereichsgrenze der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes verlduft auf einer Ldnge von ca. 300 m
entlang der B 244 von Velpke nach Grafhorst.
Seinerzeit hat die Gemeinde Velpke vom Technischen
Uberwachungsverein Hannover ein Gutachten tber die
zu erwartenden Gerduschimmissionen, die von der

B 244 ousgéhen, erstellen lassen.

Unter der Voraussetzung, daB fur die B 244 vom Orts-
ausgang bis zum Ende dieses Baugebietes die larmbe-
lasteten Fldchen nicht in die Gberbaubaren Flachen
einbezogen werden, kann unter Berlicksichtigung der
geringfugigen Uberschreitung des Planungsrichtpegels
entsprechend des TUV-Gutachtens die Baugrenze auf
25 m von der StraBenmittelachse gelegt werden,

Die larmbelastete Flb‘che, bei der der Planungsricht-
pegel von 40 dB(A) Uberschritten wird, reicht von der
StraBenachse 25 m auf die Grundstiicke. Fiir die Wohn-
geb%ude im Bereich der B 244 sind sekundére Schall-
schutzmafinahmen erforderlich, Es sollen schalldédmmen-
de Fenster eingebaut, und die Grundrisse so gestaltet

werden, das Schlafzimmer nicht zur StraBenseite liegen.




Verkehrsflachen

Als sffentliche Verkehrsflache wird in der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes lediglich die Zufahrt zu

dermn Baugebiet mit einem Teilstick des Einmundungs-
bereiches in die B 244, in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Eine Verdénderung findet nur in den Abmessungen
der Schenkellingen der Sichtdreiecke statt. Die Neu-
bemessung der Sichtdreiecke basiert auf der Grund-
lage der RAS-E und einer Entwurfsgeschwindigkeit
von Vg = 70 km/h. Dadurch veridndern sich die Sicht-
dreiecke von 52/120 m auf 20/160 m. Der Querschnitt
der ErschlieBungsstraBe ist auf dem Bebauungsentwurf

angegeben!

Parkplatzfldchen

1.5
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Parkplatzflichen werden im anliegenden Bebauungs-
plan nicht ausgewiesen. Hierfir bleibt weiterhin der
ursprungliche Bebauungsplan "Wetzsteinkuhlen" mal3-

gebend.

Ver- und Entsorgung

Fir die ErschlieBung- bzw. Entsorgungsmalinahmen
bildet weiterhin die Begrindung zum z. Z. giltigen

Bebauungsplan die Grundlage.



2.0

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN,
FUR DIE DER BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE

BILDET

3.0

Die bodenordnenden und sonstigen MalBnahmen fur die
Durchfihrung des Bebauungsplanes sind bereits abge-

schlossen.

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE

KOSTEN

)

Gegeniber den Angaben in der z. Z. giltigen Begrin-
dung werden fir die Gemeinde/GbR keine zusdtzlichen

Kosten auftreten.
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