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Begrindung mit Umweltbericht } Stand: In Kraft getretene Fassung
zum Bebauungsplan "Zum Kieferngrund I, 2. Anderung
Samtigemeinde Velpke, Gemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1 1.

Die Samtgemeinde Velpke liegt im Norden des Landkreises Helmstedt, im Einzugs-
bereich der westlich anschlieBenden Stadt Wolfsburg. Nérdlich des Samtgemeinde-
gebietes liegt die Samtgemeinde Brome (Niedersachsen), im Osten grenzt die Stadt
Oebisfelde (Sachsen-Anhalt) an. Sidlich befinden sich die Samtgemeinde Grasleben
sowie die Stadt Kénigslutter (beide Niedersachsen).

Autobahnanschluss besteht in Wolfsburg an die Autobahn A 39 Wolfsburg — A 2 und
Uber die A 2 in Richtung Berlin bzw. Ruhrgebiet. Die weitere regionale Einbindung
erfolgt Uiber das klassifizierte StraBennetz der Bundes-, Landes- und Kreisstral3en.

Im Norden des Samtgemeindegebietes verlauft die elekirifizierte Bahntrasse Wolfs-
burg — Berlin/ Magdeburg. Die n&chstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Oebisfel-
de und in Wolfsburg (Fernverkehr).

In der Samtgemeinde Velpke leben mit Stand vom 30.06.2005 12.648 Einwohner, in
der Gemeinde Velpke rd. 4.580 Einwohner. Velpke ist Uber die BundesstraBen B 244
und B 188 gut in das Uberregionale Stral3ennetz eingebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Orislage von Velpke.

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN

Nach landesplanerischen Zielen ') ist die Samtgemeinde Velpke Teil des Ordnungs-
raumes Braunschweig/ Wolfsburg/ Salzgitter (vorrangige Durchfiihrung solcher Ent-
wicklungsvorhaben, die das Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen
verbessern, die eine ausreichende Wohnraumversorgung gewahrleisten u.a.m.).

So ist nach den Zielen des Landes-Raumordnungsprogrammes eine Siedlungsstruk-
tur zu entwickeln, die die zentralértlichen Funktionen erhdlt und starkt und dabei
gleichzeitig auf eine sozial- und umweltvertragliche, kleinrdumige Funktionsmischung
von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung hinarbeitet. Dabei ist insbesondere
darauf zu achten, dass eine ErschlieBung der Siedlungsbereiche mit leistungsfahigen
Nahverkehrssystemen gewahrleistet wird, die notwendigen Freirdume innerhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche und zwischen einzelnen Siedlungseinheiten offen ge-
halten und die Freiraumfunktionen gesichert werden (B 4 02).

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm ?) ist die Siedlungsentwicklung -
gemal dem Prinzip der dezentralen Konzentration - vorrangig auf die zentralen Orte
auszurichten. Schwerpunkiraum der Siedlungsentwicklung ist der Ordnungsraum mit
den Siedlungsgebieten des oberzentralen Bereiches und der Mittelzentren (D 1.5 03).

Im Verflechtungsbereich dieser zentralen Standorte sind die Grundzentren, die im Be-
reich von Siedlungsachsen liegen, Schwerpunktorte fur die Siedlungsentwicklung.
Des weiteren ist die Siedlungsentwicklung insbesondere auf diejenigen Grundzentren
zu konzentrieren, die iber Haltestellen des schienengebundenen OPNV verfiigen
oder in deren Einzugsbereich liegen.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, in der z. Zt. giiltigen Fassung

Regionales Raumordnungsprogramm fOr den GroBraum Braunschweig 1995, in der z. Zi. gliltigen Fas-
sung '

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

Dem Prinzip der dezentralen Konzentration folgend, ist der Hauptort Velpke innerhalb
des Samtgemeindegebietes als Grundzentrum ausgewiesen (D 1.5 03) und hat ne-
ben der Bereitstellung von Giitern des taglichen Bedarfs fiir die Bevdlkerung u. a. die
Aufgabe, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.

Sudlich von der bebauten Ortslage Velpkes werden durch das Regionale Raumord-
nungsprogramm Uberwiegend Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft festgeschrie-
ben (D 3.2 02), die entlang des Katharinenbaches von einem Vorsorgegebiet von Na-
tur und Landschaft tberlagert werden (D 2.1. 11).

Wahrend sich im Nordwesten von Velpke Vorsorgegebiete fiir die Forstwirtschaft
(D 3.3 07) befinden, die von Vorsorgegebieten fiir Natur und Landschaft tiberlagert
werden (D 2.1 11), sind im Nordosten Vorsorgegebiete fiir die Rohstoffgewinnung
festgelegt (D 3.4 03) (hier: Kalkstein), die teilweise von Vorsorgegebieten fiir die
Forstwirtschaft (D 3.3 07) und Vorsorgegebieten fir Natur und Landschaft (D 2.1 11)
Uberlagert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im siidlichen Bereich Velp-
kes, stdlich der BundesstraBe B 188 und ist von vorhandener Bebauung umgeben.
Westlich grenzt des Baugebiet "Wiesenweg" an.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist der Geltungsbereich ohne be-
sondere zeichnerische Festlegungen enthalten.

Durch die vorliegende 2. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Am Kie-
ferngrund I wird die bauliche Inanspruchnahme eines festgesetzten, aber nicht reali-
sierten Spielplatzes zu Wohnzwecken innerhalb einer bestehenden Wohnbebauung
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erméglicht. Ein Spielplatz
wird kurzfristig im direkt angrenzenden Wohngebiet "Wiesenweg®, welches fuBlaufig
sehr gut erreicht werden kann, im Sinne des Nds. Spielplatzgesetzes entstehen.
Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird der raumordnerischen
Vorgabe zur Konzentration der Siedlungsentwicklung am Standort des Grundzent-
rums Rechnung getragen. Gem. § 1 Absatz 4 BauGB ist die Planung damit an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der Bebauungsplan "Zum Kieferngrund 1", zugleich 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Zum Kieferngrund" ist mit offentlicher Bekanntmachung am
15.06.1979 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Zum Kieferngrund 1" ist durch den Bebau-
ungsplan "Wiesenweg" erfolgt. Hier wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (west-
lich an den Geltungsbereich des vorldufigen Bebauungsplanes angrenzend) in eine
Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
andert.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt mit Stand der
26. Anderung fir den Geltungsbereich des vorliegenden Plangebietes bereits Wohn-
bauflachen dar, so dass diese aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind.

Buro fur Stadiplanung Dr.-Ing. W, Schwerdt Braunschweig
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1.3

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

2.0

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um eine bauli-
che Nachverdichtung in bebauter Ortslage zu erméglichen. Entstehen sollen ein bis
zwei Baugrundstilicke. Dafiir muss eine bisher als Grinfliche bzw. als Kinderspiel-
platz festgesetzte Fldche entsprechend (iberplant werden.

Wéhrend der nun iiberplante Spielplatz fiir Kinder nie umgesetzt worden ist, steht die
Reallisierung der rechtskréftig festgesetzten Spielplatzfidche im Baugebiet “Wiesen-
weg“ unmittelbar bevor. Fir zukiinftige Generationen jiingerer Kinder wird somit in
angemessener Entfernung und GréBe ein Spielplatz vorhanden sein, so dass der
Standort am Kieferngrund unter Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes nicht
mehr bendtigt wird. Der neue Standort liegt deutlich zentraler, als der nun Uberplante.

Da aufgrund der ungebrochenen Wohnbaulandnachfrage innerhalb des Grundzent-
rums Velpke weiterhin Bedarf an Wohnbaufldchen besteht, soll mit der vorliegenden
Planung die von Grinflichen umgrenzte Fliche zu Wohnbauzwecken umgenutzt
werden. Dabei werden die angrenzenden Grundstiicke in den Geltungsbereich mit
einbezogen, um zum einen die stadtebauliche Integration zu gewahrleisten und zum
anderen die Beurteilung von Bauvorhaben auf einheitlicher Rechtsgrundlage vor-
nehmen zu kénnen. Dabei besteht fir das vorhandene Gebaude "Zum Kiefern-
grund 2" auch unter Anhebung der Grundfldchenzahl Bestandsschutz, sofern sich die
Grundstiicksfldche durch den Erwerb angrenzender Flachen nicht vergrdBert (das
Baugrundstick ist BezugsgroBe fiir die Grundfldchenzahl) (Siehe Kap. 2.1).

Die vorliegende Planung geschieht auch im Sinne der Verpflichtung zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden, da hier innerhalb der bebauten Ortslage eine ange-
messene Nachverdichtung erfolgen kann, ohne freie Landschaftsraume in Anspruch
zu nehmen.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN

2.1

BAUGEBIETE

Das ca. 0,29 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stiden der Ortslage Velpke, inner-
halb vorhandener, hauptséchlich zu Wohnzwecken genutzter Bebauung. Durch die
vorhandenen AnliegerstraBen ist das Plangebiet, in dem nur ein bis zwei Grundstii-
cke entstehen sollen, sehr gut erschlossen.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Fir den Geltungsbereich in einer GrdBe von ca. 0,29 ha wird ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) geméaB § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ist zum einen aus
der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Velpke
entwickelt, zum anderen entspricht sie dem Gebietscharakter der Umgebung.

Durch die Realisierung einer Spielplatzfliche innerhalb des Baugebietes "Wiesen-
weg" ist der im Bebauungsplan "Zum Kieferngrund 1", zugl. 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans "Zum Kieferngrund" festgesetzte, jedoch nie realisierte

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Spielplatz nicht mehr notwendig. Die im rechtkréftigen Bebauungsplan als Griinflache
umgrenzte Flache kann somit als Wohnbauland zur Deckung der entsprechenden
Nachfrage in der Gemeinde Velpke zur Verfligung stehen.

Die jeweils nérdlich und sidlich angrenzenden z. T. bebauten Grundstiicke sind im
Urplan im Hinblick auf die damalige unmittelbare Nachbarschaft zu einem landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetrieb als Kleinsiedlungsgebiete festgesetzt worden. Da die
landwirtschaftliche Nutzung des Hofes auf dem Flurstiick 181/42 bis auf die Haltung
von zwei Pferden eingestellt wurde und nach Aussage des Landwirtes weder ein
Hofnachfolger bereitsteht noch Ambitionen zur Wiederaufnahme des landwirtschaftli-
chen Betriebes bestehen, wird der Gebietscharakter in Anlehnung an das Baugebiet
"Wiesenweg" sowie der siidlich des Larchenweges angrenzenden Baugebiete als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch die Einbeziehung der nérdlich und stdlich der Spielplatzfliche angrenzenden
Grundstiicke kann so ein zusammenhéngender Bauteppich entstehen. Eine im Ur-
plan vorgesehene MindestgrundstlicksgréBe wird im Interesse einer flexibleren Par-
zellierung nicht mehr festgesetzt.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 sind fir
den Geltungsbereich zukiinftig vergleichbare Gebaude innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zuléssig und méglich, wie sie auch in der Umgebung vorhanden sind.
So kénnen hier z.B. bei einer spéteren ParzellengréBe von 700 m2 firr ein einge-
schossiges Hauptgeb&dude max. 210 m? tberbaut werden, fiir ein zweigeschossiges
Wohnhaus bei gleichméBiger Quadratmeteraufteilung ca. 140 m2 je Geschoss. Da an
dieser Stelle durchaus auch wirtschaftliche Losungen fiir dreigeschossige Wohnh&u-
ser entstehen kdnnten, z. B. 90 m? pro Etage oder Gebaude mit gréBerer Erdge-
schosszone und zuriickgestaffelten Obergeschossen, ist durch die Festsetzung der
zweigeschossigen Bauweise als Hochstgrenze fir die Zahl der Vollgeschosse die
harmonische Einbindung in die umgebende stadtebauliche Struktur weiterhin gewshr-
leistet. Zusétzliche Versiegelungen fiir Nebenanlagen im Sinne des § 19 (4) Satz 1
BauGB wéren bei dem o. g. Beispiel von 700 m2 ParzellengréBe bis zu 105 m2 zulés-
sig.

Auf dem Grundstiick Kieferngrund 2 im nérdlichen Geltungsbereich befindet sich ein
zu Wohnzwecken umgebautes, ehemals landwirtschaftlich genutztes Geb&ude, des-
sen Grundflache das z. Zt. zuldssige MaB von 0,2 bereits stark iberschreitet. Bei
Beibehaltung der gegenwértigen GrundstiicksgréBe wire trotz Anhebung der Grund-
flachenzahl von 0,2 auf 0,3 fir das bestehende Wohnhaus lediglich Bestandsschutz
gewahrleistet, d. h. im Falle eines Abrisses z. B. mUsste der neue Hauptbaukérper
kleiner als der bisherige dimensioniert werden, um die zulissige Grundflachenzahl
nicht zu tberschreiten.

Im Falle eines Grundstiickszukaufes in der GréBenordnung, die vom Eigentiimer
"Zum Kieferngrund 2" in Ergénzung seines eigenen Grundstiickes gegenwartig be-
reits angepachtet ist (Flurstiick 184/13), bestehen dann auch weitere Entwicklungs-
moglichkeiten, da sich die Grundstiicksflache (Baugrundstiick) als BezugsgréBe fiir
die Grundflachenzahl vergréBent.

Die jeweiligen Absténde der Baugrenzen mit 5 m zu den umgebenden Strassen bzw.
3 m zum Pflanzgebot im Westen wurden vom rechtskréftigen Plan iibernommen. Ab-
weichend zu den Festsetzungen des Urplans wird die Baugrenze um das bestehende
Wohnhaus im Norden des Geltungsbereiches zur Bestandssicherung herumgefiihrt.

Die Flache des rechtskraftigen Pflanzgebotes wurde ebenso (ibernommen wie die
Dichte und Art der Bepflanzung. Eine Ausnahme bildet hierbei die Reduzierung der

Buro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.2

Artenliste um die Pflanzen Sanddorn und Vogelbeere. Insgesamt ist damit die stadte-
bauliche Integration der kiinftigen Bebauung des Plangebietes in das Umfeld gewahr-
leistet.

BERUCKSICHTIGUNG DES NDS. SPIELPLATZGESETZES

2.3

Far Kleinkinder (bis 6 Jahre) ist davon auszugehen, dass aufgrund des gewéhlten
Charakters des Baugebietes Spielmoglichkeiten auf den Privatgrundstiicken vorhan-
den sind.

Far Kinder bis zu 12 Jahren ist durch die bevorstehende Realisierung der Spielplatz-
flache im Baugebiet Wiesenweg in Kiirze eine Spielméglichkeit vorhanden, die in an-
gemessener Entfernung liegt und auch gefahrlos erreichbar ist (nur AnliegerstraBen).

VER- UND ENTSORGUNG

2.4

Das Plangebiet "Zum Kieferngrund 1" ist bereits vollstdndig an die Ver- und Entsor-
gungssysteme angeschlossen. Zur Anbindung des Geltungsbereiches der 2. Ande-
rung an die Ver- und Entsorgung sind lediglich ca. zwei neue Hausanschliisse not-
wendig.

Nicht verunreinigtes Oberflachenwasser soll soweit als méglich auf dem Grundstiick
versickern bzw. flr eine spatere Nutzung gesammelt werden. Soweit dies nicht még-
lich ist, kann eine Ableitung in den vorhandenen Regenwasserkanal erfolgen.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Dabei haben die Nutzer der
Grundstlicke ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im Bereich der 6f-
fentlichen StraBen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mallabfuhr ungehindert an- und
abfahren kénnen, bereit zu stellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstuck zuriick zu holen.

BRANDSCHUTZ

Die Belange des Brandschutzes sind innerhalb des Baugebietes "Zum Kiefern-
grund I" bereits geregelt. Soweit sich im Zusammenhang mit der Neubebauung zu-
satzliche Erfordernisse ergeben, sind diese im Zuge der Realisierung einvernehmlich
mit den zusténdigen Behérden (Brandschutzprifer des Landkreises) und der Freiwil-
ligen Feuerwehr zu regeln.

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.0

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

3.1

EINLEITUNG

3.1.1

INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS

3.1.2

Mit dem vorliegenden B-Plan "Zum Kieferngrund 1", 2. Anderung wird der seit 1978
wirksame Urplan in seinem nordwestlichen Teilbereich gedndert, um in bebauter Um-
gebung ein bisher zur Nutzung als Kinderspielplaiz vorgesehenes Grundstick
zukinftig bebauen zu kénnen. Dabei wird die Nutzungsart "Kleinsiedlungsgebiet" auf-
grund der gednderten értlichen Verhélinisse und des geplanten Vorhabens zugunsten
eines allgemeinen Wohngebietes aufgegeben.

Unter Beibehaltung des 5 m breiten, westlich des Baugebietes begrenzenden Pflanz-
streifens, der offenen, zweigeschossigen Bauweise werden die Grund- und Ge-
schossflachenzahl angehoben.

Im Hinblick auf den umgebenden stadtebaulichen MaBstab und im Sinne einer flexib-
len Bebaubarkeit der bisher nicht festgesetzten Parzellen wird eine Grundflachenzahl
von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. §§ 18 — 21 BNatSchG basiert gem. § 1a
(3) letzter Satz BauGB auf den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Zum Kieferngrund 1", zugleich 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Zum Kieferngrund®, wonach Eingriffe bereits zuldssig waren.

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

3.2

Die Gemeinde bericksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ®)
Schutz des Bodens *)

Schutz und wissenschaftliche Erforschung von Kulturdenkmalen °)

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.2.1

BESTANDSAUFNAHME

Die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. §§ 18-21 BNatSchG basiert gem. § 1a (3)
Satz 4 BauGB auf den Darstellungen und Aussagen des rechtskréftigen Bebauungs-

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Denkmalschutzgesetz (DenkmSchG)

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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plans "Zum Kieferngrund 1", zugleich 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes "Zum Kieferngrund", wonach Eingriffe bereits zul&ssig waren.

Der rechtskréftige B-Plan setzt fir den nérdlichen und stidlichen Geltungsbereich der
2. Anderung Kleinsiedlungsgebiete fest. Bei einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer
Geschossflachenzahl von 0,3 ist bei offener Bauweise das zuldssige Hochstmaf3 fur
Vollgeschosse auf zwei begrenzt.

Zwischen den genannten Teilbereichen ist im Urplan auf einer Flache von ca. 750 m?
ein Spielplatz festgesetzt worden. Drei Meter breite Grinflachen begrenzen dieses
Grundstiick. Den siidwestlichen Abschnitt des Geltungsbereiches bildet ein 5 m brei-
tes Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

3.2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

‘L-U“ Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes hat eine Gesamtfliche von ca. 0,29 ha
und ist zu einem groBen Teil bereits bebaut. Auch die Grundstlicke der Umgebung
sind weitgehend bebaut oder zumindest nach dem geltenden Baurecht bebaubar, so
dass davon auszugehen ist, dass die Schutzglter "Arten und Lebensgemeinschaf-
ten", "Klima/Luft" und "Orts- und Landschaftsbild" durch die beabsichtigte Nachver-
dichtung unter Beibehaltung der griinordnerischen Festsetzungen aus dem Urplan
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Zwar wird es durch die zulassig werdende Bebauung in begrenztem Umfang auch zu
einer zusétzlichen Versiegelung kommen, diese féllt fir den Naturhaushalt jedoch
nicht mehr spirbar ins Gewicht.

3.2.3 WECHSELWIRKUNGEN

Wechselwirkungen von Belang zwischen:

Boden — Wasser

m Verringerung der Grundwasserneubildung, Verringerung von Filter- und Puffereigen-
schaften. '

Boden — Tier und Pflanzen

Verlust als Lebensgrundlage fir Fauna und Flora

3.24 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG SOWIE ZUR KOM-
PENSATION

Mit ihrer Plan- und Standortentscheidung hat die Gemeinde der Nachverdichtung ei-
nes vorhandenen Baugebietes den Vorzug vor neuen Eingriffen in Natur und Land-
schaft an anderer Stelle gegeben.

Durch die geplanten Anderungen werden keine erheblichen Umwelteinwirkungen
vorbereitet, die nicht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan "Zum Kieferngrund I",
zugleich 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Zum Kieferngrund” be-
reits zuldssig waren.

Zuséatzliche KompensationsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Biro fir Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.5 ANDERE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

3.3

Die Betrachtung der Planungsalternativen bezieht sich nicht auf eine Standortdiskus-
sion flir Baugebiete, die dem Wohnen dienen, da diese Diskussion bereits mit dem
rechtskréftigen Bebauungsplan "Zum Kieferngrund 1", zugleich 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans "Zum Kieferngrund" sowie dem wirksamen Fléchen-
nutzungsplan durchgefiihrt wurde.

Um der Nachfrage von Bauwilligen in der Gemeinde Velpke begegnen zu kénnen,
und da der festgesetzte Spielplatz an dieser Stelle nicht mehr benétigt wird, hat sich
die Gemeinde dazu entschlossen, das bereits erschlossene Gebiet westlich der Stra-
Be "Zum Kieferngrund" nachzuverdichten.

Dieses geschieht, um an anderer Stelle génzlich neue Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu vermeiden (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

ZUSATZANGABEN

3.3.1

VERWENDETE VERFAHREN/ HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER UM-
WELTPRUFUNG .

3.3.2

Im Rahmen der Umweltprifung wurden zur Ermittlung der erheblichen Beeintrachti-
gungen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes den Festsetzungen
der vorliegenden Planung gegentiibergestellt und durch das sog. NLO-Modell bilan-
ziert. Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben. ‘

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

3.3.3

Erhebliche Auswirkungen auf die Umweit sind durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten. Eine Uberwachung der Umsetzung von KompensationsmaBnahmen kommt
folglich nicht in Betracht.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENASSUNG

Um eine bauliche Nachverdichtung innerhalb der Ortslage Velpkes zu erméglichen,
wird im Norden des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Zum Kieferngrund I, zugleich
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Zum Kieferngrund" ein ca.
0,29 ha groBer Teilbereich durch die vorliegende Planung gedndert. Entstehen sollen
ein bis zwei Baugrundstiicke. Dafiir muss eine bisher als Griinfliche bzw. als Kinder-
spielplatz festgesetzte, jedoch nie realisierte Fldche, (iberplant werden. Die Realisie-
rung eines “"Ersatzspielplatzes” an zentraler Stelle im Baugebiet "Wiesenweg" steht
unmittelbar bevor.

Unter Einbeziehung der benachbarten Grundstiicke wird an dieser Stelle ein allge-
meines Wohngebiet mit einem zusammenhéngenden Bauteppich festgesetzt.

Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden im Vergleich zum Urplan unter Bei-
behaltung der offenen Bauweise, dem HéchstmaB der Geschossigkeit sowie den
grinordnerischen Festsetzungen des Urplans (westlicher Pflanzstreifen, versiege-
lungsbezogene Festsetzungen) zum rechtskréftigen Bebauungsplan leicht angeho-
ben. Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die vorliegende Planung
nicht erwartet. :

Biiro fur Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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4.0

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

5.0

Es sind wahrend des Planverfahrens keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht
worden, die an dieser Stelle aufgeflihrt werden miissten. Stellungnahmen der Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen und des Landkreises Helmstedt sind an anderer
Stelle in die Begriindung eingearbeitet worden.

ABLAUF DES PLANVERFAHRENS

5.1

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

5.2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am
24.04.2006 im Rathaus der Samtgemeinde Velpke. Stellungnahmen von Biirgern
wurden nicht vorgebracht. :

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE :

5.3

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geméaB § 4 (1) BauGB und der Nachbargemeinden gemanB § 2 (2) BauGB wurde mit
Schreiben vom 05.04..2006 durchgefiihrt mit der Aufforderung, Stellungnahmen —
auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB bis zum 08.05.2006 abzugeben.

Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der
weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt.

Die vorgetragenen Anregungen flihrten sowohl zu Anderungen der Festsetzungen als
auch zu Ergénzungen der Begriindung.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB wurde gemaRB § 4 a (2) BauGB parallel mit der &ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB mit dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.07.2006 von der Sffentlichen Auslegung vom 24.07.2006 bis zum 24.08.2006 gem.
§ 3 (2) BauGB informiert und zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den Umwelt-
bericht bis zum 24.08.2006 aufgefordert.

Die vorgetragenen Stellungnahmen fiihrten weder zu Erganzungen der Begriindung
noch zu Anderung der zeichnerischen Festsetzungen.

Biiro fir Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

| 5.4

6.0

Die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde gem. § 4 a (2) BauGB parallel
mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB mit dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umwelt-
bericht in der Zeit vom 24.07.2006 bis zum 24.08.2006 durchgefiihrt.

Die vorgetragenen Stellungnahmen fihrten weder zu Ergdnzungen der Begrindung
noch zu Anderungen der Festsetzungen.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

6.1

ZIEL DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

6.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im sidlichen Bereich Velp-
kes, stdlich der BundesstraBe B 188 und ist umgeben von vorhandener Bebauung.
Westlich grenzt des Baugebiet "Wiesenweg" an.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Nachverdichtung im Sinne eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden die Realisierung von ein bis zwei Bau-
grundstiicken innerhalb des Grundzentrums zu ermdglichen.

Zu diesem Zweck wird die Fldche eines rechiskréftig festgesetzien, jedoch nie reali-
sierten Spielplatzes in Anspruch genommen. Die Realisierung eines Kinderspiel-
platzes an zentraler Stelle im angrenzenden Wohngebiet "Wiesenweg" steht unmit-
telbar bevor, so dass der Standort am Kieferngrund nicht mehr benétigt wird.

Um zum einen die stadtebauliche Integration der Neubebauung zu gewahrleisten und
zum anderen die Beurteilung der Bauvorhaben auf einheitlicher Rechisgrundliage
vornehmen zu kénnen, werden die nérdlich und stdlich angrenzenden, bereits be-
bauten Grundsticke in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Durch die Uberplanung eines bereits bebauten Bereichs wird der Anforderung des
Baugesetzbuches (BauGB) in § 1 a (2) entsprochen, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen.

VERFAHRENSABLAUF

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Plans im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) fand im Rahmen einer 6f-
fentlichen Veranstaltung am 24.04.2006 statt. Anregungen sind in diesem Verfahren
nicht eingegangen.

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.04.2006 bis zum 08.05.2006 mit dem Vor-
entwurf des Bebauungsplanes.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange duBerten haupt-
sachlich informative Anregungen, die zur Ergénzung der Begriindung zum Be-
bauungsplan fihrten.

Biro fr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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6.3

AuBerungen, die zu Anderungen der Festsetzungen fihrten, brachten folgende Be-
hérden und Trager 6ffentlicher Belange vor:

e Landkreis Helmstedt
- Hinweis zur Festsetzung der Baugrenzen und zum MaB der baulichen Nutzung
im nérdlichen Bereich des Plangebietes unter besonderer Beriicksichtigung des
Bestandsschutzes bzw. Entwicklungsmoglichkeit des vorhandenen, ehemals
landwirtschaftlich genutzten Geb&udes (Zum Kieferngrund 2).
- Anregung zur Uberprifung von GRZ und GFZ.

Aspekte, die zu wesentlichen Erganzungen der Begriindung im Interesse der Pla-
nungssicherheit geftihrt haben, wurden von folgenden Tragern vorgetragen:

e Landkreis Helmstedt
- Hinweis zum Umfang der Umweltprifung
- Anregung zur Herausnahme eines rechtskréftig festgesetzten Grinstreifens

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen
- Hinweis zur Festsetzung des Gebietscharakters als allgemeines Wohngebiet im
Hinblick auf eine benachbarte, landwirtschaftliche Hofstelle, die sich dstlich der
StraBe ,Zum Kieferngrund® befindet (mogliche Nutzungs- bzw. Immissions-
konflikte). '

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 (2) BauGB erfolgte
gem. § 4 a (2) BauGB parallel zur Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Anregungen von Birgern oder Blrgerinnen sind nicht eingegangen.

Die beteiligten Behérden und sbnstigen Trager offentlicher Belange &uBerten weit- -

gehend keine zusétzlichen, neuen Anregungen.

ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Bei der Abwagung ist zu beriicksichtigen gewesen, dass es sich bei vorliegender
Planung um die 2. Anderung eines rechtskréftigen Bebauungsplanes handelt.

Nach dem o. g. Hinweis der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB fand ein Abstimmungsgesprach zwischen der Gemeinde und
dem betroffenen Landwirt statt. Daraufhin wurde am gewéahlten Gebietscharakter (all-
gemeines Wohngebiet) festgehalten, da nach Aussage des Landwirts weder ein Hof-
nachfolger bereitsteht, noch Ambitionen zur Wiederaufnahme des landwirtschaft-
lichen Betriebes bestehen. Die Landwirtschaftskammer @uBerte daraufhin keine wei-
teren Bedenken mehr.

Weiterhin wurde die westlich des Baugebietes begrenzende, aus dem Urplan Uber-
nommene Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen bewusst beibehalten, da sie ein wichtiges Element eines uber-
geordneten griinordnerischen Gesamtkonzeptes darstellt. Der Landkreis stellte dar-
aufhin fest, dass die Gemeinde dies im Rahmen ihrer Planungshoheit so entscheiden
kann.

Im Verlauf des Verfahrens wurden Baugrenzen und das Maf3 der baulichen Nutzung
insbesondere unter Beriicksichtigung der Entwicklungsméglichkeiten/ Bestands-
schutzes des nérdlich im Plangebiet befindlichen, ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebaudebestandes, angepasst. In die Begriindung wurden Beispiele zur

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan "Zum Kiefemgrund I", 2. Anderung -14 -

Samigemeinde Velpke, Gemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt ‘

Umsetzung der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung eingearbeitet (GFZ/
GRZ). ’ ‘

Den Hinweisen des Landkreises in Bezug auf die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege wurde im Wesentlichen gefolgt.

Der Umgang mit den einzelnen Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung gem.
§ 1 (7) BauGB ist der tabellarischen Zusammenstellung zu dem Verfahren gem.
§ 3 (2) BauGB zu entnehmen.

Der Bebauungsplan "Zum Kieferngrund I", 2. Anderung wurde vom Rat der Gemein-
de Velpke am 22. Marz 2007 als Satzung beschlossen. Der Begriindung und dem
Umweltbericht wurde zugestimmt.

“J. 7.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

7.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

Das allgemeine Vorkaufsrecht wird durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

7.2  DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

7.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

- sind bereits auBerhalb des Geltungsbereiches vorhanden -

8.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Kosten flir den Grunderwerb von &ffentlichen Flachen (Verkehr- bzw. Grinflachen)
entstehen fur die Gemeinde nicht.

Biiro flir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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9.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht hat mit den zugehérigen
Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB vom 24.07.2006 bis einschlieBlich zum 24.08.2006
éffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 22.03.2007 durch den Rat der Gemeinde Velpke unter
Berlicksichtigung der Stellungnahmen beschlossen.

Velpke, den 10.05.07

gez. Schlichting
(Gemeindedirektor) Siegel

Buro fOr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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