TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 und Nr.6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach
§ 4 (3) BauNVO zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 und 9 nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfuflbodens darf max.

1,00 m Uber Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Fertigstraenhéhe bei der
Grundstuckszufahrt,

MaRBnahmen und zum Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b)
Pflanzstreifen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist an der Stid- und Ostseite des Plangebie-
tes ein 3 m breiter Streifen mit Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzen sind ent-
sprechend der Pflanzliste auszuwahlen und in einer Dichte von min. 3 Stck./5 m?
unregelmafig zu pflanzen.

Pflanzliste Stréaucher
Hartriegel, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Schlehe, Hundsrose

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und von den befestigten Fla-
chen ist auf den Grundstiicken zu versickern oder zurtickzuhalten.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) ziff. 11 BauGB)

Von der 6ffentlichen Verkehrsflaiche des Muhlenweges (Flurstick 479/2) sind
Zufahrten und Zugange Uber die nérdlich gelegene Grabenparzelle (Flurstick
552/1) zu den anschlielenden Grundsticken nicht zuldssig.

AusgleichsmaRnahmen (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Abs. 1a BauGB)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Geltungsbereich B (Gemarkung Grafhorst, Flur 2, Flurstiick 246) ist als Aus-
gleichsmalRnahme eine 9.290 m? grof3en Flache der natirlichen Suksession zu
Uberlassen mit dem Ziel, eine Ruderalflur trockenwarmer Standorte zu entwic-
keln.

Diese Flache wird dem Bebauungsplan im Sinne von § 9 (1 a) und § 135a
BauGB zugeordnet.

HINWEIS

1.

Grundwasser (§ 9 (5) Nr.1

Im gesamten Planungsbereich ist ein mittlerer bis hoher Grundwasserabstand
von ca. 1 m ermittelt worden. Auf sehr schwach wasserdurchldssigen Béden sind
in niederschlagsreichen Perioden kurzzeitig héhere Grundwasserstéande mdglich.



