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Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Grafhorst hat am 20.06.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 'In den Morgen |I” beschlossen.

Grafhorst gehért als politisch selbstandige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde
Velpke zum Landkreis Helmstedt. Die Gemeinde Grafhorst liegt im Norden des
Samtgemeindegebietes in direkter Nachbarschaft zur Stadt Wolfsburg. In Grafhorst
leben zurzeit ca. 1000 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst eine Fldche von

knapp 10 kmZ,

Im Jahre 1212 wurde Grafhorst zum ersten Mal urkundlich erwahnt. 2012 wurde in
der Gemeinde das 800jahrige Jubildum gefeiert.

Die urspriiglich durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragte Ortschaft hat in
den letzten 60 Jahren den fir landliche Gemeinden Ublichen Strukturwandel zum
Wohnstandort volizogen. Dieser Wandel wurde in Grafhorst durch die rdumliche
MN&he zur Stadt Wolfsburg beeinflusst.

Grafhorst ist ein lebendiges Dorf mit 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf. Fir Kinder im Vorschulalter
besteht die Mdglichkeit eine Kindertagesstatte in Grafhorst zu besuchen. Fir die
Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Vereine und Einrichtungen wie Turn-

und Sportverein, Schiitzenverein, Reitgemeinschaft, Angelsportgemeinschaft,
Freiwillige Feuerwehr, DRK-Ortsgruppe, Kyffhauserkameradschaft, Seniorenkreis,
evangelische Kirchengemeinde mit der Frauenhilfe an.

Erganzend tragen auch die landschaftliche Einbettung und die Nahe zu
MNaherholungsbereichen zur Attraktivitat von Grafhorst als Wohnstandort bei und
erkldren die Nachfrage nach Bauflachen.

Diesem Bedarf an freien Bauplatzen kann in Grafhorst augenblicklich nicht
entsprochen werden. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Matnahmen der Nachverdichtung und durch Schliefung
von Bauliicken wurden gepriift. Eine Bebauung der wenigen potentiellen
Bauliicken scheitert derzeit an den bestehenden Eigentumsverhaltnissen. Freie
Baugrundstiicke in Neubaugebieten sind nicht mehr vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungplanes erfasst eine ca. 2,3 ha groe Flache
im Siiden der Ortslage. Das Plangebiet schliefit im Westen und Norden an
vorhandenen Siedlungfldchen an.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere
des Immissionsschutzes kdnnen an diesem Standort gewahrleistet werden.
Die Erschlieftung des Baugebietes kann (ber die Ergédnzung des vorhandenen
Straliennetzes erfolgen. Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch
Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme vorgesehen.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen fir die
Landwirtschaft verbunden. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Flache
als Viorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargelegt. In Abwéagung der vorliegenden
Belange lasst sich der Verlust dieser Flache fir eine landwirtschaftliche
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Nutzung nicht vermeiden. Die Auswirkungen der Nutzungsénderung werden im
Umweltbericht ausfuhrlich erldutert und abgewogen.

Mit der im Parallelverfahren aufgesteliten 43. Flachennutzungsplandnderung
wird dem planungsrechtlich erforderlichen Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.3
entsprochen.

Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Vioraussetzungen
zur Bebauung neuer Baufldchen im Siiden der Ortslage geschaffen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung die Grundsétze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 6) und
§ 1a BauGB beriicksichtigt sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestelit.

Eine ,nachhaltige Entwicklung" verfoigt das Ziel, die Lebensgrundiagen und
Entwicklungschancen fir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw.

wieder herzustellen. Fir den Fortbestand der Ortschaften ohne zugewiesener
zentralértlicher Funktion ist es notwendig, den Entwicklungsspielraum
auszuschépfen, um der negativen Bevolkerungsentwicklung entgegen zu wirken.
MNur so kénnen die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die
Bildungseinrichtungen erhalten bleiben. Ohne Entwicklungsmdglichkeiten in den
Ortsteilen ist der Erhalt von dérflichen Strukturen, die einen wichtigen Teil unserer
Siedlungskultur darstellen und die das Orts- und Landschaftsbild pragen, nicht mehr
gewdhrleistet.

Raumliche und inhaltiiche Planungsalternativen stehen in Grafhorst nicht zur
Verfligung.

Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Lage
Das Baugebiet In den Morgen II” liegt im Siiden von Grafhorst in direkter
Nachbarschaft zum Baugebiet In den Morgen.

Die Fliache wird bisher landwirtschaftlich genutzt und ist im Norden durch den
Feldweg ‘"Mihlenweg" begrenzt. Die Flache betragt ca. 2,3 ha.

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept ist eine folgerichtige Fortentwicklung und Erganzung
der Baugebiete "Wriedstiicke’ und ‘In den Morgen” in Richtung Osten. Die
geplante Einfamilienhausbebauung fiigt sich gestalterisch in das vorhandene
Siedlungsgefiige ein.

Der Bebauungsvorschlag sieht insgesamt 28 Einfamilienhausgrundsticke vor. Die
Gréfke der Grundstiicke variiert von ca. 600 - 900 m?,

Die Erschlieung kann in zwei Bauabschnitten stattfinden.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Abindung des neuen Baugebietes erfolgt Uber die Stralle
“Wriedstiicke” und dem in Ost-West-Richtung verlaufenden Mihlenweg. Eine
Anbindung (ber den Mihlenweg zur B 244 ist nicht vorgesehen.
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Die innere Erschliefung der Baugrundstiicke erfolgt Gber den weiteren Ausbau
des im Morden liegenden Feldweges und einem Einhang, der an den "Feldweg
anschlief’t. Bei der Erschliefung in Bauabschnitten ist die Einrichtung eines
provosorischen Wendeplatzes méglich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung
von Schmutzwasser kann durch Erganzung und den Anschluss an die vorhandenen
Leitungsnetze sicher gestellt werden. Die erforderlichen zuséatzlichen Leitungen
werden innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache der Planstralien verlegt.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fir den Grofiraum
Braunschweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der
dezentralen Konzentration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung
vorrangig in den zentralen Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten” stattfinden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes Groftraum
Braunschweig weist in der Samtgemeinde Velpke der Ortschaft Velpke die
zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums zu. Fiir die Ortschaft Grafhorst ist
keine zentraldrtliche bzw. siedlungsbezogene Schwerpunktfestlegung erfolgt.

Dies ermdglicht dennoch eine bedarfsgerechte Entwicklung fir Grafhorst, die an
den Grundsétzen der sogenannten Eigenentwicklung auszurichten ist. Der zugrunde
liegende Orientierungswert zur Eigenentwicklung geht von einem Angebot von 3,5
Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner aus. Die Eigenentwicklung ist in
der Regel auf einen 10-jahrigen Planungshorizont auszurichten.

Der vorliegende verbindliche Bauleitplan mit rund 28 Wohneinheiten entspricht einer
Eigenentwicklung auf der Grundlage eines 8-jahrigen Planungshorizonts. Der durch
das RROP vorgegebene Umfang der Eigenentwicklung wird eingehalten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Flache als Vorbehaltsgebiet
Tourismus und Erholung dargestelit. Die Ausweisung der Wohnbaufldche ist daher
mit dem Verlust dieser Flache fiir die Erholungsnutzung verbunden. Durch den
geringen Umfang des Plangebietes im Verhéltnis zur gesamten Vorbehaltsflache
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung eine Beeintrachtigung
nicht wesentlich ist.

Gleichzeitig bewirkt der Bebauungsplan die Aufgabe der landwirtschaftliche Nutzung
auf dieser Flache. In Abwéagung der vorliegenden Belange |dsst sich der Verlust
dieser Nutzung nicht vermeiden. Die Auswirkungen der Nutzungsénderung werden
im Umweltbericht ausfihrlich erldutert und abgewogen.

Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘Landwirtschaftliche Flache” dar.
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Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Die Fldchennutzungsplanénderung
sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Darstellung von
Wohnbauflachen vor.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

3.3 Landschaftsplanung
Schutzausweisungen gemal §§ 22-30 BNatSchG liegen im Geltungsbereich des
B-Planes nicht vor.
34 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan ‘In den Morgen 1" ist zugleich die 1. teilweise Anderung des
Bebauungsplanes ‘In den Morgen’. Die teilweise Anderung bezieht sich auf einen
3 m breiten Streifen an der Ostgrenze des Geltungsbereichs.
Rechtsgrundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan sind
+ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist,
» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist,
» die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.
Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Raumliche Geltungsbereiche
Geltungsbereich A
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Grafhorst, im Stiden der Ortlage, Ostlich des
Baugebietes “In den Morgen’. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
Teilflachen der Flurstiicke 196, 479/2, 195/3, 195/6, 195/10 und 195/13 der Flur 3.
Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 2,3 ha
Geltungsbereich B
Innerhalb des Geltungsbereiches B werden Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen bereitgestelit.
Die Kompensationsflache liegt 400 m westlich des Plangebietes zwischen
Danndorfer Stralte und dem Sportplatz.
Der ermittelte Flachenbedarf hat eine Gréle von ca. 9.300 m?.
4.2 Art der baulichen Nutzung
Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Allgemeines Wohngebiet® (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Um den gewinschten
Gebietscharakter zu schiitzen und Stérungen zu vermeiden, werden die nach

§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflachen im
Siden und Sidosten von denen gelegentlich Immissionen in Form von Gerlchen,
Staub und Gerduschen auftreten kdnnen, welche als ortsiiblich zu dulden sind. Die
festgesetzten Anpflanzungen in Nachbarschaft zu den landwirtschafilichen Flachen
sollen den mdglichen Immissionen entgegen wirken.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung nehmen Ricksicht auf den
dtrflichen Charakter von Grafhorst und die Ortsrandlage des Plangebietes in
Nachbarschaft zur vorhandenen Einfamilienhausbebauung. Sie beachten die
Grundsatze des flachensparenden Bauens in Abwagung mit einer sinnvollen
Durchgriinung unter dkologischen und siedlungsklimatischen Aspekten und erfillen
die Bedirfnisse nach wohnungsnahen Gartenflachen.

Grundflaichenzahl

Die festgesetzte Grundfidchenzahl und erméaglicht eine dem Nutzungszweck und
der &rtlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflachenzahl beachtet die zuldssigen Hichstwerte nach § 17 BauNVO. Die
zuldssige Grundflichenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des
§ 19 (4) BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur Anzahl der hochstzulassigen Voligeschosse mit 1 Vollgeschoss,
einschlieltlich eines bauordnungsrechtlich zuldssigen Dachgeschosses entspricht
der dérflichen Orisrandlage.

Hbéhenlage des ErdgeschossfuBbodens

Der Bebauungsplan sieht eine maximale Héhe des Erdgeschossfulibodens vor.
Diese Festsetzung dient der Einhaltung einer vertretbaren Hohenentwicklung der
Gebéude.

4.4 Baugrenzen / Bauweise

Die liberbaubaren Grundsttcksflachen werden Uber die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Baufelder werden grofiziigig bemessen um eine
ausreichende Flexibilitdt zur Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicken zu
ermaoglichen.

Die Bebauung ist in offener Bauweise zuldssig.
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Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflichen

Die inneren ErschlieBungsstraiien werden als 6ffentliche StralRenverkehrsfléche
festgesetzt. Der Ausbau der Anliegerstrafie erfolgt gemal den Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt 06).

Innerhalb der 7,50 m breiten StralRenverkehrsflachen der Wohnstralten sind
Versickerungsmulden in 2,5 m Breite vorgesehen.

Offentliche Parkplatze werden im erforderlichen Umfang bei der Ausbauplanung
berlicksichtigt.

Beim Ausbau des in Ost-West-Richtung verlaufenden Mihlenweges sind die
Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen. Der vorhandene Feldweg wird auch
nach dem Ausbau landwirtschaftlichen Verkehr aufweisen.

Stellplitze

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden durch Garagen und Stellplatzflachen
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Bereiche ohne Aus- und Zufahrt

Die nérdlich des Mihlenweges liegende Grabenparzelle (Flurstick 552/1) wird
nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da Veranderungen durch Zu- und
Uberfahrten sowie Zu- und Uberwege vom Miihlenweg (iber die vorhandene,
Grabenparzelle, die der Erschliefung der nérdlich anschlieffenden Grundsticke
dienen, nicht vorgesehen und zuldssig sind. Vorhandene Zufahrten genielien fur
den gegenwdrtigen Nutzungszweck Bestandsschutz.

Pflanzstreifen

Innerhalb der Bauflachen wird in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen
Flachen zur landschaftsgerechten Gestaltung des Ortsrandes ein Pflanzstreifen mit
Strauchgehdlzen festgesetzt. Diese Pflanzung dient gleichzeitig dem Schutz vor
mdglichen Immissionen von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Die bisherige Festsetzung des Pflanzstreifens auf der Ostseite des benachbarten
Baugebietes wird aufgehoben, da mit Ausweisung des neuen, angrenzenden
Baugebietes keine Ortsrandlage vorliegt und keine landwirtschaftliche Nutzung
angrenzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude mit Strom, Gas und Wasser erfolgt in
Erg&nzung der vorhandenen Leitungsnetze. Die erforderlichen zusatzlichen
Leitungen werden innerhalb der dffentlichen Verkehrsflache der Planstrallen verlegt.

Schmutzwasser

Innerhalb des Baugebietes wird das anfallende Schmutzwasser Uber einen neuen
Schmutzwasserkanal gesammelt und an das 6rtliche Abwassernetz angebunden.
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Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Wasserverband Vorsfelde
in der Klaranlage bei Danndorf.

Regenwasser der StraBenflachen

Das Regenwasser der befestigten &ffentlichen StralRenflachen wird Gber offene
Versickerungsmulden beseitigt, d.h. die Regenwasserversickerung erfolgt Uber die
belebte Bodenzone. Die Bemessung der Mulden erfolgt gemali DWA-A 138 auf
der Grundlage eines 5-jahrigen Regenereignisses. Das Auffangvolumen und die
geplante HShenlage der Versickerungsmulden werden ausreichend dimensioniert,
sodass ein Anschluss an den Vorfluter in Form eines Notiiberlaufs nicht erforderlich
ist.

Regenwasser der Baugrundstiicke

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ber einen Regenwasserkanal ist nicht
vorgesehen. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Regenwasser

der bebauten und befestigten Flichen des Baugebietes ist vor Ort auf diesen zu
versickern. Zuséatzlich ist als alternative Erganzung eine Regenwasserspeicherung
mit Brauchwassernutzung zuldssig. Uberschiissiges Regenwasser der
Speicheranlagen ware zu versickemn.

Die im vorliegenden Bodengutachten ermittelten Werte zum Grundwasserabstand
betragen ca. 0,8 - 1,2 m. Beim festgesteliten Grundwasserstand handelt es sich
laut Baugrundgutachten um einen jahreszeitlich- und niederschlagsbedingten
mittleren bis hohen Grundwasserstand. Auf den sehr schwach wasserdurchlassigen
aufgeschutteten Schluffen sowie den Schiufflagen sind in niederschlagsreichen
Perioden kurzzeitig héhere Grundwassersténde mdglich.

Durch die untere Wasserbehérde wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung
des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke grundsatzlich genehmigungsfrei
ist. Aber auch bei der Herstellung genehmigungsfreier Anlagen sind die
wasserrechtlichen Vorgaben und die technischen Regelungen des DWA-
Arbeitsblatt-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser der Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V.) zu beachten.

Die Unterkante der Versickerungsanlage sollte einen Abstand von 1 m zum
mittleren maximalen Grundwasserstand haben (= Mittelwert der maximalen
Grundwasserstédnde der letzten Jahre). Bei hohen Grundwasserstanden sind somit
unterirdische Sickeranlagen (Sickerschachte, Rigolen etc.) nicht mehr maglich.

Bei Bedarf wére durch eine entsprechende Gelandeaufhdhung der Abstand zum
Grundwasser zu vergréern. Im Sinne des Grundwasserschutzes ist weiterhin
sicherzustellen, dass die Versickerung des Niederschlagswassers durch eine
belebte Bodenzone (Grasnarbe und Mutterboden von mindestens 10 - 20 cm)
gewshrleistet ist.

Zur Planung und Anlage von Versickerungseinrichtungen sollte deshalb eine
fachliche Beratung eingeholt werden, damit wegen des zeitweise hohen
Grundwasserstandes die Versickerung durch eine belebte Bodenzone und einen
ausreichenden Grundwasserabstand sichergestelit werden.

Nach Angaben des Bodenguachtens zur Versickerungsfahigkeit der Boden

kann bei der Vorbemessung von Versickerungsanlagen zun&chst ein
Durchlassigkeitsbeiwert von kf,cal = 1 x 10-5 m/s angesetzt werden. Somit liegen
die hydrogeologischen Voraussetzungen fiir den Einsatz von Versickerungsanlagen
vor. Aufgrund der nicht durchgdngigen Baugrundbeschaffenheit muss der
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angesetzte Durchlassigkeitsbeiwert an den geplanten Standorten von
Versickerungseinrichtungen durch eine ergénzende fachliche Beratung mit
zuséatzlichen Baugrundaufschliissen und Versickerungsversuchen verifiziert werden.
Im Einzelfall kénnte unterhalb von Versickerungseinrichtungen ein Bodenaustausch
von oberflichennahen, weniger durchldssigen Schichten gegen wasserdurchlassige
Korngemische fiir die Versickerung erforderlich sein.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse zum Grundwasserabstand und zur
Versickerungsfahigkeit der Boden sind vergleichbar mit den geologischen Vor-
aussetzungen der Nachbarbaugebiete “In den Morgen™ und "Wriedstiicke'. Die
Versickerung des Niederschlagswassers, die auch in diesem Bereich vorgegeben
ist, hat in der mehrjéhrigen Praxis zu keinen bekannten Problemen gefiihrt. Es ist
daher davon auszugehen, dass eine Versickerung des Regenwassers, wie in den
benachbarten Baugebiet, erfolgen kann.

Desweiteren wird auf die Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung der zu
versickernden Niederschlagsmenge auf den Grundstiicken durch einen geringen
Anteil an versiegelten Flachen und die wasserdurchlédssige Ausflhrung der
befestigten Fldchen hingewiesen.

Miillentsorgung

Im Landkreis Helmstedt erfolgt die Mullentsorgung durch beauftragte
Entsorgungsunternehmen.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen
erforderlich. Wie alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fur
die Versorgung des Plangebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen
aus funktionalen und ortsgestalterischen Grinden ausschlieBlich unterirdisch zu

verlegen.

Spielplatze

Durch die festgesetzte Art der Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass
Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausreichende Spielmd&glichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Fiir Kinder von 6 bis 12 Jahren sind in Grafhorst 3 Spielplatze

vorhanden.

Umweltbericht § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) eine Umweltprifung durchzufiihren. Die im Rahmen der Umweltpriifung
ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung werden im Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht ist Teil der
Begriindung (s. Anhang).

Gemah Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG) erreicht das Vorhaben nicht die Prifwerte fiir GroRe und Leistungen zur
Durchfithrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemak § 3c UVPG.
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Begriindung

Umweltbericht wird vom Landschaftsarchittekt Schmerber bearbeitet.

MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kompensation

Im Bereich der Schutzglter ,Arten- und Lebensgemeinschaften® und ,Boden”
werden aufgrund der Realisierung des Baugebietes erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes vollzogen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches B kann der gesamte Kompensationsbedarf
durch die festgesetzte Ausgleichsmalnahmen erfiillt werden.

Flachenbilanz

Geltungsbereich A

Nutzung Flache ha % - Anteil
EBL Bruttobauland 2,38

NBL Nettobauland 2,02 84,9 %
Verkehr 0,36 151 %
Geltungsbereich B (Teilflache Flurstiick 246)

Kompensationsflache 0,93
Geltungsbereich A+ B 3,31
Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden Malknahmen liegt nicht vor.

Ein Grunderwerb der Bauflachen erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde Grafhorst
durch einen Erschliefungstrager, der die Baugrundstiicke an Bauinteressenten
verdulert.

Kosten

Die Herstellung der dffentlichen Erschlielungsanlagen einschliefilich der
Schmutzwasseranlagen und die Einrichtung der Beleuchtung wird von einem
Erschliellungstréger vorgenommen.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Die Kosten fir die erstmalige Herstellung der erforderlichen dffentlichen
Versorgungungsleitungen werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben
Ubernommen und mit den Bauherren (ber privatrechtliche Entgelte wie
Baukostenzuschisse und Kostenerstattung abgerechnet.
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10.

11,

12.

_ Begrindung

Hinweise aus der Sicht der Trager éffentlicher Belange

Landesamt fiir Bergbau-,Energie und Geologie

Im Planungsbereich befinden sich aus geologischer Sicht potenziell hochwas-
sergefahrdete Gebiete, die Z.T. aulerhalb der Grenzen eines Jahrhundert-
hochwassers (HQ100) liegen. Falls bei Extremereignissen die vorhandenen
Schutzmalnahmen (z.B. Damme, Deiche) versagen sollten, kdnnen diese Gebiete
von Uberschwemmungen betroffen sein.

Landkreis Helmstedt

Es liegen keine Anhaltspunkte fur archaologische Fundstellen vor. Sollten dennoch
entsprechende Funde auftreten, so wilrde dies bestimmte Informationspflichten
gegeniber dem Landkreis als Denkmalbehdrde auslésen.

Landkreis Helmstedt

Der Planbereich liegt innerhalb eines so genannten ,bedingt zuldssigen Gebie-tes
fur oberflachennahe Geothermie®. Dort ist eine Erdwarmenutzung nicht grundsatzlich
ausgeschlossen, sie bedarf jedoch einer Einzelfallprifung anhand der Kriterien,

die sich aus dem ,Leitfaden Erdw&rmenutzung in Niedersachsen" (Heft 24 der
GeoBerichte des LBEG) ergeben. Diese Prifung wiirde im Erfolgs-fall in eine
wasserrechtliche Erlaubnis auf der Grundlage der §§ 8 und 10 WHG minden.
Angesichts der bereits erwdhnten hohen Grundwasserstadnde muss allerdings damit
gerechnet werden, dass diese Erlaubnisse mit Auflagen behaftet sein werden, die
dem Grundwasserschutz dienen.

Bauleitplanverfahren - Abwidgung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) sowie § 3 (2) und § 4 (2) BauGE sind
Stellungnahmen von Behodrden und Tragern &ffentlicher Belange eingegangen, die
eine Abwégung im Sinne der §§ 1 Abs. 5-7, 1a, 2 Abs. 2—4 BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwégung wird der Begriindung als Anlage beigefugt.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begrindung einschliefilich Umweltbericht hat mit dem zugehdérigen
Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 05.06.2014 bis
07.07.2014 &ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 04.09.2014 durch den
Rat der Gemeinde Grafhorst unter Bericksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren beschlossen.

gez. K. Wenzel
Biirgermeister

Grafhorst, den 13.11.2014
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Die Gemeinde Grafhorst beabsichtigt mit dem Bebauungsplanverfahren ,In den Morgen
II* die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung neuer Bauflichen im Siden
der Ortslage zu schaffen.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen hat die Gemeinde fiir
die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 2 und 2 a Baugesetzbuch
(BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittel-
ten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung
werden im Umweltbericht dargelegt.

Beurteilung gem. § 5 UVPG

Gemalt § 3c UVPG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung lber die
Zulassigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob fiir das Verfahren eine allgemeine
Vorprifung der Umweltvertraglichkeit durchzufiihren ist. Diese Vorprifung wird dann
erforderlich, wenn ein Bebauungsplan die Voraussetzungen der Nr. 18.7.2 und 18.8
(Stadtebauprojekte mit einer zuldssigen Grundfliche i. S. d. § 19(2) BauNVO zwischen
20.000 und 100.000 gm) der Anlage 1 zum UVPG erfillt.

Der Bebauungsplan ,In den Morgen II* der Gemeinde Grafhorst stellt folgende zuléssige
Uiberbaubare Grundflachen zur Verfligung:

Baugebietsflache | Grundflaichenzahl (mit 50 % zu- | Maximal bebaubare Grundflache
Nettobauland lassiger Uberschreitung) (gerundet)

20.222 qm 0,3 (0.45) 9.100 gm

Gemalt Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes Uber die Umweltverirdglichkeitsprifung
(UVPG) erreicht das Vorhaben nicht die Prifwerte fiir Grifle und Leistungen zur
Durchfihrung einer aligemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemalk § 3c UVPG.
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BESCHREIBUNG DER PLANUNG, DER GESETZLICHEN FESTSETZUNGEN UND
DES STANDORTES

21

2.2

2.3

Lage des Planvorhabens

Das Untersuchungsgebiet befindet sich siidlich des Ortes Grafhorst und grenzt im Norden
an Einfamilienhausgrundstiicke. Im Westen liegt die Einfamilienhaus-Neubebauung .In
den Morgen *, im Osten und Siden schlieen landwirtschaftliche Flachen an.

Kurzdarstellung des Planinhalts

Mit der Fortentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur an der sidwestlichen Orislage
und der Inanspruchnahme einer gut erschlossenen Flache tragt die Planung dazu bei die
gestiegene Nachfrage nach Wohnbauland zu decken.

Der zur Planung des Wohngebietes herangezogene Bereich erscheint fiir eine wohn-
bauliche Nutzung besonders glnstig, da er als Ergdnzung der bestehenden westlichen
Ortslage unmittelbar an das westlich gelegene Neubaugebiet ,In den Morgen® angrenzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor den umliegenden Wohnbereich durch eine einge-
schossige Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise zu erweitern.

Eine ca. 2,3 ha grolle Ackerflache, ein landwirtschaftlicher Weg sowie eine Entwésse-
rungsmulde mit Ruderalflur und Baum- Strauchhecke werden iberplant und ein Aligemei-
nes Wohngebiet (WA) mit voraussichtlich 28 Einfamilienhausgrundstiicken festgesetzt.

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt (ber die Stralte ,Wriedstiicke" sowie den nérd-
lich verlaufenden Mihlenweg.

Auf die Umwelt sind dabei insbesondere durch die folgende Festsetzung Auswirkungen
mdéglich:

#  durch die geplante Nutzung bei einer festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,3
mit einer Uberschreitung von 50 % werden eine Fliche von 0,910 ha als iiber-
baubare Grundfliche liberplant,

# durch befestigte Strallenverkehrsflichen und Entwisserungsgraben wird eine
Flache von ca. 0,361 ha in Anspruch genommen.

Die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbesondere auf die Schutzgi-
ter Menschen, Wasser, Boden, Pflanzen Landschaftsbild und Tiere erhebliche Auswir-
kungen hervorrufen.

Naturraum

Der Standort der Wohnbebauung befindet sich in der Landschaftseinheit Drémling mit der
Untereinheit Grafhorst-Rihener Moore, ein in der letzten Eiszeit entstandenes ausge-
dehntes Niedermoorgebiet in der Weser-Allerniederung, das sich in ein mit Talsanden an-
gefllites Schmelzwasserbecken entwickelt hat. Diese flache Beckenlandschaft ist von den
Niederungen der Aller und des Katharinenbaches durchzogen. Im Norden ist sie durch
ausgedehnte Grinlandfldchen, stellenweise mit mehr oder weniger groien Waldparzellen
gepragt. Nach Siiden ist die Ackernutzung mit geringerer Ausstattung an gliedernden und
belebenden Elementen (Oebisfelder Talsandterrasse) vorherrschend. Im nordwestlichen
Bereich bestehen grofflichig zusammenhéngende Waldfldichen mit teilweise naturnahen
Waldtypen (Aller-Auenwald, Bruchwalder).

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 8, 38300 Wolfenbiittel -2 -
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26.2

Charakteristisch fiir die Landschaft sind die zeitweise vorhandenen Uberschwemmungen,
die haufige Nebelbildung, die pragnanten Blihaspekte der Wiesen und ein besonderer Ar-
tenreichtum der Fauna. (vgl. LRP Helmstedt, 2006, S. 1101).

Infolge von Entw#sserungsmaflinahmen und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung hat
dieser Raum im Bereich des geplanten Vorhabens seinen natlirlichen Charakter stark
eingebulit.

Landschaftsbeschreibung - Vorhandener Bestand und Nutzung

Der geplante Standort der Bebauung gehort zum Ort Grafhorst im Norden der Samtge-
meinde Velpke und befindet sich siidlich der besiedelten Orislage im Aufenbereich. Das
zuklnftige Wohngebiet liegt auf einer intensiv genutzten Ackerflache (,In den Morgen®)
und schlieft im Norden die riickwértigen Grundstlicksflaichen (Weide und Garten) der
vorhanden Einfamilienhausbebauung entlang der Stralte Griine Aue im Norden mit ein.

Das Gebiet wird begrenzt

> im Westen durch die Neubebauung .In den Morgen”,
# im Siden und Osten durch Ackerfldchen,

»  im Norden durch den ortsuntypischen Siedlungsrand.

An der siiddstlichen Grenze, einer relativ ungestdrten Lage im dorflichen Randbereich des
Ortes Grafhorst liegend, ist der Untersuchungsraum wesentlich durch den naturfernen
Charakter der unmittelbar angrenzenden Ackerflichen gepragt. Erst in 0,5 km Entfernung
erfahrt die Landschaft eine Gliederung durch Hecken, Gewésser und gréfliere Waldkom-

plexe.
Gelindemorphologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Terrasse der Aller auf einer durchschnittlichen Hohe
von 59,5 0. NN.

Schutzstatus
Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gemal §§ 22-30 BNatSchG liegen im Geltungsbereich des B-
Planes nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich am Rand eines Bereiches mit stark eingeschrénkter Leis-
tungsfahigkeit fir Arten- und Lebensgemeinschaften.

Schutzausweisungen beziiglich des Denkmalschutzes liegen im Bereich des Eingriffsor-
tes nicht vor.

Benachbarte Schutzausweisungen

In Nahe des Standorts in einem naturrdumlich funktionalen Zusammenhang liegen fol-
gende groliere geschitzte Gebiete:

In 1,2 km Entfernung sidwestlich

» ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet HE 17 .Drémling®.

In 2,2 km Entfernung nordwestlich

»  ein ausgewiesenes Naturschutzschutzgebiet BR 17 ,Allerauenwald im Drdmling®.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Walfenbittel -3-
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2.7

271

»  An den Plangeltungsbereich grenzen 2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(Natura 2000) an. Die Abstdnde des Planbereiches zu diesen Gebieten betragen
0,9 kmbzw. 1,8 km.

Norden

0  der Gebietsvorschlag n® 92 zur abschlielenden Umsetzung der FFH-Richtlinie
der EU (92/93/EWG) - FFH-Gebiet DE 3431-301 ,Dromling”

ein Komplex aus Niedermoor- und Auenstandorten in der Allerniederung. In den
bewaldeten Teilen Erlen-Eschenwalder, Erlen-Hybridpappelforste, Birken-Moor-
walder, grofiflichig auch Feucht- und Nassgriinland und Seggenrieder, hohe kultur-
historische Bedeutung durch die noch gut erhaltenen Rimpau'schen Moordammkul-
turen, viele Graben. (Steckbrief BFN)

Westen

O das gemeldete EU-Vogelschutzgebiet VSG 46 (DE 431-331) .Dromling” ge-
maflk EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG).

Der Drémling ist Teil einer ausgedehnten Niederungslandschaft am Sidwestrand der Alt-
mark mit weitrdumigen, strukturreichen Wiesenbereichen, die von Weidensdumen der
Moordammkulturen und Graben unterbrochen werden. Die Schutzwirdigkeit des Gebie-
tes liegt in den mit global (A 4) und regional (B 1, B 2, B 3) wichtigen Vogelansammlungen
begrindet; darliber hinaus ist es Verbreitungsgebiet fiir eine Anzahl von geschitzten Ar-
ten, insbesondere fiir Fischotter, Weily-, Schwarzstorch, Kranich, Bekassine, Grolier
Brachvogel, Wachtelkdnig, Neuntbter und Ortolan. (Steckbrief BFN)

Weitere schutzwiirdige Bereiche

Die ca. 0,6 km entfernten landwirtschaftlichen Flachen westlich des Plangebietes sind flr
den Naturschutz avifaunistisch (Brutviigel) wertvolle Bereiche von landesweiter Bedeu-

tung.
Beurteilung gemaf § 34 BNatSchG - Prognose

Gemall § 34 BNatschG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung ber die Zu-
I4ssigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob fiir das Verfahren eine allgemeine Vor-
prifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes durchzufiihren ist.

Einschétzung der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet, das Europdische Vogel-
schutzgebiet und auf die Kohérenz des Netzes , Natura 2000

Durch die Lage, Entfernung und Grilte des Vorhabensgebietes wird eingeschatzt, dass
eine erhebliche Beeintréchtigung der Integritat des FFH-Gebietes DE 3431-401 sowie des
Europdischen Vogelschutzgebietes DE 3431-331 oder des Schutzzweckes maligeblicher
Bestandteile dieser Gebiete in Anlehnung an ihre festgelegten Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele durch die vom Bauvorhaben herbeigefiihrten mdglichen Larm- und Schadstoff-
belastungen oder visuelle Stérungen nicht zu erwarten sind.

Aus diesem Grund werden diese Gebiete keiner formalen FFH-Vorpriifung unterzogen.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel -4 -
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28.2

2.8.3

2.8.4

2.8.5

Entwicklungsziele des Naturschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege genannt.

Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
MNaturgiter, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

in der Bauleitplanung werden im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung nach §1 a
Abs. 3 BauGB diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 14 (Eingriffe in Natur und
Landschaft), § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen) und § 18 (Verhalt-
nis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame Planungen
und Maltnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf aus-
schliellich oder Oberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroBraum Braunschweig

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) liegt das Plangebiet in einem bauleit-
planerisch gesicherten Bereich.

Das RROP trifft fiir den siidlich des Plangebietes liegenden Raum folgende zeichnerische
Festlegung:

> Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus.

Auf Grund der Planungsaussage des RROP kann der Bebauungsplan aus diesen Festle-
gungen entwickelt werden.
Forstlicher Rahmenplan des GroBRraumes Braunschweig

Die unmittelbar siidlich des Anderungsbereiches angrenzenden Flichen sind im forstli-
chen Rahmenplan als ,bevorzugte Rdume zur Waldfldchenvermehrung” dargestelit.’

Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes der gemeinsame Erlass des Nds. Ministeri-
ums fir Umwelt und Klimaschutz und des Ministeriums flr Soziales, Frauen, Familie und
Gesundheit vom 06.11.2009 ,Leitfaden Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB"
in Niedersachsen bericksichtigt.

In {bergeordneten Raumplanungen werden Ziele des Bodenschutzes nicht formuliert.
Schutzwiirdige Béden kommen im Plangebiet nicht vor.

! Niedersdchsische Landesforsten, Dez. 2002: Forstllicher Rahmenplan Grofiraum Braunschweig, Pla-

nungs- und Malnahmenkarte, Blatt 3, Braunschweig.
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2.8.7

28.71

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt auflerhalb des per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes der Aller (giiltig seit 10.06.2013), dessen Grenze 400 m 6stlich verl&uft.?

Im Planbereich befinden sich aus geologischer Sicht potenziell hochwassergefahrdete
Gebiete (Gefdhrdungsstufe 1), die aulierhalb der Grenzen eines Jahrhunderthochwassers

(HQ 100) liegen.

In Gebieten mit Gefahrdungsstufe 1 sind flichendeckende Ablagerungen verbreitet, die
sich bei Hochwasser bildeten (z.B. Aueablagerungen in Flusstalern,...). Versagen even-
tuell vorhandene Schutzmalinahmen (z.B. Damme, Deiche) in diesen Gebieten, ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit mit Uberflutungen zu rechnen... Eine Uberflutungsgefahrdung
kann daher auch fir die Zukunft nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.*

Die nachst gelegenen Wasserschutzgebiete (Zone Ill) Rimmer und Eischott zur Wasser-
gewinnung liegen in ca. 5,6 km bzw. 5,5 km Entfernung siidlich und norddstlich des Plan-

gebietes.
Planungsvorgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Inhalte des Landschaftsrahmenplanes werden als Informationsbasis dargestelit.
Landschaftsrahmenplan Helmstedt

In dem von der Naturschutzbehdrde aufgesteliten Landschaftsrahmenplan werden gut-
achterlich der gegenwértige Zustand von Natur und Landschaft sowie die voraus-
sichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und Landschaft, die die Voraussetzungen der
§8§ 23 bis 30 BNatSchG erfilllen sowie die fir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Ent-
wicklungsmalinahmen, die erforderlichen Malknahmen des Artenschutzes, die sonst er-
forderlichen Mafltnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundséatze von Naturschutz
und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fur die Erholung in der freien
Natur und Landschaft dargestelit.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes bewegen sich auf der Ebene der Regional-
planung und sind deswegen durch geringe Detailschérfe und das entsprechende Er-
kenntnisinteresse gekennzeichnet. Er kann also allenfalls erste Anhaltspunkte fir die Ab-
handlung der Schutzgiter und die Abwagung im Umweltbericht liefern.

Nach dem LRP des Landkreises Helmstedt (2006) werden in diesem Raum die vorrangi-
ge Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten fiir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser, Luft/Klima, Vielfalt, Eigenart und Schdnheit in dieser offenen Agrar-
landschaft durch einen hohen Anteil an Kleinstrukturen als Anforderung an die Nutzungen
genannt. Weitere Anforderungen stellen fiir diesen Bereich des Plangebietes vorrangige
Malnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers in einer gegliederten Agrar-
landschaft mit hohem Anteil an Kleinstrukturen und Dauervegetation sowie gewésser- und
bodenschonende Bewirtschaftung dar.

. www. umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

s Vgl. Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS), Hochwassergefihr-
dung (GHK 50), Edéuterungstext.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BOLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel -6-
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Der Landschaftsrahmen des Landkreises Helmstedt nennt Gebiete, die die Voraus-
setzung zur Ausweisung als NSG und LSG aufweisen und sich unter 1,5 km Entfernung
des Plangebietes befinden:

»  das ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet HE 17 ,Drémling®, 0,96 km ndrdlich
und westlich des Plangebietes besitzt die Voraussetzung zum Naturschutzgebiet
Drémling" (NSG 1).

#  die in 0,6 km Entfernung liegenden landwirtschaftlichen Flachen westlich des Plan-
gebietes besitzen die Voraussetzung zum Landschaftsschutzgebiet — ,Drémling"
(LSG 1).

»  diein 0,8 km Entfernung liegenden landwirtschaftlichen Flachen siidlich des Plange-
bietes besitzen die Voraussetzung zum Landschaftsschutzgebiet — ,Velpker
Schweiz — Schomburgriede” (LSG 2).

28.7.2 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan soll die Oberdrilichen Zielsetzungen des LRP konkretisieren und
Konflikte zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung be-
nennen und bewerten. Er stellt als eigensténdige gemeindliche Planung die értlichen Er-
fordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar.
Fir die Gemeinde Grafhorst liegt kein Landschaftsplan vor.

288 Planungsvorgaben der Bauleitplanung

2.8.8.1 Flachennutzungsplan
Die rechtswirksame Fassung des Fldchennutzungsplanes (FNP) fiir das Gemeindegebiet
stellt fir die vom vorliegenden Bebauungsplan iberplanten Fldchen die Nutzung fir Land-
wirtschaft dar.
Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
werden im Zuge der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes Wohnbaufiéchen im Um-
fang von 2,3 ha dargestelit.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel -7-
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Der Bebauungsplan Uberplant eine Fladche von insgesamt rd. 2,3 ha als Allgemeines
Wohngebiet einschliellich Erschlieffung sowie deren Begrinung.

Die Anlage einer Wohnbebauung erfillt den Tatbestand eines Eingriffes und wird im
Rahmen des Umweltberichtes und der angeschlossenen Eingriffsregelung im Folgenden
beschrieben.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
erfolgte unter Verwendung des ,Breuer — Modells™’.

Fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird im Rahmen der notwendigen
Anpassung an die aktuellen Anforderungen die aktualisierte Fassung mit Stand 2012 des
Kartierschliissels der Biotoptypen® mit 5 Wertstufen verwendet: Wertstufe V: von beson-
derer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und halbnatirlicher Biotoptypen), Wert-
stufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe lll: von allgemeiner Be-
deutung, Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe |: von geringer
Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen).

Die anderen Schutzgiter (mit der Ausnahme: Mensch, Kultur- und Sachgiter, Wechsel-
wirkungen) werden nach drei méglichen Wertstufen beurteilt. Hierbei wird nach geringer
(Wertstufe 3), allgemeiner (Wertstufe 2) geringer (Wertstufe 1) Bedeutung fiur den Natur-
schutz unterschieden.

Es werden zusatzlich die besonderen Werte der Schutzglter als "eigenstindige Bewer-
tung” berlcksichtigt.

Erfassung und Beschreibung der Schutzgiiter
Schutzgut Mensch - bestehende Nutzungsstruktur

Das verkehrsgiinstig gelegene Bauvorhaben schliefdt westlich direkt an ein bestehendes
Einfamilienhausgebiet mit Hausgarten an, das mit den anderen Wohnbereichen eine ho-
mogene Siedlungsstruktur besitzt. Erholungsrelevante Infrastrukturen sind nicht vorhan-
den. Im Siden grenzen landwirtschaftliche Fldchen ohne Tierhaltung an. Weiterhin
schlieltt sich die Niederung des Katharinenbaches an. Landwirtschaftliche Wege werden
nur zur wohnungsnahen Erholung genutzt. In 20 Minuten fuBlaufiger Entfernung ist ein
grolerer Waldkomplex (FFH-Gebiet/EU-Vogelschutzgebiet) zu erreichen, der erlebnisrei-
che Spaziergdnge bietet.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Zur Beurteilung potentieller Immissionsbeeintréchtigungen liegt ein Immissionsgutachten
nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 durch

* Miedersachsisches Landesamt fir Okologie: Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung, Informationsdienst Naturschutz Miedersachsen, 1/94; MLWEN,
Beitrage zur Eingriffsregelung V Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/2008, S, 53).

’ Olaf von Drachenfels: Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen; Regenerationsfahigkeit,
Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung, Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen, Niedersdchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Na-
turschutz, 32. Jg. Nr. 1 1 — 60 Hannover 2012

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchiteki BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Walfenbiittel -8-
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Gerduschimmissionen im Gebiet eingehalten werden und dass erhebliche Geruchsbelas-
tungen durch benachbarte landwirtschaftliche Flachen ausgeschlossen werden.

StraBenverkehrsl&rm
innerértlicher Verkehr

Konflikte fir die westlich und nérdlich angrenzende Wohnbebauung kénnen durch eine
Erhthung des Kfz-Verkehrs entstehen. Zur Untersuchung dieser Frage ist ein Schallgut-
achten nicht erstellt worden.

Ubertrtlicher Verkehr

Bei stddtebaulichen Aufgabenstellungen wie der Aufstellung eines Bebauungsplans ist die
DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungs-
werte fiir die stddtebauliche Planung’ vom Mai 1987 die maligebliche Beurteilungsgrund-
lage. Fir die Gebietsart Allgemeines Wohngebiet (WA) ist der Orientierungswert in dB(A)
tags (6.00-22.00) 35 dB(A), nachts (22.00-6.00 - lauteste Nachtstunde) 45 dB(A) festge-
legt.

Nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sind fir WA-Gebiete Immissi-
onsgrenzwerte von 59 / 49 dB(A) einzuhalten.

Schalltechnische Untersuchungen fiir den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsge-
bietes liegen nicht vor.

Ca. 180 m Gstlich des Plangebietes verlauft in Nord-Siid Richtung die Bundesstraiie
B 244 nach Velpke. In dieser Entfernung werden die Orientierungswerte der DIN 18005
mit 55/45 dB(A) durch die vorliegenden Schallimmissionen bei dem geplanten Baugebiet
voraussichtlich unterschritten.

Die B 224 erreicht in ca. 820 m Entfernung des B-Plangebietes die neue Bundesstralte B
188 von Oebisfelde nach Vorsfelde, die parallel zur ICE Strecke Hannover Berlin verlduft.

Wegen der ausreichenden Entfernung zur Bundesstralte B 188 ist damit zu rechnen, dass
die Anforderungen des Immissionsschutzes mit 55/45 dB(A) erfiillt werden.

Im Zuge der Planfeststellung zum Ausbau der ICE Strecke 1995 wurden die immissions-
schutzrechtlichen Belange ausreichend beriicksichtigt. Die DIN 18005 Teil 1 Seite 10 gibt
beispielhaft Absténde, die von der Achse eines Verkehrsweges ohne Schallschutzmali-
nahmen bei ungehinderter Schallausbreitung (Sichtverbindung) ungefahr erforderlich sind,
um bestimmte Beurteilungspegel nachts nicht zu (berschreiten. Fiir eine Schienenfern-
verkehrsstrecke (200 Zugvorbeifahrten/24 h, maximale Fahrgeschwindigkeit 200 km/h),
bei einem Abstand von 400 m, wird ein Pegel nachts von 50 dB(A) angenommen. Es wird
davon ausgegangen, dass flr das weiter im Norden gelegene geplante Baugebiet (Ab-
stand rd. 850 m) geringere Immissionswerte vorliegen (bis 9 dB(A)) und somit die Anfor-
derungen des Immissionsschutzes mit 55/45 dB(A) erfillt werden.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 8, 38300 Wolfenbittel -9-
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Die Deutsche Bahn AG wird im Verfahren beteiligt.

Bewertung

Zusammenfassend kann im Hinblick auf die Einwirkung von Straften- und Bahnverkehrs-
gerduschen festgestellt werden, dass ohne Beriicksichtigung passiver La&rmschutzmali-
nahmen die maltgebenden Orientierungswerte in allen Teilen des geplanten Baugebiets
tags und nachts eingehalten werden kénnen und sich in unmittelbarer Ndhe keine Emissi-
onsquellen befinden, die der menschlichen Gesundheit abtraglich sein kénnten.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Fir die Einstufung der in Niedersachsen gefahrdeten Arten in Gefahrdungskategorien ge-
hort das Plangebiet zur Roten Liste-Region T ,Tiefland®, fir die Umsetzung der FFH-
Richtlinie gehtrt das Plangebiet zur atlantischen biogeographischen Region.

Um Aussagen dber das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften zu erhalten, konnte
erst Ende September 2013 eine Ortsbegehung im Anderungsbereich durchgefiihrt wer-
den. Dariiber hinaus wurden die Bestandsaufnahmen verwertet, die im Rahmen der
Planaufstellung des B-Planes ,In den Morgen* 2011 stattfanden. Schlielich wurde die
Biotoptypenkartierung des Landkreises Helmstedt von 2011 zugrunde gelegt.

Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach SCHRODER (1987) wirde sich im Plangebiet als vorherrschende Pflanzengesell-
schaften ein Erlen-Eichen-Hainbuchenwald mit Uberg&ngen zu Geiliblatt-Eichen- Hainbu-
chenwald entwickeln.

Flora - vorkommende geschiitzte Arten

Von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Helmstedt kommt der Hinweis auf
ein Vorkommen {ber die Heidenelke (Dianthus deltoides) am Mihlenweg, der nérdlich
des Plangebietes in Ost-West-Richtung verlauft. Die Heide-Nelke ist eine nach der Bun-
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desartenschutzverordnung besonders geschiitzte Art und nach der Roten Liste Nieder-
sachsen (GARVE 2004) eine gefahrdete Sippe (Geféhrdungskategorie 3).

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes ,In den Morgen” wurde die Heidenelke verein-
zelt entlang des Weges, der im Norden des Plangebietes in Ost-West-Richtung verlauft,
festgestellt. Darliber hinaus konnten innerhalb des Geltungsbereiches Einzelexemplare
der Heidenelke an der nordéstlichen Grabenb#schung an der Grenze zum Grundstiick
201/72 nachgewiesen werden. Diese Art ist eine nach der Bundesartenschutzverordnung
besonders geschiitzte Art und gehért nach der Roten Liste Niedersachsen (GARVE 2004)
zur Vorwarnliste (Gefahrdungskategorie V). Sie ist in Niedersachsen zuriickgegangen
aber aktuell noch nicht geféhrdet.

Schutz RL
EG-VO |FFH IV | Bund Mds D

Lage im Raum Pflanzenart

Bstl. Grabenbtischung | Sand-Grasnelke (Armeria mari- g A 3
tima elongata)

_—

#stl. Grabenbdschung | Heidenelke (Dianthus deltoides) § 3

Verzeichnis der in Nds besonders oder streng geschiitzten Arten, Stand: 1. Nov. 2008

FFH IV: FFH-Richtlinie, Anhang IV; Bund: Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverordnung,

§ - besonders geschiitzte Arten der Anlage 1 Spalte 2 und 3 zu § 1 dieser Verordnung, §§ - streng geschitzte
Arten der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 dieser Verordnung

RL: Rote Liste: D: Einstufung nach Roter Liste Deutschland; Nds: Einstufung nach Roter Liste Niedersachsen,
3: gefahrdet; V: Vorwarnliste

3.2.2.21 Innerhalb des Plangebietes vorkommende geschiitzte Arten

Aktuelle Pflanzenkartierungen bzw. konkrete Artnachweise liegen filr das Plangebiet nicht
VOr.

Bedingt durch die standértlichen Gegebenheiten ist es stark anzunehmen, dass sich Vor-
kommen der Heidenelke (Dianthus delfoides) und der Sandgrasnelke (Armernia maritima
ssp. elongata) entiang des Wegeflurstilckes 479/2 erstrecken. Da eine Kartierung zum
giinstigen Zeitpunkt nicht méglich ist, wird das Plangebiet im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung als potentieller Standort beider geschiitzten Arten als geeignet eingestuft.

fiifiiilifritfi-w-¢111

Bewertun

Der nordlich des Plangebietes verlaufende Wirtschaftsweg ist nach dem Kartierschllssel
der Biotoptypen (v. DRACHENFELS) einem naturfernen Biotoptyp von allgemeiner bis ge-
ringer Bedeutung (Wertstufe 1) zuzurechnen. Da es Anhaltspunkte fur das Vorhandensein
gefahrdeter Arten durch das Vorkommen der Heidenelke gibt, kommt den Wegerandern
' aus floristischer Sicht jedoch eine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
7u. Dieser Fliche wird die Bedeutung eines Gebietes mit der Wertstufe Ill (Vorkommen

von allgemeiner Bedeutung) zugerechnet.
. 3.22.2.2 AuRerhalb des Plangebietes vorkommende geschiitzte Arten

= Vorkommen der Heidenelke (Dianthus deltoides) und der Sandgrasnelke (Armeria mariti-
ma ssp. elongata) befinden sich entlang des Wegeflurstiickes 479/2. Andere Artnachwei-
se im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches des B-Planes sind nicht bekannt. Aus
- diesem Grund wird dem unmittelbaren Umland des Vorhabens im Wege- und Grabenbe-
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3.2.23

3.2.2.31

reich die Bedeutung eines Gebietes mit der Wertstufe Ill (Vorkommen von allgemeiner
Bedeutung) zugerechnet.

Flora — Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in
Niedersachsen®. Der jeweilige Biotopcode ist analog dem Kartierschiiissel angegeben.

Innerhalb des Plangebietes vorkommende Biotoptypen

Der fir die Wohnbebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes wird als Acker ge-
nutzt. Der festgestelite Biotoptyp (Acker) ist von geringem Gkologischem Wert.

Die Bestandssituation fir das Schutzgut im B-Plangebiet wird durch die Biotoptypen der
folgenden Tabelle charakterisiert und im Rahmen der Bestandsaufnahme im September
2013 bewertet (siehe Plan im Anhang):

Fléchen-
grofe

Wert-
stufe

gesetzl.
Schutz
ENatSchG

Biotop-
typennr.

Biotopty-
penkiirzel

Biotoptyp

HFM
FGR/UHM

16 Ifdm [
0,037 ha I

2.10.2 Strauch- Baumhecke

4.13.3 Mahrstoffreicher Graben mit Begleit-

flora - Ruderalfiur

Acker

111 A 2,258 ha |

13.1.11 | OVWIGRT | Weg mit Begleitflora — Trittrasen

Randbereiche gefahrdete Pflanzenart

0,076 ha |
(325qm) |

Tabelle 1 - Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Das Untersuchungsgebiet wird im Wesentlichen ackerbaulich genutzt. Eine Gliederung
durch landwirtschaftliche Wege oder ausgeprégte Hecken oder Baumreihen ist nicht vor-
handen.

Die Wegrander beidseitig des nérdlich verlaufenden Muhlenweges innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden regelmanig kurz gemaht.

Die meist trocken gefallene Entwéasserungsmulde siidlich des Wirtschaftsweges zeichnet
sich durch eine unregelméfige Unterhaltung aus. Pflanzenarten n&hrstoffreicher Flie-
oder Stillgew&sser kommen nicht vor. Die unmittelbare N&he zur Ackerfldche mit Einsatz
von Dinger und Herbiziden fihrt zur Bildung einer mehr oder weniger feuchten halbru-
deralen Gras- und Staudenflur mit wenigen Grasarten des Intensivgriinlandes; eine arten-
und blitenreiche Vegetation konnte sich nicht entwickeln, gefdhrdete Arten kommen nicht
vor. Eine Vernetzungsfunktion fir verschiedene Biotopkomplexe erfillt die kleine Flache
nicht.

Im Bereich des Bauvorhabens sind keine Schutzgebiete gem. BNatSchG ausgewiesen
und befinden sich keine gem. § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope.

& Olaf von Drachenfels: Niedersdchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und Natur-

schutz, Kartierschlilssel fir Biotoptypen in Miedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der ge-
setzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand:
Marz 2011.
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Vorbelastung / Empfindlichkeit

Durch langjéhrige intensive Nutzung und Diingung der Ackerflachen fehlen geféhrdete
Pflanzenarten und die Pflanzenartenzahl entspricht nicht den biotopspezifischen Erwar-
tungswerten. Bezogen auf den biotopspezifischen Erwartungswert sind Vorkommen regi-
onal oder lokal gefahrdeter oder zuriickgehender Arten nicht zu erwarten.

Bewertung

Zusammenfassend sind die festgestellten Biotoptypen im Bereich der Wohnbebauung
stark verdnderte Standorte, die bei sehr intensiver Nutzung Gberwiegend einen geringen
Bkologischen Wert besitzen.

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt (2006) ist das Plangebiet als Bereich mit Grundbe-
deutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften (stark eingeschrénkte Leistungsfahigkeit)
eingestuft.

Durch langjéhrige intensive Nutzung und Diingung der Griinlandflachen dirften gefahrde-
te Pflanzenarten fehlen und die Pflanzenartenzahl den biotopspezifischen Erwartungswer-
ten nicht entsprechen. Diese landwirtschaftlichen Flachen haben eine sehr geringe Le-
bensraumbedeutung fiir die Flora.

Die Ackerflaichen sind aus floristischer Sicht nach dem Kartierschliissel der Biotoptypen
(v. DRACHENFELS) einem naturfernen Biotoptyp von geringer Bedeutung (Wertstufe 1),
die Strauchhecke sowie die halbruderale Gras- und Staudenflur der siidlichen Entwésse-
rungsmulde entlang des Feldweges einem naturmmahen Biotoptyp von hoher Bedeutung
(Wertstufe lll) zuzurechnen. Die wegseitig wachsenden Vegetationsbestande der Entwas-
serungsmulde werden, da das Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten angenommen wird,
als Fldchen von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe [I1) eingestuft.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Biotope

Die am Plangebiet angrenzenden Biotope bestehen aus Ackerflachen. Die rickwartigen
Grundstiicksteile des vorhandenen Siedlungsbereichs der “Griinen Aue” sind als intensiv
genutzte Weide und Ziergarten genutzt. Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes herrschen grolifidchige Ackerflachen.

Durch den Nachweis der gefahrdeten Heidenelke (Dianthus deltoides - Gefahrdungskate-
gorie 3) ist die Flache der nordéstlichen Grabenbdschung in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill). Darliber hinaus kommt vereinzeit
die Sandgrasnelke (Armeria maritima ssp. elongata) vor. Es ist anzumerken, dass die
Sandgrasnelke an trockenen sandigen Stralien und Wegerandem in der Gemeinde Graf-
horst teilweise massenhaft vorkommt.

Die Ackerflachen sowie das locker bebaute Einzelhausgebiet sind aus floristischer Sicht
nach dem Kartierschlissel der Biotoptypen (v. DRACHENFELS) einem naturfernen Bio-
toptyp von geringer Bedeutung (Wertstufe 1), das mesophile Weiltdorn-/Schlehengebisch
entlang des Feldweges einem naturnahen Biotoptyp von hoher Bedeutung (Weristufe i)
zuzurechnen. Da das Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten angenommen wird, werden
die wegseitig wachsenden Vegetationsbestinde der Entwasserungsmulde als Flachen
von aligemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill) eingestuft. Die entlang des Feldweges wach-
sende halbruderale Gras- und Staudenflur der sidlichen Entwisserungsmulde und des
nérdlichen Entwasserungsgrabens sind einem naturnahen Biotoptyp von hoher Bedeu-
tung (Wertstufe Ill) zuzurechnen.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbitte!
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Biotop- | Biotopty- Biotoptyp Wert- | gesetzl. Schutz
typennr. | penkiirzel stufe BNatSchG
221 HFS Mesophiles Weilldorn-/Schlehengebisch n
4133 FGR/UHM | N&hrstoffreicher Graben mit Begleitflora - 1l
Ruderalflur
111 A Acker |
13.1.11 | OVWIGRT | Weg mit Begleitflora — Trittrasen I
Randbereiche gefdhrdete Pflanzenart i
13.7.2 OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet I

Tabelle 2 - Biotoptypen aulerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Bewertung

Da es bedingt durch die naturrdumlichen Gegebenheiten Anhaltspunkte fir das Vorhan-
densein gefahrdeter Arten gibt, wird dem unmittelbar nérdlich gelegenen Umland des Vor-
habens die Bedeutung eines Gebietes mit der Wertstufe Ill (Vorkommen von allgemei-
ner Bedeutung) zugerechnet.

Fauna

Innerhalb der Eingriffsfliche vorkommende Tierarten

Das Gebiet liegt aullerhalb von Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir den Artenschutz.
Tierkartierungen liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

Von der Bebauung werden nur Biotoptypen in Anspruch genommen, die intensiv genutzt
werden und von geringem okologischem Wert sind. Die weiten ausgerdumten baumlosen
Ackerflachen sind verglichen mit anderen Landschaftsstrukturtypen das faunistisch weit-
aus darmste Biotop. Als einzige Brutvogelarten kénnen Feldlerche und Kiebitz in Betracht
kommen. Die Eignung wird gegenwértig jedoch durch die intensive Nutzung der Ackerfla-
chen sowie die Nahe der angrenzenden Wohn- und Dorfbereiche’ sehr stark vermindert.

Eine Erfassung der an die Baum-/Strauchhecke gebundenen Vogelarten liegt nicht vor.
Jedoch sind die Hecken ein bevorzugtes oder haufiges Brutgebiet fir viele Vogelarten.
Fir Tiere wurden im Laufe der Jahrhunderte die Hecken zu Lebensrdumen und Wander-
wegen (Leitlinie). Die Halfte aller heimischen S&augetiere, sdmtliche Reptilien und ein
Finftel unserer heimischen Vogelwelt leben in Hecken. Fir eine mégliche Brut des Neun-
titers (Lanius colluri), eine gefahrdete Art der Gehdlzbriiter stark offenlandgepragt, der vor al-
lem in den Heckenstrukturen der Wiesen- bzw. Ackerbereiche briitet, ist sicherlich die Ndhe

Die Feldlerche ist dafir bekannt, dass sie ihre Umwelt in erster Linie optisch wahmimmt und 2u ver-
schiedenen Landschaftselementen einen fiir Singvigel uniblich groffen Abstand héit (Daunicht 1998).
Eine besonders hohe Empfindlichkeit gegen optische Stérungen, die auf den ausgedehnten Singfiligen
intenslv wahrgenommen werden, ist daher nicht auszuschliellen. Annick Gamiel & Dr. Ulrich Mier-
wald, KIfL — Kieler Institut fir Landschaftsdkologie; Arbeitshilfe Wagel und Strallenverkehr; Ergebnis
des Forschungs- und Entwicklungsvorhabens FE 02.286/2007/LRB ,Entwicklung eines Handlungsleit-
fadens fir Vermeidung und Kompensalion verkehrsbedingter Wirkungen auf die Avifauna"; Bundesmi-
nisterium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Bonn 2010,

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 8, 38300 Wolfenbittel
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3.2.31

zur Siedlung und zum landwirtschaftlichen Weg sowie die geringe Flachengrofie ein er-
schwerender Faktor.

Grundsitzlich besteht deswegen fiir das Plangebiet nur eine geringe Eignung als Lebens-
raum fur empfindlichere Vogel-, Kleinséuger- und Insektenarten bzw. fur gefahrdete Tier-
arten. Lediglich fir Greife, Eulen, Tauben und Krahen, die in benachbarten Waldern, Feld-
geholzen und Ortsrandlagen nisten, spielt das Ackerland eine gewisse Rolle als Nah-
rungsraum.

Bewertung

Durch die intensive Landwirtschaft ist das Gebiet in seiner Bedeutung als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere bereits heute stark beeintrachtigt.

Aus den oben genannten Griinden sind die von dem B-Plan in Anspruch genommenen
Fldchen als Gebiet von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe Il) einzustufen.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende faunistisch wertvolle
Bereiche

Faunistisch wertvolle Bereiche sind in unmittelbarer Nachbarschaft zum B-Plangebiet
nicht zu verzeichnen. Erst in 0,6 km Entfernung sind die landwirtschaftlichen Flachen
westlich des Plangebietes avifaunistisch (Brutvégel) fiir den Naturschutz von landesweiter

Bedeutung.

Bewertung

Durch die intensive Landwirtschaft ist das Gebiet in seiner Bedeutung als Lebensraum flr
die Fauna bereits heute stark beeintrachtigt.

Dem unmittelbaren Umland des Vorhabens wird die Bedeutung eines Gebietes mit der
Wertstufe Il (Vorkommen von allgemeiner bis geringer Bedeutung) zugerechnet.

Schutzgut ,,Boden”
Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Geologie und Morphologie des Plangebietes und der naheren Umgebung wurden we-
sentlich im Quartdr gepragt, das sich in die Eiszeit (Pleistozén) und die heute noch an-
dauernde Warmzeit gliedern lasst. Im Pleistozan drangen riesige Gletscher aus Skandi-
navien vor, die bis dahin vorhandene Mulden und Séttel glétteten und teilweise einebne-
ten. Dabei wurden teilweise von weither transportierte Sedimente am Ful3 des Gletschers
als Geschiebelehm oder —Sand abgelagert.

Durch das Abschmelzen der Gletscher im Holoz&n kam es zur Ausbildung der heutigen
Urstromtaler, worin sich das Wasser einen Weg zum Meer suchte. Aus dieser Zeit stammt
das sandige und kiesige Material im Einflussbereich des Aller-Urstromtals, das im Verlauf
der jiingsten Eiszeit aus den Endmor&nen ausgewaschen und in das Gletschervorland

transportiert und abgelagert wurde.

Geologisch ist das Plangebiet durch fein bis mittelsandige z.T. kiesige Ablagerungen aus
der Weichsel-Kaltzeit in Teilbereichen (iberlagert von fluviatilen schiuffigen Mittelsanden,
lokal humos, des Holoz4ns gekennzeichnet.®

a www Ibeg. niedersachsen. de - NIBIS-Datenbank des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie.
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Bodenart

Auf fluviatilen Ablagerungen hat sich ein Gley-Podsol aus feuchten grundwasserbeein-
flussten schiuffigen Sandbsden (Bodenkarte 3530 Wolfsburg — BUEK 50) entwickelt. Ty-
pisch fiir diesen mittel bis sehr gut wasserdurchl&ssigen Bodentyp sind Staundsse, ein
geringes natirliches ackerbauliches Ertragspotential und eine geringe Grundwasserneu-

bildungsrate.

Fur das Plangebiet liegt ein geotechnische und abfalltechnische Untersuchung vor.” Die
angetroffene Schichtenfolge zeichnet sich durch folgende Verhélitnisse:

Mutterboden: 0,3 bis 0,4 m Starke,

Aufschittungen: verkippte Sande, Kiese und Schiuffe, ca. 0,2 bis 0,4 m Starke,

natiirliche Sande und Kiese mit Schiuff- und Tonlagen: mehrere Meter Starke.

Baden mit hoher Funktionserfiillung z. B. mit besonderen Standorteigenschaften (Extrem-
standorte), mit naturgeschichtlicher oder kulturhistorischer Bedeutung, seltene oder na-

turnahe Béden kommen nicht vor.

Altlasten

Der Gemeinde liegen keine Hinweise (ber das Vorhandensein innerhalb des Planberei-
ches von Boden vor, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnten.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Eine Vorbelastung des Bodens ist in der sehr langjahrigen intensiven Ackernutzung im
Plangebiet zu sehen, die im Zusammenhang mit dem Eintrag von Né&hrstoffen und Pesti-
ziden eine fortwahrende mechanische Beanspruchung des Bodengefiges hervorruft.

Die im Plangebiet angetroffenen Boden weisen eine sehr geringe Trockengefahrdung
auf'®, mittlere Erosionsgefdhrdung durch Wind sowie eine mittlere Gefahrdung des

Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk (Bodenkundliche Standortkarte).

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt'' ist das Plangebiet als Bereich mit beeintrachtig-
ten Funktionen der Béden im Naturhaushalt eingestuft.

Bewertung

Als stark (berpragter Naturboden mit durch die langjéhrige intensive Ackernutzung her-
vorgerufener Zerstérung des Bodenprofils sowie der Bodeneigenschaften (MNahrstoff- und

Biozideintrag) ist das Plangebiet einem Bereich von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe
2) zuzuordnen.

Schutzgut ,,Wasser"
Schutzgut ,,Oberflichengewésser”

Im Untersuchungsgebiet kommen keine natiirlichen Oberflachengewé&sser vor. Durch sei-
ne Nahe zur Aller (400 m) und die geologischen Verhaltnisse gilt der Planbereich, obwohl

9 Ingenieurbiro BGA, 13.01.2014: Erschliefung Baugebiet "In den Morgen Ost”, Grafhorst - Baugrund-

und Schadstoffuntersuchungen, Braunschweig
0 Niedersichsischer Landesamt fur Bodenforschung, Geowissenschaftiche Karten des Naturraum-
potentials von Miedersachsen und Bremen, 1:200.000, Hannover 1879,

b IJ. Cassel, G. Quentin, (1985-2004): Landschaflsrahmenplan Landkreis Helmstedt
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er aulerhalb der Grenzen eines Jahrhunderthochwassers (HQ 100) liegt, als potenziell
hochwassergefahrdet bei Extremereignissen und Versagen der vorhandenen Hochwas-
serschutzmalinahmen.

Im nérdlichen Planbereich verlduft ein Entwasserungsgraben als Gewésser IIl. Ordnung,
fur den der siidlich parallel verlaufende landwirtschaftiche Weg ein ausreichender Ge-
wasserunterhaltungsstreifen darstelit.

Der Wegeseitengraben auf der Siidseite des Feldweges hat nur die Funktion der Entwas-
serung (Retentionsgraben) des Feldweges. Dieser Graben stellt sich in Richtung Bundes-
stralle als auslaufende Mulde dar und hat keine direkte Verbindung zum StraRenseiten-
graben an der B 244. In Richtung Neubaugebiet konnte eine Ableitung in den nérdlich des
Weges verlaufenden Entwésserungsgraben nicht festgestellt werden. Der Status als Ge-
wésser lll. Ordnung (als Vorfluter zur Ableitung von Regenwasser) ist nicht erkennbar.

Schutzgut ,,Grundwasser

Mit einem Porengrundwasserleiter wird die Durchléssigkeit der oberflichennahen Gestei-
ne als stark variabel eingestuft.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhéitnisse wird die geotechnische und abfalltechni-
sche Untersuchung vom Ingenieurbiro BGA herangezogen.

.Die Sande und Kiese sind wasserdurchiéissig und fihren Grundwasser mit zusammen-
hangendem, freiem Grundwasserspiegel. Der Grundwasserspiegel wurde bei der Bau-
grunderkundung am 10.12.2013 zwischen ca. 0,8 und 1,2 m unter Geldndeoberfliche
(GOF) angetroffen.

Es handelt sich um einen jahreszeitlich und niederschlagsbedingt mittieren bis hohen
Grundwasserspiegel. Nach langanhaltenden Perioden mit starken Niederschi&gen ist ein
zeitweiser Anstieg (ber die gemessenen Werte hinaus méglich.

Auf den sehr schwach wasserdurchldssigen aufgeschiitteten Schiuffen sowie den Schiuff-
und Tonadern /-lagen ist in niederschlagsreichen Perioden zeitweise die Bildung von
Stauwasser zu erwarten. Ortlich sind geldndenahe Stauwasserspiegel nicht auszuschlie-
Ben.*"?

Grundsitzlich lassen die angetroffenen Béden eine Versickerung wie im benachbarten
Baugebiet zu. Allerdings durch den sehr hohen Grundwasserspiegel, der in regenreichen
Perioden praktisch unter Geldndeoberflache stehen kann (mindliche Auskunft der Unte-
ren Wasserbehtrde des Landkreises Helmstedt), liegen fiir die Regenwasserversickerung
gemall DWA - Arbeitsblatt A 138 sehr unglnstige Verhaltnisse vor. Die erforderliche
Uberdeckung des Grundwasserspiegels von mind. 1 m kann nicht immer eingehalten
werden. Es bleibt darliber hinaus sicherzustellen, dass bei der gewéhlten Muldenentwis-
serung der Vorfluter im unteren Lauf entsprechend DWA - Arbeitsblatt A 138 ausreichend
dimensioniert ist, damit auf einen Anschluss an den Vorfluter Uber ein Notiiberlauf ver-
zichtet werden kann.

Bei der Vorbemessung von Versickerungsanlagen kann zunichst ein Durchlassigkeits-
beiwert von kics = 1-10° m/s angesetzt werden. Aufgrund der nicht durchgéngigen Bau-
grundbeschaffenheit muss der angesetzte Durchléssigkeitsbeiwert an den geplanten

12

Vgl. Ingenieurbiro BGA, 13.01.2014: Erschliefung Baugebiet "In den Morgen Ost”, Grafhorst - Bau-
grund- und Schadstoffuntersuchungen, Braunschweig, Seite 5
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Standorten von Versickerungseinrichtungen durch zusatzliche Baugrundaufschlisse und
Versickerungsversuche objektbezogen Uberprift werden.

Das Untersuchungsgebiet ist durch eine sehr geringe Grundwasserneubildungsrate (51-
100 mm/a) gekennzeichnet.

Der Planbereich liegt innerhalb eines so genannten ,zuléssigen Gebietes fiir oberflachen-
nahe Geothermie®, in dem keine Einschrankungsgriinde vorliegen.

Fiir Gebiete, in denen die Erdwarmenutzung durch Erdwarmesonden zuldssig ist, prift die
zustidndige Untere Wasserbehdrde anhand einer Anzeige und der Standortbedingungen,
ob die dafir erforderlichen Voraussetzungen erflllt sind.

Angesichts der im Plangebiet herrschenden hohen Grundwasserstdnde muss allerdings

damit gerechnet werden, dass eine Erlaubnis mit Auflagen zum Grundwasserschutz ver-
bunden wird.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Da die Biden durchléssig und grundwasserbeeinflusst sind (der Grundwasserspiegel liegt
jahreszeitlich bedingt zwischen 0,20 und 1,20 m unter Gelandeoberflache), besteht eine
hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen.

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt werden:

» das Retentionsvermogen auferhalb der Niederung als wenig beeintrdchtigt einge-
schatzt,

»  die Funktionsféhigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt als stark beeintréchtigt
eingestuft und

» in Bezug auf die Grundwasserversorgung die potentielle Auswaschungs- und
Grundwassergefahrdung durch Dichlorprop und Mecoprop als mittel eingeschatzt.

Bewertung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Grundwassersituation nach dem Breuer Modell als von
aligemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) zu beurteilen.

Schutzgut ,Klima und Luft”

Das Klima im Plangebiet ist den gem&Rigt subkontinental geprégten Regionen Sldost-
Niedersachsens zuzuordnen. Es ist als mittelfeucht bei Jahresniederschlagen mit 600 bis
700 mm jahrlich zu kennzeichnen. Die Jahrestemperatur liegt bei durchschnittlich 8,5° C
im gemaRigten Bereich, wobei die mittleren Temperaturschwankungen 16,0 — 17,0° C be-
tragen. Besondere Schadstoff-, Abgas- und Staubbelastungen bestehen nicht.

Das Plangebiet wird daher als mittelwertiger Bereich mit luftreinigender und klimaausglei-
chender Wirkung bewertet.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Der Bereich des Plangebietes am Rand der Niederung des Dromlings ist im LRP als
Stagnationsgebiet eingeordnet. Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raumes im
Naturhaushalt ist als beeintrachtigt zu charakterisieren.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel -18 =~
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Lokale Luftstrdomungen und Windsysteme kénnen sich auf Grund des flachen Reliefs nur
relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber ge-
léndeklimatischen Veradnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

Bewertung

Angesichts seiner Lage im Randbereich einer dorflich gepragten Siedlungsstruktur wird
dem aus Acker ohne Baumbestand bestehenden Planungsgebiet keine besondere klima-
tische Bedeutung zugesprochen, da keine Abflussbahnen zu angrenzenden besiedelten
Gebieten bestehen. Als beeintrdchtigter Bereich ist das Gebiet nach dem Breuer-Modell
der Weristufe 2 - Bereich von Bedeutung - zuzuordnen.

Schutzgut ,Landschaftsbild und Landschaftserleben” (Erholung)
Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in der ékologischen Landschaftseinheit Drémling und in ei-
nem Erlebnisraum mit gegliederter Flur (ein von Acker bzw. Grinland dominiertes Offen-
land, welches durch lineare Strukturen wie Feldhecken, Baumreihen oder Einzelelemente
gegliedert wird).

Die Wertungen der einzelnen Eigenschaftsmerkmale Vielfalt, Eigenart und Naturwirkung,
die unter dem Begriff Landschaftsbild zusammengefasst werden kénnen, werden im LRP
mit 5 verschiedenen Stufen dargestellt (hoch, maRig bis hoch, maRig, gering bis maRig,
gering).

Weite freie Blickbeziehungen, die das Landschaftserleben prigen, insbesondere in sidli-
che, slidwestliche und nordwestliche Richtungen (auf die Niederung des Katharinenba-
ches in 500 m Entfernung, die Mosaiklandschaft im Bereich der naturnahen Wiesen in
400 m Entfernung, den Waldrand des Staatsforstes Danndorf in 1,7 km Entfernung) sind
mdglich. Diese vermitteln das Erlebnis einer geschlossenen vielfdltigen Landschaftsein-
heit.

Das Landschaftsbild am und siidlich des Standortes zeichnet sich durch folgende Eigen-
schaften aus:

= Bereich ohne Anteil naturnaher Elemente bzw. natiirlich wirkender Biotoptypen,
»  dorflicher Siedlungsrand ohne regional- oder ortstypische Bauformen,

> kaum eingegriinter Ortsrand verglichen mit der Baukdrpergestalt,

W

bei vorhandener Grundstickseinfassung Verwendung von nicht heimischen Gehdl-
zen (Lebensbaum, etc.).

einen niedrigen Grad an Zerschneidung durch Verkehrstrassen wie Autobahn,
Bundesstralle.

Y

In dem betroffenen Erlebnisraum werden die Eigenschaftsmerkmale Vielfalt als maBig,
Eigenart als maRig und Naturwirkung als méRig bis gering bewertet (LRP Seite 101).

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Das Plangebiet liegt am siidlichen Siedlungsrand der Ortschaft Grafthorst. Das Land-
schaftsbild ist gepragt durch eine Einfamilienhausbebauung mit Ziergarten. Diese werden
als schlecht eingebundene, das Landschaftsbild beeintrachtigende Gebaude bewertet. Im
Anschluss an die vorhandene Bebauung ist der Landschaftsraum durch ungegliederte

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 W olfenbiittel -19 -



Gemeinde Grafhorst - Bebauungsplan ,In den Morgen II*

Umweltbericht

3.26.2

3.2.7

Ackerflachen mit wenigen naturnahen Vegetationsstrukturen gekennzeichnet. Biotope mit
hoher bzw. sehr hoher Erlebnisqualitédt kommen erst in mittelbarer Nahe vor.

Bewertung

Nach dem Breuer-Modell wird fiir das Untersuchungsgebiet unter Beriicksichtigung der
mittelbaren Umgebung mit ihrer erlebbaren natirlichen Fernwirkung das Schutzgut Land-
schaftsbild von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) beurteilt.

Erholung

Im Westen bilden die Mosaiklandschaft der Wiesenbereiche sowie die gut ausgebildeten
ausgekammerten Waldrander des Staatsforstes Danndorf prégende Landschaftselemente
aus, die eine reizvolle Kulisse darstellen und zu abwechslungsreichen Erholungsspazier-

géngen einladen.

Dieser Raum erfiillt in Teilen die Voraussetzung eines Naturschutzgebietes (NSG 1) im
Landschaftsrahmenplan) und in anderen Teilen die Voraussetzung eines Landschafts-

schutzgebiet (LSG 1).

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt (2006) gehért das Plangebiet zu einem mékig be-
eintréchtigten Bereich, der westlich liegende Waldkomplex zu einem nicht bis wenig be-
eintrachtigten Bereich fir die Erholung in Natur und Landschaft.

Be n

In der Karte 6 des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Helmstedt ,Voraussetzung
fur die Erholung und Natur und Landschaft* wird der Raum siidlich des Planbereichs als
méafig beeintrachtigter - die zweithdchste von vier Wertstufen - bewertet.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind weder Bodendenkmaler
noch Anlagen nach § 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG), die dem
Denkmalschutz unterliegen, oder andere wertvolle Kultur- und sonstige Sachgliter be-
kannt. Beziiglich dieses Schutzgutes ist das Plangebiet ohne Bedeutung.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel

-20 -

Gemeinde Grafhorst - Bebauungsplan ,In den Morgen |I”

Umwedltbericht

4 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUS-
WIRKUNGEN

4.1 Beschreibung der Wirkfaktoren
Die vom B-Plan ,In den Morgen II* zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im Folgen-
den differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren dargestelit.

411 Anlagebedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme
Sie fiihrt zum vollstandigen Verlust von Bodenfunktionen und Lebensréumen.
Verdnderung des Kleinklimas
Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es zu einer Veranderung des Mikro-
klimas.
Veranderung des Grundwassers
Durch die Versiegelung verringert sich die flr die Infiltration von Regenwasser vorhande-
ne Fldche. Das von den versiegelten Verkehrsflachen abflieRende Wasser erhdht das Ri-
siko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.
Verdnderung des Niederschlagsabflusses
Eine Niederschlagswasserkanalisation wird nicht gebaut. Das Niederschlagswasser der
Baugrundstlicke wird auf diesen zuriick gehalten. Das Niederschlagswasser der Stralle
wird in Sickermulden gesammelt und (iber Notiiberlaufe in die Vorflut geleitet.
Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden Geb&uden kénnen optische Stérwirkungen ausgehen.
Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich &ndern. Straflenverkehrsanlagen werden
mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

41.2 Baubedingte Wirkfaktoren
Flicheninanspruchnahme/Bodenverdichtung
Die nicht bebaute Flache der jeweiligen Grundstiicke wird vorlibergehend als Lager- oder
Arbeitsflache in Anspruch genommen. Innerhalb der Arbeitsflachen wird der Boden durch
Baumaschinen verdichtet.
Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschiittungen
Zum Bau des Wohngebietes werden Erdarbeiten fiir Abgrabungen erforderlich sein.
Wasserentnahmen
Es liegen nur geringe Grundwasserabstande zur Oberflache vor. Aus diesem Grund sind
bei unterkellerter Bauweise Maltnahmen zum Schutz gegen Grund- und Stauwasser er-
forderlich.
Mit Entnahme von Grundwasser ist nicht zu rechnen.
Abwiésser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen.
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Erschiitterungen

An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschiitterungen.
Licht

Der Baubetrieb erfolgt in der Regel bei Tage.

Larm

Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Bo-
denmassen und der Anlieferung von Baustoffen Larmentwicklungen zu erwarten.

Luftverunreinigungen

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem Ausstolt von
Luftschadstoffen.

Abfille

Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Maschinen sowie
durch Uberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien an.

Visuelle Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflachen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeu-
gen und dem LKW-Verkehr wird das Erscheinungsbild der Landschaft voribergehend
verandern.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Abwdsser

In Abhéngigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Verkehrsflaichen anfallende
Regenwasser mit Schadstoffen belastet.

Erschiitterungen

Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.
L3rm

Die angrenzenden Wohnbereiche werden starker als bisher verlarmt.
Luftverunreinigungen

Durch den Kfz-Verkehr wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.
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5 BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN DURCH
DIE PLANUNGSMARBNAHMEN

51 Schutzgut Mensch

51.1 Verkehrslarm
Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt Gber die Stralle Wriedstiicke” sowie den nérd-
lich des Plangebietes verlaufenden Mihlenweq. Die innere Erschliefung orientiert sich an
den vorhandenen Feldwegen.
Ostlich bzw. sidlich des Plangebietes verlaufen die Bundesstralien B 244 und 188.
Angaben zu durchschnittlicher taglicher Verkehrsbelastung (DTV) fiir beide Verkehrswege
liegen nicht vor. Es wird jedoch angenommen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 mit 55/45 dB(A) sicher eingehalten werden.
Die von der ICE-Bahnstrecke ausgehenden Larmimmissionen liegen unter den Orientie-
rungswerten der DIN 18005. (siehe Larmpegelbereiche Pkt. 3.3.2)
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich in unmittelbarer N&he keine Emis-
sionsquellen befinden, die der menschlichen Gesundheit abtraglich sein kénnten.
Baubedingte Wirkungen
Wahrend der Bauphase ist mit erhéhter Entwicklung von Larm und Staub durch Baufahr-
zeuge und Baumaschinen zu rechnen.
Anlagebedingte Wirkungen
Es sind keine Wirkungen vorhanden.
Betriebsbedingte Wirkungen
Vom geplanten Wohngebiet ist ein Verkehrsaufkommen wvon voraussichtlich ca. 180
Kfz/Tag (28 Wohneinheiten - 1,5 PKW/ME - 4 x am Tag bewegt + Besucher und Versor-
gungsdienste) zu erwarten.
Es wird somit eingeschétzt, dass mit der Planung von 28 Einfamilienhdusern mit An-
schluss an die vorhandene Stralle die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) eingehalten werden.
Bewertung
Eine erhebliche Lirmbelastung der angrenzenden Wohn- und Dorfbereiche durch
den zusitzlichen Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

5.2 Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften”

5.21 Biotoptypen/Flora
Die bisherige Festsetzung des Pflanzstreifens auf der Ostseite des benachbarten Bauge-
bietes ,In den Morgen® wird aufgehoben, da mit Ausweisung des neuen dstlich angren-
zenden Baugebietes keine Ortsrandlage mehr vorliegt und somit keine Einbindung bzw.
Eingriinung entlang einer landwirtschaftlichen Nutzung dringend notwendig wird.
Dieser Verzicht hat auch keine besondere Auswirkung auf das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften des benachbarten Baugebietes, da sicherlich davon ausgegangen
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werden kann, dass eine Bepflanzung an der Grundstiicksgrenze im Rahmen der Einfrie-
dung von den jeweiligen Bauherren durchgefuhrt wird. BiotopmaRig findet keine Anderung
der Wertstufe statt (Wertstufe | — neuzeitlicher Ziergarten).

Zur Errichtung der Wohnbebauung erfolgen folgende eingriffswirksame Malinahmen:
#  \Voliversiegelung durch Straltenverkehrsfléachen,

»  Teilversiegelung durch die bebaubare Grundfldche.

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Schallemissionen zu rechnen, die zu einer temporaren
Funktionsbeeintrachtigung von benachbarten Lebensrdumen fihren kann.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Bebauung des Geldndes zur Wohnbebauung sowie die Straltenverkehrsflichen fiih-
ren zum kleinflachigen Verlust von Acker und vegetationsgebundenen Biotoptypen
(Strauchhecke, Ruderalflur, Trittrasen) sowie der daran gebundenen Flora und Fauna.

Die bebaute Flache steht der Pflanzenproduktion nicht mehr zur Verflgung. Durch die
Malnahme wird auf kleiner Fldche der Fauna die Nahrungsgrundlage und der Lebens-
raum entzogen.

Es ist nicht auszuschlielfen, dass ein potentielles Vorkommen der gefdhrdeten Heide-
nelke im sldlichen Randbereich des Feldweges durch die Erschlieffung des Baugebietes
betroffen werden kénnte.

Eine Schadigung von Arten im Sinne des Umweltschadensgesetzes stellt gemanR § 19
Abs. 1 BNatSchG keinen Verstoll dar, da es sich nicht um europarechtlich geschiitzte

Arten handelt.

Der Verlust der potentiellen Wuchsorte der besonders geschiitzien Arten (Sandgrasnelke
und Heidenelke) stellt ein Verbot des § 44 Abs. 1 Pkt. 4 BNatSchG dar und gilt daher als
erheblich.

Bei dem Verlust handelt es sich um erhebliche Beeintréchtigungen im Sinne von § 14
BNatSchG, die als zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 15
BNatSchG ausgleichsbar sind.

Im Rahmen der Erschliefung des Baugebietes ist es nicht vorgesehen den vorhandenen
nérdlichen Graben im potentiellen Fundort der Heidenelke (ndrdliche Béschung) zu ver-
andern.

Durch die Anlage von Hausgéarten werden neue Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensrdume
fir an den Siedlungsraum angepasste Arten geschaffen. Diese Fldchen werden - je nach
Ausstattung - eine geringe bis mittlere Lebensraumbedeutung fiir Pflanzen und Tiere ha-
ben.

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch den Betrieb der Anlage ist mit Schallemissionen zu rechnen, die zu einer geringfi-
gigen Funktionsbeeintrdchtigung von benachbarten Lebensrdumen fiihren kénnen.
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Die Unterhaltung des Entwésserungsgrabens soll weiterhin extensiv durchgefiihrt werden.
Somit ist eine Beseitigung der Bestande der Heidenelke auszuschlielten.

Bewertung

Mit der Planung findet eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Arten-
und Lebensgemeinschaften statt, da potentielle Wuchsorte besonders geschiitzter
Pflanzenarten verloren gehen.

Diese erhebliche Beeintrdchtigung ist nicht ausgleichbar, da eine &hnliche oder gleichwer-
tige Wiederherstellung von Biotopen in gleicher Auspragung und Gréfle mit Vorkommen
geschitzter Pflanzenarten im Plangebiet mittelfristig nicht mdglich ist. Es sind Ersatzmal}-
nahmen vorzunehmen.

Fauna

Im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes wird nicht mit potentiell vorkommenden
geschitzten Arten (bodenbritende Vogelarten) gerechnet, so dass angenommen wird,
dass die Wirkungen des Vorhabens (Bebauung) nicht zu artenschutzrechtlichen Konflik-
ten fiihren kénnen.

Schutzgut ,,Boden*

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist durch Flacheninanspruchnahme und temporéare Stoffeintrdge
mit einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Bodenlebewelt, Filter- und Pufferfunk
tion) zu rechnen.

Aufgrund des Baustellenverkehrs mit schweren Fahrzeugen kommt es bei den struktur-
empfindlichen Bdden im Plangebiet zu verstarkten Bodenverdichtungen. Die daraus resul-
tierende Verminderung des Porenvolumens fihrt zu irreparablen Veridnderungen des
Luft-, Wasser- und Warmehaushaltes im Boden mit gravierenden Auswirkungen fiir die
Bodenlebewesen sowie das Pflanzenwachstum.

Im Planungsgebiet kann der Grundwasserspiegel jahreszeitlich und niederschlagsbedingt
sehr hoch anstehen. Um den Abstand zum Grundwasser zu vergréRern, kann wie in den
benachbarten Neubaugebieten eine Aufhéhung der einzelnen Bauplatze vorgenommen
werden, Durch den Bodenauftrag kommt es zum Verlust von offenem, belebtem Boden
und zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Anlagebedingte Wirkungen

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleichs-
pflichtigen Verlust von offenem belebtem Boden durch Versiegelung und Uberbauung
(Verlust von Filter- und Produktionsfunktionen).

Die Versiegelung betragt 0,36 ha Strallenverkehrsflachen sowie bei einer GRZ von 0,3
inklusive zuldssige Uberschreitung 0,910 ha Bebauung. Betroffen sind Béden mit mittle-
rem landwirtschaftlichem Ertragspotential.

Mit der Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3 werden eine drtliche Versickerung und
der Erhalt der dafiir erforderlichen belebten Bodenzonen sichergestelit.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 W olfenbittel -25-




Gemeinde Grafhorst - Bebauungsplan ,In den Morgen II*

Umwaeltbericht

54
541

Die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fiihrt zu einer Minderung des
Stoffeintragsrisikos und die Anlage von Géarten zu einer lokalen Verbesserung der Boden-
eigenschaften.

Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen sind nicht vorhanden.

Bewertung

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit Boden von allgemeiner Be-
deutung fiir die versiegelten Bereiche um eine Wertstufe verringert (von Wertstufe 2 auf
Wertstufe 3).

Durch die Planung findet daher eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes
Boden statt.

Diese erhebliche Beeintrichtigung ist nicht ausgleichbar, da eine &hnliche oder gleichwer-
tige Wiederherstellung der Bodenfunktionen in gleicher Auspragung und Grolie mittelfris-
tig nicht méglich ist. Es sind Ersatzmalinahmen vorzunehmen.

Schutzgut ,Wasser”

Grundwasser

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr der Verschmutzung des anstehenden Grund-
wassers im insbesondere bei Freilegung der Sandschicht durch Tiefbau- bzw. Griin-
dungsarbeiten (Verletzung der belebten Bodenzone, Verminderung der Machtigkeit der
Bodenschichten).

Anlagebedingte Wirkungen

Als Folge der Versiegelung von Ackerflichen durch Verkehrsflichen und Bebauung ist
der Verlust von Grundwasserneubildungsflachen zu verzeichnen.

Das Regenwasser der befestigten &ffentlichen StraBenflachen wird lber offene Versicke-
rungsmulden bzw. Rigolen beseitigt, d.h. die Regenwasserversickerung erfolgt Gber die
belebte Bodenzone. Die Bemessung der Mulden erfolgt gemall DWA-A 138 auf der
Grundlage eines 5-jahrigen Regenereignisses.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Regenwasser der bebauten und befes-
tigten Flachen des Baugebietes wird vor Ort auf diesen versickern.

Die dezentrale Versickerung des auf (iberbauten und befestigten Flachen anfallenden un-
belasteten Niederschlagswassers ist auf Grund der Bodeneigenschaften grundsatzlich
méglich. Das Oberflachenwasser wird verzigert in die Vorflut abgeleitet und damit dem
ortlichen Wasserhaushalt bedingt entzogen.

Laut Bodengutachten sind értlich geldndenahe Stauwasserspiegel nicht auszuschliefien.
Wegen des jahreszeitlich und niederschlagsbedingt hohen Grundwasserspiegels kann die
erforderliche Uberdeckung des Grundwasserspiegels von mind. 1 m nicht immer einge-
halten werden. Bei wasserbaulichen Malinahmen zur geregelten Entwisserung des Bau-
gebietes bedarf es einer wasserbaulichen Uberpriifung. Dabei soll gepriift werden, welche
Regenereignisse von den Entwésserungsmulden aufgenommen werden kénnen und der
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hydraulische Nachweis einer ausreichenden Dimensionierung der Mulden zur schadlosen
Bewirtschaftung des Niederschlagwassers erbracht werden, damit ein Anschluss an den
Vorfluter (Notiiberlauf in den Mihlengraben) nicht erforderlich ist.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der értlich fehlenden erforderlichen Uber-
deckung des Grundwasserspiegels von mind. 1 m sind jedoch im Einzelfall Beeintrachti-
gungen des Grundwassers bzw. Schwierigkeiten bei der schadlosen Regenwasserbesei-
tigung mdglich. Der Austausch von Ton- und Schiufflagen gegen wasserdurchlédssige
Korngaemische unterhalb der Versickerungsanlagen kénnte im Einzelfall erforderlich
sein.’

Betrie ingte Wirkunaen

Betriebsbedingte Stoffeintrage mit mdglicher Verunreinigung des Grundwassers sind nicht
Zu erwarten.

Bewertung

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung des Gebietes hinsichtlich Natiirlichkeitsgrad des
Grundwassers nicht verringert (gleiche Wertstufe), da der Versiegelungsgrad < 50 % be-
trégt.

Mit der Riicknahme der grundwasserbelastenden landwirtschaftlichen Nutzung (Diinger-
eintrag) wird die Bedeutung des Gebietes hinsichtlich Natirlichkeitsgrad des Grund-
wassers nicht verringert (gleiche Wertstufe).

Die Ergebnisse des vorliegenden Bodengutachtens fiir das Plangebiet decken sich in Be-
zug auf Grundwasserstand und Versickerungsfahigkeit praktisch mit den Untersuchungs-
ergebnissen der benachbarten Baugebiete ,In den Morgen® und ,Wriedstiicke". Aus die-
sem Grund geht die Gemeinde zundchst davon aus, dass auch an diesem Standort unter
entsprechenden wasserbaulicher Malinahmen die geplante Nutzung grundsétzlich durch-
fihrbar ist. d

Der Eingriff in den Wasserhaushalt ist als erheblich zu beurteilen.

5.5 Schutzgut ,Klima und Luft”
Baubedingte Wirkungen
Wahrend der Bauphase ist durch temporare Staub-, Schall- und Larmemissionen die
Lufthygiene im angrenzenden Wohngebiet beeintrachtigt.
Anlagebedingte Wirkungen
Als Folge der Versiegelung durch Verkehrsflaichen und Bebauung ist der Verlust von in-
tensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sowie Ziergartenflachen zu verzeichnen, die
geringe Klima ausgleichende und lufthygienische Funktionen erfillen.
Da es sich jedoch um eine lockere Bauweise handelt, werden Bebauung und Versiege-
lung nur kleinklimatische Veranderungen bewirken. Die punktuelle Aufheizung im versie-
gelten Bereich ist zu vernachlassigen.
" Ingenieurbiiro BGA, 13.01.2014: Erschlieung Baugebiet "In den Morgen Ost”, Grafhorst - Baugrund-

und Schadsloffuntersuchungen, Braunschweig, Seite 9-10
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5.6

5.7

5.8

Durch die mégliche Produktion von Erneuerbarer Energie (Erdwarmenutzung durch Erd-
warmesonden) ist mit einer entsprechenden Entlastung des Klimas durch Einsparung fos-
siler Brennstoffe zu rechnen.

Befriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Staub-, Schall- und Larmemissionen mit moglicher Beeintrachtigung der
Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit mittelwertiger Klimaaus-
gleichsfunktion nicht verringert.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird als nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut ,Landschaftsbild und Landschaftserleben” (Erholung)

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist durch Schall- und Stoffemissionen mit einer Beeintrachtigung
der Erholungsnutzung auf den privaten angrenzenden Grundstiicken zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Siedlungserweiterung wurde in einem okologisch und landschaftlich unempfindlichen
Bereich geplant und befindet sich am Rande einer Siedlung mit umgebenden Gartenfla-
chen, aber ohne harmonische Einbindung in die Landschaft.

Aufgrund der festgesetzten Grundfiachenzahl von 0,3 wird ein ausreichender Griinanteil
in Form von Gérten im Plangebiet sichergestelit. Durch die Lage der Erschliefung und der
Baugrenze kann zusatzlich eine Verbesserung der bisherigen Ortsrandeingrinung er-

reicht werden,

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Schall- und L&rmemissionen mit mdglicher Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und der Erholung sind nicht zu erwarten.

Bewertun

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und -erleben ist als unerheblich zu
beurteilen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Beeintréchtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgitern i. S. des Umweltrechts sind
nicht zu erwarten, da im Plangebiet keine Objekte von kulturhistorischer Bedeutung be-
kannt sind.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Die 0.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festsetzungen und
Maflinahmen des Vorhabens kénnen sich positiv oder negativ auf die jeweiligen Schutzgi-
ter auswirken.
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Die Wirkungen der Versiegelung haben Folgewirkungen sowohl! auf den Boden als auch
auf den Wasserhaushalt, diese wiederum auf das Kleinklima und damit auf die Standorte
bestimmter Tiere und Pflanzen.

Die Uberbauung fihrt zum Verlust belebten intensiv genutzten Bodens sowie von Versi-
ckerungs- und Verdunstungsflache.

Mit der Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung wird das Stoffeintragsrisiko vermindert und
gleichzeitig wird mit der Anlage von Géarten eine Verbesserung der Bodeneigenschaften
ermdglicht. Mit dem Vorhaben wird das Landschaftsbild nicht erheblich verandert.

Es sind keine relevanten, (iber die oben beschriebenen Wirkungen hinaus keine Verstér-
kung der Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern zu erkennen.
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6

BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MASSNAHMEN

6.1

6.2

6.3

Zuldssigkeit des Eingriffs

Flurch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet bzw. ermég-
licht, deren Durchfilhrung den Eingriffstatbestand erfiillt und Beeintrachtigungen des Orts-
un_ci Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen darstellt,

Nacrh §1a _ﬂbs. 2 u. 3 BauGB ist der Verursacher eines E ingriffs verpflichtet, vermeidbare
B&!ntrﬂchtgungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare er-
hebliche Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im Folgen-
den aufgelistete Malinahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintréch-
tigung die Schutzgiiter auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes tberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen die Voraus-
setzungen eines Schutzes nach den §§ 23 - 30 BNatSchG erfiillt sind. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplangebietes liegen diese Ausweisungen jedoch nicht vor.

Fir den Bebauungsplan ,In den Morgen II* sind die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Was-
sers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksichtigen.

Dazu gehéren die Verpflichtungen, Beeintrachtigungen zu vermeiden und die Eingriffswir-
kungen auf ein unerhebliches Maf zu reduzieren.

Griinordnerisches Ziel- und MaBnahmenkonzept
Fiir das Plangebiet sind folgende griinordnerische Ziele abzuleiten:

g Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen durch sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden (méglichst geringe Bodenversiegelung).

»  Schutz des Grundwassers durch Reduzierung der Niederschlagsverluste fiir den
Wasserhaushalt.

»  Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener lufthygienischer Verhaltnisse
durch ausreichend grofRe, unversiegelte Griinflachen.

» E_rrichtung ortstiblicher baulicher Anlagen, um die Verdnderung des Landschafts-
bildes auf das notwendige MafR zu beschranken, sowie optische Eingliederung des
Ortsrandes in die Landschaft.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Kein Vorhaben darf mehr als unbedingt nétig in Natur und Landschaft eingreifen.

Die geplante Nutzung findet auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen am Ortsrand
statt und beinhaltet eine Vorbelastung von Natur und Landschaft. In den in 600 m Entfer-
nung und weiter angrenzenden Bereichen des Bauvorhabens befinden sich z. T. dkolo-
gisch bedeutsame Flachen.
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Umweltbericht

Durch seine Lage wird eine geordnete Nutzung bzw. eine der Landschaft angepasste Be-
bauung notwendig. Dem wird von der Regionalplanung insofern Rechnung getragen, als
dieser Bereich von anderen regionalplanerischen Vorgaben freigehalten wurde. Durch
seine verkehrsginstige Lage und die Zuordnung zu den vorhandenen benachbarten Bau-
und Erholungsflachen stellt das Gebiet eine geordnete Siedlungsentwicklung im Sied-
lungsteil der Ortslage dar.

Um die zu erwartenden erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu verringern, werden folgende stadtebauliche und
Grinordnerische Maltnahmen ergriffen.

VermeidungsmaBnahmen
Stddtebauliche MaBRnahmen

»  Durch die Festsetzung der Grundfidchenzahl von 0,3 wird hinter dem zuldssigen
Hochstwert von 0,4 zuriickgeblieben. Durch diese einschréankende Festsetzung zum
Mal: der Nutzung wird entsprechend den Zielvorstellungen die Bodenversiegelung
auf das notwendige Malk begrenzt und minimiert.

»  Mit einer durchschnittlichen Gréte der Baugrundstiicke von 600-900 gm wird eine
starke Auflockerung und Durchgriinung des neuen Wohngebietes bewirkt. Gleich-
zeitig wird hiermit auch ein Beitrag zur Vermeidung tbermaBRiger Bodenversie-
gelung im Bereich der jeweiligen Einzelgrundstiicke geleistet. Die Garten stellen ein
Potential fir Flora und Fauna innerhalb des kinftigen Wohngebietes dar und tragen
zum Ausgleich des Kleinklimas bei.

»  Anlage der Verkehrsfldchen auf den vorhandenen befestigten Fldchen.
MinimierungsmaBnahmen

MaBnahmen im &ffentlichen Raum

Bautechnische Malnahmen
Regenwasserbewirtschaftung § 9 Abs. 1, Nr. 16 und 20 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG

Das auf den dffentlichen Verkehrsfidchen anfallende nicht schéadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist (ber ausreichend dimensionierte Mulden bzw. Rigolen zu versickern

und/oder zurlickzuhalten.,

Begriindung:

Innerhalb des Plangebietes wird das Oberflachenwasser der &ffentlichen Verkehrsflachen
zur Versickerung kommen. Uber bewachsene Bodenmulden wird wie in den benachbar-
ten Neubaugebieten ,Wriedstlicke" und .In den Morgen* das Regenwasser gesammelt
und versickert. Hierflr wird zur Planungssicherheit der Durchlassigkeitsbeiwert an den
geplanten Standorten von Versickerungseinrichtungen durch zusétzliche Baugrundauf-
schliisse und Versickerungsversuche lberprift.

Im Einzelfall kann unterhalb von Versickerungseinrichtungen ein Bodenaustausch von
oberflachennahen, weniger durchlissigen Schichten gegen wasserdurchldssige Kornge-
mische fiir die Versickerung erforderlich sein.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel - L




Gemeinde Grafhorst - Bebauungsplan ,In den Morgen 1"

Umweltbericht

6.3.2.2

Die Ableitung des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen fithrt im Vorfluter zu
Hochwasserspitzen. Die Versickerung des Wassers tragt zur Vermeidung dieser Beein-
trachtigung bei, indem sie indirekt das Grundwasser dber den verzfigerten Abfluss durch
den oberflachennahen Bodenkdrper der Oberflachengewdsser speist.

MaBnahmen im privaten Raum

Bautechnische Maltnahmen

Regenwasserbewirtschaftung § 9 Abs. 1, Nr. 16 und 20 BauGB in Verbindung mit
BNatSchG)

Das auf den Grundstiicken von versiegelten Fldchen und Dachfiachen anfallende nicht
schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick dezentral
zZu versickern oder zuriickzuhalten.

Begriindung:

Innerhalb des Plangebietes wird das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken
zur Versickerung kammen. Uber bewachsene Bodenmulden bzw. Rigolen wird wie in den
benachbarten Neubaugebieten ,Wriedsticke" und ,In den Morgen" das Regenwasser ge-
sammelt und versickert. Hierfiir wird zur Planungssicherheit der Durchléssigkeitsbeiwert
an den geplanten Standorten von Versickerungseinrichtungen durch zusatzliche Bau-
grundaufschliisse und Versickerungsversuche tberpriift.

Die Ableitung des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen filhrt im Vorfluter zu
Hochwasserspitzen. Die Versickerung des Wassers tragt zur Vermeidung dieser Beein-
trachtigung bei, indem sie indirekt das Grundwasser (ber den verzigerten Abfluss durch
den oberflichennahen Bodenkdrper der Oberflichengewésser speist.

Griinordnerische Mallnahmen

Malnahmen und zum Anpflanzen von Bdumen § 9 (1) Nr. 25 a und b in Verbindung mit

§ 18 BNatSchG)

An der Siid- und Ostseite des Plangebietes ist ein Grinstreifen aus standortgerechten
Strduchemn (Anhang Il) mit einer Breite von 3 m zu bepflanzen; die Pflanzung erfolgt
unregelméaBig mit einer Dichte von mind. 3 Stck pro 5 gm.

Alle (auch im Falle der Nachpflanzung) festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten. Die Pflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang etwa an gleicher Stelle
gleichartig zu ersetzen.

Begriindung:

Die Anpflanzungen dienen zunachst dem Schutz der Anlieger gegeniiber Stérungen, die
sich aus der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ergeben
kénnen. Durch die vorgesehene Anpflanzung am Ortsrand soll eine Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes erreicht sowie im Zusammenhang mit der Durchgriinung des
Plangebietes das Siedlungsklima nachhaltig verbessert werden.

Da das Pflanzgebot nicht als Kompensationsmalnahme im naturschutzrechtlichen Sinn
betrachtet wird, steht der Aspekt der Schutzpflanzung im Vordergrund.
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7 NATURSCHUTZFACHLICHE BEWERTUNG UND KOMPENSATIONSERMITTLUNG
DER BEEINTRACHTIGUNGEN AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LAND-
SCHAFTSBILD

7.1 Eingriffsregelung
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Intensivgriinland mit der Wertstufe 3 -
(Naturfernes Biotop mit Pflanzen- und Tierarten-Vorkommen von allgemeiner bis geringer
Bedeutung) eingestuft.

Die erheblich im Geltungsbereich beeintrachtigten Schutzgiter werden mit folgenden
Wertstufen bewertet:
Schutzgut Wert- Bewertung
stufe
Arten- und Lebensgemeinschaften
Ackerbiolop [ Biotoptyp von sehr geringer Bedeutung
Ruderalfiur 1l Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung
Baum-Strauchhecke i Bictoptyp von allgemeiner Bedeutung
Weg | Biotoptyp von sehr geringer Bedeutung
Vorkommen gefdhrdeter Planzenarten 2 Bereich von allgemeiner Bedeutung
Boden 2 Bereich von allgemeiner Bedeutung
Wasser 2 Bereich von allgemeiner Badeutung

Tabelle 3 Bewertung der Schutzgiiter innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes vor dem Eingriff.

Als Bewertungsmalistab und —verfahren fiir die Anwendung der Eingriffsregelung werden
die Arbeitshilfen der Landesnaturschutzverwaltung auf der Grundlage der Veroffentli-
chungen im Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Hefte 1/94 und 1/06 (, Breuer-
Modell*) verwendet.

7.2 Kompensationsmalfnahmen
Gemall BauGB § 1 a Absatz 3 i.V.m. § 18 BNatSchG ist (iber Eingriffe in Natur und Land-
schaft, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den. Falls liber die Ausgleichsmalnahmen nur ein Teilausgleich der Eingriffsfolgen durch
das Bauvorhaben mdglich ist, sind bei Vorrang des Bauvorhabens gegeniiber Belangen
des Natur- und Landschaftsschutzes zuséatzlich Ersatzmaflnahmen fiir die verbleibenden
erheblichen Beeintradchtigungen notwendig. Nicht direkt vor Ort ausgleichbare Beeintrach-
tigungen zulassiger Eingriffe sind an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes
in dhnlicher Art und Weise durch so genannte Ersatzmalinahmen wiederherzustellen.
Sind erhebliche Beeintradchtigungen nicht ausgleichbar, sind Ersatzmafltnahmen vorzu-
nehmen.

Aufgrund des Eingriffs durch die geplante Bebauung entstehen folgende, nicht vermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen:

7.21 Beeintrichtigung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften”

Aufgrund des geplanten voraussichtlichen Eingriffs entstehen fir das Schutzgut Arten-
und Lebensgemeinschaften nicht vermeidbare Beeintrachtigungen.
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7.2.2

723
7.2.31

Auszugleichen sind:

»  der Verlust von Flichen mit Biotopen von besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz (UHM - halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, HFS -
Strauchhecke) fiihrt zur Verringerung der Bedeutung von Flachen (ca. 380 gm) um
2 Wertstufen, von Wertstufe Il auf [,

Durch die Verbesserung der Bedeutung einer Biotopflache von der Wertstufe Il (GIT - In-
tensivgrinland) auf Il (URT — Ruderalflur trockenwarmer Standorte) soll die Kompensati-
on auf doppelter Flachengrofie erfolgen. Dies ergibt beim Verhéltnis 1:2 eine Kompensa-
tionsmalnahme fir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® von 760 gm von
naturbetonten Biotoptypen.

= der Verlust von Flachen mit einem Vorkommen der in der Roten Liste Niedersach-
sen als geféhrdet engestufte Heidenelke fiihrt zur Verringerung der Bedeutung von
Flachen (ca. 270 gm) um 1 Wertstufe, von Wertstufe 2 auf 1,

Durch die Verbesserung der Bedeutung einer Biotopflache von der Wertstufe Il (GIT - In-
tensivgriinland) auf Ill (URT — Ruderalflur trockenwarmer Standorte) soll die Kompensati-
on auf gleicher Flachengréfe erfolgen. Dies ergibt beim Verhéltnis 1:1 eine Kompensati-
onsmaflnahme fiir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften” von 270 gm von na-
turbetonten Biotoptypen.

Der voraussichtliche Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemein-
schaften” betragt insgesamt 1.030 gm.

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden“

Aufgrund des geplanten Eingriffs entstehen fiir das Schutzgut Boden nicht vermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen.

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit einem Boden von allgemei-
ner Bedeutung um eine Wertstufe verringert (von Wertstufe |l auf Wertstufe I). Zur Kom-
pensation dieses Eingriffs sind Ersatzmalinahmen erforderlich.

Vollversiegelung durch befestigte StraBenverkehrsflachen

3.610 gm bei einem Verhaltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensations-

flache von 1:1 fir Bdden ohne besondere Werte ergibt sich ein Kompensations-

bedarf von 3.610 gm
Gebéudeflichen und versiegelte Oberflichenbeldge im Allgemeinen Wohngebiet,
maximale bebaubare Grundfldche

20.222 gm mit GRZ 0,3 und 50 % Uberschreitung 9.100 gm

Bei der Bodenversiegelung unabhangig von ihrer Art betrégt das Verhaltnis zwi-

schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:0,5

Beim diesem Verhdltnis ergibt sich ein Kompensationsbedarf von

4550 gm

Der voraussichtliche Kompensationsbedarf fir das Schutzgut ,Boden® betragt insgesamt
8.260 qm.

Beeintrichtigung des Schutzgutes ,,Wasser"

Grundwasser

Auszugleichen ist die durch die Versiegelung hervorgerufene Verringerung der Grund-
wasserneubildung.
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7.23.2

7.24

7.25

Die Kompensation erfolgt durch die Ricknahme der grundwasserbelastenden landwirt-
schaftlichen Nutzung (Dinger- und Biozideintrag) und die Anlage von privaten Griin-
flachen. Die restlichen erheblichen Beeintréchtigungen kénnen schliellich Gber die Kom-
pensationsmalnahmen fir das Schutzgut ,Boden® ausgeglichen werden.

Ersatzmalnahmen sind nicht erforderlich.
Oberflichengewdsser

Auszugleichen sind die mit der Versiegelung von 1,312 ha Oberflache in Zusammenhang
stehenden nachteiligen Auswirkungen auf den &rtlichen Wasserhaushalt durch die Veran-
derung der hydrologischen Verhéltnisse (schnelle Ableitung des Regenwassers sowie Er-
hiéhung der Gefahr von Hochwasserspitzen in den Vorfluter — Entwasserungsgraben).

Die Kompensationsmalinahme erfolgt durch die Regenwasserversickerung bewirkt.
Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter

Vorhabensbedingte erhebliche Eingriffe auf die Schutzgiiter ,Klima" ,Landschaftsbild* und
Mensch" finden voraussichtlich nicht statt. Kompensationsmaftnahmen sind fir diese

Schutzgiiter nicht erforderlich.
MaBnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrichtigungen

Gemalt BauGB § 1 a Absatz 3 i.V.m. BNatSchG § 19 Absatz 2 sind unvermeidbare er-
hebliche Beeintrachtigungen auszugleichen, d.h. es dirfen nach Beendigung des Eingriffs
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts zuriick-
bleiben.

Bei Vorrang des Bauvorhabens gegenilber Belangen des Matur- und Landschafts-
schutzes sind die beeintrachtigten Funktionen und Werte im vom Eingriff betroffenen
Raum in méglichst dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen, indem die grélitmégliche
Anndherung an den voraussichtlichen Funktions- und Wertverlust in einem angemesse-
nen Zeitraum anzustreben ist. Nicht direkt vor Ort ausgleichbare Beeintrachtigungen zu-
ldssiger Eingriffe sind an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher
Art und Weise durch so genannte Ersatzmalinahmen wiederherzustellen.

Da im unmittelbaren Eingriffsbereich keine Entsiegelung von Flachen mdéglich ist und die
naturnahe Entwicklung von Biotopen erfahrungsgemalt in Hausgérten illusorisch ist, wird
der erforderliche Ausgleich aulerhalb des Plangebietes in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Helmstedt erfolgen.

Im Bereich der Schutzgiter ,Arten- und Lebensgemeinschaften® sowie ,Boden® werden
aufgrund der planerisch vorbereiteten Malknahmen erhebliche Beeintrachtigungen ermég-
licht.

Fir eine Ersatzmalinahme steht das Flurstiick 246, Flur 2, Gemarkung Grafhorst in Gré-
Re von 13.650 gm zur Verfilgung, das als Kompensationsfldche fiir das Baugebiete ,In
den Morgen® zum Teil in Anspruch genommen wurde.

Die Kompensationsflache liegt 400 m westlich des Plangebietes entfernt, in direkter nérd-
licher Nachbarschaft zu avifaunistisch (Brutvigel — Flache landesweiter Bedeutung) wert-
vollen Bereichen.

Das fir die Ersatzmallnahme vorgesehene Flurstiick ist im Liegenschaftskataster als
Ackerland klassifiziert. Die Ackernutzung wurde vor 8 Jahren aufgegeben. Es folgte eine
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Griinland-Einsaat. Die Fléche wird z. Z einmal im Jahr gemaht. Die heutige Griinlandnut- Gemeinde Grafhorst - Kompensationsfliche Plangebiet "In den Morgen I
zung ist dem Biotoptyp artenarmes Intensivgriinland trockenerer Standorte (GIT) mit der

Wertstufe Il zuzuordnen.

Der zentrale Bereich zwischen der Sportplatzfiiche und den Ruderalbereichen in unmit-
telbarer Nahe einer 10-reihigen Strauchpflanzung als Ersatzmafinahme fiir den Eingriff
durch den B-Plan .In den Morgen".

Fur die Unterhaltung der Kompensationsfliche wird der sidlich angrenzende landwirt-
schaftliche Weg genutzt.

Eine naturschutzfachliche Aufwertung dieser Fldche durch die Entwicklung einer Ruderal-
flur trockenwarmer Standorte [URT mit Wertstufe (IV)IlI{II)] ist somit mé&glich.

Die Grole der noch zur Verfligung stehenden Flache betrdgt ca. 11.200 gm. Der Eingriff
waére durch diese Kompensationsmalinahme somit ausgeglichen.

Damit die okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Bereich des Bebau-
ungsplanes weiter erfilllt bleibt, werden 9.290 gm Intensivgriinland als Flache fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (z. B.
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB) mit folgenden Festsetzungen entwickeit.

Innerhalb der Fldche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

»  die Flache ist der natirlichen Sukzession zu (iberlassen mit dem Ziel der Entwick-
lung einer Ruderalfiur trockenwarmer Standtorte. Zur Verhinderung der Verbu-
schung ist eine Mahd der Ruderalflur alle 3-4 Jahre zwischen Oktober und Februar
zuldssig. Das Mahgut ist zu entfernen.

Eine direkte oder indirekte Standortentwasserung, der Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln, der Umbruch und die Dingung der Fldchen sind unzuldssig. Die Entwick-
lung von naturnahem Sukzessionsgebisch ist zul&ssig.

Begriindung:

Der gesamte Kompensationsbedarf betragt 9.290 gm und kann im Bereich des Geltungs-
bereichs B des Bebauungsplanes durch Neuanlage von wertvolleren Biotopen erfolgen.

Y

- 10-reihige
Strauchpflanzung

In den Morgen II
Ruderalfiur trockenwarmer
Standorte mit naturnahem

Sukzessionsgebiisch

Die Entwicklung der vorgeschlagenen Mafinahmen an dieser Stelle schafft einen vielfal-
tigen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie insbesondere die Voraussetzung fiir
Pflanzenarten trockenwarmer Standorte.

Unter Berlicksichtigung des Aufwertungspotentials der vorgeschlagenen Ersatzfliche be-

trachtet die Gemeinde Grafhorst den Eingriff somit als ausgeglichen. \ 4
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7.26

7.2.7

728

Darstellung der Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Bei der Erstellung eines Innenentwicklungskonzeptes wurde fiir das Gemeindegebiet im
Rahmen der 43. Anderung des Flichennutzungsplanes die Eignung der inner&rtlichen
Freiflichen fir Wohnbebauung durch Malnahmen der Nachverdichtung und durch
Schiliefung von Bauliicken untersucht und bewertet. Dabei wurde die neue gesetzliche
Regelung zur vorrangigen Innenentwicklung (Vermeidung von Skonomisch, dkologisch
und baukulturell belastender Siedlungsexpansion durch Flachenneuinanspruchnahme)'
in Abw&gung zu den sonstigen allgemeinen Belangen gestelit:

> Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung vorhandener Ortsteile,

> die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Oristeile, Strallen und Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung,

»  die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes u.a.

Da mittelfristig innerdrtliche bauliche Erweiterungsflachen nicht zur Verfligung standen
und denkmalschutzfachliche und stadtebauliche Belange der Verdichtung der Dorfkern-
bebauung im Wege standen, entschloss sich die Gemeinde Grafhorst landwirtschaftlich
genutzte Flachen westlich der Ortslage umzuwandeln und als Neubauflachen auszuwei-
sen, aus denen ein Bebauungsplan entwickelt sollte.

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen. Es geht nicht um Standoralternativen an Standorten aullerhalb des
Plangebietes, sondern es sind nur plankonforme Alternativen zu priifen, ob die Planungs-
ziele auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden kdnnten (vgl. Muster
Einfuhrungserlass zum EAG-Bau Fachkommission).

Der Standort des Bauvorhabens auf Grund seiner Randlage, seiner guten verkehrstechni-
schen Einbindung und als beeintrachtigter Lebensraum eignet sich zur Ausweisung einer
Wohnsiedlung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung mit der Umwandlung einer Ackerfléche in ein Wohn-
gebiet ergeben sich die im Kapitel 5 dargesteliten Umweltauswirkungen auf verschiedene
Schutzgiiter. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen im nachgeordneten Bebau-
ungsplan kdnnen dazu beitragen, die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt ein-
zuschrénken, Die verbleibenden Beeintradchtigungen auf die Schutzgiiter Boden kdnnen
durch die Maltnahmen aullerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist mit einem Weiterbestehen der heutigen Nutzung zu
rechnen.

In diesem Fall wiirden ebenfalls Beeintrachtigungen des Bodens durch die intensive Nut-
zung fortbestehen.

Die sich jetzt darstellende klimatische Situation wirde beibehalten.

" Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwick-
lung des Stadtebaurechts (BauGBuaAndG), 20.09.2013, § 1, Pkt 2, Absatz a)
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7.29

Abwidgungsentscheidung

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine gezielte Erweiterung der be-
stehenden Siedlung in der sidlichen Orslage Grafhorst im Aullenbereich im Sinne einer
malvollen Ergénzung einer ruhigen bestehenden Ortslage. Der Bebauungsplan ent-
spricht damit den Vorschriften zum Umweltschutz i.S. des § 1 a Abs. 2 BauGB in beson-
derer Weise.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch ex-
terne Mafinahmen ausgeglichen werden, so dass der hier erméglichte Eingriff letztendlich
zulassig ist.
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ZUSATZLICHE ANGABEN IM UMWELTBERICHT

8.1

8.2

Methodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Beeintrdchtigungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte unter Verwendung des ,Breuer — Modells*'®. Jedes Schutzgut (Ausnahme:
Mensch, Kultur- und Sachgiter, Wechselwirkungen) wird nach fiunf méglichen Wert-stufen
beurteilt. Hierbei wird nach geringer (Wertstufe 1), aligemeiner bis geringer (Wertstufe Il)
allgemeiner (Wertstufe Ill), besonderer bis allgemeiner (Wertstufe IV) und besonderer
(Wertstufe V) Bedeutung flir den Naturschutz unterschieden.

Es werden zusétzlich die besonderen Werte der Schutzgiiter als "eigensténdige Bewer-
tung” beriicksichtigt.

Im Rahmen der notwendigen Anpassung an die aktuellen Anforderungen wurde dariber
hinaus die aktualisierte Fassung des Kartierschlissels der Biotoptypen (v. DRACHEN-
FELS)™ und die Wertstufen und Regenerationsfahigkeiten der Biotoptypen in Nieder-
sachsen'’ mit 5 Wertstufen verwendet: Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute
Aus-pragungen naturnaher und halbnatirlicher Biotoptypen), Wertstufe IV: von besonde-
rer bis aligemeiner Bedeutung, Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Il: von
allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe | von geringer Bedeutung (v. a. intensiv
genutzte, artenarme Biotoptypen) verwendet.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Grundlage sind zusammenfassend keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

In der Bauleitplanung bleiben viele bautechnische Fragen in diesem Stadium unbekannt.
Dieses Informationsdefizit kann zwar durch gesammelte Erfahrungen bei Alteren Projek-
ten kompensiert werden. Jedoch bleiben insbesondere die baubedingten Beeintrachti-
gungen abgeschéatzt. In Bezug auf das Schutzgut Mensch kénnen die Aussagen zum
Verkehr und die daraus geschlossenen Larmprognosen erst nach Umsetzung Uberpriift
werden.

Die Gemeinde Grafhorst verfiigt (iber keinen Landschaftsplan, deswegen konnte als na-
turschutzfachliche Informationsgrundlage nur der Landschaftsrahmenplan Beriicksichti-
gung finden. Weil dem Landschaftsrahmenplan ein anderes Erkenntnisinteresse und ein
anderer Betrachtungsmalfistab zu Grunde liegen und nur allgemeine Ziele fiir zukinftige
Nutzungen geben kann, konnte er also allenfalls erste Anhaltspunkte fir die Abhandiung
der Schutzglter und die Abwagung im Umweltbericht liefern.

8 Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingrifisregelung in der Bauleitplanung, Informati-

onsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/94; Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bo-
denabbauvorhaben, Informationsdienst Maturschutz Niedersachsen, 4/2003.

' Olaf von Drachenfels: Niedersichsischer Landesbelrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und Natur-
schutz, Kartierschilssel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der ge-
setzlich geschiitzien Bictope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand.
Marz 2011

7 Dlaf von Drachenfels: Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen; Regenerations-fahigkeit
Woertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Mahrstoffempfindlichkeit, GefShrdung, Informationsdienst
Maturschutz Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fir W asserwirtschaft, Kisten- und Na-
turschutz, 32. Jg. Nr. 1 1 — 80 Hannover 2012.
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Dariber hinaus fand die Erfassung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften in
einer unglinstigen Jahreszeit (Herbst) statt, die nur begrenzt eine Beschreibung von Fau-
na und Flora zuldsst.

Die ausgefiihrten Auswirkungen haben oft einen beschreibenden Charakter, die nicht auf
konkreten Berechnungen oder Modellen beruhen. Somit kénnen bestimmte Auswirkungen
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig erfasst werden. Durch die ver-
bal-argumentative Bewertung der Auswirkungen kénnen beispielsweise potentielle Aus-
wirkungen nicht genau und zielsicher eingeschéatzt werden.

8.3 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung zu erwarten.
Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht erdnungs-
geméahen Zustand gemal § 4 c BauGB vorliegen. Dabei ist sie insbesondere auf die In-
formationen der Behérden nach § 4 (3) BauGB angewiesen.
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ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

9.1

9.2

9.3

Beschreibung des Vorhabens

Auf einer Ackerfliche sowie einer Weide und einer Gartenfldche im Siden der Ortslage
plant die Gemeinde Grafhorst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,In den
Morgen II* eine Wohnsiedlung zu errichten. Sie soll in einem Allgemeinen Wohngebiet 28
Einfamilienhduser bieten.

Die Erschliefung des neuen Baugebietes erfolgt (iber die Stralie ,Wriedstlicke" sowie den
nérdlich des Geltungsbereiches verlaufenden Feldweges ,Muhlenweg®.

Beschreibung der Umwelt

Die geplante Wohnsiedlung grenzt im Norden an den Siedlungsrand mit anschliefender
Ackerfliche, im Westen an das Einfamilienhaus-Neubaugebiet ,In den Morgen® und im
Osten und Siden an landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet liegt in ca. 0,9 bzw. 1,8 km Entfernung von 2 Natura 2000-Gebieten, das
FFH-Gebiet 92 — ,Drémling", sowie das EU Vogelschutzgebiet 46 — ,Drémling”, als bedeu-
tendes Verbreitungsgebiet von geschitzten Arten, insbesondere Fischotter, Weil}-,
Schwarzstorch, Kranich.

Gefdhrdete Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor .Die gefahrdete Heidenelke
wurde 2011 im B&schungsbereich des Entwasserungsgrabens im nérdlichen Anschluss
an den Planbereich nachgewiesen.

Vom Planungsvorhaben sind Béden mit geringem bis mittlierem Natiirlichkeitsgrad, Stau-
ndsse, sehr geringer Trockengefdhrdung und geringem landwirtschaftlichem Ertragspo-
tential betroffen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Schadstoffeintragen ist gering.

Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raumes im Naturhaushalt ist beeintrachtigt
und verfiigt (iber eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber gelandeklimatischen Verdande-
rungen.

Das Landschaftsbild ist gepréagt durch ungegliederte Ackerflachen am Rande einer in der
Landschaft nicht eingebundenen Ortslage mit sehr geringer Erlebnisqualitat.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter.
Auswirkung auf die Umwelt

Das geplante Bauvorhaben fiihrt sowohl zum Verlust von Lebensrdumen fiir Tier- und
Pflanzenarten als auch zur Erhéhung der Lebensraumbedeutung anderer siedlungsbezo-
gener Tier- und Pflanzenarten. Es filhrt darliber hinaus zu folgenden negativen Auswir-
kungen:

>  Ein Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung wird in Anspruch genommen,
»  Verlust von potentiellen Wuchsorten geschitzter Pflanzenarten,

» das geplante Bauvorhaben fithrt sowohl zum Verlust von Bboden mit Natiirlich-
keitsgrad von allgemeiner Bedeutung und der damit gebundenen Flora und Fauna.

»  Als Folge der Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintréchtigt.
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9.31

9.3.2

9.3.3

- Die vorgesehene Durchgriinung des Gebietes kann die Auswirkungen der Wohnbe-
bauung auf das Landschaftsbild weitgehend minimieren.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

= Die Festsetzung der Grundflichenzahl von 0,3 fihrt zur Begrenzung der Boden-
versiegelung.

» Die Grofie der Baugrundstiicke (600 m - 900 m) bewirkt eine starke Auflockerung
und Durchgriinung des neuen Wohngebietes, tragt zum Ausgleich des Kleinklimas
bei und stellt ein Potential fir Flora und Fauna innerhalb des kiinftigen Wohn-
gebietes dar.

» die Anpflanzungen an der Sid- und Ostseite des Baugebietes trégt zur
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Siedlungsklimas.

»  Die Erschlieung erfolgt Giber die vorhandenen befestigten Fldchen.

Y

Die Regenwasserversickerung auf den privaten Grundstiicken und den &ffentlichen
Verkehrsfldchen Uber bewachsene Mulden trégt zur Vermeidung der Verringerung
der Grundwasserneubildung und der Verstarkung der Hochwassergeféhrdung bei.

MaBnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrichtigungen

Im Bereich der Schutzgliter ,Arten- und Lebensgemeinschaften ,Boden* werden aufgrund
der planerisch vorbereiteten Maltnahmen erhebliche Beeintrachtigungen geschaffen. Der
Gesamtkompensationsbedarf betragt voraussichtlich 9.290 gm.

Der Eingriff auf dieses Schutzgut wird auferhalb des Plangebietes kompensiert.

Fir die externe Kompensationsmafinahme steht das Flurstiick 246, Flur 2, Gemarkung
Grathorst Verfigung.

Auf dem gréiiten Teil der Flache soll eine Ruderalfiur trockenwarmer Standorte entwickelt
werden. Die Entwicklung von naturnahem Sukzessionsgebiisch ist zul&ssig.

Alternativiésungen

Der vorgesehene Standort eignet sich auf Grund seiner Ortsrandlage als Fortentwicklung
der Baugebiete ,Wriedstiicke" und ,In den Morgen® zur Ausweisung einer Wohnsiedlung.
Dass die Belange von Natur und Landschaft des Immissionsschutzes und des Denkmal-
schutzes nach dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht erheblich beeintrachtigt werden
bzw. ausgeglichen werden kénnen, bestétigt die Standortentscheidung.
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Anhang |

Bebauungsplan .In den Margen 11

Eingriff erfolgt durch: Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, 3.610 gm Stralenverkehrsflachen, 20.222 gm
Mettobauland mit Grundfiachenzahl 0,3 und mit Uberschreitung (50 %).

Ersatz erfolgt durch

Betroffene Schutzgiter
[ Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

(4 Arten und Biotope Boden: stark (berprigter Naturboden ohne besondere Werte.

(] Boden Arten und Biotope: Ruderalflur UHM (lIl) Baum-Strauchhecke HFM (Il
(] Wasser

(] Kiima/Luft

[] Landschaftsbild

Voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen:

Arten u. Biotope; Durch Rodung Verlust einer Feldhecke (Teilstiick mit einer Lnge von ca. 16 m), Uberplanen von 760
gm Ruderalfiur sowie 270 gm Wuchsort der gefahrdeten Heidenelke.

Boden: Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung von 1,271 ha stark (berpragtem Naturboden ohne besondere
Werte.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl von 0,3 und die Gréfe (600 — 900 m) der Baugrundstiicke Minimierung der
Bodenversiegelung, Auflockerung und Durchgriinung des Wohngebietes, Verbesserung des Kleinklimas; Regenwasser-
versickerung, extensive Unterhaltung des Entwasserungsgrabens; Ausbau der vorhandenen befestigten Flachen.

Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen

Boden: Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung von 1,271 ha stark (berpragtem Naturboden ohne besondere
Werte.

Arten und Biotope: Verlust von Ruderalfiur und 2 Strauchhecken

Ausgleichbarkeit der verbleibenden erheblichen Beeintrichtigungen
Der durch die Planung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden.

Bei nicht Ausgleichbarkeit: Begriindung fiir Vorrang des Eingriffs gegeniiber Naturschutzbelangen
Der durch die Planung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft kann durch externe Malinahmen ausgeglichen wer-
den, so dass der hier ermaglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

[] Ausgleichsmainahme [ Ersatzmainahme

Art, Umfang, zeitlicher Ablauf der Maknahme; MaRnahmenziele:

Gemarkung GRAFHORST, Flur 3, Flurstiick 246; Ausweisung einer 0,929 ha grofie Ruderalflachen (IIl) an der Grenze
giner 1,365 ha grofien Griinlandfiache; Herstellung zeitgleich mit Anfang der Bautatigkeit.

Ziele: Arten und Biotope: Ruderalflur trockenwarmer Standorte URT (IWV)II(I1); Boden: ungestdrte Weiterentwicklung
stark Uberpragter Naturb&den,

Zeitraum, in dem der angestrebte Zustand erreicht werden soll: Zustand kurz- bis mittelfristig erreichbar

Bedeutung der Fiichen, auf denen die MaBnahme durchgefiihrt werden soll:
Arten und Bictope; Intensivgrinland trockener Standorte GIT (I1); Boden: stark Gberpragter Naturboden ohne besondere

Tréger der Mafnahme: Gemeinde Grafhorst.
Hinweise zur Unterhaltung: : Unterhaltungstriqer: Péchter

Ruderalflur trockenwarmer Standort: Nutzungsverzicht, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Zur Verhinde-
rung der Verbuschung ist eine Mahd der Ruderalfiur alle 34 Jahre zwischen Oktober und Februar zuldssig. Das

Muster aus Informationsdienst Naturschutz Miedersachsen, Heft 2/2002)
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Artenliste der LAUBBAUME fiir griinordnerische Festsetzungen:

Deutscher Name

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Baumhasel
Saulen-Dorn
Pflaumen-Dorn
Buche

Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Silberlinde
Vogel-Kirsche

Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus mongyna ,Stricta”
Crataegus x prunifolia
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia tomentosa
Prunus avium

Artenliste der STRAUCHER fir griinordnerische Festsetzungen:

Deutscher Name

Feld-Aharn

Hainbuche

Roter Hartriegel

Hasel

Weiltdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster*
Heckenkirsche

Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundsrose
Bibernell-Rose
Gewdhnliche Brombeere
Echte Himbeere
Sal-Weide

Grau-Weide

Schwarzer Holunder*
Eberesche

Gewdhnlicher Schneeball*

Botanischer Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera-Arten
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rubus fructicosa
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus
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Gemeinde Grafhorst Legende
Bebauungsplan "In den Morgen II* A Acker
Biotoptypenkartierung FGRIUHM Nihrstoffreicher Graben mit
Begleitflora - Ruderalflur
HFM Baum-Strauchhecke
OVWIGRT Weg mit Trittrasen
OEL Locker bebautes Einzelhausgabiet

‘Baugebiet
1den Morgen |

OEL

Jean-Marie Schmerber
Landschaftsarchiteki BDLA - Wolfenbiittel

C'}.L--L Quadle: Auszug aus den Geobasisdaten der Mieders, Vermessung- und Kadasterverwaltung

Vorkommen der Heidenelke

OEL

Verkleinerung Mafistab
ca. 1:1.100
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Zusammenfassende Erkldrung

Zum Bebauungsplan ‘In den Morgen II" der Gemeinde Grafhorst

A Ziel des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Eigenbedarfsentwicklung in der Ortschaft Grafhorst kann dem Bedarf an freien
Bauplatzen nicht entsprochen werden. Freie Baugrundstiicke in Neubaugebieten sind nicht
mehr vorhanden. Die Mdaglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Malinahmen der Nachverdichtung und durch SchlieBung von Bauliicken wurden gepriift.

Da eine Entwicklung innerhalb der bebauten Ortslage von Grafhorst nicht gegeben ist,
beabsichtigt die Gemeinde Grafhorst daher die planungsrechtlichen Vorausetzungen zur
Bereitsstellung von neuen Bauplatzen zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungplanes erfasst eine ca. 2,3 ha grofte Flache im Siiden der
Ortslage. Das Plangebiet schlie3t im Westen und Norden an vorhandenen Siedlungfldchen an.
Die Bebauung dieser Flache stellt eine sinnvolle stadtebauliche Fortentwicklung im Hinblick auf
die Arrondierung und den Abschluss des 6stlichen Ortsrandes dar.

Der Bebauungsplan sieht in Grafhorst entsprechend dem Bedarf Neubauflachen mit
Einfamilienhausbebauung fiir den Eigenbedarf vor. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
werden im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die Grundsatze der
Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 6) und § 1a BauGB beriicksichtigt sowie die Erschliefung und
Versorgung sichergestelit.

Durch den Bebauungsplan wird den Wohnbediirfnissen der Bevilkerung entsprochen,
er dient dem Erhalt und der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile insbesondere den
Infrastruktureinrichtungen wie den vorhandenen Bildungseinrichtungen.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine bedarfsgerechte Entwicklung fur Grafhorst, die an den
Grundsatzen der sogenannten Eigenentwicklung auszurichten ist. Der zugrunde liegende
Orientierungswert zur Eigenentwicklung geht von einem Angebot von 3,5 Wohneinheiten pro
Jahr und pro 1000 Einwohner aus. Die Eigenentwicklung ist in der Regel auf einen 10-jahrigen
Planungshorizont auszurichten.

Der vorliegende Bauleitplan Der vorliegende verbindliche Bauleitplan mit rund 28
Wohneinheiten entspricht einer Eigenentwicklung auf der Grundlage eines 8-jéhrigen
Planungshorizonts. Der durch das RROP vorgegebene Umfang der Eigenentwicklung wird
eingehalten.

Mit der im Parallelverfahren aufgesteliten 43. Flachennutzungsplanénderung wird dem
planungsrechtlich erforderlichen Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.3 entsprochen.
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B Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplédnen hat die Gemeinde die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a (BauGB) zu berlicksichtigen. Die
im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung werden nachfolgend zusammengefasst und im
Umweltbericht ausflhrlich dargelegt.

Die geplante Wohnsiedlung grenzt im Norden an den Siedlungsrand mit anschliefender
Ackerflache, im Westen an das Einfamilienhaus-Neubaugebiet ,In den Morgen” und im Osten
und Siiden an landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet liegt in ca. 0,9 bzw. 1,8 km Entfernung von 2 Natura 2000-Gebieten, das FFH-
Gebiet 92 — ,Dromling”, sowie das EU Vogelschutzgebiet 46 — ,Drémling”, als bedeutendes
Verbreitungsgebiet von geschitzten Arten, insbesondere Fischotter, Weili-, Schwarzstorch,
Kranich. Gefahrdete Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor .Die gefahrdete Heidenelke
wurde 2011 im Boschungsbereich des Entwasserungsgrabens im nérdlichen Anschluss an den
Planbereich nachgewiesen.

Vom Planungsvorhaben sind B&den mit geringem bis mittlerem Natirlichkeitsgrad, Staunésse,
sehr geringer Trockengefahrdung und geringem landwirtschaftlichem Ertragspotential betroffen.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrdgen ist gering.

Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raumes im Naturhaushalt ist beeintrachtigt und
verfugt dber eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber gelandeklimatischen Verdnderungen.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch ungegliederte Ackerflichen am Rande einer in der
Landschaft nicht eingebundenen Ortslage mit sehr geringer Erlebnisqualitat.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgliter.

Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen und Maltnahmen
zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Im Bereich der Schutzgiter ,Arten- und Lebensgemeinschaften ,Boden” werden
aufgrund der planerisch vorbereiteten Maltnahmen erhebliche Beeintrachtigungen
geschaffen. Der Gesamtkompensationsbedarf betrégt voraussichtlich 9.290 gm. Der
Eingriff auf dieses Schutzgut wird aullerhalb des Plangebietes kompensiert. Fir die
externe Kompensationsmalnahme steht das Flurstiick 246, Flur 2, Gemarkung Grafhorst
(Geltungsbereich B) zur Verfligung.

c Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand am 11.11.2013 in
Grafhorst statt. Seitens der Blrgerinnen und Biirger ist eine Anregung zur Einschrankung des
‘unverbaibaren Blickes  vorgebracht worden.

Eriihzeitige Behérdenbeteiligung

Die Behtrden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 22.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.11.2013 aufgefordert.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden Anregungen zu
der grundsétzlichen Ausweisung von Wohnbauflachen in Grafhorst vorgetragen. Weitere
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Anregungen zu Umweltbelangen und den Belangen von Natur und Landschaft sowie zur
Niederschlagswasserbeseitigung vorgebracht.

Die Anregungen wurden abgewogen und weitestgehend beriicksichtigt. Die Darstellungen
der Bebauungsplananderung wurden ergénzt und differenziert. In die Begriindung und in den
Umweltbericht sind zusétzliche Angaben und Ausfiihrungen aufgenommen worden.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Bebauungsplanénderung mit der Begriindung und
dem Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB wurde 05.06.2014 bis 07.07.2014 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.05.2014
Uber die dffentliche Auslegung informiert.

Seitens der Offentlichkeit sind inerhalb der Auslegungsfrist keine Anregungen vorgebracht
worden.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Anregungen vom
Landkreis Helmstedt, dem Unterhaltungsverband Oberaller, der Landwirtschaftskammer, und
von Versorgungsunternehmen vorgebracht. Diese Anregungen wurden abgewogen. Formale
Hinweise zum Umweltbericht und zur Begriindung wurden beriicksichtigt. Plan&nderungen
waren nicht betroffen.

D Griinde fiir die Auswahl des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um dem Bedarf und der Nachfrage an Baugrundstiicken
gerecht zu werden. Das Potential zur vorrangigen Innenverdichtung liegt nur vereinzelt vor.
Unter den begrenzt vorhandenen Alternativen in Grafhorst ist die vorliegende Flachenauswahl
die beste Losung, um den Eigenbedarf an zuséatzlichen Wohnfldchen zu berlicksichtigen.

E Abwigung

Viele Belange sind bereits im Planverfahren im Rahmen der planerischen Abwagung erkannt
und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden. Des Weiteren wurde
Abwagungsmaterial erarbeitet, um dem Rat der Gemeinde Grafhorst eine Gewichtung der
einzelnen Belange zu ermdglichen. Der Rat der Gemeinde Grafhorst hat in seiner Sitzung am
04.09.2014 die Abwagung der sonstigen &ffentlichen und privaten Belange vorgenommen und
beschlossen.

E Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Gemeinde Grafhorst am 04.09.2014 gefasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 19.11.2014 erlangte der Bebauungsplan
gem. § 10 (3) BauGB Rechtskraft.

Grafhorst, den 15.12.2014
gez. K. Wenzel

Blrgermeister
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