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Teil | - Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1. Allgemeines

1.1 Vorbemerkung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Grofraum Braunschweig 2008 (RROP)
sind fur den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung keine besonderen
zeichnerischen Darstellungen enthalten (Siedlungsflachen). Die Standorte ohne besondere
Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung. Diese orientieren sich am &rtlichen

Entwicklungsstand.

Die Ortslage von Danndorf richtet sich zum Grundzentrum Velpke aus und liegt direkt an der
Bundesstralle B 188, der Hauptverbindung zwischen Velpke und Woelfsburg, die im RROP
als Hauptverkehrsstrafie von regionaler Bedeutung (IV 1.4 (2) [Z]*) festgelegt ist. Mit meh-
reren Haltestellen ist Danndorf an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ange-
schlossen, Durch die Lage im Bereich dieser Siedlungsachse hat sich die Einwohnerzahl von
Danndorf in der Vergangenheit kontinuierlich weiter entwickelt, was auch auf die entspre-
chende Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten ....) zurlickzuflhren
ist. Danndorf ausschlieflich unter dem Aspekt der Eigenentwicklung zu betrachten, wiirde
die Lage im Bereich der vg. Siedlungsachse und die tatsachliche Entwicklung ignarieren.

Das RROP enthlt weiterhin fir das weitere Umfeld des Plangebietes westlich der Ortslage
ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (Il 2.1 (8) [G]** u. lll 3 (3) [G]™), das zum Teil
tiberlagert ist von einem Vorbehaltsgebiet fiur Natur und Landschaft (Il 1.4 (9) [G]™). Ostlich
der Ortslage enthalt das RROP die Darstellung eines Vorbehaltsgebietes flr Natur und
Landschaft (Il 1.4 (9) [G]**) sowie eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung (lll 2.4 (5) [G]™).

In Gebieten und an Standorten mit der Festlegung Vorbehaltsgebiete sollen alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden weder Vorranggebiete noch Vorbe-
haltsgebiete bertihrt und dadurch auch nicht in ihrer Bedeutung und Funktion beeintréchtigt.
Der Bebauungsplan ist daher an die Ziele der Raumordnung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das RROP ist am 01. Juni 2008 Kraft getreten.

Die Gemeinde Danndorf hat z.Z. 2.183 Einwohner.

1.2 Planungsanlass

In Danndorf stehen keine freien Bauflichen zur Verfigung, die sofort bebaubar sind. Um
aber den Druck der Bauland suchenden Bevélkerung mildern zu kénnen, will die Gemeinde
langfristig, in drei Bauabschnitten, eine vollstdndige Bebauung der bisher landwirtschaftlich

genutzten Flachen ermdglichen.

Um den erforderlichen Wohnbedarf abzudecken, entsteht eine Wohnbauflache von ca. 7,7
ha entsprechend fir ca. 88 Wohnbaugrundsticke.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fl-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Velpke. Im Flachennutzungsplan sind firr den Be-
reich, fOr den dieser Bebauungsplan ein ,Aligemeines Wohngebiet' gem. § 4 BauNVO vor-
sieht, Wohnbaufldchen" dargesteilt.

Das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, wird eingehalten.

1.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Flachen slddstlich der Ortslage Danndorf.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhiltnisse

Flr das F’Iangebieﬁ besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es
sich um Flachen, die dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Eesunderg Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhdhten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieBungsanlagen und Gebaude fihren kénnten, sind nicht bekannt,

1.7 AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Aufgrunq der Verkehrsbelastung auf der Bundesstralte B 188, die westlich des Plangebietes
verlauft, ist qier TUV NORD Umweltschutz mit der Berechnung und Beurteilung der zuklnftig
im Plangebnet‘ Zu erwartenden Gerduschimmissionen beauftragt worden. Das Untersu-
chupgsergabnrs ist in die Planung eingeflossen. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf
Kapitel 2.3 Larmbelastung und Schallschutz hingewiesen.

E"’ﬂn angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die zu einer ordnungsgema-

d:: t:ﬂ;:lm_rtschaﬁ srfqrdgrlichen BewirtschaftungsmafBnahmen und die daraus resultieren-

oy stypischen Jmn'lnssmrlnan, z.B. durch Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen,
aub u.4. auftreten. Diese sind grundsétzlich hinzunehmen.

E‘::E:egaﬁve Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-

1.8 Ziel und Zweck der Planung

D i ;
u.n,.lr'l;;: b‘irs Aufstellung dieses Bebauungsplanes sorgt die Gemeinde Danndorf dafiir, dass die
Hobgn Clrfms__se_ der Bevélkerung gedeckt und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
dér B g ermdglicht wird. Ferner wird durch Ausweisung weiterer Baulandflachen der Druck
auland suchenden Bevélkerung gemildert.

Die i o
{Eauggmemde kpmr:nt spmd ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches
) nach, fir die Eigenentwicklung der Bevélkerung in ausreichendem Male Bauland




durch planungsrechtliche Schritte verfigbar zu machen und Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs.

3 BauGB - Planungserfordernis).

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fir seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke und
- die Durchfihrung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

zu regein.

1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stédtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften = Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanzV

80) — zugrunde.

2. Planinhalte

2.1 ErschlieBung

Die Anbindung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt
iber die vorhandene “Feldstrae”, die in die L 653 mlndet und Gber den vorhandenen ,Mar-
geritenweg”, der Ober den ,Trankenweg" in die Bundesstralte B 188 miindet. An beiden
Stralen werden einseitig Gehwege in Verlangerung der vorhandenen Gehwege fortgeflhrt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Anliegerstraien, die als Mischver-
kehrsflachen gem&R der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraen (RASt) ausgebildet wer-
den. Die Stralen haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so dass
sie durchgéngig fur Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Durch die Ausweisung als gemischte Ver-
kehrsflachen findet eine Trennung der einzelnen Verkehrsarten nicht statt. Vielmehr wird in
einer Ebene der Verkehr fur FuBgénger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge abgewickelt.
Rickwartig zu erschliefende Grundstiicke werden Ober private Zufahrten, die durch Baulas-
ten bzw. dingliche Dienstbarkeiten gesichert werden, verkehrlich angebunden.

Um eine fublaufige Verbindung sowohl zur [Feldstrale” als auch zum Margeritenweg" zu
erméglichen, wird im nérdlichen Planbereich ein Fubweg in einer Breite von 4,0 m festge-

setzt.

In den Verkehrsflichen (Anliegerstraken) sind Baumpflanzungen als strabenbegleitenes
Griin geplant. Die genaue Anordnung und Lage der neuen Baumpflanzungen bleibt dem

konkreten Stralenentwurf Uberlassen.

Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsflhrung der &ffentlichen ErschlieRungs-
einrichtungen ist sichergestellt, dass die Méglichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes
im offentlichen Verkehrsraum stattfinden kann. Die vorgesehenen Mallnahmen erméglichen
die Entstehung eines Baugebietes, das ein ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung
gewshrleistet und das eine positive Auswirkung fir das gesamte Wohnumfeld ausibt. Alle
neu geplanten Baugrundstiicke kénnen Ober die bestehenden bzw. neu geplanten Erschlie-
Rungseinrichtungen in das gemeindliche Stralennetz eingebunden werden.

Die Trassenhreiteq bzw. die Radien aller Erschliefungseinrichtungen sind so ausgelegt,
dass das Baugebiet ordnun?sgeméﬂ- an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen
werden kann. Das Befahren fur Mulifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit méglich.

Entlang der Feldstralle und des Margaritenweges sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
fastgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass die Zufahrten ausschlielich
yon den neuen Wohnwegen aus erfolgen, damit der Verkehrsablauf der mit landwirtschaftii-
chen Maschinen befahrenen privaten Wirtschaftswege nicht beeintrachtigt wird. Ebenfalls
wurde der Bereich entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze zwischen Feldstralle und
Margaritenweg ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Dies wird damit begrindet, dass auf den
nordwestlich angrenzenden Flachen die Mbglichkeit zur Ansiedlung eines Einkaufsmarktes
sowie die Elanung einer neuen Gemeindeverbindungsstrale langfristi gesichert werden
sollen. Somit wird auch in diesem Bereich sichergestellt, dass Zufahrten nur von den neuen

Wohnwegen méglich sind.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen werden keine ausgewiesenen Stellplatzfiachen
vorgesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reinen Anliegerstralien erhalt,
kann der &ffentliche, ruhende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch innerhalb der
dgffentlichen Verkehrsfldchen abgewickelt werden. Dies ist ohnehin nur fir kurzfristiges Par-
ken erforderlich. Die Bauherren haben die nach der NBauO notwendigen Stellplétze auf ih-
ren Grundstiicken nachzuweisen. '

For die neu ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Ver-
kehrsGibergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die StraBengruppen und eventuelle
Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsibergabe (einschi. Stralengruppe
und Beschrankung) wird &ffentlich bekannt gemacht und wird einen Hinweis auf die zu
Grunde liegende Anordnung enthalten.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Die fir die Eebau_l.lng vorgesehenen Flachen werden als ,Allgemeine Wohngebiete" (§ 4 -
ElaliN?D} ausgewiesen, da flr das Wohnen im landlichen Raum das ,Allgemeine Wohnge-
biet" die geeignete Nutzungsart ist.

Entsprechend dem Bestand im Umfeld werden die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausge-
schlossen. Der Ausschluss der im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Gar-
tenbautfetrfebe und Tankstellen wird damit begriindet, dass diese Anlagen zur Bewirtschaf-
tung gréRere Flachen benétigen, die dem angestrebten Charakter einer Wohnsiediung wi-
dersprechen wiirden; Tankstellen stehen auRerdem den Verkehrsbelangen entgegen.

L’"; Sinne eing_r ortsiiblichen Bauweise und unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit
zum Zur Ugrfugung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festset-
: Ng der eingeschossigen, offenen Bauweise und einer maximal zulassigen Grundflachen-
ahl (GRZ) von 0,3 und GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,3.

Zusétzlich erfolgt im Sinne des stadtebaulichen Umfeldes eine Begrenzung der Hohe bauli-
cher Anlagen.

g}'??f%tgesetzten Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zulsssigen Obergrenzen nach
Abs, 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

D .

urch dije _Regelung, dass Garagen und (berdachte Stellplétze (sog. Carports) in dem mit

cha bezeichneten Planbereich nicht zuldssig sind, soll erreicht werden, dass der Gebietes-
rakter der angrenzenden Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird.




Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhaite die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt.

2.3 Lérmbelastung und Schallschutz

Parallel zur sidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bundesstralle B 188, die eine
Hauptverbindung zwischen Velpke und Danndorf darstellt.

Bei dem Areal handelt es sich um ein Gebiet, das von der B 188 mit einem erheblichen Ver-
kehrsaufkommen vorbelastet ist. Insofern ist es als durch Verkehrsl&drm vorbelastet einzustu-

fen.

Fur die Ausweisung des neuen Baugebietes hat sich die Gemeinde entschieden, weil durch
eine Erweiterung des Ortes die vorhandene Infrastruktur (OPNV, soziale Einrichtungen etc)
mit genutzt und flr die Zukunft gesichert werden kann. Auch stellt der Standort aufgrund sei-
ner Lage eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt dar und ist fUr die im Nordwesten

des Orts begonnene Siedlungsentwicklung die beste Alternative.

Aufgrund der értlichen Verh&ltnisse und der mit der Planung angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung wurde der TUV NORD Umweltschutz mit der Berechnung und Beurteilung der
zuktnftig im Plangebiet zu erwartenden Gerduschimmissionen beauftragt. Es wurde unter-
sucht, wie sich die Verkehrsgerdusche (B 188) auf die im Plangebiet vorgesenenen Nutzun-
gen auswirken und wie die vom Gesetzgeber geforderten aligemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse beriicksichtigt werden k&nnen.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Mit der Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen der B 188 mit den prognostizierten
Verkehrszahlen jeweils mit und ohne geplante Ortsumgehung berechnet. Die bezogen auf
das Prognosejahr 2020 durchgeflihrten Berechnungen haben ergeben, dass ohne Schall-
schutzmalnahmen im geplanten Gebiet die schalltechnischen Orientierungswerte flr allge-
meine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tagstber (8.00 bis 22.00 Uhr) und nachts von 45
dB(A) (22.00 bis 6.00 Uhr) teilweise deutlich Uberschritten werden und eine Bebauung ent-
lang der B 188 auch bei gréeren Entfernungen nur durch eine Abwégung zwischen aktivem
und passivem L&rmschutz méglich ist, die zu einer Minderung der Schallbelastung flhren.

Um jedoch dem Gebot nachkommen zu kénnen, die Anforderungen Kosten sparenden Bau-
ens zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), hat sich die Gemeinde gegen das Einhal-
ten von gréferen Abstinden entschieden. Durch geeignete bauliche und technische Vorkeh-
rungen ist dafiir zu sorgen, dass keine ungesunden Wohnverhaltnisse entstehen.

Als aktiver Larmschutz ist eine 3 m hohe Schallschutzmalinahme vorgesehen. Die Anord-
nung einer noch héheren SchallschutzmaRnahme ist nicht angemessen. Daher sind passive
(bauliche) Schutzmafnahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten ohne
Beeintradchtigungen zu gewahrleisten.

Passive Schutzmafnahmen sind in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan bereits ge-
nannt und somit verbindlich geregelt. Zur eindeutigen Information und Verdeutlichung far
Planer und kinftige Bauherrn wurde die Ausdehnung der L&rmpegelbereich kenntlich ge-

macht.

Durch den Schallschutzwall wird im Erdgeschossbereich und damit auch auf den wohnlich
genutzten Freiflichen eine deutliche Pegelminderung erreicht, Der Immissionsgrenzwert fir
allgemeine Wohngebiete (WA) von tagsiiber 59 dB(A) kann im grifiten Teil des Baugebietes

eingehalten werden.

im Obergeschoss kann im GroRteil des Gebietes der Immissionsgrenzwert fir Wohngebiete
yon nachts 49 dB(A) eingehalten werden. Bei geringeren Entfernungen als ca. 100 m von
der B 188 wurden in Teilbereichen Uberschreitungen des nachtlichen Immissionsgrenzwer-
tes for allgemeine Wohngebiete (WA) festgestelit.

guséatzlich ist der sidliche Teil mit nachts > 45 dB(A) im Bebauungsplan als ,vorbelastet
durch Verkehrslérm® zu kennzeichnen.

Um die betroffenen Grundstiickseigentimer Uber die Immissionsschutzverhéltnisse im Plan-
pereich in Kenntnis zu setzten und zur berechtigten Abwehr von ungerechtfertigten Anspri-
chen Betroffener durch den ,Betrieb", wird im Bebauungsplan auf die vorhandene Vorbelas-
tung hingewiesen, und zwar nicht als ,Festsetzung®, weil eine Vorbelastung durch Immissio-
nen nicht festgesetzt werden kann, sondern in der Begriindung und mit einer entsprechen-
den Kenntlichmachung auf dem Plan (nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wird im Bebauungsplan der Be-
reich, der durch Verkehrslarm vorbelastet ist, gekennzeichnet und Uber die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan wird eine verbindliche Aussage getroffen, dass in diesem
Bereich zum Schutz der Nachtruhe Schiafrdume und Kinderzimmer Uber schalld&mpfende
Zuluftanlagen zu bellften sind. Passiver Schallschutz an den zu schitzenden Wohngebé&u-
den ist nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau auf der Basis des maRgeblichen AuRen-
larmpegels zu dimensionieren. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt werden.

Durch dieﬁ Vorgehensweise erachtet die Gemeinde Danndorf den Erfordernissen des Schall-
schutzes in angemessener Weise zu entsprechen.

Sajtens des Nds. Landesamtes fur Stralenbau und Verkehr wurde darauf hingewiesen, dass
keine LarmschutzmaBnahmen fUr das neue Baugebiet errichtet werden und keine Kosten
hierflr bernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie L&rm, Staub, Ga-
sen oder Erschitterungen k&nnen gegeniiber dem Bund nicht geltend macht werden.

24 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Loschwasser, Energie,
Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den jeweiligen Ver- und Entsor-
gungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke. Ein An-
Schluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grundsatzlich méglich.

24.1 Trinkwasser
EIE Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den &ffentlichen Verkehrs-
achen zu verlegenden Trinkwasserleitungen.

3-4-2 Abwasser
. a8 Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird zuktnftig den vorhandenen Systeme (Trenn-
anal) zugeftihrt.

Eﬂi‘m Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatter 142 vom 11.10.1992 sowie das
0 l;lat@ ATV-M 146 - Ausfuhrungsbeispiele zum o.a. Arbeitsblatt vom April 1895 — zu be-
Cksichtigen
'® hduslichen Abwasser werden Gber die gffentlichen Anlagen des Wasserverbandes Vors-

f
rzr_i?gtund Umgebung gesammelt der zentralen Kl4ranlage Danndorf zugefilhrt und dort ge-




2.43 Léschwasser
Die in den &ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in ei-

nem ausreichend dimensionierten Durchmesser ausgefiihrt. FOr den vorbeugenden Brand-
schutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Absténde zwischen den
Hydranten soliten 120 m betragen, so dass in einer ausreichenden Entfernung zu jedem
Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Nach dem DVWG-Arbeitsblatt W 405 muss als
Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 m¥h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfligung stehen. Angesichts der aktuellen Erfanrungen mit winterlichen StraBenverhaltnis-
sen sollten auch Uberflurhydraten verwendet werden. Vor Herstellung der brandschutztech-
nischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie der Brandschutz-
prifer des Landkreises zu héren bzw. das Einvernshmen mit ihnen herzustellen.

2.44 Oberflichenwasser

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung durch die Fa. bsp ingenieure, Braunschweig, wurde
festgestellt, dass im Bereich zwischen Margaritenweg und Feldstralle eine dezentrale Re-
genwasserversickerung entsprechend den Anforderungen der DWA - A 138 uneinge-
schrankt méglich ist.

Die Ableitung des im StraRenbereich anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber das
StraRenlangs- und Quergefille in den Stralenseitenraum Ober naturnahe Versickerungs-

mulden (Rigolen).

Lediglich zwischen der B 188 und dem Margaritenweg (lll. Bauabschnitt) sind eingeschrank-
te Versickerungsméglichkeiten gegeben. Das in diesem Bereich aus den neuen Verkehrsfla-
chen anfallende Oberflichenwasser wird Uber das StraBenldngs- und Quergefélle in den
Straflenseitenraum (ber naturnahe Versickerungsmulden (Rigolen) geflUhrt, die mit einem
Notiberlauf an den neuen Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Die Wohnbauflichen werden ebenfalls an den neuen Regenwasserkanal angeschlossen,
der zunidchst in das geplante Regenriickhaltebecken (Trockenbecken) im Sldwesten des
Plangebietes einleitet und dann Ober den vorhandenen Straenseitengraben entlang der B
188, der als Vorfluter dient, abfihrt.

Im Zusammenhang mit der fur die Einleitung erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis wird
bei Realisierung des lll. Bauabschnittes das Einvernehmen mit dem Eigentimer (derzeit
Stralkenbauverwaltung Wolfenbuttel) eingeholt.

Auf die Festsetzung eines Leitungsrechtes als Planeintrag wird verzichtet, da sich eine kon-
krete Aufteilung der Grundstiicke in diesem Bereich erst mit Realisierung des Ill. Bauab-
schnittes ergibt. Die Sicherung des Leitungsrechtes erfolgt durch grundbuchliche Sicherung
in Form einer Baulast oder dinglichen Dienstbarkeit.

For die Beseitigung des Niederschlagswassers nordlich des Margaritenweges werden
grundstiicksbezogene Einzeluntersuchungen z.B. in Gestalt eines vereinfachten Sickertests
empfohlen. Bei einer Versickerung von nicht ausschlieBlich wohnbaulichen Grundstiicken ist

gine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

In den Teilbereichen, in denen héhere Grundwasserstdnde oder sogar gespannte Grund-
wasserverhiltnisse zu verzeichnen sind, wird bei Bauausflhrung unter Umstanden eine be-
fristete Wasserhaltung erforderlich, wofiir vorab eine Erlaubnis gem. § 10 NWG zu beantra-

gen ist.

2.4.5 Abfallbeseitigung
For die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Helmstedt in der

jeweils glitigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke haben an den Abfuhrtagen ihre Mullbeh&lter im Bereich der &f-
fentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen. Nach Entleerung der Millbehalter sind die Mall-
gefille wieder auf die Grundstlicke zurlickzubringen. Die Nutzer der Grundstlcke, deren
Grundstiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Millabfuhr angefahren werden

ggnnen, haben ihre Mullbehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mill-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen.

2.5 Altlasten

per Gemeinde sind Ffe]ne Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kinftigen Plangebiet
pekannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Alt-
|asten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kén-

nen.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat umgehend zu benachrichtigen.

26 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort Danndorf ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berlicksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRlnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, L&rm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.4. aufgrund des planerischen Gebotes der gegen-
seitigen Rlcksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundstiicke sind aufgrund der vor-
handenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fléchen vorbelastet. Daraus ergibt
;i:h Eirr; v;trminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstbliche und tolerante MaR

schrankt.

Um die Grundlagen fir die angrenzende Landwirtschaft zu sichern, wird im Bebauungsplan

zwischen Plangebiet und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ein 3,0 m breiter
Gehblzstreifen festgesetzt.

2.7 Kreisarchdologie

L?:hd'em Qeiﬁlantentaereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszu-
lieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann unverziig-

. lich der Kreisarch&ologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fir arch&ologische Denkmal-

pflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

;ﬂuﬁlgill"chemeiae auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverindert
assen und vor Schiden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.8 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

g‘ig-;'DEEéNLEITULNG UND AUFGABENSTELLUNG
eines ca Co. Objekte Gifhorn-Wolfsburg plant in der Gemeinde Danndorf die Erschliefung
Baugep; 't?‘? ha grofien neuen Baugebietes mit Einfamilienhausbebauung. Das geplante
lan v, Flﬂ fEﬂndet_smh im Sldosten der Ortslage und schlielt an bestehende Bebauung (B-
& ;ue Pker Weg") an. Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungs-
entnehmen.

Mit : .
siegd‘“-‘f baulichen Nutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen ist eine Flachenver-

elung verbunden, die eine Beeintrichtigung verschiedener Schutzgter bedeutet. Die

_ . P $2$20292Tae o o
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Beeintrdchtigung dieser Schutzglter ist gemal der Eingriffsregelung (5§ 21 BNatSchG und §
1 a BauGB) auszugleichen. Ein Ausgleich ist erreicht, wenn alle erheblichen Beeintrachti-
gungen auf ein unerhebliches Maf reduziert werden kénnen.

Im Hinblick auf den Bearbeitungszeitraum musste auf detaillierte Erfassungen zu Tierarten-
vorkommen verzichtet werden. Zur Fauna des Gebietes wird vielmehr eine Potenzialab-
schatzung auf Basis der durchgefiihrten Biotopkartierung und Zufallsfeststellungen vorge-
nommen. Im Hinblick auf die Biotopausstattung und die Landschaftsstruktur im Vorhabens-
gebiet wird diese Vorgehensweise als unkritisch angesehen. Flr den Themenkomplex zu
den abictischen Faktoren, d. s. die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, wird auf Litera-

turdaten zurlickgegriffen.

Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur auf der Vorhabensfldche sowie der unmittel-
bar angrenzenden Bereiche wurden Mitte Juli 2008 durch Geléndebegehung aufgenommen.
Als Kartiergrundlage diente ein Ausschnitt der AK 5 der GLL, Wolfsburg. Die Ansprache der
Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschiissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (V.

DRACHENFELS 2004).
Parallel zur Biotopkartierung wurden Vorkommen relevanter Tierarten, insbesondere beson-

ders geschitzter Vogelarten, als Zufallsbeobachtungen mit erfasst.

2.8.2 ERGEBNISSE

Lage des Vorhabensgebietes

Das geplante Baugebiet soll am siddstlichen Rand der Ortslage von Danndorf entstehen; es
schlielt somit direkt an eine bestehende Einzelhaussiediung an.

Naturrdumlich befindet sich das Areal im Ubergangsbereich von den Bérden zum Weser-

Aller-Flachland.

Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur

Das innerhalb der Grenze des riumlichen Geltungsbereiches gem. § 8 (7) BauGB des B-
Plans liegende Areal wird gegenwértig zum Oberwiegenden Teil als Acker genutzt. Entspre-
chend den edaphischen Gegebenheiten und der Bewirtschaftungsweise werden diese Fla-
chen dem Biotoptyp Sandacker in Intensivnutzung [ASI] zugeordnet. Eine charakteristische
Ackerbegleitflora fehlt bis auf unbedeutende Fragmente.

Am Sldwestrand des Planungsgebietes befindet sich ein Ackerschlag, der seit einigen Jah-
ren nicht mehr bewirtschaft wird. Hier wachst eine Pflanzengemeinschaft aus (vermutlich
eingesaten) Grésern sowie vor allem Arten der Segetal- und Ruderalvegetation. Dement-
sprechend ist die Parzelle als Sandacker, wiesenartige Brache [ASw] gesondert erfasst. Ne-
ben dieser Fl&che steht am Wegrain eine einzelne alte Eiche (Einzelbaum [HBE]).

Die mit kiessigem Material befestigten Wirtschaftswege [OVW / TFK] im Untersuchungsgebiet
weisen jeweils beiderseits relativ breite Raine auf, die von einer Halbruderalen Gras- und
Staudenflur trockener Standorte [UHT] eingenommen werden. Diese Vegetationsbestande
werden von Grasern des Wirtschaftsgriinlands beherrscht, Krduter kommen nur in geringe-
rem Umfang vor. Der Bluhhorizont ist zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahmen sehr sparlich

entwickelt,

GrélRerflachig kommt die Halbruderale Gras- und Staudenfiur trockener Standorte auf einem
Geléndestreifen am Siidostrand des Untersuchungsgebietes vor. Auf dieser Fliche dominiert
das Land-Reitgras, h&ufig vertreten sind zudem die Acker-Kratzdistel und die Grole Bren-
nessel. Stellenweise finden sich Brombeergestrippe [BERR] und anderer Gehblz-Jungwuchs,
vor allem Schwarzer Holunder und Hange-Birke. Ostlich grenzt an diese Flache ein jingerer
Kiefernforst [WZK] an.

Nordwestlich des Planungsgebietes schlielt ein Verdichtetes Einzelhausgebiet [OED] an,
dass nur teilweise in das Untersuchungsgebiet einbezogen ist.

I $T

una
utsame Tierartenvorkommen konnten fiir den Vorhabensbereich nicht ermittelt werden.

pesondere wurden keine charakteristischen Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche u. a.)
festgestellt. Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren werden von zwei Heuschreckenarten

jeweils geringer Individuendichte besiedelt. Gefunden wurden Roesels Beil3schrecke
{Mgfﬂopfera roeselii) und der Gemeine Grashupfer (Chorthippus parallelus).

Abiotische Faktoren

Boden

Nach der digitalen Bodenkarte fir Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Vorha-
pensgebiet Podsol-Braunerde als Bodentyp an. Bodenartlich handelt es sich dabei um Sand,
der aus glazifluviatilen Ablagerungen wie Geschiebedecksand hervorgegangen ist. Die
Méchtigkeit der Sande schwankt zwischen ca. 0,2 m und ann&hernd 5 m; unterlagert werden
gie von tonigen Schichten bzw. Geschiebelehm (BSP INGENIEURE 2009). Das ackerbauliche

Ertragspotenzial wird mit »gering« angegeben.

Wasser
Nach LBEG (in web) gehért das Vorhabensgebiet hydrogeologisch zum Groiraum Mittel-

deutsches Bruchschollenland, Raum Subherzyne Senke, Teilraum Wolfsburger Higelland
und Lappwald. Im Untersuchungsgebiet bildet das anstehende Festgestein des Lias und
Dogger (Tonstein, Schiuffstein, Kalkstein) einen Grundwassergeringleiter mit einer allgemein
stark variablen, insgesamt aber geringen Durchléssigkeit der oberflichennahen Gesteine
aus.

| Im Rahmen der Eaggquuntersuchungen (BSP INGENIEURE 2009) wurde Grundwasser ober-
halb des Festgesteines in Tiefen zwischen 0,7 m und 4,2 m unter Gel&ndeoberkante ange-

troffen. Nahe der B 188 ist das Grundwasser gespannt.

Im Uberwiegenden Teil des Vorhabensgebietes betragt die Grundwassemeubildung nach
LBEG (in web) 151 — 200 mm/a; nach Stdwesten (zur B 188 hin) geht dieser Wert auf 51 —
‘H':*EII mm/a zurlick. Das Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung wird in gleicher Quelle
mit »hoch« angegeben.

Oberfldchengewasser sind im Vorhabensgebiet nicht vorhanden.

Klima / Luft

Efﬂ@klimatisch I_jegt das Vorhabensgebiet in der Ubergangszone vom rein maritimen zum
rﬂﬂllnenta!ap Klima. Die Oberflachengestalt sowie die nach Siidosten vorgeschobene Lage
dssen dabei die kontinentalen Einflusse starker wirksam werden (DWD 1964).

Eine &rtliche Eesanderhe'rt besteht in einer klimadkologischen Belastungssituation, da auf-
8und der geringen Reliefenergie die Klima ausgleichende Wirkung der die Ortslage umge-
den Walder wenig wirksam wird,

EHﬂSchadstuﬁherastyng entspricht weitestgehend der im gesamten Landkreis. Eine leicht
hte Belastung mit Luftschadstoffen resultiert aus der Nahe zur stark frequentierten Bun-

d . : : :

Eaisbtrﬁﬂfa ‘IE_EL Weitere Emittenten mit erheblichem SchadstoffausstoR sind im direkten
€reich nicht vorhanden. Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fir die
&inhaltung sind im Betrachtungsraum nicht ausgewiesen.

i

v ) '
*f‘faft, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild i. w. S. )

& bEtraclhteie Landschaftsausschnitt ist gekennzeichnet als landlich geprégter Raum mit
F deutlich stadtischen Uberpragung durch die in den letzten Jahren entstandenen Neu-
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bausiedlungen am éstlichen Ortsrand von Danndorf. Die Wohnbauflachen mit Einzelhausbe-
bauung und m&Rig grofen Hausgérten, die fast ausnahmslos naturfern gestaltet sind, sto-

Ren dabei ohne Ubergang direkt auf die Feldflur.

Diese weist eine sehr geringe Strukturierung auf; natumahe Elemente wie Hecken oder
Feldgehélze sind nicht vorhanden. Aufgrund der konventionell-intensiven Bewirtschaftungs-
weise der Ackerschldge fehlt eine charakteristische Ackerbegleitflora mit farbigem Blhhori-
zont. Demzufclge vermittelt die Flache in dem natdrlicherseits nahezu ebenen Geldnde ei-
nen sehr monotonen Eindruck.

Erlebbare Auspragungen einer naturbetonten Landschaft in Form eines reicheren Bllhas-
pektes und LautduRerungen wildlebender Tierarten sind in nur sehr geringem Umfang zu
finden, da die mit einer halbruderalen Gras- und Staudenflur bestandenen Wegraine auf-
grund verschiedener anthropogener Stdrungen (u. a. Mahd zur HauptblUtezeit) nur sehr we-
nigen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bieten. Durch die nahe Bundesstralte ist das Ge-
biet vor allem zur Zeit des Berufsverkehrs merklich verlarmt.

Geowissenschaftlich schutzwirdige Objekte sind auf der Vorhabensflache und im direkten
Umfeld nicht vorhanden.

2.8.3 BEWERTUNG
Schutzgurt Arten und Lebensemeinschaften

Biotope (s. anliegender Biotoptypenplan)
Bei den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotopen handelt es sich ausnahmslos um

solche, die in Niedersachsen h&ufig vorkommen und weit verbreitet sind. Von diesen zahit
keiner zu den in Niedersachsen gefahrdeten Biotoptypen (v. DRACHENFELS 1996). Halbrude-
rale Gras- und Staudenfluren stellen allerdings geféhrdete Degenerationsstadien dar.

Nach der Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen
(BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) kommt den Biotoptypen lediglich ein mittlerer
bis geringer Wert zu. Einzelbdume und Baumgruppen werden in dieser Zusammenstellung
nicht bewertet. Eine Gefahrdung ist bei diesem Biotoptyp nur bei Altbestanden gegeben (z.

B. Einzelbaum am Margaritenweg).

In nachstehender Tabelle sind der Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen flr Deutschland
(RIECKEN et al. 2008) bzw. Niedersachsen sowie die Wertstufe nach dem niederséchsischen
Bewertungsverfahren (BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) zusammengestellt. Dabei
ist die konkrete Auspragung der Bestande im betrachteten Bereich mit berlicksichtigt.

Tabelle: Gefahrdungsgrad und Wertstufen vegetationsbetonter Biotoptypen im untersuchten
Gebiet.

Gefahrdungsgrad (RL) D = Deutschland, N = Niedersachsen und Bremen
3 = gefahrdet (#) = Wert gilt nur fir Altbest&nde d = Degenerationsstadium

Wertstufen (Wst)
Ill = von allgemeiner Bedeutung | = von geringer Bedeutung

Biotoptyp (Code) RLp RLy

Sandacker (AS])

Sandacker, wiesenartige Brache(ASb)

Einzelbaum (HBE)

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT)

Kiefernforst (WZK)

)
3d

1)) e
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geféhrdete Pflanzenarten
undes- oder iandesw&lit geféhrdete Farn- und Blltenpflanzensippen wurden weder auf der
\Jorhabensfldche, noch in den angrenzenden Bereichen gefunden.

Fauna .
Entsprechand der Biotopausstattung und -struktur muss das Untersuchungsgebiet hinsicht-

fich der Fayna als im Artenbestand stark verarmt eingestuft werden. Mangels geeigneter
suulcrurenl ist eine Nutzung des Areals als Jagdhabitat fir Flederm&use ausgeschlossen:
Maglichkeiten zur Quartieranlage fehlen.

Bedingt durch die Modalitaten der Untersuchung (Jahreszeit, einmalige Gelédndebegehung)
ist ein direkter Rlckschluss auf die Besiedlung des Gebietes durch Végel zwar kaum még-
lich, jedech kann davon ausgegangen werden, dass besonders bedeutsame Vogelarten im
Vorhabensgebiet, wie z. B. die typischen Offenlandarten der Agrarlandschaften (u. a. Feld-
lerche, Schafstelze) als Brutvogelarten nicht auftreten werden. Speziell die Minimalanspro-
che der Fejdlerche an den Lebensraum drften aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie
der im weiteren Umfeld vorhandenen Waldflachen und sonstigen Gehélzbestinde bereits

nicht mehr erflllt werden. Andererseits finden Gehélzbriiter lediglich in der Waldparzelle
an'lu sldastlichen Rand des Untersuchungsgebietes (bedingt) geeignete Strukturen zu Nest-
anlage vor.

El'ne_zgimreise Nutzung der Ackerflichen als Jagdhabitat durch Greifvégel ist als wahr-
scheinlich anzunehmen. Konkrete Nachweise liegen nicht vor.

Die Biotopstruktur und das hohe Stérungspotential aufgrund der Nahe der Wohnbebauung
sowie der Frequentierung durch Spaziergdnger mit und ohne Hunde lassen insgesamt allen-
falls nur sehr anspruchslose Arten aus der Gruppe der Végel erwarten.

Die als Zufallsbeobachtung festgesteliten beiden Heuschreckenarten kommen in Nieder-
sachsen noch verbreitet vor und sind nicht an einen bestimmten Lebensraumtyp gebunden.
Man_gefs geeigneter Biotope k&énnen dauerhafte Vorkommen stenéker Arten mit héheren
Habitatanspriichen sicher ausgeschlossen werden.

Tagfaltgr ﬁndgn im Untersuchungsgebiet kaum fur sie geeignete Biotope vor; es fehlen so-
wohl bilitenreiche Vegetationsbesténde als auch geeignete Futterpflanzen fiir die Mehrzahl
der Raupen. Somit sind allenfalls vagabundierende Ubiquisten (im Sinne von BLAB &
KUDRNA 1982) im betrachteten Landschaftsausschnitt zu erwarten.

Eéﬂaldauerhaﬁe Besiedlung des Areals durch artenschutzrechtlich geschitzte Arten er-
“ ufmt entslprrechendhdgr EIFIt?FEUSSiE&ﬁUI’IQ und Landschaftsstruktur insgesamt als sehr
<y :Séf:g?nrrch. Lediglich einige wenige die Feldfluren besiedelnde Laufkafer-Arten kénn-

Elf: Eepieut:._rng des Vorhabensgebietes als Lebensraum fir Tierarten muss somit insgesamt
oy gering eingestuft werden. Die gleiche Wertstufe ergibt sich in der Gesamtsicht beziiglich
S Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Boden

5;?::;-?1 Ge_f:.iet anstehende Podsol-Braunerde gilt landesweit nicht als seltener Bodentyp oder
ke &r mit pesnnderen MerkrnaFe_n. Bei einer Bodenzahl zwischen 17 und 40 und einer A-
~rZahl zwischen 18 und 41 ergibt sich fir das ackerbauliche Ertragspotenzial insgesamt

®in geringer Wert.

Es " . :
Sei I';gﬁdtalt sich um keinen natdrlichen Boden, da aufgrund anthropogener Einfliisse wie der
b Ngerem bestehenden ackerbaulichen Nutzung von einer Degradierung gegeniiber dem
Prungstyp auszugehen ist, auch wenn keine hohe Erosionsgefdhrdung durch Wasser
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oder Wind gegeben ist, Eine vorrangige Schutzwirdigkeit oder -bedlrftigkeit besteht somit
nicht, wie auch die Lage aulerhalb der landesweiten Suchtréume flr schutzwirdige Béden

bestétigt.

Insgesamt kommt dem Vorhabensgebiet daher eine geringe Bedeutung beziglich des
Schutzgutes Boden zu.

Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Vorhabensgebietes nicht frei Vorbelastungen. Das

Grundwassersystem ist durch vielfache Freilegung im néheren und weiteren Umfeld, vor
allem infolge von Rohstoffgewinnung (Sand-, Kiesgruben, Steinbriche) sldlich und &stlich
der Vorhabensflache, veradndert, insbesondere besteht ein erhéhtes Verschmutzungsrisike.

Aufgrund der insgesamt geringen Grundwasserneubildungsrate bei einem mehrheitlich mitt-
lerem Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung sowie der im Bezug auf den Grund-
wasserkérper geringen Ausdehnung der Vorhabensflache ist deren Bedeutung fOr die
Grundwasserneubildung nachrangig. Gleiches gilt fir die Schutzfunktion im Hinblick auf die
Reinhaltung des Wassers. Wasserschutzgebiete sowie Anlagen zur Trinkwassergewinnung

sind im n&heren Umkreis nicht vorhanden.
Oberflachengewdsser kommen im Vorhabensgebiet oder direkt angrenzend nicht vor.

Der Wert des Gebietes ist daher hinsichtlich des Schutzgutes Wasser als mittel bis gering
anzugeben.

Schutzgut Klima / Luft
Die Bedingungen beziglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet

nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche im Klimaraum ab. Die Schadstoff-
belastung aufgrund des hohen Fahrzeugaufkommens auf der B 188 erreicht in der Regel
keine kritischen Werte, da ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch erfolgen kann. Zur
Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft trégt die Vorhabensflache indes nicht bei;
eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihr nicht zu.

Die Bedeutung der Vorhabensflache fir das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering bis
sehr gering.

Schutzgut Landschaftsbild )
Das betrachtste Gebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Na-

tirliche Landschaftselemente fehlen véllig. Die landschaftliche Vielfalt ist aufgrund der Nut-
zungssituation insgesamt sehr gering. Die bestehende Bebauung steht im deutlichen Kon-
trast zur angrenzenden freien Landschaft und stellt optisch wie akustisch eine weitere deutli-
che Vorbelastung dar. Als zusatzliche StérgréfRe tritt der Stralenverkehrsldrm auf der B 188

in Erscheinung.

Als Erlebnisraum fiir eine Natur orientierte Naherholung ist das Gebiet nicht geeignet.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schénheit) als gering zu bewerten.

Naturschutzfachliche und -rechtliche Festsetzungen
Die Vorhabensflache befindet sich nicht in einem nach Naturschutzrecht geschitzten Land-
schaftsteil noch grenzen solche unmittelbar an. Insbesondere sind keine nach europaischem
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Namrssﬁutzreaht (EU FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) im naheren Umfeld des Vorha-
pensgebietes ausgewiesen.

gesonders geschltzte Biotope gem. § 28 a NNatG sind im untersuchten Areal nicht vorhan-
den.

Bestandige Vorkommen von gesetzlich geschitzten Tier- oder Pflanzenarten sind aus dem
Gebiet nicht bekannt.

28.4 KONFLIKTANALYSE

Angaben zum Vorhaben
Die Gesamtflache des zu erschlieBenden Baugebietes betragt rd. 7,7 ha.

Art und Grenzwerte der Bebauung werden im Bebauungsplan durch die zeichnerische Dar-
stellung einer Baugrenze und textliche Festlegungen geregelt. Die geplanten Bauflichen
werden als _fﬂxrlgemeine Wohngebiete" (§ 4 BauNVO) ausgewiesen. Im Sinne einer ortsiibli-
chen Bauweise und unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem zur Verfligung ste-
henden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festsetzung einer eingeschossi-
gen, offenen Bauweise und einer maximal zul&ssigen Grundflichenzahl von 0,3 und Ge-
scholtflachenzahl von 0,3. Zusatzlich erfolgt im Sinne des stédtebaulichen Umfeldes eine
Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen.

Die inr?_era ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Anliegerstraien, die als Mischver-
:-:ehrsﬂachgn gemal den Empfehlungen zur Anlage von ErschlieRungsstrafien ausgebildet
werder]. Die Stralen haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so
dass sie durchgéngig fur Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Durch die Ausweisung als gemisch-
te Verkehrsfldchen findet eine Trennung der einzelnen Verkehrsarten nicht statt. Die Anbin-
dung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die
vorhandenen Stralien »Feldstrale« und »Margaritenweg«. Die Feldstrale mindet in die L
853 und der Margaritenweg in die Bundesstrale.

Sofern der [Il. Bauabschnitt realisiert werden sollte, wird aufgrund der Verkehrsbelastung auf
der Bundesstralle B 188 ein Schallschutzwall/-wand von 3 m Héhe entlang der Strale
(Stdwestrand des Vorhabensgebietes) vorgesehen, um die schalltechnischen Orientie-
fungswerte fiir allgemeine Wohngebiete einhalten zu kénnen.

Ellzﬁnbleuung des im Eerej;_r'l der geplanten Straflen anfallenden Niederschlagswassers soll
Taaen Etrarlensmteqraum ubgr naturnahe Versickerungsmulden erfolgen. Zwischen der B
A unq d:_am M;rganterweg sind qufg_rund der edaphischen Gegebenheiten keine Versicke-
muﬂsmﬁghchkmtan geget?en_. Das in diesem Bereich anfallende Oberflichenwasser aus den
aufsn Ver}qehrgﬂéchen wird in den Straenseitenraum Uber Rigolen, die mit einem Notiber-
o Versehen sind, an den neuen Regenwassemanal angeschlossen. Das Oberflachenwas-
i :r"rlasé d&{_’] Wohnbaufldchen mrd in den Regenwasserkanal geleitet. Der Regenwasserka-
o It einen Anschlu;s an ein geplantes Regenriickhaltebecken von ca. 0,1 ha Flache im
Westen des Plangebietes, fir das der Graben an der B 188 als Vorflut dient.

Z —_
‘:tr;‘ Schutz vor Imrnl|ssmnen von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie zur
fandgestaltung sieht der Bebauungsplan die Anlage eines 3,0 m breiten Gehélzstreifens
Rand des Plangebietes vor.

P s )
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Eingriffsbetrachtung

Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Bei Realisierung der geplanten Bebauung kommt es zu einer vollstandigen Beseitigung der
gegenwdrtig vorhandenen Biotope, vorrangig Acker, einschlieflich Brachestadium, sowie
halbruderale Gras- und Staudenfluren. Ersetzt werden diese durch Einzelh&user nebst
Hausgérten, Stralen und Wege, einer Flache fur Hochwasserschutzmalnahmen (Regen-
wasserrlickhaltebecken) sowie einer Flache fir L&rmschutzmalinahmen (L&rmschutzwall)

parallel zur B 188.

Mit den Veranderungen im Biotopbestand einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung.
Beides zusammen fihrt dazu, dass die Moglichkeiten zur Nutzung des Areals als Lebens-
raum fir Tiere nachhaltig modifiziert werden. Anstelle der bisher (in geringem Umfang) anzu-
treffenden Arten der halb-offenen bis offenen Landschaftsrdume werden anspruchslose Kul-

turfolger treten,

Somit bedingt das Vorhaben erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemein®
schaften im Sinne des NNatG, die der Kompensation gemag §§ 10 ff NNatG bedrfen.

Schutzgut »Boden« )
Mit Verwirklichung des Bauvorhabens kommt es durch Uberbauung und Neuversiegelung

bzw. Abtrag zur Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens zu einer Beeintrachtigung von
insgesamt rund 33.690 m? bislang offener, aber vorbelasteter Bodenfléche. Der Boden wird
an dieser Stelle irreversibel derart verandert, dass er nicht mehr einem natlrlichen Bodentyp
entspricht. Durch Abgrabung bzw. Uberbauung (Bau von Hausern, Stralen, Wegen etc)
wird Boden partiell vollstandig zerstér.

Die vorhabensbedingten Veranderungen beztiglich des Schutzgutes Boden sind trotz dessen
_relativ geringer Bedeutung als erheblicher Eingriff im Sinne des Gesetzes zu werten, der zu
kompensieren ist. - e

Schutzgut »Wasser«
Einhergehend mit der Oberflichenversiegelung kommt es zu einer Verminderung der Versi-

ckerung von Niederschlagswasser und damit Verminderung der Grundwasser-Neubildung.
Diese wird auf einen Wert auf unter 150 mm/a zurlickgehen. In Relation zur Gesamtausdeh-
nung des betroffenen Grundwasserleiters ist die &rtliche Verminderung der Grundwasser-
Neubildung indes als vernachldssigbar gering anzusehen. Von einem merklich erhShten Ri-
siko der Grundwasserverschmutzung ist nicht auszugehen.

Oberflichengewasser sind im Vorhabensgebiet und dessen direktem Umfeld nicht vorhan-
den. Fir im weiteren Umkreis existierende Gewdasser birgt das Vorhaben kein nennenswert
erhhtes Risiko der Belastung durch Schadstoffeintrége oder Anderungen an den hydrologi-

schen Gegebenheiten.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Wasser« im Sinne des Gesetzes ist somit nicht gegeben.

Schutzgut »Klima / Luft«
Die Verdnderungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft durch das geplante Baugebiet

werden sich nur lokal auswirken, Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Verkleine-
rung des klimatischen Ausgleichsraums und zu einer Einengung der Frischluftbahn und da-
mit zu einer Stérung zwischen Belastungs- und Ausgleichsraum. Hiervon betroffen sind Teile

der bestehenden Siedlungen der Ortschaft Danndorf, wobei zu beachten ist, dass die Klima-
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ilug,g|ain:i~1ﬁ|.m.rn:tir;:r: aufgrund der natlrlicherseits geringen Reliefenergie nur schwach ausge-

ragt ist.
Sarg erhohte Aussto an Luftschadstoffen (Gebdudeheizung, Kfz-Verkehr) wird ortlich nicht
gﬁurbﬂr sein, da durch die gegebene Topographie ein guter Luftaustausch ermdglicht wird.

EREmar in das Schutzgut »Klima / Luft« im Sinne des Gesetzes liegt somit nichtvor.

gehutzgut »Landschaftsbild«
\lorhabensbedingt verandert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass in einem
it ackerbaulich genutzten Areal ein Siedlungsgebiet mit Wohnbebauung geschaffen
und Hausgérten angelegt werden. Eine entsprechende Uberpragung des betrachteten Land-
schaftsausschnittes ist durch die bestehende Bebauung (Einfamilienhaussiediung) bereits
eben. Durch die vorgesehene Hohenbeschrankung fir die Hauser wird ein Angleich an

die vorhandene Wohnbebauung erreicht.

Der Ubergang von dem geplanten Baugebiet zur freien Landschaft wird durch die fir mehre-
re Stellen vorgesehene heckenartige Bepflanzung glnstiger gestaltet als es gegenwértig der
Fall ist. Landschaftsteile oder -bestandteile von besonders hoher Bedeutung fur das Schutz-
gut sind vom Vorhaben nicht betroffen. Durch die die Ortslage von Danndorf umgebenden
Waldgebiete wird eine visuelle Abschirmung des geplanten Baugebietes in der Fernsicht

erreicht.

q’jﬂ'gF bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen

- und Landschaftsbild als geringflgiger Eingriff in das Schutzgut sLandschaft / Land-
iide gewertet. PRI e L R

MaBnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung
Die Planung sieht verschiedene Malnahmen vor, die geeignet sind, Eingriffe in die Schutz-
gﬁte_r Zu vermeiden bzw. solche zu vermindern. Einzelne dieser Vorhaben werden in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich geregelt.

= Anlage eines Gehélzstreifens im Ubergangsbereich zu landwirtschaftlichen Nutzflachen;
n"llt_die_ser Malnahme wird nicht nur ein gewisser Schutz des Wohngebietes gegeniiber
Emisgrunen von benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen erzielt, es wird
2ugleich eine verbesserte Einbindung des bebauten Bereiches in die Landschaft erreicht,
80 dgss der Eingriff in das Schutzgut sLandschaft / Landschaftsbild« gemindert wird. Zu-
Satzlich kommt dem Gehalzstreifen ab einem gewissen Bestandsalter eine bedingte Ha-
hltatfupktian zu, so dass auch Eingriffe in das Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaf-
I3 18n« eine teilweise Kompensation erfahren.
Weﬂgeljende Versickerung von anfallenden Niederschlagswassern; hierdurch wird der
L Eingriff in das Schutzgut »Wasser« gemindert.
M'.t der Beschrankung der Gebaudehshen auf ca. 10 m (ber Grund werden stérkere Ein-
griffe in das Landschaftsbild vermieden.

Al
O; ;’i"ﬂ"kﬂnt?s_- Landschaftselement sollte die alte Eiche am Margaritenweg erhalten bleiben.
©8 realisierbar ist, steht gegenwartig noch nicht fest.

Efﬂg]rfﬁ'sbﬂanzferung
"diﬁpenbengenen Bestimmung der Eingriffsintensitat in die vorhandenen Biotopbe-
o |Ir"u:!a.at die »Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der
che'f anung « des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2006) Anwendung. Nach diesem
Modell wird die Wertigkeit der vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in
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einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen Fl&che des Biotops multipliziert. Die Summe
aller Flachenwerte ergibt den gegenwartigen Wert in Punkten.

In analoger Weise werden die Werte fir die Zielbiotope nach Umsetzung des Bauvorhabens
ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten des vorhandenen Bestandes und den Entwick-
lungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorhabensbereich und ggf. den Bedarf an

weiteren Kompensationsmafnahmen.

Beriicksichtigung finden dabei die Festsetzung einer Grundflachenzahl im Bebauungsplan
sowie die Ausweisung von Flachen mit einer Nutzungsbindung, z. B. Pflanzstreifen oder Re-
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mgsplﬂn festgesetzten Malinahmen, auf den Fldchen als Nachnutzung einen Waldrand und

ainen Wald neu anzulegen.

D gberwiegende Teil der beiden Flursticke wird gegenwartig (August 2008) ackerbaulich

guantzt- eine kleine Flache ist mit artenarmem Griinland bestanden. Ein schaler Streifen wird
VWald eingenommen, der sich nach Westen fortsetzt.

Die genaue Lage der beiden Flursticke ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu ent-
n:!hmEﬂ.

Egmgegsaglanaﬂﬁchen (Flurstiicke 177/2 und 177/3)

genwasserrickhaltebecken. Fir das Regenriickhaltebecken wird als Zielbiotop fur die Fla-
chenwertermittiung daher ein naturferner Stillgew&ssertyp zum Ansatz gebracht. PO Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert |
Acker AT 16.603 1 16.603
Wald wa 1.825 5 8.125
Baugebiet _E@_j'l!ﬂ'ld GIT 2.326 2 4.652
gesamt 20.754 30.380
[Bastand ' 00 Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
Gesamtflache 75.666 mﬁ DIl ¢ Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert |
Acker AT 72.494 1 72.499 Wald: vorhanden waQ 1.825 b 8.125
Weg TFK 1.800 1 1.900 Wald: Neuanlage WJL 15.500 3 46.500
Seitenstreifen UHT 1.272 3 3.816 Waldrand WAR 3.429 3 10.287
| gesamt 78.215 | | |gesamt 65.912
Planung Bictoptyp Flache (m?*) Wertfaktor Flachenwert Die Kompensation ergibt 35.532 Flachenwertpunkte.
Gebdude X 21.700 0 0 .
Strallen u. Wege X 11.000 0 0 Wlit'der aufgezeigten Kompensation in der GroRe von 35.532 Flachenwertpunkten wird der
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 41.210 1 41.210 Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ermit-
RRHB SXS 1.000 2 2,000 lte Bedarf von 32.755 Flachenwertpunkten vollstdndig ausgeglichen, . 0 1
Pflanzstreifen, Wall HPG /UHT 750 3 2.250
gesamt 75.6680 45.460 D!.:rch die Herausnahme von rd. 1,9 ha Grundfliche aus der konventionell-intensiven land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung und Uberfilhrung in Wald bzw. nicht genutzte Gehélzbe-

Es ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von 32.755 Flachenwerten.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird flaichenmaBig der durch Versiegelung bzw. Abgra-
bung beeintréchtigen Grundfl&che von rd. 33.700 gleich gesetzt. Aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen und deren Abstellung auf nicht Gberbauten Teilflichen, was als teilweiser
Ausgleich angerechnet werden kann, wird als Kompensationsbedarf nur die Halfte des o.g.

Wertes angesetzt.
Fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden besteht somit ein Kempensationsbedarf im Aqui-
valent von knapp 17.000 m? Grundfiache.. . fik: A i

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Fur die Eingrifiskompensation stehen zwei Grundsticke westlich der Ortslage von Danndorf
zur Verfligung, die vom ErschlieBungstrager erworben und im Anschluss auf die Feldmarkin-
teressenschaft zur Pflege und Unterhaltung Gbertragen werden. Die Grundstlcke grenzen an
ihrer Westseite an ein alteres Waldgebiet, weshalb als Kompensationsmalinahme die Wald-
entwicklung vorgesehen wird. Zielbiotop ist ein standortheimischer Laubmischwals mit Eiche
und / oder Rotbuche als Hauptbaumarten. An der Ostseite soll aus Geblschen und Stauden-
fluren ein typischer Waldrand entwickelt werden. Zur B 188 hin, welche an der Stdseite der
Mafnahmeflache verlduft, soll ein eher offener Staudensaum entstehen, um die Gefahr von
Wildunféllen nicht unnétig zu erhéhen.

Die Flachen werden, da eine langfristige Erschliefung in lll. Bauabschnitten angestrebt wird,
zundchst aus der derzeitigen Nutzung herausgenommen und 2 x im Jahr gemé&ht. Mit Reali-
sierung des Il. und Ill. Bauabschnittes erfolgt eine stufenweise Umsetzung der im Bebau-

stande und Staudenfluren werden die nutzungsbedingten Bedenbelastungen abgestellt, so
dass die natlrlichen Bodenbildungsprozesse wieder einsetzen kénnen und der Boden rege-
nerieren kann. Somit wird eine Aufwertung des Bodens im Bereich der Kompensationsfl4-
chen erreicht, was als Ausgleich fir den vorhabensbedingten Eingriff gewertet werden kann.

Weitergehender Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in das’ Schutzglt Boden besteht

L il ettt i i e

Da eine partielle Bepflanzung mit Gehélzen an einigen Stellen des Vorhabensgebietes vor-
gasehen Ist, kann von einer gewissen Einbindung des Baugebietes in das Ortsbild analog
er bestehenden Bausubstanz ausgegangen werden.

:l:it der Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fr die Eingriffe in die Schutzgi-
FArten und Lebensgemeinschaften bzw. Boden westlich der Ortslage von Danndorf wird

?;';;ftuﬁvertung der entsprechenden Gebiete auch im Hinblick auf das Landschaftsbild er-

ldschanshiid besteht picht i e R

Eﬁafﬂberﬂiﬁa us gehender Kompensationsbedarf fir Eingriffe in das Schutzgut Landschaft

T R $ $TTT
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3. Fladchenbilanz

Gesamtgrifle des Plangebietes ca. 7.6 ha | 100,0 %
Wohnbaufldchen ca. 6,3 ha B2,9%
Verkehrsflachen
- vorhanden ca. 0,3 ha 4,0% |
- geplant ca. 0.8 ha 10,5 %
Wallfliche ca, 0,1 ha 1,3 %
| Regenriickhaltebecken ca. 0,1 ha 1,3 %

Im Plangebiet kénnen It. Teilungsentwurf ca. 87 Baugrundstlcke neu entstehen.
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Plandurchfiihrung

4.

s Plangebiet wird durch einen ErschlieBungstrager realisiert. Offentliche Fldchen, die fir
e purchfuhrung der Planung erforderlich sind, werden kostenfrei vom ErschlieBungstrager
auf die Gemeinde Ubertragen.

5. Kosten und Finanzierung

Da alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten vom
ErschlieBungstrager getragen werden, ist die Einplanung von Haushaltsmitteln hierflr nicht

erforderlich.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Wasserverband Vorsfelde - vom 21.07.09
Es ist eine Erweiterung der Hauptver- und Entscrgungsanlagen notwendig.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Bestand und Betrieb der Abwasserdruckleitung in der Feldstrae durfen nicht beeintrachtigt
werden.
Anmerkung:
Wie vor.
Es wird vorgeschlagen, die Flache fir die geplante Druckerhéhungsstation in den Randbe-
reich der Feldstralie zu verlegen, da der vorhandene Stralenraum breit genug ist.
Anmerkung:
Wird im weiteren Planverfahren beachtet.
Bei entsprechender Regenwasserbewirtschaftung zwischen B 188 und Margeritenweg kann
Zumindest ein Teil des anfallenden Regenwassers auf privaten Grundstiicken zuriickgehal-
t&nrdWErden. Es kénnte z.B. das benétigte Rickstauvolumen den Bauherren vorgegeben
werden.
Anmerkung:
Grundsatzlich soll das Oberflichenwasser aus diesem Bereich des Plangebietes in das
geplante Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.
Es soll der Entscheidung der Grundstiickseigentimer Uberlassen bleiben, ob sie das Re-
9€nwasser teilweise z.B. zur Gartenbewésserung sammein.

Zentrale Polizeidirektion - vom 21.07.09
|nh$uEzug auf Abwurfkampfmittel bestehen keine Bedenken; Luftbilder zeigen keine Bombar-
ng.
ﬁ:lﬂen bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerféauste, Minen etc.) gefunden
rden, ist die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
SUngsdezernat direkt zu benachrichtigen.
Anmerkung:
In der E"tegn'.'lndung zum B-Plan ist bereits ein Hinweis auf die Vorgehensweise bei
Kampfmittelfunden enthalten.

Kabel Deutschland - vom 03.08.09

B:E: Pla”QEbiet liegt in einem Ortsteil, der z.Zt. nicht an unser Breitbandkabelnetz ange-
08sen jst.

Ar]merkung:
I'd zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom AG - vom 04.08.09

Wir bitten folgendes sicherzustellen:
fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes ist eine ungehinderte, unendgeldli-

che und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strafen und Wege zu méglichen;
- auf den Privatwegen (Eigentumerwegen) ist ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen
Telekom AG einzurdumen;
eine rechtzeitige Abstimmung und Koordinierung der Tiefbaumalinahmen;
- Vermeidung von Beschédigungen an Telekommuniktationslinien sowie ungehinderter Zu-
gang zu vorhandenen Telekommunikationslinien aus betrieblichen Grinden.

Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und bei Realisierung des Baugebietes beachtet. Erforder-

lich werdende Leitungsrechte werden durch Baulast bzw. Grunddienstbarkeiten gesi-
chert.

Nds. Landesbetrieb fiir StraBenbau u. Verkehr - vom 06.08.08

Im B-Plan ist die Bauverbotszone gem. § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz einzutragen.

Durch geeignete textliche oder zeichnerische Festsetzungen ist sicherzustellen, dass in der
Bauverbotszone auch die nach der NBauO genehmigungsfreien baulichen Anlagen und
Werbeanlagen nicht errichtet werden diirfen.

Anmerkung:
Ein Hinweis auf die Bauverbotszone ist bereits im zeichnerischen Teil des B-Planes und

in der Planzeichenerkldrung enthalten.
Entlang der freien Strecke der Bundesstralle ist ein Zu- und Abgangsverbot einzutragen.

Anmerkung:
Durch die Festsetzung einer geschlossenen Larmschutzmalnahme parallel zur Bundes-
stralle ist ein Zu- und Abgang vom neuen Baugebiet auf die Bundesstrale ausgeschios-
sen. Somit erlibrigt sich ein Zu- und Abgangsverbot.
Der Larmschutzwall muss von der Grundstiicksgrenze der B 188 einen Abstand von mind.
1,0 m einhalten, damit die Unterhaltung des Walles vom Privatgrundstiick aus erfolgen kann.
Anmerkung:

Wird bei Ausflhrung der BaumaRnahmen beachtet.
Es wird darauf hingewiesen, dass keine Larmschutzmalnahmen fir das neue Baugebiet

errichtet werden u. keine Kosten hierfir Obernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der
Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegeniber dem Bund

nicht geltend gemacht werden.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung

zum B-Plan beachtet.
Bei Herstellung des Larmschutzwalles sind im Zusammenhang mit dem geplanten Verbrau-
chermarkt an der Nordwestseite des Baugebietes das erforderliche Sichtdreieck sowie die
Linksabbiegespur zu beriicksichtigen.

Anmerkung: :

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei Uberarbeitung der Planunterlagen

beriicksichtigt.

LSW Netz GmbH - vom 11.08.09
Zur Versorgung des geplanten Baugebietes ist die Errichtung einer Ortsnetzstation erforder-

lich. Die Lage des Stationsplatzes wére im Bereich des Regenriickhaltebeckens denkbar.
Bei Anpflanzungen vom Baumen und Blschen im Bereich von Kabel- und Rohrtrassen ist
das Merkblatt der LSW zu beachten

Anmerkung:
Lt. Auskunft der LSW ist eine Ortsnetzstation nur fir den 111, BA erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 11.08.09
Hinweis auf die Stellungnahme vom 01.08.08 zur 38. Anderung des F-Planes:

Inhalt der Stellungnahme:
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‘Mglichen Immissionskonflikten im Bereich des Reitplatzes ist durch entsprechende Bau-
- anzen Rechnung zu tragen.”

';'-.: Anlage des Gehdlizstreifens zwischen Plangebiet und angrenzender Landwirtschaft wird
~aarit.

~ Anmerkung:

Nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) besteht bei der Beurteilung von Geruchs-
jmmissionen ein Unterschied zwischen Tierintensivhaltung und klassischer Landwirt-
schaft’. Da es sich bei dem Reitplatz kaum um eines der genannten Kriterien handelt, ist
gine nahere Auseinandersetzung nicht erforderlich.

Bei den auf dem Reitplatz stattfindenden Veranstaltungen handelt es sich um sog. Tradi-
tionsveranstaltungen, die zusammen nicht die Obergrenze von 10 Tagen im Jahr errei-
chen und somit nach der TA-L&rm zu den seltenen Ereignissen gehéren.

‘Nds. Forstamt Wolfenblittel - vom 12.08.09
‘Hinweis auf das RROP 2008, wonach zwischen Bebauung und Waldréndern ein Mindestab-
stand von 100 m eingehalten werden soll.
Die okologische Funktion des Waldstlckes sollte noch geprift werden. Als Kompromiss wird
gin 50 m breiter Abstand als Pufferzone zwischen geplanter Bebauung und Waldrand vorge-
schlagen, wodurch eine Waldbrandgefihrdung von z.B. Grillaktivitaten im Garten oder llega-
le Entsorgung von Gartenabféllen vermindert wird.
Entscheidend flr den Waldabstand ist der Abstand zur Waldflurstlicksgrenze, nicht zu dem
derzeit sichtbaren Waldrand. Der unbestockte Teil bis an die Waldflurstiicksgrenze unterliegt
gbenfalls dem Waldbegriff,
Anmerkung:
In Niedersachsen gibt es keine gesetzliche Regelung zur Einhaltung eines Mindestab-
standes zwischen Wald und Wohnbebauung.
Gleichwohl wird aus Grinden der Gefahrenabwehr, z.B. zum Schutz vor umstlrzenden
Baumen oder baulichen Anlagen mit Feuerstitten die im B-Plan berlicksichtigte Ab-
standsﬂ_ﬁche als erforderlich und ausreichend angesehen. Sie entspricht der halben Fall-
lange eines Baumes. Hierbei wurde berlicksichtigt, dass auch der Eigenttmer der Wald-
flache zu UnterhaltungsmaRnahmen verpflichtet ist.

Landkreis Helmstedt - vom 12.08.09
Die Begriindung ware wie folgt zu erganzen:
. gmm wird weder eirj héherer Wall noch dessen (ggf. abknickende) Verléngerung an den
| den zum Zwecke einer Optimierung der Schutzwirkung in Betracht gezogen;
¥arum wird der erforderliche Schutz der Bebauung nicht ergénzt durch eine r&umliche
. fénnung, wenn der Wall alleine nicht ausreicht;
Wie der Schutzanspruch fir die Freiflachen gewsahrleistet werden kann und soll, den die
DIN 18005 umfasst;
L] P
“’ﬂmm auf explizite Festsetzungen zu Gunsten der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse,
51 Sié der Gutachter vorschligt, trotz des Gebotes der Konfliktbewaltigung innerhalb des
Abs. 7 BauGB verzichtet werden soll.
Anmerkung:
ng die gemeindliche Abwagung ergeben sich unter Beriicksichtigung von § 1 Abs. 5§
50 UGB (menschenwiirdige Umwelt, Wohnbedurfnisse, Umweltschutz) du der u.a. aus §
L%h_EilrnSu::huf.'.-i herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Belastigungen ver-
ledenen Abwagungsspielréume:
E‘_Jn derlErf‘uHung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine Beldstigungen)
IS an die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer Belastungen ohne rechtli-
Che Folgen;
;?n der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze bis an
I le EntEJgnungsrler;htlichB Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener teilweise Zurtickstel-
Ung des Immissionsschutzes unter Einsatz — soweit wie méglich — aktiver oder pas-
Siver Schutzmalfnahmen:;
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- von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter
weitgehender Zurlickstellung des Immissionsschutzes zugunsten anderer Belange
mit der Folge der Entschadigungsverpflichtung bis an die Gefahrengrenze. Die der
Gemeinde entstehenden Kosten fir Schutzmalnahmen oder Entschédigungen mis-
sen in die Abwégung eingestellt werden.

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung ist eine Entwicklung des Bauge-

bietes maglich, wenn Mafnahmen zur Minderung der Schallbelastung festgesetzt wer-

den. Dies ist in Form der im B-Plan festgesetzten L&rmschutzmalnahmen (L&rmschutz-

wall und passiver Schallschutz) geschehen.
Alternativstandorte im Ort fiir weitere neue Baugrundstiicke stehen z.Zt. nicht zur Verfl-

gung.
Grundsatzlich ist zu kldren, inwieweit das Bauland im Nahbereich der B 188 Gberbaubar sein
EGIII

Anmerkung:

Wird durch Eintragung der Baugrenzen beachtet.
In der Planzeichnung ist die Ausdehnung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche einzutra-

gen.

Anmerkung:
Es wird fur ausreichend erachtet, nur die Bereiche darzustellen, die It. Aussage des

schallt. Gutachtens als durch Verkehrsidrm vorbelastet sind (ca. 100 m parallel zur B
188). Mit der Kennzeichnung dieser Fldchen und einer verbindlichen textlichen Festset-
zung im B-Plan wird den Aussagen des schalltechnischen Gutachtens gefoigt.

Es sollte gepriift werden, ob sich schon heute Konsequenzen aus dem geplanten Einzelhan-

delsstandort ergeben.

Anmerkung:
Aktuell vorliegende Erkenntnisse bzw. Planungen eines méglichen Einzelhandelsprojek-

tes sind in die laufende Planung eingeflossen. Weitergehende Uberlegungen sind auf-
grund des Planungsstandes zur Realisierung des Projektes nicht erforderlich. Der Inves-
tor hat bei der konkreten Uberplanung nachzuweisen, dass die vom Markt ausgehenden
Emissionen unterhalb der Grenzwerte liegen.
Es wird davon ausgegangen, dass im weiteren Planverfahren eine vertiefte Auseinanderset-
zung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege stattfinden wird,

Anmerkung:
Wird im laufenden Planverfahren berlcksichtigt.
Der ca. 15 m breite Streifen zwischen der Grenze des Plangebietes und der mit Waldrand

bezeichneten Linie ist weiterhin Wald im Sinne des Nds. Landeswaldgesetzes, auch wenn
der Gehdlzbestand dort beseitig werden sollte.

Anmerkung:
Siehe hierzu die Anmerkungen zur Stellungnahme des Forstamtes Wolfenbdttel.

Die vorliegende Baulandausweisung fuhrt dazu, dass das Flurstlick 46 an der Nordseite des
verlangerten Margeritenweges, zur Baullcke wird und als solche im Rahmen des § 34
BauGB bebaubar wird. In diesem Fall missen auch diejenigen Einbuffen abgewogen und

kompensiert werden.

Anmerkung:
Das Flurstiick 46 befindet sich im Eigentumn der Gemeinde und stellt sich als Brachland

dar. Derzeit besteht keine Veranlassung fur eine Uberplanung des Grundstiickes.
Bei einer spateren Uberplanung sind, auch bei einem Vorhaben nach § 34 BauGB, die
Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten.
Der an den Randern des Plangebietes festgesetzte Pflanzstreifen wird fir untauglich gehal-
ten.

Anmerkung:
Die Festsetzung des Pflanzstreifens dient der besseren Gestaltung des Landschaftsrau-

mes zur Landschaft und wird die Erholungsfunktion des Planungsraumes insgesamt un-

terstiitzen.
Aulerdem wird dadurch ein Schutz vor landwirtschaftlichen Emissionen (Staub- und

Sprihschutz) gewahrleistet.
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| Gegensatz zur ﬁltere_n Fassung dar I_Elaunutzungsverurdnung hat die Differenzierung der
Grund- und Geschossflachenzahl bei eingeschossiger Bebauung keinen Sinn, da die er-
e Geschossflache definitionsgemaR nicht gréBer sein kann als die erreichte Grundfla-
_\Wenn trotzdem daran festgehalten werden soll ware klarzustellen, inwieweit die zu be-
flanzenden Flachen zum Bauland gehéren und damit berlicksichtigungsfahig fir die Be-
rechnungen nach den §§ 19 und 20 BauNVO sein sollen.
Anmerkung:
Der Anregung wird gefolgt; GRZ und GFZ werden einheitlich mit 0,3 festgesetzt.
Aus den vorliegenden Unterlagen ergeben sich keine Anhaltspunkte fur das Vorhanden-Sein
von Altablagerungen oder Bodenverunreinigungen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Um die bebauten Grundsticke an der Sldostseite des Kornblumenringes vor Stérungen aus
dem geplanten Baugebiet zu schitzen, sollten hier auch Stellplatze ausgeschlossen werden,
Anmerkung:
Aufgrund der Gréle der betroffenen Grundstiicke, ist die Méglichkeit der Bebauung,
hierzu gehért auch die Anordnung von Stellplatzen, sehr eingeschrankt. Aus diesem
Grund wird an den getroffenen Regelungen festgehalten.
Es wird empfohlen, die fulllaufige Verbindung als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung" festzusetzen.
Anmerkung:
Unter dem Begriff Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind z.B. verkehrsbe-
ruhigte Bereiche u. FuBgéngerzonen einzuordnen. Ein FuBweg z3hlt somit nicht zu den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.
Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen sollte eine zu knappe Ausstattung von Parkflé-
chen vermieden werden.
Anmerkung:
Es ist vorgesehen, die Stralen als gemischte Verkehrsflachen i.S. einer Tempo-30-Zone
auszubauen. Es wird keine Trennung der Verkehrsarten FulRgénger, Radfahrer und
Kraftfahrzeuge vorgenommen. Daher werden auch keine konkreten Parkflachen ausge-
wiesen.
In die Begriindung zum B-Plan ist aufzunehmen, dass das aus dem sidlich des Margariten-
Weges angrenzende Baugebiet anfallende Oberfléchenwasser zunachst dem Regenriickhal-
tebecken zugefiihrt und dann in einen Vorfluter eingeleitet wird. Fur die Einleitung ist eine
Wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Anmerkung:
2 Wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
wanll'g empfmh[en, rsll'ch den Aus_sagan des Gutachtens vom Ing.Blro bsp anzuschliellen,
Stun::b fir die Be;arhgung des Medemchlaqswaﬁem nérdlich des Margaritenweges grund-
fohio M:razogene ﬁln;elunterspchungen z.B. in Gestalt eines vereinfachten Sickertests emp-
el erden. Bei einer Versickerung von nicht ausschlieRlich wohnbaulichen Grundstuicken
€ine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Anmerkung:
n T"-:';'llt;:l durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
lmjﬁﬁ:ﬁaschen smd hnherg Grupdwas:serstande Ioder sogar gespannte Grundwasserver-
e Izu verzemhnqn. Hrer_r wird bei IEauausfuh_n.mg unter Umstanden eine befristete
R :rtlt(ﬂ:gge‘rfarderllch, woflr vorab eine Erlaubnis gem. § 10 NWG zu beantragen ist.
yar:g'rd durch Aufrlahme in die Begrﬂndung zum B-Plan beachtet.
rﬁiaﬂéuss gaf. die Verlegun_g der im Plangebiet verlaufenden Bewé#sserungsleitungen, die
e bes eregnung der ':.ferl‘.l:-Ie:‘i‘.:en_den Felder erforderlich ist, gewéahrleistet werden. Evtl, ist
ehende Erlaubnis hinsichtlich der Entnahmemenge anzupassen.
NMmerkung:
e Uerlegung der Beregnungsleitung ist bereits privatrechtlich geregelt.
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Nds. Landesbetrieb fiir StraRenbau u. Verkehr - vom 21.01.10
Ich bitte um Berlicksichtigung, dass durch geeignete textliche cder zeichnerische Festset-
zungen sichergestellt wird, dass nach der NBauO in der Bauverbotszone auch genehmi-
gungsfreie bauliche Anlagen und Werbeanlagen nicht errichtet werden dirfen.
Anmerkung:
In der Planunteriage ist zwar bereits ein Hinweis auf die gesetzliche Grundlage zur Bau-
verbotszone enthalten. Der Zusatz, dass auch genehmigungsfreie bauliche Anlagen und
Werbeanlagen nicht errichtet werden durfen, dient der Klarheit fur kiinftige Bauherren
und wird redaktionell aufgenommen.
Es wird gebeten, den Abstand des Larmschutzwalles von der Grundstlicksgrenze der B 188
von mind. 1 min den B-Plan einzutragen.
Anmerkung:
Aufgrund des Darstellungsmalstabes ist es technisch nicht méglich, den gewlinschten
Abstand von 1 m zeichnerisch darzustellen. Insofern muss darauf verwiesen werden,
dass die Einhaltung des Abstandes von der ausfihrenden Firma bei Realisierung der

Malnahme berdcksichtigt wird.

Wasserverband Vorsfelde u. Umgebung - vom 04.02.10

Ob die Sohltiefen der vorh. Kanalisation fir eine Verbindung im freien Gefélle ausreichen,
wird sich im Zuge der Bauplanung erweisen. Ggf. muss ein Abwasserpumpwerk in Betracht
gezogen werden; unseres Erachtens ist in den Seitenstreifen des vorh. \Weges genug Platz.

Verweis auf Stellungnahme vom 21.07.08.

Inhalt der Stellungnahme vom 21.07.09:

,Es ist eine Erweiterung der Hauptver- und Entsorgungsanlagen notwendig.

Bestand und Betrieb der Abwasserdruckleitung in der Feldstralle dirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Es wird vorgeschlagen, die Fl&che fur die geplante Druckerhdhungsstation in den Randbe-
reich der Feldstrale zu verlegen, da der vorhandene Strallenraum breit genug ist.

Bei entsprechender Regenwasserbewirtschaftung zwischen B 188 und Margeritenweg kann
zumindest ein Teil des anfallenden Regenwassers auf privaten Grundstlcken zurlickgehal-
ten werden. Es kénnte z.B. das benétigte Rickstauvolumen den Bauherren vorgegeben wer-

den.”

Anmerkung:
Die Hinweise, auch aus der Stellungnahme vom 21.07.09, die bereits in der Begrliindung

zum B-Plan enthalten sind, werden bei Durchfihrung der Mainahme beachtet.

Es soll der Entscheidung der Grundstiickseigentimer (berlassen bleiben, ob sie das Re-
genwasser teilweise z.B. zur Gartenbew&sserung sammeln. Grundsétzlich soll das Ober-
flachenwasser aus diesem Bereich des Plangebietes in das geplante Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet werden.

Landkreis Helmstedt - vom 10.02.10
Die Abwagung zum Thema Schallschutz erweist sich noch nicht so schiiissig. In der Begriin-

dung ist auf folgende Punkte einzugehen:

- warum ist eine Gewshrleistung des Schutzanspruchs durch rdumliche Trennung nicht
moglich;

- warum kommt ein verbesserter aktiver Schallschutz nicht in Betracht;

- warum kénnen notwendige Freiflachen nicht berlcksichtigt werden.

Wenn dann die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes nicht nachgewiesen werden kann, ist

zu kldren, ob mit einem verminderten Schutzanspruch argumentiert werden kann, den

Wohnbebauung in anderen Baugebietstypen genielt.

Anmerkung:
Bei dem Areal handelt es sich um ein Gebiet, das von der B 188 mit einem erheblichen

Verkehrsaufkommen vorbelastet ist. Insofern ist es als durch Verkehrsl&rm vorbelastet
ginzustufen.

Aufgrund der értlichen Verhéltnisse und der mit der Planung angestrebten stadtebauli-
chen Entwicklung wurde durch ein schalltechnischen Gutachten untersucht, wie sich die
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\Jerkehrsgerdusche (B 188) auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen auswirken
und wie die vom Gesetzgeber geforderten allgemeinen Anforderungen an gesunde
wuhnvarhéltnisse beriicksichtigt werden k&nnen.
|n dem Gutachten wurden verschiedene Alternativen zugrunde gelegt und berechnet mit
dem Ergebnis, dass eine Bebauung entlang der B 188 auch bei gréferen Entfernungen
nur durch eine Abwagung zwischen aktivem und passivem Larmschutz méglich ist, die
zu einer Minderung der Schallbelastung fihren.
Als aktiver Larmschutz ist eine 3 m hohe Schallschutzmalinahme vorgesehen. Die An-
ordnung einer noch héheren Schallschutzmalnahme ist nicht angemessen. Daher sind
passi‘fe (bauliche) Schutzmalnahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbei-
ten ohne Beeintrachtigungen zu gewéhrieisten.
Passive Schutzmalinahmen sind in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan bereits ge-
nannt und somit verbindlich geregelt.
Unter Berlcksichtigung der vg. Ausflhrungen durch Aufnahme in die Begrlindung zum
B-Plan wird der Belang Immissionsschutz / L&rm ausreichend gewlrdigt und die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden nachgewiesen.
jig Ausdehnung der La&rmpegelbereiche muss so eindeutig kenntlich gemacht werden, dass
jeder Gebaudestandort einem davon eindeutig zugeordnet werden kann.
Anmerkung:
Die La&rmpegelbereiche werden in die zeichnerische Darstellung lbernommen, da sie der
* gindeutigen Information und Verdeutlichung fir Planer und kinftige Bauherrn dienen.
Die enge Nachbarschaft eines Einzelhandelsstandortes zur Wohnbebauung hat sich in den
letzten Jahren nahezu regelmalig als Gberaus konfliktreich erwiesen.
~ Anmerkung:
Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist es nicht méglich, eine evtl. zukinftige Einzelhandelsan-
siedlung in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen. Es kann nur der ausfiihrenden
Planung des Betreibers Uberlassen werden, MaRnahmen zum Schutz der Wohnbebau-
‘ung im Ill. BA vorzusehen oder festzusetzen. Ob in diesem Zusammenhang eine evtl.
Anderung des B-Planes erforderlich wird, kann erst bei Vorliegen eines schiiissigen Ein-
~ zelhandelsvorhabens beurteilt werden.
Die Kartierung der Biotoptypen sollte der Begriindung beigefligt werden.
Jie Bewertung des Landschaftsbildes kommt zu einer zu niedrigen Bewertung, weil die der-

- Zeitigen randlichen Belastungen aus bestehender Siedlung und Bundesstralle Uberbewertet
werden. Der F-Plan hatte das Landschaftsbild bereits als ,maRig beeintrachtigt" gesehen.
“AuBerdem werden die Auswirkungen des Eingriffs auf das Landschaftsbild unterschétzt, weil
gi: Folgen der weiteren Siedlungsausdehnung in die freie Landschaft nicht betrachtet wer-

= Anmerkung:

Der Biotoptypenplan war bei Beteiligung der Beh&rden Bestandteil der Begriindung.
2u der Bewertung des Landschaftsbildes wird angefihrt, dass es sich auf der Ebene es
F*Fiqnes um eine Uberschldgige Vorabschatzung des Eingriffs handelt, aber keinesfalls
Um eine abschlieiende Bewertung. Eine detaillierte Erfassung und Bewertung des Um-
Weltzustandes und die besonderen Umweltmerkmale wurden durch ein Fachbiro in ei-
fem |landschaftsplanerischen Fachbeitrag vorgenommen. Dabei wurde auf die jeweiligen
ISchutzgmer Bezug genommen, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkma-
1:” gegeniber der Planung herauszustellen, um daraus anschlieBend Maknahmen zur
ZL‘:LTR:;dung. Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen ab-
EIE Belange des Umweltschutzes und somit auch des Landschaftsbildes wurden bei der
Nachugstellung c!es B-Planes und in der Abw&gung ausreichend gewlrdigt.
die g em Luﬁblldmateﬁgl von 2001 endete die be_stnckte Flache (Waldrand) dort, wo heute
ung WETIE des Plangebietes verl&uft. Beim unmittelbaren Zusammentreffen von Bauland
Ren raf cfit!rand kommt es wegen dessen hohen Wert zu besonders einschneidenden Einbu-
ol le Belange _des I":Jaturslchutzes und der Landschaftspflege. Probleme kann es durch
3 d'e Iﬂnlagen wie Grillkamine und alle Arten von untergeordneten Nebenanlagen kom-
' Ul Iin engster Nachbarschaft zum Wald errichtet werden.




Anmerkung:
Im Fachgutachten zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der vorhandene Bi-

otopbestand im Plangebiet sowie der unmittelbar angrenzenden Bereiche untersucht und
bewertet. Auch der siidéstlich angrenzende Wald war Gegenstand der Kartierung und
Bewertung. Die Wertigkeit des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wurde ins-
gesamt als gering eingestuft. Die Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft wurde insge-
samt gering bis sehr gering und die Bedeutung flr das Schutzgut Landschaftsbild (Viel-
falt, Eigenart, Schénheit) als gering bewertet.
Anhand der Gesamtbetrachtung kann kaum von einem hohen Wert der betrachteten Fla-
chen die Rede sein. Somit kommt es auch nicht zu einer einschneidenden Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft durch die heranriickende Wohnbebauung.
Die Darstellung des Waldrandes in der Planzeichnung entwickelt keinen Rechtscharak-
ter, sondern dient lediglich der Information.
Aus Griinden der Gefahrenabwehr, z.B. zum Schutz vor umstirzenden Baumen oder
baulichen Anlagen mit Feuerstatten wird die im B-Plan berlcksichtigte Abstandsflache
von 12 m bis 17 m als erforderlich und ausreichend angesehen.
Meine Bedenken zur zukiinftigen Eigenschaft des Flurstiicks 46 als ,Baulicke® bestehen
nach wie vor. Bei einer spateren Beurteilung nach § 34 BauGB entfallt die Handhabung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, weil es dann keine Auseinandersetzung mehr mit
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gibt. Um diesen Konflikt aufzu-
l8sen, kann der Geltungsbereich des B-Planes erweitert werden. Damit ware es mdglich,
eine naturschutzfachlich neutrale Nutzung festzuschreiben oder zusatzlich anfallende Kom-
pensationsmaBnahmen gemeinsam mit denen aus der vorliegenden Planung zu decken.
Anmerkung:
Ein spaterer Konflikt wird hier nicht gesehen, da es der Planungshoheit der Gemeinde
obliegt, unter welchen stadtebaulichen Gesichtspunkten sie das Flurstiick 46 einer evil,
spateren Bebauung zufihrt. Ob sich hieraus ein Kompensationsbedarf ableitet, wird dann
zu klaren sein. Grundsétzlich ist in der Nds. Bauordnung in § 14 die Gestaltung und Nut-
zung von nicht Gberbaubaren Flachen geregelt. Nicht Uberbaubare Flachen mussen
Griinflichen sein (Abs. 2), Bdume und Striucher sind anzupflanzen und zu erhalten
(Abs. 3).
Eine Einbeziehung des Flurstiicks in die voriiegende Planung wirde beim jetzigen Ver-
fahrensstand bedeuten, dass eine erneute &ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteili-
gung durchzufihren ist.
Das ist jedoch nicht beabsichtigter Planungswille.
Die Realisierung bzw. Erhaltung der privaten Pflanzstreifen, die nur als .Eingrlinung” be-
schrieben werden und deren Art und Intensitat damit véllig dem Belieben der Grundstiicksei-
gentlimer Uberlassen bleiben, kénnen den Kompensationswert nicht gewahrieisten.

Anmerkung:
Aufgabe eines B-Planes ist es, die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstiicken

vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).
Hierzu gehért auch die Festsetzung des Pflanzstreifens, der der besseren Gestaltung
des Landschaftsraumes zur Landschaft dient und als Schutz vor unvermeidiichen Immis-
sionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung (z.B. Gerliche, L&rm landwirtschaftlicher
Maschinen) wirkt.
Aufierdem wird die Erholungsfunktion des Planungsraumes insgesamt unterstitzt.
Der Bebauungsplan wird als Satzung erlassen und ist damit Ortsrecht. An dieses Orts-
recht ist Jedermann gebunden. Damit wird auch der fur die Anlage des Pflanzstreifens
ermittelte Kompensationswert gewéhrleistet. Der Kompensationswert ist in der Tabelle
Baugebiet (Bestand / Planung) als neuzeitlicher Ziergarten mit der Wertstufe 1 angesetzt.
Siehe hierzu Pkt. 2.8.2 Konfliktanalyse, Unterabschnitt ,MaRnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs* der Begrindung.
Die externen Kompensationsmafinahmen im Teilbereich B werden ausdricklich begrift.
Auch mit der schrittweisen Kompensation in Abhéngigkeit der Realisierung der Bauabschnit-
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' ich einverstanden. Diese Absicht sollte jedoch in den textlichen Festsetzungen veran-
hiag:
ghnitt | .
digung der landwirtschaftlichen Nutzung auf der gesamten Kompensationsfléche.

chnitt Il
Halfte der Kompensationsflache aufforsten.

hnitt (11
a Halfte der Kompensationsflache aufforsten.
anmerkung:
Jem Vorschlag zur Beschreibung der schrittweisen Umsetzung der Kompensationsmaf-
men wird sich angeschlossen, da er der eindeutigen Zuordnung dient. Die textliche
estsetzung Nr. 6 wird wie folgt erganzt:
Die Umsetzung der Malnahme erfolgt schrittweise mit Realisierung der einzelnen Bau-
nitte und zwar:
1. BA:
‘Beendigung der landwirtschaftichen Nutzung. Die Flache ist relativ spat zu mahen
(Spatsommer) mit Abfuhr und Verwertung des Mahgutes. Nur bei besonders starkem
wﬂhs solite in den ersten ein bis zwei Jahren eine zweite Mahd pro Jahr erfolgen.
IEunsagsMHia‘tIfts~ der Kompensationsfliche = ca. 9.500 m? wie beschrieben aufforsten.

" Mfta_r Halfte der Kompensationsfliche = ca. 9.429 m? wie beschrieben aufforsten.*
& raumliche Ausdehnung des Baulandes im Verhéiltnis zu den Pflanzstreifen ist durch ge-

zeichnerische Darstellung sichtbar zu machen.

' 'Arlmarkung:

Die Darstellung erfolgt entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanzV 90).

N eine Stérung der vorhandenen Bebauung jenseits der Planbereichsgrenze zu vermei-

I\, Soliten im WA2-Gebiet auch Stellplatze ausgeschlossen werden, da diese ein erhdhtes
tenzial darstellen.

~ Anmerku ng:

lEtrfahrungsgeméiE ist es eher die Ausnahme, dass Stellpldtze im riickwértigen Grund-
Ucksbereich angeordnet werden: sondern vor Garagen und Carports. Ein erhfhtes

Etirputenzial, welches einen Ausschluss rechtfertigen wiirde, wird deshalb nicht gese-

H"" :i“E spatere Einschrénkung der straBenverkehrsrechtlichen Widmung vorzubereiten,
ol Ngeregt, den FulBweg als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung* darzustel-

Anmerkung:
Die Darstellung erfolgt entsprechend der PlanzV 90.

N der textlichen Festsetzung Nr. 7 sollte die Bezeichnung ,Bezugspunkt' redaktionell in ,Be-

inie* umformuliert werden.
Anmerkung:

Di i ; :
m;;;TU!IEmng in der textlichen Festsetzung Nr. 8 (vormals Nr. 7) wird redaktionell an-
"“:ﬁseeézﬁgfk;ur die Einschréinkungen in der textlichen Festsetzung Nr. 1 ist, dass die all-
e, _eatlmmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
ung:
na;ﬂiﬁbll_r&afscharakter bleibt gewahrt, wenn die der allgemeinen Zweckbestimmung die-
Sich um o ugtnuizurtgen nicht ausgeschlossen werden, Im vorliegenden Fall handelt es
nnwew:} . llgemeines thrlgeblet, dass als Hauptnutzung nach § 4 Abs. 1 BauNVO
2Uschiiear é_s Wohnen vorsieht. pnzuléssig wére es, das Wohnen grundsétzlich aus-
2ung Nr U in Aussch}uss von einzelnen Nutzungen, wie durch die textliche Festset-
Und de E vorgesehen Ist,‘ aufg_rund des Nachbarschutzes, der Eigenart des Gebietes
Inflgung des Gebietes ist dagegen unschadlich.
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Bei der spateren Straltenausbauplanung sollte darauf geachtet werden, dass flr den ruhen-
den Verkehr ein bedarfgerechtes Angebot zur Verflgung steht.
Die Bezeichnung EAE-85/95 in der Begrindung im Abschnitt 2.1 ist inzwischen geandert in
RASt - Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Berlicksichtigung in der Begriindung beachtet.
Das Regenriickhaltebecken bedarf keiner wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Begrindung ist
im Abschnitt 2.4.4 zu korrigieren.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Ber{icksichtigung in der Begrindung beachtet.
Zu der dezentralen Regenwasserversickerung zwischen Margaritenweg und Feldstralte wird
sich den Aussagen des Gutachters angeschlossen, der eine nahere Prifung der Grundwas-
serschwankungen z.B. anhand von langjéhrigen Pegeldaten fur erforderlich halt, bevor eine
sachgerechte Entscheidung getroffen werden kann. Spéatestens im Rahmen des Antrages
auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis flr die Versickerung des Niederschlagswas-
sers von den &ffentlichen Fl&chen wird ein entsprechender Nachweis geflhrt werden mis-
sen.

Anmerkung:
In der BegrOndung zum B-Plan ist unter Pkt 2.4.4 Oberflachenwasser die erforderliche Vorge-

hensweise zur Regenwasserversickerung bereits enthalten.
Ergénzend zu Abschnitt 2.4.3 der Begriindung wird angemerkt, dass der Abstand zwischen
den Hydranten 120 m betragen solite und dass nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 als
Grundschutz eine L&schwassermenge von 48 m*h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfigung stehen muss. AuBerdem wird angeregt, nicht zuletzt angesichts der aktuellen Er-
fahrungen mit winterlichen Stralenverh&ltnissen, auch Uberflurhydranten zu verwenden,

Anmerkung:
Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan beachtet.

Nieders. Forstamt Wolfenbiittel - vom 17.02.10

Verweis auf Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom 12.08.09

Inhalt der Stellungnahme:

JHinweis auf das RROP 2008, wonach zwischen Bebauung und Waldréndern ein Mindest-
abstand von 100 m eingehalten werden soll.

Die 6kologische Funktion des Waldstlckes sollte noch geprift werden. Als Kompromiss wird
gin 50 m breiter Abstand als Pufferzone zwischen geplanter Bebauung und Waldrand vorge-
schlagen, wodurch eine Waldbrandgefahrdung ven z.B. Grillaktivitaten im Garten oder illega-
le Entsorgung von Gartenabfallen vermindert wird.

Entscheidend fir den Waldabstand ist der Abstand zur Waldflurstlicksgrenze, nicht zu dem
derzeit sichtbaren Waldrand. Der unbestockte Teil bis an die Waldflurstiicksgrenze unterliegt
ebenfalls dem Waldbegriff."

Anmerkung:
Da die Stellungnahme bereits Bestandteil der Auswertungen der in der friihzeitigen Be-

hérdenbeteiligung eingegangenen Beitrdge war und sich diesbezlglich keine neuen Er-
kenntnisse ergeben haben, wird die Auswertung hierzu wie folgt wiedergegeben:
.In Niedersachsen gibt es keine gesetzliche Regelung zur Einhaltung eines Mindestab-
standes zwischen Wald und Wohnbebauung.
Gleichwohl wird aus Grinden der Gefahrenabwehr, z.B. zu Schutz vor umstlrzenden
B&umen oder baulichen Anlagen mit Feuerstatten die im B-Plan berlcksichtigte Ab-
standsfliche als erforderlich und ausreichend angesehen. Sie entspricht der halben Fall-
l&dnge eines Baumes. Hierbei wirde beriicksichtigt, dass auch der Eigentimer des Wal-
des zu Unterhaltungsmalnahmen verpflichtet ist.”
Hierzu wird noch vertiefend eingegangen.
Wald ist nicht direkt durch Flacheninanspruchnahme betroffen, es sind aber fOr den angren-
zenden Wald Auswirkungen / Beeintrdchtigungen von Funktionen zu erwarten. Es handelt
sich um einen &lteren Kiefernwald (ca. 100-jahrig) mit nach Nordwesten stark vergrastem

aufgelichteten Waldrand.
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\le des Waldgebietes gehéren zum Landschaftsschutzgebiet ,Velpker Schweiz und an-
.nzende Landschaftsteile".

r Waldfunktionskarte wird dem Wald eine besondere Klima- und L&rmschutzfunktion
sesprochen. Im forstlichen Rahmenplan wird der Wald als Gebiet zur VergréRerung des
ubbaummaterials dargestellt. Der sudéstliche Teil ist ein ,historisch alter Wald", seit 1780
urchgehend bewaldeter Standort.
ach dem RROP gehért der angrenzende Wald zu einem Vorranggebiet Erholung (Ruhige
‘e holung); der stddstliche Teil des Waldgebietes ist als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
aft" dargestellt.
| zusammenhang mit den vg. Planungen sind die méglichen Auswirkungen auf die Nutz-,
‘eshutz- und Erholungsfunktion des angrenzenden Waldes zu hinterfragen.

.~ Anmerkung:
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlduft in einem Abstand von ca. 105 m pa-
rallel zur siiddstlichen Plangebietsgrenze.
|m Fachgutachten zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der vorhandene Bi-
otopbestand im Plangebiet sowie der unmittelbar angrenzenden Bereiche untersucht und
bewertet, was fUr die vorliegende Planung als ausreichend erachtet wird.
Der stddstlich an das Plangebiet angrenzende Bereich wurde im Fachgutachten wie folgt
kartiert und bewertat:
_Grolerflachig kommt die Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte auf
ginem Geladndestreifen am Sudostrand des Untersuchungsgebietes vor. Auf dieser Fla-
che dominiert das Land-Reitgras, haufig vertreten sind zudem die Acker-Kratzdistel und
die Grofte Brennessel. Stellenweise finden sich Brombeergestrippe [BRR] und anderer
Gehélz-Jungwuchs, vor allem Schwarzer Holunder und Hange-Birke. Ostlich grenzt an
diese Flache ein jungerer Kiefernforst [WZK] an.”
Der Gefdhrdungsgrad nach den Roten Listen fur Deutschiand (RIECKEN et al. 2006)
bzw. Niedersachsen sowie die Werstufe nach dem nieders. Bewertungsverfahren
(BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) wurde mit Wertstufe Ill = von alige-
meiner Bedeutung festgesetzt.
Siehe hierzu Begriindung zum B-Plan Pkt. 2.8.2 Ergebnisse, Unterpunkt: Biotopausstat-
tung, Vegetation und Landschaftsstruktur sowie Anlage ,Biotoptypenplan® und Unter-
punkt 2.8.3 BEWERTUNG - Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.
Von einem ,historisch altem Wald" kann im vorliegenden Fall nicht die Rede sein.
Unter Berilicksichtigung der Darstellungen des RROP 2008 (MaBstab 1 : 50.000) verlauft
das Vorranggebiet Erholung im Stidosten mit einem Abstand von ca. 20 m und am Ende
der jungeren Kiefernforstparzelle mit einem Abstand von ca. 80 m parallel zur Plange-
bietsgrenze. Die Grundsétze und Ziele der Raumordung sind in die vorliegende Planung
eingeflossen und ausreichend gewirdigt. Siehe hierzu Begriindung zum B-Plan Pkt. 1.1
Vorbemerkung.
Lt RROP 2008 soll zu Waldréndern in waldarmen Naturrdumen ein Mindestabstand von 100
M eingehalten werden. Sofern aufgrund von értlichen Situationen (Wald im Siedlungsbe-
I8ich) bej vorhandener Bebauung oder Beanspruchung durch sonstige Planungen dieser
tand nicht eingehalten werden kann, soll ein Mindestabstand zur Gefahrenabwehr ein-
Ralten werden. Da der Abstand von 100 m nicht eingehalten wird, wére im Rahmen der
Mweltpriifung zu kléren, ob sich im Waldgebiet stérungsempfindliche gefahrdete oder ge-
e Tierarten befinden.

Anmerkung:

Auch hier wird wieder auf das Fachgutachten zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Verwiesen.

D_JE Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fUr Tierarten wurde als gering

®ingestuft. Die Wertigkeit des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wurde ins-

98samt als gering eingestuft.

Siehe hierzu Begriindung zum B-Plan Pkt. 2.8.3 Bewertung, Unterpunkt: Schutzgut Arten

Und Lebensgemeinschaften. Bestande stérungsempfindlicher gefahrdeter oder geschiitz-

'8r Tigrarten wurden nicht nachgewiesen.
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In Niedersachsen gibt es keine Regelung mit konkreten Abstandsvorschriften zwischen Walg
und baulichen Anlagen. Zu beriicksichtigen ist aber der § 1 NBauO. Danach mlssen bauli-
che Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass die &ffentliche Sicherheit nicht ge-
fahrdet wird. Der Sicherheitsabstand gegeniber umstlrzenden B&umen sclite mindestens
eine Baumlange betragen, da eine Gefahrdung vom ganzen Baum ausgeht. Die Héhe ist von
der Baumart und des Standortverhéltnissen abhangig. Sie kann bei Kiefern ca. 15 - 20 m
betragen.
Anmerkung:
Zwischen der im B-Plan festgesetzten Baugrenze und dem derzeitigen Waldrand liegt ein
Abstand von 30 m.
Selbst wenn der Ubergangsbereich langfristig wieder aufgestockt wird, was nicht Ge-
genstand der vorliegenden Planung ist, wird die im B-Plan berlicksichtigte Abstandsfia-
che von 12 — 17 m als ausreichend angesehen.
Zum Wald gehtren auch verlichtete und unbestockte Flachen, die vorher Wald waren,
Grundsatzlich besteht fir derartige Waldflachen eine Pflicht zur Aufforstung. Dies gilt im
Waldrandbereich auch fiir den fachgerechten Aufbau eines Waldrandes.
Der Kompromissvorschlag von 50 m zwischen Waldabstand und Bebauung ist schon ein
weitreichendes Zugestandnis. Der vorgeschlagene Pufferbereich lieBe sich fir Ausgleichs-
oder Ersatzmafnahmen, z.B. Anlage einer Streuobstwiese, nutzen.
Anmerkung:
Die angesprochene Flache steht fiir eine Uberplanung nicht zur Verfugung. Eine Pflicht
zur Aufforstung leitet sich aus der vorliegenden Planung nicht ab.
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird zum Waldabstand auf die vorangegangenen
Ausflihrungen verwiesen.
Bei der vorgesehenen Aufforstung auf der externen Kompensationsflache sind bevorzugt
heimische Arten zu berlicksichtigen. Hierzu kann das Nds. Forstamt Oerrel beratend zur Sei-
te stehen.
Im Waldrandbereich sollten auch Teilbereiche als Freirdume unbepflanzt bleiben und einer
natlirlichen Sukzession Uberlassen werden.

Anmerkung:
In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan sind die Kompensationsmalinahmen, die

vom Landkreis Helmstedt in der vorgesehen Form begriiit werden, bereits festgesetzt.
Der Hinweis, dass das Nds. Forstamt Oerrel bei der Pflanzenauswahl beratend zur Seite
steht, wird zur Kenntnis genommen.
Der bereits vorhandene (alte) Wald kann nicht als Kompensationsflache herangezogen wer-
den, da er bereits vorhanden ist. Somit kann auch keine Aufwertung als Ausgleich oder Er-
satz erfolgen.

Anmerkung:

In der Begriindung zum B-Plan ist der derzeitige Bestand der Flurstlcke 177/2 und
177/3, die als Kompensationsflichen dienen, beschrieben. Hierzu gehért auch der vor-
handene Wald. Siehe Begriindung zum B-Plan Pkt. 2.8.4 Konfliktanalyse, Unterpunkt:
MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs. Wie dort aus der Gegenlberstellung Bestand /
Planung zu entnehmen ist, erfolgt durch die geplanten MaBnahmen keine Aufwertung

des vorhandenen Waldes,

7. Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen nach Abschluss des Verfahrens nicht vor.
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Ordnungswidrigkeiten

~den Festsetzungen nach § 8 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwiderhandlun-
* qen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3

Abs. 2 BauGB zum Tragen.

Umweltbericht

Einleitung

reh die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen im Stdosten der Ortslage von
ndorf fur die Erschliefung neuer Bauflachen Uberplant.

sitschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
e Beriicksichtigung

hgesetze

anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs, 3
B i.\V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.2t. gel-
nden Fassungen) beachtlich, auf die im Zuge der Unweltpriifung mit einem Fachgutachten
andschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” und im Bebauungsplan mit ent-
rechenden Festsetzungen reagiert wird.

nkrete Ziele und Bewertungsmalfistabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
id Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes und des Flachennutzungs-
anes der Samtgemeinde Velpke abgeleitet.

8.2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

ﬁ_dsaufnahma und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
ale

r-. Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
fi8cniolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ifiré Berucksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben,

'\mrn?gen der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt
4€n, wird anschliefend die mit der Durchflihrung der Planung verbundene Ver&nderung
Umweltzustandes zusammenfassend dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung
e Bundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie-
e Malllnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer

Itwirkungen abzuleiten.

- Q&g
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.' 'sghutzgut Mensch
f'den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
|u“g;";”r°hr‘l_l1mfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintréchtigungen) und die Erho-
s 1 Unktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
u"mittﬂbauung ausgehenden Wirkungen sind die nordwestlich angrenzenden Wohngebiete
= elbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven Nut-
8 als Ackerland kein Areal mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden Wohnbebauungen
?.en;j Ef:aut:o- und Qeruchsimmissmnen aus landwirtschafilicher Nutzung sind fir die angren-
Slidy, N Wohngebiete bis heute von pragender Bedeutung.
estlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Bundsstrale B 188.




Bewertung

Verkehrsldrmimmissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen aus dem Verkehrslédrm der B 188 belastet.
Zur Einschéatzung der vorhandenen und prognostizierten Larmbelastung wurde durch dep
TUV NORD Umweltschutz, Hannover, eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen.
Unter Berlicksichtigung der Addition dieser Schallguelle und einem 3 m hohen Larmschuts.
wall kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass es bei geringerap
Entfernungen als ca. 100 m von der B 188 zu Uberschreitungen des nachtlichen Immissj.
onsgrenzwertes von 49 dB(A) fur Wohngebiete kommt.

Um eine ungestdrte Nachtruhe der Bewohner zu erméglichen, werden im Bebauungsplan
verbindliche Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der glltigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
flir besondere Maltnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhdhung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fuhren. Gegenlber der bersits
vorhandenen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten wird es aber zu keiner wesent-
lich zusétzlichen Belastung in der Ortslage fiihren.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort Danndorf ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und anderer-
seits von einer intensiven Wohnnutzung aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Wolfsburg.
Die Bewochnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalinahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&. aufgrund des planerischen Gebotes der gegen-
seitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundstiicke sind aufgrund der vor-
handenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt
sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstbliche und tolerante Mal
beschrénkt.

Um die Grundlagen fur die angrenzende Landwirtschaft zu sichern, wird im Bebauungsplan
zwischen Plangebiet und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein 3,0 m breiter

Gehdlzstreifen festgesetzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. |hre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet enthélt Flachen fur Wohnbaunutzung und wurde bisher als Intensivackerland
genutzt.

In den angrenzenden Wohnbaufl&chen ist die Vegetation der Hausgarten entsprechend der
unterschiedlichen Aneignung der Géarten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.

Bewertung
Im Plangebiet fihren Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren auf den fir

eine wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Flachen aufgrund der intensiven ackerbaulichen
Nutzung nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Allein die Bodenversie-
gelung durch Uberbauung ist als Eingriff im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
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.G zu beurteilen, der auszugleichen ist. Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich
a-derung, aber auch die Chance zur Aufwertung der Lebensraume durch neue Qua-
‘Bereich der Garten und Grinfi&chen in absehbarer Zeit fur Pflanzen und Tiere ab.

,qut Boden
4 und Boden soll gem&R § 1 Abs. 2 BauGB sparsam ungegangen werden. Der im

st fur Wohnbauzwecke vorgesehene Bereich ist als intensiv ackerbaulich genutzt
an. Nach der geologischen Ubersichtskarte, Blatt CC 3926 Braunschweig, ist im
st mit glazifluviatilen Ablagerungen in Form von Sand und Kies sowie am sudlichen
Grundmoranen in Form von Geschiebelehmen und —mergel zu rechnap. Im s(dost-
Bereiche entlang der B 188 stehen Tone aus dem Unteren Juras an. Die Uberpragung
=den durch intensive landwirtschaftliche Nutzung ist jedoch als erhebliche Vorbelastung
:'-‘i eilen.

und gar intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Plangebiet eine geringe Wer-
it des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Durch die Uber-
ing der Flachen fir Wohnbauzwecke wird jedoch ein Eingriff in den Bodenhaushalt vor-
fet, von dem sich ein Kompensationserfordernis ableitet, auf den mit entsprechenden
etzungen zu reagieren ist.

jutzgut Wasser

Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
yon § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
ichrénkung alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
ddie Bereiche Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermd-
?-'Grundwasseraufknmmen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der natur-
imlichen Vorbedingungen als gering einzustufen.

fiUntersuchungsgebiet sind keine Oberflichengewsasser vorhanden.

ewertung

ureh die landwirtschaftliche Nutzung sind die nattrlichen Wasserverhéltnisse weitgehend
achtigt, so dass ein Eingriff im Sinne des Gesetzes nicht gegeben ist.

sChutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
fide Bebauung. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umge-

g und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®. Eine auferordentliche Luftbelastung ergibt sich

. ‘die angrenzenden Baugebiete aufgrund von Staubimmissionen aus ackerbaulicher land-
schaftlicher Nutzung. Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfind-

'tr:;n gegentber der Luft- und Klimasituation zu becbachten.

J|-
i<

ebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-

eo4dng sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der Begrenzung der bau-

=N Verdichtung nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompen-
Hﬁansbedarf.

Schutzqut | andschaft
pa;r'?hﬂgel:iet liegt im SOdosten der Ortslage und fallt zwischen B 188 und dem ann&hernd
i E|_ dazu verlaufenden Margaritenweg leicht in Richtung Nordosten ab. Nordéstlich des
Darrtenweges féllt das Gelénde zuerst leicht ab bevor es in eine ebene Flache Gbergeht.
Iagruﬂﬁ seiner Lage und Ausprégung sowie die umgebende weitere Landschaft hat das
NBebiet keinen hohen Stellenwert fur die innerdriliche landschaftsbezogene Erholung.
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Bewertung:
Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes

Landschaft voraussichtlich nicht zu rechnen.
Die Gestaltung des Baugebietes und seine naturrdumliche Einbindung bieten fur das Land-
schaftsbild und die Einbindung in den vorhandenen Ortsteil eine besondere Chance durch

Auspragung des Siedlungsrandes.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Das
Plangebiet beeintrachtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachgiter.

Bewertung
Aufgrund der Lage des Plangebistes wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

nicht beeinflusst.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzglitern zu betrachten.

Im Plangebiet fithrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhéht sich der Oberflichenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teil-
weisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private und &ffentliche
Griinflachen sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurtei-
len.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine aligemeine Wohnbebauung mit der
zugehsrigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberfla-
chenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Be-
bauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung

zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

9.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation die Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie
fur andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen

zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Baugebietsausweisung wirde das Gelénde weiterhin intensiv als Ackerland be-

wirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung for die Vielfalt der
Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Durchidssigkeit des
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ens und ihre BE.dE“tU”E_J fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima
n Erﬂalte:n. Die _!Entjmclclung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung be-
nkt, die eine zukOnftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stelit.

plante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
blich nachteiliger Umweltauswirkungen
s Belange des {meelts:hutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
itpléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu ber{icksichtigen. Im Besonderen sind
if der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
\m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
edlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
I Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
anerische Konzeption von Teilfldchen soweit méglich innerhalb bzw. aulerhalb des Gebie-
s durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

g textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt

ar, dass durch ein Blndel von Mainahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der durch
Erschliefung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sin-
des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand vollsténdig
ugleichen ist.

€ einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
nengefasste Zielvorstellungen konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen
nvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestelit.

gemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
der Beschrmpung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
ﬂb&zngenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
Weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

= Aufrechterhaltung der_Versickemngsfahigkeit des Bodens,
= Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Land-
schaftsraumes, '
. aerUGksfchtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwick-
ng.

?’iﬂdamaitig& Planungsméglichkeiten

H_lnr.inrt
'ﬁErhStanr;onwahl und dep damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Schaftsbild wurdgn b;re:ts auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
laga ?ﬂ u_nte-rlsu::ht, die fOr den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer
atsachlich geeignet und verfigbar sind. Fur die erforderlich gewordene weitere Bau-

Ia i =
':'db&r&rtstellung stellt der gewdhlte Standort in Vervollstindigung der im Mordwesten be-

begonnenen Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.

Pla Ninhalt

nd A : : ,

5 Erfﬂﬂbwagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die

chkmm Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsent-
Ng eine reduzierte Durchgriinung angestrebt.
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menfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der Malnahmen zur Ver-
Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die

9.4 Zusatzliche Angaben
béétsenm;cklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flichendeckende Biotoptypenkartierung
nach den Vorgaben des Niedersachsischen Landesamtes fur Okologie (NLO), hier nach dem
Kartierschilissel fUr Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfeld (1994) zurlickgreift und
sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmap.
nahmen" des Nds. Stadtetages (2008) beruft.

Verfahrensvermerk

, Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
or Zeit vom 18.01.2010 bis 18.02.2010 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
: . ; = lBeriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Das Gutachten wun_de in derl Qmweltpmfung Zur Eeurtm[!.rng und zur Ft_astsatzung von I'l.ﬂa_ll. gam 1 8.03.2010 durch den Rat der Gemeinde Danndorf beschlossen.

nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-

kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen sind nicht zu erwarten. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind berpriift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

dorf, den 26.03.2010

qez. Muller L.S.
i o Birgermeister

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung e

Die AusfUhrung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen auf den &ffentlichen und privaten
Flachen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Realisierung der einzelnen Bau-

abschnitte Gberprift.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugeflhrt werden.
Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine
offene Bebauung vor.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Feldstrale und den Margariten-
weg. Die Feldstrae ist bereits Uber die L 653 und der Margaritenweg Uber den Trankeweg
an die B 188 angebunden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber Wohnstra-
Ben, die als Mischverkehrsflachen ausgebildet werden. Diese Strallen haben Wohnwegcha-
rakter und werden niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgéngig fur Kraftfahrzeuge be-
fahrbar sind. Die durchgéngige und sichere Benutzung fir Fulgénger und Radfahrer ist e-
benfalls gewahrieistet.

Rickwartig zu erschlielfende Grundstiicke werden Uber private Zufahrten, die durch Baulas-
ten bzw. dingliche Dienstbarkeiten gesichert werden, verkehrlich angebunden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGRB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, damit verbunden ein erhéhter Oberflichenwasserabfluss und eine ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensrdume von Tieren
und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalstaben bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich flr den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichs-
maflnahmen.

Auf die Beeintrachtigungen der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungs-
plan durch die Festsetzung eines Gehélzstreifens reagiert werden.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verbessert werden und es tritt insgesamt eine Verbesserung der Erholungsfunktion des

Planungsraumes ein.
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Zusammenfassende Beurtellung Inhaltsverzeichnis

Am siidlichen Ortsrand der Gemeinde Danndorf soll ein neues Wohnbaugebiet Taxtteil:
erschlossen werden. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die BundesstraBe B 188 an,
Wir wurden beauftragt, die auf das Plangebiet infolge des StraBenverkehrs einwirkenden
Gerduschimmissionen zu berechnen und zu beurteilen. Falls erforderlich, sollen
MaBnahmen zum L&rmschutz vorgeschlagen werden.

usammenfassende Beurteilung

Aufgabenstellung
In dieser Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen der B 188 mit den
prognostizierten Verkehrszahlen jeweils mit und ohne die geplante Ortsumgehung im
Norden berechnet. Die bezogen auf das Prognosejahr 2020 durchgeflhrten
Berechnungen haben ergeben, dass ohne SchallschutzmaBnahmen im geplanten Gebiet
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Dorfgebiete von 60 dB(A) tagslber und von
50 dB(A) nachts bzw. fir aligemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) teilweise deutlich
Gberschritten werden.

Beurteilungsmafstabe
Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Berechnung der Gerduschimmissionen

Stidwestlich der Grundstiicke wurde entlang der B 188 ein Schallschutzwall von 3 m Hohe

rechnerisch beriicksichtigt. Durch diesen Schallschutzwall wird im Erdgeschossbereich gang:

und damit auch auf den wohnlich genutzten Freifldchen eine deutliche Pegelminderung p Ubersichtsplan

erreicht. Der Immissionsgrenzwert flr Wohngebiete von tagsiber 59 dB(A) kann im _

groBten Teil des Baugebietes eingehalten werden. 2 Lageplan

Im Obergeschoss kann im GroBteil des Gebiets der Immissionsgrenzwert fir Wohngebiete ¥ ;S,:S:;:,:Zcz::g;?bﬁ;ﬁngee:u&gsh:3335 Teil 1)
von nachts 49 dB(A) eingehalten werden. Bei geringeren Entfernungen als ca. 100 m von -

der B 188 wurden in Teilbereichen Uberschreitungen des n&chtlichen 4 Schallimmissionsplane Tages- und Nachtzeit
Immissionsgrenzwertes  flr Wohngebiete festgestellt. Hier solte durch die freie Schallausbreitung, 1.0G
Grundrissggstaltung méglichst vermieden werden, Flass Fﬂenster w::n_ Schtaifriumgn zur 5 Schallimmissionspléne Tages- und Nachtzeit
B188 weisen. Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schiafrdume/Kinderzimmer frele Schallausbreitung, EG

schallddmpfende Zulufteinrichtungen vorzusehen, die einen ausreichenden Schallschutz 5

auch bei geschlossenen Fenstern gewéhrleisten. Schallimmissionsplane Tages- und Nachtzeit

mit optimiertem Schallschutzwall (3 m), 1.0G

Zusétzlich ist der sldliche Teil des Plangebiets mit nachts > 45 dB(A) in einem

Bebauungsplan als ,vorbelastet durch Verkehrslarm® zu kennzeichnen. / Schallimmissionspléne Tages- und Nachtzeit
Der Sachverstandige mit optimiertem Schallschutzwall (3 m), EG

, B
@E{ ﬁ Vﬁ{u 8 MaBgebliche AuBenlarmpegel (1.0G) mit Schallschutzwall

Kennzeichnung der Larmpegelbereich
Dipl.-Ing. Pit Breitmoser g PN
Qualitatssicherung: Dipl.-Ing. Cay-Peter Meyer

Umfang: 13 Seiten Text, 22 Seiten Anhang

Ausziige aus diesem Gutachten dirfen nur mit ausdriicklicher
Genehmigung des Verfassers vervielfaltigt werden.
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1 Aufgabenstellung

Der Auftraggeber plant die ErschlieBung eines Wohnbaugebietes an der B 188 am
stidlichen Ortsausgang von Danndorf. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beabsichtigt.

In Anhang 1 haben wir einen Ubersichtsplan beigefiigt, aus dem Lageplan in Anhang 2
kann die Lage des Plangebietes entnommen werden.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt,
die auf das Plangebiet einwirkenden Geriuschimmissionen infolge StraBenverkehr auf der
sidlich angrenzenden BundesstraBe 188 zu berechnen und zu beurteilen. Fallg
erforderlich, sollen MaBnahmen zum Larmschutz vorgeschlagen werden.

2 Beurteilungsmafstébe

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist
dafiir zu sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse Rechnung getragen wird (§ 1, Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BlmSchG — das zwar nicht unmittelbar fir die Bauleitplanung, sondern nur fir
Vorhaben gilt — wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:

_Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.” (§ 50 BImSchG )

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedlrftigen Nutzungen
die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (siehe Anhang 3) aufgefiihrten schalltechnischen
Orientierungswerte zuzuordnen. Danach sollten die folgenden Orientierungswerte nach
Mdglichkeit nicht (berschritten werden:

tagsiber  (06:00 bis 22:00 Uhr) 55  dB(A),
nachts  (22:00 bis 06:00 Uhr) 45 /40dB(A).

Allgemeine Wohngebiete (WA)

bzw.
Dorfgebiete (MD) tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) 60 dB(A),

nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50 /45dB(A).

Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbelarm, der hthere Wert fir Verkehrslarm.
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Berechnungs- und Beurteilungsgrundiagen

sl den nachfolgenden Untersuchungen wurden die Ausfiihrungen der folgenden Gesetze,
mrwaltungsvorschriften, Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

"Gesetz zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen u. &. Vorgdnge"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)

vom 14. Mai 1990, zuletzt gedndert am 18.Dezember 2006.

BimSchG

BauGB "Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, zuletzt gedndert am 21. Dezember
2006
BauNVO "Baunutzungsverordnung {ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, Januar 1990, zuletzt gedndert am 22. April 1993

DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau"
Teil 1 Ausgabe 2002

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau";
Anforderungen und Nachweise

Ausgabe November 1989

16. BlImSchV "Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990, zuletzt

geéndert am 19.Dezember 2006

"Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen"
Ausgabe April 1990,
Berichtigter Nachdruck Februar 1992

RLS-90

E"ie Berechnung der durch den Kfz-Verkehr auf &ffentlichen StraBen verursachten Immis-
Slonsschallpegel erfolgt nach den Vorschriften der "Richtlinien fir den Larmschutz an
StraBen - RLS-90", berichtigter Nachdruck Februar 1992.
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Danach ist die Schallemission einer StraBe abhéngig von der Verkehrsstarke, dem mgap,
gebenden Lkw-Anteil, der StraBenoberfliche, der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit | -i:
der Steigung des betrachteten StraBenabschnittes und wird gekennzeichnet durch ggn'
Emissionspegel L, g. Das ist der Mittelungspegel bei freier Schallausbreitung in 25
Abstand von der StraBenachse bzw. der Mitte eines Fahrstreifens.

Der Emissionsschallpegel L,,, g wird getrennt fir den Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und fir dig®
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) fiir die beiden &uBeren Fahrstreifen nach folgender Gleichurq
berechnet: '

Lne= |_m|:25:| + D, + Dgyo + DStg + Dg
mit

L, = 37,3+ 10Ig [M (1 + 0,082 p)]

Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Mitte des Fahrstreifens
und in 4 m Héhe Ober Fahrbahnniveau, bei nicht geriffeltem Guss-
asphalt, bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h,
Gradiente < 5 % und bei freier Schallausbreitung.

Dieser Wert kann nach der vorstehenden Beziehung ermittelt
werden. Dabei werden die maBgebende stindliche Verkehrsstarke
M und der maBgebende Lkw-Anteil p nach der Tabelle 3 der RLS-80
bestimmt, sofern keine geeigneten, projektbezogenen Untersu-
chungsergebnisse zur Verfiigung stehen, die zur Ermittlung

a) der stiindlichen Verkehrsstarke M (in Kfz/h) und

b) des mittleren Lkw-Anteils p (lber 2,8t zuldssiges Gesamt-
gewicht) in Prozent am Gesamtverkehr

fir den Zeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr bzw. 22:00 und
06:00 Uhr als Mittelwert fir alle Tage des Jahres herangezogen
werden kénnen.

Korrektur fiir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten.
= Korrektur flr unterschiedliche StraBenoberflachen.

= Zuschlag flr Steigungen und Gefalle.

Korrektur zur Beriicksichtigung von Reflexionen.

Mit diesem Emissionsschallpegel berechnet sich beispielsweise der Mittelungspegel Ln
eines "langen, geraden” Fahrstreifens am Immissionsort wie folgt:

mE‘Lm.E"' Ds.L"'DElI'uLL"'DE!.J_

Pegelanderung zur Berlicksichtigung des Abstandes und
der Luftabsorption.

mit
DsJ. =

JORD Umweltschutz
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Pegelanderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteoro-
logieddmpfung.

Dg, = Pegelanderung durch topografische Gegebenheiten und
bauliche MaBnahmen.

Dame =

et sich ein Immissionsort im Einwirkungsbereich von mehr als einer Schallguelle
'Fahrstraifens}, so sind zunichst die Mittelungspegel aller Einzelschallquellen zu
-+ nen. Durch anschlieBende Summation ist aus diesen Mittelungspegein der resultie-
4e Mittelungspegel zu bestimmen. Daraus ergibt sich der Beurteilungspegel L, einer
Be 2u:

L=Lp+K

Zuschlag nach der Tabelle 2 der RLS-90 fiir erhdhte Stérwirkungen
von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen.

K

det sich ein Immissionsort im Einwirkungsbereich mehrerer lichtzeichengeregelter
uzungen oder Einmiindungen, so ist nur der Zuschlag fir die ihm néchstgelegene zu
flicksichtigen.

. Rahmen einer Verkehruntersuchung durch das Blro flr zukunftsorientierte

tkehrsplanungen Dipl.-Ing. Ulfert Hinz wurde fir die Strecke der B 188 sidlich von
anndorf — zwischen Danndorf und Velpke — ein Verkehrsaufkommen im Jahre 2005 von

DT"I.I'rzuuﬁ, = 13145'..' Kfﬂgd-h

it 980 Lkw/24h ermittelt. Auf die Nachtzeit (22:00 — 06:00 Uhr) entfallen bis zu 10 % des
erkehrs,

I8 Hochrechnung der Verkehrsbelastung auf das Prognosejahr 2020 erfolgte ebenfalls
Irch das Biro fiir zukunftsorientierte Verkehrsplanungen Dipl.-Ing. Ulfert Hinz. Dabei
'_'_-' den zwei Varianten berlicksichtigt: Prognosebelastung ohne MaBnahmen und
.'nusebelastung infolge des geplanten Baus einer Ortsumgehung. Auf Grundlage
Bieser Daten ergeben sich die nachstehenden, fiir die Berechnung zugrunde gelegten
ehrsbelastungen bzw. Emissionsschallpegel:

fab. 1:  Kfz-Verkehr B 188 ohne Ortsumgehung, bezogen auf das Jahr 2020

*Ethohung Krz-Verkehr auf DTVagz = 15.200 Kfz/24h, davon 1180 Lkw.

Strecken
bﬁﬂken- Vaul M+ pT LneT My Pn LmeN

%;ﬂ?_@l_n km/h Kiz/h % dB(A) Kfz/h % dB(A)
o BES 64,4 57,8
B 188: 855 7.8 190 7,8

BuBerors | 80 67,5 61,0
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Tab.2: Kfz-Verkehr B 188 mit Ortsumgehung, bezogen auf das Jahr 2020

Minderung Kfz-Verkehr auf DTVagzo = 10.000 Kfz/24h, davon 710 Lkw.

Strecken- | Vay Mt PT LmET My PN Lmen
abschnitt | km/h Kfz/h %o dB(A) Kfz/h Yo dB(A)
Danndorf 50 62,3 55,8
. 125 F
B 188: 80 563 7.1 65.5 56.0
auBeroris

Dabei sind wir von einer asphaltierten StraBenoberflache (Dswo=0dB) und einer
Fahrbahnsteigung < 5% ausgegangen.

4 Berechnung der Gerduschimmissionen

Auf der Basis der vorstehend aufgetiihrten Ausgangsdaten haben wir die im Plangebiet zu
erwartenden Beurteilungspegel nach den Vorgaben der RLS-90 /7/ mit dem schalltechni-
schen Programmpaket ,IMMI®, Version 6.1b, des Ingenieurblros Walfel Messsysteme-

Software berechnet.

For die Beriicksichtigung der verschiedenen Hohenverhéltnisse haben wir die
Héhenangaben einer von der Ign - Landesvermessung + Geobasisinformation
Niedersachsen - gelieferten dgm50-Datei verwendet.

Die Ergebnisse dieser Berechnungen bel freier Schallausbreitung haben wir in Form von
Schallimmissionsplanen fir die Tages- und Nachtzeit fir das 1.Obergeschoss in Anhang 4
beigefligt. Dabei wurde zwischen Situation mit Ortsumgehung und Situation ohne

Ortsumgehung unterschieden.

Vergleicht man die berechneten Beurteilungspegel mit den zugrunde zu legenden schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005 (siehe Anhang 3),

Tab.3: Schalltechnische Orientierungswerte

Orientierungswert in dB(A)
tags{ber (06:00 bis 22:00 Uhr) | nachts (22:00 bis 06:00 UE]__

Aligemeines Wohngebiet (WA) 55 45 B

Gebietsausweisung

Dorfgebiet (MD) 60 50 P
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so zeigt sich, dass in der Situation ohne Ortsumgehung die Beurteilungspegel am
sdlichen Rand der Grundstiicke in der Nachtzeit mit bis zu 59 dB(A), tagsiiber mit bis zu
ﬁEdBW diese Orientierungswerte deutlich (iberschreiten. Nordlich des Margaritenweges

' werden Beurteilungspegel von 48 dB(A) in der Nachtzeit und tagsiiber von bis zu 55 dB(A)

grreicht.

in der Situation mit Ortsumgehung Oberschreiten die Beurteilungspegel am sidlichen
Rand der Grundstiicke in der Nachtzeit mit bis zu 57 dB(A), tagstber mit bis zu 63 dB(A)

‘diese Orientierungswerte ebenfalls deutlich. Noérdlich des Margaritenweges werden
" Beurteilungspegel von 46 dB(A) in der Nachtzeit und tagsiiber von bis zu 53 dB(A)

~erreicht.

"Mit dem Anhang 5 liegen die Schallimmissionsplane fir die Tages- und Nachtzeit auf
| ErdgeschoBhéhe (2,8 m) bei.

In weiteren Rechengdngen haben wir die schalltechnischen Auswirkungen eines

‘Schallschutzwalles an den siidlichen Grundstiicksgrenzen entlang der B 188 untersucht.

'Durch diesen Schallschutzwall mit einer Hdhe von 3 m wird im Erdgeschossbereich der
‘geplanten Bebauung eine deutliche Pegelreduzierung erreicht. Der Wall wurde mit 275 m

entlang der B 188 auf dem Baugebiet angesetzt.

In Anhang 6 haben wir die resultierenden Beurteilungspegel fir das 1. Obergeschoss mit
Schallschutzwall, wieder als Schallimmissionspldne dargestellt. Im Anhang 7 ist die

‘Situation fiir das Erdgeschoss dargestellt.

Danach ist festzustellen, dass tagsiiber im Erdgeschossbereich — und damit auch auf den
wohnlich genutzten Freiflichen der schalltechnische Orientierungswert fir Dorfgebiete von
60 dB(A) im gesamten Plangebiet nicht iiberschritten wird.

Wir machten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass die o. g. schalltechnischen Orientie-
fungswerte - flir Abwagungsverfahren wie dem hier vorliegenden - keine normative
Eadeutung haben. Sie kbnnen durch sachgerechte Abwégung Oberwunden werden.

In dem Abwagungsprozess "Bauleitplanverfahren” stellt sich nach Fickert/Fieseler, Kom-
Mentar zur Baunutzungs-Verordnung, 9. Auflage, in § 1 Rn 45.2/46 der "Abwagungs-spiel-
faum" wie folgt dar:

"Dabei ist im Rahmen der Abwagung zu priifen, ob die Neuansiedlung mit der Folge,
dass mehr Einwohner als vorher von der Vorbelastung betroffen werden, gerade an
diesem Standort erforderlich ist und ob andere Belange iiberwiegen, die die teilweise
2UrEu::l-:.r-:.tL'a-IIum; des Immissionsschutzes rechtfertigen. Erfolgt die Neuansiedlung durch
B-Plan, muss in den Bebauungsplanunterlagen auf die vorhandene Vorbelastung
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hingewiesen werden, und zwar nicht als "Festsetzung", weil eine Vorbelastung durgp
Immissionen nicht festgesetzt werden kann, sondern in der Begriindung mit einer Entx

sprechenden Kenntlichmachung auf dem Plan (nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGE).

Dies dient der Unterrichtung der vom B-Plan Betroffenen ber die Immissionsverhgj.

nisse im Planbereich und der berechtigten Abwehr von ungerechtfertigten Anspriichep

Betroffener durch den "Betrieb", die in Kenntnis der Vorbelastung siedeln. Vorausset.

zung dafir ist, dass sich die Immissionssituation nicht nachtraglich durch Anderungen
des "Betriebs" verschlechtern kann.

Fir die gemeindliche Abwégung ergeben sich unter Beriicksichtigung von § 1 Abs. §
BauGB (menschenwiirdige Umwelt, Wohnbeddrfnisse, Umweltschutz) und der u. a. aus
§ 50 BImSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Belastigungen ver-
schiedene Abwégungsspielraume:

e Von der Erfillung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine Belastigungen)
bis an die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer Beldstigungen ohne recht-
liche Folgen;

« von der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze bis
an die enteignungsrechtliche Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener teilweise
Zuriickstellung des Immissionsschutzes unter Einsatz - soweit wie méglich - aktiver
oder passiver SchutzmaBnahmen;

e von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter
weitgehender Zuriickstelling des Immissionsschutzes zugunsten anderer Belange
mit der Folge der Entschadigungsverpflichtung bis an die Gefahrengrenze. Die der
Gemeinde entstehenden Kosten flr SchutzmaBnahmen oder Entschadigungen
miissen in die Abwagung eingestellt werden."

Bis maximal zu den Grenzwerten der 16.BlmSchV -die zur Beurteilung def
Gerduschimmissionen bei der wesentlichen Anderung bzw. dem Neubau von
Verkehrswegen herangezogen werden - fiir Kerngebiete, Dorf- und Mischgebiete von

64 dB(A),
54 dB(A)

tagslber
nachts

kann die Gerduschsituation fiir eine Wohnnutzung noch zumutbar sein, sofern passiver
Schallschutz an den Wohngebauden vorgesehen wird.

Fir allgemeine und reine Wohngebiete sind als Immissionsgrenzwerte

59 dB(A),
49 dB(A)

tagsiber
nachts
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¢t Bereich, in dem 59 dB(A) tagsiber erreicht wird, ist im Anhang 7, Seiten 1 und 3
_rat mit einer Linie gekennzeichnet. Hier ist die Grenze fir nutzbare AuBenbereiche
- errassen bei einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet zu sehen. Auf Balkone
e in stdlicher Richtung verzichtet werden.

o< bedeutet jedoch nicht, dass diese Grenzwerte quasi "automatisch” herangezogen
arden konnen. Nur die sachgerechte Abwagung aller Belange kann zu diesem Ergebnis

¢ siidliche Teil des Plangebiets ist in einem Bebauungsplan als .vorbelastet durch
shrslarm” zu kennzeichnen.

Schutz der Nachtruhe sind Schlafrdume und Kinderzimmer Gber schalld@mpfende
Zuluftaniagen zu beliiften. Bei AuBenlarmpegeln von {ber 45 dB(A) -wie hier vorliegend-
st selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern ungestorter Schiaf haufig nicht mehr

méglich.

Weiternin empfehlen wir, durch eine entsprechende Grundrissgestaltung zur besonders
lBrmbelasteten Siidwestseite nur Fenster von nicht schiltzenswerten Raumen — Kiche,
Flur, Bad, Hauswirtschaftsraum etc. — vorzusehen. Alternativ sind bauliche Schutz-
maBnahmen (passiver Schallschutz) an den Gebauden vorzusehen.

Passiver Schallschutz an den zu schiitzenden Wohngebduden wird nach der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" auf der Basis des maBgeblichen AuBenlarmpegels dimensio-
niert. Dieser berechnet sich aus dem fiir die Tageszeit ermittelten Immissionsschallpegel
unter Ber{icksichtigung eines Pegelzuschlages von 3 dB(A).

Ausgehend von diesen maBgeblichen AuBenldrmpegeln wird eine Einstufung der Larm-
bereiche vorgenommen. Die einzelnen Larmpegelbereiche sind wie folgt festgelegt:
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aler Bauweise keine besonderen, dar{iber hinausgehenden Anforderungen zu

Tab.4: Zuordnung der Larmpegelbereiche
"n' allerdings empfehlen wir sowohl bei der Fensterauswahl als auch beim

MaBgeblicher AuBenlarmpegel Larmpegelbereich chgeschoss-Ausbau in diesen Bereichen die schalltechnischen Anforderungen der
bis 55 dB(A) I E A 4109 zu beachten und ggf. fOr schutzwiirdige Rdume Fenster der Schallschutzklasse
56 bis 60 dB(A) I arzusehen.
S bMERIEA) - der Situation ohne Ortsumgehung (siehe Anhang 8, Seite 1) liegen zudem Teile der
66 bis 70 dB(A) IV ' tan Parzellenreihe des Plangebistes im Larmpegelbereich V. Auch ist nicht
rsten g
71 bis 75 dB(A) v sezuschlieBen, dass bei hoherer Bauweise als von uns angesetzt Obergeschosse der
76 bis 80 dB(A) Vi teten Parzellenreihe in den Larmpegelbereich IV fallen.
> 80 dB(A) Vil

- Ende des Textteils -

Abhangig von den Larmpegelbereichen sind folgende Anforderungen an die resultierende
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen festgesetzt:

Tab.5: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
(Tabelle 8 der DIN 4109)

Raumarten
Larm- MaBgeblicher Bettenrdume Aufenthaltsraume in | Blrordume 1)
pegel- AuBen- in Kranken- Wohnungen, Uber- und
bereich l&rm- anstalten nachtungsraume in dhnliche
pegel und Beherbergungs-
in dB(A) Sanatorien statten, Unterrichts-
rdume und &hnliches

erf.R'y s des Au Benbauteiles in dB

| bis 55 35 30 ==
Il 56 bis 60 35 30 30
I 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45
Vi > 80 2) 2) 50

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpege! leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

In den hier bei der Situation mit Ortsumgehung vorliegenden Larmpegelbereichen Il bis 1l
(siehe Anhang 8, Seite 2) sind zwar unter Berlicksichtigung des derzeitigen Baustandards
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1 Schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stidtebauliche Planung

1.1 Orientierungswerte

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugeselzbuch und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in der
Regel den verschiedenen schutzbedlrfligen Nutzun-
gen (z. B. Bauflichen, Baugebieten, sonstigen
Fl&chen) folgende Orientierungswerte fir den Beurtei-
lungspegel zuzuordnen. lhre Einhallung oder Unter-
schreitung ist winschenswert, um die mit der Elgenart
des betreffenden Baugebletes oder der betreffenden
Baufldche verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen:

a) Bel reinen Wohngebisten (WH), Wochen-
endhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Bei aligemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhifen, Kleingartenanlagen und Park-
anlagen
tags und nachts 55 dB(A)
d) Bel besonderen Wohngebieten (WEB)
tags 60 dB(A)
nachis 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e} Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebisten (M)
tags 60 dB(A)
nachis 50 dB(A) baw. 45 dB(A)}

fi  Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbagebietan
(GE)
tags B85 dB(A)
nachts 55 dB{A) baw. 50 dB(A]

—_

g) Bel sonstigen Sondergebieten, soweit sie
schutzbediritig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
nachts  35dB(A)bis  65dB(A)

h) Bel Industriegebieten (GI) 1).

Bel zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedri-
gere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeltldrm sowig
flir Gerfiusche von verglelchbaren &ffentlichen
Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte solliten bereits auf den Rand
der Bauflachen oder der Oberbaubaren Grundsiiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten oder der
Flachen sonstiger Mutzung bezogen werden,

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln dber 45 dB(A)
ist selbst bei nur teilweise gedifnatem
Fenster ungestirter Schlaf haufig nichl
mehr maglich.

1.2 Hinweise fiir die Anwendung der
Orientierungswerte

Die in Abschnitt 1.1 genannten Orentierungswerte
sind als eine sachverstiandige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung def
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung Oberkommener Stadtstrukiuren - zu
verstehen, Die Abwigung kann In bestimmten Fallen
bei Oberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden
Zuriickstellung des Schallschutzes fihran.

1) Far Indusiriegebiete kann - soweit kaina
Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 Bau NVO
erfolgt - kein Criantierungswert angegeben
werden. Die Schallemission der
Industriegebieta ist nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 zu bestimmen.

NORD Umweltschutz
all- und Schwingungstechnik

618 954

Anhang 3, Seite 2

peurtellungspegel der Gerdusche verschiede-
. Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
werbe, Freizeltiarm) sollen wegen der unter-
-hledlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
nigdenen Arien von Gerduschquellen jewells fir
allein mit den Orientierungswerten verglichen
nicht addiert werden.

die Beurteilung ist in der Regel tags der Zait-
aum von 06.00 bis 22.00 Uhr und nachts der Zeit-
aum von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde 2u legen,
alls nach Brilichen Verhahnissen andere Rege-
n gelten, soll eine mindestens achtstiindige
truhe sichergestellt seln,

Bauilachen, Baugebiete, Sondergebiete und
nstigen Flachen nach Abschnitt 1.1 entsprechen
Baugesetzbuch und der Baunutzungsver-

arﬂ'u.lng

Soweit bel vorhandener Bebauung der Baunut-
varordnung entsprechende Baugebiete nicht
fesigesetzt sind, sind die Orientierungswerte nach
‘Abschnitt 1.1 den Gebieten der Eigenart der vor-
‘handenen Bebauung entsprechend zuzuordnen.

Elne Unterschreitung der Orientierungswerte kann
Sich beispielswelse empfehlen

= Zum Schutz besonders schutzbedirftiger
Nutzungen,

2ur Erhaltung oder Schaffung besonders
ruhiger Wohnlagen,

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
Und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
fungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Drﬁenliemngsweﬂen abgewlichen werden sall, weil
dndere Belange (berwiegen, solite méglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen
(2.8, geeignet Gebiudeanordnung und Grundrii-
9eslaliung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -
inshesondere filr Schlafraume) vorgesehen und
Panungsrechtiich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 und entsprechende MaBnahmen zum
Erreichen ausreichenden Schallschutzes (siehs
hierzu z. B. VDI 2718 (z. Z. Entwurf)) sollen im
Erlauterungsbericht zum FlAchennutzungsplan cder
in der Begrlindung zum Bebauungsplan
beschrieben und gegebenentalls in den Planen
gekennzeichnet werden,

Werden zwischen schutzbed(rfligen Gebieten und
gewerblich genutzten Gebieten die nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 in Verbindung mit
Abschnitt 1.1 berechneten Schutzabsténde
gingehalten, so kann davon ausgegangen werden,
daf diese Gebiete ohne zusétzliche pla-
nungsrechtliche SchallschutzmaBnahmen ihrer
Bestimmung entsprechend genutzt werden kénnen,
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1 Vorgang, Aufgabenstellung

In Danndorf wird derzeit von der IDB & Co., Objekte Gifhorn-Wolfsburg, (IDB) tber das Inge-

nieurblro Kepper aus Gifhorn die ErschlieBung des Baugebietes ,Am Velpker Weg" geplant
(s. Anlage 1.1).

bsp ingenieure wurden von der IDB mit Schreiben vom 25.01.2008 beauftragt, eine Bau-

grunderkundung durchzufihren und einen geotechnischen Bericht zu erstellen.

Fur die ErschlieBungsmalnahmen sind durch geotechnische Untersuchungen fir die weite-
ren Planungen zu klaren;

« Bodenaufbau im Bereich des Untersuchungsgebietes
* Feststellung des Schwankungsbereiches fiir Grundwasser
» Abschatzung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

+ Allgemeine Baugrundbeurteilung

» Ausfihrungsempfehlungen fir den Straflen- sowie Kanal- und Leitungsbau und den Bau
des Regenrlckhaltebeckens

Der vorliegende Bericht beinhaltet die Untersuchungsergebnisse sowie Hinweise und Emp-
fehlungen, die bei der weiteren Planung, Ausschreibung und Bauausfiihrung zu beriicksich-
tigen sind.

2  Untersuchungsgebiet und Unterlagen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Sudosten der 8stlich von Wolfsburg gelegenen
Ortschaft Danndorf. Das Baugebiet ist in Anlage 1.2 dargestellt.

Fur die Erstellung dieses Berichtes standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

[U1] Lageplan M 1:7.500, Ingenieurbliro Kepper

[U2] Geologische Ubersichtskarte, Blatt CC 3926 Braunschweig, M 1: 200.000, 1974
[U3] Amtliche Topographische Karte, Blatt 3531 Oebisfelde, M 1:25.000, 1996

Weitere Unterlagen lagen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung nicht vor.
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3 Baugrunderkundung
3.1 Kleinrammbohrungen

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden am 18. und 22.02.2008 von der anstehep,.
den Geléndeoberkante (GOK) insgesamt 16 Kleinrammbohrungen (KRB) DN 85 — 55 mmp,
nach DIN 4021, Tab. 3, Abs. 2 bis in Endteufen von max. 5,0 m unter GOK im Baufeld pje.

dergebracht (Tabelle 1).
Die Kleinrammbohrungen sind in der nachfolgenden Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1: Kleinrammbohrungen (KRBE)

Aufschluss | Datum | Endtiefe | Ansatzhthe Grundwasser Gestorta|Wasser-|  Bemerk- |
(GOK) |angebohrt| nach Probe | probe ung
Bohrende
[m] [mHBP] |[[mu. GOK]|[m u. GOK]
KRB1 [(22.02.08] 22 3,23 2,0 0,7 5 - Eohrabbruch
KRB 2 |22.02.08| 22 4,37 - - 2 - Bohrabbruch
KRB 3 [22.02.08) 39 3,02 3.4 3,4 2 - Bohrabbruch
KRE4 |22.02.08| 29 5,34 2,7 2,0 3 - Bohrabbruch
KRES |22.02.08] 36 3,24 09 0,9 4 Bohrabbruch
KREG& |18.02.08| 5,0 1,40 2,2 2,2 ] - -
KRET7 |18.02.08| 5,0 1,01 1,2 1.2 3 -
KRB& [(18.02.08] 5,0 0,20 1,3 1,2 4 -
KRB 9 |18.02.08| 5,0 -0,50 1,4 1,6 3 -
KRB 10 |18.02.08| 5,0 -0,39 1.7 1,8 3 - -
KRB 11 |18.02.08| 5,0 0,36 2,2 2,3 2 - -
KRE 12 |18.02.08] 5,0 0,00 27 2.7 ) - -
KRB 13 |18.02.08| 5,0 0,35 4.2 4.2 3 - -
KRE 14 |18.02.08] 5,0 0,19 3,6 3,6 2 - -
KRB 15 |18.02.08| 5,0 -0,13 3,9 39 ) -
KRB 16 |18.02.08| 5,0 -0,68 3.4 3,3 5 - -
Anzahl 16 T20* 16 15 15 51 - -

* volle Meter abgerechnet

Die KRB 1 —= 5 mussten auf Grund von mangelndem Bohrfortschritt in Tiefen zwischen 2,2 m

bhis 3,9 m abgebrochen werden.

Die Lage der Bohransatzpunkte wurde in Absprache mit dem Ingenieurbiro Kepper festge-
legt. Die Lage der Aufschlusspunkte ist in Anlage 1.2 eingetragen. Die Gelandehhe der
Aufschlusspunkte (GOK) wurde ebenfalls eingemessen. Als Héhenbezugspunkt (HBP) wur-
de die Oberkante eines Schachtdeckels im Kreuzungsbereich Feldstralle / Kornblumenring
gewahlt, dessen Héhe mit +0,00 m HBP angesetzt wurde (siehe Anlage 1.2 und 2). Die Er-

gebnisse der Felduntersuchungen sind in den Profilschnitten der Anlage 2 zusammenge-
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fasst. Die Einzelansprachen der durchérterten Schichten finden sich in den Schichtenver-

zeichnissen der Anlage 3 und den Schichtbeschreibungen des Kapitels 4.

3.2 Geotechnische Proben und Laborversuche

An sechs représentativen Bodenproben aus den KRB wurden folgende bodenmechanische

Laborversuche ausgefihrt:
s sechs Bestimmungen der Komverteilungen nach DIN 18123,
Die Ergebnisse der bodenmechanischen Laborversuche sind der nachfolgenden Tabelle 2

zu entnehmen:

Tabelle 2: Ergebnisse der geotechnischen Laborversuche

Aufschiuss | Probe |Entnahme-| Wasser- | Feinkorn- Saﬁd- Kies- | keWert | k-\Wert | Schicht
tiefe gehall anteil | antell | anteil | [Mallet & | [Hazen]
Pacquant]
[m] o | 1% | 1) | el | s | (s]

I KRB 2 GP2 | 0,2-10 | 183 46 8 55 | 1,8E-00 - Ton
KRB3 | GP1 | 10-24| 76 8 88 | 4 - |66E-04| Schiuff
KRB 5 GP3 | 11-30 215 93 7 - - - Ton
KRB & GP1 | 04-25 39 1 a7 2 - 1,4 E-03| Sand
KRB 10 GP1 | 04-17 50 a5 4 - 21E-03| Sand
KRB 14 GP1 | 04-25 4.3 g 58 23 - 69 E-05| Sand
Anzahl ] B 6

In der Anlage 4 sind die durchgefiihrten Laborversuche dargestelit.

4 Baugrund und bodenmechanische Kennwerte

4.1 Morphologie und Bestand

Bei dem Geldnde des geplanten Baugebietes handelt es sich um Acker-, Brach- und Wie-
senfldchen, an die im Nordenosten ein Teich angrenzt. Im Stdwesten der Flachen verlauft

von MNordwest nach Sidost die B188. Das Gelédnde zwischen der B188 und dem ann&hemd

parallel dazu verlaufenden Margaritenweg liegt ca. 3,0 m bis 4,0 m h&her und fallt leicht in
Richtung Nordosten ab. Nordéstlich vom Margaritenweg féllt das Gelénde zuerst leicht (KRB

6 und 7) ab bevor es in eine ebene Flache (bergeht.
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4.2 Baugrundaufbau

Nach der geologischen Karte [U2] ist im Untersuchungsgebiet mit glazifluviatilen Ablagerun-
gen in Form von Sand und Kies sowie am sldlichen Rand des Untersuchungsgebietes mit
Grundmoranen in Form von Geschiebelehmen und -mergel zu rechnen. Im stdéstlichen

Bereich entlang der B188 stehen Tone aus dem Unteren Juras an.

Als Ergebnis der Kleinrammbohrungen steht folgender Baugrundaufbau an:

Oberboden (Schicht 1)

Oberflachennah steht in allen durchgefihrten Kleinrammbohrungen ein schwach humoser
bis humoser, feinsandiger Mittelsand an, der teilweise schwach schluffige bis schiuffige und
schwach grobsandige Beimengungen enthdlt. Der als Oberboden zu bezeichnende Boden
reicht bis in Tiefen von ca. 0,2 m bis 0,5 m u. GOK. Lediglich in der KRB 3 reichen die hu-
mosen Béden bis in eine Tiefe von ca. 1,0 m u. GOK. Die Farbe des Oberbodens ist dunkel-

braun.

Die Lagerungsdichte des Oberbodens ist erfahrungsgemé&f locker.

Sand (Schicht 2

Unter der Schicht 1 wurden in allen Kleinrammbohrungen auBer der KRB 2 Sande mit im
Wesentlichen mittel- und grobsandigen Bestandteilen erbohrt. Die Sande sind eng- bis weit
gestuft und besitzen teilweise schwach schiuffige und schwach kiesige Beimengungen. Die
Farbe der Sande ist beige (ber hellbraun bis zu ocker.

In den Kleinrammbohrungen KRB 1, KRB 4 und KRB 5 stehen die Sande geringméchtig bis
zu einer Tiefe von 0,2 m (KRB 1) bis 1,4 m (KRB 4) u. GOK an. In den KRB 7, KRB 8, KRB
10 und KRB 12 reicht die Unterkante der Sande bis in Tiefen von 3,8 m (KRB 8) bis 4,6 m
(KRB 10) u. GOK. In allen anderen Bohrungen bis auf KRB 2 wurden die Sande bis zur End-
teufe erbohrt. In den KRB 1, 4, 9, 15 und 16 wechseln die Sande bis zur jeweiligen Endteufe

in sandige Kiese Uber.

Nach den bodenmechanischen Laborpriffungen sind die Proben aus dem Sand aus den
KRB 3. 6, 10 und 14 als stark mittelsandige Grobsande zu klassifizieren. Die Durchidssig-
keitsbeiwerte (k-Wert) kann nach Hazen zwischen 6,8 E-05 m/s bis 1,4 E-03 m/s abge-

schatzt werden (5. Anl. 4).
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Erfahrungsgemal besitzen solche Sandschichten eine mindestens mitteldichte Lagerung.
Gemé&l DIN 18130-1, Tab. 1 sind die Sande fir bautechnische Zwecke als durchlissig bis

stark durchlassig einzustufen.

’ Ton (Schicht 3)

In den KRB 1, 2, 4 und 5 wurde unterhalb der Sandschicht (Schicht 2) bzw. Oberboden-
schicht (Schicht 1) ab einer Tiefe von 0,2 m bis 1,4 m u. GOK ein schiuffiger Ton mit kiesigen
und schwach sandigen Beimengungen erbohrt. Die Kornzusammensetzungen zeigen ein

breites Kérnungsband und variieren stark. Die Farbe des Tons ist braun bis braungrau.

Mach den bodenmechanischen Laborprifungen sind die Proben aus der Schicht 3 als
schwach sandiger, toniger schiuffiger Kies (KRB 2, GP 1) bis zum stark schluffigen Ton mit
schwach feinsandigen Beimengunen (KRB 5, GP 3) einzustufen. Der Durchléssigkeitsbei-
wert (k-Wert) kann nach Mallet mit 1,8 E-09 m/s und geringer abgeschatzt werden (s. Anl.
4.1).

Die Konsistenz des Tons aus der Schicht 3 kann nach bodenmechanischer Ansprache zum
Zeitpunkt der Bohrarbeiten als mindestens halbfest bezeichnet werden.

Gemdal DIN 18130-1, Tab. 1 sind die Béden der Schicht 3 fiir bautechnische Zwecke als

sehr schwach durchléssig einzustufen.

Geschiebelehm {Schicht 4)

In den KRB 7, 8, 10 und 12 steht unterhalb der Sande (Schicht 2) ein Geschiebelehm an.
Petrografisch ist der Geschiebelehm als schwach toniger, schwach kiesiger, schiuffiger Sand

anzusprechen. Die Farbe des Geschiebelehms ist braun bis grau.

Die Konsistenz des Geschiebelehms war zum Zeitpunkt der Erkundung als weich bis steif

anzusprechen.

Gemé&R DIN 18130-1, Tab. 1 sind die Béden der Schicht 4 flr bautechnische Zwecke als

schwach durchldssig einzustufen.

4.3 Bodenmechanische Kennwerte

Die angetroffenen Bodenarten werden, wenn bodenmechanisch vergleichbar, zusammenge-

fasst und konnen bautechnisch wie folgt klassifiziert bzw. beurteilt werden (Tabelle 3):
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Tabelle 3: Bautechnische Eigenschaften

Bodenart gminggq%%pe ach Ejsﬁnklasss E;ﬁl&mpﬁndlmhk&rl :;::ﬁgtsﬁ; nach
DIN 18300 ZTVE StB-94 ZTVA-SIBBY

Oberboden OH 1 & -

Sand SE, sW 3 F1 W1

Ton TL, GU* 5 F3 V2, V3

Geschiebelehm |SU*, UL 4.5 F3 V2, V3

Unter Beriicksichtigung und Wertung aller Ergebnisse kénnen fur erdstatische Berechnun-
gen die folgenden mittleren Bodenkennwerte angesetzt werden, wobei bodenmechanisch

vergleichbare Béden zusammengefasst sind (Tabelle 4):

Tabelle 4: Mittlere bodenmechanische Kennwerte
Bodenart Lagen_'ungsdi::hle Wichte Scherparameter Steifemodul f
kKonsistenz
caly cal v calp' |calc E.
[kNm®] | (kN (7] [kN/m®] [ [MNIm®]
| Oberboden locker 17 7 - - -
Sand mitteldicht 19 11 32,5 1] 30-50
Ton halbfest 21 11 27,5 5 15 - 30
Geschiebelehm weich - steif 20,5 10,5 27,5 2 B-15

5 Grundwasser

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde in den Kleinrammbohrungen Grundwasser in
Tiefen zwischen 1,2 m und 4,2 m u. GOK angebohrt bzw. nach Beendigung der Bohrungen
eingemessen. In der KRB 1 und 4 ist das Grundwasser nach dem Bohren von 2,0 m auf
0,7 m (KRB 1) bzw. von 2,7 m auf 2,0 m (KRB 4) angestiegen. In den KRB 2 und 5 wurde
keine grundwasserfihrende Schicht angetroffen. In dem Bereich der B188 ist das Grund-
wasser gespannt.

Die Grundwasserflurabstande aller KRB zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten sind Tabelle 1 und

Anlage 2 zu entnehmen.

Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Nordosten in Richtung der Vorfluter ausgerichtet und

die Grundwasserflurabstinde werden in diese Richtung grofker.

Genaue Aussagen zum Schwankungsbereich des Grundwassers oder Oberflachenwassers

im Graben, z. B. langjahrige Pegeldaten o. 4. liegen uns nicht vor, so dass ein genauer Be-
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messungswasserstand von uns nicht angegeben werden kann. Aufgrund von Erfahrungs-
werten ist jedoch davon auszugehen, dass nach lang anhaltenden Niederschlagsereignissen
und aufgrund jahreszeitlicher und langjahriger Schwankungen das Grundwasser im Untersu-

. chungsgebiet um bis zu 0,5 m gegentiber den gemessenen Wasserstanden ansteigen kann.

6 Griindungsempfehlungen

6.1 Planstrafen

Nach Abschieben des Oberbodens stehen im Planum Sande der Schicht 2 an (s. Anlage 2),
Lediglich entlang der B188 (KRB 1 und 2) stehen oberfléchennah bindige Bdden an.

Die Sande (Schicht 2) sind im Untersuchungsgeldnde als nicht frostempfindlich einzustufen.

Die erforderliche Tragfahigkeit gema® ZTVE-StB 94 im Planum von E,, = 45 MN/m? wird auf
den Sanden nach entsprechender Verdichtung (s. Kap. 8) zu erreichen sein, so dass Maft-

nahmen zur Tragféhigkeitserhéhung (Bodenverbesserung, Bodenaustausch) nicht erforder-
lich werden.

Der Ton der Schicht 3 im Untersuchungsgebiet ist als sehr frostempfindlich (F3) einzustufen.
Die erforderliche Tragféhigkeit gemaR ZTVE-StB 94 im Planum von E2 = 45 MN/m? wird auf
dem Ton evtl. nicht zu erreichen sein, so dass Mafnahmen zur Tragfahigkeitserh&hung (Bo-
denverbesserung, Bodenaustausch) erforderlich werden. Das Planum sollte vorher durch
Plattendruckversuche Uberpriift werden, um Aufbau, Materialkennwerte und Schichtméchtig-
keit fir den nachfolgenden StraRenunterbau festzulegen.

Der Aufbau der Trag- und Frostschutzschichten richtet sich nach der gewdhlten Bauklasse
und StraBendeckenart. Somit sind Aufbau und Dicken der jeweiligen Schichten sowie die
jeweiligen Verdichtungsanforderungen noch endgiiltig festzulegen.

Das Planum ist mit einer Querneigung herzustellen und vor witterungsbedingten Einfliissen
zu schitzen. Grundsétzlich ist eine ausreichende Entwasserung des Planums bzw. des:
Oberbaus zu gewahrleisten.

6.2 Kanile und Leitungen

Bei Ublichen Verlegetiefen befindet sich die Grabensohle in den Sanden der Sch
zwischen der B188 und dem Margaritenweg (KRB 1, 2, 3 und 5) in dem Ton
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Die Sande der Schicht 2 besitzen eine ausreichende Tragfdhigkeit als Auflager fir Kanéle
und Leitungen. Gestérte Schichten in der Grabensohle sind nachzuverdichten (s. Kap. 8),

aufgeweichte Schichten sind gegen verdichtungsféhiges Material auszutauschen.

Die Tragféhigkeit des Tones der Schicht 3 ist von der Konsistenz abhingig. Mindestens stei-
fer Ton ist als Auflager fir Kanale und Leitungen ausreichend tragféhig. Weicher Ton im Be-
reich der Grabensohle weist keine ausreichende Tragfahigkeit auf und ist daher auszuheben
und gegen gut verdichtungsféhiges Material auszutauschen (Material- und Verdichtungsan-

forderungen siehe Kap. 8). Wir empfehlen, den Bodenaustausch mindestens 0,3 m méchtig

auszuflihren.

Im Bereich des Tones solite die Baugrubensohle nicht nachverdichtet, sondern beim Aushub
lediglich glatt abgezogen werden. Die Baugrubensohle im Ton ist vor Witterungseinflissen
wie Aufweichen durch Niederschidge, Frost sowie durch mechanische Beanspruchung wie
Befahren zu schitzen. Lockere bzw. lediglich weiche, aufgeweichte oder stark verndsste
Béden sowie durch Baubetrieb oder Witterungseinflisse gestérte Bereiche in der Baugru-
bensohle sind auszuheben und gegen gut verdichtbare Schittstoffe auszutauschen.

Die ausgehobenen Sande der Schicht 2 sind aufgrund des geringen Feinkornanteils
(< 15 M-%; SE oder SW nach DIN 18196) uneingeschrénkt zur Wiederverfullung geeignet
und zum Wiedereinbau seitlich zu lagern. Fir den Wiedereinbau der Sande ist in der Lei-
tungs- und Verfillzone ein Verdichtungsgrad von 97 % der Proctordichte zu erreichen. Fur
die oberen ca. 0,50 m in der Verfiillzone ist als Planum fiir den Strallenoberbau ein Verdich-

tungsgrad von 100 % der Proctordichte nachzuweisen.

Sollten Sande oder aufgefilite mit héheren Feinkornanteilen (> 15 M-%; SU nach DIN
18196) angetroffen werden, sind diese lediglich zum Wiedereinbau in der Verflllungszone
zwischen Leitungszone und Unterbau fur den StraBenbau geeignet.

Ausgehobener Ton der Schicht 3 ist zum Wiedereinbau nicht geeignet, da der Ton der Ver-
dichtbarkeitsklasse 3 zuzuordnen ist und aufgrund der hohen Wassergehalte nicht verdicht-

bar ist.

Fiir die Bemessung eines Grabenverbaus sind die Randbedingungen aus Kapitel 4 und 5

anzusetzen.

6.3 Wohngebdude

Die Art der Bebauung auf den geplanten Grundstiicken ist derzeit noch nicht festgelegt.

Bericht 028.08 Seite 10
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Fur unterkellerte und nicht unterkellerte Wohngebdude liegen die Griindungssohlen (frost-
freie Einbindetiefe = 1,0 m u. GOK) in den Sanden (Schicht 2) oder im Ton (Schicht 3). Diese
Schichten sind liberwiegend ausreichend tragfdhig, so dass Flachgrindungen zur Ausflh-

rung kommen kénnen. Lediglich lockerer Sand oder weicher und weicher bis steifer Ton sind

' ohne weitere Mafnahmen nicht ausreichend tragfahig und nicht in der Lage, die Bauwerks-

lasten setzungsarm aufzunehmen. Hier sind MaBnahmen zur TragfahigkeitserhShung durch-
zufithren. In Abhéngigkeit der anstehenden Bodenarten kommen z. B. Maltnahmen wie Bo-
denaustausch und Nachverdichtung in Betracht. Dies ist im Einzelnen nach gesonderter Er-
kundung fOr die jeweiligen Geb&gude festzulegen.

Bei einer Unterkellerung sind Abdichtungsmalinahmen entsprechend der glltigen Richtlinien

erforderlich.

Der vorliegende Bericht beinhaltet lediglich eine Erkundung und Beschreibung der allgemei-
nen Baugrundverhaltnisse. Fur die Planung und Bemessung der Bauwerksgrindungen und
Bauwerksabdichtungen ist fir die einzelnen Wohngeb&ude eine gesonderte Baugrundunter-
suchung und Grindungsberatung durchzufihren.

7 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die Bedingungen fur eine planmaBige Versickerung von Niederschlagswasser werden in der
DWA — A138 (ehemals: ATV-DVWEK-Richtlinie A 138) benannt. Hierbei bestehen insbeson-
dere folgende Forderungen:

e Durchlassigkeit der anstehenden Bdden im Bereich zwischen 1x1 0 bis 1x10® m/s.

« Ausreichend méichtiger Sickerraum, d. h. Mindestabstand zwischen Versickerungs-
element und Mittlerem héchstem Grundwasserstand (MHGW, meist a = 1,0 m).

e Ausreichender Abstand zu Kellern und anderen baulichen Anlagen.

Nach den Ergebnissen der Kapitel 4 und 5 (Boden- und Grundwassersituation) sind im Bau-

gebiet Velpker Weg" drei Bereich zu differenzieren:
« Bereich zwischen B188 und Margaritenweg:

Im dem Bereich des Baugebietes, in dem oberflachennah Ton ansteht, sind Versicke-
rungsanlagen aufgrund der hier anstehenden gering durchléssigen Boden nicht ausflhr-

bar,
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* Bereich zwischen Margaritenweg und Feldstrale: Sollten sich bei den weiteren Planungen Anderungen hinsichtlich der konstruktiven Bauaus-
Die angetroffenen Sande zwar fir eine Versickerung gut geeignet, der zur Verfiigung ste- flhrung ergeben, wird um Benachrichtigung gebeten.

hende Sickerraum ist jedoch aufgrund der Grundwasserflurabsténde teilweise gering.
Hier ist durch den Planer im Einzelnen zu priifen, ob eine Versickerung, z. B. mit sehr
flachen Versickerungselementen oder ortlich begrenzt, technisch méglich ist. Ferner
empfehlen wir in diesem Fall, noch genauere Informationen zu den Grundwasser-

schwankungen, z. B. langjdhrige Pegeldaten einzuholen.
# Bereich nérdlich der Feldstralte

Im dem Bereich des Baugebietes, in dem der Sand ausreichend maéchtig ansteht, sind
Versickerungsanlagen aufgrund der hier anstehenden durchldssigen Béden und der gend-

gend grofien Grundwasserflurabstdnde ausfihrbar.

8 Hinweise zur Bauausfiihrung

Nach dem Abschieben des Mutterbodens (Oberboden der Schicht 1) ist das bestehende

Planum mit geeignetem Verdichtungsgerat nachzuverdichten.

Fur einen gaf. erforderlichen Bodenaustausch empfehlen wir den Einbau von qualifizierten
Schittstoffen (Kiessand der Bodengruppe SW, GW nach DIN 18196 bzw. Brechkorngemisch
B2 nach EBA-NS 86). Das Austauschmaterial ist auf mindestens mitteldichte Lagerung zu

verdichten.

Grundsatzlich kénnen die Leitungsgrében gebéscht hergestellt werden. Bei der Herstellung
der Leitungsgraben ist die DIN 4124 besonders zu beachten. Zur Berechnung von einzuset-

zenden Verbauarten sind die Kennwerte der Tabelle 4 heranzuziehen.

Zur Durchfilhrung der BaumaBnahmen sind voraussichtlich Wasserhaltungsmafinahmen fir
den bauzeitlichen Grundwasserstand erforderlich. Hier ist zu beachten, dass gespanntes
Grundwasser im Bereich zwischen Margaritenweg und B188 ansteht. Das Grundwasser ist

bis mindestens 0,5 m unter Graben- bzw. Baugrubenschle abzusenken. Ferner ist eine Tag-
wasserhaltung vorzusehen. Fiir die Bemessung einer Grundwasserhaltungsanlage sind die
Randbedingungen aus Kapitel 4 und 5 anzusetzen. Wasserhaltungsmafnahmen sind grund-
sétzlich genehmigungspflichtig.

Wir empfehlen bei der Durchfilhrung von Erdbau- und GrindungsmaRnahmen eine fach-
gutachterliche Begleitung mit entsprechenden Abnahmen von Erdplanien oder Grindungs-

sohlen.
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Anlage

Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel der Planaufstellung
Mit dem Bebauungsplan soll am sidéstlichen Ortsrand der Gemeinde Danndorf Bauland

geschaffen werden.

Verfahrensablauf
Die Unterrichtung (iber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frih-

zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand am 16.07.2009 statt.

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 17.08.2009 auf-
gefordert. Unter Berticksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich Ergén-
zungen zum Larmschutz und Einschrénkungen der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen.
Aulierdem wurden umweltbezogene Belange vertieft und konkretisiert.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht den Behorden und sonstigen Tragemn
sffentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 18.01.2010 bis 18.02.2010 vorge-
stellt. In diesem Verfahrensschritt ergaben sich aus der Stellungnahme des Landkreises
Helmstedt weitere Ergénzungen zum L&rmschutz sowie redaktionelle Anderungen, die der
Verdeutlichung der Planung dienen und daher ibernommen wiurden.

Seitens des Landkreises Helmstedt und des Nieders. Forstamtes Wolfenbittel wurde vorge-
tragen, die Baugrenzen im Ubergangsbereich zum dstlich angrenzenden Wald auf 50 m
festzusetzen. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da es in Niedersachsen keine gesetzli-
che Regelung zur Einhaltung eines Mindestabstandes zwischen Wald und Wohnbebauung
gibt. Der im Bebauungsplan zwischen Wald und baulichen Anlagen mit Feuerstatten festge-
setzte Abstand von 12 m — 17 m wird aus Griinden der Gefahrenabwehr als vertretbar ange-
sehen. Sie entspricht der halben Falllinge eines Baumes. Hierbei wurde beriicksichtigt, dass
auch der Eigentimer des Waldes zu Unterhaltungsmainahmen verpflichtet ist.

Weiterhin wurde vom Nds. Forstamt Wolfenbiittel auf die besondere Bedeutung der angren-
zenden Waldflichen hingewiesen. Hier konnte jedoch entgegen gehalten werden, dass die-
se Flachen im Fachgutachten Kartiert und bewertet wurden. Die Wertigkeit dieser Flachen

wurden insgesamt als gering eingestuft.

Von privater Seite wurden Bedenken hinsichtlich des Straftenlarms von der B 188 fur die
hinzukommende Wohnbebauung geduBert. Die Bedenken konnten durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten passiven und aktiven Schutzmalinahmen, die aus den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen des schalltechnischen Gutachtens resultieren, ausgeraumt wer-
den. Mit den getroffenen Festsetzungen wird den allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.

Beurteilung der Umweltbelange
Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltprifung Fachgut-

achten zur Beurteilung der Schallimmissionen und zur Beurteilung der Lage von Matur und
Landschaft erstellt worden.

Die Beurteilung potentieller LArmimmissionen wurde durch ein schalltechnisches Gutachten
auf der Grundlage einer Hochrechnung der Verkehrsbelastung auf das Prognosejahr 2020
sowie punktueller Erhebungen des durchschnittlichen taglichen Verkehrs vor Ort durchge-

fihrt.
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Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der auf eine flachendeckende Biotop-
kartierung (August 2007) zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur
Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen® des Niederséchsischen Stadtetages
(2006) beruft.

Die Erfassung der Biotoptypen (Arten und Lebensgemeinschaften) erfolgte nach den Vorga-
ben des Niederséchsischen Landesamtes fir Okologie (NLO), hier nach dem Kartierschiis-
sel fir Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels (2004).

Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden einem erhohten Oberflichenwasserabfluss und einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung sind eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siediung und Land-
schaft zu erwarten.

Abwigungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen Manahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen &konomi-
schen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Hinweise fanden in der laufenden Pla-
nung Beriicksichtigung. Vorgetragene Bedenken zur Bedeutung der angrenzenden Waldfla-
chen und zum Abstand zwischen Wald und geplanter Bebauung konnten mit Verweis auf
gesetzliche Regelungen und vorliegende Fachgutachten ausgerdaumt werden.

Mit der Bebauungsplanung werden Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
vorbereitet. Diese liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden einem erh&hten Oberflichenwasserabfluss und einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Land-
schaft zu erwarten. Auf die damit vorbereiteten Umwelteinwirkungen reagiert der Bebau-
ungsplan mit Festsetzungen, die von der Minimierung von Bodenversiegelungen bis zur
Festsetzung von Ausgleichsmainahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und
Landschaft reichen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafstaben bewertet.

Die Belastung durch Verkehrslarm wird durch entsprechende Festsetzungen von passiven
SchallschutzmaBnahmen an bzw. in Gebduden sowie durch den Bau einer 3 m hohen
Schallschutzanlage reduziert.

Belastungen durch landwirtschaftliche Immissionen sind nach dem Grundsatz situationsbe-
dingter Planung als vorbelastet aufgrund des Standortes der Wohnbebauung am Rande ei-
ner landlichen Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigungen der Lebensraume fir Tiere und Pflanzen wird im Bebauungsplan
mittels Entwicklung einer Rahmenvegetation an den Réndern des Baugebietes zur landwirt-
schaftlichen Flachen mit Pflanzstreifen in einer Tiefe von 3,0 m reagiert.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktionen trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur méglichst geringen Versiegelung der Boden auf Baugrundsticken und
Verkehrsflachen.

Anlage

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verbessert werden und es tritt insgesamt gine Verbesserung der Erholungsfunktion des

Planungsraumes ein.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-
zungsanspriiche ausreichend gewirdigt. Weitergehende Mafinahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Méglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Priifung von
Planungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung vom Rat der Gemeinde Danndorf am 18.03.2010

als Satzung beschlossen.




