Textliche Festsetzungen

1.

im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen
der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. § BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)

- Tankstellen (Nr. 5)
sind nicht Bestandteile dieses Bebauungsplanes und werden daher ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind maximale Oberkanten der Geb&ude von 10,00 m
sowle maximale Sockelh&hen (OKFF bzw. OK Erdgeschossfullboden) von 0,50 m idiber
Bezugspunkt zuléssig. Bezugspunkt ist die mittlere H5henlage der StraBenoberkante
(Fahrbahnmitte) des zugehé&rigen StraBenabschnittes. MaBgeblich ist die ausgebaute,
ansonsten die geplante StraBenhéhe.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WAZ2) sind die nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssi-
gen Garagen (hierzu gehdren auch iiberdachte Stellplitze - Carports) im Sinne des § 12
Abs. 1 NBauO unzuléssig. baccke &
Innerhalb der Fldchen filr die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenriickhalte-
beckens erforderlich. Lage, GréRe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirt-
schaftlichen Erfordernissen gem&R der hydraulischen Berechnung.

Fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindungen gilt:

Plangebiet - Teilbereich A

a) A1 (private Flichen)
Eingriinung mit standortheimischen Gehd&lzbestinden. Die Zusammensetzung der Ar-
ten kann frei gewahit werden.

b) A2 (&ffentliche Flichen)
Eingriinung mit standortheimischen Gehé&lzbestinden. Die Zusammensetzung der Ar-
ten kann frei gewihit werden.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im

Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind I.S. von § 9 Abs. 1 a BauGB auf den
Fldchen im Plangebiet Teilbereich B mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB folgende MaBnahmen vorzunehmen:

Anlegen eines standortheimischen Laubmischwaldes mit Eichen und / oder Rotbuche als

Hauptbaumart. An der Ostseite wird aus Gebiischen und Staudenfluren ein typischer

Waldrand entwickelt. Zur B 188 hin entsteht ein eher offener Staudensaum.

Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt schrittweise mit Realisierung der einzelnen Bauab-

schnitte und zwar:

l. BA: Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Fldche ist relativ spit zu mi-
hen (Spatsommer) mit Abfuhr und Verwertung des Mahgutes. Nur bei besonders
starkem Aufwuchs sollte mindestens in den ersten ein bis zwei Jahren eine zwei-
te Mahd pro Jahr erfolgen.

Il. BA: Erste Hilfte der Kompensationsfléiche = ca. 9.500 m* wie beschrieben aufforsten.

lll. BA: Zweite Hilfte der Kompensationsfliche = ca. 9.429 m? wie beschrieben aufforsten.

Die anzupflanzenden Gehblze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen im Plangebiet Teilbereich B ausgegli-
chen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind.

Die MaBnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet Teilbereich A entsprechend

Zugeordnet.



Festsetzungen, die nur den lll. Bauabschnitt betreffen (Flache zwischen B 188
und Margaritenweg)

8.

10.

Ostlich der B 188 wird ein Lirmschutzwall in einer H8he = 3,00 m {iber Bezugslinie fest-
gesetzt. Bezugslinie ist die H6henlage der Fahrbahnoberkante (Fahrbahnachse) der B

188.

Zuordnung der Lirmpegelbereiche und Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen gem. DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* auf der Basis des maBgebli-

chen AuBRenldrmpegels.

Lérmpegelbereich MaBRgeblicher Aulen- Aufenthaltsrdume in Wohnungen
larmpegel in dB(A) erf. R', s des Auenbauteils in dB
| bis 55 30
Il 56 bis 60 30
i 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

In den Lirmpegelbereichen II, Il und IV wird empfohlen sowohl bei der Fensterauswahl
als auch beim Dachgeschoss-Ausbau die schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109
zu beachten und ggf. fiir schutzwiirdige R4ume Fenster der Schallklasse 3 vorzusehen.

In dem Planbereich, der durch Verkehrsldrm der B 188 vorbelastet ist, sind zum Schutz
der Nachtruhe Schiafriume und Kinderzimmer Uber schallddmpfende Zuluftanlagen zu

beliiften.



