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Betr.: Bauleitplanung ~ Bebauungsplan. "An der Bascheriede"
im Ortstell Velpke; ;
hler: Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs.l und 3 desz Bau-
gesetzbuches (BauGB)

Bezug: Anzelge der Gemelnde Velpke vom 27.01.1997, hief ein=~
gegangen am 03,02.1997, Frist gem. § 11 Abs.3 Satz 1
. BauGB bis 05.05.1997

aAnlg.: Urschrift des Bebauungsplanes und der Begrindung

Hiermit erklére idch auf die Anzelge der Gemeinde hin, das
ich keine Verletzung von Rechtsvorschriften baeim Zuestande«
kommen des o.g. Bebauungsplanes geltend macha,

Diese Erklérung gllt jedoch nur mit den folgenden Mafigahen:

Mafgabe 1

Wegen der inhaltlichen Anderung des Bebauungsplanes bezlg-
lich der "mit Geh-, Fahr-~ und Leitungsrechten zu belastenden
Fldche" im sld8stlichen Teil des Planbserelches, die eich aus
der Beriicksichtigung des Planungsbeitrages Nr.l11l des Land-
kreises vom 27,09.1995 in der BeschluBffageung des Rates am
07.11.1996 Uber die Bedenken und Anregungen ergibt, ist noch
den bstroffenen Grundstiickseigentlimern gem. § 3 Abs.,3 BauGB
i.V.m. § 13 Abz.l BauGB Gelagenheit zur Stellungnahme zZu ge-
bant 2zuveor ist dle beschlossene inhaltliche Anderung im Plan
vorzunehmen. _
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Begrindundgs:

Der Landkreis hatte In seiner Stellungnahme vom 27.09.1995
eine Xonkretisierung der nach § 9 Abs.l Nr.21 BauGB gatrof-
fenen Festsgetzung bez(glich des Umfanges der zu begrindenden

_ Rachte und beztglich der Begilinstigten gefordert und diese

Forderung 1in selner Stellungnahme vom 05.02.1996 wiederholt.
Daraufhin hat der Rat der Gemeinde Velpke am 07,11.1996
beschlossen, daB "an der Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leltungesrechtes zugunsten der Allgemelnhelt festgehalten
wird¥. Eine mit solchen Rechten zu belastende FlHche war
jedoch weder 1n der Offentlich ausgelegten Entwurfsfassung
enthalten, noch ist sle 1in der angezeigten Planfassung
arkennbar; vielmehr sind dort ausschlieBlich "Anlleger und
Versorgungstréger" als BeglUnstigte zu den betreffenden Fli=
chen genannt.

Damit war auch wéhrend der ¢ffentlichen Auslegung nicht er-
kennbar, daB es sich bei der betroffenen Flache im Siudosten
des Planbereiches um eine der UOffentlichkeit zug#dngliche
Fufwegverbindung handeln soll. Eg liegt auf der Hand, daP
slch fOr das Elgentumsrecht an den 2u belastenden Grundetilk-
ken unterschiedliche Einschrénkungen ergeben, +Jje nach dem,
ob lediglich ein ' eng begrenzter Kreis von Anliegern oder
gllgemein die Offentlichkeit einen Weg benutzen darf.

Mit der Anderung des Kreises der Begiinstigten aufgrund des
Besohluases vom 07.11.1996 imt es also zu einer inhaltlichen
Anderung gekommen, die Bedarf fir ein nachgeschobenes Betei-
ligungsverfahren gem. § 3 Abs.3 BauGB auslést. Dabel reicht
es 1Im gegebenen Fall wohl aus, unter Anwendung des § 13
Abs.1l BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Zuvor muf die am 07.11,1996 beschlossene Planinderung in ge-
elgneter Weise ih der Planzeichnung vorgenommen werden; das
ist bisher nicht geschehen.

MaPRgabe 2

Der § 2 Abe.]l der Ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung
ist um folgenden Satz zu ergéinzen: .

“Innerhalb des ‘Sondergebletes’ kann anstelle eines einheit-
lichen paches auch elne Dachkonstruktion gewihlt werden,

die gich aus mehreren nach Satz 1— guldssigen Dichern
Zusammensetzt.”

Begrfindung:

Die Kombination der §§ 1 Adbg.1l, 2 Abs.l und .4 Abs.2 der
ortlichen Bauvorschrift lber Gestaltung mitelnander und
mit der in dam "Sondergebiet" zugelassenen Verkaufsfléche
fihrt dazu, dap die Reallglerung von allseits plankonformen
und zugleich zweckgerechten Vorhaben in dem "Sondergebiet"
praktisch augsgeschlossen i1st, und kann also nicht dase
Ergebnie einer Abw#gung sein, die den Anforderungen dés § 1




Abs.6 BautGB gentgt. Es ist némlich kein zweckentsprechender
Baukdrper denkbar, der einerseits einen mit der Definition
des Sondergebletes korrespondierenden Grundrif und eine
entsprechende GeschoBhdhe, andererseits ein Satteldach mit
einer Neigung von mindestens 28%, dabei aber eine Firsth&he
von nicht mehr als 10,50 m haben kann. Die Kombinatlon der
genannten Regelungen muB dann liberalisiert werden, ohne das
die von der Gemeinda verfolgten gestalterischen Zielmetzun-
gen beeintrichtigt werden; dlese Anforderung ist nur durch
die in der MaRgabe beschriebene Lésung erftillbar.

Mafgabe 3

. Aus dem § 5 der d&rtlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung
ist der 8atz 3 bezliglich der Farbgestaltung der Zdune zu
streichen.

Begrundungs

Der bezeichnete Satz hat keinen materiellen Regelungsinhalt,
well er auf eine Formulierung Bezug nimmt, die tbarhaupt
nicht 4im Plan enthalten ist. Davon abgesehen ist auch keine
gestalterische Notwendigkeit dafilr dargelegt oder sonst er-
kennbar, daB selbst noch die Farbe der Einfriedungen raegle~
mentiert wird.

Ich beanstande auBerdem unter Bezugnahme auf die Ziff.
35.8.4 VV-BauGB die folgenden redektionellen M4ngel:

i. Im &§ 3 Abs.l der drtlichen Bauvorschrift ist anstelle des
Bagriffes "Ausnahmen" der Begriff YaAbwelichungen" zu
verwenden. Der Begriff "Ausnahmen" erweckt némlich den
Eindruck, es bediirfe in jedem Einzelfall der Zulassung
elner besonderen Ausnahme unter Anwendung des § 85 NBauO;
tatsfichlich scllen Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energlequellen jedoch innerhalb der vorgegsbenen quanti-
tativen Grenzen allgemein zul#dssig mein, wie sich aus dem
gewéhlten Text ergibt.

2. Im § 4 der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung sind
folgende Anderungen vorzunehmen: ;
* In der Uberschrift des Absatzes 1 ist der Begriff
"Traufpunkt" durch "Traufhshe", in der Uberschrift des
Absatzes 2 "Firgtpunkt" durch "Firsthéhe" 2zu ersetzen.

* Im Absatz 1 ist der Anfang des ersten Satzes zu dndern.

in "Der héchste Punkt der Traufe darf, gemessen ...",
im Absatz 2 enteprechend in "Der h&échete Punkt der
Firstlinie darf ...",
Traufe und First sind typischerweise linienhafte Elemen-
te, die zudem in verschiedenen Bereichen eines Geb#udes
unterschiedliche H8hen aufweisen kédnnen. - A

3. In der textlicHen Festsetzung Nr.l ist als Grundlage flr
die Gliederung der § 1 Absdtze 5§ und 6 BauNVO angegeben;




zutreffend igt aber nur § 1 Abs.4 BauNVO. Die entspre-
chende Angabe ilst zu korrigieren. :

4. Auf Seite 4 der Begrindung zum Bebauungsplan g2ind fir die
raumordnerische Abstimmung mit der Oberen Landesplanungs-
behtrde teilwelse falsche Daten angegeben, ndmlich solche
aus dem Jahre 1984 statt 1994. Dieser méglicherweise blo-
Be Schreibfehler ist geeignet, den Eindruck zu erwecken,
die Planung basiere auf zeltlich tberholten Ausgangsin-
formationen. Die Daten sind zu korrigieren.

Zur Erfdllung der Mapgabén bedarf es eines Beitretungsbe-
gchlusges des Rates, zur Erfiillung der Mafgaben 1 und 2 au-
Berdém @&t~ purchflihrung elnes Betelligungsverfahrens gem. ' §
3 Abz.3 BPauGB. Dabei kann die M&8glichkeit =zu¥ stellungnahme
auf die gelinderten Planteile beschrénkt und nach § 13 Abg.1
BauGB verfahren werden. Werden in diesem Rahmen kelne neuen
Planungsbeitrdge gedufert, &0 kann der Plan danach durch die
Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft gesetzt werden.

Ergeben sich dagegen neue abwidgungserhebliche Planungabei-~
trige, go ist mindestens der Satz2ungsbeschluB vom 07.11.1996
aufzuhabien, socdann lst erneut abzuwlgen und danach ain neuer
Satzungebeschluf zu fassen. Es badarf dann auch eineg weite-
ren Anzelgeverfahrens.

Dia flir moino Akton bootimmten Unterlagen habe ioch ainbo-
halten.

Auf die 2Ziff, 38.1 der WNiederséchsischen Verwaltungs-
vorschriften 2zum BauGB, betreffend die Ubersendung wvon
Planausfertigungen, weise jich hin. Auferdem bitte ich gemiB
Ziff. 38.2 VV-BauGB um Ubersendung einer zus#tzlichen Plan-
ausfertigung zum Dienstgebrauch in meinem Bauordnungs- und
Planungsamt. Diese Ausfertiqung wird kurzfristig nach dem
Inkrafttreten des Planes benétigt, da ich anderenfalls al
Bauaufsichtsbehérde den Plan nicht vollziehen kann.

Rechtsbehelfabelehrung:

Gegen dlesen Bescheld Xkann innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist
beim Landkreis Helmstedt, Siddertor 6, 38350 Helmstedt,
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Dle Frist
wird auch durch Einlegung des Widerspruches bel der Be-
zirksreglerunyg Braunschwaelg in Braunschwelg gewahrt.

Im Auftrage

-
aude;§;;§ht




BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AN DER BASCHERIEDE MIT ORTLICHER

BAUVORSCHRIFT ZUGLEICH 1. TEILWEISE ANDERUNG AM SAGEMUHLENWEG",
GEMEINDE VELPKE, LANDKREIS HELMSTEDT

DIE-AUFEAGEN/MASSGABEN DER ANZEIGENVERFU-
GUNG SIND IN DIESER FASSUNG ENTHALTEN

Die in der Anzeigenfiigung beanstandeten
redaktionellen Mangel sind in dieser
fassung behoben worden.

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE VELPKE 1995/1996

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-ING. M. KLESEN, Th. GORNER:
M. CRONE, A. MANGANO
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Stand: IN KRAFT GETRETENE FASSUNG :
BEGRUNDUNG KI/Ma
4 zum Bebauungsplan AN DER BASCHERIEDE MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
ZUGLEICH 1. TEILWEISE ANDERUNG AM SAGEMUHLENWEG, Gemeinde Velpke,
Samtgemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES

Die Samtgemeinde Velpke gehdrt nach landesplanerischen Zielvorgaben dem

Ordnungsraum Braunschweig an ).

"Die Siedlungsentwicklung der Stddte und Gemeinden ist so zu gestalten,

daB ihre besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das
. Orts- und Landschaftsbild oder die Lebensweise der Einwohner préagende

Strukturen sind zu erhalten und unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen

Erfordernisse weiter zu entwickeln." ?).

Der Zweckverband GroRraum Braunschweig hat zwischenzeitlich das Regio-
nale Raumordnungsprogramm fiir das Verbandsgebiet erstellt, wonach dem
Ortsteil Velpke die Funktion des GRUNDZENTRUMS 3) zugewiesen ist. Hier
sollen "... die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs bereitgestellt werden."

Die wohnbauliche Entwicklung Velpkes hat sich bisher im Norden vollzogen.

Zur Zeit werden sowohl Wohn- wie auch gewerbliche Bauflichen &stlich der

gewachsenen Ortslage erschlossen. Das hier in Rede stehende Sondergebiet

far Einzelhandel und die Dorfgebiete liegen siidwestlich des Kreuzungspunk-

tes der beiden BundesstralRen nérdlich des historischen Ortskernes. Sie bil-

den hier eine nordwestliche Arrondierung der Ortslage im Abstand von rd.
g 150 m zur Ségemiihle.

Die Entwicklungsvoraussetzungen fiir Velpke sind nach der Wiedervereini-
gung durchaus als gut zu bezeichnen. Uber die BundesstraRe B 188 besteht
eine Anbindung nach Wolfsburg und nach Stendal. Uber die Bundesstrae
B 244 ist die Gemeinde nach Helmstedt und Wittingen angebunden. Die
ehemalige Eisenbahnlinie nach Oebisfelde ist stillgelegt, insofern verflgt
Velpke Gber keinen EisenbahnanschluB mehr. Im Entwurf des Regionalen

N Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994
?) LROP, C 1.5, 01, 1994

%} Regionales Raumordhungsprogramm 1995 fir den GroRraum Braun-
- schweig
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Raumordnungsprogrammes des Zweckverband GroRraum Braunschweig ist
jedoch die Eisenbahnstrecke nach Norden weiterhin vorgesehen.

Nach dem Ausbau der Eisenbahnlinie Hannover - Wolfsburg - Stendal - Berlin
wird durch den Intercity-Expressbetrieb (ICE) Wolfsburg als Fernbahnhof fir
den Planungsbereich eine besondere Bedeutung erhalten.

Durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht eine Anbindung
an das Mittelzentrum Helmstedt und das Mittelzentrum mit oberzentralen
Teilfunktionen Wolfsburg. Durch den Zweckverband GroRraum Braun-
schweig werden z. Zt. die regionalplanerischen Voraussetzungen im Hinblick
auf die Verbesserung des Gffentlichen Personennahverkehrs (iberpriift.

Durch den in Rede stehenden Bebauungsplan sall das Ortszentrum im Be-
reich der Kreuzung Bundesstrae B 188 mit der BundesstraRe B 244 durch
die Festsetzung eines Sondergebietes fir Einzelhandel zur Errichtung eines
Vollsortimentshandels gestérkt werden. Dies ist als Beitrag zur Deckung des
Grundbedarfs im Grundzentrum Velpke zu sehen. Dariiber hinaus soll durch .
diesen Standort dazu beigetragen werden, das Parkplatzproblem innerhalb
der Ortslage auch fiir andere Geschéftstreibende zu entzerren. Um den
Standort fir einen Vollsortimentshandel in das gemeindliche Wegenetz zu
integrieren, wurde eine Anbindung vom Sdgemiihlenweg zur Jasperallee
vorgesehen. An dieser Nahtstelle zwischen altem Dorf und neuer Siedlungs-
entwicklung wird, im Hinblick auf die noch vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzungen, Dorfgebiet und eingeschrénktes Dorfgebiet festgesetzt.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der o. g. Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Fldchennut-
zungsplans der Samtgemeinde Velpke und der parallel bearbeiteten

22. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die wirksame Fassung
des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf den Stand der 13. Anderung, di
22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB in
einem Parallelverfahren entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll dem Infrastrukturbedarf inner-
halb des Grundzentrums Velpke Rechnung getragen werden. In fuBlaufiger
Entfernung zu vorhandenen Einkaufseinrichtungen wird ein neuer Standort
far einen Lebensmittelvollsortimentsladen gesichert werden. Insofern wird
hier ein Sondergebiet fir einen Lebensmittelvollsortimentsladen festgesetzt.
Aufgrund der GréRe des geplanten EinzelhandelgroRprojektes wurde eine
raumordnerische Beurteilung gemaR RunderlaR des Ministeriums vom
21.03.1986 erforderlich. Mit Schreiben vom 07.09.1993 berichtete die
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Gemeinde Velpke der zusténdigen Stelle in der Bezirksregierung
Braunschweig. Mit Schreiben vom 17.01.* 7994 wurde dariiber hinaus ein
Bericht durch die Samtgemeinde Velpke bei der Bezirksregierung abgegeben.
Nach einem weiteren Gespréch hat die Bezirksregierung Braunschweig am
04.03.1994 mitgeteilt, dal das Vorhaben in Art und Umfang der zentralértli-
chen Bedeutung der Samtgemeinde Velpke entspricht. Mit einer wesentli-
chen Beeintrachtigung der 6rtlichen Versorgungsstruktur durch das Vorhaben
sei nicht zu rechnen. In seinem Schreiben empfiehlt die Bezirksregierung, die
zuléssige Verkaufsflache im Bebauungsplan fir das geplante Sondergebiet
auf 1.200 m? festzusetzen, da die weitere Ausweisung von Verkaufsflachen
im Rahmen von EinzelhandelsgroRprojekten in der Samtgemeinde Velpke
nicht mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar sei. Dies
korrigierte die Bezirksregierung mit Schreiben vom 25.10.1995 insoweit, als
daf3 ihrerseits aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen 1.200 m? +
300 m? Verkaufsflache bestehen. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung
der ortlichen Versorgungsstruktur sei durch das Vorhaben nicht zu rechnen.
Dieser raumordnerischen Stellungnahme wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Da der gewahlte Standort, zu dessen Findung alternative Méglichkeiten
innerhalb der Ortslage untersucht wurden, am Rande des Ortszentrums liegt,
wurde bereits im Vorfeld der Planung eine Bilirgerversammlung durchgefiihrt.
In diesem Rahmen wurden die Anregungen und Bedenken ortsansissiger
Bilrger und Blrgerinnen sowie Gewerbetreibender erértert. Nach Abwagung
verschiedenster Standortkriterien hat die Gemeinde sich fiir den Standort am
Sagemuihlenweg entschieden und bindet diesen nunmehr durch eine StraRen-
verbindung vom S&égemihlenweg zur Vorsfelder StraRe und zur Jasperallee
in das értliche StraBenverkehrsnetz ein. Aufgrund der Lage am Rand der
dorflich, landwirtschaftlich gepragten historischen alten Ortslage wird dar-
Uber hinaus Dorfgebiet und eingeschrénktes Dorfgebiet festgesetzt, um den
Belangen der Landwirtschaft insbesondere Rechnung zu tragen.

Im Hinblick auf die Sagemiihle, die am Ende des Sagemiihlenweges im We-
sten des Plangeltungsbereiches liegt, wurde der Plangeltungsbereich in ei-
nem Abstand von rd. 150 m zur Grundstiicksgrenze des Ségewerkes ge-
wahlt. So kénnen einerseits erforderliche Absténde gesichert und anderer-
seits raumliche Mdéglichkeiten fir Ausgle:chs- und Ersatzmalnahmen offen-
gehalten werden.

Aufgrund der geénderten Rechtslage hinsichtlich der Eingriffsregelung gemafR
§ 8 a BNatSchG ist diese im Rahmen der Bauleitplanung abschlieBend zu
regeln. Dies gilt seit dem 01.Mai 1993.

Aufgrund der Vielzahl der vorhandenen Biotoptypen in dem zur Planung
herangezogenen Bereich wurde ein landschaftspflegerisches Gutachten bei
der Firma Objekt- und Landschaftsplanung, Eggeling und Voigts eingeholt.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde eine Bestandserfassung durchgefiihrt,
der Eingriff bewertet und ein Vorschlag fiir Ausgleichs- und ErsatzmafBnah-
men unterbreitet. Das Gutachten bildet unter anderem die Grundlage fiir die
Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes.

s korrigiert/ergénzt gem. Anzeigenverfiigung vom 1 8.03.1997 des
Landkreises Helmstedt
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Da 1,5 ha des Plangeltungsbereiches bereits bebaut sind, wird hier davon
ausgegangen, daB dort keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, die eine Entscheidung tiber die Belange von Natur und Land- -
schaftspflege erforderlich machen (8 8a (1) Satz 1 BNatSchG).

1.3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG

Baugebiete
- Sondergebiet (SO} Einzelhandel

Um Velpke in seiner Funktion als Grundzentrum zu stérken, werden im Nah-
bereich vorhandener Einzelhandelsgeschéfte rd. 0,7 ha als Sondergebiet fiir
einen Lebensmittelvollsortimentshandel festgesetzt. GemaR der raumordneri-
schen Beurteilung durch die Bezirksregierung wird die zuldssige Verkaufs- .
flache auf 1.200 m? begrenzt, wobei zur Kenntnis genommen wird, daR
seitens der Bezirksregierung mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der
ortlichen Versorgungsstruktur durch das Vorhaben von 1.200 m? sowie
zusétzlich 300 m? Verkaufsflache nicht gerechnet wird.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fiir einen Lebensmittelvollsorti-
mentshandel wird sliddstlich des "Sadgemiihlenweg" im Nordosten der be-
bauten historischen Ortslage festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung
wurde mit einer GeschoRfldchenzahl von 0,6 bei eingeschossiger Bauweise
und bei einer Grundflachenzahl von 0,6 vorgegeben. Um den Bediirfnissen
der Betriebsstruktur Rechnung zu tragen, wurde keine Bauweise festgesetzt.
Durch die Festsetzung der Baugrenzen im Abstand von 8 bzw. 10 m von der
Grenze des Baugebietes wird ein Baufenster mit einer GréRe von rd.

4.200 m? vorgegeben. Dadurch erachtet die Gemeinde einerseits einen hin-
reichenden Spielraum fiir die Realisierung zu wahren und andererseits ein
Minimum an stddtebaulicher Ordnung zu sichern.

Aufgrund der Lage am Ortsrand in der unmittelbaren Nachbarschaft vom
Landschaftsschutzgebiet "Velpker Schweiz"”, wurde am Ubergang zur freien
Landschaft eine Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a + b BauGB
vorgesehen, um einerseits die Entstehung einer angemessenen Ortsrandein- |
grinung zu gewadbhrleisten und andererseits daflir Sorge zu tragen, daR sich
das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfligt. Darliber hinaus gilt
um den Eingriff, der durch die Planfestsetzungen in den Naturhaushalt er-
mdglicht wird, auszugleichen, daB je angefangene 100 m? neuversiegelter
Flache Geholzpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB vorzunehmen
sind.

- Dorfgebiete

Auf Grund 3,45 ha der in Rede stehenden Flache werden Dorfgebiete und
eingeschrankte Dorfgebiete festgeschrieben. Dies geschieht, um dem dorf-
lich geprédgten historischen Ortskern, der im Siiden an den Plangeltungsbe-
reich angrenzt, Rechnung zu tragen und das Gebiet entsprechend der Vor-
gaben des § 5 (2) BauNVO zu nutzen. Neben neuanzusiedelnden Nutzungen
ist dabei vor allem auch an die Belange der Feuerwehr gedacht worden,
deren Gelénde sich am Sagemiihlenweg befindet. Dabei wurde die vorhande-
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ne Bebauung entlang der Jasperallee und nérdlich des Marktplatzes im Um-
fang von rd. 1,5 ha als Dorfgebiet festgesetzt, zumal sich in diesem Bereich
drei derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Betriebe befinden. An der vor-
handenen Bebauung orientiert wird hier zweigeschossige offene Bauweise
bei einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer GeschoRflachenzahl von 0,6
vorgesehen. Art und Mal der baulichen Nutzung entsprechen damit den
vorgefundenen Strukturen.

Nach Nordwesten hin, bis hin zum klinftigen Ortsrand wurde das MaR der
baulichen Nutzung mit einer Geschol¥flachenzahl von 0,4 und einer Grund- °
flachenzahl von 0,4 bei eingeschossiger offener Bauweise festgesetzt, um
eine Abstufung am Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen. Dabei wur-
de fur weitere ca. 3.000 m? Dorfgebiet und die iibrigen Flachen einge-
schréanktes Dorfgebiet festgesetzt. Insofern wurde das Baugebiet gemaR

§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert, wobei gemaR § 1 Abs. *4 BauNVO im einge-
schréankten Dorfgebiet Tankstellen und landwirtschaftliche Haupterwerbs-
betriebe ausgeschlossen worden sind. Dies geschah, um im Dorfgebiet die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu sichern und andererseits im
eingeschrankten Dorfgebiet keine weiteren landwirtschaftlichen Betriebe
anzusiedeln und so Immissionskonflikten vorzubeugen. Da durch die Ent-
 stehung des Lebensmittelvollsortimenthandels auch eine Vielzahl von Park-
platzen entstehen wird, stellt sich das Dorfgebiet als attraktiver Standort vor
allem auch fur bereits ortsanséssige Handels-, Dienstleistungs- und Hand-
werksbetriebe dar, die an ihren bisherigen Standorten auf Grund beengter
Verhéltnisse keine Expansionsmdglichkeiten mehr haben.

Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wurde verzichtet, da
diese durch die Stralsenflihrung als hinreichend geregelt erachtet wird. Dar-
tber hinaus wurden die Bauteppiche so zugeschnitten, daR einerseits nicht

-~ mit einem "Wildwuchs" zu rechnen ist und andererseits ausreichende Varia-
tionsmaoglichkeiten bei der Realisierung bestehen.

Um den Eingriff, der durch die Festsetzung erméglicht wird, teilweise direkt
am Ort des Eingriffs auszugleichen, wurde mit einer textlichen Festsetzung
gesichert, dal® in Abhéngigkeit vom Grad der tatsachlich vorgenommenen
Versiegelung auf den privaten Grundstiicken und im StraRenraum Gehélz-
pflanzungen vorzunehmen sind. Im Hinblick auf das Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebot im Bezug auf Eingriffe gemaR & 8 a Bundesnaturschutzgesetz
wurden im Bereich einer vorhandenen Hecke sowie eines Bauerngartens
Erhaltungsbindungen gema § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB festgesetzt. Inso-
fern werden diese Bereiche auch durch Nebenanlagen nicht beansprucht,
kénnen aber zur Ermittlung der Grund- und GeschoRflachenzahlen herangezo-
gen werden. Ferner wird am Ubergang zur freien Landschaft ein Pflanzgebot
gem. 8 9 (1) Ziff. 25a BauGB festgeschrieben.

Die ErschlieBung ist durch vorhandene und geplante StralRenverkehrsflachen
gesichert. Im nordwestlichen Bereich des Dorfgebietes wurde jedoch dariber
hinaus ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungs-
trager vorgesehen sowie im Sidosten eine FuBwegeverbindung zwischen
dem Baugebiet und dem Markt. Dabei ist die FuBwegeverbindung als lang-
fristige Planungsabsicht zu sehen. Beziiglich der derzeit bestehenden Nutzun-

= korrigiert/ergénzt gem. Anzeigenverfigung vom 18.03.1997 des
Landkreises Helmstedt
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gen ist vom Bestandsschutz auszugehen. Dies betrifft einerseits die Feuer-
wehr am Sagemuihlenweg und andererseits die Landwirte an der Jasperallee.

- Verkehrsfldchen

a) StréBenverkehrs— und Wegefldchen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Norden von der Vorsfelder Stra-
Be Gber den Sdgemuihlenweg und fiihrt von dort aus durch das Baugebiet bis
hin zur Jasperallee. Der Ausbau der Straen ist in Anlehnung an die EAE
(Empfehlung fir die Anlage von ErschlieBungsanlagen) beabsichtigt. Die
erforderlichen Sichtdreiecke an der BundesstraRe B 188 und B 244 sind im
Plan eingetragen. Fir die Anbindung an die Jasperallee ist zu gegebener Zeit
der AbschluB einer Kreuzungsvereinbarung mit dem Tréger der StraRenbau-
last erforderlich. Hierbei handelt es sich um eine Vorsorgeplanung, um das
Baugebiet besser an die StraRen des (berértlichen Verkehrs anzubinden und
so den Ziel- und Quellverkehr besser zu verteilen. Diese MaRnahme kann .
langfristig zu einer Entspannung der Verkehrssituation im Kreuzungsbereich
B 188 und B 244 beitragen. Fir diesen Knoten sind dariiber hinaus im Zuge
der Realisierung verkehrsregelnde MaRnahmen zu ergreifen.

Eine Anbindung des Baugebietes vom Sagemuhlenweg {iber den Weg der
Feldmarksinteressentschaft "An der Sdgemihle"” zur Jasperallee ist nicht
vorgesehen, um die landwirtschaftlichen Verkehr dort nicht zu beeintrichti-
gen. Zur Sicherung der ErschlieBung der Baugebiete nérdlich der Bascheriede
ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstréger festgesetzt worden. Von dort kénnen auch die Bau-
gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Sagemihlenweg"
erfolgen. Darliber hinaus ist die ErschlieBung bei der Parzellierung ggf. ent-
stehender Hinterliegergrundstiicke privatrechtlich zu sichern.

b} Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Park-
platzen im 6ffentlichen StraRenraum bei der Ausbauplanung Rechnung getra-.
gen, wenn die Lage der einzelnen Grundstiickszufahrten bekannt ist. Dariiber
hinaus ist davon auszugehen, da im Zuge der Baugenehmigungsverfahren,
Flédchen auf den privaten Grundstiicken fiir das Abstellen von Kraftfahrzeu-

gen nachzuweisen sind.

- Ver- und Entsorgung

- Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze flir Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Sie
werden nach den Bediirfnissen weiter ausgebaut.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Eventuell an-
fallende Sondermiille sind durch die Erzeuger auf dafiir besonders vorgesehe-
nen Deponien ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entwésserung wird (ber
das vorhandene bzw. auszubauende Kanalhetz zur Kldranlage Velpke vor-
genommen. Diese wird nach den generellen Entwésserungsplanungen und
Finanzplanungen auf den zukiinftigen Bedarf ausgerichtet. Es wird somit
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sichergestellt, dal® der AnschluR des Baugebiets und Erweiterung des Ent-
wasserungssystems aufeinander abgestimmt sind. Die Gemeinde plant, daR
Kanalnetz im Trennsystem auszuflihren. Insofern ist auch eine schadlose
Abflhrung des Oberflaichenwassers gewihrleistet. Dazu wurde im Bereich
eines vorhandenen Grabens eine Flache fliir MaRnahmen zur Regenwasser-
rickhaltung vorgehalten. Hier kann nach MaRgaben hydraulischer Untersu-
chungen z.B. durch Rickstauung der geordnete Oberflichenwasserabflu
gewdéhrleistet werden. _
Aufgrund der Bodenverhéltnisse wird davon ausgegangen, dal das Ober-
flachenwasser nur teilweise auf den privaten Grundstiicken versickert wer-
den kann. Durch die Méglichkeit, RegenriickhalteriickmaRnahmen durchzu-
fdhren, fir die ein offener Graben herangezogen werden soll, kann auch zur
Verbesserung des lokalen Klimas durch Oberflachenwasserverdunstung und
hinsichtlich der Lebensrdume von Flora und Fauna beigetragen werden. Da
die Flache fur RegenwasserriickhaltemaRnahmen im Bereich der Bascheriede
sich in einem Griinlandbereich befindet, kann durch die Maknahme dazu
beigetragen werden, daR der Grlinlandstandort feucht gehalten wird. Die
zeitweise verndssenden Wiesen stellen ein Futterbiotop fir den im Ort heimi-
schen Weilstorch dar. Darlber hinaus wird an dieser Stelle angeregt, an-
fallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in Zisternen zu sam-
meln, um es spater zur Gartenbewa&sserung oder als Brauchwasser weiter zu
verwenden. Diese MaBnahme kommt insbesondere da in Betracht, wo die
Bodenverhaltnisse nur eine geringe Versickerungsfihigkeit aufweisen.

- Brandschutz

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes werden einvernehmliche Regelungen
mit den zustdndigen Trégern 6ffentlicher Belange (Landkreis Helmstedt,
Freiwillige Feuerwehr) bei der Realisierung des Baugebietes abgestimmt.

- Griinflachen

Im Bereich des derzeit intensiv genutzten, beweideten, feuchten Griinlandes
an der Bascheriede werden rd. 0,85 ha Griinfliche festgesetzt. Dies ge-
schieht, um dem Vermeidungsgebot im Sinne des & 8a BNatSchG Rechnung
zu tragen. :

Durch die Sicherung einer Freifliche kann dazu beigetragen werden, das
Ortsbild attraktiv zu gestalten. Spaziergadngern kann so ein abwechselungs-
reiches Umfeld geboten werden. Ferner wird durch die Griinflichenfestset-
zung ein wichtiges Nahrungsbiotop flir den WeiRstorch planungsrechtlich
gesichert. Daruber hinaus wird die Flache durch Festsetzung von MaRnah-
men zum Schutz, zur Pfege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aufgewertet. Durch die Extensivierung des Griinlandes soll langfristig Feucht-
grdnland entwickelt werden. Dabei ist unter der Bewirtschaftung und Pflege
nach MaRgabe der Naturschutzbelange die Verringerung der Nutzung der
Flédche zu verstehen.




Die erste Mahd sollte nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Weidevieh bis zu 3
GroRvieheinheiten sollte vom 15. August bis 15. Oktober auf der Fliche
stehen, anderenfalls kann eine zweite Mahd im September erfolgen. Eine
Dingung ist nicht vorgesehen.

Innerhalb der Grinflache befindet sich die Bascheriede, die zur Zeit teilweise
verrohrt ist. Sie stellt ein Gewadsser lll. Ordnung dar. Insofern wird die erfor-
derliche Unterhaltungspflege von den Bindungen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausge-
nommen. '

Um eine Flache flr erforderliche RegenwasserriickhaltemaRnahmen vorzuhal-
ten, wird innerhalb der Griinfliche die Durchfiihrung geeigneter MaRnahmen

in naturnaher Gestaltung zugelassen.

Unter Beriicksichtigung der Topographie ist es beabsichtigt, durch die Rlick-
stauung von Regenwasser im Ostlichen Bereich der Wiese dort zu einer Ver-
nalung beizutragen. 7 .

- Griinordnung und Landespflege

Das Plangebiet liegt am Nordwestrand der bebauten Ortslage und umfal3t
eine Fldche von ca. 5,5 ha. Rd. 1,66 ha sind bereits bebaut, rd. 0,73 ha
werden als landwirtschaftliche Lagerflichen und flir Fahrsilos genutzt, der
Sdgemiuhlenweg ist heute bereits ausgebaut und zur ErschlieBung landwirt-
schaftlich genutzer Fldchen gibt es einen mit Betonplatten belegten Wirt-
schaftsweg. Rd. 1,1 ha der Fldche sind flir ackerwirtschaftliche Nutzungen
vorbereitet und eine Flache in der gleichen GréRe im Bereich der Bascheriede
stellt sich als Intensivgrinland eines feuchten Standortes dar und wird be-
weidet. Gegentiber dem derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft wird
durch den Bebauungsplan fur rd. 3,5 ha ein Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne des Naturschutzgesetzes vorbereitet. :

Diese Eingriffe sind gemaR § 10 Niedersachsisches Naturschutzgesetzes
(NNatG) sowie gemal & 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuglei-
chen. Uber diesen Ausgleich entscheidet die Gemeinde in Abwégung mit
allen anderen Belangen. Im nachfolgenden wird eine Darstellung und Bewer- .
tung des betroffenden Raumes und der zu erwartenden Beeintrdachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den Eingriff vorgenom-
men. Im Rahmen eines landschaftspflegerischen Gutachtens, daR die Ge-
meinde Velpke bei dem Biro "Objekt- und Landschaftsplanung; Eggeling und
Voigt" erstellen lieRt, wurde eine detaillierte Bestandserfassung nach den
Niedersachsischen Kartierschlissel und Bewertung des Eingriffes durchge-
fuhrt. Auf der Grundlage dieses Gutachtens hat die Gemeinde Velpke die im
nachfolgenden dargestellte Abwégung vorgenommen.

Bei den zur Neubebauung herangezogenen Fldchen handelt es sich im we-
sentlichen um Acker, Intensivgrinland trockener Standorte und landwirt-
schaftliche Lagerfldchen sowie Fahrsilos. Darliber hinaus wird ein teilweise
offener Graben, beweidetes, feuchtes Intensivgrinland, ein Bauerngarten mit
Siedlungsgehdlzen heimischer Sorten, bereits besiedeltes Gebiet und in gerin-
gem Umfang ein artenarmer Scherrasen von der Planung betroffen.
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Die Flurstiicke 70/1 und 140/72 (der Scherrasen und besiedelte Fliche) sind
bereits in einem inkraftgetretenen Bebauungsplan als Baugebiete wirksam
festgesetzt. Insofern wird davon ausgegangen, daR fiir diese Flichen sowie
far die bereits besiedelten Flachen, den Sdgemuhlenweg und den Wirt-
schaftsweg kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird.

- Eingriffstatbestand gemald § 7 Niedersédchsisches Naturschutzgesetz

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Flachen bei der Errichtung der
neuen Dorfgebiete, der eingeschrénkten Dorfgebiete und des Sondergebietes
Vollsortimentslebensmittelhandel erfolgt eine Nutzungsadnderung und eine
Veranderung der Gestalt von Landschaft und Boden. Von einer erheblichen
Beeintréachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird fiir die
neu zu bebauenden Bereiche ausgegangen, da viele der bisherigen Funktio-
nen und Werte der einzelnen Schutzgliter durch das Vorhaben betroffen
sind. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes liegt ein Eingriff nach § 7
Abs. 1 NNatG vor.

- Vermeidung/Minimierung

Oberste Prioritédt aus der Sicht des Naturschutzes hat die Vermeidung von
erheblichen Beeintrdchtigungen (8§ 8 NNatG). Hierunter fallen alle MaRnah-
men, die Auswirkungen eines Eingriffs auf die Leistungsfihigkeit des Na-
turhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR begrenzen. Im einzelnen
sind dies

- Nichtinanspruchnahme von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir die
Arten- und Lebensgemeinschaften einschl. von Pufferzonen.

- Vornahme von Anpflanzungen zum Schutz von Arten- und Lebensgemein-
schaften vor Stérungen sowie Stoffeintrédge, Larm, Beunruhigung.

- Durchflihrung der BaumaRnahmen auRerhalb der Vegetationszeit, Brutzeit,
etc.

Bezogen auf das Plangebiet bedeutet das die Nichtanspruchnahme eines
GroBteiles des beweideten, feuchten Intensivgriinlandes, der Siedlungsgehdl-
ze und des Bauerngartens.

Fur den {iberwiegenden Teil des Bauerngartens und der Siedlungsgehélze auf
dem Flurstlick 69 wurden insofern Bindungen zur Erhaltung des Pflanzenbe-
wuchses gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen.

Rd. 0,85 ha.des intensiv genutzten Feuchtgriinlandes wurden als Griinfliche
gesichert, wobei durch Bindungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemiR § 9 Abs. 1

Ziff. 20 BauGB als AusgleichsmaRnahmen gemaR § 8 a BNatSchG eine
Extensivierung festgeschrieben wird. Dartiber hinaus wird der vorhandene
Bachlauf der zur Zeit noch teilweise verrohrt ist, als Wasserfliche festge-
setzt. Hierbei handelt es sich um die "Bascheriede", die ein Gewisser llI.
Ordnung darstellt. Insofern gilt hier die entsprechende Unterhaltungsverord-
nung. Um dieser nachkommen zu kénnen, wurde die Unterhaltungspflege
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wicklung von Natur und Landschaft ausgenommen. Die erforderlichen Raum-

des Grabens von den Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- ‘
|
|
|

streifen von

5 m Breite werden so gesichert. Um im erforderlichen Umfang Regenwasser
zurickhalten zu konnen, wird es erforderlich, im Osten der Griinfliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft einen ca. 2 m hohen Wall aufzuschiitten, der im Sinne des Mini-
mierungsgebotes naturnah modelliert und gestaltet werden soll.

Hinsichtlich der Schutzgliter Boden und Grundwasser sollte die Versiegelung |
minimiert werden. Als MaRnahme hierzu wére die Verwendung wasserdurch- |
I&ssiger Materialien sowie Verbundsteinpflaster, Natursteinpflaster, Rasengit- |
terstein, etc. geeignet. Dies gilt insbesondere fiir die Park- und Stellplatz-

flachen im Bereich des Sondergebietes Lebensmittelvollsortimenthandel. In

diesem Zusammenhang wird auf die Regelungen der Niedersdchsischen

Bauordnung hingewiesen. ,

Bei Fldchen mit einem hohen Grundwasserstand sollte auf den Bau von Kel- .
lerrdumen verzichtet werden.

Die Einbindung in das Landschaftsbild wird durch Ein- und Durchgriinungs-
maBknahmen innerhalb des Baugebietes gewahrleistet. Dariiber hinaus wurde

zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild dem Bebauungsplan

eine ortliche Bauvorschrift beigefligt.

- Ausgleich

Nach Ausschépfung aller Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ver-

bleiben weiterhin Beeintréachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-

haltes und des Landschaftsbildes. Insofern hat der Verursacher des Eingriffs

die betroffenen Grundfiachen so herzurichten, daR die Leistungsfiahigkeit des
Naturhaushaltes in ausreichendem MalRe wieder hergestelit wird

(8 10 NNatG). Insofern wird entlang des Plangeltungsbereiches am Ubergang

zur freien Landschaft im Sondergebiet und den Dorfgebieten ein 5 m bzw.

10 m breiter Streifen mit einer Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a "
BauGB festgesetzt. Hier sind standorttypische Laubgehd&lze und ortstypische '
Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Ferner werden Ausgleichspflan-

zungen in direkter Abhangigkeit von der versiegelten Fliche gemaR § 9 Abs.

1 Ziff. 20 BauGB als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft fir die Baugebiete und die StraRen festgesetzt.

Um anfallendes Oberflichenwasser nach Mdglichkeit im Baugebiet zu halten ‘
und zu verdunsten, wurde die Grinflache an der Bascheriede fiir MaRnah- ;
men zur Regenwasserrickhaltung zugelassen. Insofern diirfen hier Regen- |
wasserriickhaltemaBnahmen in naturnaher Gestaltung durchgefiihrt werden.

Diese sind auf Grundlage hydrologischer Untersuchungen zulédssig. Unter
Berlcksichtigung der Topographie ist es beabsichtigt, durch die Riickstauung

von Regenwasser im Bereich der Wiese zu einer VernaRung beizutragen.

Insofern kann hier in groBen Teilen das Intensivgriinland zu Feuchtgriinland
weiterentwickelt werden und dem seit einiger Zeit im Ort ansdssigen Weil3- .

storch als Nahrungsbiotop dienen.
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Dariiber hinaus wird empfohlen auf den privaten Grundstlicken Oberflichen-
wasser in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewdsserung oder als
Brauchwasser weiter zu verwenden.

Um den Eingriff weiter zu kompensieren, wurde die Grinfldche im Bereich
des intensiv genutzten Grinlandes als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die Extensivierung festge-
setzt. Dabei ist unter der Mal3gabe, die Flache entsprechend der Natur-
schutzbelange zu bewirtschaften und zu pflegen, die Verringerung des Ma-
Res der Nutzung der betreffenden Flachen zu verstehen. Die erste Mahd
sollte nicht vor dem 1.Juli durchgefiihrt werden. Eine Beweidung der Flache
durch maximal drei GroRvieheinheiten in der Zeit vom 15.August bis zum
15.0ktober ist zugelassen. Ohne Beweidung kann eine zweite Mahd im Sep-
tember erfolgen. DingungsmaRnahmen sind generell zu unterlassen.

Durch diese MaBnahmen kann eine Aufwertung des Griinlandbereiches er-
reicht werden, wobei im Hinblick auf den ortsansassigen WeilRstorch die
MaRnahmen so gewahlt wurden, da® der Bereich als Nahrungsbiotop entwik-
kelt wird.

- ErsatzmaRnahmen

Aufgrund der gewaéhlten Festsetzungen im Hinblick auf Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmalnahmen erachtet die Gemeinde Velpke den
Eingriff im Hinblick auf die Schutzgiliter Boden, Wasser, Luft und Land-
schaftsbild als ausgeglichen. Im Hinblick auf die Arten und Lebensgemein-
schaften kommt dem ortsansassigen Weillstorch eine besondere Bedeutung
zu. Da es nicht mit Sicherheit abzusehen ist, ob der WeilRstorch das Nah-
rungsangebot im Bereich des Griinlandes auch weiterhin wahrnehmen wird,
wenn dieses von Bebauung umgeben wird, hat sich die Gemeinde Velpke
entschlossen, eine Ersatzmal3nahme durchzufiihren, die in ihrer Art geeignet
ist, zur Entstehung eines Nahrungsbiotopes fiur den Weilstorch beizutragen.
Hierzu wird sie im Bereich des Katharinenbaches eine Fldche im Umfang von
rd. 2,87 ha in der Nachbarschaft von Flachen, die der WeiRstorch bereits
jetzt zur Nahrungsaufnahme aufsucht, in der Art aufwerten, daR auch dort
ein geeignetes Nahrungsbiotop entsteht. Durch einen stddtebaulichen Ver-
trag wird sichergestellt, daR eine Ackerflache am Katharinenbach auf dem
Flurstilick 258, Flur 11 Gemarkung Velpke extensiviert wird. Durch MaRnah-
men nach Maligabe von Naturschutzbelangen soll sichergestellt werden, daB
sich die Ackerflache langfristig in Feuchtgrinland entwickeln 1&Rt. Dazu ist
es erforderlich, daR die erste Mahd nicht vor dem 1.Juli durchgefiihrt wird.
Es sollten maximal drei GroRvieheinheiten als Weidevieh in der Zeit vom
15.August bis zum 15. Oktober den Bereich beweiden und auf der Fldche
stehen. Ohne Beweidung kann eine zweite Mahd im September erfolgen.
Dingungen sind zu unterlassen.

Um bei den Verhandlungen um die vertraglichen Konditionen flexibler agieren
zu konnen, hat die Gemeinde diesen Vertrag erst vor der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses abgeschlossen und legt ihn beim Antrag auf Anzeige mit
dem Bebauungsplan vor.




Um im Sinne des 8 8 a BNatSchG die Verteilung der Kosten fiir die Ausgle-,
ichs- und ErsatzmalRnahmen zu ermdglichen, wurden diese durch die textli-
chen Festsetzung Ziff. 9 den Eingriffen durch die Baugebiete und die Stra- ~

RBenverkehrsflaichen megenméRig zugeordnet.

Im folgenden sind die zur Umwidmung herangezogenen Flidchen sowie die

geplanten Fldchen tabellarisch zusammengefaRt.

Flachenart IST Anteil in m? Anteil in %
StralRe 2.060 3,74
Siedlungsflache, bebaut 16.600 30,14
befestigte Wirtschaftswege 1.250 2,27
landwirtschaftliche Lager- 7.360 13.37
flachen (z.B. Fahrsilos,

Rangierflachen, Aufschiit-

tungen)

Acker 11.100

Siedlungsgehdlze, Bauern- 2.280

garten

Intensivgrinland, trockene 1.200

Standorte

Artenarmer Scherrasen 1.570

(bereits im Bebauungsplan

"Am Sdagemuhlenweg”

enthalten)

Intensivgriinland, feucht 10.950

Gesamtflache 55.070




Fldchenart SOLL Anteil in m? Anteil in %
StraRenverkehrsfldche 4.800 8,72
SONDERGEBIET

Lebensmittelvollsortimentshandel 7.360 13,36
davon versiegelbar 4.420

davon mit Pflanzbindungen 750 _
DORFGEBIETE 34.400 62,47
davon versiegelbar 16.360

davon mit Pflanzbindungen 1.870

davon mit Erhaltungsbindung 1.400

GRUNFLACHE 8.510 15,45
fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Land-

schaft

Gesamtflache 55.070 100

Nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander,
unter besonderer Berlicksichtigung der Belange des Einzelhandels einerseits
sowie des Infrastrukturbedarfes der Blirger andererseits und der Belange der
‘von Natur und Landschaft erachtet die Gemeinde Velpke die Eingriffsrege-
lung gem. &8 8 a BNatSchG als hinreichend beachtet.

- Regionalplanung

Aufgrund des Runderlasses des Ministers vom 21.03.1986 ist fiir die Fest-
setzung von EinzelhandelsgroRprojekten eine raumordnerische Beurteilung
erforderlich. Am 07.09.1993 hat die Gemeinde Velpke der Bezirksregierung
uber ihre Vorhaben berichtet. Dieser Bericht wurde am 17.01.1994 von der
Samtgemeinde Velpke erganzt und durch ein Gespridch am 15.09.1993 in
Braunschweig abgeschlossen. Mit Schreiben vom 04.03.1994 und dem
Aktenzeichen 201.21120-54024 teilt die Bezirksregierung Braunschweig
mit, daR das Vorhaben in Art und Umfang der zentralértlichen Bedeutung
(Grundzentrum) der Gemeinde Velpke entspricht. Mit einer wesentlichen Be-
eintrachtigung der &6rtlichen Versorgungsstrukturen sei durch das Vorhaben
nicht zu rechnen. Dies wird mit Schreiben vom 25.10.1995 wiederholt.

In der raumordnerischen Beurteilung kommt die Bezirksregierung zu dem
SchluB, daB eine weitere Ausweisung von Verkaufsflichen {iber die hier in
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Rede stehenden Verkaufsflachen hinaus im Rahmen von EinzelhandelsgroR-
projekten in der Samtgemeinde Velpke nicht mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist. Insofern forderte sie, die zulissi-
ge Verkaufsfliche auf 1.200 m? + 300 m? durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu begrenzen. Dieser Vorgabe ist die Gemeinde Velpke durch die
textliche Festsetzung Ziff. 7 gefolgt, durch die die Verkaufsfliche im Sonder-
gebiet Lebensmittelvollsortimentshandel auf 1.200 m? begrenzt wird.

- Landwirtschaft

Im Plangeltungsbereich sind 3 Landwirte an der Jasperallee und am Markt-
platz ansassig, von denen der eine zur Zeit noch Viehhaltung im immissions-
schutzrechtlich relevanten Umfang betreibt.

Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, wurde entlang der
Jasperallee und am Marktplatz Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Damit wird der

dorflich gepragten Gemengelage Rechnung getragen. .

Um jedoch auch Wohnfunktionen in der Nachbarschaft zu erméglichen, wie
sie dem 8§ 5 (2) Ziff. 3 BauNVO entspricht, hat mit dem Landwirt am Markt-
platz, der derzeit 120 GroRvieheinheiten im Stall hat und Fahrsilos unterhélt,
sowie der Landwirtschaftskammer Hannover und der Gemeinde eine Abstim-
mung stattgefunden. Seitens der Landwirtschaftskammer werden keine
weiteren immissionsschutzrechtlichen Probleme gesehen, sofern der betref-
fende Landwirt die Viehhaltung im immissionsschutzrechtlich relevanten
Umfang sowie die Beschickung der Fahrsilos in einem (iberschaubaren Zeit-
rahmen aufgibt.

Es wurde Einvernehmen erzielt, da® der sukzessive Abbau des Viehbesatzes
bis Ende 1999 erfolgt sein soll, ebenso wird die Beendigung der Beschickung
der Fahrsilos. Dies wird die Gemeinde mit dem Betroffenen Landwirt ver-
traglich festhalten. 7

Der Vertrag ist zum Zeitpunkt des SatzungsbeschluBes abgeschlossen.

Hinsichtlich des Viehbestandes des Landwirtes an der Jasperallee wurde bei .

einem Ortstermin festgestellt, daR sich daraus keine immissionsschutzrecht-
liche Problematik ergibt. Durch die Lage im Dorfgebiet sind die Belange der
Landwirtschaft hier hinreichend bericksichtigt. Auf Grund der beengten
Verhéltnisse auf seinem Hof ist eine StraBenanbindung des Baugebietes an
die Jasperallee als langfristige Vorsorgeplanung anzusehen. Die derzeitigen
Nutzungen geniellen Bestandsschutz.

Immissionsschutzrechtliche Probleme hinsichtlich des zweiten Landwirtes am
Marktplatz bestehen nicht. !

Insofern erachtet die Gemeinde die Belange der Landwirtschaft in der Pla-
nung als angemessen beachtet.

- Denkmalpflege

Der Plangeltungsbereich grenzt nérdlich an den historischen Ortskern an, der
noch die Strukturen des Rundlingsdorfes aufweist. Insofern soll hier die

Siedlungsentwicklung so weitergefiihrt werden, daR sie sich in die historisch
gewachsene Kulturlandschaft einfiigt.
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Daher ist dem Bebauungsplan eine &rtliche Bauvorschrift beigefiigt, durch die
gesichert wird, dald sich die neue Bebauung in ihrer Gestalt an den histori-
schen Ortskern anpalt. Mit Rlcksicht auf vorhandene Biotoptypen, die erhal-
ten werden, und im Hinblick auf eine wirtschaftliche ErschlieRung wird auf
die Fortfihrung der Rundlingsstrukturen verzichtet. Durch die gewihlten
MaBnahmen erachtet die Gemeinde die Belange der Denkmalpflege als hinrei-
chend beachtet.

- Altablagerungen

Altablagerungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht
bekannt. Sollten bei Bodenaushubarbeiten Bodenverhaitnisse vorgefunden
werden, die auf Altablagerungen hindeuten, so ist dies der unteren Abfall-
behdrde beim Landkreis Helmstedt zu melden.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Die durch die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT getroffenen Regelungen gelten
fur den gesamten Plangeltungsbereich. Teile im Norden und Osten des Bau-
gebietes entlang der Vorsfelder StraRBe und der Jasperallee sind bereits be-
baut. Die bestehenden Gebdude weichen in ihrem Erscheinungsbild jedoch
nicht grundsatzlich von den Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift ab. Ein
einheitliches Erscheinungsbild der Ortslage Velpke ist gewdhrleistet.

Die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT bezieht sich auf den Plangeltungsbereich
des Bebauungsplans "An der Bascheriede zugleich 1. teilweise Anderung Am
Sagemiihlenweg", der im Nordwesten der bebauten Ortslage zwischen “altem
Ortskern und neuen Siedlungsbereichen liegt. Mit dem Bebauungsplan wird
die Grenze der Ortslage am Ubergang zur freien Landschaft und, in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet "Velpker Schweiz" neu
formuliert. Durch die Festlegung der Mindestanforderungen fiir Dachformen
der Hauptgeb&ude und Garagen, untergeordneter Nebengebiude, sowie fiir
AuBenwande und Hohenbeschrédnkungen soll das Baugebiet in die Eigenart
der 6rtlichen Baustruktur und der Landschaft eingefiigt werden. Dariiber
hinaus sollen Disharmonien im Orts- und Landschaftsbild vermieden und ein
MindestmaB an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen
sichergestellt werden. '

Unter Wahrung der Grundséatze einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung und mit Riicksicht auf den historischen Ortskern mit seinem noch erleb-
baren Anger bestehen im Rahmen dieser Bauvorschriften ausreichende Varia-
tionsmaoglichkeiten, die unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauher-
ren Rechnung tragen.

Zu 8 1: Der raumliche Geltuhgsbereich fir die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gilt fir den gesamten Geltungsbereich__des Bebauungsplanes "An
der Bascheriede zugleich 1. teilweise Anderung Am Sagemiihlen-

weg".



Zu § 2:

Zu § 4:

Zu § 5:

Zu § 6:
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Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erstreckt sich
auf die Gestaltung der Dacher, der Gebaudehéhen, der AuRenwinde
und Einfriedungen. -

Die Ortslage Velpke ist im Ortskern durch Satteldacher mit mittlerer
Neigung gepragt. Die Vorschriften zur Gestaltung der Dachformen
stellen sichern, dal® das Ortsbild nicht durch Vielfalt und untypische
Gestaltung von Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachdacher)
verunstaltet wird. Das Zulassen von Krippelwalmdéchern stellt dar-
tiber hinaus einen Gestaltungsspielraum dar.

Innerhalb der Flachen des Sondergebietes ist es notwendig eine
besondere Festsetzung fir die Dachflichen vorzunehmen (z. B.
additive Dachfldchen), um eine wirtschaftliche Ausnutzung der
Fldchen zu gewéhrleisten.

: Die Ausfiihrungen zu § 2 gelten ebenso fir die Material- und Farb- .

gestaltung der Dachdeckung.

Durch die Vorschrift soll eine Disharmonie im Ortsbild vermieden
und den Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes, insbe-
sondere mit Ricksicht auf den historischen Ortskern, Rechnung
getragen werden, um so mehr, als die Neubebauung den klinftigen
Ortsrand von Velpke bilden wird und am Rand des Landschafts-
schutzgebietes "Velpker Schweiz" liegt.

Es ist nur Material in naturroten Farbténen zuldssig sowie Mischun-
gen der genannten Farbténe.

Durch die Festlegung einer maximalen Traufhéhe sowie einer maxi-
malen Firsthéhe sollen Disharmonien auf Grund stark unterschiedli-
cher Geb&dudehdhen vermieden werden. Die H6henbeschrankungen
sollen zudem dazu beitragen, die Einbindung der Neubebauung in

das Landschaftshild zu fordern und so im Hinblick auf den ‘
§ 8 a BNatSchG den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren. .

Die Ortslage Velpke ist im historischen Ortskern hinsichtlich der
Einfriedung durch Holzlattenzdune mit senkrecht stehenden Latten
(Staketenzéune) gepréagt. Die Vorschrift zur Gestaltung der Einfrie-
dung stellt sicher, daR diese sich, in der Art und Gestaltung an den
Zaunen, die in der Ortslage vorhanden sind, orientieren. Die Festset-
zung dient zur Vermeidung von Disharmonien im QOrtsbild.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsi-
sche Bauordnung begriindet.

* korrigiert/ergdnzt gem. Anzeigenverfigung vom 18.03.1997 des Land-
kreises Helmstedt
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HINWEISE AUS SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

Mit seinem Schreiben vom 22.10.1995 teilt der Wasserverband Vorsfelde
folgendes mit:

1. Schmutzwasserentsorgung

1.1 Anschlu Sdgemihlenweaq

Die Schmutzwasserentsorgung des Baugebietes kann Uber den vorhandenen
Kanal DN 200 Stzg. im Sdgemiihlenweg mit Anschluf? an den Schacht S 99
erfolgen. Die Schachtsohle S 99 befindet sich auf 81,26 m+ NN, entspre-
chend einer lichten Schachttiefe von 1,05 m. Eine Zufihrung des aus dem
Baugebiet anfallenden Schmutzwassers ist jedoch aufgrund der topografi-
schen Verhéltnisse in einem Freigeféllekanal unwahrscheinlich. Der Héhen-
unterschied West/Ost von Schacht S 99 Do = 82,31 "Sigemiihlenweg" zu
S 162 Do = 78,90 betrdgt 3,41 m. Bei einem AnschluR an den Sdgemi(ih-
lenweg muB somit das anfallende Schmutzwasser mittels Pumpwerk und
Abwasserdruckrohrleitung abgeleitet werden.

1.2 Anschlul? Jasperallee

Der B-Plan weist Zufahrtsmdglichkeiten zum Baugebiet sowohl vom S#ge-
muhlenweg als auch von der Jasperallee auf. Hier kann der SW-Anschlu® in
der Jasperallee an den vorhandenen Kanal DN 200 Stzg. zwischen Schacht
S 162 und Schacht S 161 a erfolgen. Die Sohltiefe liegt hier im Bereich um
77,38 bis 76,67 m+NN, so daR ggf. ein Anschlu im Freigefillekanal mog-
lich erscheint.

Beide Varianten missen durch ein entsprechendes Héhennivellement nach-
gewiesen werden.

2. Regenwasserentsorgung

2.1 Anschlu® Jasperallee (iber vorhandene Verrohrung

Die Begriindung zum B-Plan weist eine Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers durch Rickstauung des derzeit vorhandenen Entwisserungsgrabens
bzw. Neuerrichtung eines Regenriickhalteteiches auf. Eine Versickerung des
anfallenden Wassers scheidet aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse
zum gréRten Teil aus. '

Derzeit wird anfallendes Regenwasser durch die westlich verlaufende Vorflut
"Riede" aufgenommen und in einem Feuerwehrléschteich im Bereich "Séage-
miuihlenweg" zwischengespeichert. Mittels einer manuellen Drosselung er-
folgt eine Ableitung aus dem Teich in einen Entwésserungsgraben des ge-
planten Baugebietes. Dieser Graben miindet im Bereich der Bebauung "Jas-
perallee” in ein Betonrohr DN 700 und durchquert in einem offenen DurchlaR
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das Gebaude "Noth. Jasperallee" mit anschlieRendem RahmendurchlaR
1,50/1,15 m unter der BundesstraRe. Von hier erfolgt die Weiterleitung des
Regenwassers Uber Schacht R 130 "An der Riede" mittels Verrohrung DN ~
600 B.

Bei einer Ableitung des anfallenden Regenwassers aus dem Baugebiet (iber
die vorhandene Vorflut sind geordnete AbfluBverhélitnisse vorwiegend im
Bereich "Jasperallee, N6th. - Durchla® B 188" herzustellen. Die hydraulische
Leistungsfahigkeit wird speziell in diesem Bereich stark durch mangelnde °
Reinigungsmaoglichkeiten des Durchlasses und ungeordneten AbfluBverhalt-
nissen unter dem Hause N&th beeinflult.

Fir die Zwischenspeicherung des Regenwassers mittels Graben bzw. Regen-
rickhalteteich sind die vorhandenen hohen Grundwasserstinde und Boden-
verhéltnisse zwingend zu beachten. Diesbezliglich kann sich ein vermehrter
Flachenbedarf einstellen als derzeit ausgewiesen. .

Die Ableitung des Regenwassers aus der Speicherung kann mittels hydrauli-
scher Drosselung erfolgen. Gleichfalls gilt es, bei der hierzu notwendigen
_hydraulischen Berechnung, die Méglichkeiten der weitergehenden Speiche-
rung des oberhalb leigenden Feuerlschteiches und dessen gedrosselten
ADbfluR zu beachten. Sollten hier weitere Kapazitdten vorliegen, so kann die
unterhalb liegende Belastung Uber eine hydraulische (nicht manuelle Drosse-
lung - zwecks Eingriffsmoglichkeiten) vergleichsméiRigt werden.

2.2 AnschluB® Jasperallee {iber Baugebietszufahrt

Hier besteht die Mdglichkeit, das Regenwasser - gleichfalls wie den
Schmutzwasserkanal 1.2 - (iber die Zufahrt von der Jasperallee zum Bauge-
biet in den bestehenden Regenwasserkanal in der Jasperallee einzuleiten.

Hinsichtlich der hydraulischen Berechnung und des ggf. zu erweiternden .

Stauraumes des Feuerldschteiches gilt o.g.

Bei der Variante 2.2 erlbrigt sich die Neuordnung der AbfluRverhéltnisse
“"DurchlaR Noth".
3. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann tiber den AnschluB "S&gemiihlenweg™ oder
auch "Jasperallee" erfolgen.

Die Deutsche TELEKOM AG weist am 15.09.1995 darauf hin, daR sie 6
Monate vor Baubeginn schriftlich zu informieren ist, um den rechtzeitigen
Ausbau des Fernmeldenetzes mit dem StraRenbau und BaumaRnahmen
anderer Leitungstrager zu koordinieren.
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Am 05.09.1995 teilt die Landelektrizitdt Fallersleben mit, daR® bei Pflanzun-
gen im Bereich unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen die DIN 1998
sowie das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” und das Merkblatt GW 125 aus dem Regelwerk des deut-
schen Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft (DVGW) zu beachten sind.

- Brandschutz

Der Gemeindebrandmeister der Freiwilligen Feuerwehr weist am 15.09.1995
darauf hin, daR® der Feuerwehriibungsdienst am Feuerwehrgerdtehaus meist
sonntags erfolgt.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. 8 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trégern
offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit 8 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Velpke hat diese Stellungnahmen gepriift und im
einzelnen dazu Beschlu® gefalt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwéagung
und Planentscheidung.

Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 25.01.95

Nach eingehender Priifung der mit Schreiben vom 04.09.95 vorgelegten
ergénzenden Planungsunterlagen teile ich Ihnen mit, da® gegen das oben
genannte Vorhaben aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Das Vorhaben entspricht in Art und Umfang der zentral6rtlichen Bedeutung
(Grundzentrum) der Samtgemeinde Velpke. Mit einer wesentlichen Beein-
trdchtigung der értlichen Versorgungsstrukturen durch das Vorhaben ist
nicht zu rechnen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das ocben genannte Vorhaben
(Verkaufsflache 1200 gm + 300 gm) werden durch das bereits laufende
Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahren fiir den F-Plan/B-Plan geschaffen.
Insofern bestehen auch aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, daR aus raumordnerischer und stidte-
baulicher Sicht keine Bedenken bestehen. Die Hinweise hinsichtlich der
Verkaufsflache werden zur Kenntnis genommen.




Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 05.02.96

Zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes habe ich als Trager 6ffentlicher 3
Belange bereits unter dem 27.09.1995 eine Stellungnahme abgegeben und
darin einerseits mein grundsatzliches Einverstandnis mit der verfolgten Pla-
nungsabsicht erklart, andererseits aber auch eine Reihe von Planungsbeitré-
gen mitgeteilt. Bei dem grundsatzlichen Einverstdndnis bleibt es auch heute,
fur die Planungsbeitrége gilt inzwischen folgendes.

Die damaligen Planungsbeitrége Nrn. 1-3 sind inzwischen insofern tiberholt,

als inzwischen am 25.10.1995 und am 30.01.1996 Besprechungen statt-

gefunden haben, die insbesondere die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zum Gegenstand hatten. Hauptereignisse dieser Bespre-

chungen waren

- eine groRzigigere Freihaltung des Griinlandes im Bereich der Bascheriede;
sie ist auch bereits im vorliegenden Planentwurf berlcksichtigt; .

- die Fixierung einer externen Kompensationsmaflknahme nérdlich von Velp-
ke am Katharinenbach, die durch einen stéddtebaulichen Vertrag nach
§ 6 BauGB-MaRnG zu sichern sein wird. Sie ist in der Entwurfsbegriin-
dung erwahnt, aber noch nicht definitiv benannt;

- ggf. die Einbeziehung der Fldche westlich des Planbereiches in die Uberle-
gungen bezlglich der Kompensation des Eingriffes; diesbeziiglich waren
nach dem Ende der Besprechung vom 30.01.1996 noch ergénzende Uber-
legungen anzustellen.

Damit wird ein wenigstens formal den Anforderungen des

§ 1 Abs. 6 BauGB geniligendes Abwagungsergebnis erzielt. Ob es freilich
tatsachlich gelingen wird, ohne jegliche EinbuRen an seinem Brutplatz in
Velpke zu halten, mul® offen bleiben. Ich empfehle im Gbrigen, das land-
schaftspflegerische Gutachten, das mir vorliegt, auch fir Dritte nachvoll-
ziehbar zu machen, indem es mindestens auszugsweise in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen wird.

.Den Planungsbeitrag Nr. 4 wiederhole ich als Bedenken, weil die darin ge-
nannte textliche Festsetzung Nr. 2 aus mehreren Griinden wirkungslos blei-
ben und also nur ein "Feigenblatt" sein wird. Zu den Griinden, die ich schon
in der Stellungnahme vom 27.09.1995 genannt habe, kommt hinzu, daB der
Bebauungsplan den Blrger als Adressaten in der Regel (iberhaupt nicht
erreicht und dieser also von den Festsetzungen keine Kenntnis erhélt.

Den Planungsbeitrag Nr. 5 hat die Gemeinde insofern beriicksichtigt, als an
mehreren Stellen die Gberbaubaren Fldchen erweitert worden sind. Auch
wenn noch eine weitere Liberalisierung denkbar gewesen wiére, mag es in
dieser Hinsicht bei der jetzt entstandenen Planfassung sein Bewenden ha-
ben. Der Planungsbeitrag Nr. 6, der in eine dhnliche Richtung zielte, ist in
verniinftigem Umfang beriicksichtigt worden und damit erledigt.

Ebenfalls erledigt ist der Planungsbeitrag Nr. 7.
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Die friher im Planungsbeitrag Nr. 8 angesprochene Absicht, die Griinland-
fliche beiderseits der "Bascheriede" zur Pufferung von AbfluRspitzen in
diesem Gewadsser kurzzeitig zu Uberstauen, ist in der Besprechung am
30.01.1996 ausfihrlich erortert worden. Mit der dabei vorgesteliten Planung
bin ich unter Zurickstellung gewisser naturschutzfachlicher Bedenken ein-
verstanden, wenn sich die Uberstauung jeweils auf kurze Zeitrdume be-
schrankt - genannt wurde ein Ablauf des gestauten Wassers innerhalb etwa
10 Stunden - und also eine Aufwertung des Griinlandes gegentber dem
heutigen Zustand tatsachlich eintreten kann.

Der Planungsbeitrag Nr. 9 vom 27.09.1995 ist insoweit erledigt, als er noch
Uberfahrten (ber die "Bascheriede" anspricht, diese sind in der aktuellen
Planfassung nicht mehr enthalten. Im Ubrigen gelten die angesprochenen
wasserrechtlichen Erlaubnis- und Genehmigungsvorbehalte weiterhin.

Den damaligen Planungsbeitrag Nr. 10 wiederhole ich als Bedenken. Zwar
sind die Eigenschaft der "Bascheriede" als Gewésser Ill. Ordnung und die
sich daraus ergebenden Folgen inzwischen in der Entwurfsbegriindung ver-
merkt, das ersetzt jedoch nicht die nachrichtliche Ubernahme.

Fir den Planungsbeitrag Nr. 11 vermag ich nicht zu erkennen, daR er von
der Gemeinde behandelt worden ist, ich wiederhole ihn deshalb als Beden-
ken. Die Konkretisierung ist abgesehen von den verwaltungspraktischen
Argumenten, die ich bereits genannt hatte, auch deshalb erforderlich, weil
durch diese Festsetzung die Schranken des Eigentums bestimmt werden und
bei einer eventuellen Anwendung des § 86 BauGB klar sein muR, in wel-
chem Umfang Rechte begriindet werden sollen. SchlieRlich 1Rt der Bebau-

~ ungsentwurf die Interpretation zu, es sei letztlich eine mehr oder minder
dffentliche Fulwegverbindung geplant. Eine solche Losung wére stédtebau-
lich zweifellos sehr zu begriRen, jedoch nicht durch die getroffenen Festset-
zungen gedeckt.

Den Planungsbeitrag Nr. 12 hat die Gemeinde zur Kenntnis genommen und
in der Entwurfsbegrindung dokumentiert; es erlibrigt sich damit, ihn zu
wiederholen.

Die schlief3lich noch empfohlenen redaktionellen Korrekturen sind bisher nur
teilweise erfolgt. Insbesondere nennt die Entwurfsbegriindung nach wie
vor - jetzt allerdings auf Seite 10 - ein "Gewerbegebiet".

Neue Planungsbeitréage habe ich nicht mitzuteilen.

Die Kosten, die der Gemeinde bei der Durchflihrung des Bebauungsplanes
entstehen werden, sind voraussichtlich tragbar, wenn das Baugebiet ziigig in
Anspruch genommen wird und die entsprechenden Beitrdge eingenommen
werden kénnen. :



Beschluf3:

Das landschaftspflegerische Gutachten wird der Begriindung zum Bebau- ~
ungsplan als Anlage beigefiigt. An der textlichen Festsetzung Ziff. 2 wird
festgehalten. Die erforderlichen nachrichtlichen Ubernahme der Bascherie-
de als Gewasser lll. Ordnung mit den daraus resultierenden Schau- und
Unterhaltungsbestimmung wird vorgenommen. An der Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Allgemeinheit von der
neuen Planstralle zum Markt wird festgehalten. In der Begriindung wird *
die stddtebauliche Absicht dieser Anbindung fir Fuliganger dargelegt. Die
Korrektur auf Seite 10 der Begrindung wird vorgenommen. Dar(iber hin-
aus nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dal® die weiteren Planungsbeitrage
hinreichend beriicksichtigt wurden.

Begriindung: .

Durch das Beifiigen des landschaftspflegerischen Gutachtens zur Begriin-

dung des Bebauungsplanes wird das Abwagungsergebnis bzgl. des Ein- |
griffs in Natur und Landschaft besser nachvollziehbar. |
Durch die unmittelbare Verknlipfung des Grades der Versiegelung mit dem |
MalR der Ausgleichspflanzung auf den privaten Grundstlicken wird fir die
Verursacher der Eingriffe der Zusammenhang zwischen Eingriff und Aus-

gleich gut nachvollziehbar. In diesem Zusammenhang ist davon auszu-

gehen, dal auch fur genehmigungsfreie Bauvorhaben die Festsetzung |
eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes gelten. Von den Festsetzungen

des Bebauungsplanes kann gem. &8 31 (2} BauGB nur dann abgewichen

werden, wenn die Abweichungen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar

sind. Nach Auffassung der Gemeinde stellt die Eingriffsregelung jedoch ein
6ffentliches Belang dar, das es nicht rechtfertigt, genehmigungsfreie Bau-
vorhaben als Ausnahmen zu behandeln. Insofern ist davon auszugehen,

daR auch genehmigungsfreie Bauvorhaben durch die in der textlichen
Festsetzung Ziff. 2 vorgesehenen Ausgleichspflanzungen zu kompensieren_.
sind.

Durch die Bekanntmachung des Bebauungsplanes, mit der er in Kraft tritt,

wird er allen Biirgern als Adressaten zur Kenntnis gebracht. |
Die nachrichtliche Ubernahme der "Bascheriede" als Gewdsser lIl. Ord- |
nung mit den daraus resultierenden Schau- und Unterhaltungsregeln dient

der allgemeinen Planungssicherheit.

Durch die Festsetzung eines Gehrechtes zur Sicherung einer FuBwegever-
bindung zwischen der neuen Planstral’e und dem Markt werden die Eigen-
tumsverhdltnisse nicht berihrt. Insofern schafft der Bebauungsplan dies-
beziiglich auch lediglich eine Grundlage, um das Eigentum an Grundstik-

“ken gem. § 86 (1) Ziff. 2 mit einem Gehrecht fiir die Offentlichkeit zu

‘belasten. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch nicht, diese Planungsabsicht

gegen den Willen der Anlieger durchzusetzen. Sie méchte durch die Plan-
festsetzungen lediglich ihre Planungsabsicht auch langfristig dokumentie--

ren. In diesem Zusammenhang wird angemerkt, daR hinsichtlich der beste-
henden Gebdude selbstversténdlich vom Bestandsschutz auszugehen ist. _



Die Korrektur in der Begrindung dient der Planungssicherheit.

StraBenbauamt Wolfenbiittel, Stellungnahme vom 15.01.96

Dem zur Zeit 6ffentlich ausliegenden o.a. Bebauungsplan stimme ich in
stralRenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Auf den AbschluR der erforderlichen Kreuzungsvereinbarung vor Baubeginh
der ErschlieBungsstralie im Einmindungsbereich in die BundesstraRe 244
weise ich nochmals hin.

Weitere Anregungen und Bedenken sind von hier nicht vorzubringen. Stra-
Renplanungen, die von mir durchzufihren waren, sind nicht zu bericksichti-
gen.

BeschluR:

Der Hinweis auf die erforderliche Kreuzungsvereinbarung wird in der Be-
griindung nochmals dokumentiert. Darliber hinaus nimmt die Gemeinde
‘zur Kenntnis, dal® aus stralRenbau- und verkehrlicher Hinsicht keine Beden-
ken bestehen.

Begriindung:

Der Hinweis dient der Planungssicherheit bei der Realisierung.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 16.01.96

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
offentlichen Belange wird zu dem Plan wie folgt Stellung genommen:

Wir verweisen auf die Ziffern 1 und 3 unserer Stellungnahme zur 22. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes, welche Ihnen mit der gleichen Post zu-
geht. |

Dardber hinaus ist die Planung einer VerbindungsstraBe lber die beengte
Hofstelle des Landwirtes Ohle fallenzulassen, da sie laut Vermerk des Pla-
nungsbiros Schwerdt vom 07.12.95 nicht notwendig ist.

Mit Schreiben vom 16.01.1996 gab die Landwirtschaftskammer Hannover
zur 22. Flachennutzungsplanénderung folgende Stellungnahme ab:

1) Gegen die Ausweisung des Sondergebietes bestehen weiterhin
keine Bedenken.



2)

3)
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Die Teilflache 1 dient als landwirtschaftliche Nutzflache einem
Haupterwerbsbetrieb und ist daher geméaR § 5 (2), Ziffer 9 BauGB
als Flache fur die Landwirtschaft auszuweisen.

Sobald und soweit die geplante Vereinbarung mit dem Landwirt
Velke (ber die Reduzierung des Viehbestandes sowie die Beschik-
kung der Fahrsilos in geeigneter Form vorliegt, ziehen wir unsere
Bedenken gegen die Ausweisung der Ubrigen Neubaugebiete zuriick.

Beschluf3:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine Ergdnzung
der Begrindung hinsichtlich der Anbindung des Baugebietes an die Jas-
perallee. Die vertragliche Vereinbarung mit dem betroffenen Landwirt bzgl.
der Reduzierung des Viehbestandes und der Beendigung der Beschickung
der Fahrsilos wird beim Antrag auf Anzeige mit dem Bebauungsplan vor- .
gelegt.

Begriindung:
Durch die Vorlage der vertraglichen Vereinbarung mit dem betroffenen

Landwirt wird die Auseinandersetzung und die Bewdéltigung der Immis-
sionskonflikte zwischen der neuen baulichen Nutzung und den noch beste-

‘henden landwirtschaftlichen Nutzungen dokumentiert. Insofern dient die

Vorlage der Planungssicherheit.

An der Festsetzung der Anbindung des Baugebietes an die Jasperallee
wird festgehalten, da so das Baugebiet besser an die StraRen des Uber-
ortlichen Verkehrs angebunden werden kann und zu einer besseren Ver-
teilung der Ziel- und Quellverkehre beigetragen wird.

Im Rahmen einer Vorabstimmung im Dezember 1995, an der ein Vertreter
der Landwirtschaftskammer Hannover, der Gemeinde Velpke und des
Planungsbiros Schwerdt teilgenommen hat, waren dem Landwirt an der
Jasperallee die Planungsabsichten der Gemeinde dargelegt worden. Er
hatte in diesem Zusammenhang mitgeteilt, daR er nicht bereit ist, auf-
grund seiner beengten Hofstelle, Flachen fir eine VerbindungsstralRe an
die Gemeinde zu verkaufen. Dies ist in dem genannten Vermerk vom
07.12.1995 festgehalten. Grundstiicksverkehrsangelegenheiten sind
jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die bestehenden Nutzungen
bestehen gegeniiber den neuen Festsetzungen Bestandsschutz. Insofern
hat die Gemeinde im Rahmen der Erstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes sichergestellt, dal? die ErschlieBung der neuen Baugebiete ggf.
auch ohne eine Anbindung an die Jasperallee gesichert ist. Im Rahmen
ihres gesetzlichen Auftrages gem. § 1 (5) BauGB i.V.m. § 1 (6) BauGB hat
sie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse sowie die Belange der Landwirtschaft und des Verkehrs unter- und
gegeneinander abgewogen und die gewéhiten Planfestsetzungen getrof- -
fen. Insofern wird an den Planfestsetzungen festgehalten.
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Dt. TELEKOM AG, Hannover, Stellungnahme vom 29.01.96

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 15.09.95 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
BeschluR:
An der Begriindung wird festgehalten.
- Begriindung:

Die Hinweise vom 15.09.1995 wurden bereits vor der 6ffentlichen Aus-
legung in die Begriindung aufgenommen.

Industrie- und Handelskammer Braunschweig, Stellungnahme vom 06.02.96

Zu der o.g. Bebauungsplanung haben wir bereits mit unserem Schreiben
vom 12.09.95 Stellung genommen. Darin hatten wir zum einen dafir pla-
diert, in den Planunterlagen den Begriff des Vollsortimentshandels durch
denjenigen des Lebensmittelvollsortimentshandels zu ersetzen; dieser For-
derung ist die Gemeinde auch nachgekommen. Zum zweiten hatten wir in
unserer 0.g. Stellungnahme eine Prifung der Frage angeregt, inwieweit in
den an das Sondergebiet angrenzenden Dorfgebieten ein Einzelhandelsaus-
schluf® zweckmdRig sei. Diesen Aspekt hat die Gemeinde in ihren aktuellen
Planungen jedoch nicht aufgegriffen.

Wie wir zwischenzeitlich erfahren haben, ist auch tatséchlich daran gedacht,
in den erwdhnten Dorfgebieten Nutzungen unterzubringen, die der Ergan-
zung des im Sondergebiet zuléssigen Lebensmittelvollsortiments dienen
sollen. Wir machen daher nochmals darauf aufmerksam, dal in uneinge-
schriankten Dorfgebieten Einzelhandelsbetriebe bis zur Grenze des 8 11

Abs. 3 BauNVO zuldssig sein kénnen. Somit ware trotz der fiir das Sonder-
gebiet vorgesehenen Verkaufsflachenbegrenzung die Entstehung einer Uber
das Sondergebiet hinausgehenden Einzelhandelsagglomeration denkbar, die
aufgrund der von ihr ausgehenden Magnetwirkung durchaus nachteilige -
Auswirkungen auf den innerdrtlichen Handel und auf die Nahversorgung in
den umliegenden Ortschaften nach sich ziehen sowie die Planungssicherheit
der jeweiligen Betriebe beeintrachtigen kénnte. Nach unserer Auffassung
sollte einer derartigen Gefahr von vornherein durch entsprechende planeri-
sche Vorsorge begegnet werden. Wir pladieren daher nach wie vor fir einen
weitgehenden Ausschluf von Einzelhandelsnutzungen in den dem Sonderge-
biet benachbarten Dorfgebieten. Keinesfalls ausgeschlossen wéaren damit
Nutzungen zur Ergénzung des im Sondergebiet zuldssigen Lebensmittelvoll-
sortimenters in Form von Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben. Wir
bitten darum, diesen Aspekt im weiteren Planungsverfahren nochmals zu
prifen.




Beschluf3:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine Ergdnzung
der Begrindung hinsichtlich der beabsichtigten Entwicklung von Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und Handwerksnutzungen.

Begriindung:

Um bei der Realisierung des Bebauungsplans die gréRtmdglichen Hand-
lungsspielrdume offen zu halten und ggf. auch kurzfristig reagieren zu
kénnen, werden die innerhalb von Dorfgebieten gem. § 5 BauNVQ zul&ssi-
gen Nutzungen im Hinblick auf Einzelhandelsbetriebe nicht eingeschrénkt.
Im Rahmen ihrer Raumordnungsbeurteilung hat die Bezirksregierung Braun-
schweig unter dem Aktenzeichen 201.21120/54024 am 25.10.1995
mitgeteilt, daB ihrerseits keine Bedenken gegen eine Verkaufsfliche von
1.200 m? im Sondergebiet + 300 m? bestehen. In diesem Rahmen wird .
sich die Gemeinde Velpke mit ihrer Planung bewegen. Anderenfalls wird
sie eine erneute raumordnerische Beurteilung einholen.

Nach Abwégung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegenein-
ander, unter besonderer Beriicksichtigung der Belange der gewerblichen
Wirtschaft und des Einzelhandels sowie des Infrastrukturbedarfes der
Samtgemeinde einerseits und im Sinne des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden sowie unter dem Aspekt, daR ein verbindlicher Bauleit-
plan eine Rahmenplanung darstellt, wird die Forderung der Industrie- und
Handelskammer zurickgewiesen. An den Planfestsetzungen wird festge-
halten (8 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Freiwillige Feuerwehr, Gemeindebrandmeister, Stellungnahme vom 24.01.96

Mit unseren o.g. Schreiben haben wir ausflihrlich dargestellt, da die ur-
sprangliche Bauleitplanung im Gebiet "An der Bascheriede" den Interessen
unserer Ortsfeuerwehr zuwiderlduft. Wie bekannt, haben wir dies in erster
Linie damit begrliindet, dal sich'auf dem hinteren Hof des Feuerwehrelindes
neben den vorgeschriebenen Parkpldtzen auch ein Ubungsgelidnde befindet.
Natdrlich steht auch unser in diesem Bereich erstelltes Grillgebdude, das erst
nach lhrer vorherigen Genehmigung errichtet wurde, in Widerspruch zu lhren
Absichten. Eine Beplanung dieses Grundstlicks scheidet damit zwangsléufig
aus. Hinzu kommt, daR wir mit unserem Schreiben vom 07.12.1995 an die
-Samtgemeinde Velpke - zur Sicherung einer kiinftig wahrscheinlich notwen-
dig werdenden Erweiterung des Gerdtehauses - angeregt haben, eine an-
grenzende Fldche zu erwerben, die geeignet ist, um einen Anbau von minde-
stens zwei Toren (zzgl. Nebenfldchen) realisieren zu kénnen.

Mit Bedauern missen wir nun zur Kenntnis nehmen, daB auch im gednder-
ten Bebauungsplan-Entwurf auf die Belange unserer Wehr keine Riicksicht -
genommen wurde und eine Wiirdigung unserer ausfiihrlich vorgetragenen
Bedenken nicht erfolgt ist. Nach wie vor halten wir natiirlich an der Argu-
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mentation in unserem Schreiben vom 15.09. und 07.12.1995 fest und
bitten Sie, unsere Ausfihrungen nunmehr bei lhrer weiteren Bauleitplanung
angemessen zu berlcksichtigen.

BeschluRR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten'. Es erfolgt eine Ergdnzung
der Begriindung hinsichtlich der Moglichkeiten, die die Baunutzungsver-
ordnung im Dorfgebiet zulaft.

Begriindung:

Im Nahbereich der bestehenden Geb&ude der Freiwilligen Feuerwehr Velp-
ke am Sdgemlihlenweg wurde durch den vorliegenden Bebauungsplan
Dorfgebiet festgesetzt. Gem. § 5 (2) Ziff. 7 BauNVO sind dort Anlagen fiir
ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulédssig. In diesem Rahmen kénnen alle erforderli-
chen Erweiterungen vorgenommen werden. Grundstiicksverkehrsangele-
genheiten sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dariiber hinaus ge-
nielBen bestehende Nutzungen und Gebdude Bestandsschutz.

Nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegenein-
ander, unter besonderer Berlicksichtigung der Belange der Feuerwehr und
des vorbeugenden Brandschutzes einerseits sowie des wirtschaftlichen
Umganges mit Grund und Boden andererseits und des Infrastrukturbe-
darfes in Velpke wird an den Planfestsetzungen festgehalten. Die gewahl-
ten Festsetzungen werden als angemessen erachtet (§ 2 (1) i.V.m.

§1 (5)und § 1 (6) BauGB).

Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Velpke, Stellungnahme vom 25.01.96

Zu der von lhnen beabsichtigen Bauleitplanung im Bereich "An der Basche-
riede” in Velpke nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Eine Bebauung des hinteren Geléndes des Feuerwehrgerdtehauses in
Velpke ist nicht méglich, weil sich dort neben den vorgeschriebenen
Parkplétzen auch ein Ubungsgeldnde fiir die aktiven Kameraden und
fur die Jugendfeuerwehr befindet.

2. Die von lhnen geplante Bebauung bis an die westliche Grenze des
Feuerwehrgeléndes sollte verworfen werden, weil kiinftig wegen
der sicherlich zunehmenden Anforderungen an die Ausstattung der
Ortsfeuerwehr Velpke (schon allein wegen der sich erhéhenden Ein-
wohnerzahl!l) sehr wahrscheinlich eine Erweiterung des Geritehau-
ses erforderlich werden wird. Dem kann sinnvoller Weise nur durch
einen Erweiterungsbau in diesem Bereich begegnet werden. Daher
rate ich dringend, eine dort angrenzende Fliche einzuplanen, die
geeignet ist, um einen Anbau von mindestens zwei Toren (zzgl.
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Nebenfldchen) bei Erforderlichkeit errichten zu kénnen. Ich warne
davor, durch Ihre Planungen kiinftige Erweiterungsmadglichkeiten
des Feuerwehrgeratehauses Velpke aufzugeben.

Im Gbrigen schlieRe ich mich den Ausfiihrungen der Ortsfeuerwehr Velpke in

ihren Schreiben vom 15.09. und 07.12.1995 sowie 24.01.1996 inhaltlich
voll an und unterstiitze dies.

BeschluRR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine Ergdnzung
der Begriindung hinsichtlich der Méglichkeiten, die die Baunutzungsver-
ordnung im Dorfgebiet zulafRt.

Begriindung: .

Im Nahbereich der bestehenden Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr Velp-
ke am S&égemihlenweg wurde durch den vorliegenden Bebauungsplan
Dorfgebiet festgesetzt. Gem. 8 5 (2) Ziff. 7 BauNVO sind dort Anlagen fiir
ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zuldssig. In diesem Rahmen kénnen alle erforderli-
chen Erweiterungen vorgenommen werden. Grundstiicksverkehrsangele-
genheiten sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dartiber hinaus ge-
nieBen bestehende Nutzungen und Gebiude Bestandsschutz.

Nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegenein-
ander, unter besonderer Berlicksichtigung der Belange der Feuerwehr und
des vorbeugenden Brandschutzes einerseits sowie des wirtschaftlichen
Umganges mit Grund und Boden andererseits und des Infrastrukturbe-
darfes in Velpke wird an den Planfestsetzungen festgehalten. Die gewsdhl-
ten Festsetzungen werden als angemessen erachtet (§ 2 (1) i.V.m.

81 (5)und § 1 (6) BauGB).

DRITTE:

W. Ohle, Jasperallee, Stellungnahme vom 15.06.95 |

Sehr geehrter Herr Blrgermeister!

Der geplanten StraRe, die im Bebauungsplan durch mein Grundstiick fiihren

soll, werde ich nicht zustimmen. Auch in spaterer Zukunft nicht, da ich mein
Geldnde wirtschaftlich brauche. Ich bitte um Ihr Verstindnis.

Beschlufz:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Die Gemeinde nimmt zur
Kenntnis, daR Herr Ohle seine Grundstlicksflichen aus wirtschaftlichen
Griinden braucht. Es erfolgt eine Ergdnzung der Begrdndung, hinsichtlich
der Planungsabsichten zur verkehrlichen ErschlieRung des Gelindes.




Begriindung:

Durch die Ergénzung der Begriindung hinsichtlich der verkehrlichen Er-
schlieBung werden die Planungsabsichten im Interesse der allgemeinen
Planungssicherheit besser nachvollziehbar dargelegt.

Bei den Festsetzungen eines Bebauungsplanes handelt es sich um eine
Rahmenplanung der Gemeinde Velpke. Grundstiicksverkaufsangelegenhei-
ten sind nicht Gegenstand der Planfestsetzungen. Insofern genieRen die
derzeitigen Nutzungen der zur Planung herangezogenen Fldchen Bestands-
schutz.

Die Gemeinde Velpke hat jedoch bei der Erarbeitung des vorliegenden
Bebauungsplanes sichergestellt, dal® ggf. die ErschlieBung des Baugebie-
tes auch ohne eine Anbindung der Planstral3e an die Jasperallee gesichert
ist. Der Stichweg zur Jasperallee wird nur dann realisiert, wenn der betrof-
fene Grundstiickseigentimer die notwendigen Fldchen an die Gemeinde zu
diesen Zweck verkaufen mdchte.

Nach Abwiégung dffentlicher und privater Belange unter- und gegenein-
ander, unter besonderer Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft
einerseits und der ErschlieBungssicherheit sowie zur Sicherung einer
gleichmaRigen Verteilung der Ziel- und Quellverkehr andererseits wird an
den Planfestsetzungen festgehalten (8§ 2 (1) i.V.m. & 1 (5) und

8 1 (6) BauGB).

Polizeiabschnitt Helmstedt, Stellungnahme vom 08.02.96

Gegen die geplante Baumafinahme bestehen seitens der Pl Helmstedt keine
grundsétzlichen Bedenken.

Der Anbindung Gber den Sdgemihlenweg an die B 188 im Norden wird eine
groBe Bedeutung zugemessen. Auf der B 188 werden Abbiegespuren fiir
erforderlich gehalten. Eine Nutzung des Sdgemuihlenweges im Siiden zur die
B 244 wird ist wegen der Probleme am Knoten B 244/B 188 OD zu beflirch-
ten.

Der derzeitige Knoten Jasper-Allee / Neuhduser-StraRe-Vorsfelder StraRe

(B 244/B 188 OD) weist einen erheblichen Widerstand auf, so daR ein inten-
siver Umgehungsverkehr liber den S&gemiihlenweg zu erwarten ist. Um das
zu verhindern solite der Knoten mit einer LSA geregelt werden.

Beschluf3:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, da® seitens der Polizeiinspektion Helm-
stedt keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis dient der umfassenden Information. Die Ausgestaltung der
Verkehrsregelung ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU.
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

-

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen festgesetzt °
sind, ist vorgesehen. Im (ibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch
das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (8 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt. ‘ |

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Stralen und Wege ist durch
die Gemeinde Velpke vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung 4)
- Grenzregelung 4) .

- Enteignung %)

*) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung
nicht zu erreichen ist
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb filir Verkehrsflachen

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieRBungsmaRnahmen einschlieRlich Einrich-
tung von Beleuchtung und Entwésserung sowie Herstellung der Griinord-
nungsmalnahmen.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe ndchste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieBungs-
maBnahmen zu komplettieren. Die Entwé&sserung wird im StraRenraum in
den vorhandenen Kanal der Ortslage Velpke eingefiihrt. Die Abwasser wer-
den in die Kldranlage von Velpke eingeleitet.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraRen und Wege wird durch die
Gemeinde Velpke vorgenommen. Sie wird die MaRnahmen finanzieren. Die
Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und iber die
Anliegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefihrt, erhoben. Weitere
ErschlieBungskosten werden {ber den Gebiihrenhaushalt finanziert.
Besondere soziale Harten, die durch den Bebauungsplan entstehen, sind
nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durchfiihrung auftreten sollten, wird
die Gemeinden im Rahmen ihrer Aufgaben bei der Lésung behilflich sein.
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BAUGEBIET: "An der Bascheriede mit értlicher Bauvorschrift zugleich 1. teilweise.

Anderung Am Sdgemiihlenweg"

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit § 24 BauGB) fiir:

i1 den Erwerb und die Freilegung der Fldchen

flr die ErschlieBungsanlagen ca. 55,- DM/m? rd.DM 264.000,00
2, die erstmalige Hersfellung der Erschlie- .

Rungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwasserung und Beleuchtung

ca. 169,-DM/m? rd. DM 811.200,00
Gesamtkosten rd. DM 1.075.200,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

uber ErschlieBungsbeitrage

Gesamtkosten rd. DM 1.075.200,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 967.680,00
Anteil der Gemeinde rd. DM 107.520,00.
4. Weitere ErschlieBungskosten (iber Geblhren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser ca. 700,- DM/Ifm rd. DM 380.100,00
b den Erwerb und die Freilegung der Fldchen

fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

ca. 2 ha, ca. 5,- DM/m? rd. DM 100.000,00



2B
Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB
vom 08:94.36.......... ... bis .08.02:%%.......... btfentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am .@.F:.44.96.......... durch den Rat der Gemeinde
Velpke unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-

ren beschlossen.

Velpke, den 21.01.9%

-------------------------------

(Burgermeister) 8;1935[, (Gemeindedirektor)




Landschaftspflegerisches Gutachten

zum B-Plan "An der Bascheriede”, L
‘Gemeinde Velpke, OT Velpke |

Auftraggeber:
Gemeinde Velpke .
Grafhorster StraBe 5

i 38458 Velpke

Objekt- und

llandschaftsplanung ,
€ggeling & Voigts ' _ R

38373 Fpelistedt lindenplatz 1
05355/798911 fFax 98912



AIIgemelnes

Die Gemeinde Velpke beabsichtigt, im Westen des Ortsteils Velpke die Ansiediung
eines Einzelhandelsmarktes und weitere Bebauung fiir Wohnnutzung und kleinere
Gewerbebetriebe zu ermaglichen. Im Rahmen der Aufstellung des entsprechenden B-
Plans "An der Bascheriede® wurde das Biiro fiir Objekt- und Landschaftsplanung
Eggeling & Voigts, Frellstedt beauftragt, das vorliegende landschaftspflegerische Gut-
achten zu erarbeiten. Es soll den Zustand von Natur und Landschaft anhand vorhan-

~ dener Daten und einer Biotoptypenkértierung beschreiben und bewerten und die

Auswirkungen der Planung entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

darstellen. , 7 :

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde der

Bebauungsplan Oberarbeitet und liegt nur als Entwurf fir die 6ffentliche Auslegung

vor. Das vorliegende Gutachten wurde entsprechend dberarbeitet und bezneht sich

auf den aktuellen Planenfwurf. -

Auf der Basis der in Kap. 2 bis 5 dargestellten Gmndlagen werden Vorschlage zur

Vermeidung und zu Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemacht, so-

wie Hinweise zur naturschutzrechtlichen Zulassigkeit gegeben. ,

Zur Beurteilung wurden im wesentlichen folgende Informationen genutzt:

e Bodenkarte auf der Basis der Bodenschéatzung 1.5000, Blatt 3531/34

e Luftbild Nr. 289, der CIR-Luftbildbefliegung des LK Helmstedt vom 6.7.1989

e Gelandebegehungen im Juni 1995, Nachkartierung einer Flache im Nov. 1995

e Entwurf des B-Plan "An der Bascheriede® vom Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W.
Schwerdt, Braunschweig, Stand Dezember 1995

Beschreibung des Zustands von Natur und Landschaft

Velpke liegt naturrdumlich im Norden der Twillpstedter Lehmplatte, einem Teil des
Ostbraunschweigischen Flachlandes. Die Landschatft ist sanft gewe[lt mit einer allge-
meinen Neigung zum nérdlich gelegenen Allenal

Geo!ogle

2.2.

Der Untergrund im Plangebiet besteht tberwiegend aus sandigem Geschlebelehm
Dieses Verwitterungsprodukt der saalezeitlichen Grundmorane ist fir den Naturraum -
typisch. Entlang des Baches im Plangebiet ist eine glaziale Entwasserungsrinne zu
erwarten, in deren Verlauf fluviale Sande abgelagert wurden.

Relief

Die verschiedenen landschaftsgenetischen Einheiten spiegeln sich auch in der Ober-
flachenform des Gebietes wider. Wahrend der groBte Teil des Untersuchungsraumes
nur gering geneigt ist, fallt das Gelande im Verlauf des Baches deutlich starker ab.

Der Teich Bascheriede ist ein Stauteich, der durch die Abriegelung des Talchens
durch den Sagemihlenweg entstanden ist. In diesem Bereich, wie im Verlauf des
Betonplattenweges ist die Abgrenzung der natirichen Bachniederung durch
menschlichen Eingriffe bedingt. Nach Norden besteht ein kontinuiericherer Ubergang -




2.3.

* zu dén hoher gelegenen Flachen und nach Osten ist der Talverdauf bis zur
Jasperallee zu erkennen. Die Hohen im Geltungsbereich liegen im allgemeinen
zwischen 82 und 80 m G.NN, im Bachtélchen bis unter 79 m G.NN.

Boden

2.4.

Aus dem Geschiebelehm der hoheren Flichen, der relativ sandig ausgepragt ist, ha-
ben sich Braunerden und Parabraunerden entwickelt. Sie sind haufig schwach pseu-
dovergleyt und weisen entsprechende Staundssemerkmale auf. lhre Ertragsfahigkeit
wird mit einer Ackerzahl von 49 bis 52 bewertet (Bodenkarte auf der Grundlage der
Bodenschatzung, 1:5000). Diese Werte kdnnen aIs durchschnittlich fur die
Gemarkung Velpke angesehen werden.

Im Bachtélchen hat sich bei hoch anstehendem Grundwasser ein Gley entwucke!t Die
Kémung des Bodens wechselt vom oberflachlich anstehenden lehmigen Sand in der
Tiefe zu reinen, relativ groben Sanden. Die Grunlandschatzung gibt fiir die Ertragsfa-
higkeit eine Grunlandzahl von 44 an.

Oberflachengewasser

- landes flieBt der Bach iiberwiegend in einem offenen, geradllnlgen und im Trapezprofil N

2.5.

Das Plangebiet wird von einem kleinen Bach durchflossen, ‘der sein Emzugsgeblet im
Hehlinger Holz und den siidlich angrenzenden Ackerflachen hat. Direkt westlich des
Sagemilhlenwegs ist der Bach zu einem Teich (Bascheriede) aufgestaut. Teilweise
naturfeme Ufer, ein hoher Besatz mit Stockenten und vermutlich ein hoher Fischbe-
satz belasten die 6kologischen Funktionen und die Wasserqualitat des Teichs und
des Baches. Vom Teich aus ist der Bach zunachst verrohrt. Im Bereich des Griin-

ausgebauten Bett. Uferverbaue sind nicht vorhanden.

Grundwasser

2.6.

Genaue Informationen iber das Grundwasser im Plangebiet liegen nicht vor.

Die Grundwassemeubildung ist im Bereich Velpke gering (< 100 mm/a) (Geowissen-
schaftl. Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200000,
Grundwasser - Grundlagen, 1979). ;. :

im Bereich des Gleys ist mit anstehendem Grundwasser schon in wenigen Dezimeter
Tiefe zu rechnen. Die Durchlassigkeit des Geschiebelehms ist relativ gering, so daB
sich der Grundwasserstrom vermutlich in den fluvialen Sande im Veraufe des Bach-
talchens konzentnert ‘ ‘

Klima

. Velpke wird klimatisch dem Weser- Aller- Gebiet zugerechnet. Die mittlere Nieder-
. schlagssumme liegt zwischen 550 und 600 mm/a. Die Winde kommen vorwiegend

aus Westen und Stidwesten und die mittlere wirkl. Lufttemp. liegt zwischen 8° und

8,50. Subkontinentale Klimaeinflisse im Ubergangsberemh zum Mitteldeutschen
Kimabereich sind deutlich spurbar (Klimaatlas von Nledersachsen Deutscher
Wetterduenst Offenbach a. Main 1964).
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Von den westlich gelegenen Waldflachen geht eine klimatische Retentionswirkung
aus, die klimatische Extreme lokal etwas abmildem kann. Durch den hohen Nadel-
holzanteil der Forsten wird diese jedoch eingeschrankt.

Biotope

Die Erfassung der Biotope stellt die wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung von
Flora und Fauna dar. Der Erfassungsbereich der Biotoptypenkartierung im MaBstab
1:1000 geht mindestens 20 m {iber den Geltungsbereich hinaus, um die direkt
angrenzenden Biotope mitzuerfassen, die haufig noch in funklonalem Zusammenhang
mit den Eingriffsflachen stehen.

Der Untersuchungsbereich 1Bt sich grob in den Sledlungsberemh und die frene Land-

“ schaft teilen. Im Siedlungsbereich sind folgende Blotoptypen vorhanden:
e Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODL): traditionell gepragte Hofstelle

(tandwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb) mit unbefestigten Bereichen, _
Natursteinpflaster und hohem Anteil dérflicher Ruderalvegetation und dérfliches
Wohngebaude mit landlichem Garten und dérflicher Ruderalvegetation.

e Verstadtertes Dorfgebiet (ODS): Dorfkermn mit erheblichen Umnutzungen histori-
scher Gebaude (gewerbliche Nutzungen im ErdgeschoB historischer Gebéude)‘. '
und Neubauten (Einzelhandel, 100% Versiegelung). Die Garten weisen einen gé-
ringen Anteil an Nutzpflanzen, landlich traditionellen Stauden und Ruderalvegeta-
tion auf; Scherrasen dominiert haufig. 7

» Landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP): Hofstellen mit hohem Anteil nicht
traditioneller Neubauten und versiegelter Flachen (90 - 100 %).

e Landwirtschaftliche Lagerflache (EL): Weitgehehd unversiegelte Lager- und Be-
triebsflache mit vegetationsfreien Wegen und Rangierbereichen, Lagerflachen fiir
Silage, Mist und Gerate und mit hohem Anteil nitrophilier Ruderalfluren

e Traditioneller Bauerngarten (PHB): Nebeneinander von typisch landlichen-Zier-
und Nutigartenbereichen mit Obstbaumbestand und standortheimischen Grof3-
baumen ‘ _ '

e Siedlungsgehdlz aus {berwiegend einheimischen Baumarten (HSE): Mit groB3kro-
nigen alten Laubbiumen - von besonderer Bedeutung far das Landschaﬂsblld und
mit Lebensraumfunktionen. ;

e Lockere Einzelhausbebauung (OEL): Eingeschossige Wohnbebauung mit gréBe-
ren Hausgarten (Nutz- und Ziergarten) -

e Arenamer Scherrasen (GRA): intensiv gepflegte Scherrasenflache mit Gnllhutte
kaum zusatzliche Strukturen wie Hecke, Straucher o0.a..

e Vollstandig versiegelte Flache (TFV). Betonsteinpflasterfliche vor und hinter dem

2-geschossigen Feuerwehr-Gebaude; nur kleine Zierbeete vorhanden

« Kleingartenanlage (PK)

* Die Erfassung und Beschreibung der Biotoptypen incl. der Benennung mit Buchstabencodes,
die im Text in Kammem gesetzt sind, erfolgte nach dem "Kartierschliissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen" von O.v. Drachenfels (Stand Sept. 1994)
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Grinanlage (PZ): Intensiv gepflegte Grinanlage mit Scherrasen und Sandspielfla-
chen (Jugendzentrum)

StraBe, incl. Gehwege und sonst. Nebenfliachen (OVS): Innerértliche

Hauptstraen mit hohem Verkehrsaufkommen ohne Grinflachen oder
StraBenbaume

Ruderalflur trockener Standorte (URT): lnnerorthche Brachﬂachen mit mtrophller
Vegetation, StraBenrander

Folgende Biotoptypen sind der freien Landschit zuzuordnen:

Sonstiges feuchtes Intensivgriiniand, beweidet (GIFw): Weidelgras-WeiBklee-
Weide (Pferdeweide) auf Gley aus fluvialen Sanden. Als Feuchtezeiger tritt vor
allem der Knickfuchsschwanz auf. Binsen sind in den Weideflachen nicht vorhan-
den. Als Weideunkraut ist der rundbl. Ampfer, die gr. Brennessel, Barenklau und
die Acker- Kratzdistel héufig. Der Anteil an Storungszeigem nimmt am nérdlichen

Rand deutlich zu. Typische Ruderalpflanzen wie Schéllkraut, Wegrauke und _ .

WeiRe Lichtnelke treten hier zusatzlich auf. Die Wiese wird vermutlich gedungt
intensiv als Weide genutzt und gelegentlich zur Pflege gemaht.

Lehmacker (AL), zuvor Intensivgriiniand trockener Standorte (GIT): Die im Juni als
artenarme Intensivweide mit Dominanz von Lolium perenne kartierte Flache wurde

im Oktober umgebrochen. Sie soll im nachsten Jahr mit Mais bestellt werdenT und

ist daher als Lehmacker erfaBt. "
Sonstiges naturfemes Stlllgewasser (SXS) Stauteich Baschenede im Uferbereuch
teilweise sehr strukturarm (Griinanlage), mit hohem Entenbesatz und Erholungs-
druck _
MaBig ausgebauter Bach (FXM): Bach natirlichen Ursprungs geradlinig mit Tra- :

- pezprofil jedoch ohne Verbau. Es treten typische Uferstauden wie Froschléffel und

Ehrenpreis neben Kennarten des Feuchtgrunlandes wie Kuckuckslichtnelke und -
Rasenschmiele auf.

- Verrohrter Bach (FXR): Vom Teich bis in die Wiese und in der Dorﬂage ist der : .
- Bach verrohrt.

Laubgebiisch trockenwarmer Sandstandorte (BTS): kleine Rosen-, Schlehen- und

~ WeiBdom- Gebilische am Wegesrand.

Einzelbdume (HB): Alte Einzelbaume mit besonderer Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt

Gewerbegebiet (OGG): Sagewerk 7

Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ): Junge Aufschﬁttung mit humos- sandigem
Material am Randes des feuchten Intensivgrinlandes '

StraBe aus Asphalt oder Beton (OVS) ‘

Ruderalflur trockener Standorte (URT): StraBenrander mit typtscher Ruderalvege-
tation :
Sandweg (DWS)

* Mindliche Auskunft des Landwirts
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Fauna

2.9,

Erfassungen zum faunistischen Arteninventar wurden im Rahmen dieses Gutachtens
nicht durchgefiihrt. Anhand der Biotoptypen kann man auf die Betroffenheit typischen
Kulturfolger schlieBen, die im vielgeéstaltigen Siedlungsrandbereich eine hohe Anzahi
verschiedener Nist- und Na'hrungshabitate finden, aber gegen regelmaBige Stérungen
relativ unempfindlich sein missen. Zum anderen sind die Arten der freien Landschaft
betroffen, die das Griinland, den Bachlauf und die Gehdlzstrukturen als Lebensraum
nutzen. Hierzu zéhlt auch der WeiBstorch, der seit einigen Jahren im Velpker Dorfkemn
nistet und die dorfnahen Wiesen und Weiden als Nahrungsflachen nutzt. Dabei bevor-
zugt er das feuchte Intensivgn]nland im Plangebiet gegeniber anderen Grinlandfla-
chen. Das im Oktober umgebrochene Grinland (Lehmacker, AL) wurde vom WeiB3-
storch, vermutlich wegen seiner giinstigen Lage zum Horst, ebenfalls intensiv genutzt.

Landschaftsbild

_ Der Ortsrand von Velpke ist im Plangeb:et noch weatgehend typisch ausgebildet. Im

rickwartigen AnschluB an die Gebaude befinden sich teilweise typische Bauemgarten
mit Obstbestand, und Griinland. An den W_egen befinden sich GroBbaume und kleine
Geblsche, die die Landschaft strukturieren. Einige neue Wirtschaftsgebaude und -fla-
chen entsprechen in Bauweise und Material nicht der Eigenart des traditionellen Be-
standes. Eine landschaftliche Einbindung durch Straucher, GroBbiume oder Fassa-
denbegriinung fehit und kann sich aufgrund der Iﬁckenlosen Versiegelung in einigen -
Flachen auch nicht spontan entwickeln. .

Die nordwestlich anschlieBende Landschaft wird durch Grinland gepragt das nach

- Westen von einem geschlossenen Waldgeblet begrenzt wird.

Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft

3.1.

Der voriegenden Bewertung liegen die *Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen, 1/94) zugrunde. Die Schutzgliter werden entsprechend ihrer Bedeutung
fiir den Naturschutz einer der folgenden Wertstufen zugeordnet: '

Wertstufe 1: Bereich'm_it besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Wertstufe 2:  Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Boden

Der Boden ist im Siedlungsbereich zu einem grof3en Teil versiegelt, oder in anderer -
Weise stark beeintrachtigt und daher von geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt
(Wertstufe 3).

Bei den Ruderal- und Brachflachen der Ortslage und den Gartenflichen kann man
von stark Uberpragten, oder anthropogen entwickelten Baden sprechen, die von all-
gemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind (Wertstufe 2).

Der Gley im Bachtalchen ist ein seltenerer Bodentyp. Aufgrund des guten Entuwck-
lungspotentials zu Feuchtgrunland was am Bestand typlscher Pflanzenarten im ge-
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6

schitzten Randbereichen des Grabens zu erkennen ist, ist er von besonderer Bedeu- -
tung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe 1). Die Ubrigen unversiegelten Flachen sind
stark Gberpragte Naturbéden und von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt,
wéhrend die Verkehrsflachen nur von geringer Bedeutung sind.

®

Oberﬂachengewasser

33

Der maBig ausgebaute Bachlauf und der Stautelch sind von allgemeiner Bedeutung
fir den Naturhaushalt (Wertstufe 2). Die verohrten Laufabschnitte s:nd kiinstliche
Biotope und der Wertstufe 3 zuzuordnen.

Grundwasser

3.4.

Aufgrund des hohen Wald- und Griinlandanteils im Einzugsbereich des Grundwas-
sers, insbesondere im Vergleich zu Einzugsgebieten mit hohem Anteil an Ackerfla-

“ chen auf den hier typischen, durchlassigen Boden, ist mit einer geringen Schadstoff- .

belastung zu rechnen. Die Grundwassemeublldungsrate liegt jedoch unter 100 mm/a.
(Wertstufe 2)

Luft

3.5.

Der Bereich verbindet die Ortschaft mit dem westlich angrenienden Waldgebiet, das
als Kaltluftentstehungsgebiet bezeichnet werden kann. Das feuchte Griinland hat
zudem eine ausgleichende Wirkung auf das lokale Klima. Das Gebiet ist daher von
Bedeutung fiir das Schutzgut Luft (Wertstufe 2).

Arten und Leﬁenégemeinschaﬂen 7

'Die Biotope des Siedlungsbereiches sind Uberwiegend als kiinstlich bzw. naturfern

einzustufen und daher von geringer Bedeutung (Wertstufe 3). Lediglich der traditio-

nelle Bauemgarten (PHB) sowie die Ruderal- und Brachflachen im landlich gepragten
Dorfgebiet (ODL) sind bedingt naturfem (Wertstufe 2). el

Im Gbrigen Plangebietes sind ebenfalls nur kleinere Flachen als bedingt naturfern ein- - .
zustufen. Hierzu gehéren der maBig ausgebaute Bachlauf (FXM), die Gebiische '

' (BTS)und die Einzelbéume (HB). Die landwirtschaftlichen Nutzflichen sind aufgrund

der intensiven Nutzung in einem naturfemen Zustand. Ebenso sind die Kleingarten |
und der Stauteich einzuordnen. Der verrohrte Graben und die Verkehrsﬂachen sind
kinstliche Biotope.

Das feuche Griinland ist als Lebensraum einer geféhrdeten Art von besonderer Be.-
deutung fir die Arten und Lebensgerheinschaften und mit der Wertstufe 1 zu bewer-
ten (WeiBstorch, *vom Aussterben bedroht®, Rote Liste der in Niedersachsen und
Bremen gefahrdeten Brutvogelarten. 5. Fassung, Stand 1995).

Der Lehmacker (AL), der 1995 als Grinland noch intensiv vom WelBstorch genutzt '
wurde, wird 1996 vermutlich nicht mehr zu seinen Nahrungsflachen gehéren. Als
Acker dient die Flache nur noch sehr wenigen Arten als Lebensraum (Wertstufe 3).




. Landschaftsbild

3.7.

Das Landschaftsbild ist in weiten Teilen naturraumtypisch. Die Vielfalt der Strukturen
vom Ortsrand mit seinen Freiriumen {ber den Grinlandbereich mit Einzelbaumen
und Gebiischen, den Bachlauf und den Stauteich bis zum geschlossenen Waldrand
zeichnet das Landschaftsbild aus. Insbesondere das landlich gepragte Dorfgebiet,
das Grinland und die Gehdlzbestande smd von besonderer Bedeutung fir das Land-
schaftsbild (Wertstufe 1). :

Das verstadterte Dorfgebiet enthalt neben traditionellen Elementen deutliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes. Hierzu zahlen der Einzelhandelsmarkt, die
riickwartigen Stiitzmauem aus Beton des Einzelhandelsmarktes und der Feuerwehr
sowie monotone Fichtenreihen in den Garten (Wertstufe 2). :

Die landwirtschaftlichen Produktionsanlagen sind von geringer Bedeutung far das
Landschaftsbild, da sich die groBvolumigen Gebaude nicht in die Landschaft elnfugen
(Wertsufe 3).

Gesamtbewertung

Weite Bereiche des bisher nicht bebauten Plangebietes weisen eine beachtliche
Schutzwirdigkeit in Bezug auf ihre Funktionen im Naturhaushalt auf. Hierbei ist
insbesondere das feuchte Intensivgriniand mit dem maBig verbauten Bachlauf als

-Lebensraum des WeiBstorchs besonders herauszustellen. Weitere Flachen sind die

Ruderal- und Brachflachen im Iandlichen Dorfgebiet und der traditionelle Bauem-
garten.

Teile des Plangebietes haben fiir das Landschaftsbild ebenfalls eine beachtliche
Schutzwiirdigkeit. Insbesondere das dorfnahe Griinland und die 'verschiedenen Ge-
holzstrukturen sind von besonderem landschaftsasthetischem Wert.

Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt an das Landschaﬂsschutzgeblet *Velpker Schweiz". Die
Schutzziele der Landschaftsschutzverordnung sind im Wesentlichen der Erhalt und
die positive Entwicklung des Waldes, der ehemaligen Bodenabbauflichen mit ihren
verschiedenen natumahen Entwicklungsstadien und des Griinlandes.

Weitere Schutzgebiete nach den §§ 24 - 28 NNatG, Gebiete die die Kriterien der

§§ 28a, 28b oder 30 NNatG erflllen, Tnnkwasserschutzgeblete und Bodendenkmale
sind von der Planung nicht betroffen.

Konfliktanalyse

Die durch den Bauleitplan erméglichte Bebauung verandert die Gestalt und die Nut-
zung der Grundflache grundlegend. Werden durch diese Verdnderungen die Lei- ,
stungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt,
handelt es sich um einen Eingriff i.S. des § 7 NNatG. Ein Eingriff kann unterstellt wer-
den, wenn durch die MaBnahme die ermittelte Wertstufe fir ein Schutzgut (Kap 4)
herabgesetzt wird.




5.1. Eingriffe

Die zu erwartenden Eingriffe werden in der folgenden Tabelle aufgefiihn:

Ausﬁrﬂgung, Grdfe und Wert der be-

Schutzgut Voraussichtliche Beeintrichtigun-
troffenen Bereiche gen
Arten- und Lebens- . | Lebensraum des Weistorchs GIFw Biotopverlust
gemelnschaften . . | (Werstufe 1)
(Biotoptypen / gefihr- | traditioneller Bauerngarten (PHB) mit | Biotopveriust
dete Pflanzen- und Siedlungsgehdlzen (HSE) , landwirt-
Tierarten) schaftliche Lagerflache (EL) (Wertstufe
2) . : .
Boden | GIFw, seltener Boden, potentieller Verlust des natirlichen Bodens als
Standort wertvoller Lebensraume Standort wertvoller Lebensraume
' durch Nutzungsénderung
GIFw, AL, PHB, HSE, EL Verlust samtlicher Bodenfunktionen -
: durch Versiegelung
Wasser - Grundwas- | GIFw, AL, HSE - Verringerung der Grundwasserneu-
= bildung durch Versiegelung

- Verschlechterung der Filterwirkung
des Bodens durch Nutzungsanderun-
gen :

- Schadstoffeintrage von Verkehrsfla-
chen, Gewerbebetrieben und priva-
ten Haushalien

Wasser - Oberfl4-

GiFw, A‘L, HSE, EL

Verschérfung des Oberflachenabflus-

chengewéfisser - : ses durch Versiegelung
Lusft ‘ ‘ GIFw, AL, HSE, EL Verringerung des Kimatischen Re-
2 ' ' tentionsvermdgens durch die Besetti-
gung der Vegetation und Versiege- .
lung '
- Veranderung der Eigenart des

Landschaftsbild

GIFw; AL, HSE

Landschaftsbildes durch Beseitigung
der vorhandenen Vegetation
- Bebauung Bk

In den dbrigen Siedlungébereichen im Geltungsbereich und den versiegelten Ver-
kehrsflachen sind die Beeintféchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des nicht erheblich, oder es besteht ein Baurecht nach § 34 BauGB, das im MaB der
baulichen Nutzung durch den B-Plan nicht erheblich verandert wird (ODL).

Der Teil des feuchten intensngrﬂnlandeé, der im Geltungsbereich des rechtskriftigen
B-Plans "Am Ségemﬁhlenweg' liegt (m?) ist nicht als Eingriffsfliche zu werten, da er
bereits als Baufliche ausgewiesen ist. -

BerﬁcksichtigUng der néturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Aufgrund des § 8a BNatSchG ist im Bauleitplanverfahren unter Anwendung der Ein-
griffsregelung tber die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwégung
nach § 1 BauGB zu entscheiden._‘ : :



6.1. Vermeldung, MinimierungsmaBnahmen und naturschutzrechtllche Zulds-
sigkeit nach § 8 NNatG

Eingriffe im Sinne des Gesetzes sind nur zulassig, wenn sie fiir die Verwirklichung der
Ziele eines Vorhabens geeignet und erforderich sind, und ohne den Eingriff diese
Ziele nicht verwirklicht werden kénnen. Daher sind in der Planung alle Maglichkeiten
auszuschdpfen, um Eingriffe zu vermeiden bzw. zu minimieren, sofem sie in einem
angemessenen Verhaltnis zum Planungsziel stehen (§ 8 NatSchG LSA). In der
Bauleitplanung ist daher zuerst auf der Ebene des Flachennutzungsplans kritisch zu
prufen, an welchem Standort die geringsten Beeintréchtigungen fl‘.'lr Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist dann zu klaren, wie die verschie-
denen Nutzungen im Plangebiet angeordnet werden kénnen, damit Eingriffe maglichst
vermieden oder minimiert werden, ohne jedoch das eigentliche Planungsziel wesent-
lich zu beeintrachtigen und unter Wahrung der VerhaltnismaBigkeit der Mittel.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrichtigungen soliten vor allem die Flichen
gemieden werden, die mit der Wertstufe 1 bewertet wurden, da auf diesen Flachen
ein Ausgleich der Beeintrachtigungen i.d.R. schwer zu erreichen ist.

Im vorliegenden B-Plan-Entwurf wurde der Erhalt der Vegetation mittels Pflanzbin-
dung fiir einen Teil des feuchten Intensivgrinlandes und einen Teil des Bauemgar—
tens festgesetzt.

Bewertung der Planung und Planungsvorschlag:

Das feuchte Intensivgriinland wird zum Gberwiegenden Teil n:cht als Bauflache
ausgewiesen. Lediglich ein schmaler Streifen der fir die stadtebaulich sinnvolle
Nutzung der angrenzenden rechtsverbindlichen Bauflachen notwendig ist, wird als - -
Bauflache ausgewiesen. Ein Pflanzstreifen aus dem B-Plan ,Am Sagemihlenweg*
wird nicht mehr ausgewiesen. Dafiir wird ein neuer Pflanzstreifen an der Grenze zum-
verbleibenden Griinland festgesetzt. Die P!anurig bewirkt in diesem Bereich eine
Umwidmung von 1100 m2 feuchtem Intensivgriinland zu Bauflache. Weiterhin werden
900 m2 feuchtes Intenswgmnland im Stdosten des Bachtalchens mit elnem
ErschlieBungsweg und Bauflachen uberplant

Der ubnge Teil des feuchten lntenswgrun[andes (GIFw) und des Grabens (FXM) wird
als &ffentliche Grinflache (§9 (1) Nr. 15 BauGB) Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB) und Fiache far MaBnahmen zur Fiegenruckhaltung (§9 (1) Nr. 16 BauGB)
ausgewiesen. : :
Diese Ausweisung stellt einen weitgehenden Schutz des Griinlandes sicher. Aller-
dings sollten die MaBnahmen zur Regenriickhaltung im Planverfahren weiter konkreti-
siert werden, um mégliche Konflikte mit dem Naturschutz planerisch 16sen zu kénnen.
Durch die Festsetzung, daB MaBnahmen zur Regenriickhaltung in natumaher Gestal-
tung erfolgen miissen, ist hier dem Naturschutz bereits Vorrang eingerdumt.




Die festgesetzte Aufwertung des Griinlandbereichs kann als Ausgleich (i.S. § 10
NNatG) far Griinlandverluste an anderer Stelle im Plangebiet angesehen werden.
Fir die Entwicklung des Feuchtgriinlandes muB die Nutzung der Flache verringert
werden. Dranagen sind zu entfemen oder funktionslos zu machen. Die erste Mahd
sollte nicht vor dem 1. Juli durchgefiihrt werden. Weidevieh darf nur vom 15. August
bis 15.0ktober auf der Flache weiden und es sollen nicht mehr als 3 GroBviehein-
heiten pro ha (also 2 Kiihe oder Pferde auf 0,75 ha) auf der Flache stehen. Ohne
Beweidung kann eine zweite Mahd im September erfolgen. Eine Dingung muf3
generell unterbleiben. Das Bewirtschaftungs- bzw. Pflegekonzept |st in Abstianden
entsprechend der eingetretenen Entwicklung anzupassen.

Im Bereich des traditionellen Bauemgartens wird der Bestand einheimischer GroB-
baume durch einen ErschlieBungsweg iiberplant. Fir den Garten ist die Ausweisung
als nicht iberbaubare Baufléche mit Pflanzbindung eine geeignete Bestandsicherung.
Die Ausweisung von Bauflachen auf dem Lehmacker (AL) sollte wegen seiner Potenz
als Lebensraum des WeiBstorchs méglichs minimiert werden. Dabei ist zu priifen, ob
alle geplanten Nutzungen (SO: Einkaufszentrum; MDe: Wohnen, nicht stdrendes
Gewerbe, landw. Nebenerwerb) in diesem Umfang innerhalb des Geltungsbereichs
ermmoglicht werden missen, oder ob zum Beispiel fur Wohnnutzung nicht andere
Méglichkeiten einer Bedarfsdeckung bestehen.

Weiterhin sind MinimierungsmaBnahmen geboten, die die Beeintrachtigungen auf
den betroffenen Flachen verringem. Hierzu zahlt z.B. die Festsetzung von Pflanzstrei-
fen auf den Bauflachen, wie sie im vorliegenden B-Plan- Entwurf enthalten sind. Sie
minimieren die Beeintrichtigungen fir die Schutzgtter Boden, Luft, Landschafts_blld
und Arten- und Lebensgemeinschaften. Sie kénnen jedoch keine vollstandlge Kom-
pensation des Eingriffs bewirken.

Bewertung der Planung’ und Planungsvorschlag:
Die zeichnerisch dargestellten Pflanzstreifen kénnen eine Emgrunung der Bauflachen

bewirken, so daB eine Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten ist.

Der Umfang der zu pflanzenden Baume pro versiegelter Flache (2. textl. Festsetzung)
erscheint flir das Plangebiet angemessen und dient ebenfails der Mlnlmlerung ver-
schiedener Beeintrachtigungen..

Die Gestaltungssatzung wirkt auf das Ortsbild als Teil des Landschaftsblldes Sie ist
insoweit far die Eingriffsregelung relevant, wie sie gestalterische Bezige zum Natur-
raum herstellt. Dies ist bei der Farbgestaltung der Fall, die sich stark auf die traditio-
nellen, regional verfligbaren Materialien bezieht (z.B. rote Dachdeckung -> rote Ton-
zZiegel). Die Gestaltungssatzung tragt somit zur Mlnlmlerung der Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes bei.
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- 6.2 AusglelchsmaBnahmen und naturschutzrechtliche Zulass:gkelt nach § 11

NNatG

Die Beeintrachtigungen durch nicht vermeidbare Eingriffe sind im betroffenen Raumy
durch geeignete MaBnahmen, auf das betroffene Schutzgut bezogen, auszugleichen,
so daf keine erheblichen oder nachhaltigen Beemtrachtlgungen verbleiben (Aus-
gleichsmaBnahmen, § 10 NNatG).

Im vorliegenden B- Plan- Entwurf wird die Nutzungsextens_iviemng des feuchten Griin-
landes festgesetzt. Da sie zu einer cT?koIogiéchen Aufwertung der Flache flihren soll, ist
sie eine AusgleichsmaBnahmen i.S. des § 11 NNatG. :

Weiterhin werden Kompensationsmafinahmen durch die Gemeinde an anderer Stelle
des von Eingriff betroffenen Raumes (Lebensraum des Velpker WeiBstorchs) durch-
gefithrt. Es handeit si.ch dabei um das Flurstiick 177/2 der Flur 8 (GréBe: 9.952 m2),
einen typischen Griinlandstandort auf einem Gley-Boden, der z.Zt. ackerbaulich
genutzt wird. Der GrundwassereinfluB3, der den Standort ehemals gepragt hat, ist
aufgrund der Vertiefung der Vorflut und der Grundwasserentnahmen in der Region
stark zuriickgegangen. Die Entwicklung von mesophilem Griinland erscheint bei ent-
sprechender Bewirtschaftung bzw. Pflege langfristig méglich.

Die Bewirtschaftung muf auch hier eingeschrankt werden, um eine positive Vegetati-
onsentwicklung zu bewirken. Es sollen die fiir die Grinlandflache im Geltungsbereich
genannten Auflagen gelten. Die rechtllche Bindung der Flache an den Bauleitplan und
die Sicherung des Entwicklungsziels erfolgen vermutlich Uber einen stadtebaulichen
Vertrag und eine dingliche Sicherung im Grundbuch.

Eine Zuordnungsfestsetzung nach § 8a BNatSchG nennt die zusatzliche Ausgleichs-
bzw. Ersatzflache im B-Plan.

Bewertung der Planung und Planungsvdrschlag:

Die Extensivierung des feuchten Intensivgriinlandes ist eine sinnvolle Ausgleichsmag-
nahme, da die 6kologischen Funktionen des betroffenen Gebietes getérdert werden.
Die zusatzliche Kompensations_fléch‘e ostlich der Ortslage erscheint als Nahningshabi- |
tat fiir den Velpker WeiBstorch prinzipiell geeignet, da sie im raumlichen Zusammen-
hang mit anderen Grunlandﬂachen liegt, die vom WeiBstorch zur Nahrungssuche auf-
gesucht werden.

Verbleibt nach Durchfiihrung des Vorhabens, einschlieBlich geeigneter Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen, keine wesentliche Schadigung von Natur und Land-
schaft, so ist das Vorhaben in der Regel naturschutzrechtlich zulassig.

Bei der Versiegelung groBerer Flachen ist der Eingriff in das Schutzgut Boden i.d.R.
nicht ausgleichbar, da entsiegelbare Flichen nicht in entsprechendem Umfang zur -
Veriligung stehen und durch andere MaBnahmen die Bodenfunktionen nur in ahnli-
cher Weise wieder hergestellt werden kénnen (Ersatz).




6.3.

ErsatzmaBnahmen

6.4.

Kann ein Eingriff nicht vermieden oder ausgeglichen werden, ist nach Abwagung der
Belange von Natur und Landschaft gegen alle anderen Anforderungen aber die Zu-
lassigkeit des Eingriffs zu entscheiden (§ 11 NNatG). Wird zulasten von Natur und
Landschaft entschieden, so ist fiir die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft Er-
satz zu leisten (§ 12 NNatG). :

Als ErsatzmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden sind MaBnahmen durchzufiihren, die
Belastungen von einem Boden wegnehmen, so daB er sich in Zukunft natumah ent-
wickeln kann. Dazu dient die auf dem Flurstiick 177/2 der Flur 8 geplante Griinland-
wiederherstellung.

Als weitere ErsatzmaBnahme soll das Ufer des Bachlaufes im Geltungsbereich durch
abschnittsweises Abflachen strukturreicher gestaltet werden. Dabei sind wertvollere .
Uferstaudenbestande zu verschonen.

Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation

Zur Quantifizierung der erforderichen Kompensationsma3nahmen (gemeinsamer Be-
griff fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) werden die Eingriﬁsﬂéichen auf denen die
ermittelten Wertstufen herabgesetzt werden, mit den Kompensationsflachen auf

~denen MaBnahmen eine &kologische Aufwertung bewirken sollen, verglichen.

Dabei wird eine Verschlechterung um zwei Wertstufen m|t dem Faktor 2 bei der Fla-
chenemmittlung beriicksichtigt. :

Die KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut "Arten- und Biotopschutz" sind
nicht auf die Kompensation des Schutzgutes "Boden® anrechenbar, da die Zérstérung
der Bodenfunktionen ein iiber die Beseitigung des Biotoptyps hinausgehender Eingriff
ist. Aus prakmatischen Griinden wurden fiir die Kompensation einfache Flachenver-
haltnisse festgesetzt. Bei Wertstufe 1 ist Ersatz fiir Vollversiegelung im Verhaltnis 1 :
0,5 und bei Wertstufe 2 im Verhaltnis 1 : 0,3 zu leisten. KompensationsmaBnahmen
sind Entsiegelung und Nutzungsanderungen, mit dem Ziel naturbetonte Biotope zu

- entwickeln.

Nach der als Anlage beigefiigten tabellarischen Ubersicht der Eingriffe, sowie der
Minimierungs- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergibt sich die Eingrifiskompen-
sation durch:

» Extensivierung von feuchtem Intensivgriiniand (7750 m?)

» Wiederherstellung von Grinland (9952 m°?)

o  Ufergestaltung am Bachlauf (775 m?%)
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Zeichenerkldrung

— —— ——— Grenze des Erfassungsbereichs der Biolop- und Nutzungstypen

ey mErn @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "An der

Bascheriede”

== Emm  Grenze des Anderungsbereichs des Bebauungsplans "Am Ségemiihlenweg"

mnomeomn nin Grenze des Landschafisschutzgebietes Velpker Schweiz

AL (GIT)

SXS

FXM

FXR
PHB

HSE
BTS
HB

OoDL

0oDS

ODP

EL

QGG
OEL

GRA
TFV

PK
PZ

ovs

ovs
DWS
URT

DOZ

o Fohe

_..Blotoptypen

Graben
Boschung

Héhenlinien (m {.NN), uberi-agen aus der DGK 1:5000

Sonstiges feuchtes Inlensivgriinland, beweidet

Inlensiv genulzie Weidelgras-WeiBklee-Weide mil Feuchle- und Stérungszeigern
aul Gley aus fluvialen Sanden

Lehmacker, zuvor Intensivgriinland trockener Standorte

Artenarme mehrschirige Intensivweide mit Dominanz von Lolium perenne , die im
Oktober umgebrochen wurde und in Zukuntt ackerbaulich genutzt werden soll.
Sonstiges naturfernes Stillgewasser

Stauteich Bascher@ede. Im Uferbereich feilweise sehr strukturarm (Grin-
anlage). mil hohem Enlenbesatz und Etholungsdruck

MiBig ausgebauter Bach

Bach naturlichen Ursprungs geradhnig nul Trapezprohl jedoch chne Verbau, mil
uppiger Vegelation aus typischen Uterstauden und Feuchigrinlandarien.
Verrohrter Bach

Traditioneller Bauerngarten
Nebeneinander von typisch landlichen Zier- und Nutzgarienbereichen mit
Obslbaumbestand und standorheimischen GroBbaumen

Siedlungsgehdlz aus {iberwiegend einheimischen Baumarten
Laubgebiisch trockenwarmer Sandstandorte

Einzelbidume, (E) = Stieleiche, (W) = Silberweide

Alle Einzelbaume mit besondarer Bedeutung lur das Landschalistald und den
Naturhaushalt

Landlich geprigtes Dorfgebiet

Traditionell gepragle Holstelle ader dorfliche Weohngebaude mit unbelestigten
Bereichen. Natursteinpllaster dorflicher Ruderalvegetation und landlichen Garlen
Verstadlertes Dorlgebiet ;

Daorfkern mil erheblichen Umrutzungen hislorischer Gebaude und Netbauten. mit
stadtischen Ziergarlen und ohne dorfliche Ruderalvegetalion (lelweise (s 100%
Varsiegelung)

Landwirischattliche Produktionsanlage

Hatstellen mit hohem Anlteil mict traditioneller Neubaulen und versiegelter
Flachen

Landwirtschatfiliche Lagerfliche

Viaitgrhena unversiegelie L ager- und Betriebsllache mit vegelationsireien Wegen
und Rangierbereichen. Lagernachen fur Silage. Mist und Gerate und mil hoherm
Anteil nitrophiler Ruderralfliren

Gewerhegebiel vt bigs-o nllehisn Sinned
Sageweti

Lockere Einzelhau.vebauung

Eingeschossige Wohnbebauung mit graferen Hausgarten
Artenarmer Scherrasen (il Grillhulle)

Vollstdndig versiegelle Fliche
Betonsteinpflasterilache und 2-geschossiges Gebaude (Feuenwahr)

Kleingarienanlage

Griinanlage

Inlensiv gepllegle Grunanlage rmi Scherrasen. Sandspielllachen ung Jugend-
zentrum

StraBe. incl. Gehwege und sonst. Nebenfldchen

Innerorthche HauplsiraBen mit hbhem Verkehisautkommen ohne Grinllachen
oder StraBenbaume

StraBe aus Asphall oder Belon
Sandweg

Ruderalilur lrockener Standorte
Brachllachen, Strafien- und Wegrander

Sonstliger Olfenbodenbereich
Junge Aufschullung mit humos- sandigem Matenal

Die Erfassung und Beschreibung der Bioloptypen erfolgle nach dem "Karlier-




Karlengrundlage und Ergédnzungen

Liegenschallskarle, Gemarkung Velpke. Flur 4. Mafislab | . 1000, VP 1102/95. Sland 21 04.95.
Ore Verviellalligung isl nur [ur eigene. nichigewerbliche Zwecke gestallel (§ 13 Abs 4 Nds Vermes-
sungs- und Kataslergeselz vom 02 07 1985 - Niis GVBI S 187, geanded durch Arfikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09 1989 - Nds. GVBI S 345)

Die dargestellten Flurstucksgrenzen und der Gebaudebestand sl enlsprechend dem Antrag vom
13.03. 1995 orllich nichl uberprult worden

Die Ergénzungen der Karle erfolgten:

* als Ubernahmen aus der DGK 1:5000, Blall 3531/34, Velpke. Herausgegeben 1972,

» als Ubernahmen aus dem Luflbild Nr 289, der CIR-Belliegung des LK Helmsted! vom 6.7.1989
= millels Schattmafl. wahiend der Geldndebegehungen im juni und November 1995

Landschafispflegerisches Gulachten
zum Bebauungsplan "AN DER BASCHERIEDE", Gemeinde Velpke

Biotoptypen Mafstab 1:1000
Objekt- und
landschaftsplanung 30.06.1995
€ggeling & Voigts lindenplatz 1 38373 frelistedt

gedndert 2.1.1996




- Ergénzung zum 230
Landschaftspflegerisches Gutachten vom 2.1.1996

) zum B-Plan "An der Bascheriede”,
g Gemeinde Velpke, OT Velpke

Auftraggeber:

i — ' RS Gemeinde Velpke

. Grafhorster StraBe 5
38458 Velpke

Objekt- und
Landschaftsplanuag
€ggeling & Voigts
Lindenplatz 1 38373 Frellstedt
05355/98911 fax 98912 - 5.2.1996




Die vorliegende Erganzung zum landschaftspflegerischen Gutachten vom 2.1.1996
zum B-Plan "An der Bascheriede" in Velpke wurde notwendig, da inzwischen zusatz-
liche Informationen zur notwendigen Regenriickhaltung im Plangebiet vorliegen. Es
handelt sich um eine hydraulisch / hydrologische Untersuchung fiir das Baugebiet ,,An
der Bascheriede” in Velpke vom Biiro Morszeck, Wolfsburg (15.1.96) und zusatzliche
mindliche Erduterungen des Biiros bei einem Termin am 30.1.1996 in der Gemein-
deverwaltung Velpke sowie einem Fax und einem Telefonat am 8.2.96.

In der Untersuchung wird zur Bewéltigung des 10- jahrichen Hochwassers ein Einstau
innerhalb des Bachtélchens bis ca. 80,5 m i.NN vorgeschlagen. Dazu ist an der Ost-
lichen Grenze der Flache ein Wall herzustellen, der eine maximale Héhe von tiber 2 m
Uber dem derzeitigen Gelandeniveau erreicht. Die maximale Einstaudauer betragt ca.

- 20 Stunden. Daraus lassen sich folgende Konsequenzen fiir die bisherige Planung

ableiten: :

1. ‘Die im B-Plan festgesetzte Entwicklung von Feuchtgriinland ist in den héherge- .
legenen Flachen des Plangebietes weiterhin méglich. In tieferen Bereichen, in
denen die Uberstaudauer und -haufigkeit zunimmt kann eine Bewirtschaftung bzw.
Pflege als Griinland nicht garantiert werden. Als Abgrenzung beider Bereiche kann
die 79,5 m NN- Héhenlinie angesehen werden, die ein Stauvolumen von ca. 200
m® begrenzt. ' ;

2. Durch die Herstellung eines Walles wird die Grundflache fiir das Entwicklungsziel
Feuchtgriinland verringert (700 m?)

3. Die Grundflache des Walles ist als zusatzliche Eingrifisfldche zu werten, da der
gewachsene Boden (Gley !) Giberschiittet wird und die besonderen
Standortbedingungen beseitigt werden. _

4. Zusatzlich zur Grundflache des Walles ist im tieferen Bereich, bis ca. 79,5 m (.NN
wegen der Haufigkeit des Einstaus die Entwickiung von Feuchtgriinland in Frage
zu stellen, da bei starker Durchnéssung des Bodens keine Beweidung und kein
Befahren zur Durchflihrung einer Mahd méglich ist. Hier wird sich vermutlich ein .
Réhricht einstellen, daB vom WeiBsterch nicht zur Nahrungssuche genutzt wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist bei Beriicksichtigung
verschiedener Hinweise nicht zu erwarten. Innerhalb der nérdlich 'angrenzenden
Bauflache ist ohnehin eine erhebliche Aufhéhung des Gelandes zu erwarten, so daf3
im Bereich des dargestellten Dammés eine Bbéschung entsteht, die durch den Damm
nur noch in geringem MaBe erhéht wird. Im dstlichen Bereich, in dem der Damm die
gréBte Hohe erreicht sind z.Zt. Vorbelastungen des Landschafts- (Orts-) bildes wie
die Betonmauer am Paﬂqjlatz des Supermarktes vorhanden. )

Aus landschaftspflegerischer Sicht kénnen in diesem Planungsstadium noch folgende

Hinweise gegeben werden:

1. Der Wall sollte nicht in steilem und regelmaBigem Winkel zur Wiese hin angelegt
werden. Durch eine der natiirdichen Hangentwicklung entsprechende Gestaltung




mit konvexem Oberhang und konkavem Unterhang kann ein besseres Einfligen in
die Oberflachengestalt des Bachtélchens erreicht werden.

2. Der Wall sollte nicht mit Baumen oder hohen Striuchem bepilanzt werden, da dies
die Attraktivitdt des Griinlandes fiir den WeiBstorch beeintrdchtigen kénnte.

3. Die Béschung, die vom Griinland zu dem nérdlich gelegenen Bauland GbeHeiten
wird, solite auch die mit Bindung fiir Bepflanzungen festgesetzte Flache des
Baulandes in Anspruch nehmen, um die Grilnlandstandorte méglichst weitgehend
Zu meiden.

4. Eine Beweidung der Feuchtwiese ist aufgrund der haufigen Uberstauungen in
Frage zu stellen, da bei durchnaBtem Boden erhebliche Trittschaden an der
Vegetation zu erwarten sind. Ein Mahen im Juli und September nach langerer
Trockenheit stellt vermutlich die e:nzrge Pflegeméglichkeit zur Erreichung des
Entwicklungszieles dar.

Durch die genannten Veranderungen in der Planung verindert sich die Beurteilung
der Eingriffsregelung im Hinblick auf den Umfang der ErsatzmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereichs. Eine veranderte Bilanzierung von Elngnff und Kompensat[on
ist als Anlage beigefligt.

Objekt- und ,
Londschqftsplnnung il _ e ni b S 8.2.1996

€ggeling & Voigts
Lindenplatz 1 38373 Frellstedt , .
05355/98911 Fax 98912 : -~ Dipl. Geogr. N. Voigts




Gegeniiberstellung von Béeintrﬁcﬁﬁgungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die MaBnahmen A1, A2, E4 und E3 werden auf der Fliche filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschalft

innerhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt.

Die MaBnahmen A3 und E6 werden auf dem Flurstiick 177/2 der Flur 8 (9.952 m2) durchgefiihrt.

Schutzgut Spalte | Ausprigung, Gré8e und Wert | Veraussichiliche Beeln- Vorkehrungen zur Ver- | AusglelchsmaBnah- | ErsatzmaBnahmen
der belroffenen Barelche tréchtigungen meldung von Beeln- men
i tréichtigungen
Arten- und Lebens- 1 Lebensraum des WeiBstorchs Biotopveriust (2000 mz) Fléche zum Schuiz zur A1: feuchtes Intensiv-
gemelnschaften GlIFw (9750 m?) (ohne Ande- Pllege und zur Entwick- grinland in extensives
- (Blotoptypen / gefahr- rungsbereich) (Weristule 1) lung von Natur und Land- | Feuchigrinland um-
dete Pilanzen- und & schalt (7750 m? GIFw) wandein (4000 m?)
Tlerarten)
2 typisch darliche, teilweise Biotopveriust (9150 mz) - Pllanzbindung zum A2: feuchles Intensiv- | E4: MaBnahmen zur
exlensiv genutzte Lebensraume Erhalt der Vegetation grunland in extensives | nalumahen Gesajlung
(10550 m?)(Wertstufe 2): (1400m2 PHB) Feuchtgrinland um- des Bachlaufes im Gel-
tradilioneller Bauerngarten (2300 - Feslsetzung von wandeln (2370 m?) tungsberech (700 m?).
m?), landwirtschaltliche La- Pflanzsireifen A3: Acker in extensives i
gerflache (8250 m?) - Festselzung von Grinland umwandeln
Anpflanzungen im Ver- (6000 m?)
hilinis zur Versiegelung
Boden 3 GIFw, seltener Boden, polentiel- | Verlust des natiirlichen Pllanzbingung zum Erhalt E5: feuchtes Intensiv-
ler Standort wertvoller Lebens- Bodens als Standort der Vegetation (5150 m? grinland in extensives
raume (9750 m?) (Wertstufe 1) wertvoller Lebensraume | GIFw) Feuchtgrinland um-
durch Nutzungsanderung wandeln {{9750-5150) *
- 0,8 0,5=1282 %) {
4 Intensivgriinland Gl, Siedlungs- Verlust der samtlicher - Festselzung von E6: Acker in extensives
gehdlz HSE, Ruderal- und Brach- | Bodenfunktionen durch Pflanzstreifen Grilnland umwandeln
lachen im landlichen Dorfgebelt, | Versiegelung - Feslselzung von (21970°*06°03=
landwirschaliliche Lagerflache Anpllanzungen im Ver- 3.954 m?)
(21.970mR) (Wertslule 2) haltnis zur Versiegelung
Wasser - 5 feuchtes Intensjvgriiniand GIFw, | - Verringerung der Grund- | - Festsetzung von wird z.T. vermieden
Grundwasser Lehmacker AL, Siedlungsgehdlz | wasserneubildung durch | Pllanzstreilen und durch A - A3
HSE, landwirtschaliliche Lager- | Versiegelung - Feslselzung von kompensiert
flache (30220 m?) (Weristule 2) | - Verschlechterung der AnpflanZungen im
Fillerwirkung des Bodens | Verhaltnis zur Ver-
durch Nutzungs- siegelung
-~ anderungen
- Schadstoffeinirage von
Verkehrsilachen, Gewer-
bebetrieben und privalen
Haushalten
Wasser - Oberfla- 6 feuchtes Intensivgriinland GIFw, | Verschardung des wird z.T. vermieden
chengewisser Lehmacker AL, Siedlungsgehélz | Oberllachenabllusses und durch A1 - A3
HSE, landwirtschaltfiche Lager- | durch Versiegelung kompensiert
llache (30220 m?) (Wertstule 2)
Luft 7 leuchtes Intensivgrinland GiFw, | Verringerung des kli- - Festsetzung von wird z.T. vermieden
Lehmacker AL, Siedlungsgeholz, | matischen Relentions- Pllanzstreilen und durch A1 - A3
landwirlschalifiche Lagerflache vermogens durch die - Feslselzung von kompensiert
{30220 m?) (Weristula 2) Beseitigung der Vege- Anpflanzungen im Ver-
fation und Versiegelung héltnis zur Versiegelung
Landschafisblid 8 leuchtes Intensivgriinland GIFw, | Veranderung der Eigenart | - Festsetzung von wird z.T. vermieden
Lehmacker AL, Siedlungsgehdélz | des Landschalisbildes Plianzstreifen und durch A1 - A3
HSE, landwirtschafiliche Lager- | durch Beseiligung der vor- | - Festselzung von kompensien
llache (30220 m?) (Werislule 2) handenen Vegelation und | Anpllanzungen im Ver-
Bebauung héllnis zur Versiegelung
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Gegen iji:erstellung von Beeintréchligung_en und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs-

Vorkehrungen zur Ver-

und ErsatzmaBnahmen

Schutzgut Zelle Auspragung, GrdlBe und Wert Voraussichtliche Beein-, meldung von Beein- AusglelchsmaBnah- ErsatzmaBnahmen
der betroffenen Berelche trachtigungen tréchligungen men
Arten- und Lebens- 1 Lebensraumn des WeiBsiorchs Biotopverlust Flache zum Schutz zur E1: feuchtes Intensiv-
gemelnschaflen GIFw (9750 m?) (ohne Ande- (2000 m* Bauland) Pllege und zur Entwick- grinland in exlensives
(Bloloptypen / gefdhr- rungsbereich) (Werlslufe 1) (700 m? Wall) lung von Natur und Land- Feuchlgrinland um-
dete Pflanzen- und (4000 m® haufig ober- schalt (7750 m? GIFw) * wandeln (3050 m2)
Tierarten) stauter Bereich®) : Defizit: 10.350m?
2 Weitstulen
2 lypisch dorfliche, teilweise Biotopverlust (3150 m?®) - Pllanzbindung zum
' extensiv genutzte Lebensriaume Erhalt der Vegelalion Defizit: 7750 m®
(10550 m?)(Weristufe 2): (1400m2 PHB)
- Festsetzung von
traditioneller Bauerngarten (2300 Pllanzstreifen
m?), landwirtschaftliche La- - Festsetzung von
gerflache (8250 ) Anpllanzungen im Ver-
haltnis zur Versiegelung
Boden 3 GIFw, sellener Boden, potentiel- | Verlust des natiirlichen Flache zum Schutz zur
ler Standort wertvoller Lebens- Bodens als Standort Pllege und zur Entwick- Defizit:
raume (9.750 m?) (Wertstufe 1) | werlvoller Lebensraume a) | lung von Natur und Land- (2000 * 0,6* * 0,5")
durch fldchenhafte schaft (7750 m? GIFwy), +(2000 * 0,4% " 0,3")
| Aulschiittung und Ver- darin Wall jedoch +700*0.3")
siegelung (2000 m* Bau- | enthalten =1050 m?
land) '
b) 700 m* Wall
4 Intensivgranland GI, Siedlungs- | Verlust der samtlicher - Festsetzung von
gehdlz HSE, Ruderal- und Brach- | Bodenfunktionen durch Pflanzstreifen Defizii:
lachen im landlichen Dorigebeit, | Versiegelung - Festsetzung von 21970" 06" * 03"
landwirlschalliche Lagerfliche Anpllanzungen im Ver- =3.954 m?
(21.970m?) (Wertstufe 2) héltnis zur Versiegelung
Wasser - 5 leuchtes Intensivgrinland GIFw, | - Verringerung der Grund- | - Festsetzung von Wird mit der geplanten
Grundwasser Lehmacker AL, Siedlungsgehélz | wasserneubildung durch | Pllanzstreifen Grinlandwiederher-
i HSE, landwirlschaliliche Lager- | Versiegelung - Feslsetzung von stellung mitkompensiert
flache (30220 m?) (Wertstule 2) - Verschlechterung der Anpflanzungen im
@ Filterwirkung des Bodens | Verhaltnis zur Ver-
durch Nutzungs- siegelung
anderungen
- Schadstoffeintrage von
Verkehrsllachen, Gewer-
bebetrieben und privaten
Haushalten
Wasser - Oberfla- 6 feuchtes Intensivgrinland GIFw, | Verscharfung des Wird mit der geplanten
shengewidsser Lehmacker AL, Siedlungsgehélz | Oberfiachenabllusses Gronlandwiederher-
HSE , landwirtschaftliche Lager- | durch Versiegelung stellung mitkompensiert
fldche (30220 m?) (Werlstufe 2) d
_uft 7 leuchtes Intensivgriinland GIFw, | Verringerung des kii- - Festsetzung von Wird mit der geplanten
Lehmacker AL, Siedlungsgehélz, | matischen Retentions-' Pllanzstreilen Grunlandwiederher-
landwirischaftliche Lagerilache vermogens durch die - Feslsetzung von stellung mitkompensiert
(30220 m2) (Werlslufe 2) Beseitigung der Vege- Anpflanzungen im Ver-
Lo . tation und Versiegelung haltnis zur Versiegelung
~andschafisbild 8 feuchles Intensivgriinland GIFw, | Veranderung der Eigenart | - Festselzung von Wird mit der geplanlen

Lehmacker AL, Siedlungsgehélz
HSE , landwirschallliche Lager-
flache (30220 m2) (Wertstule 2)

des Landschaftsbildes
durch Beseitigung der vor-
handenen Vegetation und
Bebauudng

Pllanzstreilen

- Festsetzung von
Anpllanzungen im Ver-
héltnis zur Versiegelung

Gronlandwiederher-
stellung mitkompensiert

Verbleibender
Kompensalionsbedarf:
23.164 m*

keine Gronlandbewirtschallung aufgrund hauliger Uberllulungen
Eingriflsfiachen Wall und Flache hauliger Uberstauung enthallen

Versiegelungsgrad, GRZ* 1,5

Kempensationsiaktor fiir Bodenfunktionen
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