TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Dorfgebiet (MD) gemé&R § 5 BauNVO ist gemaR § 1(4) BauNVO geglie-
dert.

Im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) ist die Errichtung von Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe nur ausnahmsweise zulassig.

2. Hohenlage cder baulichen Anlagen:
Die Oberflache des fertigen ErdgeschoRfuRbodens 'OFFEG’ darf bei ebenem
Gelénde nicht hdher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der
Bezugspunkt liegen (Normalhohe).
Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungungslinie liegen-
den Punktes, von dem aus ein rechter Winkel der straRenseitigen Geb&audese:-
te fuhrt.
Steigt oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen
Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um das MaR der natiirlichen Steigung
oder des Gefélles zu veréndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung ab-
weichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand
oder die Hohenlage der Entwasserungsanlage dies erfordert.

3. Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gelten fiir den Bereich[I]die textli-
chen Festsetzungen al- d).Fir den Bereich[O]gilt die textliche Festsetzung a)
mit Ausnahme der Arten Hasel (Corylus avellana) und Bruchweide (Salix fragi-
lis), clund d) wie folgt:

a) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz als Heister
ohne Ballen wie z. B. Rote-Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Johannisbeere (Ribes spicatum),
Hasel (Corylus avellana), Bruchweide (Salix fragilis) zu pflanzen. Die Ge-
hélze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu erset-
zen.

b) Je 100 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz als Hochstamm
wie Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Erle (Alnus
glutinosa) zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges gleichartig zu ersetzen.

c) Die Krautschicht ist der natUrlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine Mahd
maximal 2 mal jahrlich ist zuldssig.

d) Auf der Flache erfolgt im Umfang von 6.360 m? eine Aufwertung. Diese
konnen als AusgleichsmaBnahme einem anderen Bauleitplan zugeordnet
werden.

4. Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen "A"" gilt folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges Gehdlz als Heister ohne
Ballen wie z. B. Rote-Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Rote Johannisbeere (ribes spicatum), Hasel (Corylus
avellana), Bruchweide (Salix fragilis) zu pflanzen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsfldche ist ein baumartiges Gehdlz als Hochstamm
wie z. B. Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Erle (Al-
nus glutinosa) zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu
ersetzen.



5. Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzurnjen 'B'" gilt folgendes:

a) Je 50 m? Bepflangungsfléche isc ein baumartiges Obstgehdlz als Ho: \-
stamm wie z. B. Apfel in Sorten (Malus spec.), Kirschen in Sorten (Prunus
avium), Pflaumen in Sorten (Prunus domestica) zu pflanzen.

b) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu
ersetzen.

6. Je angefangene 100 m? ~cu ver siegelter Flache ist je ein baumartiges Gehélz
als Hochstamm der unter textlicher Festsetzung Ziffer 4 b) oder 5 a) genann-
ten Arten zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges gieichartig
zu erse(.2n.

7. Gem3il § 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB wird entlai.g von LandesstralBen eine von
der Bebauung freizuhaltende Flache von 20 m vom &uReren, dem Baugrund-
stuck zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn festgesetzt. In diesem Be-
reich durfen Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach der NBauO
genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.

In diesem Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.
Hiervor ausgenommen sind Zu- und Abfahrten von altersher.

HINWEIS:

Zuwiderhandlungen gegen die textlichen Festsetzungen Ziff. 3, 4, © und 6 kénnen
gemald § 213 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden.



