TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugebiete

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind
gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3
Nrn. 4-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind
gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 (der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) sowie die
gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4-5 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
zulassig.

1.3 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA
2) durfen die Oberkanten der Gebaude (First) die
Héhe von 8,5 m sowie die Sockel (Oberkante
FertigfuRboden bzw. Oberkante Erdgeschoss-
fuRboden) die Hohe von 0,50 m tber dem Bezugs-
punkt nicht Uberschreiten. Der Bezugspunkt wird
gebildet als lotrecht ermitteltes MaR zwischen dem
entsprechenden Bauteil am Gebdude und dem
héchsten Punkt der geplanten bzw. fertig aus-
gebauten StraRenoberfliche des vor dem jeweiligen
Grundsttick anliegenden Straflenraumes.

1.4 Garagen und offene Kleingaragen (Carports)
muissen mit ihrer Zufahrtsseite zu der Begrenzungs-
linie des &ffentlichen StraRenraumes einen Abstand
von 5,0 m einhalten.

1.5 Gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L
647 besteht gem. § 24 Abs. 1 Niedersachsisches
Stralengesetzt flir Hochbauten jeglicher Art eine
Bauverbotszone von 20 m.

Larmpegelbereiche

2.1 Auf der bezeichneten Flache fir besondere
Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umweli-
einwirkungen i.S. des BImSchG wird eine 1,00 m
breite Larmschutzanlage als Larmschutzwand aus
Gabionen mit einer Héhe von mindestens 2,00 m
bezogen auf die Fahrbahnoberkante (Fahrbahnachse)
der L 647 errichtet. Die L&armschutzwand grenzt
unmittelbar an die privaten Grundstiicke an. Die nicht
tiberbaute Flache ist als halbruderale Gras- und
Staudenflur zu entwickeln. Zur Béschungsoberkante
vom  benachbarten  StraRenseitengraben  2is
Gewasser lll. Ordnung muss ein Mindestabstand von
1,0 m eingehalten werden. Auch zum Strafenraum
der Landesstralie L 647 muss der Mindestabstand der
Larmschutzwand 1,0 m betragen.

2.2 Fur die im festgesetzten Larmpegelbereich zu
errichtenden  Wohngebéude ist entsprechender
Schallschutz gegen Verkehrslérmeinwirkungen nach
den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® vorzusehen (Schallschutzfenster und
AuBlenbauteile mit entsprechendem Schalldamm-
Maf).

Fir die Bebauung, die gem. DIN 4109 dem
l.armpegelbereich 1l zuzuordnen ist, sind Schall-
ddmmmalnahmen von 30 dB an Geb&udeseiten und
Dachflachen von schutzbedurftigen R&umen erfor-
derlich. Dagegen missen auf den Grundstiicken, die
gem. DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen
sind, an Gebaudeseiten und Dachflachen von schutz-
bediirftigen Raumen Schallddammmalnahmen von
mindestens 35 dB eingehalten werden. Innerhalb vom
LLarmpegelbereich IV sind Schallddmmmalnahmen
von mindestens 40 dB zu erreichen.

2.3 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il, Il und IV sind
die Schlafraume und Kinderzimmer mit schall-
dampfenden Luftungseinrichtungen auszustatten, die
in einem dem Schallddmm-MaRR der Fenster
entsprechenden Dampfungsmall ausgestattet sind,
wenn keine Liaftungsmaglichkeit zur Iarmabgewandten
Gebaudeseite besteht.

24 Soweit durch Eigenabschirmungen oder
vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse
wirksame  Pegelminderungen erwartet werden
kénnen, ist im jeweiligen Einzelfall der priifbare
Nachweis eines ausreichenden baulichen Schall-
schutzes gegen AuBenlarm auf der Grundlage
anerkannter technischer Regelwerke zulassig.

Griinordnung

3.1 Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im
offentlichen StraBenflachenbereich ist die Einhaltung
der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und
ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlage” zu beachten. Dieser Hinweis
hat auch Gultigkeit fur Baumpflanzungen in privaten
Grundstuicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

3.2 Um eine dem naturlichen Standort angemessene
und damit dorftypische Bepflanzung auf den
Grundstticken vornehmen zu kénnen, wird die
Auswahl von entsprechend standortgerechten bzw.
heimischen  Gehélzen aus den nachfolgend
angefuhrten Artenlisten empfohlen:

Artenliste 1 (Bdume 1. Ordnung, iiber 20 m):
Spitzahorn  (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Buche
(Fagus silvatica), Esche (Fraxinus exelsior),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus
robur), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra).

Artenliste 2 (Bdume 2. Ordnung, 12 / 15 bis 20 m):
Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens), Hainbuche
(Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel
(Malus  (Edelobst)), Zitterpappel/Espe  (Populus
tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), SuRkirsche
(Prunus avium - Sorten), Pflaume (Prunus
domestica),  Traubenkirsche  (Prunus  padus),
Wildbirne (Pyrus communis), Silberweide (Salix alba),
Bruchweide (Salix fragilis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Feldulme (Ulmus carpinifolia).

Artenliste 3 (Bdume 3. Ordnung, 5/ 7 bis 12 m):
Wildapfel / Holzapfel (Malus silvestris), Salweide
(Salix caprea), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus
aucuparia).

Artenliste 4 (Stréaucher, 1,5 bis 7 m):

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Zweigr.
WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingr. WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare),
Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide
(Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra),
Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder

(Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Besenginster (Cytisus  scoparius),
Heckenkirsche  (Lonicera  xylosteum),  Schlehe

(Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere
(Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Heckenrose (Rosa canina), Heckenrose/Weinrose
(Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus).

HINWEISE _]

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flachen moglichweise — auf-
tretenden Staub-, L&rm- und Geruchsbeléstigungen
sind zu tolerieren.

2 Bei Bodeneingriffen kdnnen
Denkmale auftreten, die der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Kreisarchéologen
gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -).
Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu
sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen und vor
Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

arché&ologische

3 Innerhalb von den Larmpegelbereichen Il und IV
wird empfohlen, die Aufdenwohnbereiche nur an den
straRenabgewandten Hausseiten zu errichten, wo sie
durch die Gebdude abgeschirmt sind. Der
stidwestliche Bereich des Plangebietes wird als
»Durch Verkehrsidrm vorbelasteter Bereich“ gekenn-
zeichnet.



