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Gemeinde Danndorf - Bebauungsplan Velpker Weg IV
Begriindung - Satzung

1 Anlass der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Velpker Weg IV“ stellt eine bauliche Ergdnzung im Siidosten der
Ortslage von Danndorf dar. Anlass fiir diese Planung ist das Bestreben der Gemeinde Danndorf, im
Rahmen ihrer Zukunftsentwicklung eine weitere wohnbauliche Entwicklung vorzunehmen, indem fiir
den Bereich am siidéstlichen Ortsrand von Danndorf auf einer Fldche von ca. 1 ha die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Wohngebietes geschaffen werden.

Das derzeit als intensives Griinland bzw. als Weide genutzte Plangebiet stellt sich als Ubergangsfliache
swischen dem alten Ortskern im Nordwesten und den jingeren Wohnsiedlungen im Nordosten und
siidosten dar. Die im Flichennutzungsplan dargestellte Nutzung als Sonderbauflache dokumentiert
die langjdhrige Absicht der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde, diesen Bereich fiir die Ansiedlung
eines Einzelhandelsstandortes (Discounter oder Verbrauchermarkt) zu entwickeln.

Allerdings kam es zu keiner Ansiedlung; und nach der Verlagerung der BundesstraRRe B 188 hat die
Lagebewertung fiir einen entsprechenden Standort aus wirtschaftlicher Sicht weiter an Attraktivitat
eingebiiRt. Die Gemeinde Danndorf hat sich deshalb entschieden, diesen Einzelhandelsstandort nicht
linger vorzuhalten; stattdessen soll auf dieser innerértlichen Flache iiberwiegend eine ergdnzende
Wohnbebauung vorgenommen werden. Die nordlichste Teilflache verbleibt dabei (vorerst) im Eigen-
tum der Gemeinde; hier wird zukiinftig die Ansiedlung eines Dorfladens oder einer d@hnlichen Einrich-
tung fiir die Nahversorgung erwogen.

Derzeit kann innerhalb der Gemeinde Danndorf die groBe Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht
mehr erfiillt werden. Das Interesse an Wohnbauland am Standort Danndorf resultiert dabei sowohl
aus der Nachfrage aus der ortlichen Bevélkerung als auch aus der Nachfrage von potentiellen Neu-
biirgern. Die im Ort vorhandene Infrastruktur, die umfassend gute Ausstattung des Grundzentrums
Velpke insbesondere in den Daseinsgrundfunktionen Bildung, Versorgung und Gemeinschaftsleben
sowie die raumliche Ndhe und die damit verbundene Gunstlage zur GroRstadt Wolfsburg begriinden
den attraktiven Wohnstandort Danndorf dabei wesentlich.

Innerhalb der letzten Jahre erfolgte die wohnbauliche Erweiterung in Danndorf im Bereich des un-
mittelbar an das neue Plangebiet angrenzenden Baugebietes ,,Am Velpker Weg II“. Seit 2010 wurden
hier auf einer Fliche von rd. 7,7 ha in drei Bauabschnitten ca. 88 Wohnbaugrundstiicke erschlossen,
die zwischenzeitlich nahezu vollstindig realisiert worden sind. Aufgrund der ungebrochenen Nach-
frage wird deshalb parallel zu diesem Baugebiet ein weiteres Wohnbaugebiet entwickelt, das sich als
»Velpker Weg I11“ auf einer Fliche von rd. 3 ha im Stidosten des Baugebietes ,Am Velpker Weg I1
anlagern soll, womit die bauliche Entwicklung von Danndorf in diesem Randbereich zu einem Ab-
Schluss kommen wird.

Insgesamt soll die Wohnbaufliche ,Velpker Weg IV“ im Einklang mit den regionalplanerischen Ziel-
Vorgaben unter weitestgehender Einbeziehung der natirlichen und landschaftlichen Gegebenheiten
des Plangebietes sowie unter Beachtung und Gewahrleistung der vorhandenen, unmittelbar umge-
benden Nutzungsanspriiche entstehen.
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Lage und Geltungsbereich

as insgesamt 10.183 m? groRe Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Danndorf und
stellt sich als Teilflache der hier ,Am Velpker Wege“ genannten Gemarkung dar. Der Geltungsbereich
w mfasst die Flurstiicke 148, 147/2 sowie 146/9. Im Nordosten wird das Plangebiet durch den kom-
f unalen Stralenraum ,Margaritenweg” tangiert, der eine wichtige ErschlieBungsstraRe fiir das neue
augeblet »~Am Velpker Weg 11“ darstellt. Der breite StraBenraum nimmt in seinen ausgemuldeten
‘f tinflichen Oberflichenwasser auf, und er weist aufgrund des Verkehrsaufkommens neben der
ahrbahn einen separaten FuBweg auf.

Em Nordwesten des Plangebietes miindet der ,Margaritenweg” in den , Trankenweg” ein, der in die-
;em Abschnitt ebenso mit einem separat gefiihrten Gehweg ausgestattet ist. Einerseits ergibt sich
{iber diese innerdrtliche ErschlieBungsstralle die Verbindung des dlteren, nordwestlich anschlieRen-
‘den Siedlungskernes; andererseits stellt sie in geringer Entfernung westlicherseits die Anbindung an
;die LandesstraRRe L 647 her.

Der StraRBenraum der LandesstraRe L 647 bildet im Siidwesten die Begrenzung fiir das neue Bauge-
biet, wobei dieser Bereich noch nicht innerhalb der Ortsdurchfahrt, sondern im Bereich der sog.
freien Strecke liegt. Im Randbereich zum Plangebiet lagern sich an die Fahrbahn ein schmaler Griin-
',;streifen, ein Radweg sowie der StraBenseitengraben an, der den Status eines Gewassers Ill. Ordnung
‘besitzt. Im Rahmen der weiteren Beplanung sind hier die Vorgaben zur sog. Bauverbotszone und zum
Verbot von Zu- und Abfahrten (gem. & 24 NStrG) zu beachten; auBerdem ergeben sich bestimmte
Nutzungsbeschrankungen aus der unmittelbaren Nachbarschaft mit dem StraRBenseitengraben.

- Der Einmiindung vom , Trankenweg” in die LandesstraBe ist dem neuen Baugebiet im Westen der
Standort der 6rtlichen Feuerwehr vorgelagert. Das im siidlichen Teilbereich vorhandene Gebaude ist
von einer Griinflache umgeben, die umlaufend von einer pragenden, ca. 1,8 m hohen Hainbuchenhe-
- cke eingefasst wird. Im nérdlichen Teilbereich der Fliche befindet sich ein Teich, der durch sehr steile
BGschungen gekennzeichnet ist. Der Teich wird von einem Graben durchflossen, der neben der Ent-
" wasserung der siidwestlichen Feldmark den Uberlauf aus dem Regenriickhaltebecken vom 3. Bauab-
schnitt des Baugebietes ,Am Velpker Weg I1“ aufnimmt.

Im Stidosten grenzt das Plangebiet unmittelbar an die im Entstehen begriffene Wohnbebauung des 3.
Bauabschnittes vom Baugebiet ,Am Velpker Weg II“ an, das sich in siidwestlicher Richtung gegen-
Uber der LandesstraRe L 647 durch eine 2 m hohe Lirmschutzwand aus mit Natursteinen gefillten
Gabionen abriegelt.
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per Geltungsbereich des Bebauungsplanes Velpker Weg IV im Luftbild (Quelle: bing)
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Zum Verfahren

- Mit dem am 01.01.2007 in Kraft getretenen § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
werden die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung verfahrensrechtlich
erleichtert bzw. vereinfacht.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Nachverdichtung einer Flache, die innerhalb der ge-
schlossenen Ortslage liegt und die nahezu allseits eine Umbauung aufweist. Durch die geplante Auf-
siedlung dieser aus heutiger Sicht landwirtschaftlich nicht mehr rentierlich zu bewirtschaftenden
Freifliche wird zudem eine weitere bauliche Erweiterung am Rande der geschlossenen Ortschaft
vermieden. Da der vorliegende Bebauungsplan im gesamten Umfang baurechtlich dem Innenbereich
Zuzurechnen ist, ist eine wesentliche Voraussetzung des § 13a BauGB erfiillt.

Zudem weist er mit den Festsetzungen zur Grundfliachenzahl und der zur Verfiigung stehenden Brut-
tobaulandfliche ein weiteres wichtiges Kriterium gem. § 13a BauGB auf, das zu einer Vereinfachung
des Verfahrens beitrigt; denn der Bebauungsplan umfasst mit einer maximal {iberbaubaren Flache
Von insgesamt 4.062,15 m? somit weniger als 20.000 m? Grundflache gem. § 19 Abs. ( Nummer fehlt)
Baunvo (vgl. Kap. 6 Flichenbilanz: max. Uiberbaubare Grundfldche in den Allgemeinen Wohngebie-
ten 9.027 m? x 0,45 = 4.062,15 m2).
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pauch liegen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin§1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter vor. Im Bereich der Samtgemeinde Velpke
pestehen fur den Drémling entsprechende Schutzgiter mit dem FFH-Gebiet 92 ,Dromling” sowie
dem Europaischen Vogelschutzgebiet ,Dromling”. Beide Schutzgebiete nidhern sich dem Planbereich
in nordwestlicher und nordlicher Richtung bis auf etwa 2200 m. Aus den groRen Abstanden, der bis-
herige und der geplanten Nutzung sowie der (eingeschlossenen) Lage und (geringen) GroRe des Plan-
gebietes lassen sich keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung der Schutzgebiete ableiten. Das gilt im
kleineren MaRstab auch fiir den auf dem benachbarten nordwestlichen Grundstiick liegenden Teich,
der keine maRgebliche Funktion als Laichgewasser aufweist.

im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1a Abs. 2 BauGB sowie §§ 13 ff BNatSchG
Eingriffe soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheblichen Be-
eintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbringen oder,
soweit dies nicht moglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierfur ist nach § 11 BNatSchG im
Grinordnungplan auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Beriicksichtigung
der Belange des Naturschutzes darzustellen. Die griinordnerischen Belange sind nach § 1a Abs. 3 und
§ 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die geplante zuséatzliche Wohnbebauung im Baugebiet stellen aufgrund der damit zwangsldufig ver-
bundenen Verinderungen von Gestalt und Nutzung der Grundfliche gem. § 13 BNatSchG einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Demzufolge wire die Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG durch-
aufiihren. Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch die Kriterien fiir ein beschleunigtes Verfahren
gem. § 13a BauGB erfiillt, gelten nach § 13a Abs. 2 BauGB auch die Erleichterungen des vereinfach-
ten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie auf die frilhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemein-
den gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Gem. § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht gem. § 2a
BauGB und von der Angabe in der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Planauslage gem. § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Zudem findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung; die Eingriffe gelten in
diesem Fall nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
2uldssig.

Hinsichtlich Inhalte und Verfahrensweise erfolgte am 08.05.2014 ein Abstimmungsgesprach mit dem
ErschlieRungstrager und dem zusténdigen Vertreter der Samtgemeinde Velpke. Eine gezielte Ab-
stimmung mit dem Bauplanungsamt des Landkreises Helmstedt wurde am 12.05.2014 vorgenom-
Men. Am 12.06. sowie am 19.06.2014 erfolgten Vorstellungen und Erérterungen im Bauauschuss und

Im Verwaltungsausschuss.
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Vorgaben

Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den GroRraum Braunschweig ist das
amtgemeindezentrum Velpke als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Ent-
icklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Sicherung und Entwicklung von Einzelhandelsbetrie-
en im Ortszentrum dargestellt. Zudem {ibernimmt es wichtige Versorgungsaufgaben fur das Gebiet
er Samtgemeinde und ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung

usgewiesen.

panndorf befindet sich im Bereich der Siedlungsachse Wolfsburg-Danndorf-Velpke. Nordéstlich von
jes Ortes verlduft parallel zur Schnellbahnstrecke (Haupteisenbahnstrecke) tiber die Allerbriicke seit
2010 die neue Strecke der B 188 zwischen Oebisfelde und Vorsfelde. Die Verlegung der ehemals std-
ch des Plangebietes verlaufenden BundesstraBe und der Neubau der Ortsumgehung Dann-
orf/Velpke erfolgte auf der Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses vom 12.11.2007 mit dem
Ziel, die Ortsbereiche von Danndorf, Velpke, Wahrstedt und Oebisfelde von gebietsfremden Durch-

gangsverkehr zu entlasten.

Ausschnitt aus dem RROP GroRraum Braunschweig; 2008 (ohne Maf3stab)
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Norddstlich und siidwestlich der Ortslage von Danndorf sind Vorbehaltsgebiete fir Waldflachen mit
| pesonderer Schutzfunktion dargestellt. Die Waldflichen sind zudem als Vorranggebiete fiir ruhige
grholung in Natur und Landschaft dargestellt. siidwestlicherseits der Plangebietsfliche sind Vorbe-
haltsgebiete fiir Landwirtschaft ausgewiesen, die teilweise von einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
| Landschaft iiberlagert werden. Siidostlich bzw. nordostlich der Ortslage von Danndorf sind im RROP
regionalbedeutsame Wanderwege bzw. im Nordosten Wasserflichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ausgewiesen. Im Nordosten der Ortslage
von Danndorf sind im RROP Gewésser nachrichtlich gekennzeichnet.

Am siidwestlichen Ortsrand vom Danndorf verlduft die LandesstraBe L 647 (ehemalige BundesstraRe
B 188), die das Plangebiet im Zuge der freien Strecke unmittelbar vor dem Beginn der Ortsdurchfahrt
(als ,Vorsfelder StraRBe”) tangiert und die als HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeutung Dann-
dorf an das Oberzentrum Wolfsburg einerseits und an das Samtgemeindezentrum Velpke anderer-
.~ seits anbindet. Im Bereich dieser Ortseinfahrt miindet der , Trankenweg“ ein, der das Plangebiet im
Norden tangiert und der zusammen mit dem ,Margaritenweg” die duBere ErschlieBung des neuen
. Baugebietes darstellt.

Der in der Fassung vom 12.01.2011 in seiner 40. Anderung rechtswirksame Fldchennutzungsplan der
samtgemeinde Velpke stellt den alten Ortskern von Danndorf entsprechend der hier teilweise noch
l landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Pragung groRtenteils als gemischte Bauflache (M) dar. Hier
richtet sich eine erganzende Bebauung in weiten Teilen nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Die jiingeren Siedlungsgebiete sind dagegen entsprechend ihrer wohnbaulichen Ausrichtung weithin
als Wohnbauflichen (W) gekennzeichnet; fiir die entsprechend iiberbauten Fldchen wurden jeweils
Bebauungsplane aufgestellt. Parallel zu diesem Verfahren erfolgt ein entsprechendes Planverfahren
fiir die im Siidosten an den dritten Bauabschnitt vom Bebauungsplan ,Velpker Weg 11 anschlieBende
Fliche, die als Bebauungsplan ,Velpker Weg IlI“ entwickelt werden soll.

Wihrend das Plangebiet im Norden an die als gemischte Bauflache dargestellte alte Ortslage an-
kniipft, ist es im Nordosten und Sudosten von der im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Am Velpker
Weg I1“ entwickelten Wohnbebauung umgeben. Im Siidwesten befindet sich der StraBenraum der
LandesstraRe, an die sich jenseitig Flichen fiir die Landwirtschaft anschlieRen. Im Nordwesten grenzt
das Plangebiet an eine als Griinfliche dargestellte Flache, die den Standort der Feuerwehr aufweist.

Der Flichennutzungsplan stellt die Fliche des Bebauungsplanes derzeit noch als Sonderbauflache
dar: Dieser Bereich wurde - insbesondere aufgrund seiner Lagebeziehung zur fritheren Bundesstrae
B 188 - im Rahmen der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Entwicklung eines Standortes
fir den groRflachigen Einzelhandel vorgesehen. Allerdings ist es in der Vergangenheit nicht zu einer
konkreten Ansiedlung gekommen; und aufgrund der Verlagerung der B 188 und des damit verbun-
denen geringeren Verkehrsaufkommens erweist sich dieser Standort aus wirtschaftlicher Sicht ent-
sprechender potentieller Betreiber mittlerweile als unattraktiv.
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sschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke (Darstellung aus dem Flachen-
Jtzungsplanportal Zweckverband GroRraum Braunschw

eig; ohne Malstab)

-----

Bedingt durch die geplante Nutzungsanderung von der Sonderbauflache zum Allgemeinen Wohnge-
biet ergibt sich die Notwendigkeit zur Anderung des Flichennutzungsplanes. GemiR § 8 Abs. 2
BauGB sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da aber der
Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB aufgestellt wird, kann hier gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 die Anpassung
des Flachennutzungsplanes im Wege einer Berichtigung in einem folgenden Verfahren vorgenommen
werden.

Stadtebauliche Planung
5.1  Konzeption

Innerhalb des Plangebietes sieht die Gemeinde mit Blick auf den Bedarf und in Anlehnung an die
Umgebende Wohnfunktion die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (gem. § 4 BauNVO) vor.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen dabei teilweise (Nrn. 4-5)
Nicht ermoglicht werden, um die Wohnqualitat im neuen Quartier so wenig wie moglich z.B. durch
8in zusatzliches Verkehrsaufkommen zu beeintrachtigen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.1).

Aus gleichem Grund sollen zudem in der groBeren Teilflaiche WA 2 Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNvO nicht zuldssig sein: Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
Schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe erscheinen hier mit Blick auf die kleinteilige Struk-
tur eher konflikttrachtig zu sein. Wie im benachbarten Baugebiet ,Am Velpker Weg 11“ soll hier das
fuhige Wohnen im Vordergrund stehen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.2).
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Dagegen soll die Nutzung gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2BauNVO auf der nordwestlich exponiert orientierten
kleineren Teilfliche WA 1 gezielt zuldssig sein: Auf dem (zundchst) im Eigentum der Gemeinde ver-
bleibenden, rd. 1500 m? groRen Grundstiick wird zukiinftig die Einrichtung einer Nahversorgung in
Form eines Dorfladens vorgesehen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage an den umgebenden ,Trainkenweg” sowie ,Margaritenweg” ergibt
sich fiir das Baufeld WA 1 eine ErschlieRung tiber diese beiden StraBenrdume. Dagegen wird das Bau-
feld WA 2 durch eine PlanstraBe erschlossen, die diesen Bereich des Plangebietes zweizeilig er-
schlief3t.

Die PlanstraRe wird lediglich die Verkehrsbewegungen der Anlieger aufnehmen, so dass in ihrem
sudlich ausgerichteten Verlauf bei stets gewdhrleistetem Begegnungsfall zweier Fahrzeuge lediglich
ein schmaler Querschnitt von 6,5 m Breite erforderlich ist. Der StraBenraum gliedert sich in eine be-
festigte Verkehrsflaiche mit 4,5 m Breite mit Seitenbereichen, die insgesamt 2 m Breite aufweisen
und neben den Grundstiickszufahrten wechselweise entweder Griinanlagen oder Parkplatzstreifen
aufnehmen.

Die zukiinftigen Grundstiickseigentimer sollen dazu angehalten werden, ihre Fahrzeuge auf den
eigenen Grundstiicken abzustellen. Mit der Anforderung, vor der Garage bzw. dem Carport eine Zu-
fahrt von mindestens 5 m Linge vorzuhalten, wird eine gewisse Kapazitdt auf den privaten Grundsti-
cken vorgegeben (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Durch die Anlage einer von samtlichen Verkehrsteilnehmern gleichrangig zu nutzenden Verkehrsfla-
che ergibt sich einerseits eine attraktive, abwechslungsreiche Gestaltung des StraRenraumes und der
neuen Siedlung insgesamt; andererseits wird dadurch eine erhéhte Aufmerksamkeit der Verkehrs-
teilnehmer gefordert, womit u.a. iberh6hten Fahrgeschwindigkeiten vorgebeugt wird.

Im Siiden, vor der letzten Grundstiickszeile, iberfiihrt der StraRenraum in einen Wendebereich. Die-
ser weist eine Grundfliche von ca. 23 x 23 m auf und kann somit z.B. das Wenden der dreiachsigen
Millfahrzeuge oder von Rettungsfahrzeugen gewdhrleisten.

Die Bebauung auf den geplanten rd. 10 - 12 Grundstiicken soll sich von der Dimension am Bestand
der umgebenden Wohnbebauung orientieren. Bei GrundstiickgroRen von 600 — 800 m? lassen sich
auch hier Grundflachenzahlen bis 0,3 als vertraglich ableiten.

Um heute zeitgemiRe, energetisch optimierte Bauformen zu ermdglichen, wird in beiden Baufeldern
die Zweigeschossigkeit zugelassen, wobei die gleichzeitige Beschrankung der Firsthohe auf max. 8,5
m dabei lediglich flache oder gering geneigte Dachflachen zuldsst. Im Unterschied zur Bebauung im
Bereich ,Am Velpker Weg 11 wird hier eine durchgangige Zweigeschossigkeit gezielt zugelassen,
Wihrend sie im benachbarten Gebiet vielfach im Rahmen der baurechtlichen Zuldssigkeit lediglich
anteilig (bis unter 2/3 der Fliche vom Erdgeschoss) entstanden ist. In Verbindung mit der dort zulds-
sigen Firsthdhe von 10 m hat das teilweise zu uneinheitlich gegliederten Baukoérpern gefiihrt,
wodurch die ohnehin wenig homogene gestalterische Wirkung des Baugebietes verstarkt wurde.
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Die Hohenentwicklung im neuen Baugebiet wird durch die Vorgabe einer maximalen Firsthéhe (gem.
§ 18 BauNVO) beschrankt: Die zulassige Firsthohe von 8,5 m greift dabei die groBten Hohen der vor-
handenen Bebauung im nordwestlichen Altdorf auf (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.3). Durch die im
Gegensatz zum Baugebiet ,Am Velpker Weg 11“ um 1,5 m verminderte Firsthohe wird gewdhrleistet,
dass bei einer zweigeschossigen Bauweise keine zusatzlich ausgebauten Dachgeschosse entstehen
kénnen. Andererseits erlaubt diese Hohe bei Eingeschossigkeit den Ausbau des Dachgeschosses.

Hinsichtlich der Ableitung des unbelasteten Oberflichenwassers von den befestigten Flachen besteht
im Plangebiet nicht die Notwendigkeit, den Niederschlagsabfluss auf das natiirliche MaR zu be-
schrinken. Das ergibt sich aus den vom Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) beauftrag-
ten ,Hydraulischen Berechnungen Ortsnetz Danndorf“, die im Juni 2014 vom Ing.-Biiro Heidt und
Peters / Celle vorgelegt wurden.

Grundlegend wurde dabei fir das bestehende Ortsnetz die Leistungsfahigkeit der Entwdsserung
nachgewiesen. Fur die Einzeleinleitung vom ,Margaritenweg” in den im Einmiindungsbereich vom
 Trankenweg” vorhandenen Graben wurde dabei eine Einleitung von 71 |/s zu Grunde gelegt. Diese
wird aber derzeit bei weitem nicht erreicht, weil hier bisher lediglich der ausgebaute StraRenraum
,Margaritenweg”, der teilweise bereits zudem Uber die bestehenden Sickermulden entwassert, ein-
leitet. Der dritte Bauabschnitt vom Baugebiet ,Velpker Weg 11 ist hier nicht angebunden worden:
Dieser entwissert gesondert in das innerhalb dieses Baugebietes befindliche Regenriickhaltebecken,
von dem aus eine gesonderte Einleitung in den Vorfluter (bemessen mit 25 I/s) besteht.

Mit dem Baugrundgutachten (Ingenieurgesellschaft geo-log / Braunschweig 25.07.2014) ergibt sich
eine Konkretisierung der Aussagen zur Ableitung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Ober-
flichenwassers konkretisiert werden kénnen. Dieses Gutachten und die darauf aufbauenden Ausfiih-
rungspldne werden der Beantragung der fur die ErschlieRungsplanung erforderlichen wasserrechtli-
chen Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Helmstedt zugrunde gelegt.

Das Baugrundgutachten weist fiir das Plangebiet Velpker Weg IV einen bis zu 0,3 m méchtigen hu-
mosen Oberboden aus, der aus wahrend der letzten Kaltzeit abgelagerten (umgelagerten) Mittelsan-
den mit feineren oder groberen Beimengungen besteht. Der Oberboden wird unterlagert von eben-
falls eiszeitlichen Geschiebedecksanden, die {iberwiegend aus schluffigen Mittelsanden mit fein- bis
grobsandigen, z.T. kiesigen Anteilen bestehen. Ihre Michtigkeiten nehmen dabei im Baugebiet von
Siidwesten mit bis zu 1,2 m in Richtung Nordosten erheblich ab, wo teilweise gar kein entsprechen-
des Substrat nachgewiesen werden konnte. Das Lockermaterial wird insgesamt tiefgriindig unterla-
gert vom Verwitterungston des anstehenden jurazeitlichen Tonsteines, der bis zu einer Tiefe von 4,2
m erbohrt werden konnte.

Mit Blick auf eine grundsitzlich anzustrebende Versickerung weisen zwar die oberen Schichten
(Oberboden und Geschiebedecksande) eine ausreichende Wasserdurchlissigkeit (durchldssig bis
schwach durchlissig) auf; jedoch verfiigen sie aufgrund ihrer geringen Méchtigkeiten iiber keinen
ausreichend dimensionierten Sickerraum, der gem. dem Arbeitsblatt A 138 ,Planung , Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereinigung fur Was-
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serwirtschaft, Abwasser und Abfall mindestens 1 m betragen sollte. Insofern kann im Plangebiet kei-
ne Versickerung vor Ort nachgewiesen werden.

'~ |n Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung ergibt sich fiir die Entwasserung der versiegelten Ober-
flichen im Plangebiet folgende Konzeption: Im o6ffentlichen StraRenraum der PlanstraBe wird ein
Regenwasserkanal geschaffen, der gleichzeitig Gber ein im Rahmen der Ausbauplanung zu ermitteln-
des Einstauvolumen verfiigt. Uber diesen sog. Stauraumkanal wird auRerdem die Entwdsserung von
den befestigten Flachen der anliegenden privaten Grundstiicke gewadhrleistet.

Moglicherweise ergibt sich im Rahmen der ErschlieRungsplanung zusatzlich die Notwendigkeit, eine
Riickhaltung auf den privaten Grundstiicken vorzunehmen. Die MaRgabe zur Schaffung eines ent-
sprechenden Speichervolumens auf dem jeweiligen privaten Grundstiick in Form einer Zisterne stellt
eine rechtlich anerkannte und technisch gewéhrleistbare Moglichkeit dar, auf den versiegelten Ober-
' flichen anfallendes Oberflichenwasser zu sammeln. Dabei ist eine sukzessive Abgabe an den vorge-
: schalteten Regenwasserkanal im StraBenraum zu gewdhrleisten, so dass das geforderte Retentions-
volumen standig zur Verfiigung steht. Fiir die gedrosselte Ableitung ergeben sich konkrete MalRgaben
(gem. den ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall, Merkblatt DWA-M 153).

Die Ableitungen von den privaten Grundstiicken (bzw. aus den ggfs. zu errichtenden Zisternen) leiten
in den im StraRenraum der PlanstraRe herzustellenden Stauraumkanal ein. Der Kanal bindet in das
bestehende Mulden-Rigolen-System im siidwestlichen Seitenraum vom ,Margaritenweg” ein. Um die
héhenmaRige Einbindung des aus dem Plangebiet einleitenden Regenwasserkanals zu gewahrleisten,
ist hier die bestehende Mulde zu vertiefen. Dadurch erhdhen sich gleichzeitig das Einstau- bzw. das
Retentionsvolumen, bevor mit dem bestehenden Uberlauf die Anbindung an den Vorfluter (Graben
im Nordwesten) erfolgt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum StraBenraum der L 647 ergibt sich gem. vorliegendem Schall-
technischem Gutachten (2012) eine erhebliche Beeintrachtigung durch das (auf das Jahr 2025 prog-
nostizierte) Verkehrsaufkommen. Entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens sieht der vor-
handene Bebauungsplan im siidwestlichen Bereich des Plangebietes die Errichtung von einer Larm-
schutzwand in der Héhe von mindestens 2,0 m vor (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 2.1). Damit fin-
det hier die als entsprechender Abschluss vom Baugebiet ,Am Velpker Weg II“ errichtete Larm-
schutzwand ihre Fortsetzung. Weitere Angaben zur allgemeinen Beeintréchtigung des Wohngebietes
durch den Verkehrslirm der L 647 sowie daraus abgeleitete bauliche Anforderungen werden in den
Bebauungsplan mit aufgenommen, um die Situation fur samtliche Interessenten in dieser Hinsicht
klarzustellen (vgl. Textliche Festsetzungen Nrn. 2.2 —2.4).

Mit Blick auf die umgebende, eher heterogen gepragte bauliche Struktur lassen sich keine eindeuti-
gen Empfehlungen zur Gestaltung von Dach oder Fassade ableiten, weshalb von einer Ortlichen Bau-
vorschrift abgesehen wird. Gleiches gilt hinsichtlich von Vorgaben zur Bepflanzung auf den Grundsti-
cken: Die individuelle Gestaltung der Garten und der Wunsch zur Abgrenzung von den umgebenden
Grundstiicken wird eine gewiinschte vielfiltige Strukturierung erzielen. Die Verwendung von natur-
raumtypischen, standortgerechten Gehdlzen und Pflanzen wird dabei empfohlen (Textliche Festset-
Zung Nr. 3.2).
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seitdem das Niedersachsische Spielplatzgesetz aufgehoben wurde, ist eine Pflicht zum entsprechen-
den Nachweis durch die Gemeinde nicht mehr gegeben. Der Uberlegung, einen entsprechenden
standort im Plangebiet anzulegen, ist einerseits mit Verweis auf den bestehenden und geplanten
Gebietscharakter mit der vergleichsweise ruhigen Wohnumgebung und auf die GrundstiicksgréRen,
deren Frei- bzw. Gartenflachen eine entsprechende Spiel- und Freizeitentfaltung fiir Kinder ermégli-
chen kénnen, eine Absage zu erteilen. Andererseits wird auf das Angebot vom nahegelegenen Kin-
derspielplatz am ,Margaritenweg” verwiesen, der sich quasi gegeniiber der Einmundung der Plan-
stralle befindet.

Altablagerungen oder andere Bodenverunreinigungen sind innerhalb des Planbereiches oder dessen
unmittelbarer Umgebung nicht bekannt; ebenso existieren keine Bodendenkmale.

5.2 Mogliche Konfliktsituationen

Das Plangebiet grenzt im Siidwesten an die LandesstraBe L 647 an, die auf der gegenuberliegenden
StraRenseite von landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen umgeben ist. Deshalb ist im Be-
reich des neuen Baugebietes grundsitzlich von damit verbundenen Emissionen (Ldrm, Staub, Ge-
ruch) auszugehen, die als ortsiiblich zu tolerieren sind. Insgesamt werden sich im neuen Baugebiet
die von der Landwirtschaft auf der umgebenden Fliche ausgehenden Emissionen nicht vollstdndig
vermeiden lassen. Eine gewisse mogliche Beeintrachtigung durch Immissionen muss jeder Bewohner
innerhalb des neuen Plangebietes dulden; denn ohne diese Gewahrleistung wdre hier keinerlei
Wohnbebauung durchfiihrbar. Ein Aneinandergrenzen zweier nach der Art der baulichen Nutzung
unterschiedlich ausgewiesener Gebiete setzt immer auch die Toleranz fiir die Belange des jeweils
anderen Gebietes voraus.

Das gilt auch in Bezug auf den Standort der &rtlichen Feuerwehr unmittelbar westlich des Plangebie-
tes. Grundsitzlich kann auRerhalb der Ruhezeiten durch den Ubungsbetrieb der Immissionsrichtwert
von 55 dB (A) der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert gem. 18 BImSchV fir ein Allgemeines
Wohngebiet eingehalten werden. Da die Ubungseinheiten abends an Werktagen in der Zeit zwischen
18.00 und 22.00 Uhr stattfinden, kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass durch die Nut-
z2ung innerhalb der Ruhezeiten (in diesem Falle werktags zwischen 20.00 - 22.00 Uhr) die entspre-
chenden Orientierungswerte von 50 dB (A) fiir ein Allgemeines Wohngebiet tagsiiber geringfligig
Uberschritten werden kdnnen. Da aber zumindest die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein All-
gemeines Wohngebiet mit tags 55 dB (A) eingehalten werden, kdnnen dem zukinftigen Baugebiet
Weiterhin ,,gesunde Wohnverhaltnisse” zugestanden werden.

Hinzuweisen bleibt an dieser Stelle auf die siidwestliche Ausrichtung vom Haupteingang und auf den
ebenfalls siidwestlich vom Feuerwehrgebiude vorgelagerten Parkplatz, so dass diese emissionstrach-
tigen Bereiche weitgehend vom Baukérper gegeniiber dem neuen Baugebiet abgeschirmt liegen.
Dadurch kénnen die Werte fiir die kurzfristigen Gerduschspitzen (Turenschlagen etc.) im Rahmen der
tagsiiber zuldssigen 85 dB (A) eingeddammt werden.
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Im Siidosten ist das zukiinftige Baugebiet unmittelbar, im Nordwesten und Nordosten dagegen liber
einen innerértlichen StraBenraum von der hier vorhandenen oder sich in der Entstehung befindli-
chen Wohnbebauung umgeben. Diese Bereiche sind hinsichtlich ihrer Nutzungen bzw. der hier ver-
tretbaren Gerduschemissionen als gleichwertig zu erachten. Auch die Verkehrsbewegungen auf den
erschlieRenden innerdrtlichen StraBenrdumen erweisen sich aufgrund von begrenzter Anzahl und
reglementierter Geschwindigkeit als fiir ein Wohngebiet vertraglich.

Das gilt jedoch nicht fiir den Verkehr auf der im Stidwesten angrenzenden Landesstralle L 647: Be-
reits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Velpker Weg I1“ erfolgte eine schalltech-
nische Untersuchung zu den Gerduschimmissionen auf der damals noch als BundesstraBe deklarier-
ten Verkehrstrasse. Hierbei wurden verschiedene Varianten fir das Prognosejahr 2020 berticksich-
 tigt, die auf einer Verkehrsprognose fiir die Falle mit bzw. ohne Einrichtung einer Ortsumgehung

basierten.

Mit der Errichtung der Ortsumgehung im Zuge der B 188 wurde die bestehende alte Trasse im Be-
reich von Danndorf zur LandesstraBe L 647 umgewidmet. Aufgrund aktueller Zahlungen der Ver-
kehrsmengen sowie dem geénderten, fiir derzeitige Planungen heranzuziehenden Prognosezeitraum
2025 wurde ein neues schalltechnischen Gutachten erstellt, das in der Fassung vom 08.02.2012 so-
wohl der 1. Anderung vom Bebauungsplan ,Velpker Weg |1 (Rechtskraft 05.07.2012) als auch diesem
Bebauungsplan zu Grunde liegt.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die durch
den StraRenverkehr auf der L 647 zu erwartenden Gerduschimmissionen im geplanten Wohnbauge-
biet rechnerisch zu ermitteln und zu beurteilen. Das Gutachten ist der Begriindung als Anhang beige-
fiigt. Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr auf 6ffentlichen StraBen verursachten Immissions-
schallpegel erfolgte nach den Vorschriften der ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90,
berichtigter Nachdruck Februar 1992

Auf der Grundlage einer einwéchigen Zéhlung der Samtgemeinde Velpke vom Marz 2011 ergibt sich
fir die LandesstraRe 647 auf dem relevanten Abschnitt ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen
von 7.500 Kfz/Tag, wobei der Anteil vom Schwerlastverkehr 4 % betragt. Mit Blick auf das fiir die
Lirmemission zu Grunde zu legende Prognosejahr 2025 wird dabei eine jahrliche Erhhung des Ver-
kehrsaufkommens von 1 % einkalkuliert.

Auf der Basis der schalltechnischen Orientierungswerte errechnen sich fiir das beabsichtigte Wohn-
gebiet Immissionsschallpegel fiir das erste Obergeschoss (h=5,6 m) zur Tageszeit < 62 dB (A) und zur
Nachtzeit < 53dB (A). In Bezug auf den mit dem Fahrzeugaufkommen auf der L 647 verbundenen
Verkehrslirm ergibt sich, dass die schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete von tagsiiber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) in einem Abstand bis etwa 100 m
2ur StraRe Uberschritten werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV, die fiir Wohngebiete die Grenz-
Werte von 59 dB (A) tagsiiber und 49 dB (A) nachts vorsieht, werden im geplanten Baugebiet lediglich
in der 1. Baureihe zur StraRe hin Giberschritten.
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GemaR DIN 18005 ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB (A) davon auszugehen, dass selbst bei
nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf nicht mehr moglich. Der Bereich des Plange-
piets, in dem nachts der Orientierungswert von 45 dB (A) tberschritten wird, ist im Bebauungsplan
als ,,vorbelastet durch Verkehrslarm” gekennzeichnet. In Kenntnis {iber die Situation kdnnen so die
kiinftigen Anwohner ggfs. mit der Ausrichtung bzw. mit der Ausstattung ihres Gebdudes angemessen
reagieren.

Als aktiver Larmschutz ist seitens der Gemeinde die Errichtung einer 1 m breiten und (in Bezug auf
die Fahrbahnoberflache der LandesstralRe) 2 m hohen Schutzwand (Gabione) vorgesehen, die sich als
gleichférmige Verlangerung der bereits im Rahmen der Bebauung im Plangebiet ,Am Velpker Weg I1“
errichteten Larmschutzanlage darstellen soll (Textliche Festsetzung Nr. 2.1). Durch die begrenzte
Hohe entfaltet diese Anlage lediglich fiir den Bereich des Erdgeschosses einen fiir die wohnbauliche
Nutzung vollstandig ausreichenden Abschirmeffekt. Da sich aufgrund der unangemessenen Wirkung
auf das Orts- und das Landschaftsbild eine hohere bauliche Ausfiihrung verbietet, ergeben sich mit
Blick auf die zweite Geschossebene bzw. ein ausgebautes Dachgeschoss weitere Mallnahmen zur
Gewahrleistung eines passiven Larmschutzes an den Gebauden.

Ausgehend vom maRgeblichen AuRenlarmpegel wird eine Einstufung des Baugebiets in unterschied-
liche Larmbereiche vorgenommen, womit einzelne Larmpegelbereiche auf Grundlage der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) festgelegt werden. In den im geplanten Baugebiet vorliegenden Larmpe-
gelbereichen Il bis IV sind dabei die larmzugewandten Gebdudeseiten und Dachflachen von schutz-
bedirftigen Rdaumen mit entsprechenden Schallddmm-MaRen zu realisieren (Textliche Festsetzung
Nr. 2.2).

Weiterhin wird zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes innerhalb der Lairmpegelbe-
reiche Il und lll Gber die textlichen Festsetzungen eine verbindliche Aussage getroffen, dass in diesem
Bereich zum Schutz der Nachtruhe Schlafraume und Kinderzimmer tiber schalldampfende Zuluftanla-
gen zu beliften sind (Textliche Festsetzung Nr. 2.3).

Der Bereich, in dem der Larmpegel von 59 dB (A) tagsiiber erreicht wird, ist als Grenze fiir nutzbare
AuRenwohnbereiche wie Terrasse / Balkone bei einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet ein-
zustufen. Innerhalb von den Larmpegelbereichen 1l und IV wird deshalb empfohlen, die AuRen-
wohnbereich nur an den straRenabgewandten Hausseiten zu errichten, wo sie durch die Gebaude
abgeschirmt sind. Der stidwestliche Bereich des Plangebietes wird als ,,Durch Verkehrslarm vorbelas-
teter Bereich” gekennzeichnet (Hinweise Nr. 3).
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5.3 Stidtebaulicher Entwurf
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6 Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet WA 1: 1.555 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2: 7.472m?
StraRenraum: 925 m?
Larmschutzanlage: 231 m?
Plangebiet gesamt: 10.183 m?

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Aligemeine Wohngebiete dienen nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Neben dem
Wohnen sind auch andere Nutzungen zuldssig, so dass der Wohncharakter nicht dieselbe hohe Priori-
tat genieBt wie beim ,reinen Wohngebiet”. Storungen von aufen sind in gewissem MaR zu dulden.

“Um jedoch die Wohnqualitdt der vorgesehenen Grundstiicke nicht zu beeintréchtigen und auch ein
unverhaltnismaBig hohes Verkehrsaufkommen zu vermeiden, sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nrn. 4-5 BauNVO nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe, Tankstellen; vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.1).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zudem die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht
zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.2). Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe erweisen sich mit Blick auf die
Kleinteiligkeit des Gebietes und dem beabsichtigten Wohncharakter als stérend; zudem ist der er-
schlieBende StraBenraum der PlanstralRe lediglich auf die Aufnahme vom Anliegerverkehr ausgerich-
tet.

Diese Regelung gilt nicht im Baufeld vom Allgemeinen Wohngebiet WA 1, in dem die Gemeinde die
Schaffung eines Standortes insbesondere zur Nahversorgung gezielt betreiben mochte.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Die Grundfliachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundfliche je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache
ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von bau-
lichen Anlagen uberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist nach § 19
Abs. 3 BauNVO die Fliche des Baugrundstiickes maRgebend, die im Bauland und hinter der im Be-

bauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.
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Insgesamt wird die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das ,Allgemeine Wohngebiet” mit 0,3 festgesetzt.
pamit liegt die Grundflachenzahl deutlich unter der moglichen Obergrenze von 0,4 (nach § 17 Abs. 1
BauNVO) und bringt lediglich eine begrenzte bauliche Dichte mit sich. AuRerdem wird somit die im
benachbarten Baugebiet ,,Am Velpker Weg 11“ vorgegebene Verdichtung aufgegriffen. Die genannte
Festsetzung begriindet sich auch in der Vermeidung und Minimierung des Eingriffes fiir die Schutzgi-
ter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild im Plangebiet (§ 1a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache aber z.B. durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 50 von Hundert {iberschritten werden. Die Gemeinde ist der
Auffassung, dass mit dieser Festsetzung eine angemessene Bebauung und ErschlieBung der Grund-
stiicke moglich ist; denn mit Blick auf die zu erwartende Einfamilienhausbebauung ist keine liberma-
Rige Versiegelung der Grundflachen absehbar.

Geschosszahl

Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein Geschoss, das liber mindestens der Halfte seiner
Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 oder mehr hat und dessen Deckenunterseite gem. § 2 Abs. 6
NBauO im Mittel mindestens 1,40 m lber der Gelandeoberkante liegt.

Hinsichtlich der Geschosszahl wird in den Baufeldern WA 1 und WA 2 als Hochstgrenze die Zahl von
zwei Vollgeschossen festgesetzt (§ 20 Abs. 1 BauNVO), so dass sich die neuen Gebdude —im Zusam-
menhang mit der maximalen Firsthohe - an der umgebenden Bebauung orientieren und sich gleich-
zeitig angemessen in die umliegende Landschaft einfiigen kdnnen. In Verbindung mit der zuladssigen
Hohenentwicklung ermoglicht diese Geschosszahl die Errichtung von durchgangig zweigeschossigen
Wohngebauden mit flacher Dachneigung, die sich insbesondere aus energetischer Sicht, aber auch
aus anderen funktionalen sowie aus gestalterischen Griinden als zeitgemal erweisen.

Geschossflachenzahl

Als weiteres Mal der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet die Geschossflachenzahl fest-
gesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO gibt an, wie viel Quadratme-
ter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

In den beiden Baufeldern WA 1 und WA 2 ist gegeniiber der Grundflachenzahl eine deutliche Erho-
hung auf 0,6 geplant, um damit dem sowohl in der alten Ortslage als auch dem im benachbarten
| Baugebiet ,Am Velpker Weg I1” verdichteten Gebietscharakter gerecht zu werden. Die zuldssige GFZ
. bleibt dabei deutlich unterhalb der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Hochstgrenze von 1,2, so
dass die bauliche Verdichtung auch hier eingeschrénkt ist.

Hohe baulicher Anlagen — Firsthéhe
Auf die Ausbildung einer Traufhéhe wird verzichtet, weil durch die Vorgabe der Firsthohe in Verbin-
dung mit der maximal zuldssigen Zweigeschossigkeit (s.0.) eine ausreichende Regelung fiir eine an-

gemessene Hohenausbildung der Fassade gegeben ist.

Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen festgesetzt, um
die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewdhrleisten bzw. ein héhenméaRiges Ausbre-
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chen der neuen Gebdude zu vermeiden. Die Firsthohe als lotrecht ermitteltes MaR zwischen dem
obersten Firstpunkt bzw. dem héchsten Punkt des Gebaudes und dem hdchsten Punkt der geplanten
bzw. fertig ausgebauten StraRenoberflache des vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StralRen-
raumes betragt max. 8,5 m (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.3).

Hohe baulicher Anlagen — Sockelhdhe
Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird zudem die maximale Sockelhéhe der baulichen Anlagen festge-

setzt, um ebenfalls die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewahrleisten bzw. einen
unangemessen hoch aus dem Geldande entwickelten Keller zu vermeiden. Die Sockelhdhe als lotrecht
ermitteltes Mal} zwischen der Oberkante vom FertigfuRboden im Erdgeschoss und dem hdéchsten
Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberflache des vor dem jeweiligen Grundstiick
anliegenden StraRenraumes betragt max. 0,5 m (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.3).

7.3 Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Anordnung der Gebaude in Bezug zu ihren Nachbargrundstiicken. Fiir
das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauGB festgesetzt, womit der
Anordnung der Gebdude auf den umliegenden bebauten Grundstiicken entsprochen wird. Eine ge-
schlossene Bauweise wiirde zu einer nicht gewiinschten Verdichtung des Baugebietes fiihren.

Gem. § 22 Abs. 2 BauGB wird weiterhin festgelegt, dass nur Einzel- und Doppelhduser auf den jewei-
ligen Grundstiicken zuldssig sind. Damit verbindet sich noch keine abschlieRende Aussage iiber die
Anzahl der Wohnungen, allerdings wird so dem geplanten kleinteiligen Zuschnitt der Grundstiicke
und dem gewiinschten aufgelockerten Baubild im Baugebiet entsprochen.

Somit wird u.a. sichergestellt, dass die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Bereich dieser Bau-
felder ausgeschlossen wird und damit eine qualitativ einheitliche Entwicklung bzw. Gestaltung in
diesem Baugebiet gewahrleistet ist. Dariliber hinaus tragt diese Festsetzung zu einer Begrenzung der
Besiedlungsdichte und der zusatzlichen Verkehrsmengen bei.

74 Baugrenze

Mit der Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird auf allen Grundstiicken ein Min-
destabstand der Hauptbaukdrper zur Begrenzungslinie der Verkehrsflichen bzw. zu den umliegenden
Grundstiicken und Flachen gewahrleistet.

Einzig Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
sind in den Abstandsflichen baurechtlich zuldssig. Damit sind hier auch Anlagen méglich, die nach
Landesrecht zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen (z.B. gem. § 5 Abs. 8 Nr.2 NBauO Garagen
oder Carports bis zu einer Hohe von 3 m bzw. mit einer Uberbauung von bis zu 30 m?).
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Der Abstand der Hauptgebaude zu den umgebenden privaten Grundstiicken bzw. zur Planstrafe und
;um ,Margaritenweg” hat weitgehend mindestens 3,0 m zu betragen. Dagegen ergibt sich ein Ab-
stand von 5 m im Bereich des Baufeldes WA 1, wo ein vergroRerter Abstand zum StraBenseitengra-
ben am , Trinkenweg” sowie zum Teich am Standort der Feuerwehr gewahrt werden soll. Insgesamt
wird so die in diesem Bereich von Danndorf vorhandene stadtebauliche Gliederung mit einer gewis-
sen raumlichen Durchlissigkeit weiter aufgegriffen.

Ein deutlich vergroBerter Abstand ergibt sich dagegen im siidwestlichen Bereich des Baufeldes WA 2,
wo die hier gem. § 24 Abs. 1 Nds. StraBengesetz einzuhaltende Bauverbotszone von 20 m gemessen
von der Fahrbahnkante der LandesstraRe den Verlauf der Baugrenze vorgibt. Innerhalb der im Be-
bauungsplan gekennzeichneten Bauverbotszone sind Hochbauten jeglicher Art unzuldssig (vgl. Hin-
weise Nr. 2).

7.5 Garagen und offene Kleingaragen

Garagen und offene Kleingaragen (Carports) missen mit ihrer Zufahrtsseite zu der Begrenzungslinie
der umgebenden &ffentlichen Verkehrsflache die Baugrenze von 5,0 m einhalten. Damit wird er-
reicht, dass auf der entstehenden Abstandsflache ein zweiter Personenkraftwagen ohne Stérung der
ffentlichen Verkehrsfliche abgestellt werden kann (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.4).

7.6 Verkehrsflachen

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uiber den ,Trankenweg” im Nordwesten und den
,Margaritenweg” im Nordosten, in welchen auch die PlangebietsstraRe einmiindet. Der ,Margari-
tenweg” erschlieRt in seinem Verlauf vor allem die Bauflachen vom Baugebiet ,Am Velpker Weg II“
und nimmt mehrere untergeordnete StraRenrdume auf. In stiddstlicher Verldngerung leitet der
,Margaritenweg” in einen unbefestigten Wirtschaftsweg uber, wihrend er in nordwestlicher Rich-
tung in den , Trankenweg” einmiindet. Dieser stellt eine alte innerdrtliche ErschlieBungstraBe dar, die
in ihrem siidwestlichen Verlauf in die Landesstrae L 647 einmiindet.

Der Verlauf der LandesstraRe flankiert das Baugebiet siidwestlicherseits, wobei dieser rd. 100 m lan-
ge Abschnitt sich exakt vor dem Beginn der Ortsdurchfahrt befindet. Hier gilt eine Geschwindigkeits-
beschrankung von 80 km/h; jedoch ist im Zuge der ,freien Strecke” eine direkte Verbindung in das
Baugebiet nicht gestattet.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes wird iiber die PlangebietsstraRe hergestellt, die eine Parzel-
lenbreite von mind. 6,5 m aufweist und deren 4,5 m breiter Verkehrsraum auch von FuRgangern und
Radfahrern genutzt wird. Auf die Anlage von gesonderten, mit einem Hochbord abgegrenzten FuB-
wegen wird verzichtet, weil das Verkehrsaufkommen gering sein wird und eine mischgenutzte Flache
ausdriicklich beabsichtigt ist. Durch einen niveaugleichen Ausbau sollen tberschaubare Nachbar-
schaften entstehen, die einen gewissen soziokulturellen Kontakt der Bewohner untereinander er-
méglichen und durch das weitgehende Fernhalten von Fremdverkehr Kindern und Erwachsenen den
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problemlosen Aufenthalt auf der Verkehrsflache gestatten. Zudem wird mit dieser Art der Erschlie-
Rung eine gewisse Intimitat und Identitat der Bewohner mit ihrem ndaheren Wohnumfeld erreicht.
Eine weitere Aufteilung bzw. planungsrechtliche Festsetzung dieser StraRenverkehrsflache erfolgt an
dieser Stelle nicht; die Differenzierung bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

Ausgehend von dem ,,Margaritenweg” werden Ulber die PlanstraBe sdamtliche Ver- und Entsorgungs-
leitungen in das Plangebiet gefiihrt. Am Ende der PlanstraRe wird eine Wendeanlage hergestellt. Ihr
innerer Radius betrdgt r = 11,5 m, so dass Feuerwehrfahrzeuge und dreiachsige Miillfahrzeuge ge-
mal der StVZO ohne RiickstoRen wenden kénnen.

Entsprechend ihrer Gliederung mit einer 4,5 m breiten Verkehrsflache, von 2 m breiten Stellpldtzen
und von den in ihrer Lage noch nicht exakt bestimmbaren Zufahrten zu den Grundstiicken ist die
StraBenraumparzelle durch eine weitgehende Versiegelung gekennzeichnet. Dabei wird die Planstra-
Re aber auch beiderseits in unregelmaRiger Abfolge nicht befestigte Seitenstreifen aufweisen.

7.7 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Larmbelastung durch den Verkehr auf der siidwestlich angrenzenden L 647 werden
gem. der schalltechnischen Untersuchung unter Beriicksichtigung der Larmschutzanlage von 3,0 m
Hohe (vgl. Kap. 7.8) die fiir ein Allgemeines Wohngebiet anzustrebenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte von tagsiber 55 dB (A) und von nachts 45 dB (A) tiberschritten. Gem. der Empfehlung
des Larmschutzgutachtens wird deshalb der Bereich der Wohnbebauung, bei dem der Orientie-
rungswert von nachts 45 dB (A) im Obergeschoss Uberschritten wird, als ,Vorbelastet durch den Ver-
kehrslarm“ im Bebauungsplan gekennzeichnet (vgl. Hinweise Nr. 3).

Weiterhin ergeben sich im gesamten Plangebiet Vorgaben zu passiven baulichen SchallschutzmaR-
nahmen. Da zum gegenwartigen Planungsstand aufgrund der noch nicht absehbaren Detailausfiih-
rungen der zukiinftigen Gebdude keine konkreten SchallddmmmaRe fiir Wande, Fenster und Lif-
tungseinrichtungen angegeben werden kénnen, wird beziiglich des festzusetzenden passiven Schall-
schutzes auf die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ verwiesen.

Die erforderlichen MaRnahmen basieren gem. Tabelle 8 der DIN 4109 auf sogenannten ,Larmpegel-
bereichen®, die auf einer Klasseneinteilung der ,maRgeblichen AuRenlirmpegel” in 5 dB (A)-Stufen
beruhen. Der maRgebliche AuRenlirmspiegel ergibt sich gem. DIN 4109 aus dem Beurteilungspegel
aller einwirkenden Gerduschquellen fiir den Tageszeitraum (6-22 Uhr). Zum berechneten Beurtei-
lungspegel durch StraRenverkehrslarm sind zur Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmes 3 dB (A)
hinzu zu addieren.

Die im Einzelnen erforderlichen MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm hingen auBerdem von
der Raumart ab. Hier unterscheidet die DIN 4109 drei verschiedene Kategorien, wobei gem. Tabelle 8

der DIN 4109 fiir das Plangebiet die Spalte 4 mit den Aufenthaltsraumen in Wohnungen maRgebend
ist,
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Anforderungen an die Luftschalldimmung der AuBenbauteile (= Tabelle 8 der DIN 4109)

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume in Woh-
nungen,
Zeile Larm- | "MaRgeblicher | Bettenrdume in Kranken- Ubernachtungsraume in | Biiroraume® und &hnliches
pegel- AuRenldrm- | anstalten und Sanatorien | Beherbergungsstéatten,
bereich pegel' Unterrichtraume und &hn-
liches
dB(A) erf. R'y s des Auflenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 1 66 bis 70 45 40 35
b v 71bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 2 2 50
' An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

In Abhiangigkeit vom maRgeblichen AuRenlarmpegel sind im Plangebiet die Larmpegelbereiche II, Il
und IV gegeneinander abzugrenzen; dabei bezieht sich der Larmpegelbereich IV weitgehend auf ei-
nen Bereich, der innerhalb der Bauverbotszone liegt. Die Zuordnung zu den Larmpegelbereichen | —
IV nach der DIN 4109 zieht unterschiedliche SchallddmmmaRnahmen an den AuRenbauteilen nach
sich (hier insbesondere AuRenwinde, Fenster und schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen), die bei
den einzelnen Hochbauplanungen zu beriicksichtigen sind.

Fiir die Bebauung, die gem. DIN 4109 den Larmpegelbereichen | und Il zuzuordnen ist, sind Schall-
dimmmaRnahmen von 30 dB an Gebiudeseiten und Dachflichen von schutzbedirftigen Raumen
erforderlich. Dagegen miissen auf den Grundstiicken, die starker vom Verkehrsldarm betroffenen sind
und gem. DIN 4109 dem Lirmpegelbereich 1Il zuzuordnen sind, an Gebdudeseiten und Dachflachen
von schutzbediirftigen Raumen SchallddmmmaRnahmen von mindestens 35 dB eingehalten werden.
Im Bereich des Lirmpegelbereiches IV miissen SchallddmmmaBnahmen entsprechend 40 dB errei-
chen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Um innerhalb der Lirmpegelbereiche II, lll und IV eine Beliiftung von den besonders ruhebediirftigen
Raumen gewihrleisten zu kénnen, sind die Schlafrdume und Kinderzimmer mit schallddmpfenden
Luftungseinrichtungen auszustatten, die in einem dem Schallddmm-MaR der Fenster entsprechenden
DampfungsmaR ausgestattet sind (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.3).

Um Terrassen und sonstige Freisitze auf den Grundstiicken angemessen nutzen zu kénnen, wird in-
Nerhalb vom Larmpegelbereich lll und IV empfohlen, die AuBenwohnbereiche nur an den straRenab-
gewandten Hausseiten zu errichten, wo sie durch die Gebaude ausreichend geschiitzt sind (vgl. Hin-
Weise Nr. 3).
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7.8 Flache fiir Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall)

Aufgrund der hohen Verkehrsmengen und wegen der Fahrgeschwindigkeiten im Zuge der L 647 er-
geben sich im Baugebiet teilweise erhebliche Beeintrdchtigungen durch den StraBenverkehrslarm.
piese Auswirkungen kdnnen durch entsprechende Larmabschirmungen auf ein fiir das Wohnbauge-
pbiet vertragliches MaR abgeschwacht werden. Am siidwestlichen Rand des Plangebietes wird deshalb

iber die gesamte Lange von rd. 79 m die Anlage einer mindestens 2,0 m (Wirkungshdhe) hohen
Larmschutzwand festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.1).

Aus der Nachbarschaft zum StraRenseitengraben als Gewasser Ill. Ordnung ergeben sich folgende
Nutzungsbeschrankungen: Zwischen Bdschungsoberkante und Larmschutzwand ist ein Streifen von
mindestens 1 m Breite von Bebauung frei zu halten, und fiir BaumaBnahmen innerhalb eines 5 m
tiefen Streifens entlang des Gewassers besteht ein wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt aus §
36 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 57 des Nieders. Wassergesetzes. Die wasser-
rechtliche Genehmigung wird ggf. mit der eventuell erforderlichen Baugenehmigung erteilt.

Damit erfolgt eine Abschirmung des Baugebietes bzw. der unmittelbar anliegenden Grundstiicke
gegeniber den Gerduschemissionen der L 647. Die Bauweise erfolgt aus mit Natursteinen gefiillten,
1,0 m breiten Gabionen, die sich somit als baugleiche Verlangerung der Lairmschutzwand im Bereich

'II

»Am Velpker Weg 11“ darstellt. Die Larmschutzwand weist dabei einen Mindestabstand von 1,0 m
zum benachbarten StraBenraum der Landesstralle auf und wird auf einem separat eingemessenen
Flurstiick errichtet, welches nach Errichtung der Larmschutzwand in das Eigentum der Gemeinde

Uberfuhrt wird.

7.9 Textliche Festsetzungen

Baugebiete

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3
Nrn. 4-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 (der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
hicht storende Handwerksbetriebe) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4-5 ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) diirfen die Oberkanten der Gebiude (First)
die H6he von 8,5 m sowie die Sockel (Oberkante FertigfuRboden bzw. Oberkante Erdgeschossfufbo-
den) die Héhe von 0,50 m iiber dem Bezugspunkt nicht iiberschreiten. Der Bezugspunkt wird gebildet
als lotrecht ermitteltes MaR zwischen dem entsprechenden Bauteil am Gebiude und dem hdchsten
Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraRenoberfliche des vor dem jeweiligen Grundstiick
anliegenden StraRenraumes.
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1.4 Garagen und offene Kleingaragen (Carports) miissen mit ihrer Zufahrtsseite zu der Begren-
zungslinie des 6ffentlichen StraBenraumes einen Abstand von 5,0 m einhalten.

1.5 Gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L 647 besteht gem. § 24 Abs. 1 Niedersachsisches
StraRBengesetz fiir Hochbauten jeglicher Art eine Bauverbotszone von 20 m.

Larmpegelbereiche

2.1 Auf der bezeichneten Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen i.S. des BImSchG wird eine 1,00 m breite Larmschutzanlage als Larmschutzwand aus
Gabionen mit einer Hohe von mindestens 2,00 m bezogen auf die Fahrbahnoberkante (Fahrbahnach-
se) der L 647 errichtet. Die Larmschutzwand grenzt unmittelbar an die privaten Grundstiicke an. Die
nicht Gberbaute Flache ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur Boschungsober-
kante vom benachbarten StralRenseitengraben als Gewasser Ill. Ordnung muss ein Mindestabstand
von 1,0 m eingehalten werden. Auch zum StraBenraum der Landesstralle L 647 muss der Mindestab-
stand der Larmschutzwand 1,0 m betragen.

2.2 Fir die im festgesetzten Larmpegelbereich zu errichtenden Wohngebadude ist entsprechender
Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 , Schallschutz
im Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und AuBenbauteile mit entsprechendem Schallddmm-
MaR).

Fir die Bebauung, die gem. DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen ist, sind Schallddmm-
maRnahmen von 30 dB an Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen erforder-
lich. Dagegen miissen auf den Grundstiicken, die gem. DIN 4109 dem Larmpegelbereich Ill zuzuord-
nen sind, an Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen SchalldammmaRnah-
men von mindestens 35 dB eingehalten werden. Innerhalb vom Larmpegelbereich IV sind Schall-
dammmaRnahmen von mindestens 40 dB zu erreichen.

2.3 Innerhalb der Larmpegelbereiche II; Il und IV sind die Schlafraume und Kinderzimmer mit schall-
dampfenden Liiftungseinrichtungen auszustatten, die in einem dem Schallddmm-MaR der Fenster
entsprechenden Dampfungsmall ausgestattet sind, wenn keine Liftungsmoglichkeit zur larmabge-
wandten Gebaudeseite besteht.

2.4 Soweit durch Eigenabschirmungen oder vorgelagerte Baukorper oder andere Hindernisse wirk-
same Pegelminderungen erwartet werden kdnnen, ist im jeweiligen Einzelfall der priifbare Nachweis
eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuBenlarm auf der Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke zulassig.
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Griinordnung

3.1 Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenflachenbereich ist die Einhal-
tung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlage” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fir Baumpflan-
zungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Ent-
sorgungsleitungen liegen.

3.2 Um eine dem natirlichen Standort angemessene und damit dorftypische Bepflanzung auf den
Grundstiicken vornehmen zu kdénnen, wird die Auswahl von entsprechend standortgerechten bzw.

heimischen Gehélzen aus den nachfolgend angefiihrten Artenlisten empfohlen:

Artenliste 1 (Bdume 1. Ordnung, iiber 20 m):

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Buche
(Fagus silvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus ro-
bur), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra).

Artenliste 2 (Bdume 2. Ordnung, 12 / 15 bis 20 m):
Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens), Hainbu-

che (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel (Malus (Edelobst)), Zitterpappel/Espe (Popu-
lus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), StiRkirsche (Prunus avium - Sorten), Pflaume (Prunus do-
mestica), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Silberweide (Salix alba),
Bruchweide (Salix fragilis), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feldulme (Ulmus carpinifolia).

Artenliste 3 (Bdume 3. Ordnung, 5/ 7 bis 12 m):
Wildapfel / Holzapfel (Malus silvestris), Salweide (Salix caprea), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucu-

paria).

Artenliste 4 (Straucher, 1,5 bis 7 m):
Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),

Zweigr. WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum
vulgare), Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea),
Purpurweide (Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Besenginster (Cytisus scoparius),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze

Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Heckenrose (Rosa canina), Hecken-rose/Weinrose (Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus).
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Hinweise

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen méglichweise auf-
tretenden Staub-, Larm- und Geruchsbeldstigungen sind zu tolerieren.

2 Bei Bodeneingriffen kdnnen archdologische Denkmale auftreten, die der unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Kreisarchdologen gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sichsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -). Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu sichern,
die Fundstelle unverindert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3 Innerhalb von den Larmpegelbereichen Il und IV wird empfohlen, die AuBenwohnbereiche nur an
den straBenabgewandten Hausseiten zu errichten, wo sie durch die Gebdude abgeschirmt sind. Der
siidwestliche Bereich des Plangebietes wird als ,,Durch Verkehrslarm vorbelasteter Bereich” gekenn-

zeichnet.

Ver- und Entsorgung

Waédrmeversorgung

Der Anschluss des Ortes Danndorf an das zentrale Gasversorgungsnetz besteht und wird Uber die
StraRe ,,Margaritenweg” in das Plangebiet erweitert; Trager ist die LSW Netz GmbH. Die Fiihrung der
neu zu verlegenden Leitungen soll friihzeitig mit dem Versorger abgestimmt werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (iber das LSW Netz GmbH. Die Verkabelung verlduft Giblicherweise un-
terirdisch und erfolgt nordostlicherseits tiber die ErschlieBungsstraRe ,Margaritenweg” in das Plan-
gebiet. Die Fiihrung der neu zu verlegenden Leitungen soll friihzeitig mit dem Versorger abgestimmt
werden. Bei Anpflanzungen von Baumen und Biischen im Bereich von Kabel- und Rohrtrassen ist das
Merkblatt der LSW zu beachten.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt (iber den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung. Die Anschluss-
moglichkeit ist ausgehend von der Hauptleitung in der StraRe , Margaritenweg“ moglich.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung ist durch den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung im Plangebiet
gewihrleistet. Der Abstand zum néchst gelegenen Hydranten sollte eine Entfernung von 120 m nicht
liberschreiten. Dabei ist der Nachwesis iiber eine Léschwasserversorgung von 48 m*/h iiber 2 Stunden
entsprechend des DVGW Arbeitsblattes W 405 zu fiihren. Vor Herstellung der brandschutztechni-
schen ErschlieBungseinrichtungen ist Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister sowie dem
Brandschutzpriifer des Landkreises herzustellen.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenso tber die vom Wasserverband Vorsfelde und Umgebung
betriebene Schmutzwasserkanalisation, die sich im StraRenraum ,Margaritenweg” befindet. Fiir die
Anbindung der privaten Grundstiicke wird im Verlauf der Plangebietsstralle ein entsprechender
Schmutzwasserkanal verlegt.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasser- bzw. Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt Gber den Wasserverband Vorsfelde
und Umgebung. Die Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers kann auf den privaten Grund-
stiicken und im 6ffentlichen Raum in konventioneller Form nicht gewahrleistet werden.

Das von den befestigten 6ffentlichen und privaten Flachen abflieBende Oberflaichenwasser wird im
dffentlichen StraRenraum der PlanstralRe einem Regenwasserkanal zugefiihrt, der als Stauraumkanal
konzipiert wird. Seine Dimensionierung wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. Ggfs. ergibt
sich auf den privaten Grundstiicken ergdnzend die MalRgabe, das nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser zwischen zu speichern, bevor es in gedrosselter Form dem im Stralenraum zu er-
richtenden Regenwasserkanal zugefiihrt wird. Fiir die gedrosselte Einleitung ist das Merkblatt DWA-
M 153 ,Handlungsempfehlungen fiir den Umgang mit Regenwasser” zu Rate zu ziehen.

Im Einmiindungsbereich zum ,Margaritenweg” leitet der Regenwasserkanal in das hier vorhandene
Mulden- / Rigolensystem ein. In diesem Abschnitt ist die vorhandene Mulde zu vertiefen, um den
Regenwasserkanal anschlieRen zu kénnen. Der bestehende Uberlauf in den Entwéasserungsgraben im
Einmiindungsbereich zum , Trankenweg” bleibt bestehen. Das Entwasserungskonzept ist der Unteren
Wasserbehorde rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn vorzulegen.

Fur die weitere Einleitung in die Vorfluter ist die wasserrechtliche Genehmigung (§ 10 NWG) zu bean-
tragen bzw. anzupassen. Der wasserrechtliche Anderungsantrag ist mit den hydraulischen Nachwei-
sen rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen. Dabei ist die Leis-
tungsfahigkeit des Vorflutsystems zu belegen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Die Nutzer der Grundstiicke haben an
den Abfuhrtagen ihre Miillbehéalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen. Der
An- und Abtransport von den entsprechenden Anliegergrundstiicken muss durch die jeweiligen An-
lieger vorgenommen werden.

Telekommunikation
Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereiches ist durch die Telekom gegeben.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich. Eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
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StraBen und Wege sowie eine rechtzeitige Abstimmung Uber die Lage und Dimensionierung ist daftr
Voraussetzung.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn, Ablauf
und Umfang der ErschlieBungsmaRBnahmen im Planbereich dem zustdndigen Bezirksbiiro so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Des Weiteren sind ins-
besondere die Baumstandorte mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, vom jeweils dinglich Berechtigten der Grundstiicke zur
Herstellung der Hauszufiihrungen einen Grundstiicks-Nutzungsvertrag gemaR § 45 a Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom Technik GmbH auszuhdndigen. AuRer-
dem verpflichtet sich der ErschlieBungstrager, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom im erfor-
derlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grund-
stiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

10 MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauBG ist nicht erforderlich.

ErschlieRung

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes ist der Ausbau der bislang nicht vorhandenen PlanstraRe erfor-
derlich. Fiir die Erstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache entstehen vorlaufig geschatzte Kosten von
ca. 120.000 €. Weiterhin entstehen Kosten fiir den Schmutzwasser- und fiir den Regenwasserkanal,
die in Hohe von ca. 50.000 € zu veranschlagen sind. Die Hausanschliisse sind zusammen mit etwa
4000 € pro Grundstiick, insgesamt ca. 50.000 €, anzusetzen. Die Errichtung der Larmschutzwand mit
entsprechender Bepflanzung wird mit 50.000 € veranschlagt.

Die gesamten Herstellungskosten werden vom ErschlieBungstrager auf die neuen Anlieger umgelegt;
die 6ffentlichen Verkehrsflichen mit den integrierten Griinflichen und Baumstandorten sowie der
Larmschutzwand werden der Gemeinde nach Herstellung tibertragen.
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11 Beschluss- und Bekanntmachungsdaten

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gefasst vom Rat der Gemeinde Dann-
dorf am 20.03.2014 und ortstiblich bekanntgemacht nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 04.07.2014.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 15.07.2014 —
22.08.2014.

Die Abwigung der Stellungnahmen und die Anderung der ersten Planfassung bzw. der Begriindung
wurden vom Rat der Gemeinde am 25.09.2014 beschlossen. Am gleichen Tage hat der Rat der Ge-
meinde Danndorf den Bebauungsplan ,Velpker Weg IV“ beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.02.2015 im Amtsblatt Nr. 5 vom Landkreis Helm-
stedt. Damit ist diese Anderung in Kraft getreten.

Danndorf, den /3.02.2015

oe2. Maller

Blirgermeister Siegel
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