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(zugleich 2. Anderung Bebauungsplan ,Am Velpker Weg 11“)
Satzung

1 Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert am 11.06.2013) haben die Gemeinden Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 2 BauGB
der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bau-
leitplan). Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Ein Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) beinhaltet allein oder ge-
meinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber

o die Art und das MaR der baulichen Nutzung,
o die liberbaubaren Grundstiicksflachen und
J die ortlichen Verkehrsflichen

o und ist in seiner ErschlieBung gesichert.

Bauleitpldne sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1
Abs. 5 Satz 1 BauGB). Die umweltschiitzenden Belange sind entsprechend § 1a BauGB in die Abwi-
gung eingestellt worden.

Weiterhin sind die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO0), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung), die Niedersichsische Bauordnung (NBauO) und die Niedersichsische
Gemeindeordnung (NGO) in der jeweils geltenden Fassung Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der
Planung.

Hinsichtlich Inhalte und Verfahrensweise erfolgte am 08.05.2014 ein Abstimmungsgesprich mit dem
ErschlieBungstrager und dem zustindigen Vertreter der Samtgemeinde Velpke. Eine gezielte Ab-
stimmung mit dem Bauplanungsamt des Landkreises Helmstedt wurde am 12.05.2014 vorgenom-
men. Am 12.06. sowie am 19.06.2014 erfolgten Vorstellungen und ErGrterungen im Bauausschuss
und im Verwaltungsausschuss.

11 Anlass der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Velpker Weg 111 stellt eine bauliche Erganzung im Siidosten der
Ortslage von Danndorf dar. Anlass fiir diese Planung ist das Bestreben der Gemeinde Danndorf, im
Rahmen ihrer Zukunftsentwicklung eine weitere wohnbauliche Entwicklung vorzunehmen, indem fiir
den Bereich am siidostlichen Ortsrand von Danndorf auf einer Fliche von ca. 3 ha die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Wohngebietes geschaffen werden.
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Satzung

Derzeit kann innerhalb der Gemeinde Danndorf die groBe Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht
mehr erfiillt werden. Das Interesse an Wohnbauland am Standort Danndorf resultiert dabei sowohl
aus der Nachfrage aus der o6rtlichen Bevolkerung als auch aus der Nachfrage von potentiellen Neu-
biirgern. Die im Ort vorhandene Infrastruktur, die umfassend gute Ausstattung des Grundzentrums
Velpke insbesondere in den Daseinsgrundfunktionen Bildung, Versorgung und Gemeinschaftsleben
sowie die rdumliche Ndhe und die damit verbundene Gunstlage zur GroRstadt Wolfsburg begriinden
den attraktiven Wohnstandort Danndorf dabei wesentlich.

Innerhalb der letzten Jahre erfolgte die wohnbauliche Erweiterung in Danndorf im Bereich des un-
mittelbar nordlich bzw. westlich an das neue Plangebiet angrenzenden Baugebietes ,Am Velpker
Weg I1“. Seit 2010 wurden hier auf einer Flache von rd. 7,7 ha in drei Bauabschnitten ca. 88 Wohn-
baugrundstiicke erschlossen, die zwischenzeitlich nahezu vollstandig realisiert worden sind. Aufgrund
der ungebrochenen Nachfrage wird zudem parallel zu diesem Baugebiet ein weiteres Wohnbauge-
biet entwickelt, das sich als ,Velpker Weg IV“ auf einer Flache von rd. 1 ha im Siidwesten des dritten
Bauabschnittes vom Baugebiet ,,Am Velpker Weg I1“ im Ubergang zur Altdorflage anlagert. Mit der
Entwicklung bzw. Aufsiedlung dieser beiden neuen Baugebiete wird die bauliche Entwicklung von
Danndorf in diesem Bereich zu einem Abschluss kommen.

Da sich das neue Plangebiet unmittelbar im Nordosten an den dritten Bauabschnitt vom Bebauungs-
gebiet ,,Am Velpker Weg II” anlagert, wird der in diesem Baugebiet auf den norddstlich liegenden
Grundstiicken vorgesehene Schutzstreifen gegeniiber dem bisher als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzten neuen Plangebiet unwirksam. Die bisher als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft deklarierte 3 m breite Flache, die nicht im Rahmen der Kompen-
sationsberechnung zu dem Bebauungsplan ,Am Velpker Weg 11 beriicksichtigt wurde, soll demge-
maR aufgegeben werden, um den Grundstiickseigentiimern eine freie Gestaltung ihrer Grundflache

zuzugestehen. Somit handelt es sich bei der Beplanung vom Bebauungsplan , Velpker Weg 111“ gleich-
zeitig um die 2. Anderung vom Bebauungsplan ,Am Velpker Weg I1“.
Insgesamt soll die Wohnbauflache ,Velpker Weg 11l im Einklang mit den regionalplanerischen Ziel-

vorgaben unter weitest gehender Einbeziehung der natiirlichen und landschaftlichen Gegebenheiten
des Plangebietes sowie unter Beachtung und Gewihrleistung der vorhandenen, unmittelbar umge-
benden Nutzungsanspriiche entstehen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das insgesamt 42.583 m? groRe Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Danndorf und
Stellt sich als Teilfliche der hier ,Am Velpker Wege“ (im Nordosten) und ,Altes Gehige” (im Siidos-
ten) genannten Gemarkung dar. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 143/6, 143/8, 143/4,
143/10 sowie einen Teilbereich von 380/6; auRerdem wird im Nordosten der Flurstiicke 144/4,
14475, 144/6, 144/7, 144/8 und 144/25, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Vel-
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pker Weg 1I“ befinden, jeweils ein 3 m schmaler Streifen in das Plangebiet integriert, der bisher als
Fliche fir MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen war.

Das neue Baugebiet ,Velpker Weg III“ wird iberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flichen gebildet. Abgesehen von dem aufzugebenden Pflanzstreifen im Bereich von ,,Am Velpker
Weg 11“ besteht dabei im Ubergang zur nérdlichen Wegeparzelle eine rd. 700 m? groRe Gartenflache;
und den nordéstlichen Bereich des Plangebietes nimmt eine rd. 400 m? groRe Gehdlzflache ein. Das
Plangebiet stellt sich als Ubergangsflache zwischen den jiingeren Wohnsiedlungen (Baugebiet ,Am
Velpker Weg 1I“) im Norden bzw. Westen sowie den 6stlich die Ortslage umgebenden Acker- und
Gehdlzflachen (teilweise Wald) dar.

Im Nordwesten grenzt das neue Plangebiet damit unmittelbar an die im Entstehen begriffene Wohn-
bebauung des 3. Bauabschnittes vom Baugebiet ,,Am Velpker Weg 1I“ an, das sich in stidwestlicher
Richtung gegeniiber der LandesstraBe L 647 durch eine 3 m hohe Larmschutzwand aus mit Natur-
steinen gefiillten Gabionen abriegelt.

Im Stidosten ist das Plangebiet durch die Parzelle eines unbefestigten Wirtschaftsweges umgeben, an
den sich ostlicherseits Gehdlz- und Waldflachen anschliefen.
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Satzung

Im Norden umfasst das Plangebiet zudem einen Teilbereich einer rd. 11 m breiten Wegeparzelle, die
neben breiten Griinstreifen einen unbefestigten Wirtschaftsweg aufnimmt. Nordlicherseits schlieRt
sich hier bereits die Wohnbebauung vom zweiten Bauabschnitt von ,,Am Velpker Weg 11“ an, die von
dieser Wegeparzelle allerdings nicht zuganglich ist. Die in das neue Plangebiet einbezogene Wege-
parzelle bindet nordwestlicherseits in den kommunalen StraRenraum ,Margaritenweg” ein, der eine
wichtige ErschlieBungsstraBe fiir das neue Baugebiet ,Am Velpker Weg II“ darstellt. Der breite Stra-
Renraum nimmt in seinen ausgemuldeten Griinflichen Oberflaichenwasser auf, und er weist auf-
grund des Verkehrsaufkommens neben der Fahrbahn einen separaten FuBweg auf. Der ,Margari-
tenweg” mindet in den , Trankenweg” ein, der einerseits in die alte Ortslage und andererseits auf die
LandesstralRe L 647 fiihrt.

Der StraRenraum der LandesstralRe L 647 bildet im Siidwesten die Begrenzung fiir das neue Bauge-
biet, wobei dieser Bereich noch nicht innerhalb der Ortsdurchfahrt, sondern im Bereich der sog.
freien Strecke liegt. Im Randbereich zum Plangebiet lagern sich an die Fahrbahn ein schmaler Griin-
streifen, ein Radweg sowie der StraRenseitengraben an, der den Status eines Gewassers Ill. Ordnung
besitzt. Im Rahmen der weiteren Beplanung sind hier die Vorgaben zur sog. Bauverbotszone und zum
Verbot von Zu- und Abfahrten (gem. § 24 NStrG) zu beachten, auBerdem ergeben sich bestimmte
Nutzungsbeschrankungen aus der unmittelbaren Nachbarschaft mit dem StraRenseitengraben.

2 Vorgaben

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den GrofRraum Braunschweig ist das
Samtgemeindezentrum Velpke als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Sicherung und Entwicklung von Einzelhandelsbetrie-
ben im Ortszentrum dargestellt. Zudem tGbernimmt es wichtige Versorgungsaufgaben fiir das Gebiet
der Samtgemeinde und ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
ausgewiesen.

Danndorf befindet sich im Bereich der Siedlungsachse Wolfsburg-Danndorf-Velpke. Nordéstlich ven
des Ortes verlauft parallel zur Schnellbahnstrecke (Haupteisenbahnstrecke) iiber die Allerbriicke seit
2010 die neue Strecke der B 188 zwischen Oebisfelde und Vorsfelde. Die Verlegung der ehemals siid-
lich des Plangebietes verlaufenden BundesstraRe und der Neubau der Ortsumgehung Dann-
dorf/Velpke erfolgte auf der Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses vom 12.11.2007 mit dem
Ziel, die Ortsbereiche von Danndorf, Velpke, Wahrstedt und Oebisfelde von gebietsfremden Durch-
gangsverkehr zu entlasten.

Norddstlich und siidwestlich der Ortslage von Danndorf sind Vorbehaltsgebiete fiir Waldflachen mit
besonderer Schutzfunktion dargestellt. Die Waldflachen sind zudem als Vorranggebiete fiir ruhige
El’holung in Natur und Landschaft dargestellt. Sidwestlicherseits der Plangebietsflache sind Vorbe-
haltSgebiete fur Landwirtschaft ausgewiesen, die teilweise von einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft Uiberlagert werden.
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Satzung
Ausschnitt aus dem RROP GroRraum Braunschweig; 2008 (ohne MaRstab)
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Sudéstlich bzw. norddstlich der Ortslage von Danndorf sind im RROP regionalbedeutsame Wander-
wege bzw. im Nordosten Wasserflachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses ausgewiesen. Im Nordosten der Ortslage von Danndorf sind im RROP
Gewasser nachrichtlich gekennzeichnet.

Am siidwestlichen Ortsrand vom Danndorf verlduft die LandesstraBe L 647 (ehemalige BundesstraRe
B 188), die das Plangebiet im Zuge der freien Strecke vor dem Beginn der Ortsdurchfahrt tangiert und
die als HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeutung Danndorf an das Oberzentrum Wolfsburg
einerseits und an das Samtgemeindezentrum Velpke andererseits anbindet. Im Bereich dieser Orts-
einfahrt miindet der ,Trinkenweg” ein, in den wiederum der kommunale StraBenraum ,Margari-
tenweg” einbindet, der die duRere ErschlieRung des neuen Baugebietes darstellt.

Gem3R § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln, was mit der vorliegenden Planung eingehalten wird. Der in der Fassung vom 12.01.2011 in
Seiner 40. Anderung rechtswirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt den alten
Ortskern von Danndorf entsprechend der hier teilweise noch landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen
Prégung groftenteils als gemischte Bauflache (M) dar. Hier richtet sich eine ergdnzende Bebauung in
Weiten Teilen nach § 34 BauGB (Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile).
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Satzung

Die jiingeren Siedlungsgebiete sind dagegen entsprechend ihrer wohnbaulichen Ausrichtung weithin
als Wohnbauflichen (W) gekennzeichnet; fiir die entsprechend liberbauten Flachen wurden jeweils
Bebauungspline aufgestellt. Die Darstellung als Wohnbauflache betrifft auch den groReren, westli-
chen Bereich des Plangebietes; wahrend der kleinere, Gstliche Bereich als landwirtschaftliche Flache

deklariert ist.

Mit der im Rahmen der 38. Anderung des F-Planes (rechtswirksam seit 25.04.2008) erfolgten Kenn-
zeichnung als Wohnbaufliche wird die langjéhrige Absicht der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde
dokumentiert, diesen Bereich fiir die Ansiedlung von weiteren Wohnbaugebieten zu entwickeln. Da
die Darstellung im vorbereitenden Bauleitplan nicht parzellenscharf erfolgt und damit liber eine ge-
wisse planerische Unschirfe verfiigt und weil ein nachfragegerechter Zuschnitt der Baugrundstiicke
mit einer funktionsfihigen ErschlieRung gewahrleistet sein muss, wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung - in Abstimmung mit der Planungsabteilung des Landkreises — die entwickelbare
Wohngebietsfliche bis zu der 6stlichen Flurstiicksgrenze der Parzelle 143/8 festgelegt.

Die sich 6stlich davon anschlieRenden Flurstiicke 143/4 sowie 143/10 befinden sich ebenso im Gel-
tungsbereich des neuen Bebauungsplanes; diese werden aber entsprechend ihrer Kennzeichnung im
Flichennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
Kompensationsflachen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt entwickelt. Somit ergibt sich ebenfalls
ein fiir das Landschaftsbild angemessener Ubergang zu den umgebenden Gehdlzbestanden.

Im Norden und im Nordwesten grenzt das neue Baugebiet unmittelbar an die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Am Velpker Weg I entwickelte Wohnbebauung an. Im Siidwesten befindet sich der

StraRenraum der LandesstraRe, an die sich jenseitig Flachen furr die Landwirtschaft anschlieRen.

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke (Darstellung aus dem Flachen-
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Satzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersichsischen Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten oder durch den Landschaftsrahmenplan
Landkreis Helmstedt (2004; 2006) vorgeschlagenen Schutzgebiete und —objekte. Ostlich des Plange-
bietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Velpker Schweiz” (NAGBNatSchG, § 19). Auch nach europi-
ischem Naturschutzrecht festgesetzte FFH- Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und
in seinem Umfeld nicht vorhanden.

Der Forstliche Rahmenplan fiir den GroBraum Braunschweig weist fiir den im Osten an das Plange-
biet angrenzenden Waldteil einen ,historisch alten Wald“ aus, d.h. einen seit mindestens 1780
durchgehend bewaldeten Standort. Aufgrund dieser Waldkontinuitit kommt diesen Standorten eine
besonders hohe 6kologische Bedeutung zu.

3 Stadtebauliche Planung

3.1 Konzeption

Das Plangebiet gliedert sich in eine groBere, rd. 31.602 m? umfassende westliche Teilfliche, die im
Rahmen der Ausweisung des Flachennutzungsplanes als Wohnbaugebiet incl. entsprechender Er-
schlieBung sowie mit einem aktiven Lirmschutz gegeniiber der L 647 entwickelt werden soll. Ergén-
zet wird dieser Bereich um einen 3 m breiten Streifen am &stlichen Rand vom dritten Bauabschnitt
des Baugebietes ,Am Velpker Weg I1“, wo auf insgesamt rd. 498 m? die ausgewiesene Schutzbepflan-
zung aufgegeben werden soll.

Dagegen ist auf der kleineren, rd. 10.483 m? groRen &stlichen Teilfliche im Ubergang zur freien (Kul-
tur-) Landschaft die Ausbildung einer entsprechenden Kompensationsfliche fiir den durch die Uber-
bauung und Uberprégung erfolgten Eingriff in den Naturhaushalt geplant.

Innerhalb der bebaubaren Plangebietsfliche sieht die Gemeinde mit Blick auf den Bedarf und in An-
lehnung an die umgebende Wohnfunktion die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (gem. § 4
BauNVvO) vor. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen dabei teil-
weise (Nrn. 4-5) nicht erméglicht werden, um die Wohnqualitit im neuen Quartier so wenig wie
moglich z.B. durch ein zusitzliches Verkehrsaufkommen zu beeintrichtigen. Aus gleichem Grund
sollen zudem Nutzungen gem. § 4 Abs 2 Nr. 2 nicht zulassig sein: Der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe erscheinen
hier mit Blick auf die kleinteilige Struktur eher konflikttrachtig zu sein. Wie im benachbarten Bauge-
biet ,, Am Velpker Weg 11“ soll hier das ruhige Wohnen im Vordergrund stehen (vgl. Textliche Festset-
Zungen Nr. 1.1).

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehrsraum ergibt sich im Zuge der im Norden des Plangebie-
tes integrierten Wegeparzelle, die als stliche Verldangerung vom ,Margeritenweg” das Plangebiet
Mit seiner nérdlichen Grundstiickszeile erschlieRt. Dabei wird die erganzende Herstellung des Stra-
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Renraumes mit einer rd. 5,0 m breiten Verkehrsflache erfolgen, die im Gegensatz zur westlich beste-
henden StraRe den Verkehrsteilnehmern mischgenutzt und dabei als verkehrsberuhigte Flache zur
Verfiigung stehen soll. Im siidlichen Randbereich ergibt sich die Herstellung eines Grabens, der das
gesamte im StraBenraum und auf den Grundstiicken auf den versiegelten Flachen anfallende Ober-
flichenwasser einer zentralen Versickerungsanlage im Nordosten des Plangebietes zufiihrt.

Der groBte Bereich der Baufelder wird dagegen durch eine vom ,Margaritenweg” ausgehende Plan-
straRe erschlossen, die diesen Bereich des Plangebietes in Form von zwei parallel gefiihrten und im
siidwestlichen Bereich miteinander verbundenen StichstraBen (quasi ,U-formig”“) zweizeilig er-
schlief3t.

Die rd. 400 m lange PlanstraBe weist einen Querschnitt von 7,0 m Breite auf. Bei stets zu gewahrleis-
tenden Begegnungsfall zweier Fahrzeuge ergibt sich eine befestigte Verkehrsflache von 4,5 m Breite.
Die insgesamt 2,5 m breiten Seitenbereiche konnen neben den Grundstiickszufahrten wechselweise
entweder (ausgemuldete) Griinanlagen oder Parkplatzstreifen aufnehmen.

Durch die Anlage einer von samtlichen Verkehrsteilnehmern gleichrangig zu nutzenden Verkehrsfla-
che ergibt sich einerseits eine attraktive, abwechslungsreiche Gestaltung des StraRenraumes und der
neuen Siedlung insgesamt; andererseits wird dadurch eine erh6hte Aufmerksamkeit der Verkehrs-
teilnehmer gefordert, womit u.a. liberh6hten Fahrgeschwindigkeiten vorgebeugt wird.

Die zukinftigen Grundstiickseigentiimer sollen dazu angehalten werden, ihre Fahrzeuge auf den
eigenen Grundstiicken abzustellen. Mit der Anforderung, vor der Garage bzw. dem Carport eine Zu-
fahrt von mindestens 5 m Lange vorzuhalten, wird eine gewisse Kapazitat auf den privaten Grundsti-
cken vorgegeben (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.3).

Die Bebauung auf den geplanten rd. 32 - 35 Grundstiicken soll sich von der Dimension am Bestand
der umgebenden Wohnbebauung orientieren. Bei GrundstiickgréRen von 600 — 800 m? lassen sich
auch hier Grundflachenzahlen bis 0,3 als vertraglich ableiten.

Um heute zeitgemiRe, energetisch optimierte Bauformen zu erméglichen, wird in beiden Baufeldern
die Zweigeschossigkeit zugelassen, wobei die gleichzeitige Beschrankung der Firsth6he auf max. 8,5
m dabei lediglich flache oder gering geneigte Dachflachen zuldsst. Im Unterschied zur Bebauung im
Bereich ,Am Velpker Weg II“ wird hier eine durchgingige Zweigeschossigkeit gezielt zugelassen,
wdhrend sie im benachbarten Gebiet vielfach im Rahmen der baurechtlichen Zulassigkeit lediglich
anteilig (bis unter 2/3 der Flache vom Erdgeschoss) entstanden ist. In Verbindung mit der dort zulas-
sigen Firsthéhe von 10 m hat das teilweise zu uneinheitlich gegliederten Baukérpern gefiihrt,
Wodurch die ohnehin wenig homogene Wirkung des Baugebietes verstarkt wurde.

Die Hoéhenentwicklung im neuen Baugebiet wird durch die Vorgabe einer maximalen Firsthéhe (gem.
§18 BauNVO) beschrankt: Die zuldssige Firsthéhe von 8,5 m greift dabei die groRten Hohen der vor-
handenen Bebauung im nordwestlichen Altdorf auf (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.2). Durch die im
Gegensatz zum Baugebiet ,Am Velpker Weg II“ um 1,5 m verminderte Firsthohe wird gewahrleistet,
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dass bei einer zweigeschossigen Bauweise keine zusatzlich ausgebauten Dachgeschosse entstehen
konnen. Andererseits erlaubt diese Hohe bei Eingeschossigkeit den Ausbau des Dachgeschosses.

Mit dem Baugrundgutachten (Ingenieurgesellschaft geo-log / Braunschweig 25.07.2014) ergibt sich
eine Konkretisierung der Aussagen zur Ableitung des auf den versiegelten Flichen anfallenden Ober-
flachenwassers. Dieses Gutachten und die darauf aufbauenden Ausfiihrungspline werden der Bean-
tragung der fir die ErschlieBungsplanung erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung bei der
Unteren Wasserbehérde des Landkreises Helmstedt zugrunde gelegt.

Das Baugrundgutachten weist fiir das Plangebiet Velpker Weg IlI einen bis zu 0,35 m méchtigen hu-
mosen Oberboden aus, der aus wahrend der letzten Kaltzeit abgelagerten (umgelagerten) Mittelsan-
den mit feineren oder groberen Beimengungen besteht. Der Oberboden wird unterlagert von eben-
falls eiszeitlichen Geschiebedecksanden, die iiberwiegend aus schluffigen Mittelsanden mit fein- bis
grobsandigen, z.T. kiesigen Anteilen bestehen. Ihre Machtigkeiten nehmen dabei im Baugebiet von
Osten mit bis zu 1,35 m in Richtung Westen erheblich ab, wo teilweise gar kein entsprechendes Sub-
strat nachgewiesen werden konnte. Das Lockermaterial wird insgesamt tiefgriindig unterlagert vom
Verwitterungston des anstehenden jurazeitlichen Tonsteines, der bis zu einer Tiefe von 4,4 m erbohrt
werden konnte.

Mit Blick auf eine grundsitzlich anzustrebende Versickerung weisen zwar die oberen Schichten
(Oberboden und Geschiebedecksande) eine ausreichende Wasserdurchlassigkeit (durchlassig bis
schwach durchldssig) auf; jedoch verfiigen sie im iberwiegenden Bereich des Plangebietes aufgrund
ihrer geringen Mdchtigkeiten liber keinen ausreichend dimensionierten Sickerraum, der gem. dem
Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall mindestens 1 m betragen
solite. Insofern kann innerhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen keine Versickerung vor
Ort nachgewiesen werden.

Die MaRgaben zur Anlage einer Versickerungsanlage werden dagegen im Osten des Plangebietes,
innerhalb der Ausgleichsfliche im Randbereich zur verbleibenden Gehélzfliche, erfiillt. Deshalb wird
hier die Anlage einer Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses erfolgen, die eine Fliche von rd. 1000 m? aufweist.

In Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung ergibt sich fiir die Entwasserung der versiegelten Ober-
flachen im Plangebiet folgende Konzeption: Im 6ffentlichen StraRenraum der Planstrale wird ein
Regenwasserkanal geschaffen, der gleichzeitig liber ein im Rahmen der Ausbauplanung zu ermitteln-
des Einstauvolumen verfigt. Uber diesen sog. Stauraumkanal wird auRerdem die Entwdsserung von
den befestigten Flichen der anliegenden privaten Grundstiicke gewahrleistet.

Mbglicherweise ergibt sich im Rahmen der ErschlieBungsplanung zusitzlich die Notwendigkeit, eine
RuCkhaltung auf den privaten Grundstiicken vorzunehmen. Die MaRgabe zur Schaffung eines Spei-
chervolumens auf dem jeweiligen privaten Grundstiick in Form einer Zisterne stellt eine rechtlich
anerkannte und technisch gewihrleistbare Moglichkeit dar, auf den versiegelten Oberflachen anfal-
lendes Oberflichenwasser zu sammeln. Dabei ist eine sukzessive Abgabe an den vorgeschalteten
Regenwasserkanal im StraBenraum zu gewadbhrleisten, so dass das geforderte Retentionsvolumen
Standig zur Verfiigung steht. Fiir die gedrosselte Ableitung ergeben sich konkrete MaRgaben (gem.
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den ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall, Merkblatt DWA-M 153).

Die Ableitungen von den privaten Grundstiicken bzw. aus den ggfs. zu errichtenden Zisternen leiten
in den im StraBenraum der PlanstraBe herzustellenden Stauraumkanal ein. Dieser bindet mit seinen
zwei Strangen im Bereich der beiden Einmiindungen in den auszubauenden ,Margaritenweg” ein. Im
siidlichen StraRenseitenraum wird hier ein Graben angelegt, der gemaR dem natirlichen Gefalle in
gstlicher Richtung abflieRt. Gesichert durch ein Leitungsrecht verlduft dieser Graben weiter im Sei-
tenraum vom verbleibenden Wirtschaftsweg im norddstlichen Randbereich des Plangebietes, wo er
unmittelbar dstlich der bebaubaren Flachen auf die Ausgleichsflache gefiihrt wird. Hier, unmittelbar
suidlich der verbleibenden Gehdlzflache und damit im Bereich des tiefgriindig versickerungsfahigen
Bodens, erfolgt die Anlage der Versickerungsflache (s.o.).

Auf der im Siidosten des Plangebietes ausgewiesenen Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wird die Kompensation des baulichen Eingriffes in der Weise vorgenommen,
als dass die landwirtschaftliche Intensivnutzung zu Gunsten einer extensiven Griinlandnutzung auf-
gegeben wird. Gleichzeitig werden hier mehrere kleinflachige Gehélzgruppen vorgesehen (vgl. Textli-
che Festsetzung Nr. 3.3). Die im Nordosten bestehende Geholzflache ist dagegen weitgehend zu er-
halten (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.2).

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum StraBenraum der L 647 ergibt sich gem. vorliegendem Schall-
technischem Gutachten (2012) eine erhebliche Beeintrachtigung durch das (auf das Jahr 2025 prog-
nostizierte) Verkehrsaufkommen. Entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens sieht der vor-
handene Bebauungsplan im siidwestlichen Bereich des Plangebietes die Errichtung von einer Larm-
schutzwand in der wirksamen Héhe von mindestens 2,0 m vor (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 2.1).
Damit findet hier die als entsprechender Abschluss vom Baugebiet ,,Am Velpker Weg II“ errichtete
Larmschutzwand ihre Fortsetzung. Weitere Angaben zur allgemeinen Beeintrdachtigung des Wohnge-
bietes durch den Verkehrslirm der L 647 sowie daraus abgeleitete bauliche Anforderungen werden
in den Bebauungsplan mit aufgenommen, um die Situation fiir simtliche Interessenten in dieser Hin-
sicht klarzustellen (vgl. Textliche Festsetzungen Nrn. 2.2 —2.4).

Mit Blick auf die umgebende, eher heterogen gepragte bauliche Struktur lassen sich keine eindeuti-
gen Empfehlungen zur Gestaltung von Dach oder Fassade ableiten, weshalb von einer Ortlichen Bau-
vorschrift abgesehen wird. Gleiches gilt hinsichtlich von Vorgaben zur Bepflanzung auf den Grundstii-
cken: Die individuelle Gestaltung der Garten und der Wunsch zur Abgrenzung von den umgebenden
Grundstiicken wird eine gewiinschte vielfiltige Strukturierung erzielen. Die Verwendung von natur-
raumtypischen, standortgerechten Gehdlzen und Pflanzen wird dabei empfohlen.

Seitdem das Niedersichsische Spielplatzgesetz aufgehoben wurde, ist eine Pflicht zum entsprechen-
den Nachweis durch die Gemeinde nicht mehr gegeben. Der Uberlegung, einen entsprechenden
Standort im Plangebiet anzulegen, ist einerseits mit Verweis auf den bestehenden und geplanten
Gebietscharakter mit der vergleichsweise ruhigen Wohnumgebung und auf die GrundstiicksgroRRen,
deren Frei- bzw. Gartenflichen eine entsprechende Spiel- und Freizeitentfaltung fiir Kinder ermagli-
Chen kdnnen, eine Absage zu erteilen. Andererseits wird auf das Angebot vom nahegelegenen Kin-
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Satzung

derspielplatz im Bereich der Einmiindung vom »Klatschmohnweg” in den ,Margaritenweg” verwie-
sen, der lediglich rd. 250 m entfernt liegt.

Altablagerungen oder andere Bodenverunreinigungen sind innerhalb des Planbereiches oder dessen
unmittelbarer Umgebung nicht bekannt; ebenso existieren keine Bodendenkmale.

3.2 Mégliche Konfliktsituationen

Das Plangebiet grenzt im Siidwesten an die LandesstraRe L 647 an, die auf der gegenuberliegenden
StraBenseite von landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflichen umgeben ist. In gleicher Weise
schlieRBen sich auf der stlichen Seite land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen an. Deshalb ist im
Bereich des neuen Baugebietes grundsitzlich von damit verbundenen Emissionen (Ldrm, Staub, Ge-
ruch) auszugehen, die als ortsiiblich zu tolerieren sind. Insgesamt werden sich im neuen Baugebiet
die von der Landwirtschaft auf der umgebenden Fliche ausgehenden Emissionen nicht vollstandig
vermeiden lassen. Eine gewisse mogliche Beeintriachtigung durch Immissionen muss jeder Bewohner
innerhalb des neuen Plangebietes dulden; denn ohne diese Gewabhrleistung ware hier keinerlei
Wohnbebauung durchfiihrbar. Ein Aneinandergrenzen zweier nach der Art der baulichen Nutzung
unterschiedlich ausgewiesener Gebiete setzt immer auch die Toleranz fiir die Belange des jeweils
anderen Gebietes voraus.

Im Studwesten ist das zukiinftige Baugebiet unmittelbar, im Norden und Nordwesten dagegen (ber
einen innerdrtlichen StraBenraum von der hier vorhandenen oder sich in der Entstehung befindli-
chen Wohnbebauung umgeben. Diese Bereiche sind hinsichtlich ihrer Nutzungen bzw. der hier ver-
tretbaren Gerduschemissionen als gleichwertig zu erachten. Auch die Verkehrsbewegungen auf den
erschlieBenden innerértlichen StraBenrdumen erweisen sich aufgrund von begrenzter Anzahl und
Geschwindigkeit als fiir ein Wohngebiet vertraglich.

Das gilt jedoch nicht fiir den Verkehr auf der im Siidwesten angrenzenden LandesstraBe L 647: Be-
reits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Velpker Weg 1I“ erfolgte eine schalltech-
Nische Untersuchung zu den Gerauschimmissionen auf der damals noch als BundesstraRe deklarier-
ten Verkehrsraum. Hierbei wurden verschiedene Varianten fiir das Prognosejahr 2020 beriicksichtigt,
die auf einer Verkehrsprognose fiir die Félle mit bzw. ohne Einrichtung einer Ortsumgehung basier-
ten.

Mit der Errichtung der Ortsumgehung im Zuge der B 188 wurde die bestehende alte Trasse im Be-
feich von Danndorf zur LandesstraRe L 647 umgewidmet. Aufgrund aktueller Zihlungen der Ver-
kehl'smengen sowie dem gednderten, fiir derzeitige Planungen heranzuziehenden Prognosezeitraum
2025 wurde ein neues schalltechnischen Gutachten erstellt, das in der Fassung vom 08.02.2012 so-
Wohl der 1. Anderung vom Bebauungsplan ,Am Velpker Weg II“ (Rechtskraft 05.07.2012) als auch
diesem Bebauungsplan zu Grunde liegt.
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Satzung
im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die durch
den StraRenverkehr auf der L 647 zu erwartenden Gerauschimmissionen im geplanten Wohnbauge-
biet rechnerisch zu ermitteln und zu beurteilen. Das Gutachten ist der Begriindung als Anhang beige-
fugt. Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr auf offentlichen StraBen verursachten Immissions-

schallpegel erfolgte nach den Vorschriften der ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90,
perichtigter Nachdruck Februar 1992“.

Auf der Grundlage einer einwdchigen Zahlung der Samtgemeinde Velpke vom Marz 2011 ergibt sich
fur die LandesstraRe 647 auf dem relevanten Abschnitt ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen
von 7.500 Kfz/Tag, wobei der Anteil vom Schwerlastverkehr 4 % betragt. Mit Blick auf das fiir die
Lirmemission zu Grunde zu legende Prognosejahr 2025 wird dabei eine jahrliche Erh6hung des Ver-
kehrsaufkommens von 1 % einkalkuliert.

Auf der Basis der schalltechnischen Orientierungswerte errechnen sich fiir das beabsichtigte Wohn-
gebiet Immissionsschallpegel fur das erste Obergeschoss (h=5,6 m) zur Tageszeit < 62 dB (A) und zur
Nachtzeit < 53dB (A).

In Bezug auf den mit dem Fahrzeugaufkommen auf der L 647 verbundenen Verkehrslarm ergibt sich,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von
tagsiiber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) in einem Abstand bis etwa 100 m zur StraBe Uiberschritten
werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV, die fiir Wohngebiete die Grenzwerte von 59 dB (A) tags-
iiber und 49 dB (A) nachts vorsieht, werden im geplanten Baugebiet lediglich in der 1. Baureihe zur
StraRe hin Uiberschritten.

GemiR DIN 18005 ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB (A) davon auszugehen, dass selbst bei
nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf nicht mehr maglich. Der Bereich des Plange-
biets, in dem nachts der Orientierungswert von 45 dB (A) iiberschritten wird, ist im Bebauungsplan
als ,vorbelastet durch Verkehrslirm“ gekennzeichnet (Textliche Festsetzung Nr. 2.5). In Kenntnis
iiber die Situation konnen so die kiinftigen Anwohner ggfs. mit der Ausrichtung bzw. mit der Ausstat-
tung ihres Gebdudes angemessen reagieren.

Als aktiver Lirmschutz ist seitens der Gemeinde die Errichtung einer 1 m breiten und (in Bezug auf
die Fahrbahnoberfliche der LandesstraRe) 2 m hohen Schutzwand (Gabione) vorgesehen, die sich als
gleichférmige Verlangerung der bereits im Rahmen der Bebauung im Plangebiet ,,Am Velpker Weg II“
errichteten Larmschutzanlage darstellen soll (Textliche Festsetzung Nr. 2.1). Die Fldche der Larm-
schutzanlage wird sich auf einem separaten Flurstiick befinden und in das Eigentum der Gemeinde
Uberfiihrt. Durch die begrenzte Hohe entfaltet diese Anlage lediglich fir den Bereich des Erdgeschos-
ses einen fiir die wohnbauliche Nutzung vollstindig ausreichenden Abschirmeffekt. Da sich aufgrund
der unangemessenen Wirkung auf das Orts- und das Landschaftsbild eine héhere bauliche Ausfiih-
rung verbietet, ergeben sich mit Blick auf die zweite Geschossebene bzw. ein ausgebautes Dachge-

schoss weitere MaRnahmen zur Gewihrleistung eines passiven Lirmschutzes an den Gebduden.
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v Satzung

Ausgehend vom maRgeblichen AuRenldarmpegel wird eine Einstufung des Baugebiets in unterschied-
liche Lirmbereiche vorgenommen, womit einzelne Lirmpegelbereiche auf Grundlage der DIN 4109
“(schallschutz im Hochbau) festgelegt werden. In den im geplanten Baugebiet vorliegenden Larmpe-
chen 1 bis IV sind dabei die lirmzugewandten Gebdudeseiten und Dachflichen von schutzbe-
n Raumen mit entsprechenden Schallddmm-MaRen zu realisieren (Textliche Festsetzung Nr.

gelberei
durftige
2.2).

‘Weiterhin wird zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes innerhalb der Lairmpegelbe-
reiche Il und Il Uber die textlichen Festsetzungen eine verbindliche Aussage getroffen, dass in diesem
gereich zum Schutz der Nachtruhe Schlafraume und Kinderzimmer iiber schallddmpfende Zuluftanla-

genzu beliiften sind (Textliche Festsetzung Nr. 2.3).

Der Bereich, in dem der Larmpegel von 59 dB (A) tagsiiber erreicht wird, ist als Grenze fir nutzbare
AuRenwohnbereiche wie Terrassen /Balkone bei einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet ein-
sustufen. Daher wird empfohlen, die AuRenwohnbereiche in der 1. Baureihe ausschlieBlich an der
straRenabgewandten Fassadenseite zu errichten, wo sie durch die Gebaude ausreichend abgeriegelt

‘sind (Hinweise Nr. 3).
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33

Stadtebaulicher Entwurf

L ey
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Satzung

Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 26.773 m?
StraBenraum Margaritenweg: 1.587 m?
StraRenraum PlanstraRe: 2.750 m?
Larmschutzanlage: 492 m?
Mit Leitungsrecht zu belastende Flache: 204 m?
Ehem. Pflanzstreifen (3 m breit) ,Am Velpker Weg 11“: 498 m?
Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und fiir die Regelung des Wasserabflusses (Versickerungsanlage) 1.000 m?
Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern: 373 m?
Flache mit MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft: 9.074 m?
Plangebiet gesamt: 42.751 m?
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Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Eingriffsregelung
-

Jm Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR des § 1a (2) BauGB sowie der §§ 13 ff
'BNatSchG Eingriffe soweit mdglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheb-
lichen Beeintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbrin-
gen oder, soweit dies nicht mdglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierfiir ist nach § 11
BNatSchG im Grinordnungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Be-
riicksichtigung der Belange des Naturschutzes darzustellen. Die griinordnerischen Belange sind nach
§1a (3) und § 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die Bebauung im Baugebiet ,Velpker Weg 11I“ in Danndorf stellt aufgrund der damit zwangslaufig
‘verbundenen Veranderungen von Gestalt und Nutzung der Grundfliche, die den Naturhaushalt und
'das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, gemaR § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Demzufolge ist die Eingriffsregelung durchzufiihren. GemaR des EAG-Bau (Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau) vom 20. Juli 2004 ist zudem eine Umweltpriifung durchzufiihren (s.
Teil 2 - Umweltbericht).

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung folgt den Kriterien der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersichsischer Stidtetag, 2013). Als
Grundlage wurde in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum, dem Plangebiet, eine Bestands-
erhebung und —bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen. In Anwendung der Eingriffsre-
gelung gemdR der §§ 13 - 17 BNatSchG werden die Faktoren des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes in Text und Karte erfasst sowie die durch das Bauvorhaben zu erwartenden beeintrich-
' tigenden Wirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und beurteilt. Nachfolgend werden MaR-
- nahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffsfolgen sowie fiir unvermeidbare Beein-
~ trachtigungen AusgleichsmaRnahmen benannt.

Die Bestandserhebung und —bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erfolgt anhand
der unter § 1 BNatSchG genannten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser, Klima/ Luft und des Landschaftsbildes. Zur Bewertung der Biotoptypen, welche

die Grundlage zur Bewertung von Natur und Landschaft bilden, dient eine Einteilung in 6 Wertfakto-
ren:

- 5=sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1= sehr geringe Bedeutung

0= Weitgehend ohne Bedeutung
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pewertung der weiteren Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ. Kriterium ist dabei ein beson-

Die
besonderer Schutzbedarf vor, werden diese Schutzgiter Uber den

erer Schutzbedarf. Liegt kein
ﬂgchenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps mit erfasst.

—

I, Festlegung des Untersuchungsraumes

Zur {Ubersicht wurde die Bestandserhebung auf die angrenzenden Bereiche ausgedehnt. Die nachfol-

g wurde jedoch auf das Plangebiet selbst beschrankt. Durch die Lage des
Am Velpker Weg 1I“ und die
tlichen Beeintrachti-

'.ende Eingriffsbilanzierun
plangebietes unmittelbar am Ortsrand angrenzend an das Baugebiet ,
{iberwiegend angrenzende intensive ackerbauliche Nutzung sind keine wesen
gungen fiir das Umfeld zu erwarten. Im &stlichen Bereich, in dem ein Kiefernforst an das Plangebiet
angrenzt, bzw. im Ubergangsbereich zum 6stlich liegenden Landschaftsschutzgebiet ,Velpker

5chweiz”, wird die Ausgleichsfliche angelegt. Somit entsteht hier ein angemessener Ubergang zur

_freien Landschaft.

52 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

' Naturrdumliche Situation
Das Plangebiet gehort der Naturrdumlichen Region ,Ostbraunschweigisches Flachland” an. Bei einer

detaillierteren Untergliederung ist die Ortslage von Danndorf und der sudliche Teil der Gemarkung
der , Twiilpstedter Lehmplatte” zuzurechnen, einer leicht gewellten Hochfliche. Die heutige potenzi-
ellen Buchenwilder basenarmer Standorte dar. Der nordliche Teil der
Drémling” mit der Naturrdumlichen Einheit ,Oebisfelder Tal-
che Vegetation.

elle natiirliche Vegetation st

Gemarkung gehort dem Naturraum ,
sandterrassen” an mit feuchten Stieleichen-Birkenwaldern als potenzielle natirli

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Das fast flichendeckend intensiv als Acker genutzte Plangebiet (s. u.) bietet grundsétzlich potenzielle

Lebensriume fiir Mikroorganismen, Wirbellose, Insekten und Kleinsduger. Aufgrund der intensiven
“Nutzung mit Pestizideinsatz und Dingung ist das Artenspektrum auf Ackerflachen jedoch im
Allgemeinen stark eingeschrankt. Dagegen bieten die halbruderalen Gras- und Staudenflure entlang
- des Feldweges die Moglichkeit zur Ansiedlung von zwei- und mehrjahrigen Wildkrautern sowie
Grisern und somit auch darauf spezialisierten Insektenarten. Aufgrund der geringen Flachengrofe

und der eher artenarmen Auspragung mit groBen Randeinfliissen kénnen diese Bereiche aber auch
m Ostlichen Rand des

- Nnur eingeschrinkt als Lebensrdaume dienen. Das naturnahe Feldgehdlz a
Reptilien, Amphibien,

Plangebietes ist hingegen als Lebensraum und Nahrungsareal fur Vogel,

Sdugetiere und Wirbellose von Bedeutung.
Grundsitzlich sind die Ackerflichen typischer Lebensraum fiir verschiedene besonders geschutzte

Vogelarten und nach der europdischen Vogelschutzrichtlinie streng geschiitzte Arten. Konkrete

Hinweise zu Vorkommen von besonders geschiitzten Tierarten liegen fiir das Plangebiet jedoch nicht

Vor (miindl. Mitteilung UNB). Das Plangebiet ist dem entsprechend auch in den Niedersachsischen
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Satzung

~ ymweltkarten (NLWKN) nicht als ,Avifaunistisch wertvoller Bereich fiir Brutvogel-Lebensraume*
~ ausgewiesen. Spezielle faunistische Bestandsaufnahmen wurden daher nicht durchgefiihrt. Eine
~ potenzialabschatzung auf der Basis der Biotoptypenkartierung, welche die Vorbelastungen der Flache
. durch die fast ausnahmslos intensive ackerbauliche Nutzung mit dem hohen Stérungspotenzial in
den Randbereichen durch Wohnbebauung und Feldwege zeigt, ldsst das Vorkommen der typischen
offenlandbriiter nicht vermuten. Beispielsweise ist das Vorkommen von Wachteln (Rote Liste RL Nds.
~ 3) und Rebhiihnern (RL Nds. 2, RL D 2), welche u. a. auf Saumstrukturen oder Brachflichen
- angewiesen sind, aufgrund der o. g. geringen Auspragung der Sdume bei gleichzeitig intensiver
ackerbaulicher Nutzung nicht zu erwarten. Fiir die Feldlerche (RL Nds. 3, RL D 3) als ausgesprochener
- offenlandbriiter, der zu Wald- und Siedlungsflichen einen Abstand von mindestens 60-120 m
einhilt, stellt das Plangebiet aufgrund seiner geringen GroRe und der angrenzenden Wohnbebauung
~ und Vertikalstrukturen durch Gehdlzbestande kein geeignetes Brutrevier dar.

~ Von einem besonderen Schutzbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist daher im
~ Plangebiet, ausgenommen des naturnahen Feldgehdlzes, nicht auszugehen.

Biotoptypen

~ Fiir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche wurde im Mai 2014 eine flaichendeckende Bio-
toptypenkartierung, basierend auf dem , Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen” (v. Dra-
chenfels, 2011), durchgefiihrt (s. Bestandsplan Biotoptypen).

" Das Plangebiet von 42.751 m? wird fast flichendeckend intensiv ackerbaulich genutzt (AS). Die aktu-
ell 2013 angebaute Feldfrucht ist Zuckerriibe. Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird ein 3 m
mit neuzeitlichen Ziergarten (PHZ) ohne pra-

Ill

breiter Streifen des Baugebietes ,,Am Velpker Weg |
gende Bepflanzung liberplant. Im nordlichen Bereich liegt zudem ein als Obst- und Gemiisegarten
(PHO) genutztes Areal mit einem Gebiude (OD). Der ebenfalls im Norden verlaufende Feldweg ist
mit Kies befestigt und weist im mittleren Bereich z. T. einen als Trittrasen ausgebildeten Griinstreifen
auf (OVW / GRT). Lediglich im nordlichen Randbereich angrenzend an den Feldweg befindet sich ab-
schnittsweise neben den intensiv gepflegten artenreichen Scherrasenstreifen (GRR) im Bereich der
Wohnbebauung / Gartennutzung auch ein Saumstreifen mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren
trockener Standorte (UHT) in 3,5 bis 5,0 m Breite im Randbereich zur ackerbaulichen Nutzung, der
von Grasern des Wirtschaftsgriinlandes dominiert wird. Im 6stlichen Randbereich befindet sich ein
Naturnahes Feldgeholz (HN). Nach dem BNatSchG oder dem NAGBNatSchG geschiitzte Biotope sind
Somit nicht betroffen.

Dem entsprechend sind die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen hinsichtlich ihrer Naturnihe
fast ausschlieRlich ohne bzw. von sehr geringer Bedeutung (Wertfaktor 0/1 = 41.689 m?). Nur zu ei-
Nem sehr geringen Anteil sind Biotoptypen von mittlerer Bedeutung (Wertfaktor 3 = 653 m?) und
hoher Bedeutung (Wertfaktor 4 = 409 m?) enthalten.
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Artenreicher Scherrasen

121,19

Satzung
Tabelle 1: Bestandsiibersicht
iotoptyp Biotop- Eingriff | Wert- Flachen- Schutzgiiter Besond.
grofe unzu- faktor wert Schutzbe-
lassig darf
| Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache m? | ankreu- Ankreuzen
‘ zen
1 2 3 4 5 6 7
HN 409 4 1,636
' Naturnahes Feldgehdlz
| Arten u. Lebensg.
[ 211
Boden
Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild
UHT 653 3 1.959
Halbruderale Gras- und Staudenflur Artoriu. Leberisg,
trockener Standorte
10.4.3 Boden
Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild
AS 39.359 1 39.359
i ocker Arten u. Lebensg.
1.1.11
Boden
Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild
FRR 695 1 695

Arten u. Lebensg.

Boden

Wasser

Klima / Luft
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bst— und Gemisegarten

Arten u. Lebensg.

12.6.2

Boden

Wasser

| Klima / Luft

Landschaftsbild

|
| PHZ 498 1 498

| Neuzeitlicher Ziergarten

Arten u. Lebensg.
12.6.4

Boden

Wasser

| Klima / Luft

| Landschaftsbild

|

| OVW / GRT 417 111 417
I
| Unversiegelter Weg / Trittrasen Arten u. Lebensg.
‘ 13.1.11/12.1.4 Boden
|
4 Wasser
|
Klima / Luft
Landschaftsbild
0D (X) 60 0 0
Landwirtschaftliches Gebaude (Unbe-
griinte Geb&ude) Arten u. Lebensg.
i13.
4 Boden
Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild
Grége Plangebiet (in m?) 42.751 | Flachenwert Y =45.224
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n das Plangebiet angrenzend befindet sich im Osten angrenzend an einen Feldweg ein geschlosse-
her Kiefern- Eichen-Mischwald (WQT), geschatzt ca. 80- bis 120-jahrig, mit vereinzelt beigemischten
gleich alten Buchen. Im Unter- und Zwischenstand befinden sich geschatzt ca. 40- bis 80-jahrigen
Eichen sowie eine stellenweise ausgepragte Strauchschicht aus Eberesche, Buche und Birke. Nach der
waldfunktionenkarte kommt dem angrenzenden Wald eine besondere Klima- und Larmschutzfunkti-
on zu. Im siidostlichen Bereich befinden sich eine Feldhecke (HF) sowie weitere Ackerschlage (AS). Im
siiden grenzen die Landesstrae 647 (OVS) mit ihren Nebenanlagen und halbruderalen Gras- und
staudenfluren trockener Standorte (UHT) und im weiteren Verlauf erneut Ackerschlage (AS) an. Am
srdlichen und westlichen Rand erstrecken sich junge, verdichtete Einzel- und Reihenhausgebiete
IoED) mit individuell ausgepragten Neuzeitlichen Ziergérten (PHZ) ohne pragnante Bepflanzung.

schutzgut Boden
Bei dem im Plangebiet anstehenden Boden handelt es sich im nérdlichen und 6stlichen Bereich um

Podsol-Braunerde, im westlichen und siidlichen Abschnitt befindet sich Pseudogley. Eine Grundwas-
serbeeinflussung liegt nicht vor. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotenzial ist
2um iiberwiegenden Teil als ,gering” einzustufen. Lediglich im siidwestlichen Bereich liegt ein mittle-

res Ertragspotenzial vor.

Biden mit besonderem Schutzbedarf aufgrund ihrer Seltenheit oder besonderen Auspragung sind im
Plangebiet somit nicht vorhanden. Dies entspricht auch der Einstufung des Landesamtes fiir Bergbau,
Energie und Geologie (NIBIS Kartenserver), nach dem das Gebiet nicht zu den ,Suchrdumen fur
‘schutzwiirdige Boden in Niedersachsen” zahlt. Die Abschatzung der Erosionsgefahrdung durch Wind
ergibt fur das Plangebiet ,keine bis sehr geringe Erosionsgefdhrdung” (LBEG, NIBIS Kartenserver).
Aufgrund der fast flichendeckenden intensiven ackerbaulichen BewirtschaftungsmafRnahmen ist
Jjedoch das natiirliche Bodenprofil gestort und der Naturboden als Pflughorizont stark Gberpragt. Ein
besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Boden ist demnach nicht gegeben.

Schutzgut Oberflichengewasser und Grundwasser

Oberflichengewisser sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden. Grundwasser wurde
‘bei den bis zu einer Tiefe von 4,4 m vorgenommenen Bohrungen fiir das Baugrundgutachten nicht
angetroffen. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt, entsprechend der anliegenden
Boden, im Ubergangsbereich von 51 — 100 mm / a im westlichen und sudlichen Bereich und 151 —
200 mm / a im nordlichen und éstlichen Teil. Die Grundwasserneubildungsrate fallt somit insgesamt
8ering aus (unter 200 mm / Jahr). Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Das Schutzpoten-
Zial der Grundwasseriiberdeckung, d. h. das Vermégen, den oberen Grundwasserleiter vor der Be-
fr"=\Chtung mit potenziellen Schadstoffen zu schitzen, wird als ,hoch” eingestuft (LBEG, NIBIS Karten-
Server),

Gleichwohl ist durch die fast flichendeckend vorliegende intensive ackerbauliche Nutzung und die
NOrdlich und siidlich des Plangebietes liegenden Bodenabbauflachen mit Freilegung des Grundwas-
serkﬁl"pers von einer gewissen Beeintrachtigung der Grundwassersituation auszugehen. Ein besonde-
'er Schutzbedarf fiir das Schutzgut Wasser besteht dem entsprechend im Plangebiet nicht.
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Satzung

schutzgut Luft/ Klima

- panndorf und das Umfeld liegen groRklimatisch im Ubergangsbereich zwischen maritimem und kon-
- tinentalem Klima, wobei sich vor allem der kontinentale Einfluss auswirkt. Dieser kann im Winter zu

strengen Frosten, im Sommer zu Perioden trockener Hitze fiihren. Die mittleren Jahresniederschlage
petragen ca. 605 mm. Die Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 11 Grad Celsius.

" pem Plangebiet kommt als fast reine Ackerfliche mit wechselndem Vegetationsbedeckungsgrad ein

mittlerer bis geringer Wert als Frischluftentstehungsgebiet zu. Eine besondere Funktion der Fliche
als Luftaustauschbahn oder Klimaausgleichsfunktion ist nicht gegeben. Lediglich das kleinflachige

- Feldgehdlz am 6stlichen Rand des Plangebiets ist als Frischluftentstehungsbereich von Bedeutung.
* Fiir das Schutzgut Luft/ Klima besteht somit insgesamt kein besonderer Schutzbedarf.

- Schutzgut Landschaftsbild

Im Umfeld des Plangebietes ist das siidostlich angrenzende Waldgebiet / Landschaftsschutzgebiet

-, Velpker Schweiz“ als von Bedeutung fiir das Landschaftsbild hervorzuheben. Das Plangebiet selbst
- und sein unmittelbares Umfeld am siidostlichen Ortsrand von Danndorf wird im Wesentlichen ge-

pragt von intensiv ackerbaulicher Nutzung mit nur schmalen Saumstreifen und die westlich und nérd-

lich liegenden Neubaugebiete mit auffallend stddtisch gepragter Bebauung und intensiv genutzten

Ziergdrten ohne charakteristische Eingriinung. Kleinrdumig gliedernde Landschaftselemente sind im
Plangebiet nur mit einem einzelnen, gut eingegriinten, strukturreichen Nutzgarten sowie dem Natur-
nahen Feldgeholz am 6stlichen Rand des Plangebietes vorhanden. Dariiber hinaus stellt die siidlich
angrenzende Landesstrale 647, vor allem durch die resultierende Larmbelastung, aber auch die opti-
sche Beeintrachtigung, einen Storfaktor dar.

Eine naturraumtypische Vielfalt ist im Plangebiet nicht vorhanden. Eine besondere Funktion des Ge-

~ bietes fiir die landschaftsbezogene Naherholung besteht nicht. Dem Schutzgut Landschaftsbild

kommt demnach insgesamt betrachtet kein besonderer Schutzbedarf zu.

5.3 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

und des Landschaftsbildes durch den geplanten Eingriff

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von 42.751 m2 Durch die ErschlieBung des Baugebie-
tes durch eine &ffentliche PlanstraRe (2.750 m?) sowie die Befestigung vom ,Margaritenweg” (1.187
m?) wird nach dem Bebauungsplan eine Grundfliche von insgesamt 3.937 m? versiegelt. Das Netto-
bauland nimmt eine Flidche von 26.773 m? ein. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
Nes kénnen hiervon bei Ausnutzung der maximal zulidssigen Uberdeckung der Grundfliche mit bauli-
Chen Anlagen (GRZ 0,3 - max. GR 0,45) 12.047,85 m? neu versiegelt werden. Zu beriicksichtigen ist
jecjOCh, dass es sich hierbei um die groBtmaogliche Versiegelung handelt, d. h. vom 6kologisch un-
8Unstigsten Fall ausgegangen wird. Da in der Regel die maximal zulissige bauliche Nutzung nicht
Volistandig ausgenutzt wird, ist real mit einer geringeren Flichenversiegelung zu rechnen. Dariiber
hinays entsteht am siidwestlichen Rand des Plangebietes auf einer 6ffentlichen Flache von 492 m?
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Y eine Larmschutzanlage, durch welche fur die Larmschutzmauer eine Neuversiegelung von 196 m?
entsteht (Breite Fundament 1,2 m, Lénge 163 m).

' pemzufolge ergibt sich bei Umsetzung der Planungen eine neu versiegelte Fldche von insgesamt
16.180,85 m?, auf der wichtige Bodenfunktionen wie Kapillaritat und Bodenleben dauerhaft zerstort
werden und die fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften auf Dauer vernichtet wird. Hier-
- durch ergeben sich erhebliche Beeintrdchtigungen. Dariiber hinaus kann eine negative Beeinflussung
des Kleinklimas bewirkt werden.

purch die Riickhaltung bzw. gedrosselte Ableitung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
. Oberflichenwassers in den Stauraumkanal der PlanstraRe und dessen Uberleitung in den im sidli-
chen StraRenseitenraum vom ,Margaritenweg” anzulegenden Graben, der das Wasser schlieBlich der
~ sentralen Versickerungsanlage im Nordosten des Plangebietes zufiihrt, werden allerdings die Grund-
wasserneubildungsrate und somit das Schutzgut _Wasser” durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch die getroffene Festsetzung zu
Geholzpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum und die geplante Ausgleichsflaiche am 6&stlichen /
siidsstlichen Rand des Plangebietes im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft mit strukturreichen
Gehdlzanpflanzungen vermieden werden. Betroffen durch die Planungen sind fast ausschlieBlich
Biotopstrukturen von sehr geringer Bedeutung (Wertfaktor 1) und nur zu einem sehr geringen Anteil
halbruderale Gras- und Staudenflure von mittlerer Bedeutung (Wertfaktor 3). Das naturnahe Feldge-
hélz mit entsprechend hoher Bedeutung (Wertfaktor 4) wird durch die vorliegenden Planungen in
nur in einem 4 m breiten Streifen am westlichen Rand beeintréchtigt. Bis auf die Reduzierung von 36
m? bleibt es durch die Deklarierung als ,Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern” langfristig gesichert.

Auf einer Fliche von insgesamt 25.895,15 m? erfolgt dagegen ein Umbau oder eine Ergdnzung bzw.
ein Erhalt der vorhandenen Vegetation. Entsprechend den Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes werden auf einer Flache von 14.725,15 m? Hausgérten angelegt. Im StraBenraum vom ,Mar-
garitenweg” sowie auf der Flache, die im Bebauungsplan als ,Mit Leitungsrecht zu belastende Fla-
che” dargestellt ist, wird zudem auf einer Flache von insgesamt 568 m? ein Entwésserungsgraben
hergestellt.

Der Lirmschutzmauer zur StraRe hin vorgelagert befindet sich ein 296 m* umfassender Grunstreifen,
welcher sich angrenzend an die vorhandene Vegetation des StraRenraumes der LandesstraRe als
halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte entwickeln kann. Das naturnahe Feldgehdlz
reduziert sich auf eine Fliche von 373 m% und die Ziergérten aus dem Bereich des Baugebietes ,Vel-
pker Weg 11” (498 m?) bleiben im derzeitigen Bestand erhalten. Auf der Ausgleichsflache 6stlich an
das Wohngebiet angrenzend wird eine Fldche fiir halbruderale Gras- und Staudenflure sowie stand-
Ortgerechte Gehélzanpflanzungen entwickelt (insg. 9.074 m?).

Auf diesen Flichen bleibt der Wert der Fliche fiir die einzelnen Schutzgiter weitgehend erhalten
bzw. wird grundlegend verbessert.
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5.4 Vermeidung und Minimierung von erheblichen Beeintrachtigungen

Nach § 13 und § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Es besteht somit ein Gebot zur Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen. Mit diesem Ziel werden im Rahmen des Bauvorhabens folgende, im
Bebauungsplan textlich festgesetzte Ausfiihrungsbestimmungen getroffen:

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Reduzierung der iiberbaubaren Fliche des Nettobaulan-
des auf max. 45 %.

- Begriinung und umfassende Eingriinung des Baugebietes gemaR der griinordnerischen Anordnun-
gen unter Punkt 3 der textlichen Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild.

- Weitgehende Erhaltung des naturnahen Feldgehdlzes am 6stlichen Rand des Plangebietes.

- Geringe Verschiebung des Siedlungsrandes in die freie Landschaft, Begrenzung der Oberkante der
Gebdude auf maximal 8,5 m iiber Geldndeoberfliche in Anlehnung an die Héhen der vorhandenen
Bebauung und zur Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen (Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen)

Sofern Beeintrachtigungen nicht vermeidbar sind, ist der Verursacher nach § 15 (2) BNatSchG ver-
pflichtet, die entstehenden Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). Die Festsetzungen der AusgleichsmaRnahmen
werden in den Textlichen Festsetzungen unter Nummer 3 getroffen.

Es erfolgen differenzierte Festsetzungen und Vorgaben, die eine angemessene Einbindung in die
Landschaft sowie eine strukturreiche Gestaltung des Baugebietes selbst bewirken sollen. Die fiir die
Kompensationsflichen festgesetzten MaRnahmen sind durch den ErschlieBungstréger anzulegen und
nachfolgend durch die Gemeinde dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die MaRnahmen dienen dem Ausgleich und der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den Eingriff und sind somit fester Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 1a BauGB). Neben der stidtebauli-
chen Gliederung und Betonung des gesamten Gebietes sorgen die festgesetzten Baumpflanzungen
fir eine optisch positiv wirkende Griingestaltung auf den ansonsten versiegelten oder {iberbauten
Flachen.
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Griinfldichen im Bereich der Ldrmschutzanlage

Im Bereich der Lirmschutzanlage entstehen Grinflichen mit insgesamt 296 m?2 Umfang, welche sich
durch die Angliederung an die vorhandenen halbruderalen Gras- und Staudenflure im StraBenraum
der LandesstraRe entsprechend entwickeln kénnen. Dies dient der landschaftsgerechten Eingriinung
des Baugebietes und dem Ausgleich des beabsichtigten Eingriffs im Plangebiet. Die Regelung erfolgt
in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 LARMPEGELBEREICHE, Ziffer 2.1.

Eléiche mit Bindung zum Erhalt von Bdumen und Stréduchern

Das naturnahe Feldgeholz am dstlichen Rand des Plangebietes wird als fur den Naturhaushalt wert-
voller Bereich durch Ausweisung der Fliche mit dieser Nutzungsbindung bis auf eine geringe Flache
in seinem Bestand erhalten. Die Regelung erfolgt in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 3

GRUNORDNUNG, ziffer 3.2.

Ausgleichsflidche im 6stlichen Randbereich

Innerhalb der Ausgleichsfliche ist auf einer Fldche von 9.074 m? ist die Entwicklung von halbrudera-
len Gras- und Staudenfluren (6.654 m?) im Wechsel mit aufgelockerten, standortgerechten Ge-
hélzanpflanzungen (insg. 1.400 m?) vorgesehen. Im Ubergangsbereich zum Allgemeinen Wohngebiet
wird durch einen 5 m breiten Pflanzstreifen von insgesamt rd. 1020 m? eine verdichtete Eingriinung

des Baugebietes erzielt.

Die Festsetzungen dienen der Vermeidung sowie dem Ausgleich von Beeintrachtigungen infolge der
Flichenversiegelung und der Bebauung fiir die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild. Die Regelung der MaRnahmen erfolgt in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 3
GRUNORDNUNG, Ziffer 3.3.

5.6 Bilanzierung des Eingriffs

Im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplangebietes auf insgesamt 42.751 m? Bruttobauland kénnen
insgesamt maximal 16.180,85 m? versiegelt werden. Dabei betragt die maximale Neuversiegelung
innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer
maximalen Uberbauung durch Nebenanlagen von 50 % 12.047,85 m2. Durch die geplanten offentli-
chen Verkehrsflichen entstehen 3.937 m? versiegelte Flichen. Weitere 196 m? Versiegelung ergeben
sich durch das Fundament fiir die Lirmschutzwand. Damit entsteht im Plangebiet durch die Realisie-
rung der geplanten Bebauung durch Neuversiegelung ein Verlust von insgesamt 16.180,85 m? Flache,
welche als Lebensraum dauerhaft verloren geht bzw. bei Teilversiegelung stark eingeschrankt wird.

GemiR den Textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden jedoch im Gegenzug Pflanzgebote
zur Durchgriinung und Eingriinung des Plangebietes getroffen.

Die erheblich beeintrichtigten Werte und Funktionen der einzelnen Schutzguter werden gemal der
Arbeitshilfe des Niedersichsischen Stidtetages iiber die flichenbezogenen Wertfaktoren der Bio-
toptypen ausgeglichen (ein besonderer Schutzbedarf liegt nicht vor). Die gemaR der o0.g. MaRgaben
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1 ‘ durchzufiihrenden AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets werden direkt in die Bilanzie-
" " rung mit einbezogen. Es ergibt sich fiir das Plangebiet durch die Anwendung der Eingriffsregelung
folgende rechnerische Bilanzierung der Flichenwerte vor dem Eingriff, d. h. der ErschlieBung des

\
- Baugebietes (Ist-Zustand), und nach dem Eingriff (Planung / Ausgleich):
|

Tabelle 2: Rechnerische Bilanz

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen

Ist-Zustand

Planung / Ausgleich

|st-Zustand der Biotoptypen

Flache

(m?)

Wert-
faktor

Flachenwert

Eingriffs-/ Ausgleichsfla-

che

Flache

(m?)

Wert-
faktor

Flachenwert
Eingriffs-/
Ausgleichsfl.

8

HN (Naturn. Feldgeholz)

409

1.636

HN (Naturn. Feldgehdlz)

373

1.492

UHT (Halbruderale Gras-
und Staudenflur trocke-
ner Standorte)

653

1.959

UHT (Halbruderale Gras-
und Staudenflur trocke-
ner Standorte) = Aus-
gleichsmaRnahme

6.654

19.962

AS (Sandacker)

39.359

39.359

HPG (Standortgerechte
Geholzanpflanzung) =
AusgleichsmaRnahme

2.420

7.260

PHO (Obst- und Gemiise-
garten)

660

660

UHT = Griinstreifen im
Bereich Larmschutzan-
lage

296

888

PHZ (Neuzeitlicher Zier-
garten)

498

498

SXS |/ GRE (Sonstiges
naturfernes Staugewaés-
ser | Extensivrasen) hier:
Versickerungsanlage

1.000

2/2

2.000

OVW / GRT (Unversiegel-
ter Weg / Trittrasen)

417

n

417

PHZ (neuzeitl. Ziergar-
ten) (26.773 m?> Netto-
bauland abziiglich
12.047,85 m? Versiege-
lung)

14.725,15

14.725,15

OD (Landwirtschaftliches
GebZude)

60

PHZ (neuzeitl. Ziergar-
ten) (Bestand aus Bau-
gebiet ,,Velpker Weg 11“)

498

498

GRR (Artenarmer Scher-
rasen)

695

695

GRA (artenarmer Scher-
rasen) = Graben am
Margaritenweg 568 m?
zzgl. 36 m? im Bereich
Feldgehdlz

604

604

X (Versieglung WA)
(26.773 m? Nettobauland,
davon 45 % Versiege-
lung)

12.047,85

X (Verkehrsfliche ver-
siegelt) 2.750 m? Plan-
straRe, 1.187 m? Margari-
tenweg

3.937

X (Fundament L&rm-
schutzmauer)

196
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= 42.751 2=| 42751
Flachenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs-/
| Ausgleichsflache Ausgleichsflache
(Ist-Zustand) > (Planung / Ausgleich) b3
45.224 47.429,15
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfléche (Planung) 47.429,15
|| - Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist-Zustand) 45.224,00
| = (Flachenwert fir Ausgleich erbracht) oder
| =< 0 (zusétzlich zu leistender Flachenwert fiir Ausgleich) +2.205,15

Ein Vergleich der Flachenwerte von Ist-Zustand und Planung / Ausgleich und Ersatz zeigt, dass sich
ein Kompensationsiiberschuss von 2.205,15 Flichenwerten ergibt. Die zu erwartenden Beeintrichti-
gungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild infolge der Umsetzung des Bebauungsplans
kénnen durch die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Eingriffsraumes
vollstandig ausgeglichen werden. Weitergehende KompensationsmaRnahmen sind somit nicht erfor-
~ derlich. Der Kompensationsiiberschuss kdnnte fiir andere Vorhaben mit Eingriffen in Natur und Land-
- schaft zur Verfiigung gestellt werden.
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6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Neben dem
Wohnen sind auch andere Nutzungen zulissig, so dass der Wohncharakter nicht dieselbe hohe Priori-
tat genieBt wie beim ,reinen Wohngebiet”. Stérungen von auRen sind in gewissem MaR zu dulden.
Um jedoch die Wohnqualitit der vorgesehenen Grundstiicke nicht zu beeintrachtigen und auch ein
unverhdltnismaRig hohes Verkehrsaufkommen zu vermeiden, sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nrn. 4-5 BauNVO nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Zudem sind die Nutzungen gem. §
4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.1). Der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
erweisen sich mit Blick auf den beabsichtigten Wohncharakter als stérend.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundfldachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundfliche je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zuldssige Grundfliche
ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von bau-
lichen Anlagen iiberdeckt werden darf. Fiir die Ermittlung der zulédssigen Grundfliche ist nach § 19
Abs. 3 BauNVO die Fliche des Baugrundstiickes maRgebend, die im Bauland und hinter der im Be-
bauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

Insgesamt wird die Grundflichenzahl (GRZ) fiir das ,Allgemeine Wohngebiet“ mit 0,3 festgesetzt.
Damit liegt die Grundflichenzahl deutlich unter der moglichen Obergrenze von 0,4 (nach § 17 Abs. 1
BauNVO) und bringt lediglich eine begrenzte bauliche Dichte mit sich. AuBerdem wird somit die im
benachbarten Baugebiet ,Am Velpker Weg 1I“ vorgegebene Verdichtung aufgegriffen. Die genannte
Festsetzung begriindet sich auch in der Vermeidung und Minimierung des Eingriffes fiir die Schutzgi-
ter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild im Plangebiet (§ 1a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfliche aber z.B. durch die Grundflichen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Die Gemeinde ist der
Auffassung, dass mit dieser Festsetzung eine angemessene Bebauung und ErschlieBung der Grund-
Stlicke moglich ist; denn mit Blick auf die zu erwartende Einfamilienhausbebauung ist keine tibermi-
Rige Versiegelung der Grundflichen absehbar.
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Geschosszahl

Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein Geschoss, das liber mindestens der Halfte seiner
: Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 oder mehr hat und dessen Deckenunterseite gem. § 2 Abs. 6
NBauO im Mittel mindestens 1,40 m {iber der Gelandeoberkante liegt.

Hinsichtlich der Geschosszahl wird in den Baufeldern WA 1 und WA 2 als Hochstgrenze die Zahl von
zwei Vollgeschossen festgesetzt (§ 20 Abs. 1 BauNVO), so dass sich die neuen Gebdude —im Zusam-
menhang mit der maximalen Firsthohe - an der umgebenden Bebauung orientieren und sich gleich-
zeitig angemessen in die umliegende Landschaft einfiigen kdnnen. In Verbindung mit der zuldssigen
Héhenentwicklung ermoglicht diese Geschosszahl die Errichtung von durchgdngig zweigeschossigen
Wohngebauden mit flacher Dachneigung, die sich insbesondere aus energetischer Sicht, aber auch

aus anderen funktionalen sowie aus gestalterischen Griinden als zeitgemaR erweisen.

Geschossflachenzahl

Als weiteres MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet die Geschossflachenzahl fest-
gesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO gibt an, wie viel Quadratme-
ter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

In den beiden Baufeldern WA 1 und WA 2 ist gegeniiber der Grundflachenzahl eine deutliche Erho-
hung auf 0,6 geplant, um damit dem sowohl in der alten Ortslage als auch dem im benachbarten

Ill

Baugebiet ,Am Velpker Weg 11 verdichteten Gebietscharakter gerecht zu werden. Die zuldssige GFZ
bleibt dabei deutlich unterhalb der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstgrenze von 1,2, so

dass die bauliche Verdichtung auch hier eingeschrankt ist.

Hohe baulicher Anlagen — Firsthhe
Auf die Ausbildung einer Traufhdhe wird verzichtet, weil durch die Vorgabe der Firsthéhe in Verbin-

dung mit der maximal zuldssigen Zweigeschossigkeit (s.0.) eine ausreichende Regelung fiir eine an-
gemessene Hohenausbildung der Fassade gegeben ist.

Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen festgesetzt, um
die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewdhrleisten bzw. ein hhenmaRiges Ausbre-
chen der neuen Gebiude zu vermeiden. Die Firsthéhe als lotrecht ermitteltes MaR zwischen dem
obersten Firstpunkt bzw. dem hdchsten Punkt des Gebdudes und dem héchsten Punkt der geplanten
bzw. fertig ausgebauten StraRenoberfliche des vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StraRen-
raumes betragt max. 8,5 m (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.2).

Hohe baulicher Anlagen — Sockelhéhe
Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird zudem die maximale Sockelhéhe der baulichen Anlagen festge-

setzt, um ebenfalls die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewahrleisten bzw. einen
Unangemessen hoch aus dem Geldande entwickelten Keller zu vermeiden. Die Sockelhdhe als lotrecht
ermitteltes MaR zwischen der Oberkante vom FertigfuRboden im Erdgeschoss und dem hdchsten
Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberfliche des vor dem jeweiligen Grundstiick
anliegenden StraRenraumes betragt max. 0,5 m (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.2).
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6.3 Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Anordnung der Gebaude in Bezug zu ihren Nachbargrundstiicken. Fir
das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauGB festgesetzt, womit der
Anordnung der Gebdude auf den umliegenden bebauten Grundstiicken entsprochen wird. Eine ge-
schlossene Bauweise wiirde zu einer nicht gewiinschten Verdichtung des Baugebietes fiihren.

Gem. § 22 Abs. 2 BauGB wird weiterhin festgelegt, dass nur Einzel- und Doppelhduser auf den jewei-
ligen Grundstucken zuldssig sind. Damit verbindet sich noch keine abschlieRende Aussage Uber die
Anzahl der Wohnungen, allerdings wird so dem geplanten kleinteiligen Zuschnitt der Grundstiicke
- und dem gewiinschten aufgelockerten Baubild im Baugebiet entsprochen.

Somit wird u.a. sichergestellt, dass die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Bereich dieser Bau-
felder ausgeschlossen wird und damit eine qualitativ einheitliche Entwicklung bzw. Gestaltung in
diesem Baugebiet gewahrleistet ist. Darliber hinaus tragt diese Festsetzung zu einer Begrenzung der
Besiedlungsdichte und der zusatzlichen Verkehrsmengen bei.

- 6.4 Baugrenze

Mit der Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird auf allen Grundstiicken ein Min-
destabstand der Hauptbaukorper zur Begrenzungslinie der Verkehrsflachen bzw. zu den umliegenden
Grundstiicken und Fldachen gewadhrleistet.

Einzig Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
sind in den Abstandsflachen baurechtlich zuldssig. Damit sind hier auch Anlagen maglich, die nach
- Landesrecht zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen (z.B. gem. § 5 Abs. 8 Nr.2 NBauO Garagen
oder Carports bis zu einer Hohe von 3 m bzw. mit einer Uberbauung von bis zu 30 m?).

Der Abstand der Hauptgebiude zu den umgebenden privaten Grundstiicken bzw. zur PlanstraRe und
Zum ,Margaritenweg” hat mindestens 3,0 m zu betragen. Dagegen ergibt sich ein Abstand von 5 m
im norddstlichen Randbereich des Baufeldes WA 1, wo ein vergréRerter Abstand zur Kompensations-
flache gewahrt werden soll. Insgesamt wird so die in diesem Bereich von Danndorf vorhandene stéd-
tebauliche Gliederung mit einer gewissen raumlichen Durchlissigkeit weiter aufgegriffen.

Ein deutlich vergroRerter Abstand ergibt sich dagegen im siidwestlichen Bereich des Baufeldes WA 2,
Wo die hier gem. § 24 Abs. 1 Nds. StraRengesetz einzuhaltende Bauverbotszone von 20 m gemessen
vVon der Fahrbahnkante der LandesstraRe den Verlauf der Baugrenze vorgibt. Innerhalb der im Be-
b«'rluungsplan gekennzeichneten Bauverbotszone sind Hochbauten jeglicher Art unzulassig (vgl. Textli-
Che Festsetzungen Nr. 1.4).
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6.5 Garagen und offene Kleingaragen

Garagen und offene Kleingaragen (Carports) missen mit ihrer Zufahrtsseite zu der Begrenzungslinie
der umgebenden 6ffentlichen Verkehrsfliche die Baugrenze von 5,0 m einhalten. Damit wird er-
reicht, dass auf der entstehenden Abstandsflache ein zweiter Personenkraftwagen ohne Stérung der
offentlichen Verkehrsflache abgestellt werden kann (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.3).

6.6 Verkehrsflachen

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber den ,Margaritenweg” im Nordwesten, der in
seinem Verlauf vor allem die Bauflichen vom Baugebiet ,,Am Velpker Weg I1“ und mehrere unterge-
ordnete StraBenrdume anbindet. In nordwestlicher Richtung miindet dieser StraRenraum in den
,Trankenweg” ein. Dieser stellt eine alte innerortliche ErschlieBungstrale dar, die in ihrem stidwestli-

chen Verlauf in die LandesstraRe L 647 einmiindet.

Der Verlauf der LandesstraRRe flankiert das Baugebiet siidwestlicherseits, wobei dieser rd. 150 m lan-
ge Abschnitt sich vor dem Beginn der Ortsdurchfahrt befindet. Hier gilt eine Geschwindigkeitsbe-
schrankung von 80 km/h; im Zuge der ,freien Strecke” ist eine direkte Verbindung in das Baugebiet

nicht gestattet.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes wird einerseits tber die in siiddstlicher Richtung vorgese-
hene Verlingerung vom ,Margaritenweg” ermoglicht, wobei der hier vorhandene Wirtschaftsweg
einen entsprechenden Ausbau aufweisen soll. Da die Ergdnzung lediglich den Anliegerverkehr aus
dem neuen Baugebiet aufnehmen wird, wird hier auf den Bau eines separaten FuBweges verzichtet;
der StraBenraum wird als mischgenutzte Verkehrsflaiche hergestellt. Da der StraBenraum auch das
Oberflichenwasser aus dem Baugebiet aufnehmen muss, erfolgt auf der siidlichen Seite des StraBen-
raumes die Anlage eines Grabens, der das Wasser in 6stlicher Richtung hin zur dort zu errichtenden
Versickerungsanlage abfihrt.

Der weitaus groRere Bereich des Baugebietes wird von der neu herzustellenden Planstrale erschlos-
sen, die eine Parzellenbreite von mind. 7,0 m aufweist und deren 4,5 m breiter Verkehrsraum auch
von FuRgéngern und Radfahrern genutzt wird. Auf die Anlage von gesonderten, mit einem Hochbord
abgegrenzten FuBwegen wird verzichtet, weil das Verkehrsaufkommen gering sein wird und eine
Mischgenutzte Flache ausdriicklich beabsichtigt ist. Durch einen niveaugleichen Ausbau sollen tber-
Schaubare Nachbarschaften entstehen, die einen gewissen soziokulturellen Kontakt der Bewohner
Untereinander ermdglichen und durch das weitgehende Fernhalten von Fremdverkehr Kindern und
Erwachsenen den problemlosen Aufenthalt auf der Verkehrsfliche gestatten. Zudem wird mit dieser
Art der ErschlieRung eine gewisse Intimitat und Identitdt der Bewohner mit ihrem ndheren Wohnum-
feld erreicht. Eine weitere Aufteilung bzw. planungsrechtliche Festsetzung dieser StraRenverkehrsfla-
Che erfolgt an dieser Stelle nicht; die Differenzierung (z.B. mit Verschwenkungen oder Einengungen)

bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.
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Ausgehend vom ,Margaritenweg” werden Uber die Planstrale samtliche Ver- und Entsorgungslei-
tungen in das Plangebiet gefiihrt. Entsprechend ihrer Gliederung mit einer 4,5 m breiten Verkehrsfla-
che, von 2 m breiten Stellplatzen und von den in ihrer Lage noch nicht exakt bestimmbaren Zufahrten
zu den Grundstiicken ist die StraRenraumparzelle durch eine weitgehende Versiegelung gekenn-
zeichnet. Dabei wird die PlanstraRe aber auch beiderseits in unregelmaRiger Abfolge nicht befestigte
seitenstreifen aufweisen, die z.B. Scherrasenflachen oder einzelne Baumstandorten aufnehmen kon-
nen. Damit fande im liberwiegend versiegelten StraRenraum in Teilen eine einheitliche Durchgri-
nung und zugleich eine stadtebauliche Betonung statt, die auch zur Ausbildung eines angemessenen
Uberganges in die umgebenden Gartengrundstiicke beitragen wiirde. Hinsichtlich vorgesehener
Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stralenflachenbereich ist die Einhaltung der Hinweise des DVGW-
Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
ge” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fiir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken,
sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen (vgl. Textli-
che Festsetzungen Nr. 3.1).

- 6.7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Im nordostlichsten Bereich des Baufeldes WA 2, unmittelbar 6stlich der Einmiindung der Planstral3e
in den ,,Margaritenweg”, wird im Ubergang der zukiinftigen privaten Grundstiicksfliche zum nérdlich
verbleibenden Wirtschaftsweg ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
festgesetzt. Damit wird eine Anbindung dieses Grundstiickes ausgehend vom hier noérdlich angren-
zenden, nicht im Planbereich liegenden Wirtschaftsweg vermieden. In Ausrichtung auf die umgeben-
- de Landschaft verbleibt dieser in seinem unbefestigten Ausbauzustand mit breiten Griinbanketten.
Das nordostlichste bebaubare Grundstiick im Plangebiet wird dagegen von der westlicherseits herzu-
stellenden neuen Planstralle erschlossen.

6.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Nordosten des Plangebietes wird eine 373 m? groRe Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dadurch soll der hier die Kompen-
sationsflache in einer Breite von 9,0 m als nordliche Umrahmung einfassende Gehdlzbestand erhal-
ten bleiben, der iiber Jahrzehnte sich selbst Uberlassen war und sich entsprechend naturnah entwi-
ckelte (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.2).

Am siidostlichen Rand des Plangebietes ist eine 9.074 m? groRe Flidche fiir MaRnahmen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie bildet auf gesamter Lange des Baugebietes einen rd.
46 m breiten Randstreifen zur angrenzenden offenen Landschaft bzw. den umgebenden Gehélzbe-
Standen und Waldflichen aus. Insgesamt soll diese Flache als extensives Griinland entwickelt wer-
den, das in unregelmaRiger Weise einen Besatz durch kleine Gehélzgruppen standortgerechter Arten
aufweisen soll (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.3).
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Hier sind entsprechend sieben Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.3). Diese unregelmiRig auf der gesamten Kompensationsflache anzu-
legenden, jeweils rd. 200 m? groRen Gehdlzflachen sorgen fiir eine naturnahe Gliederung der Freifla-
che, die damit nicht groRflachig z.B. fiir unangemessene Nutzungen (z.B. als Bolzplatz) zur Verfiigung
stehen kann.

Zusatzlich wird im Ubergang zur siidéstlichen Flanke des Baugebietes bzw. den hier anliegenden
Grundstiicken eine Flache fiir eine entsprechende Anpflanzung festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzung
Nr. 3.3). Der 5 m breite Pflanzstreifen sollen im Ubergang zur den bebauten Grundstiicken eine ge-
wisse Pufferzone ausbilden, wodurch die unmittelbaren anthropogenen Beeintréchtigungen auf die
kKompensationsfliche deutlich verringert werden.

Insgesamt dienen diese Festsetzungen der Vermeidung sowie dem Ausgleich von Beeintrachtigungen
infolge der Flichenversiegelung und Bebauung fiir die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild. Durch die umfangreichen Festsetzungen stehen im Bereich der Flache zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zudem gréRere Flichen fiir eine Kompensation von zukiinftigen, ex-
ternen Flachen zur Verfiigung.

6.9 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

| Aufgrund der Larmbelastung durch den Verkehr auf der siidwestlich angrenzenden L 647 werden

gem. der schalltechnischen Untersuchung unter Beriicksichtigung der Larmschutzanlage von 3,0 m
' Hohe (vgl. Kap. 6.12) die fiir ein Allgemeines Wohngebiet anzustrebenden schalltechnischen Orien-
tierungswerte von tagsiiber 55 dB (A) und von nachts 45 dB (A) Giberschritten. Gem. der Empfehlung
des Lirmschutzgutachtens wird deshalb der Bereich der Wohnbebauung, bei dem der Orientie-
rungswert von nachts 45 dB (A) im Obergeschoss {iberschritten wird, als ,,Durch Verkehrslarm vorbe-
lasteter Bereich” im Bebauungsplan gekennzeichnet (vgl. Hinweise Nr. 3).

Weiterhin ergeben sich im gesamten Plangebiet Vorgaben zu passiven baulichen SchallschutzmaR-
nahmen. Da zum gegenwértigen Planungsstand aufgrund der noch nicht absehbaren Detailausfiih-
rungen der zukiinftigen Gebaude keine konkreten SchalldammmaRe fiir Winde, Fenster und Lif-
tungseinrichtungen angegeben werden kdnnen, wird beziiglich des festzusetzenden passiven Schall-
schutzes auf die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ verwiesen.

Die erforderlichen MaRnahmen basieren gem. Tabelle 8 der DIN 4109 auf sogenannten ,Ldrmpegel-
bereichen®, die auf einer Klasseneinteilung der ,maRgeblichen AuBenlarmpegel” in 5 dB (A)-Stufen
beruhen. Der maRgebliche AuBenldrmspiegel ergibt sich gem. DIN 4109 aus dem Beurteilungspegel
aller einwirkenden Gerduschquellen fiirr den Tageszeitraum (6-22 Uhr). Zum berechneten Beurtei-
IlJngspegel durch StraRenverkehrslarm sind zur Ermittlung des maRgeblichen AuBenldrmes 3 dB (A)
hinzy zu addieren.
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Anforderungen an die Luftschalldimmung der AuRenbauteile (= Tabelle 8 der DIN 4109)

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsrdume in Woh-
nungen,
Zeile Larm- | "MaRgeblicher | Bettenraume in Kranken- | Ubernachtungsraume in | Biiroraume’ und hnliches
pegel- AuRenlarm- anstalten und Sanatorien | Beherbergungssttten,
bereich pegel" Unterrichtrdume und ahn-
liches
dB(A) erf. R'wres des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 1% 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Y 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 ‘ 2 50
' An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die im Einzelnen erforderlichen MaRnahmen zum Schutz gegen AuRenldrm hingen auRerdem von
der Raumart ab. Hier unterscheidet die DIN 4109 drei verschiedene Kategorien, wobei gem. Tabelle 8
der DIN 4109 fiir das Plangebiet die Spalte 4 mit den Aufenthaltsriumen in Wohnungen maRgebend
ist.

In Abhangigkeit vom maRgeblichen AuRenlidrmpegel sind im Plangebiet die Larmpegelbereiche I, II, Il
und IV gegeneinander abzugrenzen; dabei bezieht sich der Lairmpegelbereich IV weitgehend auf ei-
nen Bereich, der innerhalb der Bauverbotszone liegt. Die Zuordnung zu den Larmpegelbereichen | —
IV -nach der DIN 4109 zieht unterschiedliche SchallddmmmaRnahmen an den AuRenbauteilen nach
sich (hier insbesondere AuRenwinde, Fenster und schallgedimmte Liftungseinrichtungen), die bei
den einzelnen Hochbauplanungen zu beriicksichtigen sind.

Fir die Bebauung, die gem. DIN 4109 den Larmpegelbereichen | und Il zuzuordnen ist, sind Schall-
démmmaRnahmen von 30 dB an GebZudeseiten und Dachflichen von schutzbediirftigen Raumen
erforderlich. Dagegen miissen auf den Grundstiicken, die stirker vom Verkehrslirm betroffenen sind
und gem. DIN 4109 dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen sind, an Gebiudeseiten und Dachflichen
von schutzbediirftigen Rdumen SchalldimmmaRnahmen von mindestens 35 dB eingehalten werden.
Im Bereich des Larmpegelbereiches IV miissen SchalldimmmaRnahmen entsprechend 40 dB errei-
Chen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Um innerhalb der Larmpegelbereiche II, 1l und IV eine Beliiftung von den besonders ruhebediirftigen
Réumen gewahrleisten zu kdénnen, sind die Schlafrdume und Kinderzimmer mit schalldampfenden
Luftungseinrichtungen auszustatten, die in einem dem Schallddmm-MaR der Fenster entsprechenden
Déirnpfungsmafi ausgestattet sind, sofern keine Liiftungsméglichkeit zur lirmabgewandten Gebau-
deseite besteht. (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.3).
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Um Terrassen und sonstige Freisitze auf den Grundstiicken angemessen nutzen zu kénnen, wird in-
nerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV empfohlen, die AuBenwohnbereiche nur an den straRenab-
gewandten Hausseiten zu errichten, wo sie durch die Geb3ude ausreichend geschiitzt sind (vgl. Hin-
weise Nr. 3).

6.10 Flache fiir Anlagen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwand)

Aufgrund der hohen Verkehrsmengen und wegen der Fahrgeschwindigkeiten im Zuge der L 647 er-
geben sich im Baugebiet teilweise erhebliche Beeintrichtigungen durch den StraRenverkehrslarm.
Diese Auswirkungen kénnen durch entsprechende Larmabschirmungen auf ein fiir das Wohnbauge-
biet vertragliches MaR abgeschwécht werden. Am siidwestlichen Rand des Plangebietes wird deshalb
iiber die gesamte Lange von rd. 150 m die Anlage einer mindestens 2,0 m (Wirkungshbhe) hohen
Larmschutzwand festgesetzt, die ebenso in siidgstlicher Richtung eine Linge von 10,0 m aufweist
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.1). Die Flache der Larmschutzanlage wird sich auf einem separaten
Flurstiick befinden und in das Eigentum der Gemeinde {iberfiihrt.

Damit erfolgt eine Abschirmung des Baugebietes bzw. der unmittelbar anliegenden Grundstiicke
gegenuber den Gerduschemissionen der L 647. Die Bauweise erfolgt aus mit Natursteinen gefiillten,
1,0 m breiten Gabionen, die sich somit als baugleiche Verlidngerung der Lirmschutzwand im Bereich
»Am Velpker Weg II“ darstellt. Die Lirmschutzwand weist dabei einen Mindestabstand von 1,0 m
zum benachbarten StraBenraum der LandesstraBe auf und wird auf einem separat eingemessenen
Flurstiick errichtet, welches nach Errichtung der Larmschutzwand in das Eigentum der Gemeinde
uberfuhrt wird.

Aus der Nachbarschaft zum StraRenseitengraben als Gewisser IIl. Ordnung ergeben sich folgende
Nutzungsbeschrankungen: Zwischen Béschungsoberkante und Lirmschutzwand ist ein Streifen von
mindestens 1 m Breite von Bebauung frei zu halten, und fiir BaumaRnahmen innerhalb eines 5 m
tiefen Streifens entlang des Gewissers besteht ein wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt aus §
36 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 57 des Nieders. Wassergesetzes. Die wasser-
rechtliche Genehmigung wird ggf. mit der eventuell erforderlichen Baugenehmigung erteilt.

6.11  Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird zur notwendigen Ableitung des Oberflichenwassers aus dem Be-
reich des StraBenraumes der im Plangebiet auszubauenden ,Margaritenweg* bis zur Einleitung in die
im Nordosten geplante Versickerungsanlage ein Leitungsrecht festgesetzt. Durch diese Festsetzung
wird die Ableitung des im bebauten Teil des Plangebietes anfallenden Oberflichenwassers gewihr-
leistet, das im siidlichen StraRenseitenraum vom auszubauenden »Margaritenweg” in einen offenen
Graben eingeleitet wird, der gemaR dem natiirlichen Gefille in 6stlicher Richtung entwadssert.
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Die 4 m breite Parzelle soll ebenso als Graben ausgebildet werden, der unmittelbar sudlich vom hier
verbleibenden Wirtschaftsweg der Feldmarkinteressentschaft liegt. In ostlicher Richtung verlauft
dieser Graben bis zur im Plangebiet liegenden, weitgehend verbleibenden Geholzflache, die an ihrem
westlichen Rand in entsprechender Breite reduziert wird, um die Durchleitung bis hin zu hier siidlich
vorgesehenen Versickerungsfliche zu gewdhrleisten. Eine Uberbauung dieses Bereiches ist unter-
sagt; eine Bepflanzung ist nicht zuldssig (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.5).

6.12  Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und fiir die Regelung
des Wasserabflusses

Es wird eine Flache fiir die Versickerung vom im Plangebiet anfallenden nicht verunreinigten Oberfla-
chenwasser festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB), die im nordéstlichen Bereich des Plangebie-
tes liegt. Die Flache tragt die Zweckbestimmung Versickerungsanlage (V) und dient dazu, das im
Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser aufzunehmen und vor Ort einer Versi-
ckerung zuzufilhren. Da Bemessungen sowohl zum Anfall des im Plangebiet anfallenden bzw. zur
Versickerung zu bringenden Oberflichenwassers als auch Untersuchungen zur Versickerungsleistung
des Untergrundes derzeit noch erarbeitet werden, wird fiir diese Anlage zunichst ein Flichenbedarf
von 1.000 m? angenommen. Sobald entsprechende Berechnungen bzw. Untersuchungsergebnisse
vorliegen, werden die Anlage der Wasserfldche und ihre Gestaltung innerhalb der umgebenden
Kompensationsfliche sowohl mit der Unteren Wasserbehdrde als auch mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt bzw. die entsprechenden Genehmigungen eingeholt.

6.13 Textliche Festsetzungen

Baugebiete

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die Nutzungen gem. § 4
Abs. 2 Nr. 2 (der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4-5 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die Oberkanten der Gebéaude (First) die Hohe von 8,5
m sowie die Sockel (Oberkante FertigfuBboden bzw. Oberkante ErdgeschossfuBboden) die Hohe von
0,50 m iiber dem Bezugspunkt nicht iiberschreiten. Der Bezugspunkt wird gebildet als lotrecht ermit-
teltes MaR zwischen dem entsprechenden Bauteil am Geb&ude und dem hochsten Punkt der geplan-
ten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberflache des vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden Stra-
Renraumes.

1.3 Garagen und offene Kleingaragen (Carports) missen mit ihrer Zufahrtsseite zu der Begren-
2ungslinie des 6ffentlichen StraBenraumes einen Abstand von 5,0 m einhalten.

Seite 39 von 45




Gemeinde Danndorf - Bebauungsplan Velpker Weg lll
(zugleich 2. Anderung Bebauungsplan ,,Am Velpker Weg 11“)
Satzung

1.4 Gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L 647 besteht gem. § 24 Abs. 1 Niedersachsisches
StraBengesetz fiir Hochbauten jeder Art eine Bauverbotszone von 20 m.

1.5 Die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Fliche nimmt einen Entwisserungsgraben auf. Eine Uber-
bauung des Grabens ist untersagt; eine Bepflanzung ist nicht zuldssig.

Liarmpegelbereiche

2.1 Auf der bezeichneten Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen i.S. des BImSchG wird eine 1,00 m breite Larmschutzanlage als Larmschutzwand aus
Gabionen mit einer Héhe von mindestens 2,00 m bezogen auf die Fahrbahnoberkante (Fahrbahnach-
se) der L 647 errichtet. Die Flache der Larmschutzanlage wird sich auf einem separaten Flurstick
befinden und in das Eigentum der Gemeinde Uberfiihrt. Die nicht Giberbaute Flache ist als halbru-
derale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur Béschungsoberkante vom benachbarten StraRensei-
tengraben als Gewdsser Ill. Ordnung muss ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten werden. Auch
zum StraRenraum der LandesstralRe L 647 muss der Mindestabstand der Larmschutzwand 1,0 m be-

tragen.

2.2 Fur die im festgesetzten Larmpegelbereich zu errichtenden Wohngebdude ist entsprechender
Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau” vorzusehen (Schallschutzfenster und AuRenbauteile mit entsprechendem Schalldamm-
MaR).

Fiir die Bebauung, die gem. DIN 4109 den Larmpegelbereichen | und Il zuzuordnen ist, sind Schall-
dimmmaRnahmen von 30 dB an Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen
erforderlich. Dagegen missen auf den Grundstiicken, die gem. DIN 4109 dem Larmpegelbereich llI
zuzuordnen sind, an Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen Schalldamm-
maBnahmen von mindestens 35 dB eingehalten werden. Innerhalb vom Larmpegelbereich IV sind
SchallddmmmaRnahmen von mindestens 40 dB zu erreichen.

2.3 Innerhalb der Larmpegelbereiche II; Il und IV sind die Schlafrdume und Kinderzimmer mit schall-
dampfenden Liiftungseinrichtungen auszustatten, die in einem dem Schallddimm-MaR der Fenster
entsprechenden DampfungsmaR ausgestattet sind, wenn keine Liiftungsmoglichkeit zur larmabge-
wandten Gebdudeseite besteht.

2.4 Soweit durch Eigenabschirmungen oder vorgelagerte Baukorper oder andere Hindernisse wirk-
same Pegelminderungen erwartet werden kdnnen, ist im jeweiligen Einzelfall der priifoare Nachweis
eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuRenlarm auf der Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke zuldssig.
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Griinordnung

3.1 Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im éffentlichen StraRenflichenbereich ist die Einhal-
tung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlage” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fiir Baumpflan-
zungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Ent-
sorgungsleitungen liegen.

3.2 Auf der Fldche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist der bestehende naturnahe Bewuchs dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu erset-
zen.

3.3 Die festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Halbru-
derale Gras- und Staudenflur im Wechsel mit standortgerechten Gehélzanpflanzungen zu entwickeln.
Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist nicht gestattet. Zum Schutz vor Betreten und Wildverbiss
ist die Anlage durch Einzaunung zu sichern.

Sieben standortgerechte Gehdlzanpflanzungen von jeweils 200 gm GréRe sind unregelmaRig auf der
Flache anzuordnen. Dabei ist ein stufiger Aufbau mit einer 5 m breiten Mantelzone zu entwickeln.
Innerhalb der Kernzone sind 80 % Baume und 20 % schattenvertriglichen Straucher zu pflanzen. In-
nerhalb der Mantelzone ist ein stufiger Aufbau zu beriicksichtigen.

Im Ubergang zum Baugebiet wird in einer Breite von 5 m eine Anpflanzung mit standortgerechten
Gehélzen vorgenommen; wobei zum Baugebiet ein héhenmiRig abgestufter Aufbau vorzunehmen
ist.

Es sind nur standortgerechte Gehélze der Artenlisten 1 und 2 zu verwenden. Der Pflanzabstand hat
2,0 m x 2,0 m zu betragen. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. Zu verwenden sind min-
destens folgende Pflanzqualitdten: Biume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 200 — 225 cm; Straucher: 1-2
x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm.

Die als Halbruderale Gras- und Staudenflure zu entwickelnden Flichen sind als Brache zu belassen
und extensiv zu pflegen (max. 1 Mahd / Jahr ab September). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die
Mahd ist abschnittsweise durchzufiihren, um fiir die mobilen Arten der Fauna Fluchtriume zu belas-
sen.

3.4 Die genannten MaRnahmen sind spatestens innerhalb der folgenden Pflanzperiode (Oktober —
Mérz) nach Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Fiir die Anpflanzungen gem. Nr. 3.3 sind die Geholze folgender Artenlisten
Zu verwenden:

Artenliste 1 (Gehélze auf der Ausgleichsfliche; Biume 1. bis 3. Ordnung):
Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Zitterpappel (Populus tremula), Traubenei-
che (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia).
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Artenliste 2 (Gehélze auf der Ausgleichsfldche; Striucher):

Faulbaum (Frangula alnus), Besenginster (Cytisus scoparius), Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigr. WeiBdorn (Crataegus laevigata), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus).

7 Hinweise

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen moglichweise auf-
tretenden Staub-, Lirm- und Geruchsbelastigungen sind zu tolerieren.

2 Bei Bodeneingriffen kénnen archdologische Denkmale auftreten, die der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Kreisarchdologen gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -). Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu sichern,
die Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3 Innerhalb von den Larmpegelbereich 11l und IV wird empfohlen, die AuRenwohnbereiche nur an
den straRenabgewandten Hausseiten zu errichten, wo sie durch die Gebdude abgeschirmt sind. Der
stidwestliche Bereich des Plangebietes wird mit , Durch Verkehrslarm vorbelasteter Bereich” gekenn-

zeichnet.

4 Dem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 11.06.2013 zu Grunde.

8 Ver- und Entsorgung

Waérmeversorgung

Der Anschluss des Ortes Danndorf an das zentrale Gasversorgungsnetz besteht und wird uber die
StraRe ,Margaritenweg” in das Plangebiet erweitert; Trager ist die LSW Netz GmbH. Die Fihrung der
neu zu verlegenden Leitungen soll friihzeitig mit dem Versorger abgestimmt werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber das LSW Netz GmbH. Die Verkabelung verliuft blicherweise un-
terirdisch und erfolgt nordéstlicherseits uber die ErschlieRungsstraRe »Margaritenweg” in das Plan-
gebiet. Die Fiihrung der neu zu verlegenden Leitungen soll friihzeitig mit dem Versorger abgestimmt
Wwerden. Bei Anpflanzungen von Biumen und Biischen im Bereich von Kabel- und Rohrtrassen ist das
Merkblatt der LSW zu beachten.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung. Die Anschluss-
moglichkeit ist ausgehend von der Hauptleitung in der StraRe »Margaritenweg” méglich.
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Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung ist durch den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung im Plangebiet
gewihrleistet. Der Abstand zum nichst gelegenen Hydranten sollte eine Entfernung von 120 m nicht
iberschreiten. Dabei ist der Nachweis iiber eine Loschwasserversorgung von 48 m>/h iiber 2 Stunden
entsprechend des DVGW Arbeitsblattes W 405 zu fiihren. Vor Herstellung der brandschutztechni-
schen ErschlieBungseinrichtungen ist Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister sowie dem
Brandschutzpriifer des Landkreises herzustellen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenso lber die vom Wasserverband Vorsfelde und Umgebung
betriebene Schmutzwasserkanalisation, die sich im StraRenraum ,Margaritenweg” befindet. Fiir die
Anbindung der privaten Grundstiicke wird im Verlauf der PlangebietsstralBe ein entsprechender
Schmutzwasserkanal verlegt.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasser- bzw. Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt iiber den Wasserverband Vorsfelde
und Umgebung. Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers kann auf den privaten Grund-
stiicken und im 6ffentlichen Raum nicht gewahrleistet werden.

Das von den befestigten 6ffentlichen und privaten Flachen abflieBende Oberflachenwasser wird im
offentlichen StraRenraum der Planstralle einem Regenwasserkanal zugefiihrt, der als Stauraumkanal
konzipiert wird. Seine Dimensionierung wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. Ggfs. ergibt
sich auf den privaten Grundstiicken dabei erganzend die MalRgabe, das nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser zwischen zu speichern, bevor es in gedrosselter Form dem im StraRenraum zu
errichtenden Regenwasserkanal zugefiihrt wird. Fir die gedrosselte Einleitung ist das Merkblatt
DWA-M 153 , Handlungsempfehlungen fiir den Umgang mit Regenwasser” zu Rate zu ziehen.

Entsprechend des StraRenverlaufes der PlanstraBe wird der Regenwasserkanal in zwei Strangen kon-
zipiert, die im Bereich der Einmiindungen in den StraBenraum von dem im Plangebiet auszubauen-
den ,,Margaritenweg” in den hier geplanten Stralenseitengraben einleiten, der im sudlichen Randbe-
reich des StraBenraumes angelegt wird. GemaR dem natiirlichen Gefille leitet der Graben in 6stlicher
Richtung ab, wo die Grabenparzelle im Randbereich des verbleibenden Wirtschaftsweges durch ein
Leitungsrecht gesichert wird. Auf Hohe der verbleibenden Gehdlzflache verschwenkt der Graben in
siidliche Richtung, wo er das im Plangebiet anfallende nicht belastete Oberflaichenwasser in die hier
zu schaffende Versickerungsanlage einleitet.

Das bestehende Ortsnetz der Regenwasserkanalisation von Danndorf wird somit durch das neue
Baugebiet in keiner Weise zusatzlich belastet. Fiir die Errichtung der Versickerungsanlage ist der An-
trag fiir die wasserrechtliche Genehmigung (§ 10 NWG) zusammen mit den hydraulischen Nachwei-
sen rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Die Nutzer der Grundstiicke haben an
den Abfuhrtagen ihre Mullbehalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen. Der
An- und Abtransport von den entsprechenden Anliegergrundstiicken muss durch die jeweiligen An-

lieger vorgenommen werden.

Telekommunikation
Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereiches ist durch die Telekom gegeben.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich. Eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
StraRen und Wege sowie eine rechtzeitige Abstimmung (iber die Lage und Dimensionierung ist dafiir
Voraussetzung.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn, Ablauf
und Umfang der ErschlieRungsmanahmen im Planbereich dem zustdndigen Bezirksbiiro so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Des Weiteren sind ins-
besondere die Baumstandorte mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, vom jeweils dinglich Berechtigten der Grundstiicke zur
Herstellung der Hauszufiihrungen einen Grundstiicks-Nutzungsvertrag gemall § 45 a Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom Technik GmbH auszuhdndigen. Aufer-
dem verpflichtet sich der ErschlieBungstrager, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom im erfor-
derlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grund-
stiicken zur Verfuigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

9 MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauBG ist nicht erforderlich.

ErschlieBung

Fir die ErschlieBung des Baugebietes ist der Ausbau der bislang nicht vorhandenen PlanstraRe erfor-
derlich. Fir die Erstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache entstehen vorlaufig geschatzte Kosten von
ca. 300.000 €. Weiterhin entstehen Kosten fur den Schmutzwasser- und fir den Regenwasserkanal,
die in Héhe von ca. 150.000 € zu veranschlagen sind. Die Hausanschliisse sind zusammen mit etwa
4000 € pro Grundstiick, insgesamt ca. 140.000 €, anzusetzen. Die Errichtung der Larmschutzwand
wird mit 100.000 € veranschlagt.

Seite 44 von 45




Gemeinde Danndorf - Bebauungsplan Velpker Weg llI
(zugleich 2. Anderung Bebauungsplan ,,Am Velpker Weg 11“)

Satzung

Die gesamten Herstellungskosten werden vom ErschlieBungstrager auf die neuen Eigentiimer umge-
legt; die offentlichen Verkehrsflaichen mit den integrierten Grunflachen und Baumstandorten sowie
der Lirmschutzwand werden der Gemeinde nach Herstellung tbertragen.

10 Beschluss- und Bekanntmachungsdaten

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gefasst vom Rat der Gemeinde Dann-
dorf am 20.03.2014 und ortsiiblich bekanntgemacht nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 14.07.2014.

Nach dem Beschluss zur Aufstellung erfolgte am 29.07.2014 die Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB. Im Zeitraum 15.07.2014 - 22.08.2014 erfolgte gem. § 4 (1) BauGB die Unterrich-
tung der Behérden bzw. der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann.

In seiner Sitzung vom 25.09.2014 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Danndorf die einge-
gangenen Stellungnahmen der Behérden bzw. Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
abgewogen und anschlieBend die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gem. & 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 21.10.2014 —
21.11.2014.

Die Abwagung der Stellungnahmen und die Anderung der ersten Planfassung bzw. der Begriindung
wurden vom Rat der Gemeinde am 19.02.2015 beschlossen. Am gleichen Tage hat der Rat der Ge-

meinde Danndorf den Bebauungsplan ,Velpker Weg I11“ beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.04.2015 im Amtsblatt Nr. 13 vom Landkreis Helm-
stedt. Damit ist diese Anderung in Kraft getreten.

Danndorf, den 01.04.2015

Miller

Burgermeister Siegel
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Die Uberplante, fast flichendeckend als Acker genutzte Fliche des geplanten Baugebietes ,Velpker
Weg IlI” liegt am siidostlichen Ortsrand von Danndorf. Uber eine Zufahrt ist das Gebiet an den Mar-
garitenweg, den Trankenweg und weiter an die LandesstraRe 647 und die Bundesstrafen 188 und
244 angeschlossen. Die nordwestlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung besteht
aus Neubaugebieten mit Einfamilienhdusern und Ziergarten. Ostlich des Gebietes erstrecken sich ein

Kiefernforst, eine Feldhecke und im Anschluss daran weitere Ackerschldge, stidwestlich verlduft die
LandesstraBe 647, an welche ebenfalls weitere Ackerfliachen angrenzen.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen soll der Bewiltigung der Wohnungsnachfrage in Danndorf und
der Sicherung der Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur dienen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an die bereits bestehende Ortslage zu einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) fiir eine Wohnbebauung mit Einzelhdusern entwickelt werden. Fiir das WA-Gebiet
werden eine offene Bauweise und eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die maximale
Anzahl der Vollgeschosse wird auf das HéchstmaR von 2 begrenzt.

Das Plangebiet wird iiber zwei StraBenzuginge, iiber welche die innere ErschlieBung mit einer Plan-
strae erfolgt, an das vorhandene bzw. teilweise noch auszubauende &ffentliche Verkehrsnetz (Mar-
garitenweg) angebunden. Im StraRenraum vom auszubauenden Margaritenweg und in der Planstra-
Be sind dabei Baumpflanzungen geplant, die den Charakter als Wohn- oder AnliegerstraRe betonen.
Die Ableitung des auf den privaten und 6ffentlichen Flichen anfallenden Oberflichenwassers ist iber
ein Leitungs- bzw. Grabensystem hin zur einer rd. 1000 m?2 groBen Versickerungsfliache vorgesehen,
die im Nordosten des Plangebietes angelegt wird.

Am 6stlichen Rand des Neubaugebietes, angrenzend an einen vorhandenen Feldgehélzbestand, wird
eine rund 9.000 m? umfassende Griinfliche mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie Ge-
hélzbestanden zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt entwickelt. Am siidwestlichen Rand
des Baugebietes entsteht eine Larmschutzanlage mit Grinstreifen, welcher teils als halbruderale
Gras- und Staudenflur ausgebildet wird. Generell dienen alle geplanten GriinmaRnahmen als Lebens-
faum fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum und
Zur Einbindung des Plangebiets in die umgebenden Griinstrukturen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroRe von: 42.751 m?
StraRenverkehrsfliche: 4.337 m?
davon max. versiegelt: 3.937 m?
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Larmschutzanlage 492 m?
davon versiegelt: 196 m?
Mit Leitungsrecht zu belastende Flache 204 m?

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und fur die Regelung des Wasserabflusses
(Versickerungsanlage) 1.000 m?

Fliche mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern: 373 m?

Larmschutzanlage 492 m?
Baugrundstiicke: 26.378 m?
davon max. bebaut: 11.870 m?
Ehem. Pflanzstreifen (3 m breit) ,Am Velpker Weg 11*: 498 m?
Offentliche Griinfliche: 9.074 m?
davon:

Halbruderale Gras- und Staudenflure 6.654 m?
Standortgerechte Gehélzanpflanzungen 2.420 m?

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden, der dauerhaft neu versiegelt wer-
den kann, umfasst 16.180,85 m? Bodenfldche (s. Griinordnungsplan; Begriindung).

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlicksichtigung

Fachgesetze
Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des & | a Abs. BauGB (i.d.F. vom

31.07.2009) i.V.m. § 18 Abs. | des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 29.07.2009) beachtlich, auf
die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einem Griinord-
nungsplan und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Beziiglich der Immissionen im Bebauungsplangebiet ist das Bundesimmissionsschutzgesetz zu be-
riicksichtigen. Zur Beurteilung der Immissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsprogramms des GroRraumes
Braunschweig (2008), welches das Plangebiet als vorhandenen Siedlungsbereich oder bauleitplane-

risch gesicherten Bereich kennzeichnet.

Fachplanungen
Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt (2004, 2006) wird fur das Plangebiet als Ziel vorran-

gig die , Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten fur Arten und Lebensgemeinschaften, Bo-
den, Wasser, Klima / Luft, Vielfalt, Eigenschaft und Schonheit” genannt. Im derzeit wirksamen Fla-
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annutzungsplan Velpke wird das Plangebiet bereits als Wohnbaufldche dargestelit.
urch die Bebauungsplanfestsetzungen werden die landwirtschaftlichen Flachen reduziert. Der An-

il naturnaher Elemente wird hingegen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir Anpflan-
ungen und zur Entwicklung von halbruderalen Gras- und Staudenfluren verbessert.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

per Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
'?eltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Pla-
nung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die
;‘ Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit
der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus an-
schlieRend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
",'j eltwirkungen abzuleiten.

21 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
- Wohnumfeld (Larm und landwirtschaftliche Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
- Erholungsfunktion (Ldrm, Landschaftsbild und Barriere-Wirkung) von Bedeutung. Von den durch die
: Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die westlich und nérdlich angrenzenden Wohngebiete un-

mittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner intensiven Nutzung als Ackerland
kein Areal mit hoher Bedeutung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen dar. Die Immissionen durch
die am siidwestlichen Rand des Plangebietes verlaufende LandesstraRe sowie die Staub- und Ge-
~ ruchsimmissionen durch die angrenzenden Ackerflichen sind fiir die angrenzenden Wohngebiete
von pragender Bedeutung.

Aufgrund dieser Vorbelastungen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine hohe
Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Verdnderungen auf.

Bewertung Lirmimmissionen

Die Belastung der Wohnbevdlkerung des neuen Bebauungsplangebietes durch den Verkehrslarm der
L 647 liegt nach einem schalltechnischen Gutachten fiir das direkt an das Plangebiet angrenzende
Baugebiet »Velpker Weg I1“ mit identischen Voraussetzungen ohne LarmschutzmaBnahmen z. T. tiber
den Orientierungswerten fiir Allgemeine Wohngebiete (s. Schalltechnisches Gutachten, TUV NORD
Umweltschutz, November 2007). Unter Beriicksichtigung eines Schallschutzes mit einer wirksamen
Héhe von mindestens 2 m entlang der L 647 kommt das im Jahr 2012 Uberplante Gutachten jedoch
2u folgendem Ergebnis:
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° Tagsiiber kann der Immissionsgrenzwert fiir Wohngebiete im gréRten Teil des Baugebietes
eingehalten werden.

° Nachts kann es in Entfernungen von weniger als 100 m von der LandesstraRe zu Uberschrei-
tungen des Immissionsgrenzwertes fiir Wohngebiete von 49 dB(A) kommen. Daher werden in diesem
Teilbereich des Bebauungsplanes zum Schutz der Nachtruhe verbindliche LarmminderungsmaRnah-
men festgesetzt.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen durch den Verkehrslirm der L 647 sind im
Rahmen der Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen zu beachten.

Bewertung Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und moderner
Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere
MaRBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fiir die Entwick-

lung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der Vor-
belastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fiihren. Dieser ist jedoch durch den zu erwarten-
den relativ geringen Anstieg aufgrund der vergleichsweise geringen GroRe des Baugebietes gegen-
uber der bereits vorhanden Belastung aus der angrenzenden LandesstraBe nicht als wesentliche zu-
satzliche Belastung in der Ortslage zu rechnen.

Bewertung landwirtschaftliche Immissionen

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen aufgrund der angrenzenden ackerbaulichen
Nutzung ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Stan-
dortes der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als »tolerierbar" zu beurteilen.

Getrennt durch die L 647 grenzen im siidwestlichen Bereich landwirtschaftlich genutzte Flichen an.
Diese Flachen sind einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterworfen. Die Bewohnerinnen
und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemé-
Ben Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus resultierenden un-
vermeidlichen Immissionen, z. B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a.,
aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Die
Wohngrundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nihe zu landwirtschaftlich genutzten Flichen
Vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche
und tolerierbare MaR beschrinkt.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebens-
rdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wie-
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derherzustellen.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen, d. h. zu rund 92 % der Gesamtfliche, als groRflachig ausge-
raumtes Intensivackerland bewirtschaftet. Dariiber hinaus sind Ziergarten, Scherrasenflachen u. a.
intensiv genutzte Biotoptypen vertreten. In der Biotoptypenbewertung (s. Begriindung) sind dem
entsprechend nach Aussagen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fiir diese insgesamt ca. 98 % des Plangebiets einnehmenden Fldchen Wertfaktoren
von 0 bis 1 auf der Werteskala von 0 bis 5 anzunehmen, d. h. die Flichen weisen keine Bedeutung bis
sehr geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften auf (gemaR ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung®, Niedersachsischer
stiadtetag, 2013). Weiterhin sind u.a. zu geringen Anteilen halbruderale Gras- und Staudenflure mit
mittlerer Bedeutung (rund 1 %) und ein naturnahes Feldgeholz mit hoher Bedeutung fur das Schutz-
gut vorhanden (rund 1 %).

In den westlich und nérdlich des Plangebietes liegenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der
Hausgarten in ihrer typischen Differenziertheit entsprechend der unterschiedlichen Eigentimer der
Garten ausgepriagt. Insgesamt sind aufgrund des geringen Alters der Wohngebiete samtliche Garten
sehr strukturarm. Anpflanzungen von kiinftig pragenden Laubgehdlzen sind nur in sehr geringem
Umfang zu finden. Im Stidwesten grenzen im Anschluss an die L 647 weitere intensiv genutzte Acker-
schlige an. Eine angemessene Eingriinung des Ortsrandes ist derzeit somit nicht gegeben. Als fur den
Naturschutz wertvollere Bereiche sind das naturnahe Feldgeholz und die ostlich an das Plangebiet
angrenzende Waldflache hervorzuheben.

Das Plangebiet bietet als im Wesentlichen intensiv genutzte Ackerflache nur wenigen an die Bedin-
gungen angepassten Tier- und Pflanzenarten optimalen Lebensraum und ist durch die intensive
landwirtschaftliche Bodennutzung stark vorbelastet. Das Vorkommen der typischen Offenlandbruter
wie Feldlerchen ist aufgrund der ungiinstigen Rahmenbedingungen nicht zu erwarten (s. Teil 1 Be-
grindung - Griinordnungsplan Kap. 5.2). Durch die intensive ackerbauliche Nutzung der Flache sind
Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniiber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und
Pflanzen als relativ gering einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersidchsischen Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten oder durch den Landschaftsrahmenplan
Landkreis Helmstedt (2004/06) vorgeschlagenen Schutzgebiete und —objekte, keine FFH- und auch
keine Vogelschutzgebiete. Ostlich an das Gebiet angrenzend befindet sich jedoch das Landschafts-
schutzgebiet , Velpker Schweiz”.

Bewertung
Im Plangebiet ist durch die fast flichendeckende intensive Nutzung davon auszugehen, dass die ge-

planten Eingriffe nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fir die Pflanzenwelt und
die Lebensriume von Tieren fiihren. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § | a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. | BNatSchG zu beurteilen, wenn dem
Boden durch Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ent-
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zogen wird. Mit der geplanten Bebauung zeichnet sich eine erhebliche Verdnderung ab, aber auch
= die Chance zur Aufwertung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere durch die Anlage von Hausgérten
“und insbesondere durch die geplanten Grinstrukturen im &stlichen Randbereich, der als Ausgleichs-
flache entwickelt wird.

2.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § | a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Bebauungs-
- plangebiet selbst ist als intensiv ackerbaulich genutzt einzustufen. Bei dem im Plangebiet anstehen-
den Boden handelt es sich im nordlichen und 6stlichen Bereich um Podsol-Braunerde, im westlichen
und siidlichen Abschnitt befindet sich Pseudogley. Der humose Oberboden besteht aus einer bis zu
v 35 cm machtigen Schicht aus vor allem eiszeitlichen Mittelsanden, die von Geschiebesanden in un-
 terschiedlichen Méchtigkeiten von 0 bis 135 cm unterlagert werden. Den Untergrund bilden Ton-
- schichten der anstehenden verwitterten jurazeitlichen Tonsteine. Eine Grundwasserbeeinflussung
~ liegt nicht vor.

Auf den Ackerbdden sind die Naturboden durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen bis in den
Untergrund stark iberpragt und weisen ein gestdrtes Bodenprofil und gestorte Bodeneigenschaften
auf. Die Uberpriagung der Bdden im Bebauungsplangebiet durch intensive landwirtschaftliche Nut-
zung ist als erhebliche Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der fast flichendeckenden landwirt-
schaftlichen Nutzung und der damit verbundenen hohen Durchladssigkeit des Bodens besteht aller-
dings eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung mit der Folge z.B.
- der Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung, der Verdnderung der Bodenstruktur und der
Bodenorganismen. Ein besonderer Schutzbedarf besteht fiir die Boden des Plangebietes nicht (Geo-
datenzentrum Hannover, NIBIS Datenbank).

Bewertung
Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung besteht im

Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft
vor. Trotzdem wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich fiir das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flichenhaftes Kom-
Pensationserfordernis ab. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Ver-
siegelung von Fldchen in einem Umfang von maximal 16.180,85 m? zu. Mit entsprechenden Festset-
Zungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

24 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von §
| Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewadssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser
und Oberflichenwasser zu unterscheiden. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet fillt auf-
8rund der naturrdumlichen Gegebenheiten gering aus (s. Teil 1 Begriindung - Griinordnungsplan Kap.
4.2). Oberflichengewdsser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Bewertung

purch die intensive Nutzung des Plangebietes als Acker ist bereits im Vorfeld von einer gewissen
Beeintrachtigung der Grundwassersituation auszugehen. Aufgrund der geplanten Versickerung des
auf den versiegelten Flichen im Plangebiet anfallenden und abzuleitenden Oberflaichenwassers im
Nordosten der Flache ist keine Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung und damit auch
keine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten, so dass sich diesbeziiglich auch keine
erhebliche Umweltauswirkung ergeben wird.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation
zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Orts-
rand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima
der Ortslage. Eine auBerordentliche Luftbelastung ergibt sich fiir die angrenzenden Baugebiete durch
Staubimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung. Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen
Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegenuiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung
Erhebliche klimatische Beeintrichtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung so-

wie Verkehrsemissionen sind aufgrund der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.
Fiir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet steigt von Nordosten in Richtung Stidwesten leicht an. Als weitgehend ausgeraumte
Ackerfliche ist das Plangebiet im Wesentlichen fiir das Landschaftsbild ohne besondere Bedeutung.
Eine Beeintrachtigung ergibt sich durch die bereits vorhandenen, nicht in die Landschaft eingebun-
denen Neubaugebiete. Dem naturnahen Feldgehdlz im norddstlichen Randbereich des Plangebietes
sowie dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Velpker Schweiz” kommt jedoch zur Naherho-
lung ein gewisser Wert zu.

Bewertung
Gegenwirtig ist das Plangebiet insgesamt als geringwertig fiir das Landschaftsbild einzustufen, so

dass durch die Umsetzung der Planung bei der geplanten weitgehenden Erhaltung des Feldgehdlzes
nicht von einer Beeintrichtigung des Schutzgutes auszugehen ist. Die Gestaltung des Baugebietes
bietet zudem generell eine Chance fiir das Landschaftsbild durch Ausprdgung eines strukturreichen

Siedlungsrandes.
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Das Plangebiet schlie8t mit der west-
lichen und nordlichen Seite an vorhandene Neubaugebiete an. Kultur- oder Baudenkmale sind im
Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden.

Bewertung
Mit der geplanten Neubebauung ist keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern verbunden.

Hinsichtlich eines harmonischen Erscheinungsbildes der zu bebauenden Flache ist auf die Festlegung
einer angemessenen Eingriinung im ostlichen Bereich hinzuweisen.

2.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgii-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so ge-
nannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wir-
kungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Boden, wozu allerdings nicht die Versickerung und die Speicherung von Niederschlagswasser zahlen.
Zwar kann das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser nicht an Ort und Stelle zur
Versickerung gebracht werden, jedoch ergibt sich durch die Anlage der Versickerungsflache im Nord-
osten des Plangebietes kein erhohter Oberflachenwasserabfluss und damit auch keine verringerte
Grundwasserneubildungsrate. Zudem wird eine zusatzliche Belastung des bestehenden Ortsnetzes
vermieden.

Aufgrund der zuriickliegenden intensiven Bewirtschaftung der Boden einerseits und der nur teilwei-
sen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch private und 6ffentliche Griinflachen ande-
rerseits sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung (WA) mit der
zugehorigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung. Aufgrund der Vorbelastung des Baugebietes durch Lirmimmis-
sionen hat die hinzuziehende Bevélkerung diese Immissionen hinzunehmen und bei der Gestaltung
der Gebiude zu beriicksichtigen. Durch die Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes in
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der angrenzenden Ortslage und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft

zZu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend ta-

bellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm sehr erheblich
Verlust und Neugliederung der vorhandenen Struktur der freien Landschaft | weniger erheblich

Tiere und Verlust von Teillebensrdumen in Ackerbéden und halbruderalen Gras- und

Pflanzen Staudenfluren und Mdglichkeit zur Errichtung von neuen Lebensrdumen erheblich
durch Griin- und Gartengestaltung im Baugebiet

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflaichenwasserre- nicht erheblich
tention)
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung und erheblich
Verdichtung

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate nicht erheblich
Beschleunigung des Wasserabflusses weniger erheblich
Verlust von Oberflaichenwasserretention weniger erheblich

Luft und Klima Veranderung des értlichen Kleinklimas durch zusétzliche Uberbauung und nicht erheblich
Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chance zur Aufwertung weniger erheblich

Kultur und Keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern der historischen Orts- nicht erheblich

Sachguter lage

Wechselwirkungen e Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft — Sied- weniger erheblich
lung zu Siedlung — Siedlung

Beurteilung in 4 Stufen: sehr erheblich / erheblich / weniger erheblich / nicht erheblich

3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 bis 2.9 ermittelten z. T. erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fiir den Menschen hinsichtlich der Erholung erhebliche Ver-
besserungen erreicht werden. Gleiches gilt fiir die anderen Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde die Flache weiterhin intensiv als Ackerland bewirtschaftet.
Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fiir die Bodenstruktur und die angren-
zenden Wohngebiete blieben erhalten. Ebenso blieben die Durchldssigkeit des Bodens und ihre Be-
deutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima erhalten. Die Entwicklung

von Danndorf beschrinkte sich auf eine reine Bestandssicherung, die z. B. eine zukiinftige Auslastung
einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellen wirde.
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4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § | Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne und in der Abwiagung nach § | Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § | a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG
die Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beur-
teilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleit-
planung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren
und entsprechende Wertverluste durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Velpker Weg 11 (vgl. Teil 1
Begriindung) stellt klar, dass durch ein Biindel von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrichtigungen (reduzierte Verkehrsflachen, Versickerung des auf versiegelten Flachen an-
fallenden Oberflichenwassers in einer zentralen Versickerungsanlage, Eingriinung des Baugebietes)
und zum Ausgleich (Anpflanzgebote, Griinflichen / Aufwertungsflichen im &stlichen Randbereich)
der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im
Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Bau-

gebietes vollstandig ausgeglichen werden kann.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammengefasste
Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogene
MaRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen unver-
meidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbezo-
genen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in

folgenden Teilbereichen:

Beriicksichtigung der Lirmimmissionen aus der angrenzenden Verkehrsnutzung,
Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes,

Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung.

Seite 12 von 17




Gemeinde Danndorf - Bebauungsplan Velpker Weg Il
(zugleich 2. Anderung Bebauungsplan ,,Am Velpker Weg I1“)
Satzung

4.2 Schutzgut Mensch

Das vorliegende schalltechnische Gutachten zum Baugebiet ,Velpker Weg I1“ zeigt, dass eine Bauge-
bietsentwicklung moglich ist, wenn fiir den sidlichen Bereich folgende MaRnahmen zur Minderung
der Schallbelastung getroffen werden, die entsprechend in den textlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes beriicksichtigt werden:

Verminderung der von der LandesstraBe ausgehenden Gerduschemissionen durch
Errichtung einer mindestens 2,0 m hohen Larmschutzwand am siidwestlichen Rand

des Plangebietes.

Passiver Schallschutz nach Bestimmung der DIN 4109 fiir die im festgesetzten Larmpegel-
bereich zu errichtenden Wohngebaude.

Einbau schallddmpfender Liiftungseinrichtungen fiir Schlafraume und Kinderzimmer in den
Larmpegelbereichen II, 1l und IV.

Empfehlung, dass AuBenwohnbereiche im Larmpegelbereich Ill und IV nur an den straRen-
abgewandten Hausseiten zu errichten sind.

Der siidwestliche Bereich des Plangebietes wird als ,Vorbelastet durch Verkehrslarm*

gekennzeichnet.

Die Larmpegelbereiche sind entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Larmimmissionen
kénnen durch diese Festsetzungen so weit reduziert werden, dass die Orientierungswerte fiir Allge-

meine Wohngebiete eingehalten werden.
4.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung
durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung / Verringerung und zum Ausgleich der mit dem Be-
bauungsplan und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. § | Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. | BNatschG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sollte die Planung reagieren mit

der Anlage einer insgesamt 9.074 m? umfassenden &ffentlichen Griinfliche am suddstlichen
Rand des Plangebiets mit der Entwicklung einer Rahmenvegetation durch eine Anpflanzung
mit Baumen und Strduchern in einer Tiefe von 5,0 m und weiteren kleinflachigen Gehdlzan-
pflanzungen, halbruderalen Gras- und Staudenfluren,

der Festlegung fiir das im Plangebiet vorhandene Feldgehdlz als Fldche mit Bindung zum

Erhalt von Baumen und Strauchern.
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; | Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdgumen intensiv
‘ genutzter Ackerbéden bzw. halbruderalen Gras- und Staudenfluren u. 3. durch die geplante Uber-
1 bauung ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar.

4.4 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte der Bebauungs-
plan auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung mit folgenden Festsetzungen, die das
MaR der Bodenversiegelung auf das Notigste beschranken, reagieren:

° Reduzierung der Grundflichenzahl auf 0,3 und Festlegung der zuldssigen Uberschreitung der
GRZ auf 50 % (nach § 19 Abs. 4 BauNVO) durch Festsetzung im Bebauungsplan.
° Festlegung von 3.937 m? versiegelter 6ffentlicher Verkehrsfliche.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist an dieser Stelle des Gemeindege-
bietes unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend gepriift bzw. derzeit nicht verfiigbar sind.

4.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch folgende
Festsetzungen reagieren:

° Festsetzungen zur Reduzierung der Oberfldchenversiegelung (s. 0.).

° Festlegung von konkreten Vorgaben zur planmaRigen technischen Riickhaltung
und Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Versickerung des Oberflachenwassers aus versiegelten Fldchen ist gemaR vorliegendem Boden-
gutachten im Nordosten des Plangebietes méglich, wo eine entsprechende Versickerungseinrichtung
auf einer Fliche von rd. 1000 m? angelegt wird. Hierin muss eine Entwdsserung des 6ffentlichen
StraBenraumes und der privaten Grundstiicke durch eine Kombination aus einem Regenwasserkanal
und einem Graben erfolgen. Die konkrete und fir die anliegenden Flichen vertrigliche Gestaltung

und Bemessung ist im Rahmen der Beantragung der wasserrechtlichen Genehmigung (§ 10NWG)
nachzuweisen.

4.6 Schutzgut Landschaft

. de ;: \‘iv:‘;
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschaft kénnen vermieden werden durch folgen
ben:

= rten
e Eingriinung des Baugebietes und Anlage einer der Wohnbaufléche vorgelage :
tionsflache.
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° Weitgehende Festlegung des bestehenden Feldgehdlzes als Flache mit Bindung zum Erhalt
von Baumen und Strauchern.
° Begrenzung der Bebauung auf eine offene Bebauung und auf maximal zwei Vollgeschosse zur

Angleichung der Gebaude an das Ortsbild.

5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Standort

Der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland innerhalb der Ortslage von Danndorf wird durch das
geplante Baugebiet Rechnung getragen. Als weitere Wohnbaufldache wird zeitgleich das weiter west-
lich liegende Baugebiet ,Velpker Weg IV“ entwickelt. Die weiteren am stid6stlichen Ortsrand liegen-
den jiingeren Neubaugebiete sind bereits vollstandig erschlossen. Das Plangebiet ist bereits im der-
zeit wirksamen Flachennutzungsplan Velpke weitegehend als Wohnbauflache dargestellt und stellt
eine sinnvolle Ergdanzung der in dem Bereich bereits erfolgten Siedlungsentwicklung dar. Zudem sind
die Flachen fiir den Naturhaushalt nur von geringer Bedeutung. Das Gebiet ist daher anderen, nicht
als Wohnbauflache deklarierten Bereichen, vorzuziehen.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stddtebauliche Varianten ge-
prift. Im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwicklung
wird auf konkrete MaRnahmen innerhalb der bebaubaren Flache verzichtet. Dagegen erfolgt eine
Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft auf der Ausgleichsfliche am 6stlichen Rande
des Plangebietes, welche u.a. einen umfassenden Pflanzstreifen zur Eingriinung der Wohnbaufliche
vorsieht.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Begriin-
dung (s. Teil 1) ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrah-
menplan Landkreis Helmstedt (2004 / 2006) und eine flichendeckende Biotoptypenkartierung zu-
riickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen" des Niedersichsischen Stidtetages (Niedersichsischer Stadtetag (Hrsg.), 2013)
beruft. Die Beurteilung der Lirmimmissionen erfolgt durch ein schalltechnisches Gutachten fir das
unmittelbar angrenzende Baugebiet ,Velpker Weg 1I“ (TUV NORD Umweltschutz, November 2007;
aktualisiert Dezember 2012), welches auch konkrete Hinweise fiir Festsetzungen zum passiven Larm-

schutz liefert.

Diese Gutachten wurden in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von Mafnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen heran-
gezogen. Weiterhin liegt das Baugrundgutachten (Ingenieurgesellschaft geo-log / Braunschweig

Seite 15 von 17
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(zugleich 2. Anderung Bebauungsplan ,,Am Velpker Weg 1)
Satzung

25.07.2014) vor, womit die vorliegenden Bodenverhéltnisse analysiert werden und damit verbunden
konkrete Aussagen zur Versickerung von Niederschlagswasser abgeleitet werden kénnen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen
viele weitergehende Angaben, wie z.B. die verkehrliche Belastung aus dem neu entstehenden Wohn-
gebiet oder die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzli-
chen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite
oder Intensitdt heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht
entwickelt wurden. Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in Gutachten
Uberpriift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisie-
rung des Baugebietes vorliegen.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der AusgleichsmalRnahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird durch die Gemeinde
Danndorf erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3
Jahren durch Ortsbesichtigung tberpriift.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das betreffende Bebauungsplangebiet ist eine zentrale Baulandreserve von Danndorf, die mit dem
Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorgesehenen Bauformen ent-
sprechen der Bauweise in den westlich und nérdlich angrenzenden Wohnbaugebieten und sehen
eine offene Bebauung vor. Das Plangebiet wird liber zwei StraBenzuginge an das vorhandene bzw.
teilweise noch auszubauende 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Am siidwestlichen Grenzbereich
ist angrenzend an LandesstraBe die Errichtung einer Schallschutzmauer vorgesehen. Am norddstli-
chen Rand befindet sich eine rund 10.000 m? umfassende 6ffentliche Griinfliche als gestalterischer
Ubergang zur freien Landschaft. Diese dient der umfassenden Eingriinung des Baugebietes, als Ab-
schirmung gegen das angrenzende Landschaftsschutzgebiet sowie als neu geschaffener Lebensraum
fur die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlung und Landschaft. AuRerdem wird
hier die zentrale Versickerung des im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberfla-
chenwassers gewahrleistet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Be-
bauungsplanung vorbereitet werden, sind Immissionsbelastungen durch Verkehrldarm, der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verdnderung der Lebensraume von
Tieren und Pflanzen zu nennen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung
von anerkannten BeurteilungsmaRstiben bewertet. MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlun-
gen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmaR-

nahmen. Unter anderem sind dies:
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° die Entwicklung einer 6ffentlichen Griinfliche im nordéstlichen Bereich mit Gehdolzanpflan-
zungen und halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie einer Rahmenvegetation zur Ein-
grinung des Baugebietes am norddstlichen Rand;

° der Festlegung des Feldgehélzes im Nordosten als Fliche mit Bindung zum Erhalt von
Bdumen und Strauchern;

° die Anlage einer zentralen Versickerungsfliche im Nordosten des Plangebietes.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch Verkehrslirm von der L 647 kann durch
die Errichtung einer Schallschutzmauer und entsprechende Festsetzungen von MaRnahmen an bzw.
in Gebduden und im Wohnumfeld so weit reduziert werden, dass die Orientierungswerte fiir allge-
meine Wohngebiete eingehalten werden. Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen
durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung
als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung am Rande einer lindlichen Ortslage
als ,tolerierbar" zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan mit der
Entwicklung einer Ausgleichsfliche am nordostlichen Rand des Baugebietes mit standortgerechten
Geholzanpflanzungen und halbruderalen Gras- und Staudenfluren reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch méglichst geringe
Versiegelung der Béden auf Baugrundstiicken, &ffentlichen und auf privaten Verkehrsflichen sowie
mit der Anlage einer zentralen Versickerungsanlage innerhalb des Plangebietes reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verbes-
sert werden, da eine optische Abgrenzung durch landschaftsraumtypische Gehdlzstrukturen bisher
nicht vorhanden war. Damit wiirde die Erholungsfunktion des Planungsraumes insgesamt verbessert
werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.
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