PRAAMBEL

SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER
FASSUNG VOM 27. AUGUST 1997, DER §§ 55,
97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAU-
ORDNUNG (NBauO) UND DER §§ 6 UND 40
DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORD-
NUNG (NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE
DANNDORF DEN BEBAUUNGSPLAN
,VELPKER WEG lIl *, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BE-
BAUUNGSPLAN ,VELPKER WEG III* NACH
PRUFUNG DER ANREGUNGEN  UND
STELLUNGNAHMEN GEM. § 3 ABS. 2 BauGB
IN SEINER SITZUNG AM 19.02.2015 ALS
SATZUNG (§ 10 BauGB UND § 84 NBauO)
SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

DANNDORF, DEN 01.04.2015

FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.
Muller
DANNDORE, DEN 01.04.2015 GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
Maller RECHTSVERBINDLICHKEIT
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 10 BauGB
VERFAHRENSVERMERKE

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
LIEGENSCHAFTSKARTE KATASTERAMT
HELMSTEDT UND EIGENE VERMESSUNGEN.

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR
EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GE-
STATTET.

DIE PLANUNGSUNTERLAGE (GELTUNGS-
BEREICH NUR FUR DEN B-PLAN) ENT-
SPRICHT DEM INHALT DES LIEGEN-
SCHAFTSKATASTERS (STAND VOM
12.01.2015).

WOLFSBURG, DEN 25.03.2015

Stein

VERMESSUNGSBURO WOLFSBURG
JOACHIM N. STEIN — EWALD STROOT
VERMESSUNGSINGENIEURE
SCHILLERSTRASSE 62

38440 WOLFSBURG

PLANVERFASSER

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT UND IST
IM AMTSBLATT NR. 13 FUR DEN LANDKREIS
HELMSTEDT BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER
BEKANNTMACHUNG AM 08.04.2015 IN KRAFT
GETRETEN.

DANNDORF, DEN 10.04.2015

Muller

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

ABWAGUNGSMANGEL ‘—l
INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGS-

PLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

DANNDORF, DEN __._ .20__

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
WURDE AUSGEARBEITET VON:

PLANUNGSBURO WARNECKE
WENDENTORWALL 19
38100 BRAUNSCHWEIG

BRAUNSCHWEIG, DEN 23.03.2015

Warnecke

PLANVERFASSER

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN NICHT GELTEND GEMACHT WOR-
DEN.

DANNDORF, DEN __._ .20__

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM 20.03.2014 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES ,VELPKER WEG

I1“ BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GE-
MASS § 2 ABS. 1 BauGB AM 14.07.2014
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DANNDORF, DEN 01.04.2015

Muller

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

BERUCKSICHTIGUNG DER STELLUNG-
NAHMEN / ANREGUNGEN UND
BEDENKEN

DER GEMEINDERAT HAT DIE VORGEBRACH-
TEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN SOWIE
DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE AM 19.02.2015 GE-
PRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN.

DANNDOREF, DEN 01.04.2015

Muller

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS  DER
GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
25.09.2014 DEM ENTWURF DES BEBAU-
UNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BE-
SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
13.10.2014 ORTSUBLICH BEKANNT GE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN
VOM 21.10.2014 BIS EINSCHLIESSLICH
21.11.2014 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DANNDORF, DEN 01.04.2015

Miuller

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
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Baugebiete

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemag § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 (der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4-
5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die
Oberkanten der Gebaude (First) die Hohe von 8,5 m
sowie die Sockel (Oberkante FertigfuBboden bzw.
Oberkante Erdgeschoss-fuboden) die Hohe von 0,50
m Uber dem Bezugspunkt nicht tberschreiten. Der
Bezugspunkt wird gebildet als lotrecht ermitteltes Maf
zwischen dem entsprechenden Bauteil am Gebéaude
und dem héchsten Punkt der geplanten bzw. fertig
ausgebauten  StraRenoberflache des vor dem
jeweiligen Grundstiick anliegenden Straflenraumes.

1.3 Garagen und offene Kleingaragen (Carports)
missen mit ihrer Zufahrtsseite zu der Begren-
zungslinie des offentlichen StraBenraumes einen
Abstand von 5,0 m einhalten.

1.4 Gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L
647 besteht gem. § 24 Abs. 1 Niederséchsisches
StraRengesetz fiir Hochbauten jeder Art eine
Bauverbotszone von 20 m.

1.5 Die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Fléc_he
nimmt einen Entwasserungsgraben auf. Eine
Uberbauung des Grabens ist untersagt; eine Bepflan-
zung ist nicht zuléssig.

Larmpegelbereiche

2.1 Auf der bezeichneten Flache fiir besondere
Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen i.S. des BImSchG wird eine 1,00 m
breite Larmschutzanlage als Larmschutzwand aus
Gabionen mit einer Héhe von mindestens 2,00 m
bezogen auf die Fahrbahnoberkante (Fahrbahnachse)
der L 647 errichtet. Die Flache der Larmschutzanlage
wird sich auf einem separaten Flurstiick befinden und
in das Eigentum der Gemeinde Uberfiihrt. Die nicht
Uberbaute Flache ist als halbruderale Gras- und
Staudenflur zu entwickeln. Zur Bdschungsoterkante
vom  benachbarten  StraRenseitengraben  als
Gewasser Ill. Ordnung muss ein Mindestabstand von
1,0 m eingehalten werden. Auch zum StraRenraum
der Landesstral’e L 647 muss der Mindestabstand der
Larmschutzwand 1,0 m betragen.

2.2 Fur die im festgesetzten La&rmpegelbersich zu
errichtenden  Wohngeb&ude ist entsprechender
Schallschutz gegen Verkehrslérmeinwirkungen nach
den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und
AuRenbauteile mit entsprechendem Schailddmm-
MaR).

Fur die Bebauung, die gem. DIN 4109 dem
Larmpegelbereich 1l zuzuordnen ist, sind Schall-
dammmafnahmen von 30 dB an Gebsudeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen erfor-
derlich.
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Quelle der Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Hauptstrafle - 647

Dagegen missen auf den Grundstiicken, die gem.
DIN 4109 dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen sind,
an Gebaudeseiten und Dachflachen von schutz-
bedurftigen R&umen Schallddmmmalnahmen von
mindestens 35 dB eingehalten werden. Innerhalb vom
Larmpegelbereich IV sind Schallddammmalnahmen
von mindestens 40 dB zu erreichen.

2.3 Innerhalb der Larmpegelbereiche I, Il und IV sind
die Schlafréume und Kinderzimmer mit schall-
dampfenden Liftungseinrichtungen auszustatten, die
in einem dem Schallddmm-Mall der Fenster
entsprechenden Dampfungsmall ausgestattet sind,
wenn keine Liftungsmdglichkeit zur larmabgewandten
Gebaudeseite besteht.

24 Soweit durch Eigenabschirmungen oder
vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse
wirksame  Pegelminderungen erwartet werden
kénnen, ist im jeweiligen Einzelfall der prifbare
Nachweis eines ausreichenden baulichen Schall-
schutzes gegen AuRenlarm auf der Grundlage
anerkannter technischer Regelwerke zuldssig.

Griinordnung

3.1 Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im
offentlichen Strallenflachenbereich ist die Einhaltung
der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und
ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlage” zu beachten. Dieser Hinweis
hat auch Giiltigkeit fiur Baumpflanzungen in privaten
Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

3.2 Auf der Flache mit Bindungen fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist der bestehende naturnahe Bewuchs
dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

3.3 Die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
Halbruderale Gras- und Staudenflur im Wechsel mit
standortgerechten  Gehdlzanpflanzungen zu ent-
wickeln. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist
nicht gestattet. Zum Schutz vor Betreten und Wild-
verbiss ist die Anlage durch Einzdunung zu sichern.

Sieben standortgerechte Gehdolzanpflanzungen von
jeweils 200 m? GréRe sind unregelmaRig auf der
Flache anzuordnen. Dabei ist ein stufiger Aufbau mit
einer 5 m breiten Mantelzone zu entwickeln. Innerhalb
der Kernzone sind 80 % B&aume und 20 %
schattenvertraglichen  Strducher zu  pflanzen.
Innerhalb der Mantelzone ist ein stufiger Aufbau zu
beriicksichtigen.

Im Ubergang zum Baugebiet wird in einer Breite von 5
m eine Anpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen
vorgenommen; wobei zum Baugebiet ein hthenmaRig
abgestufter Aufbau vorzunehmen ist.

Es sind nur standortgerechte Gehélze der Artenlisten
1 und 2 zu verwenden. Der Pflanzabstand hat 2,0 m x
20 m zu betragen. Abgingige Geholze sind
gleichartiy zu ersetzen. Zu verwenden sind
mindestens  folgende Pflanzqualitaten: B&ume:
Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 200 — 225 cm;
Stréducher: 1-2 x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm.

Die als Halbruderale Gras- und Staudenflure zu
entwickelnden Flachen sind als Brache zu belassen
und extensiv zu pflegen (max. 1 Mahd / Jahr ab
September). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die
Mahd ist abschnittsweise durchzufiihren, um fiir die
mobilen Arten der Fauna Fluchtrdume zu belassen.
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Zweckbestimmung Versickerungsanlage

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze

des rédumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauNVO

Flache fur Anlagen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmschutzanlage); s. Textliche Festsetzung Nr. 2.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung Larmpegelbereiche
s. Textliche Festsetzungen Nr. 2.2 bis 2.4

Mit Leitungsrechten belastete Flache;

s. Textliche Festsetzung Nr. 1.5

3.4 Die genannten MaRnahmen sind spétestens
innerhalb der folgenden Pflanzperiode (Oktober —
Méarz) nach Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Fur die Anpflanzungen gem.
Nr. 3.3 sind die Geholze folgender Artenlisten zu
verwenden:

Artenliste 1 (Gehdlze auf der Ausgleichsflache;
Baume 1. bis 3. Ordnung):
Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus

sylvatica), Zitterpappel (Populus tremula), Trauben-
eiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Artenliste 2
Straucher):
Faulbaum (Frangula alnus), Besenginster (Cytisus
scoparius), Eingr. WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigr. WeiRdorn (Crataegus laevigata), Salweide
(Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus
fruticosus).

(Geholze auf der Ausgleichsfléche;

HINWEISE

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flachen moglichweise — auf-
tretenden Staub-, Larm- und Geruchsbelastigungen
sind zu tolerieren.

2 Bei Bodeneingriffen
Denkmale auftreten, die der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem  Kreisarch&ologen
gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
séachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -).
Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu
sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen und vor
Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

kénnen archaologische

3 Innerhalb von den Larmpegelbereichen I und 1V
wird empfohlen, die AulRenwohnbereiche nur an den
straRenabgewandten Hausseiten zu errichten, wo sie
durch die Gebdude abgeschirmt sind. Der
stidwestliche Bereich des Plangebietes wird mit
,Durch Verkehrslarm vorbelasteter Bereich"
gekennzeichnet.

4 Dem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der
Fassung vom 11.06.2013 zu Grunde.

EMPFEHLUNGEN

Um eine dem natirlichen Standort angemessene und
damit dorftypische Bepflanzung auf den Grundstiicken
vornehmen zu konnen, wird die Auswahl von
entsprechend standortgerechten bzw. heimischen
Gehblzen aus den nachfolgend angeftihrten
Artenlisten empfohlen. Aus phytosanitérer Sicht fir
Ackerbaukulturen  problematische Gehélze sind
hierbei nicht enthalten.

Bdume 1. Ordnung, Uber 20 m:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Buche
(Fagus silvatica), Esche (Fraxinus exelsior),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus
robur), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra).

Baume 2. Ordnung, 12/ 15 bis 20 m:

Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens), Hainbuche
(Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel
(Malus  (Edelobst), Zitterpappel/Espe  (Populus
tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), SuRkirsche
(Prunus avium - Sorten), Pflaume (Prunus
domestica),  Traubenkirsche  (Prunus  padus),
Wildbirne (Pyrus communis), Silberweide (Salix alba),
Bruchweide (Salix fragilis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Feldulme (Ulmus carpinifolia).

BEBAUUNGSPLAN
»VELPKER WEG IlI*

B&dume 3. Ordnung, 5 /7 bis 12 m:
Wildapfel / Holzapfel (Malus silvestris), Salweide

(Salix caprea), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus
aucuparia).

Stréucher, 1,5 bis 7 m:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Zweigr.
WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingr. Weilkdorn
(Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare),
Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide
(Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra),
Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Besenginster (Cytisus scoparius),
Heckenkirsche  (Lonicera  xylosteum), Schlehe
(Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere
(Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Heckenrose (Rosa canina), Heckenrose/Weinrose
(Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus).

GEMEINDE DANNDORF
ORTSTEIL DANNDORF

Landkreis Helmstedt

zugleich 2. Anderung ,,Am Velpker Weg II“

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung
_30.06.2014 |88 3(1)/4(1) BauGB Warnecke

25.09.2014 |88 3(2)/4(2) BauGB Warnecke
_.19.02.2015  |Satzung Warnecke




