UNTERHALTUNGSVERORDNUNG. vl

i

' WASSERABFLUSSES

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)(BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

setzung Zift. 1, 2.9

SONSTIGE SONDERGEBIETE

setzung Ziff. 2, 7,9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE

wemreremr== . BAUGRENZE, ggf. zugl. StraBenbegrenzungslinie

s STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
: ~+

L

_— " | SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff.8

f = ——— — +

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

Lebensmittelvollsortimentshandel, s. textliche Fest-

% WASSERFLACHEN, GRABEN Gewasser Ill. Ordnung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Dorfgebiet MD ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Im eingeschrankten
Dorfgebiet MDe sind gem. § 1 {4) BauNVO Tankstellen und landwirtschaftli-
che Haupterwerbsbetriebe unzuldssig.

misches, baumartiges Gehdlz als Hochstamm wie Esche, Feldahorn, Stielei-
che, Vogelkirsche, Winterlinde oder 2 hochstammige, regionaltypische, Obst-
bdume wie Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume zu pflanzen. :

Die Geholze sind gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihnres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 213 BauGB mit einer Geldbuf’e geahndet
werden.

ur

Innerhalb der Fliachen fiir MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind MaR-
nahmen zur Regenwasserriickhaltung nach MaRgabe eines hydraulischen
Gutachtens in naturnaher Gestaltung zulassig.

gen. Die Bewirtschaftung bzw. Pflege soll langfristig zur Entwicklung von
Feuchtgriinland fiihren. Die Unterhaltungspflege des Gewassers ist davon
nicht betroffen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB gilt folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsfldche ist ein standortheimisches, strauchartiges
Gehélz wie Hainbuche, Hasel, Holunder Kornelkirsche, Schlehe, Weilddorn
zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu

regionaltypische Obstsorten als Hochstamme zu pflanzen.

c) Die Geholze sind gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdélze gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB
zu erhalten.

Gehdlzschnitte sind in dem zur Verkehrssicherung erforderlichen MaR zulas-

sig.

Im Bereich von Sichtdreiecken und -fléchen sind unzulassig:

a) Stellplatze und Garagen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
13. Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199) in der derzeit glltigen Fassung.

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "AN DER BASCHERIEDE, ZUGLEICH 1. TEILWEISE
ANDERUNG AM SAGEMUHLENWEG",

Gemeinde Velpke

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt

- die Gestaltung der Déacher

- die Gestaltung der Gebaudehdhen von baulichen Anlagen
- die Gestaltung der Aulkenwaéande.

- die Gestaltung von Einfriedungen

halbe Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des
Krippelwalms darf bis zu 60° betragen. /nnerhalb des ‘Sondergebie-
tes’ kann anstelle eines einheitlichen Daches auch eine Dachkonstruk-
tion gewdhlit werden, die sich aus mehreren nach Satz 1 zulassigen
Déchern zusammensetzt.

(2) Fuar Nebengebédude - aulRer Garagen - sind nur Sattel- und Krippel-
walmdacher in den Neigungen des Hauptgebaudedaches zulassig.

(3) Fir Garagen sind darUber hinaus Flachdacher mit umlaufender Blende
und einer Dachneigung von max. 3° oder Pultddcher mit einer Dach-

(1) Fir die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und 8§ 2 (2) sind nur nicht-
glanzende Steine aus Ton oder Beton zulassig.
Abweichungen hiervon sind fir bis zu 1/3 der Dachflache zuldssig, so
weit sie der Nutzung regenerativer Energiequellen dienen
(z.B. Sonnenkollektoren).

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreihen ROT und
ORANGE der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 2001 rotorange
3000 feuerrot

. 4. ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER GEBAUDEHOHEN VON
BAULICHEN ANLAGEN

o

(1) Traufhohe

Der héchste Punkt der Traufe darf, gemessen von det nttleren Ho-

*Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97 und 98
der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
rachstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden— textlichen Festsetzungen sowie den -rachstehen—
den/nebenstehenden/ebenstehenden-ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(Birgermeister)

(Stadt-/Gemeindedirektor)

Der Rat/Merwaltungsaussehuf- der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 20 o9
die Aufstellung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am ...18:27.9%... ortsiiblich bekannt-
gemacht,

genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom

21041995 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Der RatPlerwalungsaussehut der -Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 0-772‘?5
dem Entwurf des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschrift und der Begrindungen zu-
gestimmt und die oOffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB /-5—3-Abs—3—-Satz—t—erster
Hatbsatei-V-m—83-Abs—2Beaa6B beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am ..£2:72.99... ortsiiblich bekanntge-
macht.

lelpke. . ... s gter o

........... gez. Schlichiin

(Stad+/Gemeindedirektor)

Der Entwurf des Be
chen Bauvorschri

{auungsplans und der ortli-
und der Begriindungen ha-
.................... gem.

................................

BauGB beschlossen.

bekanntge-

Wegen der Auftagen/MalRgaben hat die -Stadt/
Gemeinde zuvor eine eingeschrankte Beteiligung
gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgetihrt.
Den Beteiligten wurde vom 42?‘.‘?‘('9% bis

i | _ | : S GELMUNGSBEREICH S o e ol e e felpke den 2L01.97......

: DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 2,9 ‘ |

/ . Je angefangene 100 rpz neu versieggiter Flache bzw. je 10 Ifm $trar$e und je (1) Réumlicher Geltungsbereich gez. ﬂf?C‘:’)fk ............................... ﬁﬁ.&hé,c/,ﬁn ..... |
DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest- Siastangans 5 Stellolitas auf.den priveten Grindsttiekenisind ein siandapiher. BB D R i et e e s |

‘ g0 ANEORPERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHEORNMEN L e it enronanitnihenadinalesenanesnignontonnny
06 GRUNDFLACHENZAHL » g L 5 (S+ad+/Gemeindedirektor) Seael Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortli- R
7y, : , Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (1) Fir die HauptgebZude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher mit 2 chen Bauvorschriftqund der Be ri}n2du9n en ha-
Natur und Landschaf . 89 (1) Nr. 20 BauGB sind al ' (in- L : : i ml b .08-21:93. bis ..@8.0¢.96. :
DIE BASCHERIEDE IST EIN GEWASSER III.ORDNUNG. 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze t |andu ngch Maan&gabeadtegre[\r:;wrsciu)ubrelazr?ge zl: be\i:if:?s(a::afcit);t:rtl)szl\:ffsszglf?e- bf?ldSELtlQ gleicher I\leigung zwischen 28‘0 und 48° zulassig. 582 ):S:.‘Z BauGB ijffentlilcsh ausgelegen. .
ES GILT DIE ENTSPRECHENDE SCHAU- UND { g Die Krippelwalmdacher dirfen an der Giebelseite hochstens um die Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-

g r"‘(‘% VERKEHRSFLACHEN pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene nelgung von max, 487 zuldssigy o 1 e e sl e ez Neh ... Sregel. - \
£ N &N Arten zu pflanzen. (Katasteramt /-SHent—best—Merm—ing+
(*' { £2 STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest- b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein standortheimisches, baumartiges 5 NE

B S setzung Ziff. 2 Gehélz wie Esche, Feldahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Winterlinde oder g SNEORDERUNGEN AN DIEGESTALTUNG BER DACHRECHUMEIEE I T T e B e

| N i | 3016 korallenrot
2 i . X : 4 Im Sondergebiet Lebensmittelvollsortimentshandel ist die Errichtung von Han- Misch d = = : e
S=> | WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT- | delseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m? fir einen SEhVPe D PERiPTRIED Rl e e e )
o’ SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES | Lebensmittelvollsortimentshandel zulassig. I :

nahmen gem. § 8a BNatSchG dar. Die Umwandlung von rd. 2,87 ha Acker in

» _. : der AuRenseite der Aufienwand und der Oberkante der Dachhaut.
extensiv zu nutzendes Grunland aulRerhalb des Plangeltungsbereiches auf dem

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

'. MASSNAHMEN ZUR REGENWASSERRUCKHAL— b) Nebenanlageni.S. des § 14 (1)_vBauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit i : ‘ ] 56 :
; TUNG R e Zitf. 3 mehr als 0,80 m Héhe (iber Strakenkrone. henlage des zugehorigen Straenabschnittes (StraBenachse), bei Den Beteiligten im Sinpé von § 13 Abs. 1 'gfi‘fj"“z“' Gelpgenhsitzur. Stallunanalins
z ( Ans IEXLICACBESlaRie ] elT- Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht eingeschossiger Bauweise 4,50 m, bei zweigeschussiger Bauweise Satz 2 BauGB wurg€ mit Schreiben vom :
: | unter 2,50 m. . : 7.50 m nicht Uberschreiten. Steigt oder fallt das Gelande, so darfdie | J}  opeveeeere eit zur Stellungnahme bis {/e(_pke _______________ qe 22 oBQR ¢
* . Hohe um das MaR des natirlichen Gelandeverlaufes erhéht oder redu | 770 =
3 " PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND i _ | - demEIER el B8 @2. Schlichtin
=l 1 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND { 9. Die MaRnahmen gem. textlicher Festsetzung Ziffer 4 stellen Ausgleichsmal% Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen M1G3n1e.nded,,ektor) --------- ........

Festsetzung Ziff. 4

den. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am § 215 BauGB erfolgt.

Hoéhe um das MafR des natlrlichen Gelandeverlaufes erhoht oder redu-
O%.11.9.... als Satzung (§ 10 BauGB und

ziert werden,

i . B Flurstiick 258 der Flur 11 in der Gemarkung Velpke stellt eine Ersatzmalinah 12)  Firsthéhe
B UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN me gem. § 8a BNatSchG dar. Diese MaRnahmen kompensieren zu 70 % die Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
l ‘ ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK- | Eingriffe in den Dorfgebieten, zu 22 % im Sondergebiet Lebensmittelvollsorti- Der héchste Punkt der Firstlinie darf, gemessen von der mittleren Ho- Bebauungsplans Mnd der 6”|i°h;}‘oBaL$'§rSChmt
1‘ LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche ] mentshandel und zu 8 % die StralRenverkehrsflachen. h_enlage des.zugehonge.n Stfa@eﬂabSChrjlttesl(Stra{sengchse), bei _ Der Rat der 'S'rc'rd't/nGerlneinde hat den. Bebau- ‘;tntgs‘:)rlna;ttg 1N2r-Ba§'gl? afr:;r den?Landkr:l:
| | : eingeschossiger Bauweise 10,560 m, bei zweigeschossiger Bauweise ungsplan und die ortliche Bauvorschrift nach Helmis bekanntgemacht  waors
| : 13,50 m nicht Uberschreiten. Steigt oder fallt das Gelande, so darf die Prifung der Bedenken und Anregungen gem. T T L

UMGRENZUNG VON._FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN o . Firsthéhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der Ober- . SRS WS SR | 5 o2 P
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.5 . kanten der Dachhaut. < Velple o 210197 gaiteich, | 38311101 » 3535 (194, 3031 (1891). + 3632 (1994),

I Herausgegeben vom Niedersichsisches Landesverwaltungsamt -
. Landesvermessung - und vom * Landesamt fiir Landesvermessung
. _und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt.
Vervielféitigt mit Erlaubnis des Niedersdchsischen
. Landesverwaltungsamtes - Landesvermessung - B5 - 16/96

§ 97 NBauQ) sowie die Begriindungen beschlos-  Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvor-
sen. schrift sind damit am ..f£:@7:7%.. in Kraft i

T

Es wird festgestelit und_hierm:
glaubigt, daR die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegtén
Urschrift in Verbindung mit.der Anzei-
-geverfigung Ubereinstimmt. :

UMGRENZUNG VON_FLACHEN ZUR ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

(e & e e |
e
S M R N

§5 - GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN 92, Schlichting........

(Stadt-/Gemeindedirektor)

I BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.6 Einfriedungen sind als Holzlattenzdune mit senkrecht stehenden Latten Sr‘t‘gch {Stadt-/Gemeindedirektor) S . DIE AUREAGENIMASSGABEN ﬂEFl_ ANZEIGENVERFU- Velpke J 15, 08
‘ | (Staketenzidunen) bis zu einer Hohe von 0,9 m, gemessen von der mittleren egel 1 UNE SIND 1N DIEBER PLANFASSUNG ENTHALTEN Gemepe st  den IR ;
! ! Hohenlage des zugehérigen Strakenabschnittes (StraRenachse), zulassig. il : e | D'g 'l’(‘t.de" ﬁ"z‘;;lg‘_epfulgl{"g ?eznsmngfl‘-‘ten s""mm‘j;“ef::‘:ec!i;e‘% s
: % i : - S er Bebauungsplan un ie ortlic bz redaktionellen Mdngel sind in dieser Plan- %6 ;. L8 ovee uftrage; . <% = ovn —
SONSTIGE PLANZEICHEN SIEI"gt oder fallt das (%elande, o) daff die Hohe um das MaR des naturllghen schrift sind gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des fassung behoben worden. & M :
Gelandeverlaufes erhGht oder reduziert werden. 23.02,7993.. angezeigt worden. Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrift
L H * . . -

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN,

Sockel in einer Héhe bis zu 0,3 m und Pfeiler in der Hohe des Z&unes sind
zuldssig, sofern sie der Farbe des Hauptgebdudes soweit wie objektiv mog-

Fiir den Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB mit Aufla-
gen!MaGgabeniHsﬁ&hme—dﬁ——d-erh'

ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans und der ortlichen Bauvorschrift nicht
geltend gemacht worden.

) Begtinstigte: Anlieger und Versorgungstrager ; lich. angepalit wejden. T ererrorer—keRRHiGh—gemachten—Feite nicht ;

/ ; altandaemachts ciel i e R L et e it i e e b ‘
- 2 . * gestrichen gemal MaRgabeverfigung vom 18.03.97 des Landkreises geltend gemachi den
B BE el rann UNE LEITOBRERECHTEN 2U Helmstedt Helmstedt..........don 18.031997 F - - | -
e e M A e o e R R 000 T e e | GEMEINDE VELPKE
£ S/ f (Stadt-/Gemeindedirektor) \ ‘
ORDNUNGSWIDRIGKEITER . o 0 e s e R e geg. (&, oigert | bl

(Bezirksregierung/Landkreisitelmsted

|

- | | S0 © | : 2 Beglinstigte: zu Gunsten der Allgemeinheit i
|
|

i solirekio
B — 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr(-in), Ent- Rerdhkod ¢ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
_.‘-‘ T DES BEBAUUNGSPLANS wurfsverfasser(-in) oder Unternehmer(-in) vorsatzlich eine Baumaflnahme des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvor-
durchfiihrt oder durchfiihren 18Rt, die nicht den Anforderungen der 88 2 - 6 Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den in der Ver- schrift sind Méangel der Abwdgung nicht geltend
— oo o oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. fiigung vom . 18.93.9%.. (Az.:6.?3/69472(7\.55%_‘9"emachl worden. ) =s Sl
C- Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 (5) NBauO mit einer Geld- aufgefiihrten Autiagen/MaRgaben/Ausmahmern i ; |
i . buRe geahndet werden seiner Sitzung am ....L7 o o £ AT by 1 P e PSS SR den s et - |
""'"\BS ‘L , T =4 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES . b, ) : ; _ o B L% » ' ‘
' | . msmmd] DESBESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS ‘ i b R e M"‘ UR'I'LICHER B AUV“RSCHRIFT
? "AM SAGEMUHLENWEG" IeE e s e e e e e e e e e R YOI e e TN Fsenieianninyia: sffentlich  (Stadt-/Gemeindedirektor)

BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

wi 07/97
Wl 11/96

MC 04/96
MC 08/95
MC 07/95 1

|

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN KORPERS Kursiv gedrucktes wird korrigiert/erganzt gemall Anzeigenverfiigung
ERIl-_'-IO RDERLICH SIND vom 18.03.1997 des Landkreises Helmstedt.
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