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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Dorfgebiet MD ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Im eingeschrankten
Dorfgebiet MDe sind gem. § 1 (4) BauNVO Tankstellen und landwirtschaftli-
che Haupterwerbsbetriebe unzulassig.

Je angefangene 100 m? neu versiegelter Flache bzw. je 10 Ifm Strafe und je
angefangene 3 Stellpldtze auf den privaten Grundsticken sind ein standorthei-
misches, baumartiges Gehdlz als Hochstamm wie Esche, Feldahorn, Stielei-
che, Vogelkirsche, Winterlinde oder 2 hochstammige, regionaltypische, Obst-
bdume wie Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume zu pflanzen. :

Die Gehélze sind gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Zuwiderhandlungen kénnen gem. & 213 BauGB mit einer Geldbuf3e geahndet
werden.
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Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zur Regenwasserrickhaltung sind Maf3-
nahmen zur Regenwasserriickhaltung nach MaRgabe eines hydraulischen
Gutachtens in naturnaher Gestaltung zulassig.

Die Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind als extensives Grun-
land nach Mafgabe der Naturschutzbelange zu bewirtschaften bzw. zu pfle-
gen. Die Bewirtschaftung bzw. Pflege soll langfristig zur Entwicklung von
Feuchtgriinland fihren. Die Unterhaltungspflege des Gewassers ist davon
nicht betroffen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB gilt folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsfldche ist ein standortheimisches, strauchartiges
Gehélz wie Hainbuche, Hasel, Holunder Kornelkirsche, Schlehe, Weilddorn
zu pflanzen.

Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu
pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene
Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein standortheimisches, baumartiges
Gehélz wie Esche, Feldahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Winterlinde oder
regionaltypische Obstsorten als Hochstamme zu pflanzen.

c) Die Geholze sind gem. 8 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB
zu erhalten.

Gehélzschnitte sind in dem zur Verkehrssicherung erforderlichen Maf zulas-

sig.

Im Sondergebiet Lebensmittelvollsortimentshandel ist die Errichtung von Han-
delseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m? flr einen
Lebensmittelvollsortimentshandel zulassig.

Im Bereich von Sichtdreiecken und -fladchen sind unzuléssig:
a) Stellpldatze und Garagen

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 0,80 m Héhe (iber StraRenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m. :

Die MaRnahmen gem. textlicher Festsetzung Ziffer 4 stellen Ausgleichsmal’
nahmen gem. § 8a BNatSchG dar. Die Umwandlung von rd. 2,87 ha Acker in

extensiv zu nutzendes Griinland auRerhalb des Plangeltungsbereiches auf dem

Flurstiick 258 der Flur 11 in der Gemarkung Velpke stellt eine Ersatzmaldnah-
me gem. § 8a BNatSchG dar. Diese MaBnahmen kompensieren zu 70 % die
Eingriffe in den Dorfgebieten, zu 22 % im Sondergebiet Lebensmittelvollsort:
mentshandel und zu 8 % die Stralenverkehrsflachen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §8 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) vom
13. Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199) in der derzeit glltigen Fassung.

§1- GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "AN DER BASCHERIEDE, ZUGLEICH 1. TEILWEISE
ANDERUNG AM SAGEMUHLENWEG",

Gemeinde Velpke

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt

- die Gestaltung der Déacher

- die Gestaltung der Gebdudehdéhen von baulichen Anlagen
- die Gestaltung der Auldenwande.

- die Gestaltung von Einfriedungen

§ 2- ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fir die Hauptgeb&ude sind nur Sattel- und Krlppelwalmdacher mit
beidseitig gleicher Neigung zwischen 28° und 48° zulassig.
Die Kruppelwalmdacher dirfen an der Giebelseite hochstens um die
halbe Héhe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des
Krippelwalms darf bis zu 60° betragen. /nnerhalb des ‘Sondergebie-
tes’ kann anstelle eines einheitlichen Daches auch eine Dachkonstruk-
tion gewdhlt werden, die sich aus mehreren nach Satz 1 zulassigen
Déachern zusammensetzt.

(2) Fir Nebengebdude - aulter Garagen - sind nur Sattel- und Krlppel-
walmdacher in den Neigungen des Hauptgebdudedaches zuldssig.

(3) FUr Garagen sind darUber hinaus Flachdacher mit umlaufender Blende

und einer Dachneigung von max. 3° oder Pultdacher mit einer Dach-
neigung von max. 48° zuldssig.

§ 3- ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fur die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und 8§ 2 (2) sind nur nicht-
glanzende Steine aus Ton oder Beton zulassig.
Abweichungen hiervon sind flr bis zu 1/3 der Dachflache zuldssig, so
weit sie der Nutzung regenerativer Energiequellen dienen
(z.B. Sonnenkollektoren).

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreihen ROT und
ORANGE der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 2001 rotorange
3000 feuerrot
3016 korallenrot

Mischungen der genannten Farbtone sind zuldssig.

. 4 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DFR GEBAUDEHOHEN VON
BAULICHEN ANLAGEN

(1) Traufhohe

Der hochste Punkt der Traufe darf, gemessen von der nuttleren Ho-
henlage des zugehérigen StralRenabschnittes (Straftenachse), bei
eingeschossiger Bauweise 4,50 m, bei zweigeschoussiger Bauweise
7,50 m nicht uberschreiten. Steigt oder fallt das Gelande, so darf die
Héhe um das MaR des natlrlichen Gelandeverlaufes erhoht oder redu
ziert werden.

Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen
der AuRenseite der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut.

{2) Firsthohe

Der héchste Punkt der Firstlinie darf, gemessen von der mittleren Ho-
henlage des zugeharigen StraRenabschnittes (Stralienachse), bei
eingeschossiger Bauweise 10,560 m, bei zweigeschossiger Bauweise
13,50 m nicht Uberschreiten. Steigt oder fallt das Gelande, so darf die
Hohe um das MaR des natiirlichen Gelandeverlaufes erhoht oder redu-
ziert werden.

Firsthéhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnitipunkt der Ober-
kanten der Dachhaut.

§5 - GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als Holzlattenzaune mit senkrecht stehenden Latten
(Staketenzdunen) bis zu einer Hohe von 0,9 m, gemessen von der mittleren
Hohenlage des zugehdérigen Strafenabschnittes (StraRenachse), zuldssig.
Steigt oder fallt das Gelande, so darf die Hohe um das MaR des naturlichen
Gelandeverlaufes erhdht oder reduziert werden,
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Sockel in einer Héhe bis zu 0,3 m und Pfeiler in der Hohe des Zaunes sind
zulissig, sofern sie der Farbe des Hauptgebdudes soweit wie objektiv mog-
lich angepaldt werden.

* gestrichen gemal3 MaRRgabeverfigung vom 18.03.97 des Landkreises
Helmstedt

§ 6 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr(-in), Ent-
wurfsverfasser(-in) oder Unternehmer(-in) vorsatzlich eine BaumaRnahme
durchfihrt oder durchfiihren 14Rt, die nicht den Anforderungen der 88 2 - 6
dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafk § 91 (5) NBauO mit einer Geld-
buRe geahndet werden.

Kursiv gedrucktes wird korrigiert/ergdnzt gemal8 Anzeigenverfigung
vom 18.03.1997 des Landkreises Helmstedit.



