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Im Sondergebiet "Versorgungszentrum 2 " sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 (3) BauNVO fiir den
Angebotssektor Lebensmittel und Fachmarkte fiir den periodischen und aperiodischen Bedarf zulassig.

Im Sondergebiet ,Versorgungszentrum 3 und "Versorgungszentrum 2" sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Serviceleistungen fiir Kunden wie Café, Restaurant, Kinderbetreuung etc., wenn sie sich gegentiber
Grundﬂache und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen,

Dlenstlelstungsbetnebe die in einer BeZIehung zum Einkaufen stehen oder deren Inanspruchnahme mit ihm
ublicherweise verbunden werden kann (z. B. Schuhreparatur-Service, Backwarenverkaufsstelle, Metzger,
Reisebiiro, Toto-Lotto-Annahmestelle, Reinigungen, Zeitschriftenkiosk, Bank, ...). Diese Betriebe missen sich
gegenuber Grundflache und Baumasse ggf. dem Hauptbetrieb unterordnen,

- Dienstleistungen des Finanz- und Gesundheitswesens (z.B. Banken, Versicherungen, Apotheken,
Arztehduser, Praxen, Gebaude fiir freie Berufe, Handel mit Heilmitteln, Fitnessangebote ...),

- Gewerbebetriebe fiir Veranstaltungsdienstleistungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Waschanlagen flir PKW,

- Park- und Stellplatze..

Im ,Versorgungszentrum 2° und im ,Versorgungszentrum 3“ ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109
Schallschutz im Hochbau gegeniiber den Emissionen der Sagemiihle einzuhalten.

Im Sondergebiet "Versorgungszentrum 2" darf die Verkaufsflache 3.800 m? (Verkaufsflachenzahl VKZ 0,22)
insgesamt nicht iberschreiten.

Auf den Angebotssektor Lebensmittel (Vollsortimenter/ Discounter/ Backwaren) diirfen von den max. 3.800 m?
Verkaufsflache im Sondergebiet "Versorgungszentrum 2" max. 1.100 m? Verkaufsflache (VKZ 0,07) entfallen, auf
Drogeriewaren (Drogeriemarkt) max. 700 m? Verkaufsflache (VKZ 0,04), auf weitere Non Food Sortimente max.
2.000 m* (VKZ 0,11).

Die GroRe der Verkaufsflache jedes einzelnen Lebensmittelmarktes betrdgt maximal 1.100 m? fiir einen
Drogeriemarkt 700 m?, fiir sonstige Non-Foodmérkte 800 m?.

Als Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung gelten alle dem Kunden zugénglichen oder dem Verkauf
dienenden Flachen in den Geb&uden. Hierzu zahlen nicht Flachen fiir Nebeneinrichtungen wie Restaurants,
Cafés und WC-Anlagen.

Die Verkaufsfldchenzahl (VKZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache im ,Versorgungszentrum 2“ im Sinne von § 19 (3) BauNVO zuléssig sind.

Die Oberkante baulicher Anlagen wird mit maximal 10,50 m und die Traufhdhe mit maximal 5,50 m Gber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der néchstgelegene Punkt in der
StraBenbegrenzungslinie. Steigt oder fallt das Geldnde zum Bezugspunkt, so darf die Hohe um das MaB der
Steigung veréndert werden. Auf Grund der Entwasserungsverhaltnisse erforderliche Abweichungen sind zuléssig.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen dirfen ausnahmsweise von untergeordneten Gebaudeteilen, wie
z.B. Schomsteine, Fahrstuhlaufbauten, Liftungsanlagen und Werbeanlagen (iberschritten werden. Die

Uberschreitung durch Werbeanlagen ist bis zu 2,00 m zuléssig.

Fahnenmasten sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 9,00 m, Werbepylone nur bis zu einer maximalen Hohe
von 10,00 m (ber dem Bezugspunkt zuldssig. Bezugspunkt ist der ndchstgelegene Punkt in der
StraRenbegrenzungslinie.

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaude (iber 50 m Lange zuldssig.

Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze durch Geb&udeteile wie Vordacher, Vorbauten und
aulenliegende Nottreppen um max. 3,00 m iiberschritten werden.

Im Bereich von Pkw-Stellplétzen gilt Folgendes:

Je 6 Stellplatze ist ein Baum der Arten Ahorn, Hainbuche, Mehlbeere oder Winterlinde 3-mal verpflanzt mit einem
Stammumfang von mindestens 14,00 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen. Die Bdume sind zu unterhalten
und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Fldche mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gehélze zu erhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen. Geholzschnitte sind im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht vorzunehmen. Zugleich gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Ruderalflur anzulegen, die extensiv zu bewirtschaften ist (2-malige Mahd im Jahr; Ende Mai
und Ende September). Die Fldche darf nicht gediingt werden.

Als MafRnahme zum Schutz vor den Emissionen des Versorgungszentrums ist geschlossene Bauweise und die
Baulinie einzuhalten bzw. eine Larmschutzanlage auf der Baulinie zu errichten. Eine wirksame Schirmhdhe von
3,00 m gegeniiber den Nutzungen auf den Flurstiicken 68/4 ist zu gewahrleisten.




