Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, A L)
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten

Urschrift Gbereinstimmt.

Gemeinde Velpke
Ortschaft Velpke

An der Bascheriede |l
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan
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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

50

Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1-4, 7 und 10

Versorgungszentrum 2 / Versorgungszentrum 3

MaR der baulichen Nutzung

0,3

VKZ 0,22

Bauweise, Baulinien,

g

d
Verkehrsflachen
4 w w

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, siehe textlichen Festsetzung Ziff. 4

Verkaufsflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Ziff. 3

Baugrenzen

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Ziff. 5

Baulinie

Baugrenze, siehe textliche Festsetzung Ziff. 6

Baugrenze, zugl. Stralenbrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie ggf. nachrichtiliche Ubernahme

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

<

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch,

hier: 0,4 kV-Leitung, erforderliche Schutzstreifen beachten,

Lage der Leitung ist 6rtlich zu prifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Ziff. 9

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern, siehe textliche
Festsetzung Ziff. 8

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bezogen auf die Emissionen
der Sagemiihle / des Sagewerkes

Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "An der Bascheriede II"
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans "An der
Bascheriede" mit OBV sowie "An der Bascheriede, 1. Anderung" mit OBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans "An der
Bascheriede Stid" mit OBV zugl. "An der Bascheriede, 2. und 3. Anderung" mit OBV

vom Satzungsbeschluss ausgenommene Festsetzung/ Regelung
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Textliche Festsetzungen

1. Im Sondergebiet "Versorgungszentrum 2 " sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 (3) BauNVO fiir den
Angebotssektor Lebensmittel und Fachmarkte fiir den periodischen und aperiodischen Bedarf zulassig.

1.1 Im Sondergebiet ,Versorgungszentrum 3" und "Versorgungszentrum 2" sind folgende Nutzungen zulassig:

- Serviceleistungen fiir Kunden wie Café, Restaurant, Kinderbetreuung etc., wenn sie sich gegentiber

Grundﬂache und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen
i Kufsi reifs I S i etriebslefter. Di
" { d .. - ¢ e/d/

Dlenstlelstungsbetrlebe die in einer BeZIehung zum Einkaufen stehen oder deren Inanspruchnahme mit ihm
ublicherweise verbunden werden kann (z. B. Schuhreparatur-Service, Backwarenverkaufsstelle, Metzger,
Reisebiiro, Toto-Lotto-Annahmestelle, Reinigungen, Zeitschriftenkiosk, Bank, ...). Diese Betriebe missen sich
gegenuber Grundflache und Baumasse ggf. dem Hauptbetrieb unterordnen,

- Dienstleistungen des Finanz- und Gesundheitswesens (z.B. Banken, Versicherungen,
Arztehduser, Praxen, Gebaude fiir freie Berufe, Handel mit Heilmitteln, Fitnessangebote ...),

- Gewerbebetriebe fiir Veranstaltungsdienstleistungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Waschanlagen fiir PKW,

- Park- und Stellplatze..

Apotheken,

2. Im ,Versorgungszentrum 2° und im ,Versorgungszentrum 3 ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109
Schallschutz im Hochbau gegeniiber den Emissionen der Sagemiihle einzuhalten.

3. Im Sondergebiet "Versorgungszentrum 2" darf die Verkaufsflache 3.800 m? (Verkaufsfldchenzahl VKZ 0,22)
insgesamt nicht iberschreiten.

3.1 Auf den Angebotssektor Lebensmittel (Vollsortimenter/ Discounter/ Backwaren) diirfen von den max. 3.800 m?
Verkaufsflache im Sondergebiet "Versorgungszentrum 2" max. 1.100 m? Verkaufsflache (VKZ 0,07) entfallen, auf
Drogeriewaren (Drogeriemarkt) max. 700 m? Verkaufsflache (VKZ 0,04), auf weitere Non Food Sortimente max.
2.000 m? (VKZ 0,11).

3.2 Die GroRe der Verkaufsflache jedes einzelnen Lebensmittelmarktes betragt maximal 1.100 m? fiir einen
Drogeriemarkt 700 m?, fiir sonstige Non-Foodmérkte 800 m?

3.3 Als Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung gelten alle dem Kunden zugénglichen oder dem Verkauf
dienenden Flachen in den Geb&uden. Hierzu zahlen nicht Flachen fiir Nebeneinrichtungen wie Restaurants,
Cafés und WC-Anlagen.

34 Die Verkaufsfldchenzahl (VKZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Verkaufsflache

Grundstiicksflache im ,Versorgungszentrum 2“ im Sinne von § 19 (3) BauNVO zuléssig sind.

je Quadratmeter

4. Die Oberkante baulicher Anlagen wird mit maximal 10,50 m und die Traufhdhe mit maximal 5,50 m Gber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der néchstgelegene Punkt in der
Strallenbegrenzungslinie. Steigt oder fallt das Gelande zum Bezugspunkt, so darf die Hohe um das MaR der
Steigung veréndert werden. Auf Grund der Entwasserungsverhaltnisse erforderliche Abweichungen sind zuléssig.

4.1 Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen diirfen ausnahmsweise von untergeordneten Gebaudeteilen, wie

z.B. Schomnsteine, Fahrstuhlaufbauten, Liftungsanlagen und Werbeanlagen (iberschritten werden. Die

Uberschreitung durch Werbeanlagen ist bis zu 2,00 m zuléssig.
4.2 Fahnenmasten sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 9,00 m, Werbepylone nur bis zu einer maximalen Hohe
von 10,00 m (ber dem Bezugspunkt zuldssig. Bezugspunkt ist der ndchstgelegene Punkt in der
StraRenbegrenzungslinie.

5. Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Geb&ude iber 50 m Lénge zuléssig.

6. Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze durch Gebaudeteile wie Vordacher, Vorbauten und
auBenliegende Nottreppen um max. 3,00 m tberschritten werden.

7. Im Bereich von Pkw-Stellplatzen gilt Folgendes:
Je 6 Stellplétze ist ein Baum der Arten Ahorn, Hainbuche, Mehlbeere oder Winterlinde 3-mal verpflanzt mit einem
Stammumfang von mindestens 14,00 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen. Die Baume sind zu unterhalten
und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

8. Innerhalb der Fléche mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gehblze zu erhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen. Gehdlzschnitte sind im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht vorzunehmen. Zugleich gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

9. Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Ruderalflur anzulegen, die extensiv zu bewirtschaften ist (2-malige Mahd im Jahr; Ende Mai
und Ende September). Die Fléche darf nicht gediingt werden.

10. Als MaBnahme zum Schutz vor den Emissionen des Versorgungszentrums ist geschlossene Bauweise und die

Baulinie einzuhalten bzw. eine Larmschutzanlage auf der Baulinie zu errichten. Eine wirksame Schirmhdhe von
3,00 m gegeniiber den Nutzungen auf den Flurstiicken 68/4 ist zu gewahrleisten.

Ortliche Bauvorschrift
Aufgrund der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit giiltigen Fassung.

§ 1- GELTUNGSBEREICH

(1) Réumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "AN DER
BASCHERIEDE Il ", Gemeinde Velpke

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt

-die Gestaltung der Décher
-die Gestaltung der Gebdudehdhen von baulichen Anlagen.

§ 2- ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fir die Hauptgebdude sind nur Sattel mit beidseitig gleicher Neigung zwischen 19 und 48 zulassig.

Innerhalb des 'Sondergebietes' kann anstelle eines einheitlichen Daches auch eine Dachkonstruktion
gewahlt werden, die sich aus mehreren nach Satz 1 zuléssigen D4chem zusammensetzt.
Ausnahmen flir untergeordnete Bauteile sind zulassig.

) Fiir Nebengebéude - auBer Garagen - sind nur Sattel in den Neigungen des Hauptgebdudedaches zuldssig.

%WWM/M,MW/

oder Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 48 zuIaSS|g

§ 3- ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fir die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und § 2 (2) sind nur nichtglanzende Steine aus Ton oder Beton

zuléssig.

Abweichungen hiervon sind flir bis zu 1/3 der Dachfldche zulédssig, soweit sie der Nutzung regenerativer
Energiequellen dienen (z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen).

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreinen ROT, BRAUN und ORANGE der RAL Farbkarte

840 HR zulassig:

RAL 2001 rotorange
3000 feuerrot
3016 korallenrot
3011 braunrot
8012 rotbraun

Mischungen der genannten Farbtone sind zulassig.

§ 4 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER GEBAUDEHOHEN VON BAULICHEN ANLAGEN

(1) Traufhdhe

Der hochste Punkt der Traufe darf, bei eingeschossiger Bauweise 5,50 m nicht tberschreiten. Bezugspunkt
im Sinne dieser Festsetzung ist der nachstgelegene Punkt in der StraBenbegrenzungslinie. Steigt oder fallt
das Gelénde, so darf die Hohe um das Malk des naturlichen Geléndeverlaufes erhdht oder reduziert werden.
Auf Grund der Entwésserungsverhaltnisse erforderliche Abweichungen sind zulassig.

Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der AuBenseite der Aulenwand und

der Oberkante der Dachhaut.

Firsthohe

Der hochste Punkt der Firstlinie darf bei eingeschossiger Bauweise 10,50 m nicht Gberschreiten.
Bezugspunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der néchstgelegene Punkt in der StraBenbegrenzungslinie.
Steigt oder fallt das Gelénde, so darf die Hohe um das MaB des natirlichen Geléndeverlaufes erhéht oder
reduziert werden. Auf Grund der Entwasserungsverhéltnisse erforderliche Abweichungen sind zuléssig.
Firsthohe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der Oberkanten der Dachhaut.

§ 5- ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr(-in), Entwurfsverfasser(-in) oder Unternehmer(-in) vorsétzlich eine
BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren I&Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser ortlichen

Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 80 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung

beschlossen.

Velpke, den 04.06.2014

gez. Kleinert Siegel gez. Schlichting
(Blirgermeister) (Gemeindedirektor)
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
28.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
28.03.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Velpke, den 04.06.2014

gez. Schlichting

(Gemeindedirektor) Siegel

Planunterlage

Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

©2011 “ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom
19.12.2012).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich. *)

*) Unzutreffendes bitte streichen)

Wolfsburg, den 29.01.2014

gez. E. Stroot

(Amtl. Vermessungsstelle) Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 28.1.2014

gez. MK, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.06.2013 den Entwiirfen des Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.2013
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift
sowie die Begriindungen haben vom 08.07.2013 bis 09.08.2013
gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Velpke, den 04.06.2014

gez. Schlichting

(Gemeindedirektor) Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die értliche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 06.02.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindungen beschlossen.

Velpke, den 04.06.2014

gez. Schlichting

(Btirgermeister/ Gemeindedirektor) Siegel

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz1 BauGB am 16.04.14
im Amtsblatt Nr. 13 fiir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfolgt.

Der Bebauungsplan und die értliche Bauvorschrift sind damit geman
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 16.04.14 in Kraft getreten.

Velpke, den 04.06.2014

gez. Schlichting

(Gemeindedirektor) Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gem&R § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3
und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Velpke, den...................

(Gemeindedirektor)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift Ubereinstimmt.

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Velpke
Ortschaft Velpke

An der Bascheriede |l
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



