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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Samtgemeinde Velpke liegt im Norden des Landkreises Helmstedt, im Einzugs-
bereich der westlich anschlieRenden Stadt Wolfsburg. Nérdlich des Samtgemeinde-
gebietes liegt die Samtgemeinde Brome (Niedersachsen), im Osten grenzt die Stadt
Oebisfelde (Sachsen-Anhalt) an. Sudlich befinden sich die Samtgemeinde Grasleben
sowie die Stadt Koénigslutter (beide Niedersachsen).

Autobahnanschluss besteht in Wolfsburg an die Autobahn A 39 (Wolfsburg — A 2)
und Uber die A 2 in Richtung Berlin bzw. Ruhrgebiet. Die weitere regionale Einbin-
dung erfolgt Uber das klassifizierte StraRennetz der Bundes-, Landes- und Kreisstra-
Ren.

Im Norden des Samtgemeindegebietes verlauft die elektrifizierte Bahntrasse Wolfs-
burg-Berlin. Die néachstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Oebisfelde und in
Wolfsburg (Fernverkehr).

In der Samtgemeinde Velpke leben mit Stand vom Januar 2013 rd. 12.230 Einwoh-
ner, davon in der Gemeinde Velpke rd. 4.600 Einwohner, von denen ca. 3.600 auf
Velpke selbst entfallen. Der Hauptort Velpke ist iber die BundesstraRen B 244 und
B 188 gut in das Uberregionale StralRennetz eingebunden. Das Plangebiet befindet
sich im Westen der bebauten Ortslagezwischen dem bestehenden Versorgungszent-
rum und der Sdgemdihle, stdlichen des "Sagemuhlenweg" und nérdlich und sudlich
am Ubergang zur freien Landschaft.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Samtgemeinde Velpke liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-
Wolfsburg-Géttingen. Nach landesplanerischen Zielen ") sollen in Metropolregionen
die Innovationsfahigkeit und internationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen
Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die
Zentren der Wissenschaftsbildung und Kultur gestarkt werden (C 1.2 05).

Nach regionalplanerischen Vorgaben ist Velpke in der Samtgemeinde als Grundzent-
rum festgelegt. Die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tigli-
chen Grundbedarfes sind bereitzustellen. Zudem ist zwischen Wolfsburg tber
Danndorf bis Velpke eine punktaxiale Siedlungsachse festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverband GroRraum Braun-
schweig ?) ist der zur Planung herangezogene Bereich als bauleitplanerisch gesicher-
ter Bereich festgelegt (1l 1.1).

Nérdlich und stdlich grenzen Bereiche an, die als Vorbehaltsgebiete fur Natur und
Landschaft (lll 1.4 (9) festgelegt sind. Gleichzeitig befindet sich im Norden eine Fern-
gasleitung von regionaler Bedeutung (IV 3.3 (3).

Durch die vorliegende Planung soll das bestehende Versorgungszentrum bedarfsge-
recht erweitert und das Angebot entsprechend der Nachfrage ergénzt werden. Es sol-
len u.a. ein Markendiscounter, ein Drogeriemarkt, ein Schuhgeschaft, ein Wasche-
und Bettengeschéft angesiedelt werden. Im Umfang von 2,1 ha werden in der

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008, in der z. Zt. giiltigen Fassung
Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRRraum Braunschweig 2008 in der zurzeit
gultigen Fassung
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45. Anderung des Flachennutzungsplanes Sonderbaufldchen mit der Zweckbestim-
mung fur das Versorgungszentrum ausgewiesen. Der Planbereich schliel3t unmittel-
bar an die bebaute Ortslage an und schlieRt die Lucke bis zur bestehenden Sage-
muhle im AuRenbereich.

Nach dem Einzelhandelsentwicklungskonzept des Zweckverband GroRraum Braun-
schweig Analysebericht 2008 verfiigte die Samtgemeinde Uber 0,35 m? Verkaufsfla-
che pro Kopf der Bevélkerung im periodischen Bereich. Seit den Erhebungen sind
rund 200 m? Verkaufsflache entfallen. Im aperiodischen Bereich verfiigte die Samt-
gemeinde lediglich Uber 0,19 m? Verkaufsflache pro Kopf der Bevélkerung. Der dort
benannte Leerstand am "Weideweg" ist durch verschiedene Dienstleistungen im Fit-
ness- und Gesundheitsbereich nicht mehr gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die zuldssigen Verkaufsflachen und Sor-
timente fur den Plangeltungsbereich auf maximal 3.800 m? Verkaufsflache begrenzt.
Davon sind 1.100 m? fur Lebensmittelsortimente, 700 m? fir Drogeriewaren und ma-
ximal 2.000 m? fur sonstige Non-Food Sortimente zugelassen.

Die Verkaufsflachen und die Sortimente sind in der in Grundzentren raumordnerisch
angemessenen Art und im angemessenen Mal} definiert, so dass es nicht zu einer
Beeintrachtigung der Nachbargemeinden und unangemessenen Kaufkraftumvertei-
lungen kommt.

Die Gemeinde Velpke erachtet ihre Planung insofern als gemafR § 1 Abs. 4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung angepasst zu haben.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke, der fir Velpke selbst
zur Zeit mit dem Stand der 35. Anderung wirksam ist, ist fir den Planbereich Griinfla-
che dargestellt. Im Rahmen der parallel entwickelten 45. Anderung des Flachennut-
zungsplanes weist die Samtgemeinde Velpke Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung "Verbrauchermarkt" aus, so dass der Bebauungsplan im Ergebnis aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden zur maRvollen, angemessenen Erweiterung
des bestehenden Versorgungszentrums im Umfang von rd. 1,88 ha Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung "Versorgungszentrum" festgesetzt. Um die Erschlielung
vom Sagemihlenweg" zu sichern, werden ca. 0,10 ha StraBe neu festgesetzt. Die
Anbindung zum "Weideweg" ist bereits vorhanden.

Die zulassige Verkaufsflache fur den Plangeltungsbzreich wird auf maximal 3.800 m?
begrenzt. Um die Sortimente dariiber hinaus zu steuern, wurden 1.100 m? fur Le-
bensmittelsortimente, 700 m? fir Drogeriewaren und maximal 2.000 m? fir sonstige
Non-Food Sortimente zugelassen.

Der Planbereich grenzt an die rechtskraftigen Bebauungsplane "An der Bascheriede"
mit seinen Anderungen und "Bascheriede Sud" an.

Der Bebauungsplan "An der Bascheriede", zugleich 1. teilweise Anderung "Am S&-
gemilhlenweg" wurde aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Velpke und der parallel bearbeiteten 22. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entwickelt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 11.07.1997 ist der Be-
bauungsplan mit értlicher Bauvorschrift in Kraft getreten.

Die 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes "An der Bascheriede" wurde ebenfalls
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der fur den Ortsteil Velpke mit
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dem Stand der 22. Anderung wirksam gewesen ist. Mit éffentlicher Bekanntmachung
am 17.01.2001 ist die 1. Anderung mit értlicher Bauvorschrift in Kraft getreten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "An der Bascheriede" wurde aus der
30. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Velpke ent-
wickelt und ist am 28.12.2001 rechtskraftig geworden.

Der Bebauungsplan "An der Bascheriede Siid", der zugleich die 3. Anderung des
Bebauungsplanes "An der Bascheriede" mit o6rtlicher Bauvorschrift darstellt ist am
03.08.2006 in Kraft getreten.

Hinsichtlich der neuen PlanstralRe erfolgt gem. § 6 Abs. 5 NStrG die Widmung mit der
Verkehrsubergabe.

Begleitend zur Planaufstellung fiihrt die Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durch. Sie findet ihren Niederschlag im Umweltbericht, der in die Begriin-
dung integriert ist.

Im Plangeltungsbereich gilt die értliche Bauvorschrift wie in den benachbarten Be-
bauungsplanen. Sie enthalt unter anderem Bestimmungen zur Gestaltung von

e Dachern: nur Satteldacher fir Hauptgebaude; explizit nicht gemeint
sind Dacher von Nebenanlagen wie Uberdachungen fir
Einkaufswagen

e Dachdeckung: Farbvorgaben fur Hauptgebdude; explizit nicht gemeint
sind Dacher von Nebenanlagen wie Uberdachungen fiir
Einkaufswagen

e Hoéhenregelungen: Hoéhen fur Traufe und First

Zu den Regelungen im Detail ist die Bauvorschrift im Einzelnen einzusehen und zu
beachten.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Die Gemeinde beabsichtigt mit Blick auf die Vorgaben des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes, alle Einrichtungen zur Deckung des taglichen Grundbedarfes be-
reit zu stellen, das bestehende Versorgungszentrum zu erweitern. Es sollen in Ergén-
zung des bestehenden Versorgungszentrums u. a. ein Markendiscounter, ein Droge-
riemarkt, ein Schuhgeschéft, ein Wasche-, Kleinmdbel- und Bettengeschéft angesie-
delt werden. Damit wird in diesen Angebotssektoren der bestehenden Nachfrage
kunftig am Ort entsprochen werden kénnen. Die zugehérige 45. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes wird von der Samtgemeinde Velpke parallel entwickelt. Dort wird
fur den Planbereich Sonderbauflache "Versorgungszentrum" dargestellt.

Durch den Bebauungsplan wird in westlicher Verlangerung der Strale "Sagemuihlen-
weg" und "Weideweg" am Ostrand der Ortslage zwischen dem bestehenden Versor-
gungszentrum und der Sagemuhle, eine angemessene Erweiterung des Versor-
gungszentrums fir die o. g. Sortimente erméglicht.

Begleitend zur Planaufstellung fuhrt die Samtgemeinde eine Umweltpriifung durch,
die ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten Umweltbericht findet.

Ziele der Planung sind:

° Die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
Weiterfihrung vorhandener Stral3en,
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° angemessene planerische Reaktion auf die angrenzenden kleingartnerischen
Nutzungen und die Sagemihle/ das Sagewerk,

© Deckung des Baulandbedarfes fir die Erweiterung des bestehenden Versor-
gungszentrums um u. a. einen Markendiscounter, einen Drogeriemarkt, ein
Schuhgeschéft, ein Wasche-, Kleinmébel- und Bettengeschéft,

° Inanspruchnahme einer gut erschlossenen Flache und effiziente Ausnutzung
der vorhandenen technischen ErschlieBungsanlagen durch deren Erweiterung.

Die ErschlieRung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die Verldngerung der vor-
handenen Stral3en.

Da seitens des Discounters "ALDI", der bereits am "Weideweg" anséssig ist, die Ab-
sicht einer Erweiterung besteht, wird fur die Flachen, die hier in Betracht kommen,
das "Versorgungszentrum 3" definiert. Dort werden keine Verkaufsflachen zugewie-
sen. So soll erreicht werden, dass eine Erweiterung des Marktes nicht zu Lasten der
neu geplanten Verkaufsflichen und Sortimente geht, sondern viel mehr aus den
Festsetzungen der bereits rechtskraftigen Bebauungspléne zuzuordnen ist. Sofern es
nicht zu einer Erweiterung des bestehenden "ALDI"-Marktes kommt, ist vorgesehen,
die Flache des "Versorgungszentrum 3" vorwiegend fur Dienstleistungsbetriebe zu
nutzen.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Der Bebauungsplan "An der Bascheriede II" umfasst eine Flache von insgesamt rund
1,97 ha, die sich zwischen dem bestehenden Versorgungszentrum und der Sage-
muhle befindet. Neben einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Versor-
gungszentrum" wird die erforderliche Verlangerung der Strale "S&gemuhlenweg"
planungsrechtlich vorbereitet.

Sondergebiet "Versorgungszentrum"

Im Westen der bebauten Ortslage von Velpke, an das bestehende Versorgungszent-
rum angrenzend wird ein Sondergebiet SO "Versorgungszentrum" im Umfang von
1,88 ha festgesetzt. Dabei wird zwischen dem "Versorgungszentrum 2" und dem
"Versorgungszentrum 3" unterschieden. Wahrend ‘m "Versorgungszentrum 2" insbe-
sondere Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO fiur den Angebotssektor
Lebensmittel und Fachmarkte fur den periodischen und aperiodischen Bedarf zulés-
sig sind, werden im "Versorgungszentrum 3" ausschlieRlich

- Serviceleistungen fur Kunden wie Café, Restaurant, Kinderbetreuung etc., wenn
sie sich gegenuber Grundflache und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen,

- Dienstleistungsbetriebe, die in einer Beziehung zum Einkaufen stehen oder deren
Inanspruchnahme mit ihm tblicherweise verbunden werden kann (z. B. Schuhre-
paratur-Service, Backwarenverkaufsstelle, Metzger, Reisebiiro, Toto-Lotto-An-
nahmestelle, Reinigungen, Zeitschriftenkiosk, Bank, ...). Diese Betriebe mussen
sich gegenuiber Grundflache und Baumasse ggf. dem Hauptbetrieb unterordnen,

Biro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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- Dienstleistungen des__Finanz- und Gesundheitswesens (z. B. Banken, Versiche-
rungen, Apotheken, Arztehduser, Praxen, Gebaude fir freie Berufe, Handel mit
Heilmitteln, Fitnessangebote ...),

- Gewerbebetriebe fur Veranstaltungsdienstleistungen,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Waschanlagen fur PKW,

- Park- und Stellplatze

zugelassen. Dies geschieht, da der am Weideweg anséssige "ALDI" ggf. Interesse
hat, diesen Teil des Grundstiickes zu erwerben. Die neu zu entwickelnden Verkaufs-
flachen sollen jedoch nur fir die neu anzusiedelnden Méarkte herangezogen werden.
Verkaufsflachen fur den "ALDI" sind ggf. aus den rechtskraftigen Bebauungspldnen
zuzuordnen. Um keine Immissionskonflikte im Hinblick auf gesunde Wohnverhltnis-
se zu erzeugen, deren Bewéltigung mit Restriktionen der Handelsnutzungen verbun-
den wére, wird die Zul&ssigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
* sonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter vom Satzungsbeschluss ausge-
nommen.

Um im "Versorgungszentrum 2" u. a. die Errichtung eines Lebensmittel Marken Dis-
counters, eines Drogeriemarktes, eines Schuhgeschiftes, eines Wasche-, Kleinmé-
bel- und Bettengeschéftes und von Bekleidungsgeschaften zu erméglichen wird eine
Verkaufsflache von bis zu 3.800 m? und eine Verkaufsflachenzahl (VKZ)von 0,22
festgesetzt. Dabei wird zur Gewahrleistung einer raumordnerisch angepassten Ein-
. zelhandelsstruktur festgesetzt, dass maximal 1.100 m? (VKZ 0,07) auf Lebensmittel-
§ handel entfallen dirfen. Ferner werden maximal 700 m? fir Drogeriewaren
(VKZ 0,04) und 2.000 m? fur sonstige Non Food Sortimente (VKZ 0,11) zugelassen.

Der Planbereich liegt zwischen dem bestehenden Versorgungszentrum und der Sa-
gemuhle in gut integrierter Lage. Zur Starkung der Versorgungsfunktion des Grund-
zentrums sind zusétzlich Fachmarkte bzw. auch Dienstleistungsbetriebe des Finanz-
und Gesundheitswesens wie eine Bank sowie Veranstaltungsdienstleistungen und
eine KFZ Waschanlage zugelassen. Als ergédnzende Nutzung lésst der Bebauungs-
plan auch Schank- und Speisewirtschaften zu, um den Beschéftigten und Kunden
des Versorgungszentrums die Maéglichkeit zu erdffnen, im Gebiet eine Mittagsmahl-
zeit zu erhalten.

Die fur die bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche werden aufgrund der GréRe und
raumlichen Konzentration der Méarkte, Ldden und Dienstleister gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO als sonstige Sondergebiete mit der néheren Zweckbestimmung "Versor-
gungszentrum" festgesetzt. Mit Blick auf die fur ein wirtschaftlich tragbares Konzept
notwendige Mindestverkaufsflache einerseits und den aus dem Einzelhandelsent-
wicklungskonzept fir den GroRraum Braunschweig abgeleiteten raumordnerischen
Zielen, wird die zulassige Nettoverkaufsflaiche des Versorgungszentrums wie oben
ausgefuhrt begrenzt.

Die Ausnutzung des Baugebietes wird Uber Grundflachenzahl (GRZ), Uber die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und Uber Baulinie und -grenzen bestimmt. Vor dem Hinter-
grund der geplanten Konzentration von Einzelhandelsbetrieben auf diesen Standort
und des damit einhergehenden hohen Bedarfs an Stellplatzen wird die nach Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fiir Sondergebiete maximal zuldssige Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache umfasst im Hinblick auf eine
flexible Gestaltung fast das gesamte Areal.

Biiro fir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Unter Berticksichtigung der Gebdudehéhen im Ort, wird die Héhenentwicklung tber
eine maximale Héhe der baulichen Anlagen von 5,50 m Trauf- und 10,5 m Firsth6he
in der 6rtlichen Bauvorschrift begrenzt.

Die Festsetzung abweichender Bauweise wird, wegen der in Versorgungszentren re-
gelméRig die offene Bauweise Uberschreitenden Gebaudeldngen, vorgenommen. Le-
diglich fur den stdlichen Bereich des "Versorgungszentrum 2", der unmittelbar an die
Kleingérten angrenzt wird eine Baulinie mit geschlossener Bauweise festgesetzt, auf
der der Baukérper bzw. eine Larmschutzanlage mit einer wirksamen Schirmhoéhe von
mindestens 3 m zu errichten ist. So wird gewahrleistet, dass dort ein Gebdudekom-
plex bzw. eine Larmschutzanlage entsteht, der bzw. die eine abschirmende Wirkung
im Hinblick auf den Verkehrslarm von den geplanten Stellplatzen zu den Kleingarten
hat. Gleichzeitig wird so auch ein Schutz gegeniiber den Emissionen des bereits vor-
handenen Sagewerkes entstehen (vergl. hierzu Kap 2.8 Immissionsschutz).

Die duBere straRenverkehrliche Anbindung des Sondergebietes erfolgt Giber den "Sa-
gemihlenweg" und den "Weideweg".

Mit Blick auf naturschutzfachliche Belange und das Landschaftsbild setzt der Bebau-
ungsplan am Rand der Sondergebiete Flachen zum Erhalt der vorhanden Gehdélze
fest, die fur den Erhalt der vorhandenen Baume und Heckenstrukturen am Ubergang
zur freien Landschaft sorgen soll.

Als gestalterische MaRnahmen sind in den Stellplatzflachen Einzelbdume zu pflan-
zen, die den weitrdumigen Flachen eine gewisse vertikale Gliederung verschaffen

sollen.

Verkehrsfldachen / ErschlieBung

Zur Sicherung der ErschlieBung wird die vorhandene Stralle "Sagemuhlenweg" nach
Westen verldngert. Daruber hinaus ist der Planbereich durch die vorhandene Stralle
"Weideweg" erschlossen. Dabei wird davon ausgegangen, dass sich die zusatzlichen
Verkehre auf beide Strallen gleichméaRig verteilen werden. Im Einmindungsbereich
des "Sagemuhlenweg" in die LandesstraBe gibt es bereits eine Linksabbiegespur.
Dieser Knoten wird dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen voraussichtlich gewach-
sen sein. Fur den "Weideweg" ist die Nutzung bereits heute auf Fahrzeuge mit maxi-
mal 7,5 t beschrénkt, so das der Lieferverkehr Giber den "Sagemuhlenweg" zur "Vors-
felder StraRe" abzuwickeln ist.

Hinsichtlich der neuen Planstralle als Verlangerung der gewidmeten und ausgebau-
ten StraRe "Sagemuihlenweg", erfolgt gem. § 6 Abs. 5 NStrG die Widmung mit der
Verkehrslibergabe.

Um sicher zu stellen, dass der "Sagemihlenweg dartber hinaus nicht als Erschlie-
Rungsweg insbesondere fir den Lieferverkehr genutzt wird, um Konflikten u. a. mit
dem Verkehr von und zum S&gewerk auszuschlieen, wird entlang des "Sagemih-
lenweg" dort, wo er nicht im Planbereich als StraRenverkehrsflache festgesetzt wird,
ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Biro fgr Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Ver- und Entsorgung

2.4

Zur ErschlieBung des neuen Baugebietes ist die Nutzung der vorhandenen techni-
schen Infrastrukturen vorgesehen. Diese sollen im Zuge der Realisierung bedarfsge-
recht erweitert werden.

Eine vorhandene Stromleitung, die im Stden unterirdisch verlduft und durch Grund-
dienstbarkeiten gesichert ist, wird zuséatzlich mit ihnrem Schutzstreifen planungsrecht-
lich, zeichnerisch gesichert, um fur die Realisierung die Anstosswirkung zu gewahr-
leisten. Zum Schutz der Leitung wird ferner festgesetzt, dass der Leitungsbereich le-
diglich als extensiv zu pflegende Ruderalflur zu entwickeln ist.

Grundsatzlich wird angestrebt, soviel Oberflachenwasser wie méglich auf den priva-
ten Grundstiicken zu versickern bzw. dort zurlickzuhalten. Es ist beispielsweise vor-
gesehen, die Zone im Suden des auf der Baulinie zu errichtenden Gebaudes als Si-
ckermulde zu nutzen. Sofern dies nicht zum Tragen kommt, wird das Oberflachen-
wasser in anderer Weise zuriickgehalten und geordnet in den Kanal eingeleitet wer-
den. Insbesondere kommen hierzu die auf 20 I/ sec. gedrosselte Ableitung in Stauka-
nale, Drainkasten oder ein Regenwasserriickhaltebecken in Betracht. Wahrend des
Planverfahrens hat der Investor diesbeziiglich Ricksprache mit dem Wasserverband
gehalten und ein Baugrund- und Bodengutachten in Auftrag gegeben, auf Grund des-
sen Ergebnisses die genauen MalRnahmen festgelegt und realisiert werden. Die ge-
naue Planung zur Entwasserung erfolgt in Abstimmung mit dem Wasserverband.

Mit seinem Schreiben vom 22.05.2013 teilte der Wasserverband Vorsfelde Folgendes
mit:

"Sowohl in Bezug auf Trinkwasserversorgung als auch auf Abwasserentsorgung sind
in diesem Bereich entsprechende Anlagen des Wasserverbandes vorhanden.

Die technischen Aspekte sind mit dem Wasserverband abzusprechen, wenn es so-
weit ist."

Brandschutz

2.5

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem Brandschutz-
prufer beim Landkreis Helmstedt im Zuge der Realisierung geklart.

Seitens des Investors sind zwischenzeitlich an drei méglichen Entnahmestellen
Léschwassermessungen veranlasst worden, die zu dem Ergebnis fuhrten, dass an
zwei Stellen mehr als 96 m? pro Stunde zur Verfliigung stehen und an der dritten Ent-
nahmestelle mit 91 m* pro Stunde nur geringfigic weniger. Die erforderliche Lésch-
wasserversorgung kann also als angemessen gesichert angesehen werden.

Baugrund

Altablagerungen oder Hinweise auf besondere Baugrundverhéaltnisse sind bisher
nicht bekannt. Der zur Planung herangezogene Bereich wird derzeit landwirtschaftlich
als Intensivgriinland genutzt. Ein Baugrund- und Bodengutachten ist seitens des In-
vestors in Auftrag gegeben worden und wird kiinftig entsprechend beriicksichtigt.

Buro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.6

Immissionsschutz

Mit Verkehrslarm ist in dem Gebiet durch die Emissionen des Kunden- und Lieferver-
kehres zu rechnen. Nach der Parkplatzlarmstudie ist bei Einkaufszentren mit 0,07 Kfz
Bewegungen pro Stunde zu Rechnen. Dies entspricht 266 Fahrzeugbewegungen pro
Stunde oder rd. 4.256 An. und Abfahrten pro Tag, die sich auf den Weideweg und
den Sagemuhlenweg verteilen werden. Dabei ist festzustellen, dass auf Grund der
bestehenden Verkaufsflache von ca. 7.100 Fahrzeugbewegungen am Tag auszuge-
hen ist. Es kommt also nicht zu einer Verdoppelung der Verkehrsmenge; so dass von
einer Erhéhung der Larmbelastung durch den Ziel- und Quellverkehr von weniger als
3 dB auszugehen ist. Dabei werden Ublicherweise die folgenden Begriffsdefinitionen
verwendet (vgl. u. a. Sélzer):

"messbar" (nicht messbar"):

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht mess-
bar" bezeichnet. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine messtechnische Uberprifung
einer derartigen Pegelanderung in aller Regel nicht méglich ist.

"wesentlich" (nicht wesentlich):

Als "wesentliche Anderung" wird - u. a. im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV -
eine Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A) definiert. Diese Festlegung
ist an den Sachverhalt geknupft, dass erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehr-
zahl der Betroffenen eine Anderung der Gerausch-Immissionssituation subjektiv
wahrnimmt. Rein rechnerisch ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines
Verkehrsweges um 3 dB(A) wenn die Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungs-
zeit - bei ansonsten unveradnderten Randbedingungen - verdoppelt (= + 3 dB(A))
bzw. halbiert (= - 3 dB(A)) wird.

"Verdoppelung":

Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbierung"
bzw. "Verdoppelung" der Gerdusch-Immissionsbelastung beschrieben.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die Zunahme des Ziel- und Quellverkehres
als vertretbar anzusehen ist.

Aufgrund der Lage zwischen dem bestehenden Versorgungszentrum und der Séage-
mhle ist bezuglich der Emissionen des Einzelhandels nicht mit Konflikten zu rech-
nen. Um sicher zu stellen, dass im Versorgungszentrum stets gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Hinblick auf die Emissionen des Sagewerkes sichergestellt
werden, wird passiver Schallschutz gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau festge-
setzt. Buro- und Sozialrdume sind so zu gestalten, dass die Menschen dort nicht be-
eintrachtigt werden. Dies kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung geschehen
oder durch eine entsprechende Ausbildung der AuRenbauteile (z. B. massive Bau-
weise mit Schallschutzfenstern und Liftungsanlage.

Sudlich grenzen an den Planbereich Kleingarten an. Um diese vor den Emissionen zu
schitzen, ist im Suden des Planbereiches eine Baulinie und geschlossene Bauweise
festgesetzt worden. So wird sichergestellt, dass der Baukorper des Versorgungszent-
rums die Larmemissionen vom Parkplatz gegeniiber den Gérten abschirmt. So ist
gewihrleistet, dass in den Kleingarten bei Tag gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se bestehen. Da eine reguldre Nachtnutzung fir Kleingarten nicht anzunehmen ist,
besteht fur die Nachtzeit kein zusatzliches Regelungserfordernis. Die Anlieferung wird
von Norden her und nicht vom "Sagemihlenweg" erfolgen. Dies ist durch ein Zu- und
Abfahrtsverbot entlang des "Sagemuhlenweg" sichergestellt.

Bro Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Um sicherzustellen, dass die getroffenen Annahmen und Festsetzungen zutreffen
bzw. angemessen sind, ist ein Schalltechnisches Gutachten erstellt worden.?) Hin-
sichtlich der Nachbarschaft, insbesondere des Kleingartengebietes, kommt das Gut-
achten zu folgendem Ergebnis*:

- Zitatbeginn

Insbesondere ist festzustellen, dass die aus dem geplanten Sondergebiet zu erwar-
tende Zusatzbelastung bei Realisierung der geplanten Marktgebaude keinen nen-
nenswerten Einfluss auf die Immissionssituation im angrenzenden Kleingartengebiet
haben wird. Dabei kommt der parallel zur Siidgrenze des Geltungsbereichs vorgese-
henen Baulinie im Hinblick auf die (...) Situation besondere Bedeutung zu.

- Zitatende

Zur Situation im Sondergebiet selbst wird als Beurteilung der Immissionsbelastung
des Sondergebietes Folgendes festgestellt®):

- Zitatbeginn

Wie (...) dargelegt, wird bzgl. der Schutzbediirftigkeit des geplanten Sondergebiets
auf die ORIENTIERUNGSWERTE von Gewerbegebieten abgestellt. Aus der (...)
LARMKARTE ist ersichtlich, dass der entsprechende ORIENTIERUNGSWERT VON
65 dB(A) im iberwiegenden Teil des geplanten Sondergebiets tags eingehalten wird.
Lediglich in einem rd. 30 m breiten Streifen entlang der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches ist mit Uberschreitung dieses ORIENTIERUNGSWERTS um . 1 bis 7
dB(A) zu rechnen. Dabei ist nochmals darauf hinzuweisen, dass die der Berechnung
zugrunde liegenden Emissionen der Sdgemiihle auf der Basis der Auskiinfte des Be-
treibers konservativ angesetzt wurden, so dass die auf dieser Grundlage berechneten
Pegelwerte als Obergrenze der tatsdchlich vorhandenen Immissionsbelastung zu
verstehen sind.

Da die angesprochene Uberschreitung des mageblichen ORIENTIERUNGSWERTS
aufgrund der Betriebszeit der Sdgemiihle ausschlieBlich die BEURTEILUNGSZEIT
Ltags” betrifft, kbnnen im Hinblick auf den in diesem Sinne betroffenen westlichen Teil
des geplanten SO-Gebiets folgende Alternativen diskutiert werden:

I. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssigen ,schutzbediirftigen
Nutzungen® (Aufenthaltsrdume von ,Betriebsleiterwohnungen®, Biiros, Sozialrdume
usw.) werden in dem angesprochenen, 30 m breiten Streifen am Westrand des Plan-
gebiets generell ausgeschlossen.

1. Im angesprochenen Bereich werden Fenster schutzbedirftiger Rdume (i. S. von |I.)
nach Osten, d.h. dem Sdgewerk abgewandlt, angeordnet.

Il. Im angesprochenen Bereich werden schutzbediirftige Nutzungen (wie unter I. an-
gesprochen) nur zugelassen, wenn ein hinreichender baulicher Schallschutz auf der
Grundlage der DIN 4109 nachgewiesen wird. (...)

- Zitatende
Um dem Investor bei der Realisierung die gréRtmaéglichen Spielrdume offen zu halten

und gleichzeitig sicherzustellen, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet ge-
wahrleistet werden, hat die Gemeinde passiven Schallschutz gemaR DIN 4109

Bonk, Maire, Hoppmann GbR; Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "An der
Bascheriede 1" der Gemeinde Velpke; - 13210 — Garbsen 15.11.2013

ebenda; Kapitel 6.2, Seite 22

ebenda; Kapitel 6.3, Seite 22 f

8iiro fiyr Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Bebauungsplan "An der Bascheriede II" mit drtlicher Bauvorschrift -12 -

Gemeinde Velpke, Landkreis Helmstedt

2.7

"Schallschutz im Hochbau" festgeschrieben. Im Bauantrag ist also fir die Bauausfiih-
rung nachzuweisen, dass Buro und Aufenthaltsrdume baulich so ausgestattet bzw. in
ihrer Lage gestaltet sind, dass die vorgesehenen Schutzanspriiche in diesen Rdumen
eingehalten sind. Dies wird als angemessen angesehen, da im Bereich eines Versor-
gungszentrums keine reguldre Freiflichennutzung stattfindet, die im Sinne der
Schallschutzbestimmungen zu schiitzen ware.

Um die Erfordernisse, die an die AuRenbauteile zu stellen sind, besser nachvollzie-
hen zu kénnen, werden die Larmpegelbereiche bezogen auf die Emissionen der Sa-
gemuhle im Plan gekennzeichnet.

Mit den gewahlten Festsetzungen werden sowohl im Plangebiet als auch in der
Nachbarschaft gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrleistet.

Griinordnung und Landschaftspflege

Der Plangeltungsbereich fur eine neue Bebauung befindet sich im Westen der bebau-
ten Ortslage auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Er umfasst rd. 1,97 ha und
befindet sich zwischen dem bestehenden Versorgungszentrum, dem bisherigen Sied-
lungsrand der Sagemihle. Nordlich des "Sagemihlenweg" grenzt das Landschafts-
schutzgebiet "Velpker Schweiz" an.

Entlang des Sagemiihlenweg befinden sich etliche groRkronige Bdume und im Sud-
westen des Planbereiches eine dichte Hecke am Ubergang zum "S&gemihlenweg.
Diese werden durch eine Erhaltungsbindung gesichert, da sie zur guten Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild beitragen und das Vorhaben nicht behindern.

SUro iy Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen
Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand | Flache Wertfaktor Flachenwert | Ausgleichsflache | Flache Wertfaktor Flachenwert
der Bio- (in ha) (Planung/ Aus- (in ha) der Aus-
toptypen gleich) gleichsflache
Wertfaktor
Eingriffsflache (Baugebiet) Eingriffsflache (Baugebiet
Strae (X) 0,10 0 0,00
Landwirt- 0,57 1 0,57 | SO 0,8 - Versie- 1,50 0 0,00
schaftliche gelung (X)
Lagerflache
(EL)
StraRe (X) 0,10 0 0,00 [ SO 0,8 - Freifla- 0,27 1 0,27
chen (PHZ)
Griinland 1,23 1 1,23 Strauch-Baum- 0,07 3 0,21
Einsaat (Gl) Hecke(HFM)
Strauch- 0,07 3 0,21 Einzelbdume 0,03 2 0,06
Baum- (HE)30a10m?
Hecke
(HFM)
Ruderalflur, ar- 0,06 2 0,12
tenarmes Exten-
sivgriinland (GIE)
Flachenwert der Eingriffs-/ 2,01 | Fliachenwert der Eingriffs-/ Aus- 0,66
Ausgleichsfldche gleichsfliache
(Ist- Zustand) X (Planung/ Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 0,66
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 2,01
= (Flichenwert fiir Ausgleich erbracht/ nicht erbracht) -1,35

Fur die 1,50 ha Flache, die maximal durch Versiegelung insbesondere im Hinblick auf
das Schutzgut Boden verloren gehen kénnen, ist ein Ausgleich zu fordern.

Das im Plangeltungsbereich ermittelte Defizit betragt 1,35 Werteinheiten (WE) bezo-
gen auf Hektar; bezogen auf Quadratmeter entspricht dies 13.500 WE. Hierfur ist ei-
ne externe AusgleichsmaRnahme vorgesehen. Da die Gemeinde nicht iber einen ei-
gen Ausgleichsflachenpool verfugt, ist durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Landkreis Helmstedt, der Gemeinde und dem Investor der Riickbau der Sanitarge-
baude auf dem ehemaligen Campingplatz "Am Immenhus" als eine externe Aus-
gleichsmaRnahme gesichert worden. Die Vorgehensweise ist insofern zuldssig, da so
sichergestellt wird, dass nach Realisierung aller vorgesehenen MalRnahmen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.

- Boden

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veradnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
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3.0

cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

- Landschaftsbild

Als AusgleichsmafRnahme, insbesondere fiir das Orts- und Landschaftsbild ist die Er-
haltung der Strauch-Baum-Hecke am Rand des Baugebietes im Umfang von ca.
0,07 ha und eine Parkplatzbegrinung festgesetzt. Des Weiteren wird stidlich des ge-
planten Gebaudes eine Ruderalflur entwickelt.

Nach Realisierung aller festgesetzten MaBnahmen und der externen AusgleichsmaR-
nahme ist der vorbereitete Eingriff angemessen kompensiert.

Begriindung der értlichen Bauvorschrift

Die durch die értliche Bauvorschrift getroffenen Regelungen gelten fiur den gesamten
Plangeltungsbereich. Ein einheitliches Erscheinungsbild der Ortslage Velpke ist so
gewahrleistet.

Die ortliche Bauvorschrift bezieht sich auf den Plangeltungsbereich des Bebauungs-
plans "An der Bascheriede II", der zwischen dem bestehenden Versorgungszentrum
und der Sagemunhle liegt. Sudlich und 6stlich an das bestehende Versorgungszent-
rum hinaus befindet sich der alte Ortskern. Mit dem Bebauungsplan wird die Grenze
der Ortslage am Ubergang zur freien Landschaft und, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Landschaftsschutzgebiet "Velpker Schweiz" formuliert.

Durch die Festlegung der Mindestanforderungen fur Dachformen der Hauptgebaude
und Garagen, untergeordneter Nebengebaude, sowie fur AuRenwiande und Héhen-
beschrankungen soll das Baugebiet in die Eigenart der 6rtlichen Baustruktur und der
Landschaft eingefiigt werden.

Daruber hinaus sollen Disharmonien im Orts- und Landschaftsbild vermieden und ein
Mindestmal? an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sicher-
gestellt werden. Dies wird insbesondere fur erforderlich erachtet, da die vorliegenden
Regelungen der értlichen Bauvorschrift denen entsprechen, die fir die rechtskraftigen
Bebauungspléne "An der Bascheriede" und "An der Bascheriede Siid" gelten.

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
mit Ricksicht auf den historischen Ortskern mit seinem noch erlebbaren Anger be-
stehen im Rahmen dieser Bauvorschriften ausreichende Variationsméglichkeiten, die
unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauherren Rechnung tragen.

Zu §1: Der rdumliche Geltungsbereich fir die 6rtliche Bauvorschrift gilt fir den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Bascheriede II".
Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erstreckt sich auf
die Gestaltung der Déacher, der Gebaudehéhen, der Aullenwande und Ein-
friedungen.

Zu§ 2. Die Ortslage Velpke ist im Ortskern durch Satteldacher mit mittlerer Nei-
gung gepragt. Die Vorschriften zur Gestaltung der Dachformen der Haupt-
gebaude stellen sicher, dass das Ortsbild nicht durch Vielfalt und untypi-
sche Gestaltung von Dachformen (z. B. Flachdacher) verunstaltet wird. Das
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Zu § 3

Zu § 4.

Zu§5:

Zulassen von Walm- und Kriippelwalmdachern stellt dartiber hinaus einen
Gestaltungsspielraum dar.

Innerhalb der Flachen des Sondergebietes ist es notwendig eine besonde-
re Festsetzung fir die Dachflachen vorzunehmen (z. B. additive Dachfla-
chen), um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Flachen zu gewahrleisten.
Aus dem gleichen Grund werden fur die Sondergebiete Versorgungszent-
rum auch flachere Dachneigungen ab 19° bis 48° zugelassen.

Da sie keine Fernwirkung entfalten, werden Regelungen zu den Dachern
von untergeordneten Nebenanlagen wie zum Beispiel Uberdachungen fir
Einkaufswagenstellplatze explizit nicht getroffen.

Die Ausfuhrungen zu § 2 gelten ebenso fir die Material- und Farbgestal-
tung der Dachdeckung.

Durch die Vorschrift soll eine Disharmonie im Ortsbild vermieden und den
Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes, insbesondere mit
Rucksicht auf den historischen Ortskern, Rechnung getragen werden, um
so mehr, als die Neubebauung den kunftigen Ortsrand von Velpke bilden
wird und am Rand des Landschaftsschutzgebietes "Velpker Schweiz" liegt.
Es ist nur Material in naturroten Farbténen zulédssig sowie Mischungen der
genannten Farbténe.

Durch die Festlegung einer maximalen Traufhéhe sowie einer maximalen
Firsthohe sollen Disharmonien auf Grund stark unterschiedlicher Geb&ude-
héhen vermieden werden. ,

Die Hohenbeschrankungen sollen zudem dazu beitragen, die Einbindung
der Neubebauung in das Landschaftsbild zu férdern und so den Eingriff in
das Landschaftsbild zu minimieren.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséachsische
Bauordnung begrundet.
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4.0

Umweltbericht

4.1

Im Hinblick auf die Umweltpriifung sollte entsprechend dem Verfahrensstand der er-
forderliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt werden. Der Umweltbericht wurde
im Zuge des Planverfahrens ergénzt und fortgeschrieben.

Einleitung

4.1.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB diente vor allem auch dazu, um von den Be-
hérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in westlicher Verlange-
rung der StralRen "Sagemuhlenweg" und "Weideweg" in Velpke das bestehende Ver-
sorgungszentrum malvoll und bedarfsgerecht zu erweitern. Dabei wird es als ange-
messen erachtet, einen im Flachennutzungsplan derzeit als Griinflache enthaltenen
Bereich zur Planung heranzuziehen. Im Rahmen der parallel von der Samtgemeinde
in die Wege geleiteten 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dort Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung "Versorgungszentrum" dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wird kinftig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
sein. Im Augenblick wird der Plangeltungsbereich landwirtschaftlich als Lagerflache
und als Intensivgriinland und durch einen landwirtschaftlichen Weg genutzt.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 1,97 ha, von denen ca. 1,88 ha
als Sondergebiet "Versorgungszentrum" festgesetzt werden, um eine angemessene,
malvolle Erweiterung des bestehenden Versorgungszentrums zu erméglichen.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
Weiterfihrung vorhandener Strallen,

° angemessene planerische Reaktion auf die angrenzenden kleingartnerischen
Nutzungen und den Betrieb der Sagemiihle,

° Deckung des Baulandbedarfes fiur die Erweiterung des bestehenden Versor-
gungszentrums um u. a. einen Markendiscounter, einen Drogeriemarkt, ein
Schuhgeschaft, ein Wasche-, Kleinmébel- und Bettengeschift,

° Inanspruchnahme einer gut erschlossenen Flache und effiziente Ausnutzung
der vorhandenen technischen ErschlieBungsanlagen durch deren Erweiterung.

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die Verldngerung der vor-
handenen Stralle "Sagemihlenweg" von der "Vorsfelder StraRe" her und Uber den
vorhandenen Anschluss an den "Weideweg".
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4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde berucksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere die folgenden, in
den einschldgigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Schutz des Bodens

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Hochwasserschutz.

Konkrete Ziele und BewertungsmaRstédbe werden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des regionalen Raumordnungsprogramms, des Land-
schaftsplans und des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Helmstedt abgeleitet
und im Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG beriicksichtigt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden.
4.2.1 Bestandserfassung und Ermittlung der Umweltauswirkungen

Innerhalb der Umweltprifung werden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgutern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Die Prufung erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen
und Fachgutachten (Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan, etc.) sowie der 6rtli-
chen Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung anhand des Niedersachsischen
Kartierschlissels.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des Eingriffsmodells des Nieder-
sachsischen Stadtetages °).

Planungsstand: Festsetzung als Sondergebiet "Verbraucherzentrum"

Grée, Lage, rdumliche Situation: ca. 1,97 ha am Sudostrand der bebauten Ortslage
bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen zwischen dem Ortsrand, der Sdgemihle und
am Ubergang zu weiterhin landwirtschaftlich genutzten Bereichen und Kleingarten.

Belange des Umwelt- Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen
schutzes einschl. des

Naturschutzes und

der Landschaftspflege

(§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Tiere, Pflanzen, Bo- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
den, Wasser, Luft,

i \ . Bestand: 1,97 ha intensiv Griinland, landwirtschaftliche La-
Klima, Wirkungsgefii-

gerflachen und deren ErschlieRung; trockener bis feuchter

Niedersachsischer Stadtetag 2006; Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen in der Bauleitplanung; 7. Uberarbeitete Auflage, Hannover

Biro fiir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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ge zwischen ihnen
sowie Landschaft und
biologische Vielfalt

(§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeu-
tung

(FFH-Gebiete), Euro-

Standort. An den "Sagemihlenweg" angrenzend etliche
Baume und teilweise eine Strauch-Baum-Hecke.

Auswirkungen: Teilweiser Verlust von Flachen durch neue
Gebéaude, Zufahrten und StralRen.

Durch die lokale Zunahme der Emissionsbelastung sind Be-
eintréchtigungen der Tier- und Pflanzenwelt nicht auszu-
schlieRen.

Geologie und Boden

Bestand: Intensivgriinland, Landwirtschaftliche Lagerflache
und deren ErschlieBung: Beeintrachtigte Funktionsfahigkeit
des Bodens. GroRes bis sehr groRes Erosionsrisiko und ein
sehr hohes bis duerst hohes Verdichtungsrisiko.

Auswirkungen: Durch Versiegelung Verlust von Boden und
Verlust der naturlichen Bodenfunktionen.

Wasser, Grundwasser

Bestand: MaRig beeintrachtigte Funktionsfahigkeit fur die
Grundwasserneubildungsrate und die Grundwasserver-
schmutzungsempfindlichkeit.

Auswirkungen: Ohne Durchfiihrung geeigneter MalRnahmen
zur Erhéhung der Niederschlagsretention sowie zur Reduzie-
rung des Oberflachenabflusses wird die Grundwasserneubil-
dungsrate reduziert, der Oberflachenabfluss und damit die
Belastung der nachgeordneten Vorfluter erhéht.

Luft, Klima

Bestand: Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Rau-
mes im Naturhaushalt am Ortsrand wird als beeintrachtigt bis
maRig beeintrachtigt bewertet.

Auswirkungen: Durch Neuversiegelungen in dem Sonder-
gebiet "Versorgungszentrum" findet eine Veradnderung des
Mikroklimas statt, die jedoch keine erheblichen Beeintrachti-
gungen nach sich zieht.

La_ndschaft

Bestand: Lage am Ortsrand zwischen dem bestehenden
Versorgungszentrum und der Sdgemiuhle. Der Ortsrand ist
teilweise bereits beeintrachtigt. Der Planbereich ist in seiner
Erholungseignung als stark beeintrachtigt eingestuft. Der
Siedlungsbereich als maRig beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Vielfalt, Eigenart, Schonheit: Eine wei-
tere Beeintrachtigung der visuellen Sichtbeziehungen auf
den Ortsrand ist aufgrund des vorhandenen Baumbestandes
und der Strauch-Baum-Hecke nicht zu erwarten.

Bestand: Erhaltungsziele von Gebieten im Sinne des §1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen. Es liegen weder
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung noch Vogel-
schutzgebiete in der Nahe.

Buro fiir Stadtplanung GbR
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padische Vogelschutz-
gebiete, sonstige
Schutzgebiete

(§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bevélkerung, mensch-
liche Gesundheit

(§ 1 (8) Nr. 7c BauGB)

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

(§ 1 (6) Nr. 7d BauGB)

Emissionen, Abfall
und Abwasser, Alt-
lasten

(§ 1 (6) Nr. 7e BauGB)

Erneuerbare Energien,
sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie

(§ 1 (6) Nr. 7f BauGB)
Darstellungen des

Landschaftsplans und
sonstiger Pldne

(§ 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Auswirkungen: Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu
erwarten.

Bestand: Das Plangebiet liegt unmittelbar am Ortsrand von
Velpke zwischen dem bestehenden Versorgungszentrum
und der Sadgemuhle. Sudlich grenzen Kleingarten an. Der
Planbereich wird z. Zt. landwirtschaftlich als Intensivgriinland
genutzt.

Auswirkungen: Durch die Bauvorhaben ist mit einer Erhéh-
ung des Ziel- und Quellverkehrs zu rechnen. Der Verkehrs-
l&rm auf dem Parkplatz wird durch die Gebaudestellung ge-
geniber den Kleingarten abgeschirmt. Schutzanspriiche ge-
genuber den Emissionen der Sagemuhle fur Buro und Auf-
enthaltsrdume werden durch die Festsetzung passiven
Schallschutzes gesichert.

Es werden im Ergebnis keine erheblichen, zusatzlichen, der
menschlichen Gesundheit abtragliche Emissionsbelastungen
von den Vorhaben ausgehen.

Kultur- und Sachgiter sind im Gebiet nicht vorhanden.
Wechselbeziehungen zu Kultur- und Sachgiitern in der un-
mittelbaren Nachbarschaft (Wirkungsbereich) sind nicht be-
troffen.

Bestand: Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Planbe-
reiches ist es zum Eintrag von Diingemittel und Pestiziden in
den Boden gekommen. Darliber hinaus liegen keine Hinwei-
se auf weitere Beeintrachtigungen vor.

Altlasten: Im Anderungsbereich sind Altlast- und Altlastver-
dachtsflachen nicht bekannt.

Auswirkungen: Durch die Realisierung des neuen Bauge-
bietes ist mit einer Zunahme der Emissionen durch den neu-
en Ziel- und Quellverkehr zu rechnen.

Bestand: Im Gebiet findet aktuell keine Energieerzeugung
statt.

Auswirkungen: Die Nutzung von Sonnenenergie z. B. durch
Kollektoren auf den Dachern kénnte zur effizienten Nutzung
regenerativer Energien beitragen.

Regionales Raumordnungsprogramm Grofraum Braun-
schweig 2008

Darstellung als:

"Bauleitplanerisch gesicherter Bereich"

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt
(2006): Darstellung als Bereich mit geringer Bedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften. Im MaRnahmenplan zum

Biiro fr Stadtplanung GbR
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Landschaftsrahmenplan ist fur den Planbereich keine
MaRnahme vorgesehen.

Eine Erhebliche Beeintrachtigung ist also nicht zu erwarten.

Erhaltung der Luftqua- Das Plangebiet leistet keinen besonderen Beitrag zur Erhal-
litét tung der Luftqualitét in Velpke. Fur die Luftaustauschfunktion

befindet sich der Bereich am Ubergang von Wirkrdumen zu
(§ 146) Nr. 7h BauGE) Ausgleichsraumen. Dies wird auch im Zuge der Planung so
bleiben. Die Realisierung der Erweiterung des Versorgungs-
zentrums bringt nur eine geringfligige Veranderung der Luft-
qualitat mit sich.

Wechselbeziehungen Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wech-

: selbeziehungen zwischen Boden und Vegetation und zwi-
{§11(6) Nr. 7i Baut58) schen Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung,
Grundwasserschutz) von Bedeutung.

4.2.2 Eingriffsbilanzierung

Fur die Planung der neuen Bebauung werden rd. 1,97 ha Flache herangezogen. Ins-
gesamt handelt es sich um einen landwirtschaftlich genutzten Bereich (Intensivgrin-
land und landwirtschaftliche Lagerflachen mit ihrer ErschlieBung). Der Planungsbe-
reich befindet sich westlich der bebauten Ortslage zwischen dem bestehenden Ver-
sorgungszentrum und der Sagemuhle und wird im Norden und Westen durch den
"Sagemihlenweg" begrenzt.

Fur den Plangeltungsbereich werden 1,88 ha Sondergebiet "Versorgungszentrum"
mit einer Grundflachenzahl von 0,8 fiir eingeschossige, abweichende Bauweise fest-
gesetzt. So kann es gem. § 19 Abs. 2 BauNVO zu einer Versiegelung von maximal
1,50 ha kommen. Dariiber hinaus werden im Umfang von 0,01 ha Straen (der vor-
handen "Sagemihlenweg" wird lediglich planungsrechtlich gesichert) sowie ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

4.2.2.1 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung" herausgegeben vom Niedersédchsischen Stadtetag angewandt. Das Modell
geht von folgenden Grundsétzen aus:

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Fldachen. Es wird davon ausgegangen,
dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Fldche in Beziehung
gesetzt werden kann.

Neben diesem "Standardwert” der Biotoptypen weist jede Einzelfldche einen an an-
dere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhéngig ist von Lage, GréBe, Umgebung

.
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usw.. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter werden folgende Kriterien fiir die Wer-
termittlung herangezogen:

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraumfunktion der Biotoptypen
Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
Natiirlichkeit der Biotoptypen

e Schutzgut Boden
Nattirlichkeit des Bodens

e Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

e Schutzgut Klima/ Luft
Filterleistung der Biotoptypen
klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Jeweils die héchste Bedeutung unter den Schutzgiitern fiihrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff
betroffene Fldche darzustellen. Hier wird zunéchst, ohne Berticksichtigung des Plan-
inhaltes, der derzeitige Fldchenwert bestimmt.

Dieser Wert kann als grober Anhalt fiir den voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz
dienen. Fiir die Entwicklung méglichst umweltvertraglicher Planungsvarianten und
den Vergleich mit anderen Bauleitplénen der Gemeinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelméaBig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Fla-
chenwertes fiir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden FldchengréBe ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforder-
lich, wenn fiir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktorzn angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der
iiber den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann.

In diesen Fiéllen sollte daher ein zusétzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhande-
ner besonderer Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgiiter ermittelt werden.
Auf diesen besonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintréchtigte Funkti-
on bezogene Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3-
nahme reagiert werden.

Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufiihren. Der besondere
Schutzbedarf ist fiir jeden Biotoptyp mit Angabe der Flachen zu priifen, nach Bedarf
kartenméBig dazustellen und textlich zu begriinden."”
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Das wertbestimmende Schutzgut stellt im vorliegenden Fall "Tiere und Pflanzen"
(Biotoptypen) dar.

Der Flachenwert der Planung betragt 0,66 WE
Der Flachenwert des Bestandes betragt 2,01 WE
Bilanz / Defizit: -1,35 WE
Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen
Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand | Flache Wertfaktor Flachenwert [ Ausgleichsflache | Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotop- | (in ha) (Planung/ Aus- (in ha) der Aus-
typen gleich) gleichsflache
Wertfaktor
Eingriffsfliche (Baugebiet) Eingriffsfliche (Baugebiet
StraBe (X) 0,10 0 0,00
Landwirt- 0,57 1 0,57 | SO 0,8 - Versie- 1,50 0 0,00
schaftliche gelung (X)
Lagerflache
(EL)
StraRe (X) 0,10 0 0,00 | SO 0,8 - Freifla- 0,27 1 0,27
chen (PHZ)
Griinland 1,23 1 1,23 Strauch-Baum- 0,07 3 0,21
Einsaat (Gl) Hecke(HFM)
Strauch- 0,07 3 0,21 Einzelbdume 0,03 2 0,06
Baum- (HE) 30 a 10 m?
Hecke
(HFM)
Ruderalflur, ar- 0,06 2 0,12
tenarmes Exten-
sivgriinland (GIE)
Flachenwert der Eingriffs-/ 2,01 | Flaichenwert der Eingriffs-/ Aus- 0,66
Ausgleichsflache gleichsfldche
(Ist- Zustand) X (Planung/ Ausgleich) X
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 0,66
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 2,01
= (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht / nicht erbracht) -1,35

Far die 1,50 ha Flache, die maximal durch Versiegelung insbesondere im Hinblick auf
das Schutzgut Boden verloren gehen kénnen, ist ein Ausgleich zu fordern.

Das im Plangeltungsbereich ermittelte Defizit betragt 1,35 Werteinheiten bezogen auf
Hektar. Hierfur ist eine externe AusgleichsmalRnahme vorgesehen, die durch einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert ist.

- Boden

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
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4.2.3

cken) oder Vergeudung (z. B. Auffilllen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

- Landschaftsbild

Als AusgleichsmalRnahme, insbesondere fiir das Orts- und Landschaftsbild ist die Er-
haltung der Strauch-Baum-Hecke am Rand des Baugebietes im Umfang von ca.
0,07 ha, die Entwicklung einer Ruderalflur und eine Parkplatzbegriinung festgesetzt.

Nach Realisierung aller festgesetzten MaRnahmen und der Sicherung der externen
AusgleichsmalRnahme ist der vorbereitete Eingriff angemessen kompensiert.

Entwicklungsprognose

4.2.4

Bei Umsetzung der Planung wird es zur Entstehung einer Erweiterung des Versor-
gungszentrums in Velpke kommen. Statt bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen
werden Gebaude und Parkplatze entstehen. Damit wird der am Ortsrand bereits be-
stehende Gebietscharakter in angemessenem Umfang weiter entwickelt. Durch den
Erhalt der Strauch-Baum-Hecke wird das Baugebiet angemessen in das Land-
schaftsbild eingebunden sein.

Wechselwirkungen

4.2.5

Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wechselbeziehungen zwischen
Boden und Vegetation, zwischen Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung,

Grundwasserschutz) von Bedeutung.
Uberbauung fuhrt zum Verlust von Vegetation und Lebensraum fir die Fauna.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Durch die Inanspruchnahme eines im Flachennutzungsplan bereits als gemischte
Bauflache vorgesehenen Bereiches stellt die Standortwahl eine Vermeidungsmaf-

nahme dar.

Zur Verminderung und Vermeidung der unter Kap. 3.2.1 genannten negativen Um-
weltauswirkungen sind folgende MaRBnahmen notwendig und werden im Bebauungs-
plan festgesetzt:

e Zur Verminderung des Eingriffes wird eine Flache gewahlt, die sich zwischen
Ortsrand und Sagemihle befindet und insofern vorbelastet ist,

e zur Eingliederung in die Landschaft ist eine vorhandene Hecke zu nennen. Dar-
tber hinaus wird eine Begriinung des Parkplatzes vorgenommen,

e aus Grunden des Klimaschutzes soll Niederschlagswasser von den Déachern
moglichst versickert oder einer Brauchwassernutzung zugefiihrt werden,

Vor dem Hintergrund, eine angemessenen Entwicklung des Versorgungszentrums fir
den grundzentralen Bedarf gewahrleisten zu missen und da die Ortsrandeingriinung
durch die gewahlte Planung gewahrleistet werden kann, wird die Planung und deren
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4.2.6

Kompensation durch die externe Ausgleichsmalnahme (Rickbau des Sanitédrgebdu-
des auf dem ehemaligen Campingplatz "Am Immenhus") als angemessen erachtet.

Andere Planungsméglichkeiten

4.3

- Nullvariante
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der bisherige Umweltzustand verbleiben.

- Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Alternative Standorte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu un-
tersuchen. Dies geschieht im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung.

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes hatte hinsichtlich der Wahl der Grund-
flachenzahl von 0,8 die Méglichkeit der Wahl eines geringeren Versiegelungsgrades
bestanden. Aufgrund des Flachenbedarfes, der durch den Bestand in der Umgebung
bekannt ist wird der hier gewahlten Lésung der Vorzug gegeben.

Auf die Festsetzung weiterer AusgleichsmaRnahmen im Plangeltungsbereich Gber die
Ortsrandeingriinung und die Ruderalflur hinaus wird verzichtet, da die Durchfiihrung
der kompakten, externen MaRnahmen besser zu vollziehen und naturschutzfachlich
héher zu bewerten ist.

Zusatzangaben

4.3.1

Beschreibung der technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

4.3.2

Bei der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplénen
ausgewertet. Aufbauend auf die Auswertung der Planungen sowie eigener Erhebun-
gen vor Ort erfolgte daneben eine Abschétzung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Besondere Schwierigkeiten traten nur insofern auf, da die Gemeinde Velpke
nicht Gber einen Landschaftsplan verfugt.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

GeméaR § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei ist die Gemeinde insbesondere auf Hin-
weise der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3
BauGB angewiesen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen nach derzeitigem Kenntnisstand
die Schutzgiter Boden und Wasser. Ein besonderes Augenmerk wird in Zukunft auf
den Erhalt der Strauch-Baum-Hecke 6stlich des Planbereiches zu legen sein.
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4.3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

5.0

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in westlicher Verlange-
rung der Strallen "Sagemiihlenweg" und "Weideweg" in Velpke das bestehende Ver-
sorgungszentrum mafRvoll und bedarfsgerecht zu erweitern. Dabei wird es als ange-
messen erachtet, einen im Flachennutzungsplan derzeit als Grinflache enthaltenen
Bereich zur Planung heranzuziehen. Im Rahmen der parallel von der Samtgemeinde
in die Wege geleiteten 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dort Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung "Versorgungszentrum" dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wird kiinftig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
sein. Im Augenblick wird der Plangeltungsbereich landwirtschaftlich als Lagerflache
und als Intensivgrinland und durch einen landwirtschaftlichen Weg genutzt.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 1,97 ha, von denen ca. 1,88 ha
als Sondergebiet "Versorgungszentrum” festgesetzt werden, um eine angemessene,
mafvolle Erweiterung des bestehenden Versorgungszentrums zu ermoglichen.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

° Die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
Weiterfuhrung vorhandener Stra3en,

° angemessene planerische Reaktion auf die angrenzenden kleingartnerischen
Nutzungen und den Betrieb der Sagemihle,

o Deckung des Baulandbedarfes fur die Erweiterung des bestehenden Versor-
gungszentrums um u. a. einen Markendiscounter, einen Drogeriemarkt, ein
Schuhgeschéft, ein Wasche-, Kleinmébel- und Bettengeschaft,

° Inanspruchnahme einer gut erschlossenen Flache und effiziente Ausnutzung
der vorhandenen technischen ErschlieBungsanlagen durch deren Erweiterung.

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die Verlangerung der vor-
handenen StraRe "Sagemihlenweg" und von der "orsfelder StraRe" her und Uber
den vorhandenen Anschluss an den "Weideweg".

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Mit seinem Schreiben vom 22.05.2013 teilt der Wasserverband Vorsfelde Folgen-
des mit:

Sowohl in Bezug auf Trinkwasserversorgung als auch auf Abwasserentsorgung sind
in diesem Bereich entsprechende Anlagen des Wasserverbandes vorhanden.

Die technischen Aspekte sind mit dem Wasserverband abzusprechen, wenn e€s so-
weit ist.

Der Unterhaltungsverband Oberaller gibt am 22.04.2013 folgende Planungsbeitra-
ge:
Fur den Fall, dass eine Versickerung des Niederschlagwassers nicht mdglich ist, ist

der Nachweis zu fithren, in welcher Form die Bewirtschaftung des Niederschlagswas-
sers vorgenommen wird. Geeignete MaRnahmen, die eine Riickhaltung des Nieder-
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schlagswassers zum Ziel haben, sind hydraulisch nachzuweisen und zu prifen. Die-
se Planungen bitten wir dem Unterhaltungsverband Oberaller vorzulegen.

Sollten technische Bauwerke vorzusehen sein, die das Niederschlagswasser zuriick-
halten, weisen wir darauf hin, dass diese in ihrer Wirkung zu erhalten sind. erforderli-
che UnterhaltungsmaRnahmen sind durch den Antragsteller sicherzustellen.

Mit Schreiben vom 10.07.2013 gibt er noch folgenden Hinweis:

In jedem Fall ist sicherzustellen, dass der natiirliche Abfluss von den Flachen nach
der Versiegelung nicht tGberschritten wird.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilt am 07.05.2013 Folgendes mit:

Bitte beachten sie unsere, im Sagemihlenweg verlaufende Trasse. Die Trasse darf

nicht besché&digt oder Gberbaut werden. Es ist ein geeigneter Schutzabstand einzu-
halten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.
Am 25.07.2013 gibt sie ergdnzende Hinweise:

Wenn unsere Trasse am Sagemihlenweg wegen einer Zufahrt zum Versorgungs-
zentrum verlegt werden miisste, so hat der Investor die Kosten dafiir zu tragen.

Am 16.07.2013 gibt die E.ON Avacon ihre Leitungsschutzanweisungen bekannt:
Leitungsschutzanweisung der E.ON Avacon
Geltungsbereich

Diese Anweisung gilt fir Arbeiten im Bereich der Ver- und Entsorgungsanlagen von
E.ON Avacon auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken. Hierzu gehéren z. B. Rohr-
leitungen, Stationen, sonstige Betriebseinrichtungen, elektrische Freileitungen, Hoch-
spannungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen fiir den kathodischen Kor-
rosionsschutz, Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbander u. a.

Allgemeine Pflicht des Bauunternehmers

Jeder Bauunternehmer hat bei der Durchfilhrung ihm Ubertragener Bauarbeiten auf
6ffentlichen und privaten Grundstiicken mit dem Vorhandensein von Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie von stillgelegten Leitungen zu rechnen und die erforderliche
Sorgfalt zu wahren, um deren Beschéadigung zu verhindern. Er hat seine Mitarbeiter

und die von ihm beauftragten Subunternehmen entsprechend zu unterweisen und zu
tberwachen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten von E.ON Avacon auf einer Baustelle entbindet
den Bauunternehmer oder seinen Beauftragten nicht von der Verantwortung fiir ange-
richtete Schaden an Ver- und Entsorgungsleitungen sowie an stillgelegten Leitungen.
Im Geltungsbereich dieser Leitungsschutzanweisung ist so zu arbeiten, dass der Be-
stand und die Betriebssicherheit der Anlagen wahrend und nach Ausfilhrung der Ar-
beiten gewahrleistet bleiben. Die jeweils gultigen gesetzlichen Vorschriften (z. B.

Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende Regelwerk (z. B. GW 315,
VGB 40) sind zu beachten.

Informationen Uber die zustandigen Versorgungsunternehmen kénnen beim Baulast-
trager bzw. beim Grundstiickseigentiimer erfragt werden. Erkundigungen an anderer

Stelle sind nicht ausreichend. Es spielt dabei keine Rolle, ob im privaten oder 6ffentli-
chen Bereich gearbeitet wird.
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Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht von Bauunternehmen bei der
Durchfilhrung von Bauarbeiten ist rechtzeitig vor Beginn dieser Arbeiten bei der je-
weiligen Betriebsstelle von E.ON Avacon eine aktuelle Auskunft Gber die Lage und
gof. Tiefe der im Bau- bzw. Aufgabenbereich liegenden Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sowie von stiligelegten und auBer Betrieb befindlichen Leitungen einzuholen. Bei
Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte neuesten Standes vorliegen. Bei
Abweichungen von der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss eine
neue Leitungsauskunft eingeholt werden.

Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu Uberzeugen, dass alle
Planangaben eindeutig erkennbar sind und dass die Planauskunft tatsachlich mit der
Anfrage Ubereinstimmt.

Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie stillgelegte Leitungen und au-
Rer Betrieb befindlichen Leitungen

Die Lage, insbesondere die Tiefe der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie von still-
gelegten und auRer Betrieb befindlichen Leitungen, kann sich durch Bodenabtragun-
gen, -aufschittungen oder durch andere MaRnahmen Dritter nach der Verlegung und
Einmessung verandert haben.

Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig und auf
dem kiirzesten Weg verlaufen. Deshalb hat das Bauunternehmen die Pflicht, sich
uber die tatsachliche Lage und Tiefe der angegebenen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen durch fachgerechte ErkundigungsmaBnahmen, z. B. Ortung, Querschlage, Such-
schlitze o. &. selbst Gewissheit zu verschaffen.

Achtung: Querschlage/ Suchschlitze sind grundsatzlich nur in Abstimmung mit EAV
und in leitungsschonender Arbeitstechnik, z. B. Saugbagger, im Einzelfall auch
Handschachtung erlaubt! Ferner kann nicht davon ausgegangen werden, dass ein
Trassenwarnband vorhanden ist bzw. dass ein vorhandenes Trassenwarnband die
tatséchliche Leitungslage anzeigt.

Armaturen, StraBenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Versorgungsanlage ge-
hoérenden Einrichtungen miissen stets zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder ande-
re Markierungen dirfen ohne Zustimmung des Versorgungsunternehmens nicht ver-
deckt, nicht versetzt oder entfernt werden.

Werden Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auler Betrieb befindliche Leitungen
oder Warnbander an Stellen die in keinen Plan eingezeichnet sind angetroffen bzw.
freigelegt, so ist der Betreiber der Ver- und Entsorgungsleitungen unverziglich zu
ermitteln und zu verstandigen. Die Arbeiten sind in ciesem Bereich zu unterbrechen,
bis mit dem zusténdigen Versorgungsunternehmen Einvernehmen Uber das weitere
Vorgehen hergestellt ist.

Hinweise:

AuRer Betrieb befindliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den Plénen nicht
immer dargestellt. Diese kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein. Die Eigentu-
mer der Leitungen sind zu ermitteln und mit ihnen die weitere Verfahrensweise abzu-
stimmen. Ist der Eigentiimer nicht zu ermitteln, so muss die Abstimmung mit dem Be-
sitzer erfolgen.

Besonderheiten bei erdverlegten Hochspannungsleitungen:

Die Bauarbeiten im Bereich von Kabelanlagen durfen nur unter fachlicher Anleitung
eines Beauftragten von E.ON Avacon durchgefiihrt werden.
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Besonderheiten — Lage endverlegte Hochspannungsleitungen:

Eine Hochspannungskabeltrasse besteht aus 3 Einleiterkabel und einem Begleitkabel
(Steuerkabel). Die Kabel kénnen nebeneinander auf Abstand oder im Dreieck als
Bundel verlegt sein.

Nebeneinander auf A Im Dreieck gebiindelt [ﬁ]
Abstand (0,60 m breit) —— (0,30 m breit)
000 ®)

Diese Trassenbreite gilt nur fur die freie Strecke. Im Bereich von Hochspannungska-
belmuffen kénnen sich andere Trassenbreiten ergeben.

Baubeginn

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen muss
E.ON Avacon der Beginn der Bauarbeiten rechtzeitig (in der Regel zwei Wochen vor-
her) angezeigt werden. Das Einholen von Informationen nach Abschnitt 3 (Erkundi-
gungspflicht) und 4 (Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen) gilt nicht als Anzeige.

Fachkundige Aufsicht seitens des Bauunternehmens

Die Bauarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unter
fachkundiger Anleitung durchgefiihrt werden. Die von E.ON Avacon dem Bauunter-
nehmen erteilten Auflagen miissen eingehalten werden. Armaturen, Strallenkappen,
Kabelmerksteine und sonstige zu Ver- und Entsorgungsleitungen gehérende Einrich-
tungen miussen wahrend der Bauzeit zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder ande-
re Markierungen dirfen ohne Zustimmung von E.ON Avacon nicht verdeckt, nicht er-
setzt oder entfernt werden.

Sonderfall — erdverlegte Hochspannungsleitungen:

Hochspannungskabel dirfen erst nach Freischaltung und nur in schonender Arbeits-
technik (Handschachtung) freigelegt werden. Die Freischaltung der Kabel ist
rechtzeitig, mindestens 10 Arbeitstage vor dem gewiinschten Termin, zu bean-
tragen.

Maschinelle Arbeiten

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie von auler Betrieb befindlichen
Leitungen diurfen Baumaschinen nur so eingesetzt werden, dass eine Geféhrdung
dieser Anlagen ausgeschlossen ist. Erforderlichenfalls sind besondere Sicherheits-
vorkehrungen zu treffen. Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Sprengar-
beiten, das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen, Bohlen und Spundwénden, das Ein-
spulen von Filtern fir Grundwasserabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsge-
raten u. 4. mit E.ON Avacon abzustimmen.

Freilegen von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auBBer Betrieb befindlichen
Leitungen

Ver- und Entsorgungsanlagen sowie auller Betrieb befindliche Leitungen durfen nur
in schonender Arbeitstechnik, z. B. Saugbagger oder im Einzelfall auch mittels Hand-
schachtung freigelegt werden. Freigelegte Anlagen sind vor jeglicher Beschadigung
zu schitzen, gegen Lageveranderungen fachgerecht zu sichern und flachenhaft nach
Anweisungen durch E.ON Avacon abzufangen. Werden Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sowie auler Betrieb befindliche Leitungen an Stellen, die von E.ON Avacon nicht
genannt worden sind, vorgefunden bzw. freigelegt, so ist E.ON Avacon unverzuglich
zu verstandigen. Die Arbeiten sind in diesem Bereich sofort zu unterbrechen, bis mit
E.ON Avacon Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen hergestellt ist.
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Achtung: Sobald Erdabtragungen durchgefuhrt worden sind, darf die Leitung nicht
mehr ohne Uberfahrschutz Uberfahren werden. Uber die Art und den Umfang des
Uberfahrschutzes muss eine Abstimmung mit E.ON Avacon erfolgen.

Bepflanzung

Die Anlagen der E.ON Avacon dirfen nicht tiberbaut und mit Grof3gehélzen nicht un-
ter- bzw. Gberpflanzt werden.

Sollabstidnde zu unseren Anlagen
Allgemein

Bei geplanten Bauwerken im Naherungsbereich zu Schutzstreifen sind diese vor
Baubeginn mit dem zusténdigen Bereich/ Betrieb abzustimmen und bedurfen unserer
schriftlichen Zustimmung.

Besonderheiten Hochdruckleitungen

Bei Kreuzung unserer Gashochdruckleitungen ist ein lichter Abstand von 0,40 m und
bei Parallelverlegung sind 3,00 m Sicherheitsabstand einzuhalten. Abweichungen
hiervon bedirfen unserer schriftlichen Zustimmung.

Besonderheiten Hochspannungsanlagen

Einzuhaltende Abstande zu Hochspannungsanlagen sind in jedem Falle rechtzeitig
mit dem Bereich Transport-/ Spezialnetze, Hochspannungsanlagen abzustimmen.
Abstande zu unseren Ubrigen erdverlegten Leitungen werden bei der értlichen Ein-
weisung festgelegt und kénnen aus dem Anschreiben entnommen werden.

Wer elektrische Freileitungen — gleichgiltig mit welchen Gegensténden - berihrt, be-
findet sich in akuter Lebensgefahr. Eine Anndherung auf geringsten Abstand kommt
einer Bertihrung gleich (Hochspannungsiiberschlag). Folgende Mindestabsténde )
zu unter Spannung stehenden Teilen durfen unter keinen Umsténden unterschritten
werden (Gefahrenbereich):

bis 1000 V: 1,0m
von1-110kV: 3,0 m

Diese Werte mussen auch beim Ausschwingen der Leiterseile (z. B. durch Wind) und
bei unkontrollierten Bewegungen von Lasten und Ausleger der Baumaschinen ge-
wahrleistet bleiben. Uber die Héhe der Leitungsspannungen geben unsere Betriebs-
stellen Auskunft:

- Beim Unterfahren einer Leitung darf die gesetzlich zugelassene Fahrzeughthe
von 4,00 m nicht Uberschritten werden. Fahrzeige mit aufgerichteten Aufbauten
bzw. Ladeflachen, Krane, Férdergertiste und dergleichen, dirfen daher nur im
umgelegten oder abgesenkten Zustand die Leitungen unterqueren.

Erfahrungen haben gezeigt, dass eine gefahrliche Anndherung an eine Freileitung im
Verlauf der Bauarbeiten haufig Ubersehen wird. Zum Beispiel ist vom Fuhrerstand ei-
nes Baggers der Abstand zwischen Ausleger und Leitung schwer einzuschatzen. Be-
steht daher auch nur die Méglichkeit einer unzuldssigen Anndherung, so mussen
durch die entsprechenden E.ON Avacon-Mitarbeiter besondere Maflnahmen ergriffen

werden:
- Freischalten der Leitung bzw. Anlage gemaR den funf Sicherheitsregeln
oder

nach VDE-Bestimmung 0105
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- Durchfuhrung der Arbeiten unter Aufsichtsfiihrung einer verantwortlichen Elektro-
fachkraft

oder

- Abschranken des Gefahrenbereiches mit Sperrschranken o. a.

oder

- Aufstellen eines verantwortlichen Warnpostens, gem. BGV A3

Besonderheiten bei Fernwédrmeleitungen

Bei Kreuzung und Parallelverlegungen zu unseren Fernwarmeleitungen sind die
nachfolgenden Abstinde einzuhalten: Abweichungen hiervon bedirfen unserer
schriftlichen Zustimmung.

a) Mindestabstand kreuzende andere Versorgungsleitungen

1 kV-Signal-, Messkabel 0,3 m

10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m

mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,0 m
Gas- und Wasserleitungen 0,2 m

b) Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungsleitungen bei Parallel-
fuhrung

<50m

1 kV-Signal-, Messkabel 0,3 m

10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m

mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,0 m
Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

c) Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungsleitungen bei Parallel-
fuhrung

>50m

1 kV-Signal-, Messkabel 0,3 m

10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,7 m

mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,5 m
Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

Verfiillen der Baugruben

Das Unterbauen und Eindecken von freigelegten Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie von auRer Betrieb befindlichen Leitungen ist mit E.ON Avacon rechtzeitig abzu-
stimmen. Das Verfiillen im Bereich von Verkehrsflacnen hat nach der ZTV A-Stb 89 ®)
sowie nach etwaigen zusatzlichen Bestimmungen von E.ON Avacon zu erfolgen. Be-
sonderes Augenmerk ist darauf zu richten, dass zum Verfillen in Leitungsnédhe Mate-
rial verwendet wird, welches keine Bestandteile (z. B.: Steine) enthalt, die zur Sché-
digung der Leitungen filhren kénnen. Beim Verfillen von Kreuzungsbaugruben mit
erdverlegten Ver- und Entsorgungsleitungen sowie von auler Betrieb befindlichen
Leitungen sind diese Anlagen so zu unterbauen, das keine Senkungen auftreten kon-
nen. Vor dem VerschlieRen der Baugrube ist die Kreuzungsstelle durch einen EAV
Beauftragten am offenen Rohrgraben abzunehmen.

Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Aufgrabungen in Verkehrs-
flachen der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss
Kommunaler StraRenbau
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MaRnahmen bei Beschddigungen

Jede Beschadigung von Ver- und Entsorgungsleitungen, auch eine Krafteinwirkung
durch Baumaschinen ist einer Beschéadigung gleichgestellt, ist E.ON Avacon unver-
zuglich zu melden. Ist die Rohrumhiillung oder Kabelisolierung beschadigt worden,
darf die Verfullung erst nach Instandsetzung und mit Zustimmung von E.ON Avacon
erfolgen.

Bei Beschadigung der Kabelméntel von Oldruckkabel besteht die Gefahr des Austritts
von Kabeldél und damit verbunden einer Kontaminierung des Erdreichs und des
Grundwassers. In diesen Fallen sind umgehend, nach Freischaltung der Kabel, Maf-
nahmen zum Schutz der Umwelt einzuleiten.

MaRnahmen bei Beriihrung von elektrischen Freileitungen und Erdkabeln sowie
beim Herabfallen von Leiterseilen

- Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

- Es besteht Lebensgefahr firr alle Personen in der Umgebung der Schadenstelle.
Selbst in gréRerer Entfernung kénnen noch lebensgefahrliche Schrittspannungen
auftreten.

- Dem verungliickten Fahrzeug oder den auf dem Boden liegenden Leiterseilen
darf man sich auf keinen Fall ndhern, auch wenn die Spannung abgeschaltet zu
sein scheint.

- Fahrzeugfihrer dirfen den Fahrzeugstand nicht verlassen, sondern sollten ver-
suchen durch Schwenken des Auslegers oder durch Wegfahren des Fahrzeuges,
den Kontakt zur Freileitung zu unterbrechen, um so aus dem Gefahrenbereich zu
gelangen. Sich nahernde Personen sind zu warnen.

- Gelingt die Entfernung des Gerates aus dem Gefahrenbereich nicht und ist der
Aufenthalt im Fahrzeug nicht mehr méglich (weil es z. B. zu brennen beginnt),
nicht aussteigen, sondern mit geschlossenen FiRen maglichst weit abspringen
und sich in Sprungschritten mit geschlossenen Beinen entfernen. Eine gleichzei-
tige Berihrung von Fahrzeug und Erdboden kann tédlich sein!

- Gefahrenstelle im Umkreis von mindestens 10,00 m absperren. Auch unter
Spannung gesetzte Gegenstande gréRerer Abmessungen (z. B. Drahtzaune oder
Rohrleitungen) sind in die Absperrung mit einzubeziehen.

- Unverziiglich Stérungsnummer "Strom" anrufen (siehe unten).
MaRnahmen bei Gasaustritt aus Gas fiihrenden Leitungen

- Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

- Wenn eine Gas fiihrende Leitung so beschadigt worden ist, dass Gas austritt,
sind unverziglich MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung von Gefahren
zu treffen.

- Eine mégliche Ziindung des Gases verhindern: Insbesondere sofort alle Bauma-
schinen und Fahrzeugmotoren abstellen, nicht rauchen, kein Feuerzeug oder
Streichholz anziinden, keine elektrischen Anlagen betétigen, im Gefahrenbereich
nicht telefonieren.

- Angrenzende Gebaude auf Gaseintritt (z. B. durch gedffnete Fenster und/ oder
Taren) prufen.

- Ggf. Fenster und/ oder Turen schlieRen, Markisen von Hand einrollen, Bewohner
warnen und zum Verlassen des Gefahrenbereichs auffordern. Falls im Gebaude
bereits Gas wahrzunehmen ist, Funkenbildung vermeiden und Gebaude unver-
zuglich evakuieren.
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- Kanalisation, Schachte, Telefonzellen und andere Hohlraume auf eingedrunge-
nes Erdgas uberpriifen.

- Gefahrenbereich raumen, weitrdumig absichern und Zutritt von Personen verhin-
dern.

- Unverzuglich Stérungsnummer "Gas" anrufen (siehe unten).

- Polizei und/ oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich.

- Weitere MalRnahmen mit E.ON Avacon abstimmen.

- Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit Zustimmung von
E.ON Avacon verlassen.

MaBnahmen bei Wasseraustritt aus Wasser fithrenden Leitungen

- Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

- Wenn eine Wasser filhrende Leitung so beschadigt worden ist, das \Wasser aus-
tritt, sind unverziiglich MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung von Ge-
fahren zu treffen.

- Bei ausstrémendem Wasser besteht die Gefahr der Ausspulung und Unterspi-
lung sowie der Uberflutung. Deshalb tiefliegende Rdume und Baugruben erfor-
derlichenfalls von Personen rdumen.

- Gefahrenbereich raumen, weitrdumig absichern und Zutritt von Personen verhin-
dern.

- Unverziglich Stérungsnummer "Wasser" anrufen (siehe unten).

- Polizei und/ oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich.

- Weitere Malinahmen mit E.ON Avacon abstimmen.

- Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit Zustimmung von
E.ON Avacon verlassen.

In Zweifelsfillen und fiir 6rtliche Einweisung wenden Sie sich bitte an den An-
sprechpartner gemaR Planauskunft an Dritte.

Stérungsnummern bei Stérungen im Bereich

Strom/Wasser/Wérme: 0800/ 0 28 22 66

Gas: 0800/ 4 28 22 66 °)

- Landwirtschaft
Am 29.04.2013 teilt die Landwirtschaftskammer Niedersachsen Folgendes mit:

Der Planbereich stellt sich értlich derzeit als Brache dar. Er wird von den Einzelhan-
delsgebduden und zwei befestigten Wegen eingeschlossen. Sidlich grenzen Klein-
garten und weitldufiges Grunland an.

Der Sagemiihlenweg steht im zu nutzenden Bereich des Planes im Eigentum des
Realverbandes. Uber diese Sondernutzung wéren entsprechende Vereinbarungen
einvernehmlich abzuschlieBen. Des Weiteren ist dieser Weg als ErschlieBungsweg
fur die nérdlich angrenzenden Parzellen als auch fur die weitldufige Erschlieung in
die Feldmark fur den landwirtschaftlichen Verkehr entsprechend sténdig offen zu hal-

ten.
Am 09.08.2013 gibt sie folgende Hinweise:

Als Ausgleichsmafinahme ist die Erhaltung der Strauch-Baum-Hecke am Rand des
Baugebietes, eine Parkplatzbegriinung und sudlich des geplanten Gebé&udes die

nach VDE-Bestimmung 0100 und Empfehlungen der AGFW
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Entwicklung einer Ruderalflur festgesetzt. Da die Kompensation nicht vollstédndig im
Plangebiet umgesetzt werden kann, ist eine externe AusgleichsmaRnahme vorgese-
hen. Die Gemeinde beabsichtigt durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Land-
kreis Helmstedt eine externe AusgleichsmaRnahme zu sichern. Da uns hierzu keine
weiteren Informationen vorliegen, ist eine Bewertung derzeit nicht méglich.

Die Planung strebt an, soviel Oberflaichenwasser wie mdéglich auf den privaten
Grundsticken zu versickern bzw. dort zuriick zu halten. Eine Verndssung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist aus Sicht der 6rtlichen Landwirt-
schaft hierdurch nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Nutzung des Sagemihlenwegs sei darauf hingewiesen, dass der
Weg fur die értliche Landwirtschaft bzw. ErschlieRung der Feldmark von Bedeutung
ist und seine Nutzbarkeit fir die Landwirtschaft nicht durch Zu- und Abfahrtsverbote
eingeschrankt werden darf. Die Planung hat dafir Sorge zu tragen, dass die landwirt-
schaftlichen Maschinen nicht durch parkende PKW entlang des Weges behindert
werden.

* - Kampmittelbeseitigung

Mit Schreiben vom 29.04.2013 teilt die LGLN als Kampmittelbeseitigungsdienst
Folgendes mit:

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Pla-
nung das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hannover (Dezernat 6 — Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt.
Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behoérden der
Gefahrenabwehr auch fir die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der allierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kos-
tenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

| Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgeftihrt werden soll, bitte
v ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

l Anlage: Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Pla-
nungsbereich vorliegt.

(wird im Planverfahren ergénzt)
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6.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

6.1

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

6.2

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem
Vorentwurf im Rahmen eines Erérterungstermines am 08.04.2013 im Rathaus in
Velpke durchgefuhrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

6.3

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
10.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.05.2013 aufgefordert.

Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behorden, sonstiger Tréger
6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

7.0

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die o&ffentliche Auslegung vom
08.07.2013 bis zum 09.08.2013 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Datum vom 05.07.2013 angeschrieben und zu einer Stellungnah-
me innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Zusammenfassende Erkldrung

7.1

Planungsziel

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll erméglicht werden, in westlicher Verlange-
rung der Stralen "Sagemuihlenweg" und "Weideweg" in Velpke das bestehende Ver-
sorgungszentrum mafvoll und bedarfsgerecht zu eiweitern. Dabei wird es als ange-
messen erachtet, einen im Fladchennutzungsplan derzeit als Grinflache enthaltenen
Bereich zur Planung heranzuziehen. Im Rahmen der parallel von der Samtgemeinde
in die Wege geleiteten 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dort Sonder-
bauflaiche mit der Zweckbestimmung "Versorgungszentrum" dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wird kiinftig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
sein. Im Augenblick wird der Plangeltungsbereich landwirtschaftlich als Lagerflache
und als Intensivgriinland und durch einen landwirtschaftlichen Weg genutzt.

In der Summe umfasst der Plangeltungsbereich ca. 1,97 ha, von denen ca. 1,88 ha
als Sondergebiet "Versorgungszentrum" festgesetzt werden, um eine angemessene,
maRvolle Erweiterung des bestehenden Versorgungszentrums zu erméglichen.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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L Die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
Weiterfilhrung vorhandener Stral3en,

° angemessene planerische Reaktion auf die angrenzenden kleingartnerischen
Nutzungen und den Betrieb der Sagemhle,

o Deckung des Baulandbedarfes fir die Erweiterung des bestehenden Versor-
gungszentrums um u. a. einen Markendiscounter, einen Drogeriemarkt, ein
Schuhgeschaft, ein Wasche-, Kleinmébel- und Bettengeschaft,

o Inanspruchnahme einer gut erschlossenen Flache und effiziente Ausnutzung
der vorhandenen technischen ErschlieBungsanlagen durch deren Erweiterung.

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die Verldngerung der vor-
handenen Strale "Sagemuihlenweg" von der "Vorsfelder StralRe" her und Gber den
vorhandenen Anschluss an den "Weideweg".

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltpriifung nach dem Baugesetzbuch durchgefihrt, deren Er-
gebnisse im Umweltbericht (Kap. 4.0 der Begriindung) dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltpriifung wurden Planungen, wie das Regionale Raumordnungs-
programm des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig, der Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Helmstedt sowie der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Velpke und die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Be-
lange in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet. Es fand eine 6rtliche Bestands-
aufnahme statt. Diese Grundlagen wurden der Planungsabsicht gegenlibergestellt.

Gegenstand der Prufung waren die Schutzguter Naturschutz und Landschaftsbild,
Mensch, Kultur und Sachgiter sowie Bodenschutz.

Die fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchgefiihrte Ab-
handlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
kommt zu dem Ergebnis, dass das neue Baugebiet negative Einflusse durch Versie-
gelung, Bebauung usw. auf die einzelnen naturrdumlichen Schutzguter wie Boden,
Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie auf das Landschaftsbild vorberei-
tet. Da diese Eingriffe im direkt betroffenen Plangebiet nicht ausgeglichen werden
kénnen, ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen drei Parteien (Landkreis,
Gemeinde und Investor) eine externe AusgleichsmaRRnahme gesichert worden. Im
Bereich des ehemaligen Campingplatzes "Am Immenhus" wird das Sanitdrgeb&ude
zuriickgebaut. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in der Summe auf ein
unerhebliches MaR reduziert bzw. kompensiert.

Im Hinblick auf die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet
selbst und in der Nachbarschaft (Wohnh&auser an der Zufahrt zum Gebiet und be-
nachbarte Kleingarten) wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Durch die
Festsetzung aktiver Schallschutzmafnahmen bzw. die Errichtung des Gebéaudes auf
der suidlichen Baulinie wird sichergestellt, dass die Kleingarten gegenuber dem Ver-
kehrslarm auf den Parkplatzen abgeschirmt werden. So wird gleichzeitig auch ein
Schutz gegeniiber den Emissionen des Sagewerkes erzielt. Um fur Biros und Sozi-
alrdaume den notwendigen Larmschutz zu sichern, wird gegenuber den Emissionen
des Sagewerkes passiver Schallschutz festgeschrieben.
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Im Planverfahren wurde weiterhin vorgetragen, dass der vorbeugende Brandschutz
sicherzustellen ist. Es wurde an drei Entnahmestellen die verfiigbare Léschwasser-
menge ermittelt und so nachgewiesen, dass der Brandschutz insoweit sichergestellt
ist.

Zur Oberflachenentwésserung ist vorgesehen, diese gedrosselt auf 20 I/ sec. in einen
Stauraumkanal, einen Drainagekasten oder ein Regenwasserriickhaltebecken abzu-
leiten. Die Entsorgung kann insofern also sichergestellt werden.

Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Punkt 6.0 Ablauf des
Planaufstellungsverfahrens der Begriindung zu entnehmen.

Weitere Hinweise der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind in die
Begrindung eingearbeitet worden und/ oder zum Gegenstand der gemeindlichen
Abwagung gem. § 1 (7) BauGB gemacht worden.

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

9.0

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich. Die ErschlieBung erfolgt durch einen privaten
Vorhabenstrager. Er wird die bereits ausgebaute StralRe "Sagemihlenweg" nach
Westen verlangern. Die StralRe wird nach ihrer Fertigstellung an die Gemeinde Uber-
tragen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde werden voraussichtlich keine besonderen Kosten entstehen, da die
ErschlieBung durch einen Vorhabentréger erfolgt.
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10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschrift mit Umwelt-
bericht haben mit den zugehérigen Beiplanen gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
08.07.2013 bis 09.08.2013 offentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 06.02.2014 durch den Rat der Gemeinde Velpke
unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren
Behandlung durch den Rat der Gemeinde Velpke beschlossen.

Velpke, den 04.06.2014

Gez. Schlichting
(Birgermeister) Siegel

(Gemeindedirektor)
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