Gemeinde Grol Twilpstedt Bebauungsplan lhienkamp

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGE, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. Sund 9
nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehéhe GH betragt 7,5 m.

Untere Bezugsebene ist die mittlere Endausbauhdhe der angrenzenden Verkehrsfla-
che, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite, die der erschliefenden Stralle
zugewandt ist.

Fir Grundstiicke, die Uber private Wegeflachen erschlossen werden (Hinterlieger), ist
bei der Ermittlung des unteren Bezugspunktes ausnahmsweise die Berlicksichtigung
des natirlichen Gelandeverlaufes zu Gunsten der Vorhaben erlaubt.

Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudes (oberstes Bauteil aus Bau-
produkten).

Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudes (oberstes Bauteil aus Bau-
produkten).

Garagen und iiberdachte Stellpldtze (§ 9 (1) Nr.4 BauGE

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur ab einem Abstand von mindes-
tens 5 m von den éffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung wird als Full- und Radweg festge-
setzt. Die Nutzung durch Fahrzeuge fir die Unterhaltung der anschlieenden Granfla-
che (Flurstiick 51/6) und durch Fahrzeuge fur Pflegemalnahmen der Grabenparzelle
(Flurstick 49) ist zuldssig.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 BauGB)
Regenriickhaltebecken
Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein Regen-

wasserrlickhaltebecken unter Beachtung der hydraulischen Erfordernisse und wasser-
rechtlichen Vorschriften herzustellen.

An der Siidwest- und Nordwestseite ist in Nachbarschaft zu den Grabenparzellen ein
mindestens 3 m breiter Fahrstreifen zugunsten des Unterhaltungstragers der benach-
barten Grabenparzelle fur Pflegemaflinahmen des Grabens einzurichten.

Geh-, Fahrrecht und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das mit Ziffer 1 gekennzeichnete Geh- und Fahrrecht im Siidwesten des Plangebietes
wird fur Pflegemafinahmen des Grabens festgesetzt. Beglnstigter ist der Unter-
haltungstrager der benachbarten Grabenparzelle.

Das mit Ziffer 2 gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwischen der westli-
chen Planstralle und dem Regenriickhaltebecken dient der Ableitung des Regenwas-
sers und dem Zugang zum Regenriickhaltebecken. Beglnstigter ist der Betreiber des
Regenrickhaltebeckens.
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7.

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Der Gewasserrandstreifen an der Sudseite der Grabenparzelle ist mit Strauchern und
Baumen unregelmalig zu bepflanzen.

Gehélzliste und Qualitat der Stréducher 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm: Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger Weitdorn, (Crataegus monog-
yna), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hunds-Rose
(Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Holunder (Sambucus nigra).
Gehdolzliste und Qualitat der Baume, 3 x verpfl.m.B., min.10-12 em: Feld-Ahorn (Acer
campestre), Schwarzerle (Alnus glutinos), Hainbuche (Carpinus betulus), Hahn-
ensporn-Weilkdorn (Crataegus crus-galli), Pflaumenblattriger Weilkdorn (Crataegus x
prunifolia), Mehlbeere in Sorten (Sorbus aria in Sorten).

Die Grabenrandbereiche sind durch Ansaat einer artenreichen und standortgerechten
Wildstauden-/ Grasermischung als Wiesenbereiche zu entwickeln.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind spatestens
in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb des Gewésserrandstreifens ist fur Pflegemalfnahmen des Grabens ein min-

destens 3 m breiter Fahrstreifen zugunsten des Unterhaltungstrdgers der benachbar-
ten Grabenparzelle mit Schotterrasen zu befestigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet Riimmer

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone llla des Wasser-
schutzgebietes Rimmer (Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebie-
tes fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung
in RUmmer vom 1. Mai 1879).

Fir die vorgesehene Nutzung sind die Einschrankungen aufgrund der Wasserschutz-
gebietsverordnung und der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) zu bericksichtigen.
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