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1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Samtgemeinde Velpke bildet den nérdlichen Teil des Landreises Helmstedt, sie liegt
zwischen dem Mittelzentrum Helmstedt im Stden und dem Oberzentrum Wolfsburg im
Nordwesten. Ostlich des Samtgemeindegebietes verlauft die Landesgrenze zu Sachsen-
Anhalt mit dem Landkreis Borde.
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Réaumliche Lage

Das Gebiet der Samtgemeinde Velpke hat eine Flache von rund 120 km?. Zur Samtge-
meinde gehéren die Mitgliedsgemeinden Bahrdorf, Danndorf, Grafhorst, Groft Twllpstedt
und Velpke. Sitz der Samtgemeindeverwaltung ist Velpke. Insgesamt leben rund 12.700
Menschen in den 16 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Ausstattung in der Samtgemeinde mit L4den und Einrichtungen fur den taglichen
Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit
Kindertagesstatte, Grundschule und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a.
eine Seniorenwohnanlage sind vorhanden und erfiillen die Anforderungen einer grundzen-

tralen Versorgung.

Fur die Sport- und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Einrichtungen wie Sporthallen,
Sportplatze, Tennisplatze und Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine, Feuerwehren und
Kirchengemeinden an.

Erganzend tragt auch die grofi- und kleinraumige landschaftliche Lage mit der Einbettung
zwischen dem Naturpark Elm-Lappwald und dem Naturpark Drémling sowie die Nahe zu
Naherholungs- und Freizeitbereichen zur Attraktivitat als Wohnstandort bei. Insbesondere
bietet die regional bekannte Velpker Schweiz mit Wald- und Wasserflachen abwechs-
lungsreiche Erholungsmaéglichkeiten innerhalb der Samtgemeinde.

.
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Die Gemeinde GroR Twillpstedt liegt im Sudwesten des Samtgemeindegebietes und ist

mit tiber 2.600 Einwohnern und einer Flache von 36,5 km? nach Velpke die zweitgrofite
Gemeinde der Samtgemeinde Velpke.

Die Ortschaft Groi Twillpstedt stellt den Mittelpunkt der Gemeinde Grolt Twilpstedt dar,
um den die Ortsteile Grof Sisbeck, Klein Sisbeck, Klein Twilpstedt, Papenrode, RUmmer
und Velkmarsdorf ringférmig angeordnet sind.

In GroR Twiilpstedt befinden sich als offentliche Einrichtungen die ,Grundschule Am See”
und die Kindertageseinrichtung ,Pusteblume”.

Die benachbarten, zentralen Orte mit ihren infrastrukturellen Angeboten zur Deckung
des taglichen und des speziellen Bedarfs sind auf kurzem Weg lber die B 244 gut in das
vorhandene, klassifizierte StraBennetz eingebunden. Das Grundzentrum Velpke istin 5
km, das Mittelzentrum Helmstedt in 20 km und das Oberzentrum Wolfsburg ist in 10 km
erreichbar. Weiterhin ist GroR Twiilpstedt Uber Buslinien an das OPNV-Netz angeschlos-
sen.

Als Tiulpstidi ist das Dorf urkundlich 1145 unter den Gltern des Klosters Berge erstmals
erwahnt worden.

Der beriihmte Universalgelehrte Hermann Conring
(1606 - 1681) ist als Persénlichkeit eng mit dem Ort
Grof Twilpstedt verbunden. Hermann Conring war
Professor, Polyhistor und Reichspublizist, sowie Leibarzt
der Kénigin Christina von Schweden, dénischer Staats-
rat und Leiter des bremen-verdischen Archivs in Stade.
Er gilt als Begriinder der Wissenschaft der deutschen
Rechtsgeschichte.
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Im Jahre 1665 erwarb er in GroR Twillpstedt das Rittergut der von Bartensleben vom
Haus Baunschweig. Nach seinem Tod im Jahr 1681 wurde Hermann Conring in der Gruft
der dortigen Kirche St. Maria St. Cyriakus beigesetzt. Die lateinische Inschrift auf seinem
Grabstein, der auf seinem Gut in Grof3 Twiilpstedt steht, lautet (bersetzt: ./In diesemn Hu-
gel ist beschlossen der Berater von Kénigen und Fiirsten, Doktor des offentlichen Vilker-
rechts, Kenner der gesamten Philosophie, der praktischen und theoretischen, ein ausge-
zeichneter Philologe, Redner, Dichter, Historiker, Arzt, Theologe. Du glaubst viele seien
hier beigesetzt? Einer ist es: Hermann Conring, das Wunder des Jahrhunderts.”
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Siedlungsstruktur GroB Twiilpstedt

Grolt Twllpstedt gliedert sich siedlungshistorisch und von der Nutzungsstruktur in das
urspriinglich landwirtschaftlich gepragte Altdorf und in Wohnbaugebiete aus der zweiten

Halfte des 20-zigsten Jahrhunderts.

Das urspriingliche Altdorf wird gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen, das Rittergut
und die Kirche, Die Pfarrkirche St. Maria St. Cyriakus aus dem 12. Jahrhundert mit roma-
nischer Apsis sowie gotischem Chorviereck und Langhaus bildet die Ortsmitte und ist mit
ihrem Turm ein von weitem erkennbares Wahrzeichen.

Das Altdorf, entwickelte sich entlang der heutigen B 244 in Nord-Sid-Richtung und nach
Westen am "Thieberg” und "Langen Berg".

-_‘_‘—|_
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Ihlenkamp Neuer See

Die affentlichen Einrichtungen Grundschule und Kindertagestétte liegen im Westen der
Ortslage in Nachbarschaft zum "Neuen See’ und zum Friedhof.

Im Nordosten von Groft Twllpstedt befindet sich an der B 244 ein Gewerbebetrieb mit
Kfz-Handel und Kfz-Werkstatt.

Wohngebiete entstanden sukzessive im Osten der Ortslage im Bereich der Oststralle/Am
Windmuhlenberg und im Bereich der Stralte Vogelsang sowie auf kleineren innerortlichen
Freiflachen.

Neue Wohngebiete sind in den letzten zwanzig Jahren nicht entwickelt worden. dadurch
lasst sich die aktuelle Nachfrage nach Bauplatzen erklaren. Zum jetzigen Zeitpunkt gibt
es fur die neuen Grundstiicke des Bebauungsplanes schon eine grofle Anzahl an Be-
werbern, die fast ausschliefilich Einwohner aus Grofl Twilpstedt und den umliegenden
Ortschaften sind, bzw. ehemalige Einwohner, deren Wunsch es ist, nach Groft Twiilpstedt
zuriickzukommen. So l4sst sich der grofle Bedarf an einer “echten Eigenentwicklung’ in
Groll Twilpstedt erkldren und begriinden.

Die Méglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch MaBnahmen der Nachver-
dichtung und durch SchlieBung von Baullicken sind innerhalb von Grof} Twilpstedt ausge-
schépft. Freie Baugrundstiicke in erschlossenen Neubaugebieten sind nicht mehr verflg-
bar. Um der Nachfrage gerecht zu werden, soll die Bereitstellung von Bauplatzen durch
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ermoglicht werden.

Als potentieller Standort zur Entwicklung von Wohnbauflachen bietet sich eine ca. 2 ha
grofie, bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche im Westen der Ortslage an. Das Plange-
biet schliet im Osten und Siden an vorhandene Bebauung des "lhlenkamp” an.

-
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Die Flachen des Plangebietes stehen kurzfristig zur Verfigung und bieten die Maglichkeit
einer wirtschaftlichen, verkehrlichen ErschlieBung Uber das innergemeindliche Stralien-
netz. Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die vorhan-
denen Netzsysteme vorgesehen.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen flr die Landwirtschaft
verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser Flache
fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Die Auswirkungen der Nutzungsén-
derung werden im Umweltbericht ausfuhrlich erldutert und abgewogen. Raumliche und
inhaltliche Planungsalternativen stehen in der Ortschaft Grofl Twilpstedt nicht zur Verfu-

gung.
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stad-

tebaulichen Entwicklung die Grunds&tze der Bauleitplanung gem. §1(5-7)und § 1a
BauGB beriicksichtigt sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestellt.

Eine _nachhaltige Entwicklung® verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und Entwicklungs-
chancen fir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof Twiilpstedt hat am 08.10.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes “lhlenkamp’ im Ortstell GroR Twillpstedt beschlossen.

2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage von Groft Twillpstedt. Es hat eine Gréfie von
ca. 2 ha und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande falit von Osten nach

Westen um ca. 2 m,
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Bebauungskonzept lhlenkamp

Im Stden grenzt es an die Stralle “Ihlenkamp’ mit der vorhandenen Einfamilienhausbe-

bauung. Im Osten befindet sich der Friedhof von Grof Twilpstedt. Im Norden und Stdwe-
sten liegen landwirtschaftliche Flachen. Der Bahndamm der ehemaligen Bahnlinie Schan-
delah - Velpke tangiert das Plangebiet im Westen. Entwasserungsgrében befinden sich an

den Nord-, West- und Stidwestgrenzen.

—
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Das Bebauungskonzept sieht 19 Wohnbaugrundstiicke mit einer durchschnittlichen
GrundsticksgroRe von 650 - 800 m? vor. Die siidlich und gstlich angrenzenden Siedlungs-
teile weisen Wohnnutzungen mit Einfamilienh&usern in 1- bis 2-geschossiger Bauweise
auf. Diese offene Bauweise mit Wohngebauden soll auch fir das Plangebiet zulassig sein.

Die verkehrliche Anbindung an das inner- und tiberdrtliche Stralennetz erfolgt Gber die
Strafe ‘Ihlenkamp’. Die Planstraen zur inneren ErschlieBung des Baugebietes sind als
Einhang vorgesehen. Die Méglichkeiten der Realisierung eines FuRweges in der Stralle
Langer Berg" werden unabhangig vom Bebauungsplan ge prift.

GroR Twiilpstedt ist in den Offentlichen Personennahverkehr tiber die Buslinie 380 (Helm-
stedt - Velpke - Wolfsburg) eingebunden. Der Einzugsradius von 500 m der Bushaltestelle
‘Dorf’ erfasst das gesamte Baugebiet.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung von
Schmutzwasser kann durch Erganzung und den Anschluss an die vorhandenen Leitungs-
netze sicher gestellt werden. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen werden innerhalb
der dffentlichen Verkehrsflache der Planstralen verlegt.

Da aufgrund der Bodenverhiltnisse eine planmafige Versickerung des Regenwassers
im Baugebiet nicht méglich ist, wird zur Vermeidung von zusatzlichen Belastungen des
Vorfluters der Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens notwendig.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan flr das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994, Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
200712008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und éko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fir eine zukunftsféhige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Velpke in der Metropolre-
gion Hannover-Braunschweig-Géttingen (Landesraumordnungsprogramm Nds. 2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Komm unikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, ibergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den dkologischen, wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermalen fur das Regionale Raumordnungsprogramm wie fur andere gemeinde-
Ubergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte fiir eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
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einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen &ffentlichen Anspriche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungspléne) beriihrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbittel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevélkerungs-, Wis-
senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestérkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Ergénzung und sollen fir eine Star-
kung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Regionalverband Grofiraum Braun-
schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe tUbertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufiihren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fiir den Gro3raum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten” stattfinden.

Tw l psh'dl

Auszug RROP 2008 RGB

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grofiraum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Velpke dem Ortsteil Velpke die zentralértliche Funkti-
on eines Grundzentrums zu,

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung fur
ihre Eigenentwicklung unter Beriicksichtigung der Rahmen setzenden, {iberértlichen und
sonstigen fachlichen Belange. Der vorliegende Bauleitplan mit einem Bebauungspotential
von unter 20 Wohneinheiten entspricht einem mehrjahrigen Planungshorizont. Der durch
das RROP vorgegebene Rahmen wird eingehalten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm liegt die Anderungsfliche aufierhalb des vor-
handenen bzw. planerisch gesicherten Siedlungsbereiches.

Die Zeichnerische Darstellung des RROP weist nicht nur fur das Plangebiet sondern fir
alle an den Siedlungsbereich von Groft Twillpstedt anschlieBenden Landschaftsteile Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft aus. Die Ausweisung erfolgt zum Schutz einer nachhaltigen

‘_‘_‘_‘—i—-_
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3.3

3.4

Landbewirtschaftung fur Gebiete mit einem mittleren bis hohen Ertragspotenzial.

Da die Ausweisung nicht nur fiir das Plangebiet, sondern fir alle an den Siedlungsbereich
von Grof3 Twulpstedt anschlieRenden Landschaftsteile erfolgt, sind die Moglichkeiten ei-
ner Ortsentwicklung eingeschrankt. In Abwagung der unterschiedlichen Belange wird der
Siedlungsentwicklung fir das Planverhaben gegeniiber den Belangen der Landwirtschaft
der Vorrang eingerdaumt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nordlich der Stralie “lhlenkamp” in einer Bautiefe
Wohnbauflachen und ansonsten Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13b BauGB.
Danach kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder er-
ganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch den
Bebauungsplan nicht beeintréchtigt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Absatz 2
Nummer 2 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitpldnen keine Anwendung finden. Sie erfolgt
ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigunag.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestelit.

Das bereits laufende "Normalverfahren” zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit
den Verfahrensschritten nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB auf eine Vorgehensweise gemai
§ 13 b BauGRB (Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)
umgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB liegen vor. Eine Ergan-
zung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 10.01.2018 gefasst.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.
§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlagen fur den vorliegenden Bebauungsplan sind:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGEI. | S. 1057) gedndert worden ist,

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

* die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVEI. S. 46 - VO-
RIS 21072) § 17 geandert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017
(Nds. GVBI. S. 116),

* die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vomn 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057).

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der Begriin-
dung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Kéln, erhéltlich.

-
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3.5 Vorrangige Innenentwicklung

Das Geselz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Maglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fir die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB), die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu berlicksichti-
gen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung. Satz
1 benennt dazu die Gewshrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu ,men-
schenwirdiger Umwelt', ,natlrlichen Lebensgrundlagen®, ,Klimaschutz und Klimaanpas-
sung” und ,Baukultur®.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den Satzen
1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um
eine dkonomisch, ékologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Fl&-
chenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat und Lebensgua-
litat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Erganzung der Bodenschutzklau-
sel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der (Neu-) Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2
Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu se-
hen, die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2020 deutlich zu reduzieren.

Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von Manahmen der Innenentwick-
lung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlie3t andere Malklnahmen nicht aus; er ist
also nicht im Sinne einer Baulandsperre” oder eines \ersiegelungsverbotes® zu verste-
hen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
bei der Festlegung der jeweiligen Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) an-
gemessen zu berlicksichtigen. Im Ubrigen unterliegen die davon beriihrten Belange der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.

Zur Beriicksichtigung der vorrangigen Innenentwicklung werden in der Samtgemeinde
Informationen Gber zur Verfigung stehende Bauliicken erfasst und zusammen mit den
freien Baugrundstiicken in den Neubaugebieten Bauinteressierten angeboten. Zusatzlich
wurde im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung fir Groft Twilpstedt auf der Grund-
lage einer Luftbildauswertung und einer értlichen Bestandsaufnahme das Potential an
innerértlichen Frei- und Brachflachen und Baulicken ermittelt.

Freie Baugrundstiicke, rickwartige Gartenflachen und sonstige Freifldchen, die unter
ortsplanerischen Gesichtspunkten fir eine Bebauung geeignet wéren, sind nur im sehr
begrenzten Umfang erkennbar. Von den potentiellen Bauplatzen liel sich im Rahmen die-
ser Erhebung nicht kldren, ob die Bereitschaft der Eigentumer zum Verkauf der Flachen
vorliegt.

-—-_-_:-_‘_-_\_
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4.

4.1

4.2

Festsetzungen des Bebauungsplanes

M 1:1000

Zeichnerische Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage von Grot Twillpstedt, westlich des Friedhofs
und nérdlich der Anliegerstralie ‘|hlenkamp’.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst die Flursticke 49 tiw., 51/2, 51/6
tiw., 52, 53 tiw. (Wegeparzelle lhlenkamp) und 58 tlw. in der Flur 1 der Gemarkung Grofs
Twiilpstedt mit einer Gesamtflache von ca. 2,0 ha.

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Um den gewlinschten Ge-
bietscharakter zu schitzen und Stérungen zu vermeiden, werden die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen wie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflachen im Norden

und Stidwesten von denen gelegentlich Immissionen in Form von Gerlichen, Staub und
Gerauschen auftreten kénnen, welche als ortstblich zu dulden sind. Die festgesetzten An-
pflanzungen im Bereich der nérdlichen Grabenparzelle sowie ergénzende private Pflan-
zungen auf den Baugrundstiicken in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen
sollen den méglichen Immissionen entgegen wirken.

-
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4.3

4.3.1

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung nehmen Ricksicht auf den dorflichen
Charakter von Groft Twiilpstedt und die Ortsrandlage des Plangebietes in Nachbarschaft
zur vorhandenen Wohnbebauung. Sie beachten die Grundsatze des flachensparenden
Bauens in Abwagung mit einer moglichen, sinnvollen Durchgriinung unter &kologischen
und siedlungsklimatischen Aspekten und erfilllen die Bedurfnisse nach wohnungsnahen
Gartenflachen.

Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 ermaglicht eine dem Nutzungszweck und der
értlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflichenzahl liegt im Rahmen der zulassigen Héchstwerte nach § 17 BauNVO.
Die zuldssige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des § 19 (4)
BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % uberschritten werden.

4.3.2 Zahl der Vollgeschosse - Gebdudehdhe

4.4

4.5

Die Festsetzung zur Anzahl der héchstzulassigen Vollgeschosse mit zwei Vollgeschos-
sen ber{icksichtigt die verénderten Vorstellungen und Wiinsche der Bauherren. Wahrend
friuher das "normale’ 1-geschossige Einfamilienhaus mit ausgebauten Dachgeschoss das
Erscheinungsbild der Neubaugebiete pragte, ist heute ein Pluralismus an ‘modemen’
Baustilen vertreten: Mediterrane Villen, kubistische ‘Bauhauser’ und das gesamte son-
stige Sortiment der Fertighausanbieter. Zu beobachten ist der Trend nach Hausern, die
vom Erscheinungsbild wie 2-geschossige Gebaude aussehen aber unter Ausschopfung
des Bauordnungsrechts noch als 1-geschossige Gebaude eingestuft werden. Diesem
Trend will die Gemeinde sich nicht widersetzen und schafft daher die Méglichkeit einer
echten 2-geschossigen Bauweise. Um einer nicht gewiinschten génzlich unterschied-
lichen Hohenentwicklung von 1- und 2-geschossigen Gebauden entgegen zu wirken, wird
eine einheitliche Begrenzung der maximalen Gebaudehohe festgesetzt.

Da Gelande des Plangebietes topografisch leicht bewegt ist, wird die natUrliche mittlere
Endausbauhéhe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der
Gebaudeseite, die der erschlieBenden Stralle zugewandt ist zur Definition des unteren
Bezugspunktes herangezogen. Bei den Hinterliegergriindstiicken ist der Bezugspunkt
ensprechend die Endausbauhohe des ErschlieBungsweges vor dem Grundstuck.

Baugrenzen

Die iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die festgesetzten, "grofien” Baufelder bieten ausreichende Flexibilitat zur Anord-
nung der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise zuldssig. Zur offenen Bauweise zahlen Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser und Meh rfamilienhauser bis zu einer Gesamtlange von 30 m.
Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

— e -
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4.6 Verkehrsflichen
4.6.1 Stralenverkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber den "lhlenkamp’ an das inner- und Uberdriliche
Strafennetz. Die innere Erschlieung wird Uber einen Einhang vem Ihlenkamp hergestellt.

Der Ausbau der Planstralle erfolgt gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralien
(RASt 06) als Mischfldche. Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Zuge der Ausbaupla-
nung ausreichend Parkplatze fir Besucher vorzusehen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen der futldufigen Anbindung der
anschlieRenden Flachen im Osten.

4.,6.2 Stellplatze

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden durch Garagen und Stellplatzflachen auf
den privaten Grundsticken nachzuweisen sein.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur ab einem Abstand von min-
destens 5 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Dadurch ergeben sich
"zusétzliche Stellplatze” auf den Baugrundstiicken.

4.6.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung wird als Full- und Radweg festge-
setzt. Die Nutzung durch Fahrzeuge fur die Unterhaltung der anschlietenden Grin-
flache (Flurstiick 51/8) und durch Fahrzeuge fur Pflegemalinahmen der Grabenparzelle
(Flurstiick 49) ist zulassig.

4.7 Anlage zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Im Westen des Baugebietes ist ein Regenrluckhaltebecken vorzusehen. Das im Baugebiet
gesammelte Niederschlagswasser wird aufgrund der Topografie und der Vorflut oberfla-
chennah Uber Entwasserungsrinnen mit Abdeckrost innerhalb der Planstralen abgeleitet.

Die Dimensionierung des Regenrickhalteraumes erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Helmstedt auf der Grundlage des DWA-A 117. Der
erforderliche Regenriickhalteraum wird als offenes Erdbecken gestaltet. Der gedrosselte
Abfluss wird in den direkt daneben verlaufenden Vorfluter (Gewasser lll. Ordnung) einge-
leitet.

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasserabflusses ist an der Sud-
west- und Nordwestseite ist in Nachbarschaft zu den vorhandenen Grabenparzellen ein
mindestens 3 m breiter Fahrstreifen zugunsten des Unterhaltungstragers der benachbar-
ten Grabenparzelle fur Pflegemalinahmen des Grabens herzustellen.

48 Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das mit Ziffer 1 gekennzeichnete Geh- und Fahrrecht im Stidwesten des Plangebietes
wird fir Pflegemafinahmen des Grabens festgesetzt. Begunstigter ist der des Unter-
haltungstrager der benachbarten Grabenparzelle.

Das mit Ziffer 2 gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwischen der westlichen
Planstrafie und dem Regenrickhaltebecken dient der Ableitung des Regenwassers und
dem Zugang zum Regenriickhaltebecken. Begiinstigter ist der Betreiber des Regenriick-
haltebeckens.
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MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gewasserrandstreifen, nordliche Grabenparzelle
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Die festgesetzten Renaturierungsmafnahmen am nardlichen Entwésserungsgraben sind
nach Fertigstellung des Regenriickhaltebeckens durchzufiihren. Die Sohlhalbschalen
(Beton) sind auszubauen. Es werden 3 Aufweitungen von 6-8 m Lange und bis zu 2 m
Breite sowie eine Grabenvertiefung von 0,5 m unter das jetzige Niveau vorgeschlagen.
Baum- und Strauchpflanzungen sowie eine Gras- und Wildstaudenansaat erganzen die
Renaturierungsmalnahmen.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist ein Fahrstreifen als Schotterrasen in mindestens
3 m Breite zugunsten des Unterhaltungstragers der benachbarten Grabenparzelle herzu-
stellen.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt hat ein Ausgleichsbedarf von 15.461
Werteinheiten ergeben. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes gemat § 13b BauGB
erfolgt (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren), gilt mit
Verweis auf den § 13a, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig sind.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die LSW Energie,
Wolfsburg. In Erganzung zu den vorhandenen Leitungsnetzen werden die erforderlichen
zusétzlichen Leitungen innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche der Planstralten verlegt.

Wasser und Schmutzwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung erfolgen durch den Wasser-
verband Vorsfelde. Die Schmutzwasser werden in der zentralen Klaranlage Bahrdorf
gereinigt. Die erforderlichen neuen Leitungen werden in die vorhandenen Netze einge-
bunden.

"—|_-_‘_‘_‘_
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Niederschlagswasser

Das von den bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte
im Idealfall dort wo es anfallt, durch Versickerung direkt oder per Zwischenspeicherung
wieder dem Grundwasser zugefiihrt werden, Dadurch werden die naturliche Bodenfunk-
tion und die Grundwasseranreicherung unterstiitzt sowie bei einem Starkregen die Einlei-
tungsmenge von Niederschlagswasser in die Gewasser reduziert und die Belastung der
Gewasser verringert.

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflachennah anstehenden Lockergesteine sowie ein
ausreichender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Das vorliegende Bodengutachten hat ergeben, dass eine planmé&Rige Versickerung im
Baugebiet nicht méglich ist. Neben geringen Grundwasserflurabstinden weisen die an-
stehenden Béden tberwiegend Durchlassigkeiten auf, die kleiner sind als die geforderten
\oraussetzungen zur Versickerung nach dem Arbeitsblatt A 138 (Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser).

Um die Abflussspende des Baugebietes auf das natlrliche Mal zu begrenzen und eine
zusitzliche Belastung des vorhandenen Vorfluters zu vermeiden, wurden die Méglich-
keiten der Niederschlagswasserriickhaltung untersucht. Als abwassertechnisch und wirt-
schaftlich geeignete Losung hat sich der Bau eines Regenriickhaltebeckens ergeben.

Das erforderliche Regenriickhaltebecken ist im Westen des Baugebietes geplant, Das m
Baugebiet gesammelte Niederschlagswasser wird aufgrund der Topografie und der Vor-
flut cberflachennah Uber Entwasserungsrinnen mit Abdeckrost innerhalb der Planstralten
abgeleitet.

Der Regenriickhalteraum ist als offenes Erdbecken gestaltet. Der gedrosselte Abfluss wird
in den direkt daneben verlaufenden Vorfluter (Gewésser lIl. Ordnung) eingeleitet,

Fir die wassertechnischen Berechnungen wird eine Regenspende gemal KOSTRA 2010
fir Gr. Twiilpstedt angesetzt. Die Berechnung des Regenriickhalteraumes erfolgt gemaf
DWA-A 117 im vereinfachten Verfahren. Die Berechnung des Regenrickhalteraumes wird
fur ein Ereignis mit einer Wiederkehrzeit von T = 10 Jahren bemessen.

Gemal Vorgabe des Landkreises Helmstedt ist der Durchlass unter dem stillgelegten
Bahndamm fur HQ5 nachzuweisen. Der Querschnitt des Durchlasses ist durch den im
Durchlass verlegten Schmutzwasserkanal eingeschrankt. Weiterhin weist der Durchlass
gemal Topografieaufnahme vermutlich aufgrund von Ablagerungen Gegengefalle auf.
Eine technische Berechnung der NLG ergibt, dass der Durchlass unter dem Bahndamm
ein HQ5 nicht chne Einstau abfilhren kann. Die Aufstauhdhe wurde zu 0,43 m berechnet,
d.h. bei einem Aufstau von 0,49 m kann der vorhandene Durchlass das berechnete HQ5
abfilhren. Diese berechnete Aufstauhdhe wurde allein aufgrund des Abflusses HQS5 ohne
Beriicksichtigung von zeitlichen Aspekten ermittelt. Um die Auswirkungen des Einstaus
genauer zu untersuchen und zu bewerten, wurde von der NLG dariber hinaus eine
Berechnung mit einem hydraulischen Modell durchgefuhrt und dabei wurden die Auswir-
kungen des Einstaus auf das geplante Regenriickhaltebecken des Baugebietes Ihlen-
kamp untersucht.

Es konnte unter Verwendung der Topografieaufnahme fiir das Baugebiet in Verbindung
mit Laserscandaten des Landkreises Helmstedt als Grundlage fur ein DGM und mit Be-
rechnungen des hydraulischen Modells HYSTEM-EXTRAN von der NLG gezeigt werden,
dass sich der Einstaubereich infolge Riickstau am vorhandenen Durchlass unter dem
Bahndamm auRerhalb der bebauten Flachen einstellt. Da das gestaute Wasser ab einer
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Hahe von 85,60 m NHN nach Norden bertritt und in Richtung L 322 abflielt, wird bei
Ereignissen mit einer \Wiederkehrzeit von T =5 a ein Wasserstand von 8568 m NHN nicht
{iberschritten.

Ein méglicher Einstau fahrt dazu, dass der gedrosselte Abfluss aus dem Regenrickhal-
tebecken des Baugebietes Ihlenkamp zeitweise behindert ist. Es konnte nachgewiesen
werden, dass dies zu einem Anstieg des Bemessungswasserstandes im Regenriickhal-
tebecken von ca. 8 cm fihrt. Es verbleibt dann aber nach wie vor &in Freibord von ca. 12
cm, bevar das Regenriickhaltebecken (berlauft. Umgekehrt kann infolge Durchlass unter
dem Bahndamm eingestautes Wasser nicht in das Regenriickhaltebecken fliefken und bei
entsprechender Aufhdhung des Gelandes im Westen des Baugebietes auf das Damm-
kronenniveau des Regenrlickhaltebeckens ist das Baugebiet vor Uberflutung sicher.

Telekommunikation

7ur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforderlich. Wie
alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fur die Versorgung des Plan-
gebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen aus funktionalen und ortsgestalte-
rischen Grinden ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen.

Miillentsorgung

im Landkreis Helmstedt erfolgt die Millentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunter-
nehmen.

Die Vorgaben der RASt 06 fur 3-achsige Millfahrzeuge werden bericksichtigt.

Die Anwohner von Hinterlieger-Grundstiicken haben ihre Millbehélter rechtzeitig an den
Tagen der Miillabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der affentlichen Strafie dort
bereitzustellen, wo die Millfahrzeuge ungehindert an- und abfahren kénnen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zurlickzuholen.

Immissionén
Gewerbepark Zuckerfabrik

Der Bebauungsplan *Gewerbepark Zuckerfabrik’ erfasst mit seinem Geltungsbe-reich

die ehemalige, bis 1988 betriebene Zuckerfabrik und den ehemaligen Bahnhof von
Twiilpstedt. Nach Aufgabe der urspriinglichen gewerblich-industriellen Nutzung, wurde der
0.g. Bebauungsplan aufgestellt, der 1995 Rechtskraft erlangte. Der Bebauungsplan sieht
im Westen ein Gewerbegebiet GE und im Osten ein Industriegebiet Gl vor. Einschran-
kungen der gewermich-industriellen Nutzung sieht der Bebauungsplan nicht vor, aller-
dings wird in der Begrindung zum Bebauungsplan auf die vorhandenen Abstande zu den
schutzbedurftigen Nutzungen in der Ortschaft Rimmer eingegangen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich, analog zum Flachennut-zun-
gsplan, in ein westliches kleineres Gewerbegebiet {GE) und ein éstlich an-schlieBendes
Industriegebiet {Gl}. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unter-bringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbetrieben, in Industriegebieten sind Betriebe zuldssig, deren
Ansiedlung in anderen Baugebieten, aufgrund ihrer Emissionen, nicht maglich ist.

Die Gliederung der gewerblichen Eldche dient der Emissionsabschirmung gegeniber den
dstlichen Randbereichen der Ortslage von Rimmer. Zwischen den angrenzenden Misch-
flachen (Mischgebiet) und der Grenze des Gewerbegebietes befindet sich ein Abstand
von 100 bis 150 m Entfernung, der Mindestabstand gegeniiber dem Industriegebiet erwei-
tert sich zusétzlich um ca. 75 m.
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6.2

Nach Empfehlungen des ,Staatlichen Amtes fir Umweltschutz Magdeburg i.G.; Abteilung
Immissionsschutz; Dezemat Gebietsbezogener Immissionsschutz und Physikalische Um-
weltfaktoren, 1991" betragt der Abstand zwischen Gewerbegebieten dieser Groflenklasse
und Mischflachen ca. 75 m. Die Empfehlungen des Staatlichen Amtes fiir Umwellschutz
Magdeburg i.G. missen als Anhallswerte fiir eine orientierende Beurteilung betrachtet
werden und ersetzen nicht die Priifung von Einzelvorhaben. Grundiage flir die Empfeh-
lungen ist ein Schalleistungspegel von 60 dB (A)/m?. Ausgehend von der DIN 18005
~achallschulz im Stadtebau” wurde der oben genannte Abstand bestimmt.

Nach dem Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen kénnen neben den Hand-
werks-, Einzelhandels,- und Dienstleistungsbetrieben zahlreiche weitere Gewerbebetriebe
selbst in einem Abstand von 100 m zugelassen werden. Eine Nutzung der ausgewiesenen
Flachen ist daher generell méglich. Die Ausweisung Industriegebiet (Gl) soll dariberhi-
naus auch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ermdglichen, die nicht in Gewerbege-
bieten zuldssig sind, insofern sie die Abstdnde entsprechend des Erlasses einhalten.”

Die Begriindung lasst die planerische Absicht erkennen, dass die gewerbliche Nutzung in
Bezug auf die Abstdnde zu den schutzbedlrftigen Siedlungsteilen einschrankend Rick-
sicht nehmen soll. Planungsrechtlich wurden diese Einschrankungen nicht festgesetzt.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird heute durch ein Bauunternehmen mit Anlagen
zum Brechen und Mahlen von Gestein gewerblich genutzt. Diese Betriebe werden nach
dem "Abstandserlass Nordrhein-Westfalen® der Abstandsklasse V zugeordnet. Danach ist
gin Abstand von 300 m zur Wohnbebauung einzuhalten.

Das geplante Wohngebiet Ihlenkamp liegt in einer Entfernung von ca. 500 m zur gewerb-
lichen Nutzung. Weiterhin ist das Gewerbegebiet mit einem Larmschutzwall versehen und
der benachbarte, hohe Bahndamm bietet eine zusatzliche Abschirmung. Immissionen, die
zu einer Uberschreitung der Schutzanspriiche der geplanten und vorhandenen Siedlungs-
teile von Groli Twllpstedt fihren, sind nicht erkennbar. Es werden keine zusatzlichen
Schutzanspriiche geschaffen, da bereits jetzt Wohnnutzungen insbesondere in Rimmer
in weitaus kirzeren bzw. in Groli Twilpstedt in vergleichbaren Abstédnden vorhanden sind.

Die Gemeinde behalt sich vor, bei etwaigen Nutzungsdnderungen im GE/GI-Gebiet, die
Immissionskonflikte erkennen lassen, den Bebauungsplan einschrankend zu dndern.

Immissionen L 322

Die Nds. Landesbehérde fir Stratenbau und Verkehr ermittelt alle funf Jahre die Ver-
kehrsmengen auf den Bundesfernstralten und den Landesstralien in Niedersachsen. Die
erfassten Zahlen dienen u.a. der Ermittlung der Schallbelastung. Die letzte vertffentlichte
Zahlung ist die Verkehrsmengenkarte von 2010 der NLSTBV. Als Verkehrsmenge der

L 322 wird ein DTV von 3100 mit einem Schwerlastverkehrsanteil von 400 Fahrzeugen
angeben. Aktuelle Verkehrserhebungen der Samtgemeinde von 2017 haben einen etwas
héheren DTV mit 3200 KFZ und einen geringeren Schwerlastverkehrsanteil von 200
Fahrzeugen ergeben. Daraus ergibt sich eine Schallbelastung von tags 51,9 dB(A) und
nachts 41,5 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau unterschritten.

Sonstige Immissionen

:"tn_den Geltungsbereich grenzen Acker- und Grinlandflachen an. Das Griinland wird be-
Weidet von ein paar Pferden eines siidlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebes. Durch
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die Bewirtschaftung der Flachen bzw. der Hofstelle kénnen Staube, Geriiche und Ge-
rausche entstehen, die in das Plangebiet hineinwirken kénnen und von den Anwohnern
als ortstiblich zu tolerieren sind. Gerade in der Bestell- und Erntezeit ist mit Immissionen
auch in den spaten Abendstunden, nachts und in den friilhen Morgenstunden zu rechnen.

Um méglichen Immissionen entgegenzuwirken, werden Anpflanzungen in Nachbarschaft
zu den landwirtschaftlichen Flachen auf den privaten Baugrundsticken angeregt.

Bodengutachten

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Bodengutachten von der bsp Ingenieure, Braun-
schweig - 2015) erstelit. Fir das geplante Baugebiet ,Ihlenkamp® wurden Erkundungen
der Bodeneigenschaften flr den Kanalbau, fir den Neubau von Stralten und Wegen
sowie Untersuchungen der vorhandenen Asphaltdecke der Ihlenkamp auf Schadstoffe
vorgenommen. Weiterhin erfolgte eine Einschatzung zur Versickerungsfahig der Baden.

Die vorliegenden Bodenverhéltnisse stehen der geplanten der Realisierung des Bauge-
bietes nicht entgegen und werden bei der weiteren Erschliefungsplanung berlicksichtigt.

Grindungen

Bei nicht unterkellerter Bauweise und einer Flachgriindung auf Einzel- und Streifenfunda-
menten liegen die Grindungssohlen der Gebdude im Schluff, im Sand bzw. im Geschie-
bemergel. Diese Schichten sind meistens ausreichend tragfahig und grundsatzlich in der
Lage, die Bauwerkslasten setzungsvertraglich aufzunehmen. Locker gelagerte Béden
und weich konsistente Béden bzw. organische Bdden sind nicht ausreichend tragfahig
und fachgerecht nachzuverdichten bzw. auszubauen und lagenweise verdichtet wieder
ginzubauen.

Bei unterkellerter Bauweise liegen die Grindungssohlen der Gebaude im Sand bzw, im
Geschiebemergel. Diese Béden sind grundsétzlich gut tragfahig und in der Lage die Bau-
werkslasten setzungsvertraglich aufzunehmen. Locker gelagerte Biden sind fachgerecht
nachzuverdichten, Weich konsistente Béden in der Grindungssohle sind nicht ausrei-
chend tragfdhig und gegen gut verdichtbares Material auszutauschen.

Die Keller sind aufgrund der hohen Grundwasserstinde gegen drickendes Wasser abzu-
dichten (Weilte Wanne).

Grundsatzlich werden fur jedes Geb&ude eine projektbezogene Baugrunduntersuchung
und ein Baugrundgutachten nach DIN 4020 erforderlich.

Grundwasser

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde in den Kleinrammbohrungen das Grundwas-

ser in Tiefen von 1,1 m bis 2,0 m u, GOK angebohrt. Aufgrund von Erfahrungswerten ist

jedoch davon auszugehen, dass nach lang anhaltenden Niederschlagsereignissen und

aufgrund jahreszeitlicher und langjéhriger Schwankungen das Grundwasser im Untersu-

:hungsgebiet um bis zu 0,5 m gegeniber den gemessenen Wasserstinden ansteigen
ann,

Im oberfischennahen Bereich kann es nach starken Niederschlagsereignissen und feuch-
ten Witterungsperioden zu Staunasse durch versickerndes Niederschlagswasser kom-
men. Als Bemessungswasserstand kann ein Grundwasserstand von 0,3 m unter derzei-
liger GOK angesetzt werden.
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10.

1.
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Regenwasserversickerung

Die Untersuchungsergebnisse der Boden- und Grundwassersituation zeigen, dass eine
dezentrale Regenwasserversickerung entsprechend den Anforderungen der DWA - A 138
aufgrund der Uberwiegend schwach durchlassigen Béden und der hohen Grundwasser-
stande nicht moglich ist.

Umweltberlange § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind.
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Das Verfahren wird auf der Grundlage des § 13b BauGB fortgefuhrt, ein Umweltbericht
ist daher formal nicht erforderlich. Der bereits vorliegende Umweltbericht beinhaltet die
Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange und wird zur fachlichen Information der
Begriindung als Anhang beigefugt.

Der Umweltbericht wird vom Landschaftsarchitekt Schmolke bearbeitet.

Flichenbilanz

Nutzung Flache m* % - Anteil
Plangebiet BBL 19.011 100 %
Wohnbauflachen NBL 13.698 721 %
Verkehr (Stralle ‘Ihlenkamp’) 636 3.3%
Verkehr (Planstraien) 1.422 75%
Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung (Fulweg) 46 0.2 %
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 280 1,5 %
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 85 0,4 %
Flachen fur Grunordnung (ndrdl. Gewasserranstreifen) 1.422 75%
Regenrickhaltebecken 1.422 7.5%
Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden Malinahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Schmutzwasser-
anlagen und die Einrichtung der Beleuchtung wird von einem ErschlieBungstrager vorge-
nommen.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Hinweise aus der Sicht der Triiger &ffentlicher Belange

Hinweise liegen nicht vor.
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1. Vorbemerkungen

1.1  Anlass

Die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG), Geschaftsstelle Braun-
schweig erteilte dem Biro Schmolke im April 2016 den Auftrag zum Be-
bauungsplan ,lhlenkamp®, Gemeinde Gro Twilpstedt einen Umweltbericht
mit Grinordnungsplan aufzustellen.

Im November 2017 wurde das bereits laufende Bauleitplanverfahren auf ein
beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane im Aullenbereich gemal
§13b BauGB umgestellt. Hierzu wurde eine Erganzung des Aufstellungs-
beschlusses gefasst und bekannt gemacht.

1.2 Zielsetzung

Die Samtgemeinde Velpke plant im Westen der Ortslage Groflt Twilpstedt
die Anlage eines ca. 2 ha grofien Wohngebiets.

Der Bebauungsplan |hlenkamp wird nach §13b Bau GB im beschleunigten
Verfahren fir den Aullenbereich aufgestellt, da die zulassige Grundflache
(Flache, die tats&chlich Uberbaut und versiegelt wird) kleiner als 10.000m?
ist. Fur Eingriffe im Sinne der Eingriffsermittiung (§1a Abs. 3 BauGB) ist kein
Ausgleich erforderlich.

Der vorliegende Umweltbericht mit Grinordnungsplan stellt somit die raum-
lich-strukturelle und asthetische Erganzung des bereits vorgegebenen Be-
bauungskonzeptes des Bebauungsplanes Ihlenkamp dar und beschrankt
sich auf griinordnerische Maltinahmen innerhalb des Baugebietes. Die Er-
gebnisse erlangen (ber den Bebauungsplan ihre Rechtsverbindlichkeit.

1.3 Planungsablauf

» Erfassung und Bewertung der Umweltsituation (Schutzglter) im Planungs-
gebiet

'

Beschreibung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und
Landschaft

» Entwicklung von Mafinahmen der Griinordnung und Einarbeitung der bishe-
rigen Verfahrensergebnisse

» Aufstellung von im B-Plan festzusetzenden Begriinungsvorschriften

Boro Dipl.Ang. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsbiital
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1.4 Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage Grofs Twilp-
stedt. Im Siiden wird es durch die Strafe ,Im Ihlenkamp® und im Osten
durch die Angrenzende Bebauung begrenzt. Im Norden und Siudwesten lie-
gen landwirtschaftliche Nutzflachen. Es umfasst eine Flache von ca. 2 ha
die z.Z. landwirtschaftlich genutzt wird. Im Westen grenzt das Planungsge-
biet an einen ehemaligen Bahndamm.

mern srn P 1

Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes 0. M.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Wiedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung T2016
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1.5 Naturrdumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Gemeinde GroRR Twiilpstedt am
Nordrand des Landkreis Helmstedt in der naturrdumlichen Region ,Weser-
Aller-Flachland (stérker kontinental geprégter Teil) und der naturrdumlichen
Untereinheit Ostbraunschweigisches Flachland” (624) und gehéart zur natur-
raumlichen Einheit ,Twilpstedter Lehmplatte® (624.22) und zur BodengroB-
landschaft der Geestplatten und Endmorénen.

Hier dominieren grofiflachig Geschiebelehme und -sande aus dem Drenthe
Stadium der Saale-Kaltzeit und holoz&ne Schmelzablagerungen (Sand und
Kies). Das Planungsgebiet fallt von Stidosten nach Nordwesten mit etwa 2%
Gefalle ab. Es werden NN-Héhen von 87,60m NN (Osten) bis 85,60 m NN
(Westen) erreicht.

2. Bisherige Rechtsverhiltnisse und Rahmenbedingungen

FN-Plan

LR-Plan

B-Plan

Fur das Gebiet gilt der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke
vom 26. Juni 1977, der in der Zwischenzeit in mehreren Teilbereichen mehr-
fach geéndert wurde. Der FN-Plan weist das Planungsgebiet als ,Flache fir
die Landwirtschaft" und ,Wohnbauflachen® aus. Ein notwendiges Ande-
rungsverfahren des FN-Plans erfolgt parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans.

Nach dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Helmstedt
(Cassel, Quentin, 1995-2004) ist der Bereich des B-Plans Ihlenkamp auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung als Flache mit Grundbedeutung
(stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit) fir den Schutz von Arten- und Le-
bensgemeinschaften ausgewiesen. Auf die Leistungsfihigkeit hinsichtlich
der einzelnen Schutzgiter wird unter Pkt. 3 ndher eingegangen.

Der Bebauungsplan Ihlenkamp wird z.Z. vom Planungsbiiro Schitz aus
Braunschweig erarbeitet. Vorgesehen ist eine Einfamilienhausbebauung in
1-bis 2-geschossiger Bauweise mit einer maximalen Héhe von 7,5 m . Ge-
plant sind 19 Grundstiicke mit einer mittleren Gréfie von 650-800 m?. Das
Baugebiet soll Giber die Stralke ‘Im lhlenkamp' angebunden werden. Da eine
Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich ist, ist der Bau
eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen. Fir das Baugebiet ergibt sich
folgende Flachenbilanz:

Bdro Dipl-Ang. A. Schmaolke, Waldwag 4, 38527 Maine-Bachtshittel
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BBL Bruttobauland 19.080 m?
NEBL Nettobauland 13.865 m?
Verkehr (Stralle lhenkamp') 647 m?
Verkehr (Planstrallen) 1.422 m*
Verkehr (bes. Zweckbestimmung) 162 m*
Flachen fur Grinordnung 1.720 m*
Regenriickhaltebecken 1.264 m?

Baro Dipl-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bachtsbittel
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3. Erfassung und Bewertung der Umweltsituation im Planungsraum

Erfassung

Bewertung

Die Erfassung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds erfolgte an-
hand eigener Begehungen/Kartierungen und der zur Verfugung stehenden
Kartenwerke und Literatur (s. Anhang), die fur die Darstellung der jeweiligen
Schutzgliter genutzt und ausgewertet wurden. Die Daten des Landschafts-
rahmenplans wurden dabei nur sehr eingeschrankt verwendet und mit den
anderen zur Verfugung stehenden Daten abgeglichen.

Die Bewertung der Umweltmedien (Schutzglter) orientiert sich an dem Be-
wertungsrahmen des niedersachsischen Stadtetages, 2013 (Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaltnahmen in der Bauleitplanung).

Grundlage fur die Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuord-
nung von Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Dabei
wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und flr das Landschaftsbild
aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann.

Meben diesem _Standardwert" der Biotoptypen wird gepriift, ob sich ein be-
sonderer zusatzlicher Schutzbedarf aufgrund von anderen Kriterien wie z.B.
Lage, GroRe, Umgebung ergibt, der nicht iiber den flichenbezogenen Wert-
faktor erfasst werden kann.

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Grundlagen

HPNV

Vorh. Vegetation

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Natur-/Landschaftsschutzgebietes
und liegt auch nicht innerhalb eines Européischen Vogelschutzgebiets oder
FFH-Gebietes. Es ist nicht als Geschitzter Landschaftsbestandteil ausge-
wiesen und es befinden sich auch keine Naturdenkmale auf der Flache.

Der heutigen potentiell natirlichen Vegetation (HPNV) entspricht einen
Stieleichen-Hainbuchenwald (Carpinion-betuli) mit Ubergéngen oder im
Wechsel mit Flattergras Buchenwald (Milio-Fagetum).

Das Plangebiet wird im Wesentlichen gepragt durch eine Grinlandflache
(westlich) und eine Ackerflache, die éstlich an einen Baum- und Strauchbe-
stand grenzt, der den Ortsrand abschirmt, Die Nord-, West- und Stdgrenze
des Planungsgebiets bilden naturferne Entwasserungsgraben (vgl. Plan 1 -
Bestand).

Zur Beurteilung der Vegetationssituation der Flachen wurde eine Aufnahme
der Biotop- und Vegetationsstrukturen im Mai 2016 durchgefuhrt (s. Karte

Biwo Dipl.-lng. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbittel
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Fauna

1). Als Erfassungsgrundlage diente dabei der Kartierschliissel fir Biotopty-
pen in Niedersachsen von v. Drachenfels, 2011. Rote Liste Arten wurden
nicht vorgefunden.

Das B-Plangebiet liegt zur Halfte auf einer Sandackerflache (AS), die inten-
siv ackerbaulich (z.Z. Getreide) genutzt wird. Eine artenreiche Ackerbegleit-
flur ist deshalb nicht vorhanden. Im Westen grenzt die Ackerfliche an eine
sonstige feuchte artenarme Grianlandflache (GIF) und im Osten an den ein-
gegrinten Ortsrand von Groft Twilpstedt.

Im Siden zur Stralte Im lhlenkamp’ (OVS) werden die Grinlandflache und
die Ackerfliche von einem ca. 2m breiten gemahten artenarmen Scherra-
senstreifen (GRA) begrenzt.

Der dstlich angrenzende bisherige Ortsrand besitzt im stdlichen Bereich ei-
nen schmalen Ziergehdlzstreifen (BZE) aus Gberwiegend einheimischen
Baumarten (Corylus avellana, Obstgehélze, Sorbus aria, vereinzelt Pinus
sylvestris). Nach Norden schliel3t sich ein lockeres Siedlungsgehélz (HSN)
aus Uberwiegend nicht einheimischen Baumarten (z.B Spirea arguta, Picea
pungens ,Glauca', Picea glauca ,Conica’, Forsythia intermedia) an, das wei-
ter nordlich in ein artenreiches dichtes Siedlungsgehdlz (HSE) aus Uberwie-
gend heimischen Baumarten (Salix spec., Acer spec., Crateagus

monogyna, Betula pendula, Punus padus, Sorbus aucuparia) (ibergeht.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an einen ehemaligen, ca. 8-10m ho-
hen alten Bahndamm mit einem lockeren ca. 30-50 Jahre alten Baumbe-
stand aus Quercus robur, Sorbus aucuparia, Crateagus monogyna,
Aesculus hippocastanum, Robina pseudoacaria und Rubus fruticosus im
Unterwuchs.

Die nordliche Planungsgrenze bildet ein naturferner, nahrstoffreicher, mit
Sohlhalbschalen befestigter Graben (FGX) und die westliche und sidwestli-
che Grenze ein nahrstoffreicher Graben (FGR).

Faunistische Untersuchungen des Planungsraumes als Lebensraum fir
Avifauna, Flederm&use, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken wurde
nicht durchgefihrt. Es liegen auch keine Daten aus anderen Untersuchun-
gen vor (Auskunft LK Helmstedt, Mai 2016).

Die randlich angrenzenden Biotopstrukturen (HPS, HSE, HSN und BZE)
sind aber potentielle Brutbereiche flr typische und haufige Vogelarten des
Siedlungsraumes (z.B. Amsel, Haussperling und Griinfink). Der angrenzen-
de Planungsraum ist Nahrungsgebiet fir typische und haufige Vogelarten
des Siedlungsraumes. Auch einige Fledermausarten, wie z.B. Zwergfleder-
maéuse zahlen zu den typischen Arten der Dorfer und Stadte. Grinflachen
und Gehéblzstrukturen sind ihre bevorzugten Jagdgebiete. Die Sommerguar-
tiere befinden sich in und an Gebduden und alten Baumbesténden.

Bdiro Dipl.-ing. A, Schmolke, Waldweg 4. 38527 Meine-Bechtsbditel
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Bewertungs- Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
kriterien s Lebensraumfunktion der Biotoptypen

= Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen

= Matlrlichkeit der Biotoptypen

Jeweils die hichste Bedeutung unter den Schutzglitern fithrte zur Bestimmung
des Wertfaktors flr jeden Biotoptyp. Den einzelnen Biotoptypen und -flachen

werden Wertfaktoren in den Stufen 0-5 zugeordnet:

W5 = sehr hohe Badeutung

¥4 = hohe Bedeutung

W3 = mittlere Bedeutung

W2 = geringe Bedeutung

W1 = sehr geringe Bedeutung

W0 = weitestgehend ohne Badeutung

Bewertung Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird aufgrund der
Artenvielfalt und Auspriagung der Biotoptypen wie folgt eingestuft:

FGR (170 m?) =W3
FGX (600 m?) =W2
GIF (9.650 m?) = W2
AS (7.453 m?) = W1
GRA (110m?) = W1
HSN (110m?) = W2
BZE (340 m?) = W2
OVS (647 m?) =W0

3.2 Schutzgut Boden

Grundlagen Aus dem drenthezeitlichen Geschiebelehm im norddstlichen Bereich und
dem Auelehm Gber fluviatilen Sanden im sidwestlichen Bereich des Pla-
nungsraumes hat sich eine nahrstoffarme Pseudogley-Braunerde entwi-
ckelt, die bereits einer intensiven chemischen Verwitterung unterlag. Ab ei-
ner Tiefe von ca. 80 cm liegt ein Staundssehorizont, der schwer
durchwurzelbar ist. (NIBIS® Kartenserver (2016). Bodentibersichtskarte
1:50.000. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-

ver),

Die Pseudogley-Braunerde besitzt eine mittlere bis geringe nutzbare Feld-
kapazitat (nFK) (Wassermenge, die ein Boden entgegen der Schwerkraft
zurtickhalten kann und die damit fur die Vegetation nutzbar ist) mit gelegent-
lichem Wasserstau und ist wechselfeucht (Frihjahr) bis wechseltrocken
(Herbst). Das Adsorptionsvermégen (Fahigkeit anorganische und organi-
sche lonen im Boden zu binden) und die Nahrstoffversorgung sind gering.
Dies spiegelt sich auch in den geringen Bodenwertzahlen von 15 (dstliches
Planungsgebiet) bis 37 (westliches Planungsgebiet) wieder. Die Historische

T Biro Dipl-ing. A Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechishithel




Gemeinde Grofl Twillpstedt Umweltbericht mit Grilnordnungsplan zum B-Plan Ihlenkamp 10

Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Karte des Landes Braunschweig (1746-1784) zeigt, dass der Bereich be-
reits frihzeitig als Acker bzw. Wiese genutzt wurde.

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden im Marz 2015 vom Inge-
nieurblro bsp Ingenieure funf Kleinrammbohrungen (KRB) bis 7 m Tiefe
niedergebracht. Unter einer 0,35-0,40m mé&chtigen humosen, sandig bis
schluffigen Oberbodenschicht steht bis in Tiefen von 1,1 bis 2,0 m ein
schwach durchlassiger Schluff an, der eine weiche bis steife Konsistenz
aufweist. Unterhalb des Schiuffs befindet sich eine Mittelsandschicht, die je
nach Schluffgehalt stark durchlassig bis durchlassig ist und die mit Aus-
nahme von KRB 2 von einer schwach durchlédssigen Geschiebemergel-
schicht unterlagert wird.

Fur eine Einstufung der Aushubmaterialien wurde eine Mischprobe ent-
nommen und vom Biro BIOLAB Umweltanalysen GmbH aus Braunschweig
untersucht. Dabei wurden keine erhéhten Schadstoffkonzentrationen ober-
halb der Zuordnungswerte fir die Einbauklasse Z0 nach LAGA TR Boden
festgestellt. Nur fur den Parameter pH-Wert wurde mit pH 5,8 ein Wert ge-
messen, der formal zu einer Einstufung als Z2-Material filhren wirde. Ver-
mutlich ist dieser niedrige pH-Wert auf die im Boden vorhandenen
Humins&uren zurickzuflhren (vgl. Baugrunduntersuchung und -gutachten,
bsp Ingenieure, 2015).

Schutzgut Boden
Besonderer Schutzbedarf gegeben, da:
+ Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)
+ Maturnaher Boden, nicht oder gering beeintrachtigt
s Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
* Grundwasserbeeinflusster Boden (Grundwasserstand <1m)
» Boden mit hohem Wasserspeichervermégen
s Boden mit hohem Filterpotential gegeniber Schwermetallen, Organika
oder Nitrat
s Boden mit kultur- bzw. naturgeschichtlicher Bedeutung
» Seltener Boden

Der Boden im Planungsraum besitzt einen besonderen Schutzbe-

darf, da es sich um einen grundwasserbeeinflussten Boden han-
delt.

Biro Dipl.-ng. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbiriel




Gemeinde Grob Twillpstedt Umweltbericht mit Grinordnungsplan_zum B-Plan hienkamp 11

3.3 Schutzgut Wasser

3.31 Grundwasser

Grundlagen Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes in der
Schutzzone 1A (westlicher Teil) und IIB (stlicher Teil) (Verordnung vom
27.05.1998) (vgl. www.umweltkarten-niedersachsen.de) und besitzt eine
besondere Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung. Die pleistozanen
Kies- und Sandschichten im Norden des Landkreises verfugen tber flachige
Grundwasservorkommen mit gut ausgepragten Grundwasserstockwerken
(LPP, 1995-2004). Die Flache besitzt nach Angaben des NIBIS eine gerin-
ge Grundwassemeubildungsrate (101-150mm/a).

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurden im Marz 2015 vom Inge-
nieurbiiro bsp Ingenieure in den Kleinrammbeohrungen (s. Schutzgut Boden)
das Grundwasser in Tiefen von 1,1 m bis 2,0 m angebohrt bzw. gemessen.
Da keine langjahrigen Pegelstande vorliegen, kann der Schwankungsbe-
reich des Grundwassers nicht genau angegeben werden. Der Gutachter
geht aber davon aus, dass das Grundwasser nach langanhaltenden Nieder-
schldgen und aufgrund jahreszeitlicher Schwankungen um bis zu 0,5m ge-
geniiber den gemessenen Wasserstanden ansteigen kann.

Aufgrund der schwach durchldssigen Bodenschichten kann es oberflachen-
nah zu Staundsse durch versickerndes Niederschlagswasser kommen (vgl.
Baugrunduntersuchung und -gutachten, bsp Ingenieure, 2015).

Das Grundwasser ist aufgrund des schwer durchlassigen Bodens und der
daraus resultierenden, geringen Durchléssigkeit, vor allem durch den Ein-
trag von Schad- und Nahrstoffen aus der Landwirtschaft nur gering beein-
trachtigt (LRP, 1995-2004).

Bewertungs- Schutzgut Grundwasser
kriterien » Grundwassemeubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200mm/Jahr
» Grundwasservorkommen mit gering-méachtigen und durchlassigen Deck-
schichten
Bewertung « Das Schutzgut Grundwasser besitzt aufgrund der schwerdurch-

lassigen Deckschichten trotz relativ hohem Grundwasserstand
keinen besonderen Schutzbedarf.

3.3.2 Oberflichenwasser

An der Nord-, West- und Stdgrenze des Planungsgebiets verlaufen natur-
ferne Entwasserungsgraben (Brunken, 1986) mit Regelprofil und geradlini-

—_— Biro Dipl.-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Beachtsbdttel
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Grundlagen

ger Linienfuhrung, deren Sohle zum Teil mit Betonschalen (nérdlicher ver-
laufender Graben) verbaut ist und die nur temporar Wasser flhren. Die
Entwisserungsgraben gehéren zum Einzugsgebiet der Aller und flieen in
den Groflt Twillpstedter Bach, der in Nordwesten in den Katharinenbach
mundet.

Die Entwasserungsgraben sind aufgrund des naturfernen Erscheinungsbilds
und des Schad- und Nahrstoffeintrags aus der Landwirtschaft beeintréchtigt
(LRP, 1995-2004).

Schutzgut Oberflichenwasser

« Gewassergite | und Il
s Lage in der Aue eines FlieRgewassers
« Gewssser mit mittlerer und hoher Bedeutung fur den Oberflachenabfluss

Das Schutzgut Oberflichenwasser hat aufgrund des naturfernen
Erscheinungsbildes und der Schad- und Nahrstoffbelastung aus
der Landwirtschaft keinen besonderen Schutzbedarf.

3.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Planungsgebiet befindet sich im Klimabezirk des Weser-Aller-Gebiets
in einer Ubergangszone zwischen ozeanisch beeinflussten Tiefland im
Nordwesten und dem stddstlich angrenzenden Klimakreis Magdeburger
B&rde mit deutlich kontinentaleren Einflissen. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt 8.4 °C, die Jahresschwankung der Temperatur 16°-17°C und die
mittlere Jahressumme der Niederschlage 600-700mm.

In der direkten Umgebung sind keine gréReren Emittenten vorhanden. Le-
diglich bei Stidost- bzw. Studwestwinden wird der Bereich starker von Emis-
sionen aus dem Ballungsraum der Stadte Braunschweig und Wolfsburg be-

lastet.

Der Planungsraum ist aufgrund der Ortsrandlage und dem angrenzenden
Bahndamm im Westen ein Ubergangsraum mit eingeschrankter Leistungs-
fahigkeit. Zwischen der angrenzenden freien Landschatft, die du rch Acker-
flachen, die eine mittlere Kaltluftproduktivitat besitzen, geprégt sind und dem
Siedlungsbereich von Grof Twiilpstedt kénnen sich aufgrund des Reliefs
(Planungsraum féllt von Stdesten nach Nordwesten hin ab) und des Bahn-
damms, der als Barriere wirkt kaum Ubergangsbereiche mit mikroskaligen
Ausgleichsstrémungen einstellen.

Biro Dipl -Ang. A. Schmolke, Waldweg 4, 38627 Meine-Bechtsbdttal
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Die Flache besitzt nur eine lokale Bedeutung fir die Kaltluftproduktion.
Die Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Klima/Luft wird im LRP als beein-
trachtigt angegeben (LRF, 1995-2004).

Schutzgut Klima/Luft

s Frischluftentstehungsgebiet/Bereich der Luftregeneration, Luftaustausch-
bahn/Kaltluftieitbahn (einschlieltlich Kaltluftstau)

+ Bereich mit Klimaausgleichsfunktion in besiedelten Bereichen

« Bereich mit Inversionswetterlagen (Stagnationsgebiet)

Das Schutzgut Klima besitzt aufgrund der Ortsrandlage und der
nur kleinrdumigen lokalen Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion
keinen besonderen Schutzbedarf

3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Grundlagen

Unter dem Begriff Landschaftsbild werden alle aulleren, sinnlich wahr-
nehmbaren Erscheinungsformen von Natur und Landschaft zusammenge-
fasst, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft ausmachen. Dies
sind insbesondere gliedernde und belebende Elemente und Strukturen wie
z.B. das Relief, die Vegetation, Gewdsser usw.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand von Groft Twillpstedt. Der
Crtsrand ist mit seiner lockeren Einfamilienhausbebauung ortstypisch und
teilweise gut eingegrint. Die zu bebauende Acker- und die Grinlandflache
liegt zwischen Ortsrand und altem Bahndamm, der durch seine grofirdumig
wirksamen linearen Gehdlzstrukturen in Erscheinung tritt. Das eigentliche
Planungsgebiet weist kleinrdumig keine landschaftsbildpragenden Struktu-
ren auf. Die nachfolgenden Bilder sollen den Charakter des Bereiches ver-
deutlichen.

Buro Dipl-Ing. A. Schmalke. Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbitiel
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Bild 2 - Blick Richtung Bahndamm entlang des nérdlichen Grabens

e~ Biro Dipi-ng. A, Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbotiel




Bewertungs-
kriterien

Bewertung

Bild 3 - Blick vom Bahndamm entlang des stdlichen Grabens

lan_zum B-Plan |hlenkamp

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

» Kleinraumige identitatsstiftende Sichtbeziehungen
» Grofiraumige visuelle Ungestértheit vorhanden

» Grofiraumige larmarme Raume vorhanden

Das Planungsgebiet besitzt fiir das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung aufgrund seines monotonen, wenig gegliederten Charak-
ters keinen besonderen Schutzbedarf

3.6 Schutzgut Mensch

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraus-
setzung fur gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse (Larmimmissionen,
Luftschadstoffbelastung, Altastenverdachtsflachen) sowie die Verfiigbarkeit
von erreichbaren Erholungsraumen. Auf die fir das kérperliche, geistige und
seelische Wohlbefinden des Menschen ebenfalls vorhandenen Eindriicke
und Wirkungen der bereits behandelten Schutzgiiter wird nicht wiederholt
eingegangen.

Bire Dipl-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bachisbitial
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Erholung Fur den Planungsbereich und die unmittelbar angrenzenden Bereiche sind
keine Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Fir das Landschaftserleben
hat der Planungsraum nur eine geringe Bedeutung. Eine wohnungsnahe,
naturgebundene Erholungsmaoglichkeit ist in unmittelbarer Nahe des Pla-
nungsraums nur in der durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragten Kul-
turlandschaft méglich.

An der westlichen Grenze zum Planungsgebiet verlauft ein alter Bahndamm
der den angrenzenden Landschafts- und Naherholungsraum erschlieft.

Lérmsituation Wesentliche Voraussetzung fir gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse ist
der Faktor Ruhe. Larm verursachende gewerbliche Einrichtung oder Frei-
zeiteinrichtungen befinden sich nicht im oder in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes. Yon der éstlich in Nord-Sidrichtung verlaufenden B244 (Ab-
stand ca. 350m) gehen aufgrund der Entfernung keine Larmbelastungen
aus. Auch die nérdlich verlaufende L322 hat einen Abstand von ca. 160 m
zum nérdlichen Rand des Planungsgebiets, so dass nur geringe Larmbelas-
tungen zu erwarten sind, die durch eine geplante Eingriinung weiter mini-
miert werden kann.

Luftschadstoffe In der direkten Umgebung sind keine gréfieren Emittenten vorhanden.

Altlasten Im Planungsgebiet liegen keine Altlasten- oder -verdachtsflachen.

3.7 Schutzgut Kulturgliiter und sonstige Sachgiiter

In dem Plangebiet sind keine bekannten Kultur- und Sachgiter vorhanden

3.8 Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
erfolgte anhand eigener Begehungen/Kartierungen und der zur Verfligung
stehenden Kartenwerke und Literatur (s. Anhang), die fir die Darstellung
der jeweiligen Schutzgiter genutzt und ausgewertet wurden. Das Zusam-
menfihren aller Daten erméglicht es, Bereiche mit Bedeutung fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild auszuweisen.

Fir den Naturschutz besonders wertvolle Bereiche konnten nicht festgestelit
werden. Ostlich an das Planungsgebiet Richtung Friedhof grenzt ein Be-
reich von allgemeiner Bedeutung. Es handelt sich um ein Siedlungsgehdlz
mittleren Alters (30-50 Jahre) aus dberwiegend einheimischen Baumarten,
das eine allgemeine Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz besitzt.

Biro Dipl-ing. A Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbittel

16




Gemeinde Grofk Twillpstedt Umweltbericht mit Griinordnungsplan zum B-Plan lhlenkamp 17

3.9 Wechselwirkungen

Mégliche Wechselbeziehungen werden im Rahmen der Schutzgutbetrach-
tung berlicksichtigt.

Eine besondere Bedeutung wird im Hinblick auf eine zukinftige Bebauung
der Beeinflussung des Schutzgutes Boden zugemessen, da die Wechsel-
wirkungen mit allen anderen Schutzgitern erheblich sind.

Bauliche Nutzung des Schutzgutes Boden bedeutet u.a. Verlust seiner
Funktion als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen, Verlust
der Filter- und Pufferfunktion sowie Beeinflussung des Wasserhaushalts
(geringere Grundwasseranreicherung, erhéhte Abflussspitzen, Schadstoff-
befrachtung des Regenwassers). Damit verbunden sind Folgen fur das Mik-
roklima, die wiederum negative Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen zur Folge haben kénnen.

Die Neuanlage von standortgerechten naturraumtypischen Gehdlzflachen
bewirkt die Bewahrung von Lebensraum und Pufferfunktion offener Boden
und beeinflusst das Zusammenspiel aller Schutzgiter positiv. Damit einher
gehen die positiven gesundheitlichen Wirkungen von Grinflachen, die eng
mit den Wirkkomplexen der anderen Schutzgiter zusammenhangen.

— Edre Dipl-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbitiel
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4. Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und Landschaft

4.1 Art und Umfang der Bebauungsplanung

Planung

ErschieBung

Festsetzungen

Die landschaftsplanerische Beurteilung des Vorhabens erfolgt auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Ihlenkamp (Planungsbiro Schitz, Braun-
schweig). Der Bebauungsplan sieht fur das Gebiet eine allgemeine Wohn-
bebauung (WA) mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 vor. Es sind Ein-
familienh&user in 1- bis 2-geschossiger Bauweise mit einer maximalen Bau-
héhe von 7,5m geplant.

Das Baugebiet wird ber die Strale ,Im Ihlenkamp' angebunden. Die Er-
schliefung erfolgt Uber eine 6m breite ringfdrmige Strale als Einhang, die
gleichzeitig auch als Feuerwehrzu- und -abfahrt nutzbar ist.

Festgesetz werden im Bebauungsplan:

BBL Bruttobauland 19.080m?
NBL Nettobauland 13.865 m?
Verkehr (Stralte Ihenkamp’) 847 m?
Verkehr (Planstralen) 1.422 m?
Werkehr (bes. Zweckbestimmung) 162 m?
Flachen fir Grinordnung 1.720 m?
Regenrickhaltebecken 1.264 m?

4.2 Auswirkungen der Bebauungsplanung

Gesetzl.
Grundlage

Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der
Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer Veranderung der Nutzung
und Gestalt von Grundflichen auszugehen, so dass ein Eingriff gem. § 14
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 5 NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist
nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschliefiend zu beurteilen.

Biro Dipl.-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsbittel
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Boden

Wasser

Klima/Luft

Die Bebauung einer unbebauten Flache ist immer mit Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft verbunden. Im Folgenden werden die Auswirkungen der
geplanten Bebauung lhlenkamp auf die Schutzgiiter dargestelit:

Nach Realisierung des Bebauungskonzeptes kénnen innerhalb der Flache
die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird bis zu 45% der
Bodencberfliche versiegelt werden, dazu kommen die Verkehrswege mit
100% Versiegelung und einer Uberschittung. Die Versiegelung/Uber-
schittung der Bodenflache durch Verkehrsflachen, Gebiude und sonstige
bauliche Anlagen und das Befahren des Bodens mit schweren Baufahrzeu-
gen verursacht eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den, da die bisher aktive Erdoberfliche in Anspruch genommen wird bzw.
verloren geht und Teilbereiche stark verdichtet werden kénnen.

Bei Durchfiihrung der Planung kann das, auf den Dachflachen und ver-
siegelten Flache anfallende, Regenwasser aufgrund der iberwiegend
schwach durchldssigen Béden und der hohen Grundwasserstande nicht in-
nerhalb des Baugebiets versickert werden. (vgl. Baugrunduntersuchung und
-gutachten, bsp Ingenieure, 2015).

Das anfallende Niederschlagswasser von der Stralte, den Dachflachen und
den Zuwegungen wird im Westen des Baugebiets zunachst in ein Regen-
wasserriickhaltebecken geleitet und dann gedrosselt in den direkt daneben
verlaufenden Graben abgefiihrt um eine zusatzliche Belastung des Vorflu-
ters zu vermeiden. (Berechnung zum Fassungsvermdgen und zur Steue-
rung des Regenwasserriickhaltebeckens vgl. NLG 2017).

Die neuversiegelte Flache wirkt sich aufgrund ihrer verhaltnismaliig gerin-
gen Flache kaum auf die Grundwasserneubildungsrate aus. Die Uberwie-
gend schwachdurchlassigen Deckschichten schiitzen das Grundwasser vor
Schadstoffeintragen trotz ihrer relativ geringen Machtigkeit. Bei Einhaltung
der Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird daher insgesamt als
nicht erheblich eingestuft.

Die geplante Bebauung hat im Wesentlichen Auswirkungen auf das
Kleinklima, da sich die warmluftproduzierenden Flachen (Dach-, Wandfla-
chen, befestigte Flachen) vergrdBern. Insgesamt ergeben sich jedoch keine
erheblichen Beeintrdchtigungen, da die Flache aufgrund der vorgesehenen
Einfamilienhausbebauung inklusive privater Garten fur die Strukturwindzir-
kulation durchgangig bleibt und der Verlust kaltluftproduzierender Flachen
2.T. durch die neu angelegten Hausgarten kompensiert wird.

Boro Dipldng. A, Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachishitel
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Pflanzen/Tiere

Landschaftsbild/
Erholung

Fazit

Durch die geplante Bebauung sind die Griinfliche, die Ackerfliche und
Teile der Gehdlzstrukturen am Ortsrand von Grolt Twilpstedt erheblich
beeintrachtigt. Sie gehen als Lebens- und Nahrungsraum fir die Fauna
verloren. Mit den neuen Garten werden aber voraussichtlich Grinstrukturen
in Teilbereichen neu entstehen, die den Verlust reduzieren.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung der untersuchten Fauna durch die Fal-
gen der Baumallinahmen als erheblich eingestuft. Es ist aber zu erwarten,
dass die Kompensationsmalinahmen, wie z.B. die Anlage neuer Gehdlz-
strukturen und die Aufwertung des nérdlichen Grabens, auch die Lebens-
raumveriuste der Fauna kampensieren.

Der Planungsraum besitzt fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
nur eine geringe Bedeutung.

Durch die geplante Bebauung werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in der Nachbarschaft nicht gefahrdet.

Die geplante Bebauung des Grundstiicks beeintréchtigt die Schutzgliter
Arten- und Lebensgemeinschaften durch den Verlust folgender Biotopstruk-
turen erheblich:

nahrstoffreicher Graben (FGR) = 170 m?

befestigter Graben (FGX) = 600 m?

sonstiges feuchtes Grunland (GIF) = 9.650 m?

Sandacker (AS) = 7.453 m?

Artenarmer Scherrasen (GRA) = 110m?

Siedlungsgehdlz aus Gberwiegend nicht heimischen Baumarten (HSN)
=110m?

Ziergehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (BZE) =340 m?.
Strale (OVS) = 647 m?

Fir das Schutzgut Boden wurde aufgrund der gering-machtigen Deck-
schichten und dem geringen Grundwasserflurabstand (<1m) ein besonde-
rer Schutzbedarf ermittelt. Bei Realisierung des Bauvorhabens sind daher
die nachfolgenden Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen fir das
Schutzgut Boden unbedingt zu beriicksichtigen. Ein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf ist nicht erforderlich.

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung
erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermei-
dungsgebot bedeutet, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimie-
ren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben so weit
wie maglich minimiert werden.

Biro Dipl.-ing. A. Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbittel
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Im Folgenden werden Hinweise und Handlungsempfehlungen dargestellt,
die zur Verringerung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter geeignet sind oder als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Boden

- Beschrankung der Versiegelung/der befestigten Flachen auf das notwe-
nige Mal:

- Verwendung wasserdurchldssiger Belage oder begrunter Befestigungen

- Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoff-
eintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

- Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ist das Befahren der Flachen
fur Natur und Landschaft mit schweren Maschinen auf geeignete Witte-
rungsverhaltnisse zu beschranken.

- Mach Abschluss der Baumalinahmen sind Bodenverdichtungen ent-
sprechend zu beseitigen.

Wasser

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage (PKW Einstellplatze)

- Verringerung des Oberflichenabflusses durch Regenwasserspeiche-
rung/-nutzung

Klima/Luft

- Beschrankung der Versiegelung/der befestigten Flachen auf das notwe-
nige Maf

- Randeingrinung des Baugebietes nach Norden mit BAumen und Strau-
chern zu Verminderung/Reduzierung der Schadstoffeintrage aus der
Landwirtschaft

Flora/Fauna/Biotopstrukturen

- Minderung des Verlustes von Lebensraumstrukturen

- Randeingrunung des Wohngebietes/VVerbesserung des Biotopverbund-
systems (vorh. Grolbaum-/Gehdlzstrukturen der Ortslage mit dem
Bahndammbereich)

- Renaturierungsmalinahmen am nérdlichen Entwasserungsgraben

- Stralienbaumpflanzung am Ihlenkamp und der ErschlieRungsstralie

Landschaftsbild/Erholung

- Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft

- Maturndhere Gestaltung (Renaturierung) des nérdlichen Entwésse-
rungsgrabens

- Anordnung von Straltenbegleitgrin am lhlenkamp und der Erschlie-
Rungsstralte

Buoro Dipl-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechishitted
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Mensch/Erholung

- Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen

- Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft

- Naturnghere Gestaltung (Renaturierung) des nérdlichen Entwasse-
rungsgrabens

- Anordnung von Strafenbegleitgriin am Ihlenkamp und der Erschlie-
fungsstrale

4.4 Eingriffsbhilanzierung

Bewertung

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollten durch Malknahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, soweit méglich, im Geltungsbereich
ausgeglichen werden.

Die Bestimmung der Eingriffsintensitat erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell
es niedersachsischen Stadtetages, 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittiung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung).

Da der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen nur einen Rahmen fur die
spétere Bebauung liefert, werden folgende Annahmen getroffen:

» Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 (4) BauNVO durch be-
stimmte Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Diese Uber-
schreitungsmaéglichkeit ist fir das allgemeine Wohngebiet (WA) an-
wendbar und wird dementsprechend als versiegelbare Flache in die
Bilanzierung eingestellt.

» Hausgérten/Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) werden mit dem Wertstu
fe | gewertet

Der Eingriffsumfang wird durch einen Flachenwert gebildet, der sich nach
folgender Formel errechnet:

Eingriffsflache (Ist-Zustand in m?) x Wertfaktor des vorhandenen Biotoptyps
= Flachenwert der Eingriffsflache als Werteinheit

Der Flachenwert der Ausgleichsfliche innerhalb des Baugebiets ist ver-
gleichbar mit dem Wert der Eingriffsflache und wird wie folgt berechnet:
Ausgleichsflache (Planung in m?) x Wertfaktor des geplanten Biotoptyps =
Flachenwert der Ausgleichsflache als Werteinheit

Biro Dipl-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachisbittel
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Tab. 1: Berechnung des Flédchenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflédchen

Rechnerische Bilanzierung B-Plan ,lhlenkamp*

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache in | Wertfaktor Flichen- |Bioctoptyp Flache in |Wertfaktor Flachen-
m* wert m’ wert
FGR 170 3 nled bl 2.231 0 0
FGX 600 2 1.200 |PH** S 9.012 1 9.012
GIF 9.650 2 18:300 | =N 4.853 0 0
AS 7.453 1 7.453 |FGR** 170 3 510
GRA 110 1 110 |FUB*® 600 3 1.800
HSN 110 2 220 [HPG® 476 2 952
BZE 340 2 680 |GRE” 1.738 1 1.738
ovs 647 0 o
Gesamtfliche Fldchenwert Ist-Zustand | Gesamtflache Flachenwert Planung
19.080 29.473 19.080 14.012

o vollsténdig versiegelte Fldche fir die ErschiieBungsstrafen und Fubwege (2.231 m*)
X vollstandig versiegelte Flache fir die Bebauung (4.853 m? einschl. Nebengebauden und — anlagen
*! Hausgarten (Wertfaktor 1)
*! Erhalt néhrstoffreicher Graben { FRG-Wertfaktor 3)

o Bachrenaturierungsstrecke (FUB-Wertfaktor 3)
** standorigerechte Gehélzpflanzung (HPG-Wertfaktor 2)
*’ Extensivrasen-Einsaat (GRE) Bereich Regenriickhaltebecken und Pllegewege (Wertfaklor 1)

Flachenwert Planung

- Flachenwert des Ist-Zustandes

= Flidchenwert des Eingriffs

Flichenwert

14.012 Wertpunkte
-29.473 Wertpunkte
-15.461 Wertpunkte

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von -15.461 Wertpunkten fur den Ein-
griff in Natur und Landschaft. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgleichbar.

Wie bereits beschrieben wird der Bebauungsplan ,Ihlenkamp® nach §13b

Bau GB im beschleunigten Verfahren fur den Auenbereich aufgestellt. Fur
Eingriffe im Sinne der Eingrifisermittiung (§1a Abs. 3 BauGB) ist damit trotz
negativer Eingriffsbilanz kein Ausgleich auf einer externen Flache erforder-
lich.

Biro Dipl-ng. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbitiel
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5. MaBRnahmen der Griinordnung innerhalb der B-Plangrenzen

Im Folgenden werden die Mafinahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen, die
bei der Umsetzung des Bebauungsplans  |hlenkamp® zu berlcksichtigen sind, dargestelit.

Als grinordnerische Malknahmen sind vorgesehen:

Begrenzung der Versiegelung (Festsetzung einer GRZ)

Empfehlung zur Gestaltung des 6ffentlichen Stralenraumes durch Anordnung von Baum-
standorten

Randeingriinung des Baugebietes im Norden am Entwésserungsgraben und am Rickhal-
tebecken im Westen Gber Festsetzung von Baumstandorten und Strauchpflanzungen
Grabenrenaturierung im Norden des Baugebietes

Empfohlen werden fir die Grinflachen im Baugebiet:

Grinordnung

=

Fir die Stralte Im lhlenkamp und die innere Erschliefungsstralle werden Baumpflanzbee-
te empfohlenen. Es sollten kleinkronige Laubbaumarten, eine Art je Strallenabschnitt ver-
wendet werden, wie z.B. Apfeldorn, Hahnendorn, Felsenbirne-Hochstamm, Zierdpfel,
Schwedische Mehlbeere, Eberesche.

Fur die anzupflanzenden B4ume (StU 16 bis 18) ist eine Vegetationsfliche von 2m Breite
und ca. 4,5m Lange vorzusehen. Die Flachen sollten dauerhaft begriint und nachhaltig ge-
gen Uberfahren geschitzt werden. Die Baume sind fachgerecht zu Pflanzen, sollten dau-
erhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden.

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen (vgl. Gehdlzliste) im Norden und am
Regenrickhaltebecken sind mit einer zweijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege fachgerecht auszufiihren.

Die festgesetzten Renaturierungsmafnahmen (vgl. Bild 4) am nérdlichen Entwasserungs-
graben sind nach Fertigstellung des Regenriickhaltebeckens durchzufihren. Die Sohlhalb-
schalen (Beton) sind auszubauen. Es werden 3 Aufweitungen von 6-8m Lange und bis zu
2 m Breite sowie eine Grabenvertiefung von 0,5m unter das jetzige Niveau vorgeschlagen.
Baum- und Strauchpflanzungen sowie eine Gras- und Wildstaudenansaat erganzen die
Renaturierungsmaflnahmen. Die Gras- und Wildstaudenansaat sollte gebietsheimisch sein
und auf den Standort abgestimmt werden.

Biro Dipl-ing. A. Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsbdttal
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@
2

private Grinfldchen

Bild 4 - Aufweitungen des nérdlichen Grabens

Aufgestellt:

Bechtsbiittel, den 27.07.2017 /1. Anderung 24.10.2017 /2. Anderung 30.01.2018/3. Anderung
13.02.2018

Planungsbiiro

Dipl. Ing. A. Schmolke
Garten- und Landschaftsarchitekt
Waldweg 4 Tel, 05307/6347

38527 Meine-Bechtsbiittel

Biro Dipl-Ing. A Schmalke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bachisbithel
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Anhang1 Gehdlzliste

Geholzliste  Baum- und Strauchpflanzung als Immissionsschutzpflanzungen zur angrenzenden
Ackerflache
- Qualitat der Baume, 3 x verpfl.m.B., min.10-12 cm

Feld-Ahorn Acer campestre Pflaumenblattriger Crataegus x
Schwarzerle Alnus glutinos Weilkdorn prunifolia
Hainbuche Carpinus betulus Mehlbeere in Sorten  Sorbus aria in
Hahnenspom- Crataegus crus-galli Sorten
Weiltdorn

- Straucher, Qualitit 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm

Hartriegel Cornus sanguinea Liguster Ligustrum vulgare
Haselnuss Corylus avellana Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eingriffliger Weil- Crataegus monogyna | Hunds-Rose Rosa canina

dorn Wein-Rose Rosa rubiginosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus | Holunder Sambucus nigra

Die Pflanzung erfolgt in 3 m Breite, in 2 Reihen versetzt, Reihenabstand 1,5 m

Die Gras- und Staudenflur:
Das Saatgut sollte gebietsheimisch sein und auf den Standort abgestimmt werden.

—_— Biro Diph-ing. A Schmolke, Waldweg 4, 28527 Meine-Bachisbittel
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PLANUNGSBURO SCHUTZ  Grof Twilpstedt B-Plan Ihlenkamp’, Braunschweig
(2017)

ZWECKVERBAND Flachennutzungsplan Velpke, Braunschweig
GROSSRAUM BRAUN-
SCHWEIG (2016)
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