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1.  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Samtgemeinde \elpke bildet den nérdlichen Teil des Landreises Helmstedt, sie liegt
zwischen dem Mittelzentrum Helmstedt im Stden und dem Oberzentrum Wolfsburg im
Nordwesten. Ostlich des Samtgemeindegebietes verlduft die Landesgrenze zu Sachsen-
Anhalt mit dem Landkreis Borde.
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Raumliche Lage

Das Gebiet der Samtgemeinde Velpke hat eine Flache von rund 120 km?. Zur Samtge-
meinde gehdren die Mitgliedsgemeinden Bahrdorf, Danndorf, Grafhorst, GroR Twiilpstedt
und Velpke. Sitz der Samtgemeindeverwaltung ist Velpke. Insgesamt leben rund 12.700
Menschen in den 16 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Gemeinde Grolt Twilpstedt mit den Ortsteilen GroR Twillpstedt, Grofk Sisbeck, Klein
Sisbeck, Klein Twllpstedt, Papenrode, Rimmer und Volkmarsdorf liegt im Stidwesten des
Samtgemeindegebietes und ist mit Gber 2,600 Einwolnern nach Velpke die zweitgrélite
Gemeinde der Samtgemeinde Velpke.

Die Ausstattung in der Samtgemeinde mit LAden und Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit
Kindertagesstatte, Grundschule und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a.
eine Seniorenwohnanlage sind verhanden und erflllen die Anforderungen einer grundzen-
tralen Versorgung.

Fir die Sport- und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Einrichtungen wie Sporthallen,
Sportplatze, Tennisplatze und Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine, Feuerwehren und
Kirchengemeinden an.

Erganzend tragt auch die groflt- und kleinrdumige landschaftliche Lage mit der Einbettung
zwischen dem Naturpark Elm-Lappwald und dem Naturpark Dromling sowie die Néhe zu
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MNaherholungs- und Freizeitbereichen zur Attraktivitat als Wohnstandort bei. Insbesondere
bietet die regional bekannte Velpker Schweiz mit Wald- und Wasserflichen abwechs-
lungsreiche Erholungsmaglichkeiten innerhalb der Samtgemeinde.
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Ré&umliche Lage
Die Ortschaft RUmmer prasentiert sich heute als ein lebenswerter und beliebter Wohn-
standort in der Gemeinde Groft Twilpstedt. Die benachbarten, zentralen Orte mit ihren
infrastrukturellen Angeboten sind Gber das vorhandene, klassifizierte Strallennetz gut

angebunden. Das Grundzentrum Velpke ist in 5 km, das Mittelzentrum Helmstedt in 20 km
und das Oberzentrum Wolfsburg ist in 10 km erreichbar.

Weiterhin verfigt Rimmer (iber ein OPNV-Angebot mit zwei &rtlichen Bushaltepunkten.

Riummer gliedert sich siedlungshisto-
risch und von der Nutzungsstruktur
in das ursprunglich landwirtschaftlich
gepragte Altdorf und in Wohnbau-
gebiete aus der zweiten Halfte des
20-zigsten Jahrhunderts. Das Altdorf,
dessen Ursprung im Kreuzungspunkt
der Hehlinger Stralte und Volkmarks-
dorfer Strale liegt, entwickelte sich
zunéchst entlang den Hauptstralen.
Die neueren Wohngebiete entstan-
den sukzessive im Stdosten der
Ortslage im Bereich der Stralte Kur-
furstendamm.
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Siedlungsstruktur Riimmer

Die Entwicklung von neuen Siedlungsflachen ist seit den 90-er Jahren in Rimmer zum
Stillstand gekommen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zwar als
Wohnbauflache dargestellt, eine Umsetzung war bislang aufgrund der immissionstrach-
tigen Nachbarschaft zu einem landwirtschaftlichen Betrieb nicht moéglich gewesen. Da
es sich hierbei um einen auslaufenden Betrieb handelt auf dem nur noch 10 Mutterkiihe
auf der angrenzenden Hofweide gehalten werden, bietet sich jetzt die Méglichkeit der
Erschliefung und Bebauung der Fldche. Schon zum jetzigen Zeitpunkt gibt es fur die
neuen Grundstiicke eine grole Anzahl an Bewerbern, die fast ausschlieRlich Einwohner
aus Rummer und den umliegenden Ortschaften sind, bzw. ehemalige Einwohner, deren
Wunsch es ist, nach Rimmer zuriickzukommen. So |40t sich der grofie Bedarf an einer
“echten Eigenentwicklung” in Rummer erkldren und begriinden.

Die Méglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch Malnahmen der Nachver-
dichtung und durch SchlieBung von Bauliicken sind innerhalb von Rimmer ausgeschépft.
Freie Baugrundstiicke in erschlossenen Neubaugebieten sind nicht mehr verfigbar. Um
der Nachfrage gerecht zu werden, soll die Bereitstellung von Bauplétzen durch die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes ermaéglicht werden.

Als potentieller Standort zur Entwicklung von Wohnbaufldchen bietet sich eine ca. 1,5 ha
grofte, bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche im Stdosten der Ortslage an. Diese Fla-
che ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet schliefit
im Norden und Westen an vorhandene Siedlungsflachen an.

Baugebiet Parkstralie
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Die Flachen des Plangebietes stehen kurzfristig zur Verfligung und bieten die Méglichkeit
einer wirtschaftlichen, verkehrlichen Erschliefung Gber das innergemeindliche Strallen-
netz. Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die vorhan-
denen Netzsysteme vorgesehen.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen fir die Landwirtschaft
verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser Flache
flr eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden, Die Auswirkungen der Nutzungsan-
derung werden im Umweltbericht ausfihrlich erlautert und abgewogen. R&dumliche und
inhaltliche Planungsalternativen stehen in der Ortschaft Riummer nicht zur Verfligung.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (5-7) und § 1a
BauGB bericksichtigt sowie die Erschlielfung und Versorgung sichergestellt.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und Entwicklungs-
chancen fUr jetzige und kinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groft Twiilpstedt hat am 08.10.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Parkstrate” im Ortsteil RUmmer beschlossen.

2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
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Das Baugebiet mit einer Gréfle von ca. 1,5 ha liegt im Stdosten von Riimmer westlich der
‘Parkstralle’. Das Gelande fallt von Stdwesten nach Nordosten um ca. 7 m.

Die sidlich und westlich angrenzenden Siedlungsteile weisen Wohnnutzungen mit Einfa-
milienhausern in 1-geschossiger Bauweise auf. Diese Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern soll auch fur das Plangebiet zuldssig sein.

Das Bebauungskonzept sieht 16 Wohnbaugrundstiicke mit einer durchschnittlichen
Grundstiicksgréfe von rd. 800 m? vor. Die geplante Bebauung ist eine sinnvolle Ergén-
zung und Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur der angrenzenden Ortslage.

————
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3.2

Die verkehrliche Anbindung an das innner- und Uberértliche Stralennetz erfolgt Uber die
‘Parkstraie’. Die innere ErschlieBung geschieht Uber die in Ost-West-Richtung verlaufen-
de Planstralie,

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung von
Schmutzwasser kann durch Erg&nzung und den Anschluss an die vorhandenen Leitungs-
netze sicher gestellt werden. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen werden innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Planstralten verlegt.

Da aufgrund der Bodenverhaltnisse eine planmaBige Versickerung des Regenwassers im
Baugebiet nicht méglich ist, ist zur Vermeidung von zuséatzlichen Belastungen des Vorflu-
ters der Bau eines Regenwasserkanals mit RUckstaufunktion vorgesehen.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fir das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer VVerordnung aus dem Jahre 1994, Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und &ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fur eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Velpke in der Metropolre-
gion Hannover-Braunschweig-Géttingen (Landesraumordnungsprogramm Nds. 2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, Ubergeordnete, (berdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den tkologischen, wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermalen fir das Regionale Raumordnungsprogramm wie flr andere gemeinde-
Ubergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte fiir eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen &ffentlichen Anspriche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungsplane) berthrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenb(ttel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevélkerungs-, Wis-
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senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fiir eine Star-
kung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Regionalverband Groraum Braun-
schweig wird als zustandigem Tréger der Regionalplanung die Aufgabe Gbertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufiihren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fiur den Grofiraum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung

von Wohnstatten” stattfinden.
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Auszug RROP 2008 RGB
Das Regionale Raumeordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grofiraum Braun-

schweig weist in der Samtgemeinde Velpke dem Ortsteil Velpke die zentral6rtliche Funkti-
on eines Grundzentrums zu.

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung fir
ihre Eigenentwicklung unter Berlicksichtigung der Rahmen setzenden, Uberartlichen und
sonstigen fachlichen Belange. Der vorliegende Bauleitplan mit einem Bebauungspotential
von 16 Wohneinheiten entspricht einem mehrjahrigen Planungshorizont. Der durch das
RROP vorgegebene Rahmen wird eingehalten.

Das Regionalen Raumordnungsprogramm stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vorhandenen bzw. planerisch gesicherten Siedlungsbereich dar.

Weiterhin liegt das Plangebiet wie auch die gesamte Ortslage von Rimmer innerhalb des
grofiraumig festgelegten Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung. Grundlage dieser
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Festlegung ist das Trinkwasserschutzgebiet Rimmer (hier Schutzzone IlIA). Planungen
und Malnahmen innerhalb des Vorranggebietes missen gemall RROP 2008 (Abschnitt
Il Ziffer 2.5.2 Abs. 6) mit der vorrangigen Zweckbestimmung Trinkwassergewinnung
vereinbar sein. Weitere Darstellungen und Funktionszuweisungen liegen fir diese Flache
nicht vor. Die Ausweisung der Wohnbauflache entspricht daher den Zielen der Landespla-
nung und Raumordnung.

Im Bebauungsplan wird ein Verweis auf das\Wasserschutzgebiet nachrichtlich gem. § 8
Abs. 6 BauGB Ubernommen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan kann gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

3.4 Satzungen

Bebauungsplan
Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestelit.

Das bereits laufende "Normalvefahren’ zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit den
Verfahrensschritten nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGE auf eine Vorgehensweise gemal

§ 13 b BauGB (Einbeziehung von Auftenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren)
umgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB liegen vor. Eine Ergan-
zung des Aufstellungsbeschlusses wurde gefasst und bekannt gemacht.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.
§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlagen fir den vorliegenden Bebauungsplan sind:

+ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 5. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGEI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGEI. | S. 1057) gedndert worden ist,

* die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVEI. S. 46 - VO-
RIS 21072) § 17 gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017
(Nds. GVBI. 8. 118),

* die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990,

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der Begriin-
dung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Kéln, erhaltlich.

3.5 Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Forfentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Méglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fir die Bauleitplanung sind insoweit

———
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insbesondere die Einflhrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB), die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu berticksichti-
gen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung. Satz
1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu ,men-
schenwiirdiger Umwelt®, jnatiirlichen Lebensgrundlagen”, .Klimaschutz und Klimaanpas-
sung” und ,Baukultur”,

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den Sétzen
1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptséachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um.
eine ¢konomisch, dkologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Fla-
chenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitdt und Lebensqua-
litat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu stérken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Ergdnzung der Bodenschutzklau-
sel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der (Neu-) Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen flr Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2
Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu se-
hen, die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2020 deutlich zu reduzieren.

Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von Malinahmen der Innenentwick-
lung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliet andere Maknahmen nicht aus; er ist
also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes® zu verste-
hen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
bei der Festlegung der jeweiligen Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) an-
gemessen zu beriicksichtigen. Im Ubrigen unterliegen die davon beriihrten Belange der
Abwiagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.

Zur Berucksichtigung der vorrangigen Innenentwicklung werden in der Samtgemeinde
Informationen Uber zur Verfligung stehende Baullicken erfasst und zusammen mit den
freien Baugrundsticken in den Neubaugebieten Bauinteressierten angeboten. Zuséatzlich
wurde im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung fir RUmmer auf der Grundlage einer
Luftbildauswertung und einer rilichen Bestandsaufnahme das Potential an innerdrtlichen
Frei- und Brachflichen und BaulUcken ermittelt.

Freie Baugrundsticke, rickwartige Gartenflichen una sonstige Freiflachen, die unter
ortsplanerischen Gesichtspunkten fir eine Bebauung geeignet waren, sind nur im sehr
begrenzten Umfang erkennbar. Vion den potentiellen Bauplatzen liefk sich im Rahmen die-
ser Erhebung nicht kldren, ob die Bereitschaft der Eigentimer zum Verkauf der Flachen
vorliegt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Rédumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Stden der Ortslage von Rimmer, westlich der Parkstralle.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst die Flursticke 53/16 und 53/17, sowie
eine Teilflache des Flurstiicks 31/1 (Wegeparzelle 'Parkstrale’) in der Flur 3 der Gemar-
kung Rimmer mit einer Gesamtflache von ca. 1,5 ha.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Um den gewlnschten Ge-
bietscharakter zu schitzen und Stérungen zu vermeiden, werden die nach § 4 (3) BauN-
VO ausnahmsweise zulassungsféhigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5
und 9 nicht zul3ssig.

Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflichen im Slden und
Siudosten von denen gelegentlich Immissionen in Form von Gerilichen, Staub und Ge-
rauschen auftreten kénnen, welche als ortstiblich zu dulden sind. Die empfohlenen An-
pflanzungen in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen sollen den maéglichen
Immissionen entgegen wirken.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malt der baulichen Nutzung nehmen Ricksicht auf den dérf-
lichen Charakter von Riummer und die Ortsrandlage des Plangebietes in Nachbarschaft
zur vorhandenen Wohnbebauung. Sie beachten die Grundsatze des flachensparenden
Bauens in Abwagung mit einer méglichen, sinnvollen Durchgriinung unter dkologischen
und siedlungsklimatischen Aspekten und erflllen die Bedlrfnisse nach wohnungsnahen
Gartenflachen.

4.3.1 Grundfidchenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 erméglicht eine dem Nutzungszweck und der
drtlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der Baugrundstiicke.,

Die Grundflachenzahl liegt im Rahmen der zulassigen Hochstwerte nach § 17 BauNVO.
Die zuléassige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des § 19 (4)
BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden.

4.3.2 Zahl der Vollgeschosse - Gebidudehdhe

Die Festsetzung zur Anzahl der héchstzuldssigen Vollgeschosse mit zwei Vollgeschos-
sen berlicksichtigt die veranderten Vorstellungen und Wilnsche der Bauherren. Wahrend
friher das 'normale’ 1-geschossige Einfamilienhaus mit ausgebauten Dachgeschoss das
Erscheinungsbild der Meubaugebiete pragte, ist heute ein Pluralismus an ‘'modernen’
Baustilen vertreten: Mediterrane Villen, kubistische "Bauh&user” und das gesamte son-
stige Sortiment der Fertighausanbieter. Zu beobachten ist der Trend nach Hausern, die
vom Erscheinungsbild wie 2-geschossige Gebaude aussehen aber unter Ausschopfung
des Bauordnungsrechts noch als 1-geschossige Geb&ude eingestuft werden. Diesem
Trend will die Gemeinde sich nicht widersetzen und schafft daher die Moglichkeit einer
echten 2-geschossigen Bauweise. Um einer nicht gewlnschten ganzlich unterschied-
lichen Héhenentwicklung von 1- und 2-geschossigen Gebauden entgegen zu wirken, wird
eine einheitliche Begrenzung der maximalen Geb&dudehéhe festgesetzt.

Da Geladnde des Plangebietes topografisch bewegt ist, wird die natlrliche mittlere
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4.4

4.5

4.6

4.6.1 StraRenverkehrsflichen

Endausbauhthe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der
Gebdudeseite, die der erschlieBenden Stralle zugewandt ist zur Definition des unteren
Bezugspunktes herangezogen. Bei den Hinterliegergriindstiicken ist der Bezugspunkt
ensprechend die Endausbauhohe des ErschlieBungsweges vor dem Grundstick.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die festgesetzten, ‘groflen’ Baufelder bieten ausreichende Flexibilitat zur Anord-
nung der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise zuldssig. Zur offenen Bauweise zahlen Einzel-,
Doppel- und Reihenhiuser und Mehrfamilienhauser bis zu einer Gesamtlange von 50 m.
Die Geb&dude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Verkehrsflichen

Stralkenausbauplanung NLG, Braunschweig

Die verkehrliche Anbindung erfolgt (iber die "Parkstralie” an das lberbrtliche Straltennetz.
Zwischen der Parkstralle und der Wendeanlage des Héhneweges Ubernimmt die neue
Planstrale die Funktion der inneren Erschlieung des Baugebietes. Die Planstralie sieht
ginen zusatzlichen Strallenanschluss zum Héhneweg vor und schafft somit eine Vernet-
zung mit dem westlich gelegenen Siedlungsbereich.

Der Ausbau der Planstrafie erfolgt gemaf den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralten
(RASt 06) als Mischflache. Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Zuge der Ausbaupla-
nung ausreichend Parkplatze fur Besucher vorzusehen.
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in-un sfa

Im Stidosten des Plangebietes wird fur die Baugrundstiicke, die an den nicht ausge-
bauten Abschnitt der Parkstrale grenzen, auf der Ostseite ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt, um in diesem Bereich eine ungeordnete Erschlieftung zu unterbinden.

4.6.2 Stellplitze

4.7

4.8

4.9

4.10

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden durch Garagen und Stellplatzflachen auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur ab einem Abstand von mind-
estens 5 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Dadurch ergeben sich ein
*zusatzliche Stellplatze” auf den Baugrundstlcken.

Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Baum- und Strauchpflanzung

Die Anlage einer Baum- und Strauchpflanzung auf der Stidseite und im sudlichen Bereich
der Ostseite des Baugebietes schafft einen winschenswerten landschafts- und ortsbild-
gerechten Ubergang der Siedlungsflachen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen. Die Pflanzung Ubernimmt weiterhin Schutzfunktion gegeniiber Immissionen wie
Staub, Geriiche und Gerausche, die durch die landwirtschaftliche Mutzung auftreten kén-
nen.

Ersatzmafnahmen zur Kompensation

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13b BauGB (Einbeziehung von
Aulenbereichsfiachen in das beschleunigte Verfahren). Mit Verweis auf den § 13a gilt,
dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
sind.

Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Erdwall

Es ist nicht auszuschlielen, dass bei Starkregenereignissen Oberflachenwasser, der
héhergelegenen, sudlich angrenzenden Ackerflichen auftreten. Um aufgrund der topo-
grafischen Verhélinisse die Baugrundstiicke vor Vernassungen von den Ackerflachen zu
schitzen, wird auf der Stidseite des Baugebietes ein kleiner Erdwall festgesetzt, der das
potemtielle Oberflichenwasser nach Osten ableitet.

Es ist beabsichtigt, dass der Erwall im Zuge der Erschliefung des Baugebietes durch den
ErschlieBungstrager hergestelit wird. Durch die einheitliche Herstellung des Erdwalles
sollen individuelle Ausfilhrungen vermieden werden.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt hat ein Ausgleichsbedarf von 5.881
Werteinheiten ergeben. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 13b BauGB
erfolgt (Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren), gilt mit
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Verweis auf den § 13a, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig sind.

5. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die LSW Energie,
Wolfsburg. In Erganzung zu den vorhandenen Leitungsnetzen werden die erforderlichen
zusétzlichen Leitungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche der Planstraien verlegt.

Wasser und Schmutzwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung erfolgen durch den Wasser-
verband Vorsfelde. Die Schmutzwasser werden in der zentralen Kldranlage Bahrdorf
gereinigt. Die erforderlichen neuen Leitungen werden in die vorhandenen Netze einge-
bunden.

Niederschlagswasser

Das von den bebauten und versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser sollte
im Idealfall dort wo es anfallt, durch Versickerung direkt oder per Zwischenspeicherung
wieder dem Grundwasser zugefilhrt werden. Dadurch werden die natirliche Bodenfunk-
tion und die Grundwasseranreicherung unterstiitzt sowie bei einem Starkregen die Einlei-
tungsmenge von Niederschlagswasser in die Gewasser reduziert und die Belastung der
Gewadsser verringert.

Voraussetzung fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflaichennah anstehenden Lockergesteine sowie ein
ausreichender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Das vorliegende Bodengutachten hat ergeben, dass eine planmafige Versickerung im
Baugebiet nicht méglich ist. Die anstehenden Boden weisen Uberwiegend Durchlassig-
keiten auf, die kleiner sind als die geforderten Voraussetzungen zur Versickerung nach
dem Arbeitsblatt A 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser).

Um die Abflussspende des Baugebietes auf das natlrliche MaRk zu begrenzen und eine
zusatzliche Belastung des vorhandenen Vorfluters zu vermeiden, wurden im Einverneh-
men mit dem Wasserverband Vorsfelde die Maglichkeiten der Niederschlagswasserbe-
seitigung untersucht. Als abwassertechnisch und wirtschaftlich geeignete Lésung hat sich
der Bau eines Regenwasserkanals mit Ruckstaufunktion ergeben. Die Dimensionierung
des Staukanals erfolgt auf der Grundlage der technischen Regelwerke unter dem Ge-
sichtspunkt, dass fir Starkregenereignisse ein ausreizhender Stauraum vorhanden ist und
der Abfluss gedrosselt ohne zusatzliche Belastung des Vorfluters erfolgen kann.

In Ergénzung zu der festgesetzten, erforderlichen zentralen Niederschlagswasserbesei-
tigung ist die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Bau-
grundsticken ein sinnvolles dkologisches Konzept, da unter anderem die zusatzliche
Beanspruchung von Vorflutsystemen minimiert wird. Auch auf Standorten mit geringer
Durchlassigkeit kann ein GroRteil der Jahresniederschlige versickern oder verdunsten.
Hierzu empfehlen sich Mulden oder Teichflachen. Nur in extremen Witterungsperioden
werden Versickerungselemente nicht mehr ausreichend leistungsfahig sein. Daher sollten
Versickerungselemente mit einem Notiberlauf (,Hochwasserentlastung”) zu den &ffent-
lichen Abwasseranlagen oder Vorflutern versehen werden.

Als weitere, dkologisch und Gkonomisch sinnvolle Méglichkeit bietet sich die Regenwas-
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serspeicherung und Nutzung im Haus und Garten an. Bis zu 50% Trinkwasser kénnen
eingespart und damit Grundwasservorrite geschont und Kldranlagen entlastet werden.
Uberschiissiges Regenwasser der Speicheranlagen ware zu versickern oder dem Regen-
wasserkanal zu zufiihren.

Des Weiteren wird auf die Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung der zu ver-
sickernden Niederschlagsmenge auf den Grundstiicken durch einen geringen Anteil an
versiegelten Flachen und die wasserdurchl&ssige Ausflhrung der befestigten Flachen
hingewiesen.

Es ist nicht auszuschliefen, dass bei Starkregenereignissen Oberflachenwasser, der ho-

hergelegenen, siidlich angrenzenden Ackerflachen auftreten. Um die Baugrundsticke vor
Vernassungen von den Ackerflachen zu schiitzen, wird auf der Stidseite des Baugebietes
ein kleiner Erdwall hergestellt, der das potentielle Oberflachenwasser nach Osten ableitet.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforderlich. Wie
alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fiir die Versorgung des Plan-
gebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen aus funktionalen und ortsgestalte-
rischen Grinden ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen.

Miillentsorgung

Im Landkreis Helmstedt erfolgt die Mullentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunter-
nehmen.

Die Vorgaben der RASt 06 fir 3-achsige Millfahrzeuge werden beriicksichtigt.

Die Anwohner der Hinterlieger-Grundstiicke haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den
Tagen der Mullabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der &ffentlichen Strale dort
bereitzustellen, wo die Mallfahrzeuge ungehindert an- und abfahren kdnnen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundsttick zurtickzuholen.
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Immissionen
Landwirtschaft

Emissionsquelle landwirtschaftliche Hofstelle:

Die Landwirtschaftskammer erwahnt in ihrer Stellungnahme, dass auf der benachbarten,
landwirtschaftlichen Hofstelle noch 10 Mutterkiihe mit Nachzucht auf der angrenzenden
Hofweide gehalten werden. Gleichzeitig wird vorgetragen, dass es sich hierbei zwar um
einen auslaufenden Betrieb handelt, eine spatere Verpachtung aber nicht ausgeschlos-
sen werden kann.

Nach vorliegenden Informationen sind die landwirtschaftlichen Flachen der Hofstelle ver-
pachtet, die Aufzucht von 10 Mutterkiihen erfolgt im Nebenerwerb.

Auf der erwadhnten weiteren Hofstelle stidlich des Planbereiches wird keine Landwirt-
schaft mehr betrieben.

Beurteilung der Geruchsimmissionen

Ausgehend von dem vorhandenen Bestand von 10 Mutterkiihen ist ein Abstand zwischen
Emissionsguelle und Wohngebiet von etwa 40 m fur den unkritischen (griinen) Bereich
erforderlich.

Beurteilung Geruch - Rinder (Aligemeines Wohngebiet, WA)
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Schadliche Umwelteinwirkungen zu vermuten
0
0 25 80 75 100 125 150 175 200 225 250 GV-Zahl

Quelle: Arbeitskreis ,.‘Immishiénsschutz in der Landwirtschaft*
Institut fiir Landtechnik und Tierhaltung, Bayern

In der Ortlichkeit betragt der Abstand zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem
néchsten vorhandenen landwirtschaftlichen Geb&ude ca. 55 m. Bei diesem Abstand ist
nach der 0.g. Tabelle die Stall-Haltung von bis zu 40 Mutterklihen unproblematisch. Bei
einem Bestand von 40 bis 175 Rindern ist eine Einzelfallprifung vorzusehen und erst ab
einem Bestand von 175 Muttertieren werden schadliche Umwelteinwirkungen erwartet,

Da bei allen Tierhaltungen mit Weidegang anteilig nur die Stallhaltungsphase von Belang
ist, kbnnen bei der erwdhnten Freilandhaltung auf der Hofweide keine relevanten Immis-

sionen vorliegen.
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6.2

Bezlglich potentieller zukiinftiger Nutzungen der Hofstelle sind Erweiterungen nur inso-
weit begUnstigt, als sie in der bisherigen Baugenehmigung schon angelegt und hinrei-
chend konkret absehbar sind. Auf Erweiterungsinteressen ist jedenfalls dann keine Riick-
sicht zu nehmen, wenn sie vage und unrealistisch sind (BVerwG B. v. 5.9.2000 - 4 B 56.00
- NVWZ-RR 2001, 82).

Ricksichtnahme beginstigt sind daher nur die tatsachlich ausgetibten Nutzungen, nicht
aber vage Méglichkeiten, deren Realisierbarkeit noch nicht feststeht (BVerwG B. v.
11.7.1994 - 4 B 134.94 - BRS 56 Nr. 164; U, v. 14.1.1993 - 4 C 19.90 - NVwZ 1993, 1184).

Der Vorschlag der Landwirtschaftskammer zur Ausweisung eines Dorfgebietes MD alter-
nativ zum festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet, um die Immissionstoleranzgrenze zu
erhoéhen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes nicht erforderlich und wére als *Etiket-
tenschwindel” aufgrund des geplanten Gebietscharakters mit Wohnnutzungen rechtlich
bedenklich.

Sportanlagen dstlich der Parkstrake

Ostlich des Baugebietes befinden sich eine gemeindliche Sportanlage mit einem FuRball-
feld, zwei Tennisplétzen und kleineren Leichtathletikanlagen. Das FuRballfeld wird von
einer Vereinsmannschaft genutzt, die abwechselnd drei Sportstatten bespielt.

Beurteilung der Immissionen

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen aus dem Betrieb von S portanlagen erfolgt auf
der Grundlage der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

Im Rahmen der Novellierung der 18. BImSchV vom 01.06.2017 wurden wesentliche An-
derungen beziiglich der Ruhezeiten eingefiihrt:

Um den Spielbetrieb auf Sportanlagen zu fordern, wurden die Immissionsrichtwerte fiir
die abendlichen Ruhezeiten sowie die Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13 bis 15
Uhr an die tagstber geltenden Werte angepasst und um 5 Dezibel erhéht.

Mit diesen Anderungen wird der Zeitraum, wéhrend dessen Sportanlagen in den Ru-
hezeiten ohne eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte genutzt werden kdnnen,

um etwa das Dreifache veriéngert. Wenn eine Sportanlage bisher wegen ihrer Néhe zur
Wohnbebauung beispielsweise innerhalb der abendlichen Ruhezeiten nur 40 Minuten ge-
nutzt werden konnte, so ist aufgrund der Neuregelung eine Nutzung wéhrend der gesamt-
en zweistindigen Ruhezeit zuldssig.

Zusiétzlich kénnen die Abstdnde zwischen Sportanlagen und heranriickender Wohnbe-
bauung in etwa halbiert werden. Dies verdeutlicht folgendes Beispiel:

Ausgangsfall ist die Errichtung eines FuBlballplatzes neben einem angrenzenden allge-
meinen Wohngebiet. Wahrend der gesamten Ruheze.ten am Abend sowie an Sonn- und
Feiertagen zusétzlich am Mittag soll der Fullballplatz genutzt werden. Hierbei sind Jjeweils
ca. 30 Zuschauer anwesend.

Nach der geltenden Ruhezeitenregelung ist vom Mittelpunkt des Spielfeldes zum angren-
zenden allgemeinen Wohngebiet ein Mindestabstand von ca. 150 Metern erforderlich.
Aufgrund der Neuregelung kann der Mindestabstand auf ca. 85 Meter reduziert werden.
Bei bestehenden Anlagen, die vom Altanlagenbonus profitieren, ergeben sich noch deut-
lich geringere Absténde, die anhand der konkreten Umsténde des Einzelfalls ermittelt
werden miissen. Bei einer typisierenden Betrachtung kommen Absténde zwischen Spiel-
feldrand und Wohnbebauung von ca. 30 Metern in Betracht. (Drucksache 18/10483 vom
30.11.2016 zur Zweiten Verordnung zur Anderung der Sportanlagenldrmschutzverord-
nung).
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6.3

Das o0.g. Beispiel legt dar, dass bei durchgangigem Spielbetrieb ein Mindestabstand
zwischen Spielfeldmitte und dem Wohngebiet von ca. 85 Metern erforderlich ist. Trotz
geringfiigiger Unterschreitung des Abstandes um ca. 10 m ist davon auszu-gehen, Bei der
vorhandenen értlichen Situation, kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund des
seltenen und unregelmaBigen Spielbetriebes die Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den, obwohl der Abstand von 85 m, geringfiigig um ca. 10 m unterschritten wird.

Des Weiteren konnten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte als seltene Ereignisse
eingestuft werden, da sie hochstens an 18 Kalendertagen eines Jahres auftreten.

Da im vergleichbaren Abstand bereits Wohnnutzungen vorhanden sind, wird weiterhin auf
das Gebot der Riicksichtnahme auf die schutzwrdigen Interes-sen verwiesen

Der vorhandene Abstand der beiden Tennisplatze betragt ca. 160 m. Der nach der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung erforderliche Abstand fur mehr als drei Tennisplatze von
108 Metern wird somit eingehalten.

Gewerbepark Zuckerfabrik

Der Bebauungsplan ‘Gewerbepark Zuckerfabrik” erfasst mit seinem Geltungsbe-reich

die ehemalige, bis 1988 betriebene Zuckerfabrik und den ehemaligen Bahnhof von
Twiilpstedt. Nach Aufgabe der urspriinglichen gewerblich-industriellen Nutzung, wurde der
0.g. Bebauungsplan aufgestellt, der 1995 Rechtskraft erlangte. Der Bebauungsplan sieht
im Westen ein Gewerbegebiet GE und im Osten ein Industriegebiet Gl vor. Einschran-
kungen der gewerblich-industriellen Nutzung sieht der Bebauungsplan nicht vor, aller-
dings wird in der Begriindung zum Bebauungsplan auf die vorhandenen Absténde zu den
schutzbedurftigen Nutzungen in der Ortschaft Rimmer eingegangen:

_Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich, analog zum Fldchennut-zun-
gsplan, in ein westliches kleineres Gewerbegebiet {GE) und ein dstlich an-schlieSendes
Industriegebiet {Gl). Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unter-bringung von nicht er-
heblich beldstigenden Gewerbetrieben, in Industriegebieten sind Betriebe zuldssig, deren
Ansiedlung in anderen Baugebieten, aufgrund ihrer Emissionen, nicht maglich ist.

Die Gliederung der gewerblichen Fléache dient der Emissionsabschirmung gegeniiber den
&stlichen Randbereichen der Ortslage von Rimmer. Zwischen den an-grenzenden Misch-
fiichen (Mischgebiet) und der Grenze des Gewerbegebietes befindet sich ein Abstand
von 100 bis 150 m Entfernung, der Mindestabstand gegendber dem Industriegebiet erwei-
tert sich zusétzlich um ca. 75 m.

Nach Empfehlungen des ,Staatlichen Amtes fiir Umweltschutz Magdeburg i.G.; Abteilung
Immissionsschutz; Dezerat Gebietsbezogener Immissionsschutz und Physikalische Um-
weltfaktoren, 1991 betrégt der Abstand zwischen Gewerbegebieten dieser Groflenklasse
und Mischildchen ca. 75 m. Die Empfehlungen des Staatlichen Amtes fir Umweltschutz
Magdeburg i.G. miissen als Anhaltswerte fir eine orientierende Beurteilung befrachtet
werden und ersetzen nicht die Priifung von Einzelvorhaben. Grundlage fiir die Empfeh-
lungen ist ein Schalleistungspege! von 60 dB (A)/nr’. Ausgehend von der DIN 18005
_Schallschutz im Stadtebau® wurde der oben genannte Abstand bestimmt.

Nach dem Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen kénnen neben den Hand-
werks-, Einzelhandels,- und Dienstleistungsbetrieben zahlreiche weitere Gewerbebetriebe
selbst in einem Abstand von 100 m zugelassen werden. Eine Nutzung der ausgewiesenen
Flachen ist daher generell méglich. Die Ausweisung Industriegebiet (Gl) soll dariiberhi-
naus auch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben erméglichen, die nicht in Gewerbege-
bieten zuldssig sind, insofern sie die Absténde entsprechend des Erlasses einhalten.”
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6.3

Die Begrindung lasst die planerische Absicht erkennen, dass die gewerbliche Nutzung in
Bezug auf die Abstande zu den schutzbedirftigen Siedlungsteilen einschrénkend Riick-
sicht nehmen soll. Planungsrechtlich wurden diese Einschrankungen nicht festgesetzt.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird heute durch ein Bauunternehmen mit Anlagen
zum Brechen und Mahlen von Gestein gewerblich genutzt. Diese Betriebe werden nach
dem "Abstandserlass Mordrhein-Westfalen” der Abstandsklasse V zugeordnet. Danach ist
ein Abstand von 300 m zur Wohnbebauung einzuhalten.

Die Entfernung zwischen der westlichen Grundsticksgrenze des Gewerbegebietes und
dem geplanten Wohngebiet Parkstralte betrdgt 300 m, zur Emissionsquelle ist ein Ab-
stand von 400 m vorhanden. Weiterhin ist das Gewerbegebiet mit einem Larmschutzwall
versehen. Immissionen, die zu einer Uberschreitung der Schutzanspriche der vorhan-
denen Siedlungsteile von Rimmer fihren, sind nicht erkennbar. Durch das geplante
Wohngebiet werden keine zusatzlichen Schutzanspriche geschaffen, da bereits jetzt
Wohnnutzungen in kirzeren bzw. vergleichbaren Abstanden vorhanden sind.

Die Gemeinde behalt sich vor, bei etwaigen Nutzungsanderungen im GE/GI-Gebiet, die
Immissionskonflikte erkennen lassen, den Bebauungsplan einschrénkend zu 4ndern.

Sonstige Immissionen

Hingewiesen wird auf die im landlichen Bereich ortstypischen Immissionen der landwirt-
schaftlichen Betriebe. Insbesondere durch landwirtschaftlich Verkehr auf der Parkstrale
und durch die Bewirtschaftung der sidlich und siidéstlich angrenzenden Ackerflachen
kénnen gelegentlich Immissionen in Form von Gerilichen, Staub und Geréduschen auftre-
ten kdnnen, welche als ortslblich zu dulden sind. Durch die festgesetzten Anpflanzungen
in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen kénnen diese Immissionen gemin-
dert werden.

Bodengutachten

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Bodengutachten von der BGA (Ingenieurbiro
BGA, Braunschweig - SF/152/814) erstellt. FUr das geplante Baugebiet ,Parkstraite® wur-
den Erkundungen der Bodeneigenschaften fur den Kanalbau, fir den Neubau von Stra-
en und Wegen sowie Untersuchungen der vorhandenen Asphaltdecke der Parkstralie
und des Feldweges auf Schadstoffe vorgenommen.

Die vorliegenden Bodenverhaltnisse stehen der geplanten Realisierung des Baugebietes
nicht entgegen und werden bei der weiteren Erschlielfungsplanung bericksichtigt.

Die Bebauung mit Einfamilienh&usern ist unter Beachiung der Bodenverhaltnisse maglich.
Es sind Flachgriindungen auf Einzel- und Streifenfundamenten oder auf durchgehenden
Stahlbetonsohlen vorzusehen. Im Geschiebelehm ist der Einbau von Polsterschichten
erforderlich. Fir die Bemessung der Grindungen sind objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen durchzuflihren.

Der Untergrund wird von schwach und sehr schwach wasserdurchldssigem Geschiebe-
lehm und Geschiebemergel gebildet. Dieser Komplex fuhrt nur in den lokal eingeschal-
teten Sandlagen in gréRerem Umfang Grundwasser. Der Grundwasserspiegel kann ortlich
gespannt vorliegen.

Bei der Baugrunderkundung Anfang September 2016 wurde Grundwasser nur in einer
Kernrammbohrung in 2,0 m Tiefe unter Gelandeoberkante angetroffen. Es handelt sich
dabei um einen mittleren bis niedrigen Grundwasserspiegel. Nach Perioden mit langan-
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haltenden starken Niederschlagen ist mit einem deutlichen Anstieg des Grundwasser-
bzw. Druckspiegels zu rechnen (mindestens ca. 1 m).

Die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers
kann auf dem schwach wasserdurchldssigen Geschiebelehm nicht ausreichend gewahr-
leistet werden. In niederschlagsreichen Perioden ist die Bildung von Stauwasser mit
gelandenahen Stauwasserstinden zeitweise zu erwarten. Ortliche Verndssungen der
Gelandeoberflache kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden.

8. Umweltbelange § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Benbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren). Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Der bereits vorliegende Umweltbericht beinhaltet die Abwagung der naturschutzrecht-
lichen Belange und wird zur fachlichen Information der Begrindung als Anhang beigefligt.

Der Umweltbericht wird vom Landschaftsarchitekt Schmolke bearbeitet.

9. Griinordnerische Empfehlungen

Dem umweltinteressierten Bauherrn bieten sich zahlreiche Méglichkeiten, den Garten so
zu gestalten, dass er den individuellen Bedurfnissen entspricht und gleichzeitig zum wert-
vollen Lebensraum fur die vielfach gefahrdete heimische Tier- und Pflanzenwelt werden
kann.

Uber ein Drittel aller heimischen Pflanzen- und Tierarten sind durch menschliche Eingriffe
bedroht oder bereits ausgestorben.

Daher sind Gérten als Rlckzugsgebiet fir die Natur wichtig. Bdume und Strducher sind
Brutplatz, Nahrungsquelle (z.B. Bliten, Friichte) und Uberwinterungsquartier fir viele
Vogel-, Saugetier- und Insektenarten sowie zahlreiche andere Nitzlinge. Einheimische,
standortgerechte Gehdlze sollten gegenliber fremdladndischen Gehdlzen, bevorzugt wer-
den, da in der Regel mehr Tierarten und eine gréfere Gesamtzahl von Tieren pro Pflanze
anzutreffen sind.

Eine biologische Vielfalt aus Pflanzungen mit zahlreichen Gehdlzarten fahrt zu einer Sta-
bilisierung des Naturhaushaltes. Mit dem Schutz solch komplexer Lebensgemeinschaften
kénnen Sie einen Beitrag zur Verbindung von unterschiedlichen Lebensrdumen leisten.
Aulerdem haben Sie aufgrund der zahlreichen Nitzlinge nur mit einem geringen Schad-
lingsbefall in Ihrer Umgebung zu rechnen.

Ein Groftbaum im Garten ist dsthetisch und dkologisch gesehen besonders wertvoll. Viele
Vogelarten siedeln sich erst dann an, wenn einige gréere Baume im Garten stehen. Bei
der Auswahl von Obstbdumen sollten Sie robuste und wenig pflegebedurftige Arten und
Sorten bevorzugen.

Zuséatzlich zu den festgesetzten Kompensationsmalinahmen auf den externen Flachen

empfiehlt der Umweltbericht daher die Umsetzung von weiteren grianordnerischen Mal-
nahmen. Von einer verbindlichen Festsetzung und Beriicksichtigung als Ausgleichmal-
nahme wird abgesehen, da aus Erfahrung in der Praxis die Umsetzung dieser Malinah-
men auf privaten Grundstiicken sehr “individuell” oder gar nicht erfolgt.
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10.

1.

12

13

14,

Flachenbilanz

Nutzung Flache m* % - Anteil
Plangebiet BBL 15.190 100 %
Wohnbauflachen NBL 13.601 89,5 %
Verkehr (Stralte "Parkstr.”) 404 2.7 %
Verkehr (Planstralien) 1.185 7.8%
Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MaRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Herstellung der sffentlichen ErschlieBungsanlagen einschliefilich der Schmutzwasser-
anlagen und die Einrichtung der Beleuchtung wird von einem Erschliefungstrager vorge-
nommen.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Hinweise aus der Sicht der Triger offentlicher Belange
Hinweis Archédologische Fundstellen

Archiologische Fundstellen sind im Planbereich und in dessen naherer Umgebung bisher
nicht bekannt, und der Standort besitzt auch keine Lagegunst, die fur eine erhdhte Fund-
héffigkeit sprache. Soliten dennoch archéologische Funde angetroffen werden, so gelten
die Verhaltensmafregeln des § 14 NDSchG, insbesondere die Anzeigepflicht gegeniber
der Denkmalbehérde oder der Gemeinde.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet Rimmer

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone llla des Wasser-
schutzgebietes Rummer (Verordnung Gber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung in
Riummer vom 1. Mai 1979).

Fur die vorgesehene Nutzung sind die Einschrénkungen aufgrund der Wasserschutzgebi-
etsverordnung und der Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beriicksichtigen.

Diese Nutzungsbeschrankungen stellen die verfolgte Planungsabsicht nicht grundsatzlich
in Frage, kénnen aber im Detail Einschréankungen bewirken, so beispielsweise bei der
Lagerung von Heizél als Brennstoff oder bei der Verwendung von bestimmten auswasch-
oder auslaugbaren Materialien zum Straten- und Wegebau.

Infolge dieser Belegenheit ist im Ubrigen eine Erdwarmenutzung in dem geplanten Bauge-
biet nicht méglich. ,Warmepumpenaniagen mit Warmeentzug aus dem Grundwasser

oder aus dem Erdreich, oder bei denen temperaturverandertes Wasser in den Untergrund
eingeleitet wird” sind in der hier mafigeblichen Schutzzone Il A verboten.
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15.

16.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

s. Anhang

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung einschlieflich Umweltbericht hat mit dem zugehorigen
Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 12.12.2017 bis 26.01.2017

offentlich ausgelegen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 11.06.2018 durch den Rat
der Gemeinde Grolt Twillpstedt unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bau-
leitplanverfahren beschlossen.

Grolt Twilpstedt, den 16.07.2018 gez. Fricke
Gemeindedirektor

Anhdnge

Umweltbericht
Bauleitplanverfahren - Abwégung
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1. Vorbemerkungen

1.1  Anlass

Die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG), Geschéaftsstelle Braun-
schweig erteilte dem Biiro Schmolke im Dezember 2016 den Auftrag zum
Bebauungsplan Rummer ,Parkstraie®, Gemeinde GroR Twilpstedt, der
vom Planungsbire Schitz aus Braunschweig erarbeitet wurde, einen Um-
weltbericht mit Grinordnungsplan aufzustellen.

Im November 2017 wurde das bereits laufende Bauleitplanverfahren auf ein
beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane im AuBenbereich geman
§13b BauGB umgestellt. Hierzu wurde eine Ergénzung des Aufstellungs-
beschlusses gefasst und bekannt gemacht.

1.2 Zielsetzung

Die Samtgemeinde Velpke plant im Sudosten des Ortsteils Rimmer (Ge-
meinde Grof3 Twillpstedt) die Anlage eines ca. 1,5 ha grolRen Wohngebiets.

Der Bebauungsplan Rimmer Parkstrale wird nach §13b Bau GB im be-
schleunigten Verfahren fir den AuRenbereich aufgestellt, da die zulassige
Grundflache (Fl&che, die tatsachlich Gberbaut und versiegelt wird) kleiner
als 10.000m? ist. Fur Eingriffe im Sinne der Eingriffsermittiung (§1a Abs. 3
BauGB) ist kein Ausgleich erforderlich.

Der vorliegende Umweltbericht mit Grinordnungsplan stellt die raumlich-
strukturelle und &sthetische Erganzung des bereits vorgegebenen Be-
bauungskonzeptes des B-Planes Riimmer ,Parkstrafie* dar und beschrankt
sich auf griinordnerische Malinahmen innerhalb des Baugebietes. Die Er-
gebnisse erlangen Uber den Bebauungsplan ihre Rechtsverbindlichkeit.

1.3 Planungsablauf

» Erfassung und Bewertung der Umweltsituation (Schutzgiiter) im Planungs-
gebiet

» Beschreibung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und
Landschaft

» Entwicklung von Mainahmen der Grinordnung und Einarbeitung der bishe-
rigen Verfahrensergebnisse

» Aufstellung von im B-Plan festzusetzenden Begriinungsvorschriften

Biiro DipL-Ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsboitel
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1.4 Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am stddstlichen Rand des Ortsteils RUmmer. Im
Norden und Westen grenzt es an die vorhandene Einfamilienhausbebauung
und im Osten wird es durch die Parkstralie begrenzt. Im Siden liegen land-
wirtschaftliche Nutzflaichen. Es umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha die z.Z.
landwirtschaftlich (Rapsanbau) genutzt wird.

Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes 0. M.
Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsizchen Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2016
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1.5 Naturrdumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt im Sidosten des Ortsteils Rummer (GrofR
Twalbstedt) in der naturrdumlichen Region ,Weser-Aller-Flachland (starker
kontinental gepragter Teil) und der naturrdumlichen Untereinheit Ostbraun-
schweigisches Flachland® (624) und gehdrt zur naturrdumlichen Einheit

. Twillpstedter Lehmplatte® (624.22) und zur Bodengroflandschaft der
Geestplatten und Endmoranen.

Hier dominieren grofflachig Geschiebelehme aus dem Drenthe Stadium
der Saale-Kaltzeit Uberdeckt von holozanen Schmelzwasserablagerungen
(Sand und Kies). Das Planungsgebiet fallt von Stdosten nach Nordwesten
mit etwa Gefalle von 2,75% ab. Es werden NN-Hohen von 87,90m NN
(Stidwesten) bis 83,20 m NN (Nordosten) erreicht.

2. Bisherige Rechtsverhiltnisse und Rahmenbedingungen

FN-Plan

LR-Plan

B-Plan

Fir das Gebiet gilt der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke
vom 26. Juni 1977, der in der Zwischenzeit in mehreren Teilbereichen mehr-
fach geandert wurde. Der FN-Plan weist das Planungsgebiet bereits als
JWohnbauflache" aus.

Nach dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Helmstedt

(Cassel, Quentin, 1995-2004) ist der Bereich des B-Plans Rummer Park-
strafbe aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Flache mit Grundbe-
deutung (stark eingeschrénkte Leistungsfahigkeit) fur den Schutz von Arten-
und Lebensgemeinschaften ausgewiesen. Auf die Leistungsfahigkeit hin-
sichtlich der einzelnen Schutzglter wird unter Pkt. 3 naher eingegangen.

Der Bebauungsplan Rummer ,Parkstralle” wurde vom Planungsbiro
Schiitz aus Braunschweig erarbeitet. Vorgesehen ist eine offene Bauweise
(Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser) mit einer Gesamtlange
von 50m in 1bis 2-geschossiger Bauwuise.

Geplant sind 16 Grundstiicke mit einer mittleren GroRe von ca. 800 m?. Das
Baugebiet soll Uber die Parkstrafte an das inner- und Gberdrtliche Stralien-
netz angebunden werden. Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine von
Ost nach West verlaufende Planstrale.

Die Versorgung und Entsorgung erfolgt iber den Anschluss an das vorhan-
dene Leitungsnetz. Die Leitungen werden innerhalb der Planstraien verlegt.

Fir das Baugebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

BEL Bruttobauland 15.190 m?
MNBL Nettobauland 13.601 m?
Verkehr, Parkstralle 404 m?
Verkehr, Planstralte 1.185 m?

Biro Dipl-ing. A- Schmolice, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbotted




3. Erfassung und Bewertung der Umweltsituation im Planungsraum

Erfassung

Bewertung

Die Erfassung des Naturhaushalts und des Landschaftshilds erfolgte an-
hand eigener Begehungen/Kartierungen und der zur Verfiigung stehenden
Kartenwerke und Literatur (s. Anhang}, die flr die Darstellung der jeweiligen
Schutzgiter genutzt und ausgewertet wurden. Die Daten des Landschafts-
rahmenplans wurden dabei nur sehr eingeschrankt verwendet und mit den
anderen zur Verflgung stehenden Daten abgeglichen.

Die Bewertung der Umweltmedien (Schutzgiter) orientiert sich an dem Be-
wertungsrahmen des niederséchsischen Stadtetages, 2013 (Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung).

Grundlage fUr die Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuord-
nung von Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Fldchen, Dabei
wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert flr
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild
aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann.

Neben diesem ,Standardwert” der Biotoptypen wird gepriift, ob sich ein be-
sonderer zusatzlicher Schutzbedarf aufgrund von anderen Kriterien wie z.B.
Lage, Grolke, Umgebung ergibt, der nicht ber den flichenbezogenen Wert-
faktor erfasst werden kann.

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Grundlagen

HPNV

vorh. Vegetation

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Natur-/Landschaftsschutzgebietes
und liegt auch nicht innerhalb eines Européischen Vogelschutzgebiets oder
FFH-Gebietes. Es ist nicht als Geschitzter Landschaftsbestandteil ausge-
wiesen und es befinden sich auch keine Naturdenkmale auf der Flache.

Der heutigen potentiell natirlichen Veqgetation (HPNV) entspricht einen
Stieleichen-Hainbuchenwald (Carpinion-betuli) mit Ubergdngen oder im
Wechsel mit Flattergras Buchenwald (Milio-Fagetum).

Zur Beurteilung der Vegetationssituation der Flachen wurde eine Aufnahme
der Biotop- und Vegetationsstrukturen im Mai 2017 durchgefihrt (s. Karte
1). Als Erfassungsgrundlage diente dabei der Kartierschlissel fir Biotopty-
pen in Niedersachsen von v. Drachenfels, 2011. Rote Liste Arten wurden
nicht vorgefunden.

Das Flangebiet ist durch eine Ackerfliche gepragt, die dstlich, durch einen
3m breiten artenarmen Scherrasen (GRA) getrennt, an die Parkstralle
(OVS) grenzt. Die Nord- und Westgrenze des Planungsgebiets bildet der
Siedlungsrand. Die Grundstiicke und die Ackerflache trennt ein ca. 1m brei-
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Fauna

Bewertungs-
kriterien

Bewertung

ter artenarmen Scherrasen (GRA). Am nordéstlichen Rand wach st ein
Mesophiles Gebiisch (BM) aus Weilidorn (Cratasgus monogyna) und Ro-
sen (Rosa canina) (vgl. Plan 1 - Bestand).

Das B-Plangebiet liegt auf einem lehmigen Sandacker (AS), der intensiv
ackerbaulich (z.Z. Raps) genutzt wird. Eine artenreiche Ackerbegleitflur ist
nicht vorhanden. Im Stiden schliefit sich eine weitere Ackerflache (AS) an.
Die Nord- und Westgrenze des Planungsgebiets bildet der derzeitige Sied-
lungsrand von Rimmer, bestehend aus einer lockeren Einfamilienhaus-
bebauung (OEL).

Faunistische Untersuchungen des Planungsraumes als Lebensraum fir
Avifauna, Fledermé&use, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken wurde
nicht durchgefiihrt. Es liegen auch keine Daten aus anderen Untersuchun-
gen vor (Auskunft LK Helmstedt, Mai 2016).

Die randlich angrenzenden Biotopstrukturen der Hausgérten und das
Schlehen-/Rosengebiisch sind potentielle Brutbereiche und Nahrungsgebie-
te fur typische und haufige Vogelarten des Siedlungsraumes (z.B. Amsel,
Haussperling und Griinfink). Auch einige Fledermausarten, wie z.B. Zwerg-
fledermause zahlen zu den typischen Arten der Dérfer und Stadte. Grinfla-
chen und Gehélzstrukturen sind ihre bevorzugten Jagdgebiete. Die Som-
merquartiere befinden sich in und an Gebsuden und alten Baumbestanden.
Die Ackerflache besitzt aufgrund der fehlenden Strukturen nur eine geringe
Bedeutung als Nahrungsgebiet.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
* Lebensraumfunktion der Biotoptypen

* Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen

* Natlrlichkeit der Biotoptypen

Jeweils die hochste Bedeutung unter den Schutzgttern fuhrte zur Bestimmung
des Wertfaktors fur jeden Biotoptyp. Den einzelnen Biotoptypen und -flachen
werden Wertfaktoren in den Stufen 0-5 zugecrdnet:

W5 = sehr hohe Bedeutung

W4 = hohe Bedeutung

W2 = mittlere Bedeutung

W2 = geringe Bedeutung

W1 = sehr geringe Bedeutung

WO = weitestgehend ohne Badeutung

Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird aufgrund der
Artenvielfalt und Ausprigung der Biotoptypen wie folgt eingestuft:

BM (24m?) =W3
AS (14.412m?) = W1
GRA (350m?) = W1
OVS (404m?) = W0

Biro Digl-Ing. A. Schmalke, Waldweg 4. 38527 Meine-Bechtabittel
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3.2 Schutzgut Boden

Grundlagen

Aus dem drenthezeitlichen Geschiebelehm des Planungsraumes hat sich
eine Pseudogley-Braunerde entwickelt, die bereits einer intensiven chemi-
schen Verwitterung unterlag. Ab einer Tiefe von ca. 80 cm liegt ein Stau-
nassehorizont, der schwer durchwurzelbar ist. (NIBIS® Kartenserver (2016):
Boden(ibersichtskarte 1:50.000. - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover).

Die Pseudogley-Braunerde besitzt eine mittlere nutzbare Feldkapazitat
(nFK) (Wassermenge, die ein Boden entgegen der Schwerkraft zurlickhal-
ten kann und die damit fUr die Vegetation nutzbar ist) mit gelegentlichem
Wasserstau und ist wechselfeucht (Frihjahr) bis wechseltrocken (Herbst).
Das mittlere Adsorptionsvermdgen (Fahigkeit anorganische und organische
lonen im Boden zu binden) und die Nahrstoffversorgung ergeben eine Bo-
denwertzahl von 48 und ein mittleres Ertragspotential des Bodens. Die His-
torische Karte des Landes Braunschweig (1746-1784) zeigt, dass der Be-
reich bereits frihzeitig als Acker wurde.

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden im September 2016 vom
Ingenieurbiro bsp Ingenieure drei Kleinrammbohrungen (KRB) bis 5 m Tie-
fe und 2 Rammsondierungen mit einem Querschnitt von 10 em? und einer
Tiefe von 5m niedergebracht. Unter einer 0,20-0,30m méachtigen humosen,
Oberbodenschicht steht bis in Tiefen von 0,5 bis 1,0 m &in schwach
schluffiger bis schluffiger, mitteldicht gelagerter Fein- Mittelsand an. Unter-
halb des Sands befindet sich eine tonige, schluffige, stark sandige, schwach
durchlassige Geschiebelehmschicht die von einer sehr schwach durchléssi-
gen Geschiebemergelschicht unterlagert wird.

Fir eine Einstufung der Aushubmaterialien wurden Bodenproben aus den
Kernsondierungen entnommen und vom der AGROLAB Agrar und Umwelt
GmbH aus Hildesheim untersucht. Dabei wurden fiir die Sande, Geschiebe-
lehm- und Mergelschichten keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen
oberhalb der Zuordnungswerte flr die Einbauklasse Z0 nach LAGA TR Bo-
den festgestellt. Fir die Tragschichten unter der Parkstralle und dem Feld-
weg wurde der Zuordnungswert Z2 und fur die Aufschittung am Fahrbahn-
rad der Zuordnungswert Z1 festgestelit.

Die Aushubmaterialen werden als nicht gefadhrlicher Abfall eingestuft und
sind im Erdbau gemal LAGA -TR Boden zu verwenden oder alternativ auf
einer Deponie fir nicht gefahrliche Abfalle zu entsorgen. Der Oberboden ist
im Baugebiet zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (geman
BBodSchV) nach Abschluss der Arbeiten wieder anzudecken. (vgl. Bau-
grunduntersuchung und -gutachten, bsp Ingenieure, 2016).
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Bewertungs- Schutzgut Boden
kriterien Besonderer Schutzbedarf gegeben, da:
« Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)
* Naturnaher Boden, nicht oder gering beeintrachtigt
+ Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
» Grundwasserbeeinflusster Boden (Grundwasserstand <1m)
» Boden mit hohem Wasserspeichervermégen
= Boden mit hohem Filterpotential gegentiber Schwermetallen, Crganika
oder Nitrat
« Boden mit kultur- bzw. naturgeschichtlicher Bedeutung
+ Seltener Boden

Bewertung Der Boden im Planungsraum besitzt aufgrund seiner intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf.

3.3 Schutzgut Wasser
3.3.1 Grundwasser

Grundlagen Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes in der
Schutzzone |lIA (Verordnung vom 27.95.1998) (vgl. www umweltkarten-
niedersachsen.de) und besitzt eine besondere Bedeutung fur die Trinkwas-
sergewinnung. Die pleistozdnen Kies- und Sandschichten im Norden des
Landkreises verfligen tber flachige Grundwasservorkommen mit gut aus-
gepragten Grundwasserstockwerken (LPP, 1995-2004). Die Flache besitzt
nach Angaben des NIBIS eine geringe Grundwasserneubildungsrate (0-
100mm/a).

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurden im September 2016 vom
Ingenieurblro bsp Ingenieure nur in einer Kleinrammbohrung (s. Schutzgut
Boden) das Grundwasser in einer Tiefe von 2,0 m angebohrt bzw. gemes-
sen. Der Gutachter geht davon aus, dass das Grundwasser nach langanhal-
tenden Niederschldgen und aufgrund jahreszeitlicher Schwankungen um bis
zu 1,0m gegenlber dem gemessen Wasserstand ansteigen kann.

Aufgrund der schwach durchlassigen Bodenschichten kann es oberfldchen-
nah zu Staundsse durch versickerndes Niederschlagswasser kommen (vgl.
Baugrunduntersuchung und -gutachten, bsp Ingenieure, 2016).

Das Grundwasser ist aufgrund des schwer durchlissigen Bodens und der
daraus resultierenden, geringen Durchlassigkeit, vor allem durch den Ein-
trag von Schad- und Nahrstoffe aus der Landwirtschaft, maRig beeintrach-
tigt (LPP, 1995-2004).

Bire Dipl.-ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bechisbittel
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Bewertungs- Schutzgut Grundwasser
kriterien » Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Uber 200mm/Jahr

Bewertung

+ Grundwasservorkommen mit gering-machtigen und durchlassigen Deck-
schichten

« Das Schutzgut Grundwasser besitzt aufgrund der schwerdurch-
lissigen Deckschichten und dem mittleren bis tiefen Grundwas-
serstand keinen besonderen Schutzbedarf

3312 Oberflichenwasser

Bewertungs-
kriterien

Bewertung

An der Ostgrenze des Planungsgebiets verlauft entlang der Stralte ein na-
turferner Entwiasserungsgraben (Brunken, 1986) mit Regelprofil und gerad-
liniger Linienflhrung, der nur temporar Wasser fuhrt.

Der Entwasserungsgraben ist aufgrund des naturfernen Erscheinungsbilds
und des hohen Schad- und Nahrstoffeintrags aus der Landwirtschaft stark
beeintrachtigt.

Schutzgut Oberflichenwasser

» Gewassergite | und Il

» Lage in der Aue eines FlieRgewassers

s Gewasser mit mittlerer und hoher Bedeutung fir den Oberflichenabfluss

Das Schutzgut Oberflichenwasser hat aufgrund des naturfernen
Erscheinungsbildes des Entwisserungsgrabens und der hohen
Schad- und Nihrstoffbelastung aus der Landwirtschaft keinen be-
sonderen Schutzbedarf.

3.4 Schutzgut Klima/Luft

Grundlagen

Das Planungsgebiet befindet sich im Klimabezirk des Weser-Aller-Gebiets
in einer Ubergangszone zwischen ozeanisch beeinflussten Tiefland im
Nordwesten und dem slidéstlich angrenzenden Klimakreis Magdeburger
Borde mit deutlich kontinentaleren Einflissen. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt 8,4 °C, die Jahresschwankung der Temperatur 16°-17°C und die
mittlere Jahressumme der Niederschlage 500-600mm.

In der direkten Umgebung sind keine gréferen Emittenten vorhanden. Le-
diglich bei Stidost- bzw. Studwestwinden wird der Bereich stéarker von Emis-

Biro Dipl-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbitied
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Bewertungs-
kriterien

Bewertung

sionen aus dem Ballungsraum der Stadte Braunschweig und Wolfsburg be-
lastet.

Der Planungsraum ist aufgrund der Ortsrandlage ein Ubergangsraum mit
sehr eingeschrankter Leistungsfahigkeit. Zwischen der éstlich und siidést-
lich angrenzenden freien Landschaft, die durch Ackerflichen, die eine mitt-
lere Kaltluftproduktivitat besitzen, gepragt sind und den Siedlungsbereichen
von Rimmer kénnen sich kaum Ubergangsbereiche mit mikroskaligen Aus-
gleichsstrémungen einstellen.

Die Flache besitzt nur eine lokale Bedeutung fur die Kaltluftproduktion.
Die Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Klima/Luft wird im LPR als beein-
trachtigt angegeben (LRP, 1995-2004).

Schutzgut Klima/Luft

« Frischluftentstehungsgebiet/Bereich der Luftregeneration, Luftaustausch-
bahn/Kaltluftleitbahn (einschlieBlich Kaltiuftstau)

 Bereich mit Klimaausgleichsfunktion in besiedelten Bereichen

* Bereich mit Inversionswetterlagen (Stagnationsgebiet)

Das Schutzgut Klima besitzt aufgrund der Ortsrandlage und der
nur kleinrdumigen lokalen Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion
keinen besonderen Schutzbedarf

3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Grundlagen

Unter dem Begriff Landschaftsbild werden alle dulleren, sinnlich wahr-
rnehmbaren Erscheinungsformen von Natur und Landschaft Zusammenge-
fasst, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft ausmachen. Dies
sind insbesondere gliedernde und belebende Elemente und Strukturen wie
z.B. das Relief, die Vegetation, Gewasser usw.,

Das Planungsgebiet liegt im Stdosten des Ortsteils Rimmer. Der
ndrdlich- und westlich-angrenzende Ortsrand ist mit seiner lockeren
Einfamilienhausbebauung ortstypisch und teilweise gut eingegrint. Die
nachfolgenden Bilder sollen den Charakter des Bereiches verdeutlichen.

Biro Dipl.-ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachisbittel
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Bild 1 - Blick auf die Nordwestecke des Planungsgebiets auf freiwachsende Strauchhecken

mit teilweise nicht standortgerechten Einzelbdumen (Fichte)

Bild 2 - Studwestlicher Rand des Planungsgebiets mit linearen Strauchhecken und eingegrinter
Hoflage mit Altbdumen.

- Barg Dipl.-kng. A Schmaolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachtshiittel




Umwelibericht mit Griinordnungsplan zum B-Plan Rimmer Parkstralle

Bild 4 - Blick auf di Nordostecke des Planungsgebiets auf freiwachsende oder geschnittene
Strauchhecken im Wechsel und Weiltdorngebisch im Veordergrund.

Biro Dipl-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbitted
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Bewertungs- Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
kriterien « Kleinraumige identitatsstiftende Sichtbeziehungen
« GroRraumige visuelle Ungestortheit vorhanden
+ Grofiraumige larmarme Raume vorhanden

Bewertung Der Planungsraum hat fiir das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung trotz des Reliefs und der raumangrenzenden punktuellen
und linearen, positiv wirkenden Vegetationsstrukturen jedoch kei-
nen besonderen Schutzbedarf.

3.6 Schutzgut Mensch

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraus-
setzung fir gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse (Larmimmissionen,
Luftschadstoffbelastung, Altastenverdachtsflachen) sowie die Verflugbarkeit
von erreichbaren Erholungsraumen, Auf die fur das kérperliche, geistige und
seelische Wohlbefinden des Menschen ebenfalls vorhandenen Eindriicke
und Wirkungen der bereits behandelten Schutzgiiter wird nicht wiederholt
eingegangen.

Erholung Fiir den Planungsbereich und die unmittelbar angrenzenden Bereiche sind
keine Schutzgebietsausweisungen vorhanden. For das Landschaftserleben
hat der Planungsraum kaum Bedeutung. Eine wohnungsnahe, naturgebun-
dene Erholungsmaglichkeit ist in unmittelbarer Nahe des Planungsraums
nur in der durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragten Kulturlandschaft
mdéglich.

Larmsituation Wesentliche Voraussetzung fir gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse ist
der Faktor Ruhe. Larm verursachende gewerbliche Einrichtung befinden
sich nicht im oder in unmittelbarer N4he des Plangebiets. Von der &stlich in
Nord-Siidrichtung verlaufenden Parkstralie (keine Durchgangsstrale) geht
aufgrund der sehr geringen Verkehrsbelastung nur eine sehr geringe Larm-
belastung aus. Ostlich der Parkstrafie schliefen sich ein Sporiplatz (Ful-
ball, Laufbahn) und ein Kinderspielplatz an. Beide stellen zeitweise (bei Be-
nutzung) eine mehr oder weniger intensive Larmquelle dar.

Nach §22 (Abs. 1a) BImSchG (zuletzt gedndert 29.Mai 2017) sind Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kin-
der hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.
Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz-
und -richtwerte nicht herangezogen werden”. Larm von Kinderspielplatzen
ist grundsétzlich als sozialadaquat hinzunehmen.

Biro Dipl.-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bachisbittel
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Luftschadstoffe

Altlasten

lan _zum B-Plan Riimmer Parkstralte

Die Sportanlagenlédrmschutzverordnung (18. BiImSchV vom 18. Juli 1991)
wurde am 1. Juni 2017 durch Artikel 1 gedndert und damit die Immissions-
richtwerte und Ruhezeiten fur Sportanlagen. In allgemeinen Wohngebieten
(WA) gelten folgende Immissionsrichtwerte:

tags aullerhalb der Ruhezeiten = 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen = 50 dB(A) im Ubrigen 55 dB(A)
nachts = 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach
Absatz 2 tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten; femer sollen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen
die Immissionsrichtwerte nach Absatz 3 um nicht mehr als 10 dB(A) Uber-
schreiten. Es ist davon auszugehen, dass gréfiere Sportveranstaltungen
besonders am Wochenende zu einer Larmbelastung der ostlichen Grund-
stiicke des Baugebiets Riummer Parkstrafie” fuhren. Dabei werden aber in
der Regel die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) von
55dB(A) am Tag und 45dB(A) in der Nacht nicht Gberschritten, Der Park-
platz fur den Sportplatz liegt am Rosendamm, so dass keine zuséatzliche
Larmbelastung durch Verkehrslarm entsteht.

In der direkten Umgebung sind keine grofteren Emittenten vorhanden.

Im Planungsgebiet liegen keine Altlasten- oder -verdachtsflachen.

3.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In dem Plangebiet sind keine bekannten Kultur- und Sachgiter vorhanden

3.8 Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
erfolgte anhand eigener Begehungen/Kartierungen und der zur Verflgung
stehenden Kartenwerke und Literatur (s. Anhang), die fir die Darstellung

der jeweiligen Schutzgiiter genutzt und ausgewertet wurden. Das Zusam-
menfihren aller Daten erméiglicht es, Bereiche mit Bedeutung fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild auszuweisen.

Fiir den Naturschutz besonders wertvolle Bereiche konnten im Planungs-

gebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der gerin-
gen Flachengréle nicht festgestellt werden.

Biro Dipl-Ing. A. Schmalke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechtsbiiltel

15



Gemeinde Grolk Twllpstedt Urmweltbericht mit Grinordnungsplan zum B-Plan Rummer Parkstrale 16

3.9 Wechselwirkungen

Mégliche Wechselbeziehungen werden im Rahmen der Schutzgutbetrach-
tung bericksichtigt.

Eine besondere Bedeutung wird im Hinblick auf eine zukinftige Bebauung
der Beeinflussung des Schutzgutes Boden zugemessen, da Wechselwir-
kungen mit allen anderen Schutzgitern bestehen.

Bauliche Nutzung des Schutzgutes Boden bedeutet u.a. Verlust seiner
Funktion als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, Verlust
der Filter- und Pufferfunktion sowie Beeinflussung des Wasserhaushalts
(geringere Grundwasseranreicherung, erhéhte Abflussspitzen, Schadstoff-
befrachtung des Regenwassers). Damit verbunden sind Folgen fir das Mik-
roklima, die wiederum negative Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen zur Folge haben kénnen.

Die Neuanlage von standortgerechten naturraumtypischen Gehélzfldchen
bewirkt die Bewahrung von Lebensraum und Pufferfunktion offener Boden
und beeinflusst das Zusammenspiel aller Schutzgiter positiv. Damit einher
gehen die positiven gesundheitlichen Wirkungen von Grinfldchen, die eng
mit den Wirkkomplexen der anderen Schutzglter zusammenhangen.

Buro Dipl.-ing. A. Schrmolke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bechisbithel
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4. Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und Landschaft

4.1 Art und Umfang der Bebauungsplanung

Planung

ErschieBung

Die landschaftsplanerische Beurteilung des Vorhabens erfolgt auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Rimmer Parkstralte” (Planungsbiro
Schiitz, Braunschweig). Der Bebauungsplan sieht flr das Gebiet eine all-
gemeine Wohnbebauung (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
vor. Es ist eine offene Bauweise (Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamili-
enhauser) bis zu einer Gesamtlédnge von 50m in 1- bis 2-geschaossiger
Bauweise mit einer maximalen Bauhdhe von 7,5m geplant.

Das Baugebiet wird Ober die Farkstralle angebunden. Die Erschlieung
erfolgt GUber eine 6m breite Stralle, die die Parkstralie mit dem Héhneweg
verbindet und gleichzeitig auch als Feuerwehrzu- und -abfahrt nutzbar ist.

Festsetzungen Festgesetz werden im Bebauungsplan:
Allgemeines Wohngebiet (BBL) 15.190m?
Wohnbauflidchen (NBL) 13.601m?
Stralenverkehrsflachen (Parkstralie) 404 m?
Strallenverkehrsflichen (Planstralle) 1.185m?
4.2 Auswirkungen der Bebauungsplanung
Gesetzl. Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den
Grundlage Naturhaushalt und das Landschaftshild erheblich beeintrdchtigen. Bei der

Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer Veradnderung der Nutzung
und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein Eingriff gem. § 14
Abs. 1 ENatSchG in Verbindung mit § 5 NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist
nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G) in Verbindung mit § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschliefend zu beurteilen.

Die Bebauung einer unbebauten Flache ist immer mit Auswirkungen auf Na-

tur und Landschaft verbunden. Im Folgenden werden die Auswirkungen der
geplanten Bebauung Rimmer Parkstralle auf die Schutzgiter dargestelit:

Boro Dipl.-ing. A. Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechisbittel
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EBoden

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen/Tiere

Nach Realisierung des Bebauungskonzeptes kénnen innerhalb der Flache
die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird bis zu 45% der
Bodenoberfliche versiegelt werden, dazu kommen die Verkehrswege mit
100% Versiegelung und einer Uberschiittung. Die Versiegelung/Uber-
schittung der Bodenflache durch Verkehrsflachen, Gebaude und sonstige
bauliche Anlagen verursacht eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden,
da die bisher aktive Erdoberfliche in Anspruch genommen wird bzw. verlo-
ren geht.

Bei Durchfiihrung der Planung kann das, auf den Dachflachen und ver-
siegelten Flachen anfallende Regenwasser aufgrund der Giberwiegend
schwach durchldssigen Béden und der hohen Grundwasserstande nicht in-
nerhalb des Baugebiets versickert werden. (vgl. Baugrunduntersuchung und
-gutachten, bsp Ingenieure, 2016).

In Abstimmung mit dem Wasserverband Vorsfelde wird das anfallende Nie-
derschlagswasser von der Stralte, den Dachflachen und den Zuwegungen
daher durch den Bau eines Regenwasserkanals mit Rickstaufunktion erfol-
gen. Der Abfluss soll gedrosselt ohne zusétzliche Belastung des Vorfluters
erfolgen.

Auf den privaten Grundstiicken ist eine Regenwasserspeicherung mit
Brauchwassernutzung mdglich oder eine Versickerung des Regenwassers
in offenen Versickerungsmulden vorzusehen, in niederschlagsreichen Zei-
ten ist das (berschissige Wasser durch einen Notiberlauf Gber den Re-
genwasserkanal abzufihren.

Da das anfallende Regenwasser zum Teil im Baugebiet verbleibt bzw. ver-
sickert und die grundwasserbelastende landwirtschaftliche Nutzung aufge-
geben wird, wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser als nicht er-
heblich eingestuft.

Die geplante Bebauung hat im Wesentlichen Auswirkungen auf das
Kleinklima, da sich die warmluftproduzierenden Flachen (Dach-, Wandfla-
chen, befestigte Flachen) vergréBern. Insgesamt ergeben sich jedoch keine
erheblichen Beeintrdchtigungen, da die Flache aufgrund der vorgesehenen
Bebauung inklusive privater Garten fur die Strukturwindzirkulation durch-
gangig bleibt und der Verlust kaltluftproduzierender Flachen z.T. durch die
neu angelegten Hausgarten kompensiert wird.

Durch die geplante Bebauung ist die Ackerflache beeintrachtigt. Sie geht als
Nahrungsraum fiir die Fauna verloren. Mit der Anlage neuer Garten werden
aber voraussichtlich Griinstrukturen in Teilbereichen neu entstehen.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung der untersuchten Fauna durch die Fol-
gen der Baumalnahmen aufgrund der geringen Bedeutung der Ackerflache
als nicht erheblich eingestuft. Die Kompensationsmalnahmen, wie z.B. die

Bio Dipl-Ing. A. Schmolke, Waldweag 4, 38527 Meine-Bechtsbdttzl
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Anlage neuer Gehdlzstrukturen schaffen neue Lebensraume und kénnen
die Beeintrachtigung der Fauna kompensieren.

Landschaftsbild/  Der Planungsraum besitzt fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Erholung nur eine geringe Bedeutung.

Durch die neu entstehenden Gérten und durch die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern zur angrenzenden Ackerfliche kann eine weitere Ver-
besserung der Ortsrandeingrinung erreicht werden.

Mensch Wéhrend der Bauphase wird es temporar verstarkt zu Larmbelastungen
kommen. Aullerdem geht die Ackerflache fir die Mahrungsmittelproduktion
verloren. Durch die geplante Bebauung werden keine Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse in der Nachbarschaft gefédhrdet.

4.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung
erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermei-
dungsgebot bedeutet, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimie-
ren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
weitmaoglichst minimiert werden.

Im Folgenden werden Hinweise und Handlungsempfehlungen dargesteilit,
die zur Verringerung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkun-
gen auf die Schutzglter geeignet sind oder als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Boden
» Beschrankung der Versiegelung/der befestigten Flachen auf das notwe-
nige Mafi

= \erwendung wasserdurchlassiger Belage oder begrlnter Befestigungen

« Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoff-
eintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

» Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ist das Befahren der Flachen
fur Natur und Landschaft mit schweren Maschinen auf geeignete Witte-
rungsverhaltnisse zu beschranken.

+ Mach Abschluss der Baumalnahmen sind Bodenverdichtungen ent-
sprechend zu beseitigen.

Wasser

+« \erwendung wasserdurchldssiger Belage (PKW Einstellplatze)

» \erringerung des Oberflichenabflusses durch Regenwassernutzung
oder -versickerung in Mulden

Burg Dipl.-Ing. A Schmolke, Waldweg 4, 38527 Meine-Bechishittel
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Klima/Luft
» Beschrankung der Versiegelung/der befestigten Flachen auf das notwe-
nige Maf}

« Randeingrinung des Baugebietes mit Baumen und Stréuchern

Flora/Fauna/Biotopstrukturen

e Minderung des Verlustes von Lebensraumstrukturen

¢ Randeingrinung des Wohngebietes/\Verbesserung des Biotopverbund-
systems

Landschaftsbild/Erholung
¢ Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft
* Anordnung von StralRenbegleitgriin (Baumstandorte)

Mensch/Erholung
+ Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen

4.4 Eingriffsbilanzierung

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollten durch Malinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, soweit méglich, im Geltungsbereich
ausgeglichen werden.

Bewertung Die Bestimmung der Eingriffsintensitat erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell
es niedersichsischen Stadtetages, 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung).
Da der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen nur einen Rahmen fur die
spatere Bebauung liefert, werden folgende Annahmen getroffen:

+ Die zulassige Grundfléche darf gem. § 19 (4) BauNVO durch be-
stimmte Anlagen um bis zu 50 % Gberschritten werden. Diese Uber-
schreitungsmaéglichkeit ist fir das allgemeine Wohngebiet (WA) an-
wendbar und wird dementsprechend als versiegelbare Flache in die
Bilanzierung eingestelit.

» Hausgarten/Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) werden mit dem Wertstu-
fe | gewertet

Der Eingriffsumfang wird durch einen Flachenwert gebildet, der sich nach

folgender Formel errechnet:
Eingriffsfliche (Ist-Zustand in m?*) x Wertfaktor des vorhandenen Biotoptyps
= Flachenwert der Eingriffsflache als Werteinheit

Biro Dipl-Ing. A, Schmaolke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bechtsbittel
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Der Flachenwert der Ausgleichsflache innerhalb des Baugebiets ist ver-
gleichbar mit dem Wert der Eingriffsflache und wird wie folgt berechnet.
Ausgleichsflache (Planung in m?) x Wertfaktor des geplanten Biotoptyps =
Flachenwert der Ausgleichsflache als Werteinheit

Tab. 1: Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen

Rechnerische Bilanzierung B-Plan Riimmer ,ParkstraBe"
Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Fiachf in |Wertfaktor | Fldchen- |Biotoptyp Flachze in | Wertfaktor Flachen-
m wert m wert
BM 24 3 72 |X* Seten 1.569 0 0
AS 14.412 1 14.412 |PH* ©n 8.841 1 8.841
GRA 350 1 B [ . 4.760 0 0
ovs 404 0 0 |HE {2 5t.) 20 2 40
Gesamtflache Flichenwert Ist-Zustand | Gesamtfliche Flichenwert Planung
15.180 14.762 15.180 B.881
*! vollstandig versiegelte Fléche fir die Parkstrafie und Planstralie (1.589 m?-20m? fur Baumbeete)
% yollstandig versiegelte Flache fur die Bebauung (4.760 m?) einschl. Nebengebauden und -anlagen
** Hausgarten (Wertfaktor 1)
Flachenwert Planung = 8.881 Wertpunkte
-  Flachenwert des Ist-Zustandes = -14.762 Wertpunkte
= Flichenwert des Eingriffs = -5.881 Wertpunkte
Flachenwert Es ergibt sich somit ein Flachenwert von -5.881 Wertpunkten fur den Eingriff

in Natur und Landschaft. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgleichbar.

Wie bereits beschrieben wird der Bebauungsplan Rimmer Parkstrale nach
§13b Bau GB im beschleunigten Verfahren fiir den Auftenbereich aufge-
stellt. Fur Eingriffe im Sinne der Eingri‘fsermittlung (§1a Abs. 3 BauGB) ist
damit trotz negativer Eingriffsbilanz kein Ausgleich auf einer externen Fla-
che erforderlich.

Blra Dipl-Ing. A. Schmolke, Waldweg 4. 38527 Meine-Bechtabittal
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5. MaBRnahmen der Griinordnung innerhalb der B-Plan-Grenzen

Im Folgenden werden die Malknahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen, die
bei der Umsetzung des Bebauungsplans Rummer Parkstralle” zu berlicksichtigen sind, darge-
stellt.

Als grinordnerische Maflinahmen sind im vorgesehen:
« Begrenzung der Versiegelung (Festsetzung einer GRZ)
« Festsetzung zur Anlage einer Immissionsschutzpflanzung im Siden auf den privaten Fla-
chen zur angrenzenden Ackerflache (vgl. Gehdlzliste 1)

Empfohlen werden fur die Grinflachen im Baugebiet:
Griinordnung
= Die festgesetzte Immissionsschutzpflanzung auf den Privatgrundstiicken sollte spatestens

ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Hauser durchgefiihrt sein. Die Pflanzung ist fachgerecht
herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Aufgestellt:

Bechtsbiittel, den 27.07.2017/geéndert 08.02.2018

Planungsbiiro

Dipl. Ing. A. Schmolke
Garten- und Landschaftsarchitekt
Waldweg 4 Tel. 05307/6347

38527 Meine-Bechtsbiittel
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Anhang 1 Gehdlzlisten

Gehdlzliste 1 Baum- und Strauchpflanzung als Immissionsschutzpflanzungen auf privaten
Grundsticken zur angrenzenden Ackerflache
- Qualitat der Baume, 3 x verpflm.B., min.10-12 cm

Feld-Ahorn Acer campestre Pflaumenblattriger ~ Crataegus x

Hainbuche Carpinus betulus Weiltdorn prunifolia

Hahnensporn- Crataegus crus-galli Zierapfel in Sorten  Malus in Sorten

Weilldorn Mehlbeere in Sorten Sorbus aria in
Sorten

- Straucher, Qualitat 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm

Hartriegel Cornus sanguinea Hunds-Rose Rosa canina

Haselnuss
Liguster
Heckenkirsche

Corylus avellana Wein-Rose
Ligustrum vulgare Holunder
Lonicera xylosteum

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Die Pflanzung erfolgt in 3 m Breite, in 2 Reihen versetzt; Reihenabstand 1,5 m oder als 1-reihige
geschnittene Hecke

— Bura Dipl-ing. A, Schmolke, Waldweg 4, 38527 Maine-Bechtsbittel
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