Gemeinde Groft Twillpstedt, Ortschaft Rimmer Bebauungsplan Parkstrale

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen for Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5und 9
nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe GH betragt 7.5 m.

Untere Bezugsebene ist die mittlere Endausbauhdhe der angrenzenden Verkehrsfla-

che, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebdudeseite, die der erschliefenden Stralie
zugewandt ist.

Fir Grundstlcke, die Uber private Wegeflachen erschlossen werden (Hinterlieger), ist
bei der Ermittlung des unteren Bezugspunktes ausnahmsweise die Berlicksichtigung

des natirlichen Gelandeverlaufes zu Gunsten der Vorhaben erlaubt.

Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebdudes (oberstes Bauteil aus Bau-
produkten), ASwm ¢ 611 Shorifine  Mbunen efe, sinel unbpsrtbcl Fun k.l s/
ol om0 Mole Glprichorpion . 08.08 45 Ll0tv

Garagen und lberdachte Stellplatze (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur ab einem Abstand von mindes-
tens 5 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig.

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Im Bereich des festgesetzten Zu- und Ausfahrverbots sind Zufahrten und Zugénge zu
den anschliefenden privaten Grundstiicken nicht zuldssig. Die Einfriedung hat ohne
Tar und Tor zu erfolgen.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Erdwall

Innerhalb der mit 1 gekennzeichneten Flache ist ein Erdwall zu errichten und dauerhaft
zu erhalten.

Die Hohe der Wallkrone muss mindestens 0.4 m und darf héchsten 0,6 m Uber Be-

zugspunkt betragen. Bezugspunkt ist jeweils die natlrliche Gelandehéhe auf der
Grundstiicksgrenze zur siidlich angrenzenden Ackerfliche.

MaBnahmen und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a+b)

Der Pflanzstreifen an der Sidseite und im sidlichen Bereich der Ostseite des Bauge-
bietes ist wie folgt zu bepflanzen:
« als 1-reihige geschnittene Hecke mit 3 Strauchern/Ifm
Gehélzliste und Qualitat der Strducher 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm: Weikdorn (Cra-
taegus monogyna), Hainbuche Carpinus betulus), Feldahomn (Acer campestre)

+ oder mit Strauchern und Baumen, in 2 Reihen versetzt, Reihenabstand 1,5 m,
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m,
Gehdlzliste und Qualitat der Straucher 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm: Eingriffliger
Weilkdorn, (Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hunds-
Rose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticos), Schwarze Johannisbeere (Ribes
nigrum), Holunder (Sambucus nigra).
Geholzliste und Qualitat der Baume, 3 x verpfl.m.B., min.10-12 cm: Feld-Ahorn
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(Acer campestre), Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Hahnensporn-Weitdorn (Crataegus crus-galli), Pflaumenblattriger
Weilkdorn (Crataegus x prunifolia), Zierapfel in Sorten (Malus in Sorten), Mehlbeere
in Sorten (Sorbus aria in Sorten).

Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind spatestens
in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet Rimmer

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone llla des Wasser-
schutzgebietes Rimmer (Verordnung Gber die Festsetzung eines Wasserschutzgebie-
tes fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserverbandes Vorsfelde und Umgebung
in Rimmer vom 1. Mai 1979).

Fur die vorgesehene Nutzung sind die Einschrankungen aufgrund der Wasserschutz-
gebietsverordnung und der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) zu beriicksichtigen.
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