Samtgemeinde Heeseberg

Gemeinde Jerxheim

’ L
Sollingan
mr.u_;g

!

D L f - .Sollinger Winkel II

a . . ¥ ; T .\
4 '-.1"5 ) :H1 P A i
TN et
i > _' = y M I. 1, - .

LMoy
L' R

i

W
o i 'h_ - r .q.
A I
: - :..E\M.l' b "._."-!' 04 ﬂl‘!'. |: o
¥ . . - L) i . L '
< F I.Jyrxlnmm A . v 'r
. - A il * . ] :
: i wer " % £+ 1
= o —— — s, i \
i * o
DL IO ¢ e A0
e || 4 wE Sylienbeye T —— : i Y
O R - g
P . : UBERSICHT
e i : 2 D | % ! . Kartengrundlage: Topographische
- ' - e Rt Mol 75 | Karte 1:25 000 Jerxheim (3931)
i S e T =T bl B7.8 |
dprxhgim Bannhot Jersheim,  JI— i = b i3 ~, Herausgegeben vom Landesamt fiir
o W gl u i B 5 m- = { . &
Sy ST e aag ey SE g Landesvermessung und Datenverarbeitung
- S ':“' L' el e = __/ (Sachsen - Anhalt)

) Bebauungsplan
,»0llinger Winkel IT¢

Begriindung
(in Kraft getretene Fassung)

Die Uberainstimma gy mit dem
Original wird hiermit beglaubigt. ingenieurbiiro dommnich
Jerxheim, den {5, Nov. 2013 Dipl. Ing. (TU) R;irg Dommnich
Der Samtgemeing@birgermeister gﬁmﬂﬂdﬂf Ingenieur
Im Auftrag rmtener Strafle 29
38644 Goslar
Ludwig Tel.: 05321-3787-0
Semtgemeindeamtgrat Fax: 05321-378727
2 GartenstraBe 5
39175 Biederitz

Tel.: 039292-76324
Fax: 039292-76321
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Planteil A

\ (2 PLANZEICHENERKLARUNG
\ \ (gemaf Plenzeichen— und Beunutzungsverordnung von 1990)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § | — 11 BauNV0)

1.2.1 Dorfgebiet, siehe textl. Festsetzung Ziffer 1

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVv0)

2.5 Grundflachenzah]

2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmapg

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u 23 BauNVvO)

3.1 Offene Bauweise

3.5 Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs 1 Nr 11 U: Abs. 6 BauGB}

6.2 Strafenbegrenzungslinie

6.1 Strafenverkehrsflichen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFI
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. I Nr 20, 25 u Abs 6 BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(siehe textliche Festsetzungen. Ziffer 3.1 bis 3.

13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit
Bindung fur Bepflanzung und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(siehe textliche Festsetzungen, Ziffer 3.1 bis 3.

. SONSTIGE PLANZEICHEN

156, Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrar
oder fur Vorkehrungen zum Schutz egen
schadliche Umwelteinwirkungen im ginne
des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(€5 Abs 2 Nr 6. u Abs 4 BauGE)

158 Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs I Nr 10 u Abs 6 BauGB)

15.13 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

30 ¢5() nechts  Isophone der Orientierungswertuberschreitung
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Sichtdreieck ( siehe textl Festsetzungen Ziffer ¢

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
1V.m § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der

Rat der Gemelinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Flanzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Jerxheim. den / A1. 05 2@06 ..........
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

("Xs 0"& 2007

Der Rat der Gemeinde hat in der Sitzung am
den Bebauungsplan “Sollinger Winkel II" beschlossen. Der
Aufstellungszbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am £ JAZZ}[‘, ortsublich bekanntgemacht
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Burgermetster

Ubereinstimmungsvermerk Verletzung von Verfahrens— und Formschriften Satzungsbeschluss

i i s Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
DxedPl'anuné?rlag?dfngspf}cl?tbg?lgnutlél;rgletndg;uixiiizlllls?;)?étgselil&t“teh ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften Prifung der Hinweise und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
un11 Z‘!_elgf: e Sha (Seta?;él lJCan 2005) beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend in der Sitzung am .A44.03. 200 . als Satzung
é;}e Ssi;r(; ﬁginr;?(zchflicht der Da'rstellung der Grenzen und der gemacht worden. (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit

=

ist einwandfrei moglich. /T?
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(Offentl. best. Verm.—Ing.)

Planausarbeitung

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

ingenieurburo dommnich
Dipl. Ing. (TU) Jorg Dommnich
Beratender Ingenieur
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Jerxheim,y ............................................. Jerxheim, den /,///Of 2006
DerRiirgermeister

Auslegungsbeschluss Inkrafttreten

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29032&)&) Der Satzungsbeschluss ist gem £ 10 Abs. 3 BauGB

dem Bebauungsplan und seiner Begrundung zugestirnmt und am #Z.05-2006 im Amtsblatt Nr .{3./267&6.. fur

seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht worden.

beschlossen In der Bekanntmachung ist der Hinweis auf § 215 BauGB
- erfolgt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde _ -

am 24.04.2¢0¢5 ... ortsublich bekanntgemaht. Der Bebauungsplan ist damit am A0. 05 2006
in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan und die Begrundung haen

vom 4704, 2005 .. bis ./.,’...(.9).‘,,.@0.0)..

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelege:.
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Mangel in der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkr:

Bebauungsplans sind Mangel der Abwag:
geliend gemacht worden.

Jerxheim, den ... ..

Burgermeister

Planteil B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Absatz 1 Nr. 1 Bau GB §§1—-11 Bau NVO) .
Das Plangebiet ist gemaf §5 Bau NVO als Dorfgebiet festgesetzt.
Gemaf §1 (5) BauNVO wird das Dorfgebiet eingeschrénkt
Im Dorfgebiet sind nicht zulassig:

— Tankstellen und
— Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe

2. Megfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Ebenerdige Stellplatze und sonstige befestigte Freiflachen
auf den Wohngrundstiicken sind wasserdurchlassig zu gestalten.

3. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern.
(§9 Abs. 1 Nr. 25a,b und BauGB)

i’ .o
3.1. Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzien Grunflachen sind mit standortgerechten heimischen
Geholzen zu bepflanzen.

(Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m)

}.2. Die Mindestgqualitat der zu pflanzenden
Geholze betragt fur Laubbaume 16,0 cm — 18,0 cm
Stammumfang, fur Obstbaume 8,0 cm — 10,0 cm

3.3. Pflanzliste

Prunus padus Traubenkirsche
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Pyrus communis Holzbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke

Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Amelanchier Felsenbirne
Euonymus Pfaffenhutchen
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum Johannisbeere
Rubus in Arten Brombeere

4. Die Geholzpflanzungen werden offentliche Grunflachen,

NEN

die vor Beginn der Baumaf@nahme angelegt werden.

. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes—Immisionsschutzgesetzes (BImSchG)

. Schallschutz

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur aktiven Minderung des Larmes aus Strafenverkehr sind im Plangebiet Larmminderungs—
mafnehmen vorzusehen. Entlang der Plangebietsgrenze

zur B 244 (Helmstedter Strafe) ist eine Larmschutzanlage in Form eines

Erdwalls mit einer Ausbauhche von 3,00 m auf Hohe des Straffenniveaus auszubilden.

Trotz des Larmschutzwalles werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
fur Dorfgebiete tags von 60 dB(A) und nachts von 50 dB(A) bis zu den

im Planteil A eingetragenen Isophonen leicht uberschritten. Die Grenzwerte der

16. BImSchV fur Strafenverkehrslarm werden nicht erreicht. Hinweise

zu empfohlenen passiven Schallschutzmafnehmen an der Bebauung

sind der Begrundung zum B-Plan zu entnehmen

. Bauverbotszone

Flachen, die gemag §9 Abs. 1 Nr. 10 BeuGB gekennzeichnet sind
(Bauverbotszone gemag §9 (1) FStrG), sind von Hochbauten, Nebenanlagen,

Werbeanlagen und nach der NBauO genehmigungsfreie Hochbauten
frei zu halten

i. Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes ist in der Héhe von 0.80 m und 2,90 m-—

gemessen uber der Fahrbahnoberflache der Bereich von sichtbehindernden
Bewuchs frei zu halten bzw. frei zu machen.

TEXTLICHE HINWEISE

. Léarmimmissionen

Die entlang des B—Plangebietes verlaufende Bundesstrafie B 244
verursacht im Dorfgebiet Schallimmissionen, die oberhalb

der Orientierungswerte liegen.

Die zu erwartenden mapgeblichen Aufenlarmpegel nach DIN 4109,
denen die geplante Bebauung gemé&f den Festsetzungen Pkt. 4.1 durch
den Einsatz von passiven Schallschutzmagnahmen entgegen —

wirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten fur den
Bebauungsplan "S6llinger Winkel II der Gemeinde Jerxheim' des
Ingenieurburos ECO Akustik von 16.02.2004 zu entnehmen.

Die schalltechnische Untersuchung liegt zur Einsicht im Verwaltungs-—
gebaude der Samtgemeinde Heeseberg aus.

. Landwirtschaft

Von den angrenzenden Flachen konnen bei der Durchfuhrung der ublichen
Bewirtschaftung Immissionen auftreten, die im Rahmen der ordnungsgemafen
Landwirtschaft hinzunehmen sind.
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Samtgemeinde Heeseberg
Gemeinde Jerxheim

Erstellung eines Bebauungsplanes

"Sollinger Winkel 11"

dommnich

ingenieurburo
Goslar-Magdeburg

Bebauungsplan
(in Kraft getretene Fassung)

Dipl.-Ing. (TU)

Mafistab:

1:500 !Z"‘°"”“”gs'””02414/1/§E

w\(’irg Dommnich
Beratender Ingenseur
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Die Zeichnung ist ohne Prifvermerk nicht verbindlich. Bei Weii}rgabe der Zeichnung
ohne Prisfvermerk wird fUr die Richtigkeit keine Verantwortung Ubernommen.
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