Samtgemeinde Heeseberg

Gemeinde Jerxheim

Bebauungsplan

»Sollinger Winkel IT¢

Begriindung

(in Kraft getretene Fassung)

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich
Beratender Ingenieur

Dérntener Straf3e 29

38644 Goslar

Tel.: 05321-3787-0

Fax: 05321-3787-27

Gartenstral3e 5
39175 Biederitz
Tel.: 039292-76324
Fax: 039292-76321




L

Samtgemeinde Heeseberg - Gemeinde Jerxheim
Bebauungsplan ,,S6llinger Winkel 11
Begriindung (in Kraft getretene Fassung)

b414se07b_BegrAVndung_6-95.doc Seite I

Inhalts- und Anlagenverzeichnis

Inhalt:

1. PlanungsSvorgaben .........ccccuiirviioinieneesieneieesteeeeeesteeeeseteee e eetete e eaeeesseeessessesseseeseeaseeneens 3
1l PlancilWiCKINng oo asmsssonsicnminsssinssisamiviibuissmbanmemdnmsnsmensensssnamssensonreviiinasennrnsnes 3
1.2, Lage des Baugebietes ......cc.covemeeiinciineienieieeeeeeetesiteetee ettt 3
1.3.  Notwendigkeit der PlanaufStellung ..........cocoeeeeeveeereeereceeeeeeeeeeeeeeeeeceeeee e 4

. Planinball cucommmmmissnsssinssmmsmnsssaiasms simmtinssnnmansssmmmmmsass essasmmsnsemsrsesimensasssersssnssyepnnsas 4
2% DR D103 4 <)o) (< A0 USRS 4
2.2, VerkehrSfIAChEN ......cccuceoiiieieieeteeeeteeeesret ettt ee e s sn e esesneeens 6

2.2.1.  StraBBen-, Verkehrs- und Wegefldchen ..........cceeeueeeeveeeeviceeeceeccceeeeceeeee 6
2.2.2.  Park- und StellplatZflAChen ..........coeeuerueieeseevieererteeteteee e 7
2.2.3.  Offentliche GrunflACKEN............cveerereeeeeeeeceeeececee e eeseeeeseeeeeseeseeens 7
2.24.  Altlasten/Bodenkontaminationen..........ceeeceeereeeureeeeeeereieseeeeeeereereeseeeseseeeseeeennns 8
2.2.5.  Archidologische Fundstellen..........ccocoeeieeeeieeeieeeieeeeceeeeeeeeee e 9
23,  Ver- Ul EnlSOTPTUNDG ccnsrmsmmmussesssanmss s s smass i sssamssssdsisssssmsmmssnnasassmamens 9
2.4,  IMMmiSSIONSSCRULZ .......coiruiiieiiieieeteece ettt ettt e e senesesseesesnens 11
2.5, BrandSCRULZ.....c..cooeiiiiiiieieeee ettt et eae et e eae s eene e st e sasaesaeseseeseean 14

3. EingriffSbilanzZierung........ccccoooeonrieeeeeee ettt ettt en e 14
3.1.  Notwendigkeit der Eingriffsbilanzierung..........ccceeeeeeeieeereeeeeeeececeeeiseeeeeseeeeae 14
3.2.  Festlegung des vom geplanten Eingriff voraussichtlich betroffenen Raumes ......... 15
3.3.  Erfassung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen Raum.............. 15

3.3.1.  Erfassung des Schutzguts Arten- und Lebensgemeinschaften.......................... 16
3.3.2.  Erfassung des Schutzguts Boden ...........ccceeeeeeeeeeceeeeeieeeeeeeeceeeeee e 17
3.3.3.  Erfassung des Schutzguts Grund- und Oberfldchenwasser...........ccceoeeruuen...... 18
3.3.4.  Erfassung des Schutzguts Luft........c.cccooeeteeoieeeeioireeceeeeeeeeeeee e 18
3.3.5.  Erfassung des Landschaftsbildes.........ccccceerueeeermrecrneeecreeeeeeceeceeceece e 19
3.4.  Ermittlung und Bewertung von Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den geplanten Eingriff............... 20
3.4.1. Bewertung der BestandsSituation ...........cceeeueeeeeeeereeerceeeeeeeeeeeeeee e seeeenens 20
3.42.  Bewertung des Schutzguts Arten- und Lebensgemeinschaften......................... 21
3.43. Bewertung des Schutzguts Boden...........ccceceeetenreereererereeeeceeeceescee e 21
3.44. Bewertung des SchutZguts WasSeT........cccceeeveereeerrueereeeeeeeeeeceeeeeceseeeseeseseeenens 21
3.4.5. Bewertung des Schutzguts Luft.........ccccoeeeeeeeeeinineeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeenens 22
3.4.6. Bewertung des Landschaftsbildes.........ccccceeveeeueenereeneieeeeeeeeeee e 22
3.5.  Erlduterung der geplanten MaBnahme und der Auswirkungen auf Natur und
LATASERENY sscmssismssmsmmssammvisins s siniiapbinsssssisnnesnestmsmesmessnsnssmssenssas s s sraAssa EES 22
3.5.1.  Beschreibung der Planung............ccccceoeveeeereeeeseeeeeeeeeeeeteceeeeeeee e esaeseeseeeeeens 22
3.5.2.  Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafisbild...................... 23
3.5.3.  KOMPENSALON .....eeeureeeeeereeeeseeeteetereseseeessestesteseessesesesessessessssssensessssessessasoses 25
3.6.  Vermeidung von BeeintriChtigungen...........oceeveveeeremeeeemeceeeeeeeeeeneeneeeseneesseeeenseenns 30

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jorg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener Straf3e 29, 38644 Goslar
Gartenstrafe 5, 39175 Biederitz




/ Samtgemeinde Heeseberg - Gemeinde Jerxheim

Bebauungsplan ,,Sollinger Winkel I1*
Begriindung (in Kraft getretene Fassung)

b414se07b_BegrA Yindung_6-95.doc Seite II

, 3.7.  Festlegung von ErsatzmaBnahmen...............c.oueevoeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeoeoeeeooeoo 31

{ 3.7.1. Festlegungen zu Neuanpflanzungen innerhalb des Plangebietes...................... 31
3.7.2. Festlegung von Ersatzmafnahmen auBerhalb des Plangebietes........................ 33

- 3.7.3. Festlegungen zur Befestigung von Verkehrsflachen...........oo.ooueeeeeeooeeeon. 33

, 4.  BaukoStenbEreChUNG .........oceueeieueeieieeeececee e 34

| i Anlagen:

Ir . 5 1. Bebauungsplan ,,S6llinger Winkel II“  i.M. 1:500 Zeichnungs-Nr.: 02414/15D

ingenieurbiiro dommnich
\ Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener Strafe 29, 38644 Goslar
Gartenstralle 5, 39175 Biederitz




//“,

Samtgemeinde Heeseberg - Gemeinde Jerxheim
Bebauungsplan ,,Sollinger Winkel 1T
) Begriindung (in Kraft getretene Fassung)
b414se07b_BegrAYndung_6-95.doc Seite 3

‘ ‘ 1. Planungsvorgaben

1 1.1. Planentwicklung

| | Der vorliegende Bebauungsplan ,,S61linger Winkel II“ wird aus der wirk-
i samen Fassung des Fldchennutzungsplans mit dem Stand der 7. Ande-

| | rung entwickelt.

: 1.2. Lage des Baugebietes
i

l Das Baugebiet liegt in der Gemeinde Jerxheim, die Mitgliedsgemeinde
der Samtgemeinde Heeseberg ist. Jerxheim liegt im siidlichen Bereich

I des Landkreises Helmstedt und gehort zum Land Niedersachsen.

. l Die Gemeinde Jerxheim ist iiber die BundesstraBe 244 und die Kreis-
straBen 25, 28 und 30 in das regionale Verkehrsnetz eingebunden.

I " Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum
Braunschweig von 1995 ist Jerxheim die Aufgabe eines Grundzentrums
l zugewiesen worden.
Wirtschaftlich und strukturell ist Jerxheim im Wesentlichen durch die
1 Landwirtschaft beeinflusst und als Wohngemeinde geprigt.

Das Baugebiet selbst liegt an der norddstlichen Grenze der Gemeinde

i Jerxheim direkt an der B 244.
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‘ 1.3. Notwendigkeit der Planaufstellung

} Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird notwendig, um

' der Nachfrage nach Bauland fiir kleinere Gewerbebetriebe (Handwerks-
| betriebe) und fiir das Wohnen zu begegnen. Aufgrund der lindlichen La-
| ge der Gemeinde Jerxheim wird eine Tierhaltung (z.B. Schafe) in gerin-
| gem Umfang gewiinscht.

i » Die im Nord-Osten des Ortes gelegenen Flichen sind im geltenden Fli-

chennutzungsplan als Mischgebiete gekennzeichnet. Entsprechend der

|ﬁ angestrebten Nutzung fiir kleinere Gewerbebetriebe und fiir Wohnen wird

| der Bereich als Ddrfgebiet festgesetzt.

I 2. Planinhalt

| 2.1. Dorfgebiet

: Das Baugebiet wird in Ubereinstimmung mit der angestrebten Nutzung
| i L) fiir kleinere Gewerbebetriebe, landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe
und zum Wohnen sowie zur Tierhaltung in geringem Umfang als Dorf-
I gebiet (MD, § 5 BauNVO) festgesetzt und passt sich somit an die vor-

i handene, angrenzende Bebauung (kleinere Gewerbebetriebe) an.

GemaB § 1 (5) BauNVO wird das Dorfgebiet eingeschrinkt. Im Dorfge-
i biet sind nicht zuldssig: Tankstellen und landwirtschaftliche Voller-
werbsbetriebe. Diese werden unter Beachtung von Schutzanspriichen von

! Wohnnutzungen ausgeschlossen.

& ingenieurbiiro dommnich
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: Das MaB der baulichen Nutzung wird iiber die Grundflichenzahl von 0,4
i und iiber Baugrenzen bestimmt. Die Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
mal} wird mit ,,eins“ festgesetzt und nimmt auf die anschlieBende freie

Landschaft Bezug.

Die festgesetzte offene Bauweise beachtet die Randlage des Baugebietes
'l und gliedert sich in die bestehende Bebauung ein.
Aufgrund der vielfiltigen bestehenden Bebauung von z.B. landwirt-
‘ ‘ schaftlichen und gewerblichen Gebduden sowie von Wohnhiusern in un-
¢ l terschiedlicher Baugestalt und Dachdeckung weist dieser Bereich keine
I einheitliche Struktur auf, sodass auf regelnde MaBnahmen zu den Dach-
formen und -flichen, beispielsweise durch eine &rtliche Bauvorschrift,
( verzichtet wird.
Die Festsetzung von gestalterischen MaBnahmen wiirde zudem zu erheb-
l lichen Einschrinkungen fiir hier vorgesehene gewerbliche, landwirt-
schaftliche Geb4ude und Wohngebiude fiihren.

Hinsichtlich der im Siiden angrenzenden BundesstraBe 244 wurde ein
i schalltechnisches Gutachten erstellt. Dieses kommt in seinem Ergebnis
' ' 2 zu dem Schluss, dass lediglich am Siidrand des Bebauungsplangebietes
| D die fiir eine Wohnnutzung zulissigen Werte geringfligig iiberschritten

werden.

Da der Verkehr auf der BundesstraBe die zulissigen Orientierungswerte
fiir schutzwiirdige Nutzungen (z.B. Biiro- und Wohnnutzung) iiberschrei-
tet, werden nach Mafigabe des Schallgutachtens passive Schallschutz-
i | mafinahmen (Larmpegelbereiche I, II und III) fiir Aufenthaltsriume in

I Wohnungen, Ubernachtungsriumen in Beherbergungsstitten, in Unter-
richtsrdumen o.4. bzw. in Biirordiumen vorgeschlagen

l ('s.“Immissionsschutz®).
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I 2.2. Verkehrsflichen

2.2.1. Strafien-, Verkehrs- und Wegeflichen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die ,,Nordstrae” der Ge-
| meinde Jerxheim aus westlicher Richtung. Die 6stliche Zufahrt zur
‘ = ,,NordstraB3e* direkt von der B 244 bleibt in ihrem derzeitigen Zustand
i » erhalten. Der Schwerlastverkehr wird durch geeignete Verkehrsschilder
tiber die westliche Zufahrt zur ,,Nordstra3e umgeleitet.

GemiB § 9 des Bundesfernstralengesetzes ist langs der Bundesstral3e 244
ein Streifen von 20,0 m - gemessen vom duBleren Rand der befestigten
l ' Fahrbahn - von Hochbauten frei zu halten. Diese Bauverbotszone wird
auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 10 BauGB in dem Bebauungsplan gekenn-
' zeichnet. In der Bauverbotszone sind auch Nebenanlagen, Werbeanlagen
1 und nach NBauO genehmigungsfreie Hochbauten nicht zuléssig.
I In Abstimmung mit der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

: wird auf die Einschrankung hinsichtlich der Nebenanlagen nicht verzich-
| tet.

l Die HaupterschlieBung innerhalb des Gebietes erfolgt iiber die nordsiid-
lich verlaufende Strale mit Wendemdglichkeit. Die 6stlich gelegenen
Grundstiicke werden iiber zwei ostwestlich verlaufende Stichstrafen er-
reicht. Die StichstraBen konnen bei einer spéteren Erweiterung des Bau-

gebietes zu einer Ringstrale zusammengefiihrt werden.

| Die StraBlen werden gemiBl den Empfehlungen fiir den Ausbau von Er-
schlieBungsstraBen (EAE 85/95) ausgefiihrt. Detaillierte Ausbaumalga-

’ ingenieurbiiro dommnich
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ben sind im Rahmen der StraBenausbauplanung auBerhalb dieses Plan-
verfahrens zu treffen.

Der im Bereich des geplanten Larmschutzwalles befindliche FuB3- und
Radweg entfillt. Durch geeignete MaBnahmen, z.B. Beschilderung zur
Nutzung des der B 244 gegeniiber liegenden FuB- und Radweges, wird

ein addquater Ersatz sichergestellt.

2.2.2. Park- und Stellplatzfliichen

l Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkplétzen im 6ffentlichen Strafenraum Rechnung getragen. Die genaue
l Lage und Anzahl der Parkplitze innerhalb der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflichen der PlanstraBen wird im Rahmen der Stralenausbauplanung
l von der Gemeinde festgelegt. Die erforderlichen Stellpldtze werden durch
t Garagen und Flichen im Zuge der Baugenehmigungsverfahren auf den

i privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

I 2.2.3. Offentliche Griinfl:ichen

Insgesamt sind ca. 700 m? an &ffentlicher Griinflache im nordlichen und

im stidwestlichen Gebietsbereich mit der Umgrenzung von Flichen oder

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

' Natur und Landschaft festgelegt. Als Ausgleichsflichen (siche Aus-
gleichsbilanzierung) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes fiir die

\ neuen Baugebiete einschlieflich der ErschlieBungsanlagen (§ 8aAbs. 1

ingenieurbiiro dommnich
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l

A Bundesnaturschutzgesetz) werden die nordliche Teilflache der Griinanla-

ge sowie eine externe Ausgleichsfliche (siehe ErsatzmafBnahmen) dekla-

riert.

2.2.4. Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Be-

L | 9 bauungsplanes nicht bekannt.

Im Vorfeld der Bebauungsplanung fiir diesen Bereich ist ein Baugrund-

gutachten erstellt-worden (Gutachten der GGU mbH, Magdeburg, Be-

richt: 1499/2004 vom 13.02.2004; Einsichtnahme beim ingenieurbiiro

dommnich, Goslar).

I Aus den Untersuchungsergebnissen ergeben sich keine Bedenken gegen
eine Wohn- bzw. gewerbliche Nutzung.

| Fiir den Fall, dass besonders sensible Nutzungen, wie z.B. Erwerbsgar-
tenbau oder die Nutzung von Grundwasser vorgesehen werden, sind ent-

l sprechend weiter gehende Beprobungen vorzunehmen.

l » Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen sichtbar,
so sind die Arbeiten einzustellen und die technische Abteilung des Um-

! weltamtes beim Landkreis Helmstedt hinzuzuziehen. Nach Mitteilung
des Landkreises sind weiterhin fiir den anfallenden Bodenaushub die
,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-

stoffen/Abfillen anzuwenden, die die LAGA formuliert hat.

’ ingenieurbiiro dommnich
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2.2:5. Archiiologische Fundstellen

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe einer dokumentierten archio-
i logischen Fundstelle. Diese liegt in Hohe der Ostspitze des Planbereiches
unmittelbar an der B 244 und hat in der Denkmalkartei des Landes Nie-
' dersachsen die Nummer 4 in der Gemarkung Jerxheim erhalten. Es han-
delt sich dabei um den Fund einer neolithischen Steinkistenbestattung der
: l 9 Kugelamphorenkultur aus der Zeit um 3000 v. Chr.. Die bekannte Fund-
| stelle legt die Vermutung nahe, dass in der Umgebung und damit auch im
Planbereich weitere Griber aus dieser Zeit sind. Die Erdarbeiten fiir die
| ( ' ErschlieBungsanlagen miissen deshalb archdologisch begleitet werden,
um weitere Erkenntnisse zu gewinnen.
I Dazu ist zu gegebener Zeit Kontakt mit der Unteren Denkmalbehérde
- Kreisarchdologie - aufzunehmen. Ansprechpartnerin ist Frau Dr. Ber-
l natzky unter Tel. 05351/121-2205.

| ® 2.3. Ver- und Entsorgung

! Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vor-
handenen Verbundnetze fiir Gas, Wasser, elektrische Energie und Tele-

i kommunikation vorgesehen.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird iiber eine Mischwasser-
kanalisation im Baugebiet gesammelt und an den vorhandenen Misch-
wasserkanal im Norden des Baugebietes angeschlossen. Der Mischwas-
serkanal entwissert in die vorhandene Teichkliranlage, nordlich der Ge-

\ meinde Jerxheim gelegen.

/ ingenieurbiiro dommnich
| Dipl.-Ing. (TU) Jorg Dommnich, Beratender Ingenieur
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| . Um die vorhandene Kliranlage nicht zu iiberlasten, wird im Vorfeld der
i Baumalinahme das vorhandene Mischwassersystem der gesamten Ortsla-
ge an geeigneten Stellen von Regenwasserzufliissen entlastet. Die ent-
. sprechenden Baumafnahmen werden mit dem Landkreis Helmstedt ab-

gestimmt.

Die Reinigungsanlage wird iiberdies im Rahmen der Eigeniiberwachung
i regelméBig von der Gemeinde Jerxheim auf ihre Leistungsfihigkeit hin
| ‘ iiberpriift. Dabei werden die Ablaufwerte aus der Anlage auf festgelegte
» Grenzwertparameter hin untersucht. Diese Uberwachung ist auch zukiinf-
| tig nach Anschluss des geplanten Baugebietes an das Entwisserungssys-
tem durchzufiihren.

Eine planmiBige Versickerung von nicht schidlich verunreinigten Ober-

[ flaichenwasser ist laut Baugrundgutachten nicht méglich.

Die Anbindung der neuen Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt iiber die
vorhandene ,,NordstraBe* bzw. iiber den nordlich des Gebietes gelegenen

| i Mischwasserkanal.

| v Die Miillentsorgung wird sichergestellt durch den Landkreis Helmstedt.
Sollten die Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr nicht alle Grundstiicke

I direkt anfahren kénnen, miissen die betroffenen Anlieger ihre Miillbehil-
ter bis zu Sammelpunkten transportieren. Nach der Miillentleerung sind

die MiillgeféBe wieder auf die Grundstiicke zuriickzubringen.

’ ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jérg Dommnich, Beratender Ingenieur
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2.4. Immissionsschutz

Um festzustellen, mit welchen Gerduschimmissionen in dem Baugebiet

zu rechnen ist, wurde ein schalltechnisches Gutachten (ECO 04007 vom
16.02.2004) durch die ECO AKUSTIK (Ingenieurbiiro fiir Schallschutz,
Barleben/Magdeburg) erarbeitet. Danach ist ein Lirmschutzwall zu er-

richten, der entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Es handelt sich bei dem geplanten Baugebiet um ein Dorfgebiet. Die Ori-
entierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind entsprechend fiir
Dorfgebiete zu beriicksichtigen. Daraus ergeben sich folgende Ergebnis-

S€:

= Im Plangebiet kommt es trotz aktiver LirmschutzmaBnahmen (Larm-
schutzwall) zu Immissionen durch den StraBenverkehr auf der B 244
(Helmstedter Strafe), die die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur
DIN 18005 Teil 1 iiberschreiten. Das Gebiet, in dem die Uberschrei-
tungen aufireten, ist im B-Plan erkenntlich. Dargestellt ist die
60 dB(A)-Isophone der Orientierungswertiiberschreitung am Tag und
die 50 dB(A)-Isophone in der Nacht.
Die Orientierungswertiiberschreitung am Tage liegt auBerhalb der
Baugrenzen. In der Nacht ist die Orientierungswertiiberschreitung in
der siidwestlichen Baufliche praktisch vernachlissigbar (unter
1 dB(A)), wihrend sie in der siidostlichen Baufliche an der Baugrenze
in Richtqng B 244 2 bis 3 dB(A) betrigt.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005, die keine
Grenzwerte sind, sind in lirmvorbelasteten Gebieten und in der Nihe
bestehender Verkehrswege hiufig nicht einzuhalten. Im vorliegenden
Fall ist die Uberschreitung relativ gering und erreicht nicht die
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Grenzwerte der 16. BImSchV (54 dB(A) nachts).

= In Plangebieten mit Orientierungswertiiberschreitlmgen wird empfoh-
len, einen Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. geeig-
nete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schall-
schutzmafBnahmen - insbesondere fiir Schlafriume) vorzusehen. Die
Bemessung des passiven Schallschutzes an der F assade richtet sich

entsprechend DIN 4109 nach den auf Seite 13 dargestellten Larmpe-

gelbereichen.

®* Die notwendige Luftschallddimmung der AuBenfassade fiir Wohnnut-
zung etc. in den Larmpegelbereichen I und II wird in der Regel bei

neuen bzw. erneuerten Fassaden schon aufgrund der Wirmeschutz-

verordnung erreicht.

* Bei Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern zur Larmquelle hin in

Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) /nachts sollten diese Riume mit ej-

ner kiinstlichen Beliiftung versehen werden.

Der Planbereich grenzt teilweise an landwirtschaftlich genutzte F lachen,
durch deren Bewirtschaftung gelegentlich Immissionen (Gerdusche, Ge-
riiche, Staub) auf den Planbereich einwirken. Diese vorhandenen bzw. zu

erwartenden Immissionen diirften aber nicht tiber das zu duldende MaB

hinausgehen.

Westlich des Baugebietes befindet sich ein Kleingewerbebetrieb (Pum-
penbetrieb, Fa. Moschwitz). Durch den Fahrverkehr kénnen Gerdusch-
immissionen entstehen. Diese Immissionen liegen nicht iiber den allge:

mein iiblichen MaBen und sind tolerierbar.

ingenieurbiiro dommnich
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* Larmpegelbereiche nach DIN 4109
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2.5. Brandschutz

3.

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des

Baugebietes einvernehmlich mit dem zustindigen Brandschutzpriifer und

der Freiwilligen Feuerwehr geregelt.

Eingriffsbilanzierung

3.1. Notwendigkeit der Eingriffsbilanzierung

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen sind gemaB § I Abs. 5 Ziff. 7 des
BauGB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen.

Zur Ergénzung des vorliegenden Bebauungsplanes geschieht dies in
Form einer Eingriffsbilanzierung zur Verwirklichung der Ziele von Na-
turschutz und Landschaftspflege fiir das Plangebiet.

Dazu werden die konkreten Beeintrichtigungen der Funktionsfihi gkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes analysiert, die sich aus
der geplanten Nutzung ergeben. Aufbauend auf diesen Informationen
sind MaBnahmen zur Bewiltigung der Eingriffsfolgen aufzuzeigen mit

dem Ziel der Sicherung des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren.

ingenieurbiiro dommnich
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3.2. Festlegung des vom geplanten Eingriff voraussichtlich betroffenen

Raumes

Das Plangebiet umfasst eine Flidche von 1,374 ha.

Es liegt im Nordosten der Gemeinde Jerxheim und ist gemiB Flichennut-
zungsplan der Samtgemeinde Heeseberg als gemischte Baufliche darge-
stellt (§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO).

Die Ausweisung dieses Bereiches als Baufliche beriicksichtigt die bereits
vorhandene ErschlieBung, die sich aus der unmittelbar angrenzenden

Wohnbebauung mit Einfamilienhiusern ergibt.

3.3. Erfassung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen

Raum

Das regionale Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroBraum Braun-
schweig stuft das Samtgemeindegebiet Heeseberg als Versorgungsgebiet
fiir die Landwirtschaft ein.

Bei dem Plangebiet, das sich innerhalb dieses Gebietes befindet, handelt
es sich um eine intensiv bewirtschaftete Ackerfliche.

Ostlich grenzt an das Plangebiet eine Kleingartenanlage an, westlich des
Plangebietes entstanden Einfamilienh#user.

Im Norden schlief3t sich die offene Feldmark an, die ebenfalls intensiv
bewirtschaftet wird.

Alle Schutzgiiter, in die mit dem Vorhaben eingegriffen werden kann,
werden im F olgenden erfasst und dargestellt. Die Bestandserfassung er-
folgt biotoptypenbezogen auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir
Biotoptypen in Niedersachsen (NLO).

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener StraBBe 29, 38644 Goslar
Gartenstralle 5, 39175 Biederitz




D

Samtgemeinde Heeseberg - Gemeinde Jerxheim
Bebauungsplan ,,Séllinger Winkel II*
Begriindung (in Kraft getretene Fassung)

b414se07b_BegrAYindung_6-95.doc

Seite 16

3.3.1. Erfassung des Schutzguts Arten- und Lebensgemeinschaften

Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Biotoptypen

Biotoptyp

Kartierschliissel fiir Biotop-
typen in Niedersachsen

Intensiv bewirtschaftete Ackerfldche

ATg

Basenreicher Lehm-/Tonacker

Radweg parallel zur Bundesstrale

Flidche mit wassergebundener

Decke TFW

Restflichen (Ackerrand), Graben

Halbruderale Gras- und Stauden-

flur trockener Standorte UHT

Restfliche (Geholzfldche)

BZN

Ziergebiisch aus iiberwiegend

nicht heimischen Geholzarten

Den wesentlichen Teil des Plangebietes stellt ein basenreicher Lehm-

acker (ATg) dar, der einer intensiven Bewirtschaftung unterliegt. Kraut-

reiche Ackerrandstreifen sind so gut wie nicht vorhanden.

Siidlich schlieBt an den Acker ein 1,5 m breiter Radweg mit wasserge-

bundener Decke (TFW) an.

Den Bereich zwischen der Bundesstrafe und dem Radweg bildet ein

Graben. Da dieser trocken liegt, ist eine gewdssertypische Vegetation

nicht vorhanden. Vorherrschend ist eine halbruderale Gras- und Stauden-

flur (UHT). Fiir den Arten- und Biotopschutz hat der Graben keine Be-

deutung.

Restflichen zur benachbarten Einfamilienhausbebauung sind mit Zierge-

biisch aus iiberwiegend nicht heimischen Geholzarten (BZN) bepflanzt.

Das Vorkommen gefihrdeter oder vom Aussterben bedrohter Tier- und

Pflanzenarten wurde nicht festgestellt. Fiir die Belange der im Landkreis

Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérntener StraBe 29, 38644 Goslar
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3.3.2.

Helmstedt vorkommenden streng geschiitzten Wechselkrste Bufo virides
ist dieser Bereich gemil Abstimmung mit dem Niedersichsischen Lan-

desamt fiir Okologie nicht von Bedeutung.

Schutzgebiete nach den §§ 24-28 des Niederséchsischen Naturschutzge-
setzes (NNatG) sind im Plangebiet oder in dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft nicht ausgewiesen oder in Vorbereitung. Besonders geschiitzte

Biotope gem. § 28 b NNatG sind im Plangebiet und in dessen Umgebung

ebenfalls nicht vorhanden.

An das Plangebiet grenzen unterschiedliche Biotoptypen. Es handelt sich
hierbei im Osten um eine Kleingartenanlage (PKR), im Norden um aus-
gedehnte basenreiche Lehmicker (AT) ohne Gehélzbestand, im Siiden

um die BundesstraBe (OVS) und im Westen um ein Einzelhausgebiet
(OEL).

Erfassung des Schutzguts Boden

Der Boden besitzt im landschaftlichen Okosystem eine funktional iiber-
ragende Bedeutung.

Die wichtigsten Bodenfunktionen sind:

e Regelungsfunktion
e Lebensraumfunktion

e Produktionsfunktion

Der Schutz des Bodens als Tréger zentraler Stoffkreisliufe des Natur-
haushaltes ist von grundlegender Bedeutung.

Das ebene Gelinde des Plangebietes weist keine nennenswerten Hohen-

unterschiede auf.

ingenieurbiiro dommnich
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Der Boden ist unterhalb humoser Deckschichten geprigt von LB auf Ge-
schiebemergel, im Liegenden stehen Tertidrtone an.
Er weist ein hohes ackerbauliches Ertragspotential auf. Gleichzeitig muss

die intensive ackerbauliche Nutzung potentiell als Verursacher von Bo-

denbeeintrichtigungen angesehen werden.

3.3.3. Erfassung des Schutzguts Grund- und Oberflichenwasser

o Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die zwei Teilaspekte Oberflachen-
gewisser und Grundwasser. Oberflachengewiésser sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Parallel zur StraBe befindet sich ein kiinstlich angelegter Graben. Er dient
zur Entwisserung der landwirtschaftlichen Nutzfliche und liegt trocken.
Grundwasser wurde in Form von Schichtwasser auf dem Plangrundstiick
zwischen 1,20 m und 2,30 m unter Geléndeoberkante gemessen.

Es ist von einer geringen Grundwasserneubildungsrate auszugehen, da
das anfallende Oberflichenwasser den Lehmboden nur in geringem Um-
fang durchdringen kann.

Ein Stoffeintragrisiko ist auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung
vorhanden.

Der vorhandene Boden ist nicht bzw. nur schwach wasserdurchléssig, so-

dass eine planmaBige Versickerung von Regenwasser nicht moglich ist.

3.34. Erfassung des Schutzguts Luft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich ohne besondere

Bedeutung fiir den lokalen Luftaustausch. Es handelt sich um einen

ingenieurbiiro dommnich
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Raum, der in keinem direkten Zusammenhang mit Belastungsgebieten
steht.

Emittierendes Gewerbe ist in der niheren Umgebung nicht vorhanden,
sodass vorhandene Immissionen nur auf den Verkehr der Bundesstrafie

und auf benachbarte Haushalte zuriickzufiihren sind.

3.3.5. Erfassung des Landschaftsbildes

Unter dem Begriff Landschaftsbild konnen die Teilaspekte Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit zusammengefasst werden.

Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine absolute GréBe, sondern ein
Bild, das sich der Mensch individuell von der Landschaft macht. Somit
ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom Werteverstindnis der Ge-
sellschaft abhéngig. Gegenstand der Erfassung und Bewertung sind sinn-
lich wahrnehmbare Erscheinungsformen wie Vielfalt, Eigenart und Na-
turnihe. Landschaftsbildrelevant sind alle naturraumtypischen Erschei-
nungen von Oberfléchenausprigung, Vegetation und Nutzung wie auch

die umgebende Bebauung.
Das Landschaftsbild um das Plangebiet "Sollinger Winkel II" wird iiber-

wiegend durch die benachbarte lockere Einfamilienhausbebauung der
Ortslage Jerxheim geprigt. Die GrundstiickgrsBen betragen durchschnitt-

, lich ca. 1000 m2.
! Die 6stliche Grundstiicksbegrenzung bildet eine vorhandene Kleingarten-

anlage.

Das Plangébiet ist eine ebene Fliche, die auf Grund ihrer landwirtschaft-
lichen Nutzung ein monotones Landschaftsbild aufweist.

l Landschaftsgliedernde Strukturen sind nicht vorhanden. Die Grund-
stiicksbegrenzung bilden lange, geradlinige Wege.

’ ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener Strae 29, 38644 Goslar
Gartenstraf3e 5, 39175 Biederitz




/)

= ", S gamtgemeinde Heeseberg - Gemeinde Jerxheim
B pbauungsplan ,Sollinger Winkel I

® Begrindung (in Kraft getretene Fassung)
b414s¢07b_BegrA%ndung_6-95.doc

Seite 20

[ 3.4. Ermittlung und Bewertung von Beeintrichtigungen der Leistungsfa-

higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den geplanten

| Eingriff

34.1. Bewertung der Bestandssituation

' Die Bewertung basiert auf dem Modell des Niedersachsischen Landesam-
tes fiir Okologie.
({ Hierbei wird die Wertigkeit einer Nutzungsstruktur in die drei folgenden
Wertstufen erfasst:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz

l e Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-

schutz

i e Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

I Die Wertstufe 1 erhalten die Nutzungsstrukturen, die in besonders guter
Auspriigung vorhanden sind. Dies sind Bereiche mit standorttypischen

| ® Pflanzengesellschaften, die eine besonders vielféltige Artenzusammen-
setzung aufweisen, wie z.B. extensiv genutzte Griinlindereien und wei-

! testgehend brach gefallene FlieB- und Stillgewiésser.

Die Wertstufe 2 erhalten die Bereiche, die eine bedingte Naturferne auf-
weisen. Hierzu zihlen strukturarme Forste, méBig ausgebaute Bach- und

Flussabschnitte sowie Griinlindereien mit méBiger Nutzung und Brache-

stadien.

Die Wertstufe 3 erhalten die Bereiche, die eine ausgesproche Naturferne

8 ' aufweisen sowie kiinstliche Biotoptypen (technisch-baulich geprigte und

' ingenieurbiiro dommnich
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‘ | genutzte Flichen). Hierzu zihlen Fléchen, die durch intensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen oder girtnerische Pflege geprégt sind,
z.B. intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen, Siedlungsflichen und

| Verkehrsflichen.

3.4.2. Bewertung des Schutzguts Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist als intensiv bewirtschaftete Ackerflache der Wert-
| | stufe 3 (,,von geringer Bedeutung®) zuzuordnen. Es handelt sich hierbei
um einen naturfernen Biotoptyp, der durch die intensive Landwirtschaft
l geprigt ist und dessen natiirliche Standortverhiltnisse stirker verandert
| wurden. Das Vorkommen gefihrdeter oder vom Aussterben bedrohter

Tier- und Pflanzenarten wurde nicht festgestellt.

| 3.4.3. Bewertung des Schutzguts Boden

| Der Boden im Plangebiet erweist sich auf Grund der kulturtechnischen
und bewirtschaftungsbedingten Mafnahmen als stark iiberprégter Natur-

boden. Die langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung hat zu einer
i U nachhaltigen Verinderung der natiirlichen Bodenverhiltnisse gefiihrt.

} Insgesamt ist der Boden der Wertstufe 2 (,,von allgemeiner Bedeutung™ )

| zuzuordnen.

| 34.4.  Bewertung des Schutzguts Wasser

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes und der vorherrschenden
Deckschichten sowie der intensiven Nutzung kann von einer méafig be-

eintrichtigten Grundwassersituation (Wasserqualitét, Grundwasserstand)
ausgegangen werden. Insgesamt ist das Plangebiet der Wertstufe 2 (,,von

l allgemeiner Bedeutung®) zuzuordnen.

{ ingenieurbiiro dommnich
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l 3.4.5. Bewertung des Schutzguts Luft

|

i
l| Natiirliche, unbelastete klimatische Verhiltnisse sind auf Grund der glo-
l balen anthropogenen Beeinflussung nicht existent. Eine Vorbelastung ist

generell vorhanden. Die Beeintrichtigung steigt mit der Intensivierung

. der anthropogenen Nutzung.
Nach dem angewandten Bewertungsmodell entspricht der Geltungsbe-

|
reich der Wertstufe 2 (,,von allgemeiner Bedeutung®).

3.4.6. Bewertung des Landschaftsbildes

ein Bereich dar, dessen naturraumtypische

Das Plangebiet stellt sich als
d iiberformt ist. Es handelt

nheit weitestgehen

I ; " sich um eine monotone, landwirtschaftliche Ackerfliche, die spannungs-

| Vielfalt, Eigenart und Scho

|
arm wirkt.

ingartenanlage ostlich des

Durch die kompakte, lineare Form der Kle
age angebunden ist, erscheint

I‘ Plangebietes, die derzeit nicht an die Ortsl

l’ I das Plangebiet als Liicke zwischen bebauter Ortslage und Kleingartenan- -

' lage.

| :

|

| ’

i | 3.5. Erliuterung der geplanten Mapnahme und der Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

3.5.1. Beschreibung der Planung

‘ Die Gesamtfliche des Baugrundstiicks betragt 13.740 m>.
Festgesetzt wurde die Schaffung eines Dorfgebietes (MD). Die GRZ soll,
hend von den ortstypischen

angepasst an die Nachbarbebauung und ausge
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Grundstiicksgrenzen, 0,4 betragen. Die innere Erschliefung nimmt eine
| Fliche von 1.740 m? ein.
Die siidliche Begrenzung der bebaubaren Grundstiicksfliche bildet ein
9,0 m breiter und ca. 3,0 m hoher Larmschutzwall. Fiir den Lirmschutz-
wall ist eine extensive Begriinung geplant.
| Am Nordrand des Geltungsbereiches ist auf einer Breite von 5 m die An-

pflanzung eines Gehélzstreifens vorgesehen.

| o 3.5.2. Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Der zusammenhéngend bebaute Bereich besteht aus der bebaubaren
Grundstiicksfldche (10.390 m?®) und der StraBenfliche zur inneren Er-
schlieBung (1.740 m?).
Mit der Festsetzung der GRZ von 0,4 fuir die bebaubare Grundstiicksfls-
I \ che sowie der zulissigen Uberschreitung von 50 % gemiB Baunutzungs-
| ' verordnung (BauNVO) kénnen zusiitzlich zur StraBBenfliche 60 % der be-
baubaren Grundstiicksfliche versiegelt werden. Somit wird eine Gesamt-
l ' versieglung von > 50 % planerisch vorbereitet, die einen Wertstufenver-
‘ lust von einer Wertstufe im Bereich der Schutzgiiter Boden und Wasser
l 1 nach sich zieht.
Auf der siidlichen Restfliche von 1.082 m? (Graben, Radweg, Lirm-
! | schutzwall) findet durch die geplante Mafinahme kein Wertstufenverlust
statt.
An der nérdlichen Bebauungsplangrenze ist ein 528 m? groBer Streifen

als Kompensationsfléiche in der Planung vorgesehen.

Durch die Neuversiegelung durch Gebédude, Nebenanlagen und StraBen
wird die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrichtigt.

Als Folge der Versiegelung kommt es zu einer dauerhaften Zerstérung

v ingenieurbiiro dommnich
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der Bodenfauna und —flora sowie zum Verlust der Puffer- und Filterwir-
kung des Bodens fiir Immissionen. Der Wasserhaushalt wird durch die

Erhohung des oberirdischen Abflusses gestort.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind gering, wenn eine inten-
sive Durchgriinung des Baugebietes und seiner Rénder erreicht wird. Ei-
ne Bebauung der an die geschlossene Bebauung des Ortslage Jerxheim
angrenzenden Fliche erscheint stddtebaulich sinnvoll. Damit wird eine
Verzahnung zwischen Bebauung und Kleingartenanlage hergestelit.

Der zum Schutz der Bebauung vor Immissionen durch den StraBenver-

kehr erforderliche Larmschutzwall stellt allerdings ein unnatiirliches

Element dar.

Eingriffsdefinition

Die bauleitplanerisch vorbereiteten Mafinahmen sind darauthin zu prii-
fen, ob sie den Eingriffstatbestand gem. § 7 NNatG erfiillen. Dies ist ge-

geben, wenn das Vorhandensein

e zu einer Verdnderung der Gestaltung oder Nutzung der Grundflichen
fiihrt und

e die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild

erheblich beeintrichtigen kann.

Mit dem geplanten Vorhaben kommt es zu einer Verinderung sowohl der
Gestalt als auch der Nutzung der betroffenen Grundflichen.
Nach NLO-Richtlinie ist die Erheblichkeit einer Beeintriichtigung stets

gegeben, wenn

ingenieurbiiro dommnich
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e in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung die genannten Schutzgiiter
wesentlich verindert werden und die Beeintrichtigung nicht nur
kurzfristig ist und

e der Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine

Wertstufe abnimmt.

Da die Schutzgiiter Boden und Grundwasser derzeit von allgemeiner Be-
deutung fiir den Naturhaushalt sind und durch die vorhabensbedingte
Versiegelung in Wertigkeiten ,,von geringer Bedeutung® iiberfiihrt wer-
den, ist die Beeintrichtigung als erheblich zu bezeichnen.

3.5.3. Kompensation

Der Kompensationsbedarf berechnet sich nach dem NLO-Modell wie
folgt:

Ein Ausgleich ist erreicht, wenn der durch die Planung erzeugte Wertstu-
fenverlust an anderer Stelle in gleicher Weise durch einen Wertstufen-
sprung nach oben kompensiert wird.

Abweichend von den Anwendungsprinzipien gelten im Bezug auf das
Schutzgut Boden folgende Grundsitze:

Bei der Versiegelung von Boden mit einer allgemeinen Bedeutung fiir
den Naturschutz soll das Verhéltnis 1: 0,3 fiir Gebiudefldchen und ver-
siegelte Oberfléchen bzw. 1: 0,2 fiir wasserdurchléssige Oberflichenbe-

lige betragen.

Die Kompensationsmafinahmen haben in der Regel eine Mehrfachwir-
kung. Fiir die vorliegende Planung bedeutet dies, dass mit der Kompensa-
tion des Schutzgutes Boden auch eine Kompensation der Schutzgiiter

Wasser, Luft und Landschaftsbild erreicht wird.

ingenieurbiiro dommnich
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Auf dieser Grundlage errechnet sich der Kompensationsbedarf wie folgt:
e versiegelte Fldchen (Gebaudeflichen)

10.390 m* x 0,4 (GRZ) x 0,3 (Kompensationsverhiltnis)
Kompensationsbedarf: 1.246,8 m?

e versiegelte Fldchen (Strafie)
1.740 m* x 0,3 (Kompensationsverhéltnis)
Kompensationsbedarf: 896 m?

e versiegelte Fliachen (wasserdurchlissig)
10.390 m? x 0,2 (50% zul. Uberschreitung der GRZ gem. BauNVO)
x 0,2 (Kompensationsverhiltnis)
Kompensationsbedarf: 415,6 m?
(Es wird im Bebauungsplan festgelegt, dass Stellplitze, Zuwegung u.i.

weitestgehend in wasserdurchlidssiger Bauweise herzustellen sind.)

Der Gesamtkompensationsbedarf betrigt 2.558,4 m?, bzw. 0,256 ha.
Insgesamt sind 0,256 ha Ausgleichsfléche mit Aufwertung um eine Wert-

stufe nachzuweisen.

Als eine Kompensationsmaf3nahme ist am Nordrand des Plangebietes ein
Pflanzstreifen von ca. 5 m Breite vorgesehen. Dort entsteht eine Strauch-/

Baumbhecke aus standortgerechten und heimischen Pflanzen von 528 m?.

Nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet bleibt ein
Kompensationsdefizit von ca. 0,203 ha bestehen, welches iiber planex-

terne MaBBnahmen (siehe 3.7.2.) ausgeglichen wird.
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In der folgenden Tabelle sind die Beeintrichtigungen des Naturhaushal-
tes, die die Realisierung des Vorhabens zur Folge hat, sowie Vorkehrun-

gen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen zusammenfassend und ta-

bellarisch dargestellt.
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3.6. Vermeidung von Beeintrichtigungen

Folgende MaBnahmen sollen / miissen getroffen werden:

Ausgehend vom gegenwirtigen Zustand des Naturhaushaltes sind die
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes durch die geplante BaumalB-
nahme so gering wie mdglich zu halten. Unvermeidbare Beeintréich-

tigungen miissen durch entsprechende Mafinahmen ausgeglichen

werden.

Mit griinordnerischen MaBnahmen ist die bauliche Struktur in die sie

umgebende Landschaft einzubinden und das Ortsbild entsprechend

aufzuwerten.

Landschaftsisthetische Gesichtspunkte sind bei der Durchfiihrung

des Plangebietes zu beriicksichtigen.

Aus 6kologischen Griinden sind bei der Auswahl der Bepflanzung

einheimische bzw. standortgerechte Pflanzenarten zu bevorzugen.

Durch flichensparendes Bauen und durch Verwendung wasserdurch-

lassiger Materialien ist die Bodenversieglung zu begrenzen.

ingenieurbiiro dommnich
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3.7. F estlegung von Ersatzmafnahmen

3.7.1. Festlegungen zy Neuanpﬂanzungen innerhalb des Plangebietes

Zum planinternen Ausgleich ist vorgesehen, an der nérdlichen Grenze
des Bebauungsplangebietes einen Gehélzstreifen von 5 m Breite anzule-
gen, der mit standortgerechten heimischen Gehélzen zu bepflanzen ist.
Die Gehélzpﬂanzung soll eine &ffentliche Griinfléche werden, die bereits
vor Beginn der BaumaBnahmen angelegt wird.

Die Mindestqualitit der zy pflanzenden Gehglze betrigt fiir Laubbsume
16-18 cm Stamxfiilmfang, fiir Obstbaume § - 10 ecm. Der Pflanzabstand

wird mit 1,5 m x 1,5m festgelegt.

Vorschlige fiir heimische Biume, klein- bis mittelkronig:

Lateinischer Name Deutscher Name
o= ame . Deutscher Name

Prunus padus Traubenkirsche
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Pyrus communis Holzbirne
Prunus avium Vogelkirsche

Betula pendula Birke

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jorg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérntener Strafie 29, 38644 Goslar
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Vorschlige fiir heimische Striucher-

Lateinischer Name Deutscher Name
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose
Amelanchier Felsenbirne
Euonymus Pfaffenhiitchen
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgarg‘ Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum Johannisbeere
Rubus in Arten Brombeere
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Der aus schallschutztechnischen Griinden erforderliche Lirmschutzwall
entlang der BundesstraBe wird um ca. 18 m iiber die Plangebietsgrenze
hinaus in Richtung Séllingen entlang der B 244 verlidngert, um die
Schalleinstrahlung zu begrenzen.

Es wird vorgeschlagen, den Wall mit heimischen Wildstauden zu be-

pflanzen.

ingenieurbiiro dommnich
] 4 Dipl.-Ing. (TU) Jérg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dértener StraBe 29, 38644 Goslar
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3.7.2. Festlegung von ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die Ersatzmafinahmen auBerhalb des Plangebietes sind in Abstimmung
mit dem Landkreis Helmstedt, Umweltamt, Untere Naturschutzbehérde,

wie folgt ausgewihlt worden:

®*  Grundstiick 206/465 aus der Flur 2 der Gemarkung Jerxheim. Das
Grundstiick ist 2.080 m? groB. Es werden rd. 990 m? des verrohrten
Grabenbereiches mit Landschaftsrasen (RSM 9,25 g/m?) begriint.

®  Grundstiick 242/19 aus der Flur 3 der Gemarkung Beierstedt. Die ge-
samte Grundstiicksfliche von 1.719 m? soll sich selbst zu einer

Hochstaudenflur entwickeln.

Insgesamt wird eine Fliche von rd. 2.709 m? als ErsatzmafBnahme aufer-
halb des Plangebietes festgesetzt, womit das geforderte Kompensations-

defizit von 2.030 m? iiberschritten wird.

Die MaBnahmen werden iiber einen stidtebaulichen Vertrag (§ 11
BauGB) gesichert, der spitestens zum Satzungsbeschluss des Bebau-

ungsplanes vorliegt.

3.7.3. Festlegungen zur Befestigung von Verkehrsflichen

Die Versiegelung der Verkehrsflichen ist so gering wie méglich zu hal-
ten. Die Befestigungen der AnliegerstraBen sowie der ebenerdigen Stell-
plitze und sonstigen befestigten Freiflichen auf den Wohngrundstiicken

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jérg Dommnich, Beratender Ingenieur
Daorntener StraBe 29, 38644 Goslar
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4.

sind in einer wasserdurchldssigen Bauweise (Pflasterung,

0,8) herzustellen.

Baukostenabschitzung

Abflussbeiwert

Die Investition zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind in der fol-

genden komprimierten Kostenschiitzung zusammen

Die Realisierung der Erschliefung soll durch die Ge

gestellt.

meinde erfolgen.

Kostenstand ist das IV. Quartal 2005. (Mehrwertsteuersatz: 16 %)

Titel

Pos.

Menge

Gegenstand

GP (€ netto)

1.1

1.2

13

14

psch

1.700 m*

650 m*

1.600 m?

Strafienbau
Baustelleneinrichtung

Mutterboden im Planungsgebiet abtragen,

in Teilen wieder einbauen oder beseitigen

Bodenverbesserung im Bereich der Ver-

kehrsflichen durchfiihren

Oberflichenbefestigung mit Pflasterstei-
nen herstellen, einschl. Gossenanlagen
und Randeinfassungen sowie Herstellung

der erforderlichen Beleuchtungsanlage

6.000,00 €

18.500,00 €

10.000,00 €

109.000,00 €

ingenieurbiiro dommnich
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1.5 | 1.000 m® |Herstellung eines Lirmschutzwalls 30.000,00 €
einschl. extensiver Begriinung
1.6 Herrichtung von gemeindeeigenen Fla- 6.500,00 €
chen mit Pflanzungen fiir die erforderli-
chen ErsatzmaBnahmen innerhalb und
auBerhalb des ErschlieBungsgebietes.
> Titel 1 StraBenbau| 180.000,00 €
()] 2 Ingenieur rk
2.1 psch | Baustelleneinrichtung 4.000,00 €
2.2 280 m |Herstellung eines Mischwasserkanals der 28.500,00 €
Dimension DN 300 bis DN 400 aus
Kunststoffrohren, einschl. Erdbauarbeiten
23 80m |Entwisserungsleitungen fiir Hausan- 15.000,00 €
schliisse und Straf3eneinliufe aus Kunst-
stoffrohren der Dimension DN 150 her-
stellen
” " 4
24 7 St. | Revisionsschachtbauwerke fiir Haupt- 7.000,00 €
sammelsystem herstellen
2.5 11 St. | Revisionsschichte fiir Hausanschlusslei- 8.500,00 €
tungen herstellen
2.6 psch [ Anschliisse der Entwésserungsanlage an 1.500,00 €
die offentl. Kanalisation
O ingenieurbiiro dommnich
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2.7 11 St. | StraBeneinliufe fiir Stralenentwisserung 6.500,00 €

liefern und einbauen

% Titel 2 Ingenieurbauwerke| 71.000,00 €

% Gesamtinvestition, Titel 1 + 2, netto 251.000,00 €
+ 16 % MwSt. 40.160,00 €

Z Gesamtinvestition, Titel 1 + 2, brutto |291.1600,00 €

Alle Aufwendungen. die im Zusammenhang mit der Ubernahme des
{ Grundstiickes stehen, sind nicht in der Kostenabschitzung enthalten.

Gebiihren, wie Ingenieur-Gebiihren, Vermessungsgebiihren und sonstige
Genehmigungsgebiihren sind nicht Bestandteil der Kostenabschitzung.

Externe MaBinahmen zur Reduzierung der Fremdwasserzufliisse in das
vorhandene Kanalisationssystem sind nicht in der Kostenabschétzung

enthalten.

ingenieurbiiro dommnich
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Abwiigung nach BauGB § 1, Abs. 6

e 1. Stellungnahme der Polizeiinspektion Wolfsburg-Helmstedt vom 05.04.2005

»Keine Anregungen und Hinweise*

3 ingenieurbiiro dommnich
? Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérntener Stra3e 29, 38644 Goslar
Gartenstra3e 5, 39175 Biederitz
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2. Stellungnahme der Gemeinde Aue-Fallstein, OT Deersheim vom 05.04.2005

,»Keine Anregungen und Hinweise*

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jorg Dommnich, Beratender Ingenieur
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3. Stellungnahme der Avacon AG, Schéningen vom 07.04.2005
a) Anregungen, Hinweise

b) Abwigung

- entfillt -

e

c) Beschlussempfehlung

- entfillt -

ingenieurbiiro dommnich

| Dipl.-Ing. (TU) J. 0rg Dommnich, Beratender Ingenieur

Dérntener StraBe 29, 38644 Goslar
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4. Stellungnahme der Zentralen Polizeidirektion Hannover vom 13.04.2005
|
|
- a) Anregungen, Hinweise
: ‘ Kampfmittelbeseitigung:

L I Die Aufnahme der alliierten Luftbilder zeigten keine Bombardierung innerhalb des

Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches.

‘ Gegen die vorgesehene Nutzung bestiinden im Bezug auf Abwurfkampfmittel keine
l Bedenken.

| ' Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, seien umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt

I oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

l b) Abwigung

' .

- entfillt -

) Beschlussempfehlung

- entfillt -

ingenieurbiiro dommnich
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5. Stellungnahme der Gemeinde Hétensleben, OT Ohrsleben vom 13.04.2005

B »Keine Anregungen und Hinweise*

o ingenieurbiiro dommnich
1 Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérntener StraBe 29, 38644 Goslar
GartenstraBe 5, 39175 Biederitz
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6. Stellungnahme der Gemeinde Huy vom 14.04.2005

. ,»Keine Anregungen und Hinweise*
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y Stellungnahme der E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte vom 14.04.2005

»Keine Anregungen und Hinweijse«
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8.

8.1

- 8.2

83

b)

zu 8.1

zu 8.2

zu 8.3

Stellungnahme der Niedersichsischen Landesbehérde fiir Straienbau und Ver-

kehr, Geschiiftsbereich Wolfenbiittel vom 22.04.2005

Anregungen, Hinweise

Gegen den zurzeit 6ffentlich ausliegenden Bebauungsplan bestiinden in straBenbau-

und verkehrlicher Hinsicht keine grundsitzlichen Bedenken.

Der Larmschutzwall miisse von der Grundstiicksgrenze der BundesstraBe 244 min-

destens 1,00 m Abstand einhalten, damit die Unterhaltung des Walles vom Privat-

grundstiick aus erfolgen konne.

Durch den Wegfall des Schotterweges zu den Kleingirten sei sicherzustellen, dass
Eigentiimer und Besucher der Girten nicht auf der BundesstraBe oder im Seitenbe-

reich gehen, sondern den auf der Siidseite der B 244 vorhandenen Radweg benutzen

bzw. durch das Baugebiet die Kleingirten erreichen kénnen.

Abwigung
- entfillt -

Bei der weiteren Planung sollte beriicksichtigt werden, dass der Larmschutzwall von

der Grundstiicksgrenze der B 244 mind. 1,00 m Abstand hat.

Durch geeignete MaBnahmen (z.B. Beschilderung) muss gewihrleistet werden, dass

die Besucher der Kleingirten diese auf einem Geh- bzw. Radweg erreichen.

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Doérmtener StraBe 29, 38644 Goslar
Gartenstraf3e 5, 39175 Biederitz
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c) Beschlussempfehlung

zu 8.1 - entfillt -

tigt.

sen.

zu 8.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung beriicksich-

zu 8.3 Der Hinweis wird beriicksichtigt, ein geeigneter Geh- und Radweg wird ausgewie-

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Démtener StraB3e 29, 38644 Goslar

GartenstraBe 5, 39175 Biederitz o
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9. Stellungnahme des Landesbergamtes Clausthal-Zellerfeld vom 25.04.2005

»Keine Anregungen und Hinweise*

ingenieurbiiro dommnich
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10. Stellungnahme des Niedersiichsischen Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft,

Kiisten- und Naturschutz -Betriebsstelle Siid- vom 10.05.2005

»Keine Anregungen und Hinweise*

ingenieurbiiro dommnich
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11. Stellungnahme des Landkreis Helmstedt -Bauordnungsamt- vom 12.05.2005
- a) Anregungen, Hinweise

| 11.1 Zum Entwurf des Bebauungsplanes sei vom Landkreis Wolfenbiittel bereits am

| 28.12.2004 eine Stellungnahme abgegeben worden. Darin sei eine Reihe von Pla-
| l : nungsbeitrigen mit zum Teil grundsitzlicher Bedeutung mitgeteilt. Diese Planungs-
I beitréige seien inzwischen teilweise beriicksichtigt worden, gelten andererseits aber

teilweise auch heute noch. Im Einzelnen gelte folgendes.

11.2 Der durchaus bedeutsame Unterschied zwischen der riiumlichen Ausdehnung der
Baufl4chendarstellung im F lachennutzungsplan (die an der Grenze zwischen den
: Flurstiicken 46 und 47 endet) und der Baugebietsausweisung im Bebauungsplan (die
l bis an die Grenze zwischen den Flurstiicken 46 und 45 reicht) bestiinde nach wie vor.
l Damit bestehe auch weiterhin die Notwendigkeit erliuternder Aussagen in der Ent-
‘ } wurfsbegriindung, welche Uberlegungen die Gemeinde zur Frage des im Rahmen des
| § 8 Abs. 2 BauGB durchaus méglichen ,,Entwickelns angestellt habe. Solche Aus-
1 sagen fehlten dort aber auch jetzt noch; vielmehr erwecke der Abschnitt 1.1 der Ent-
I wurfsbegriindung den unzutreffenden Eindruck, Darstellungen und Festsetzungen
stimmten iiberein. Es werde empfohlen, die Entwurfsbegriindung diesbeziiglich zu
| (: ergénzen, um der Gefahr der Nichtigkeit des Bebauungsplanes wegen einer Verlet-

zung des Entwicklungsgebotes zu entgehen.

11.3  Diein der Vergangenheit zwar in einer Entwurfsbegriindung angekiindigte, aber im
Entwurf des Bebauungsplanes fehlende Einschrinkung des ,,Dorfgebietes® hinsicht-
lich der zulassigen Nutzung sei inzwischen als Erginzung der textlichen Festsetzung
Nr. 1 nachgetragen. Auf den ersten Blick moge auch die Verpflichtung zu Wahrung

‘ des Gebietstyps noch erfiillt scheinen. Damit sei dieser Punkt zumindest formal erle-
‘ digt. AuBerst zweifelhaft sei jedoch, ob die erfolgte Ergénzung inhaltlich tatsichlich

zu einem tragfihigen Planungsergebnis fiihre, denn der vorhandenen Wohnbebauung

1 ingenieurbiiro dommnich

l Dipl.-Ing. (TU) Jérg Dommnich, Beratender Ingenieur
. Domtener StraBe 29, 38644 Goslar
Gartenstrale 5, 39175 Biederitz
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beiderseits der NordstraBe und der StraBe »ochoninger Weg* wiirde auch dann noch
eine spiirbare Verschlechterung ihrer Situation zugemutet, indem in der Nachbar-
schaft ohne erkennbare stidtebauliche Rechtferti gung landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe fiir zuldssig erklirt wiirden.

Ob sich das von der Gemeinde gedachte Ergebnis tatsichlich einstellen wiirde, miiss-
te nach den Erfahrungen der Bauaufsichtsbehérde bezweifelt werden. Zu rechnen sei
in der Praxis mit einer mehr oder minder reinen Wohnbebauung, innerhalb derer eine
Tierhaltung iiber den Rahmen des § 14 Abs. 1 BauNVO hinaus an der Nicht-
Erfiillung der Zulissigkeitsvoraussetzungen aus § 15 BauNVO scheitern diirfte. Nach
letzterer Vorschrift seien an sich zulassige bauliche Anlagen im Einzelfall ,,unzuliis-
sig, wenn von ihnen Belistigungen oder Storungen ausgehen kénnten, die nach der
Eigenart des Baugebietes im B;ugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar
seien®. Dabei sei nicht von der festgesetzten, sondern von der tatséchlich entstande-
nen Eigenart des Baugebietes auszugehen, im Zweifel also von einem »Reinen

Wohngebiet“. Das wiirde eine Tierhaltung, wie sie im Abschnitt 1.3. der Entwurfs-

begriindung angesprochen werde, ausschlieBen.

11.4  Zur Frage der Abwasserbeseitigung htten zu Beginn des Jahres 2005 weitere Ge-
spréche zwischen der Samtgemeinde Heeseberg und dem Umweltamt des Landkrei-
ses Helmstedt stattgefunden. Als deren Ergebnis werde der Entsorgung des anfallen-
den Schmutz- und Niederschlagswassers durch die Mischwasserkanalisation zuge-
stimmt, unter der Voraussetzung, dass bestehende Regenwasserzufliisse unterbunden
werden und damit die Kldranlage entlastet wiirde. Dieses Ergebnis sei im Ab-
schnitt 2.3 der Entwurfsbegriindung dokumentiert. Damit kénne dieser Planungsbei-
trag als erledigt gelten. Die konkreten MaBnahmen miissten zu gegebener Zeit vor
der Durchfiihrung mit dem Umweltamt des Landkreis Helmstedt als zustdndiger

Wasserbehérde abzustimmen sein.

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérntener StraBe 29, 38644 Goslar
Gartenstrale 5, 39175 Biederitz
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11.5

In Bezug auf die Auseinandersetzung mit der Vorbelastung des geplanten Baugebie-
tes mit Schallimmissionen von der B 244 her sei eine abschlieBende Beurteilung
auch jetzt nicht moglich, weil das eingeholte schalltechnische Gutachten nicht vor-
liege. Grundsitzlicher Klirungsbedarf bestiinde zu der Frage, inwieweit verbindliche
Festsetzungen getroffen werden sollten, die im Baugenehmigungsverfahren zwin-
gend umzusetzen wiren, oder inwieweit die Gemeinde andererseits von der Mog-
lichkeit Gebrauch machen wolle, im Rahmen der Abwigung die Orientierungswerte
aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 teil 1 zu iiberwinden. Der zweite Absatz der text-
lichen Festsetzung 4.1 und die zugehsrigen Ausfiihrungen auf Seite 10 der Entwurfs-
begriindung lieBen némlich vermuten, aus der Uberschreitung der Orientierungswerte
sei ohne nahere Priifung gefolgert worden, es bediirfe dann passiver Schutzvorkeh-
rungen. Eine solche ,,automatische* Schlussfolgerung sei jedoch unzulissig. Viel-
mehr miisse die Gemeinde bei Orientierungswerten abwigend entscheiden, ob aus
bestimmten Griinden deren Uberschreitung vertretbar sei oder ob es der verbindli-
chen Sicherstellung ihrer Einhaltung oder sogar einer Unterschreitung bediirfe. Die
Obergrenze fiir den Abwigungsspielraum bildeten - wie bereits in der Stellungnahme
vom 28.12.04 aufgefiihrt - die Grenzwerte aus § 2 der 16 BImSchV. Inwieweit diese
Grenzwerte im Planbereich iiberhaupt an irgend einem Punkt erreicht wiirden, sei
derzeit nicht erkennbar.
Die Gemeinde habe neben der textlichen Festsetzung 4.1 auch einen Hinweis zur Be-
lastung des Baugebietes mit Schallimmissionen auf dem Plan angebracht. Solche
Hinweise hitten keine praktische Wirkung, denn mit den (alleine verbindlichen)
Festsetzungen garantiere die Gemeinde die Erfiillung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse. Deswegen schlésse die Ziffer 30.3 der Nds. Verwaltungsvor-
schriften zum BBauG von 1983 die Aufnahme unverbindlicher Hinweise in Bebau-
ungspléine aus. Davon abgesehen enthielte der Hinweis 1 keine Informationen, die
iiber den Inhalt der textlichen Festsetzung 4.1 hinausgingen. Es werde empfohlen, die
Hinweise zu l6schen. In der Begriindung zum Bebauungsplan konnten selbstver-

stindlich Hinweise etwa zu den Auswirkungen der Bewirtschaftung landschaftlicher

Flichen gegeben werden.

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener Stra3e 29, 38644 Goslar
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I 11.6

Der Verweis auf die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im dritten Absatz der textli-

chen Festsetzung 4.1 habe mittlerweile seinen Sinn verloren, nachdem diese aus der

Planzeichnung geloscht worden seien und deshalb eine rdumliche Zuordnung nicht
mehr moglich sei.

Die vormalige in Bezugnahme des schalltechnischen Gutachtens als Bestandteil des
Bebauungsplanes sei auf den diesbeziiglichen Planungsbeitrag hin aufgegeben und
durch den Verweis auf die Begriindung zum Bebauungsplan ersetzt worden. Dort sei
das Gutachten jedoch nicht dokumentiert; vielmehr wiirden auch dort Beziige herge-
stellt, die ohne die Kenntnis des Gutachtens ,,ins Leere* gingen. Es wiirde davon
ausgegangen, dass zumindest in der endgiiltigen Fassung der Begriindung die zentra-
len Ergebnisse des Gutachtens dargestellt wiirden.
Die empfohlene redaktionelle Korrektur am zweiten Satz des ersten Absatzes der
textlichen Festsetzung 4.1 sei ausgefiihrt worden, damit sei dieser Planungsbetrag er-

ledigt.

In Bezug auf die Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege miissten Bedenken angemeldet werden, da diese fiir die Planung
existenzielle Frage offenbar nach wie vor vollig ungel6st sei. Die Gemeinde verweise
né@mlich weiterhin lediglich auf ihre Absicht, diese Problematik spéter einer Losung
zuzufiihren, ohne auch nur ansatzweise Aussagen zu méglichen Standorten und mog-
lichen Ma3nahmen zu treffen. Solange dazu keine Lésung bestimmt sei, sei der Be-
bauungsplan auch unter diesem Gesichtspunkt nicht das Ergebnis einer fehlerfreien
Abwigung und wire deswegen beispielsweise auch nicht im Rahmen des § 33
BauGB vorzeitig anwendbar. Das Beratungsangebot seitens der Naturschutzbehorde
aus der Stellungnahme vom 28.12.2004 gelte selbstverstindlich weiterhin. Fiir die
tibrigen damals angesprochenen Punkte gelte folgendes: |

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jorg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener Strafe 29, 38644 Goslar
Gartenstrafle 5, 39175 Biederitz
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11.7.1

Die Frage nach der rdumlichen Zuordnung der Pflanzbindungen stellt sich heute

nicht mehr, nachdem nur noch eine zu bepflanzende Fliche festgesetzt werden solle.

Damit sei dieser Punkt erledigt.

11.7.2  Die Intensitdt der Anpflanzungen sei dagegen auch jetzt nicht beschrieben, sodass die

tatsdchliche Erzielung einer Aufwertung weiterhin nicht beurteilbar sei.

11.7.3  Die vorgeschlagene Beschrinkung auf die heimischen Schneeball-Arten sei in der

11.8

11.9

textlichen Festsetzung 3.3 umgesetzt.

Die der vorherigen Entwurfsfassung des Bebauungsplanes noch zu Grunde liegende
Absicht, die NordstraBe an ihrem &stlichen Ende von der B 244 abzutrennen und statt
dessen in das geplante Baugebiet fortzufiihren, sei aufgegeben worden. Nunmehr sol-
le es bei der Anbindung an die B 244 bleiben und damit diejenige Verkehrsfiihrung
realisiert werden, der bereits in der Stellungnahme vom 28.12.2004 grundsitzlich zu-
gestimmt wurde. Die damals genannte Voraussetzung fiir diese Losung —ndmlich die
Wartepflicht des Verkehrs aus der geplanten ErschlieBungsstraBe gegeniiber demje-
nigen im Zuge der NordstraBe- gelte auch heute; sie werde durch entsprechende ver-
kehrsbehdrdliche Anordnungen umzusetzen sein. Im Ubrigen wiirden in der vorlie-
genden Entwurfsfassung durch die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes und die festgesetzten ,,Sichtdreiecke* hinreichende Sichtverhiltnisse ge-
wihrleistet. In dem zugehérigen Abschnitt 2.2.1 der Entwurfsbegriindung sei aller-

dings ein Schreibfehler unterlaufen, indem von der ,,nérdlichen® statt der westlichen

Zufahrt der NordstraBe die Rede sei.

Der Planungsbeitrag beziiglich der weitgehenden Untauglichkeit des Bebauungspla-
nes fiir die Fixierung des StraBenbaues wire teilweise beriicksichtigt. Er gelte heute
noch fiir die unmittelbar an der Nordseite des Lirmschutzwalles anschlieBende Fl3-
che, die in der vorausgegangenen Entwurfsfassung als ,,Fliche zum Anpflanzen von

Bédumen und Strduchern® erschienen sei. Dieser Fliche wiire — wenn sie nicht dem

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérntener Straf3e 29, 38644 Goslar
Gartenstrafle 5, 39175 Biederitz
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11.10

| , 11.11

Bauland zugeschlagen werden soll — unterschiedslos in die »otralenverkehrsflache

einzubeziehen, unabhingig davon, wie sie spiter tatsichlich ausgestaltet werde.

Die Loschung der ,,Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern® siidwest-
lich davon habe dazu gefiihrt, dass fiir Teile der heutigen Flurstiicke 159/2 und 160
die zuldssige Art der Nutzung nicht mehr bestimmt sei. Zwar gelte eine Festsetzung
als ,,von Bebauung frei zu haltende Fliche®, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB enthielte je-
doch auch und gerade derartige Flichen den Auftrag, die dann noch zuléssige Nut-
zung zu benennen.

Dabei ergebe sich aus Sicht des Landkreises Helmstedt als planvollziehende Bauauf-
sichtsbehérde die Frage nach der Sinnhaftigkeit dieser ,,von Bebauung frei zu halten-
den Flache®, jedenfalls soweit sie das festgesetzte Baugebiet iiberlagere. Thren Ur-
sprung habe sie erklédrtermaBen in der ,,Bauverbotszone® aus § 9 Abs. 1 FStrG. Deren
Freihaltung verliere fiir die Flichen an der von der Bundesstrafe abgewandten Seite
des Larmschutzwalles jedoch ihren eigentlichen Sinn, da diese Flichen wegen des
Walles weder fiir spitere StraBenbaumaBnahmen zur Verfligung stehen noch fiir Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bedeutsam seien. Es werde unter diesen Umn-
stdnden keinen Sinn darin gesehen, die Errichtung von Nebenanlagen im Rahmen des
§ 23 Abs. 5 Bau NVO dort zu unterbinden und es werde deshalb angeregt, Verhand-
lungen mit der AuBenstelle Wolfenbiittel der Nds. Landesbehorde fiir Straf3enbau und
Verkehr zu fiihren mit dem Ziel, die ,,von Bebauung frei zu haltende Fliche inso-

weit einzuschrénken. Der formale Rahmen fiir eine solche Reduzierung ergibe sich

aus § 9 Abs. 7 FStrG.

Der Hinweis auf den Status des Grabens im Zuge der Flurstiicke 162/2 und 206/465
als Gewisser III. Ordnung gelte ebenso wie der Hinweis auf die Erforderlichkeit was-
serrechtlicher Genehmigungen fiir den Fall von BaumaBnahmen wie etwa Verroh-
rungen auch heute fort, ohne dass es einer besonderen Auseinandersetzung damit be-

diirfte. Die ,,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche™ am nérdli-

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener Strafle 29, 38644 Goslar
Gartenstral3e 5, 39175 Biederitz
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11.12

11.13

11.14

chen Ende des Flurstiickes 48 sei inzwischen durch eine (offentliche) StraBenver-

kehrsfliche ersetzt worden. Damit habe der diesbeziigliche Planungsbeitrag seine

Grundlage verloren und sei erledigt.

Erkenntnisse iiber Altablagerungen oder andere Bodenverunreinigungen liigen auch

heute nicht vor.

Der Planungsbeitrag zur Nachbarschaft einer dokumentierten archdologischen Fund-
stelle und zu méglichen weiteren archdologischen Funden gelte unversindert auch
weiterhin. Das gelte insbesondere auch fiir die Erforderlichkeit einer Abstimmung im
Vorfeld Realisierung des Baugebietes. Es werde angeregt, den beschriebenen Sach-
verhalt an geeigneter Stelle iri ‘der Begriindung zum Bebauungsplan zu dokumentie-

ren, um auch fiir spitere Anwender des Planes erkennbar zu machen.

Die fiir die Planzeichnung verwendete Kartengrundlage stimme nunmehr mit den
Erkenntnissen tiber den aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters iiberein. Die ver-
messungs- und katastertechnischen Bescheinigung nach Ziffer 41.3 VV-BauGB miis-

se zu gegebener Zeit noch angebracht werden; sie werde in die — heute noch insge-

samt fehlenden — Verfahrensvermerke zu integrieren sein.

Die Entwurfsbegriindung sei um eine Abschitzung der Kosten fiir die Realisierung
des Baugebietes erginzt worden. Noch nicht erkennbar sei jedoch, inwieweit der
Gemeinde eine Kostenbelastung entstehen werde. Denkbar wire, dass die Finanzie-

rung beispielsweise durch einen ErschlieBungstriger iibernommen und tiber den Ver-

kauf der Grundstiicke sicher gestellt werden kénnte.

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
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b)

zull.1l

zull.3

Abwigung

- entfillt -

Eine Ausweisung als reines Wohngebiet erscheint auch d

tigt, weil die anliegende Bebauung ebenfalls nicht als rej

- entfillt -

Die verbindlichen F estsetzungen und die Begriindung sollten so gedndert werden,

- dass keine Schlussfolgerungen hinsichtlich der passiven Schutzvorkehrungen getrof-

fen werden kénnen, Vielmehr sollte in der Begriindung aufgenommen werden, dass

die Grenzwerte aus § 2 der BImSchV iiberschritten werden,

Der Hinweis, die in dem B-Plan dargestellten Isophone zu 16schen, sollte nicht be-

riicksichtigt werden, um weiterhin kenntlich zu machen, mit welchen Orientierungs-

wertiiberschreitungen zu rechnen ist,

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jorg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérmtener StraBe 29, 38644 Goslar
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zu11.6 - entfillt -
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zu 11.7 Fiir die ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sollte ein geeignetes Grund-

’ stiick ausgewiesen werden, die Art und die Intensitit der ErsatzmaBnahmen in der

Begriindung aufgenommen werden.

zull.7.1 - entfillt -

zu11.7.2 Die Intensitit der Anpflanzungen innerhalb des Baugebietes ist sowohl in der

‘] Begriindung als auch in dem B-Plan festgehalten.
Die Intensitit der Anpflanzungen auBerhalb des Baugebietes wird unter 11.7

abgewogen.

zull.7.3 - entfillt -

zu11.8 Der Hinweis hinsichtlich der verkehrsbehsrdlichen Anordnung sollte in der weiter-

gehenden StraBenplanung berticksichtigt werden.

zu11.9 Die genannte Fliche nordlich des Larmschutzwalles sollte nicht als Bauland dekla-

riert werden, sondern bei der StraBenverkehrsfléche einbezogen und entsprechend

‘J im B-Plan dargestellt werden.

zu11.10 Der Hinweis, dass ,,von Bebauung frei zu haltende Flichen® hinsichtlich ihrer zu-

lassigen Nutzung zu deklarieren sind, wird akzeptiert. Diesen Flachen werden Nut-

zungsangaben zugeordnet.
Hinsichtlich der Bau_verbotszone ist die Landesbehérde fiir Straenbau und Verkehr

nicht der Auffassung des Landkreises Helmstedt und besteht weiterhin auf die aus-

gewiesene Fliche ohne Einschridnkungen.

zull.l1l - entfillt-

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
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GartenstraBe 5, 39175 Biederitz
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zull3

zull.5

zu 11.12 - entfillt -

zu 11.13 Der Hinweis hinsichtlich der archdologischen Fundstellen sollte in der Begriindung

aufgenommen werden.

zu 11.14 Die Kartengrundlage ist in den Verfahrensvermerken aufzunehmen.

zu 11.15 Es ist geplant, die ErschlieBungsmafBnahmen in vollem Umfang durch die Gemein-

de zu realisieren. Dieser Hinweis sollte in der Begriindung aufgenommen werden.

Beschlussempfehlung

- entfillt -

Die Anmerkung wurde zur Kenntnis genommen, ein Hinweis auf die 7. Anderung

des Flachennutzungsplan wird in der Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des B-Plans und der

Begriindung wird jedoch nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die konkreten MaBnahmen werden mit

dem Landkreis Helmstedt als zustindige Wasserbehdrde abgestimmit.

Mit dem Hinweis des Landkreises Helmstedt éollte entsprechend der Abwigung zu
Punkt 11.5 verfahren und dementsprechend die Festsetzungen bzw. die Begriindung

gedindert werden.

- entfi#llt -

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jérg Dommnich, Beratender Ingenieur
Doérntener StraB3e 29, 38644 Goslar
Gartenstral3e 5, 39175 Biederitz
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zu 11.7 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufgenommen.

zull.7.1 - entfi#llt -

zull.7.2 Der Hinweis ist bereits in dem Entwurf des B-Planes beriicksichtigt.

1173 - entfillt -
zu11.8 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen..
zu1l.9 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im B-Plan umgesetzt.

zu 11.10 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Den aufgezeigten Flichen werden

Nutzungsangaben zugeordnet.

Die von ,,Bebauung frei zu haltenden Fliche™ wird weiterhin in der derzeitigen

Form bestehen bleiben.
zull.ll - entfillt -
zu11.12 - entfillt -
zu 11.13 Der Hinweis wird ber[icksichtigt und in der Begriindung aufgenommen.
zu 11.14 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

zu 11.15 Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht in der Begriindung

beriicksichtigt.

f\

Aufgestellt Goslar, den 26.01.2006

inge eurburo dommnich
slar e Biederitz

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) Jérg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dérntener StraBe 29, 38644 Goslar
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%‘ _l Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Bauplan gem. § 3 (2) BauGB vom

f 11.04.2005 bis 13.05.2005 sffentlich ausgelegen.

‘ _ Sie wurde unter Beriicksichtigung der zu den Bauleitverfahren ergangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am 14.03.2006 durch den Rat der Gemeinde Jerxheim als Begriindung zum
M Bebauungsplan »S0llinger Winkel II* beschlossen.

|
i

(Biirgenneister)

ingenieurbiiro dommnich
Dipl.-Ing. (TU) J6rg Dommnich, Beratender Ingenieur
Dorntener Straie 29, 38644 Goslar
Gartenstrale 5, 39175 Biederitz
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