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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.
Innerhalb der Fléchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen®
gilt folgendes:
a) Je 6 m?Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz der Arten Schiehe, Hartriegel, Hasel, Liguster,
Hundsrose, Schwarzer Holunder zu pflanzen.
Die Gehdlze sind Artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fur die
Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen.
b) Je 40 m? Bepflanzungsfizche ist ein baumartiges Gehélz wie Ahorn, Buche, Eberesche zu pflanzen.
¢) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Aufgrund der §§ 56 sowie 97 und 98 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1 GELTUNGSBEREICH

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "HINTER DER
SCHMIEDE I".

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN
Fiir die Dacher der Hauptgebéude sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher sowie Mansarddacher mit
einer Dachneigung von 28° bis 45° zulassig. Die Regelung zur Dachneigung gilt nicht fiir die Mansarden der
Mansarddécher.

§3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG
Fiir die Deckung der Sattel- und Kriippelwalmdécher sind nur Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Befon in
den Farbreihen ORANGE, ROT, BRAUN, GRAU und SCHWARZ zulassig.
Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachfidchen zulassig.
Fiir Teile der Dachflache sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff zuldssig.

§4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahridssig eine Baumalinahme durchfiihrt

oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen und die Ortliche

Bauvorschrift als Satzung beschlossen.
Twieflingen, den 06. Sep. 2007

gez Harimann
(Birgermeister) Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.02.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes und der Orflichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
02.04.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Twieflingen, den 06. Sep. 2007

gez Hartmann
(Blirgermesister) Siegel

Planunteriage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 29.08.2007).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Helmstedt, den 4.9.07

gez. Drangmeister
{Katasteramf) Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 30.8.2007

gez. Ro, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.06.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen Bauvorschrift und den
Begrindungen zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2007
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortiichen Bauvorschrift und
die Begriindungen haben vom 12.07.2007 bis 13.08.2007 gem. § 3
Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Twieflingen, den 06. Sep. 2007

gez Harimann
(Biirgermeister) Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die Ortiiche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 27.08.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindungen beschlossen.

Twieflingen, den 06. Sep. 2007

gez Harimann
(Birgermesister) Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 13.09.2007
im Amtsblatt Nr. 36 fir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift sind damit gemal
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 13.09.2007 in Kraft gelreten.

Twieflingen, den 17. Sep. 2007

gez Hartmann
(Blirgermeister) Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung
von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Safz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3,
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Twieflingen, den ........c.cccenen.

{Birgermeister)

GEMEINDE TWIEFLINGEN
ORTSTEIL DOBBELN

HINTER DER SCHMIEDE |
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN

Stand: In Kraft getretene Fassung

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Kartengrundlage: Liegenschafiskarte, Gemarkung: Dobbeln
Flur: 2 , Mafstab1: 1000 , L4-216/2007
Stand: 29.08.2007

Die Vervielfaltigung ist nur filr eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattel (§13 Abs.

4Nds. Vermessungs- und Katadtergesetz vom 02. Juli 1985 - Nds. GVBL. S. 187,

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1383, Nds. GVEI. S. 345) dazu

gehdren auch Zwecke der Bauleiiplanung.
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