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Praambel des Bebauungsplanes
|ohne &rtliche Bauvorschriften)

21610 i. V.m. §40 der Niedersachsischen

als Satzung beschlossen.

Querenhorst, den 07. Juli 2000

gez. Beckmann gez. Fath
[Siegal) ......ocrmississisan

Burgermeister

Kartengrundlage: digitale Liegenschaftskarte
Gemarkung: Querenhorst Flur: 3

Die Vervielfaltigung ist nur fir

eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
[§ 13 Abs. & des NiedersachsischenVermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985,

Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 5. 345).

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I S.

Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 [Nds. GVBL.
5.3383), jeweils in der zur Zeit giltigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Querenhorst diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen
0. MaBgebliche Fassungen der Baun Stréucher (ca. 95% der Pflanzung)
9 Fiir den veorliegenden Bebauungsplan “Im Kamp™ ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Cornus sanguinea IRoter Hartriegel)
Aufsfeilungsbeschluﬂ Planunterlage Planverfasser Offentliche Auslegung der Fassung vom 23.01.1990 (BGBII 5.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1994 Corylus avellana (Wald-Hasel)
(BGBI.I 5.466) maNgeblich. Crataegus monogyna |Weilldorn)
Der Rat der Gemeinde Querenhorst hat in seiner Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Der Verwaltungsausschuls der Euvonymus europaeus [Pfaffenhiitchen)

Sitzung am 17.08.1999

die Aufstellung des Bebawungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul ist geman § 2 Abs. 1
BauGB am 08.09.1999 artsiiblich bekannt gemacht
worden.

Querenhorst , den 07. Juli 2000

gez. Fath
[Siegel)
Gemeindedirektor

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 08.05.2000). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Helmstedt, den 06.07.2000

Katasteramb Helmstedr ..............cocovimmmiusmerssersissssssn
gez. Weill

ausgearbeitet von:

Dipl.- Geogr. (Y
Askan Lauterbach
Stadtplaner SRL

Hastenbecker Weg 2 L e
e srresirmiia e I’H‘T 2
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Hameln, den 08.06.2000

gez. Buchler

Planverfasser

Gemeinde Querenhorst hat in seiner Sitzung am
01.02.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung
gemall & 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1erster
Halbsatz iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

vom 18.02.2000 bis 28.03.2000

ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 28.02.2000 bis einschl. 27.03.2000 geman &3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Querenhorst , den 07. Juli 2000

gez. Fath
(Siegel)
Gemeindedirektor

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Querenhorst hat den

03.07.2000

Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und

Offentliche Auslegung mit Einschranku

Der Rat/ Verwaltungsausschulls der Gemein
Querenhorst hat in seiner Sitzung am .....2... dem

Vereinfachte Entwurfsanderung

Der Rat / Verwaltungsausschufls der Gemeinde
Querenhorst hat in seiner Sitzung am ... 2.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB im
Amtsblatt fur den Landkreis Helmstedt

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

1. Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die folgend aufgefiihrten, nach §413) Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0) ausnahmsweise zuldssige Nutzung geman §1(6] BauNVO nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Anzahi der
(§9(1) Nr. & BuGB)
Je Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zuldssig.

3. Traufhéhe der Gebaude

(§9(2)BauGB)
3.1 Die Trauflinien dirfen eine Hohe von 4.30 m iiber Bezugsebene nicht Gberschreiten.

3.2 Bezugsebene i.S. dieser Festsetzungist die Oberkante der zur Erschliefung des
jeweiligen Grundstiuckes notwendigen offentlichen Verkehrsflache auf Hahe
der Gebaudemitte, gemessen an der Straflengrenze des Grundstickes. Trauf-
linie ist die aufere Schnittlinie der Dachhaut mit der Aullenwand an den
Traufseiten.

33 Veridndert sich die Gelandehidhe von der Verkehrsflache zum Gebaude, so ist
die Bezugsebene entsprechend um diese Hohendifferenz zu verandern. Dabei ist am
Gebaude die Hohe der gewachsenen Gelandeoberflache an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite in der Mitte mafigebend.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Ligustrum xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

Pflanzverband:

L, L ischens

(Gew. Heckenkirschel
(Schlehe)
(Hunds-Rase)
|Sal-Weide|
|Sehwarzer Holunder)
|Gemeiner Schneeball)

Baume als Heister, 2xv, 200-250 cm hoch

114
2
L oschteich
12
; 1

Straucher 60/100 cm hoch

150m x 1.50m

Pflanzung der Striucher in Gruppen, d h. mindestens

3-5 Gehdlze je Art.

icher von Mi

(%9(1) Mr. 20 i.V. m. Nr. 14 BauGB)

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Baugrundstiicken zuriickzuhalten und verzogert an den Vorfluter abzugeben. Je 100m*

rschlagswasser auf privaten Flachen

vollversiegelter Fliche ist ein Stauvolumen von mindestens Im’ vorzuhalten.

Die Entleerung des Stauvolumens mufl innerhalb von 6 Stunden nach dem Regenereignis

erfolgt sein.

L& r
(89(1) Nr. 20BauGB)

n r Versi

f Stellpldtzen

n fahrten

Micht Uberdachte Stellpldtze im Sinne des §12 BauNVD und deren Zufahrten sind in

wasserdurchlassiger Ausfiihrung herzustellen.
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( Art der baulichen Nutzung

m Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl (GFZ)

0,4 Grundfidchenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmab)
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o,

messeessw  Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Verkehrsflachen

Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Béumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
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Gemeinde Querenhorst

Bebauungsplan
III m Kam pll

Anregungen gemdn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner geinderten Entwurf des Bebauungsplapés und der dem vereinfacht geinderten Entwurf des Nr. 24 / 2000 vom 15.06.2000 Bebauungsplanes ist die Verletzung von . . " ;
Sitzung gm 16.05.2000 als Satzung Begriindung zugestimmt und die erneufe Bebauungsplanes und der Begriindung zdgestimmt, bekannt gemacht worden. Verfahrens- und Formvorschriften beim 4.1 Renaturierung eines verrohrten Grabens 55 'E::;i:;:!::d_E't;zz:EE?E::Eiﬁr:n:‘;r:::::Efnu::l: SRR 5. 20 AOEh Dogin A b . - s
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung of fentliche Auslegung geman § 3 Alfs. 3 Satz 1 Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs 4 BauGB Der Bebauungsplan ist damit am 15.06.2000 in Kraft Zustandekommen des (§9(1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 16BauGB) i anen g s " :
beschlossen. zweiter Halbsatz BauGB beschlg€sen. Ort und wurde mit Schreiben vom ... Gelegenheit getreten. Bebauungsplaness nicht geltend gemacht worden. Innerhalb der am westlichen Rand des Plangebietes festgesetzten Mafnahmenfliche . " M il o Hierm't wird amtlich beglaubigt, daB die vor-] umstehen-
Dauer der dffentlichen Ausleglng wurden am zur Stellungnahme bis ZUm ... e gegeben. ist die Verrohrung des Grabens zu beseitigen. Der Graben ist in naturnaher Art und "~ (§9(1a) BauGB) de Abschrift Abich-ung mit der vorselegten Urschrift/
Querenhorst, den 07.-Juli 2000 . OPF5Ublich bekafint gemacht. Querenhorst, den 07. Juli 2000 Querenhagsasen .............. Weise wiederherzustellen. B &t ficbsnsntitus Meliie wind dun i Debaussiibotio luipsviiasssn :
Querenhorst, den ...~ 1
Der Entwurf des Bebaslngsplanes und der " Gemalnbetiraktor agtl 4.2 Anlage einer Landschaftsgehilzpflanzung (auf privaten Flachen SERR VAN Jugasriat.
Begriindung haben yém ............... bis ... i {§9(1) Nr. 25a BauGB) 5. Hinwels
gemal} §3 Abs.2 B4uGB erneut offentlich Innerhalb veén sieben Jahren nach Inkrafttreten Innerhalb der am nordostlichen Rand des Plangebietes ausgewiesenen Flache fur das o — iiberelnstimmt,
wsgelegen. des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung "'",Fﬂ'“"n von Baumen, Strauchern "'f',d sonst. Bepflanzungen ist ','I'"_‘ m'l"d“""_'_“ 2- Zum Bebauungsplan “Im Kamp" ist eine Landschaftspflegerische Bearbeitung [Bestand- Die Beglaubigung wird nur zur V.
Sinainiad - o nicht geltend gemacht worden. ::1:|lq!nfreml:h!;je:de L:mi:r.hal‘+ﬂ:l":0l.::rflan:u.n3 alils. :ta:‘ndﬂr:'lhel*ml“hﬁﬁ GE'hﬂliﬁ“ und Konfliktermittiung) als Anlage zur Begrinung erstellt worden (aufgestellt: /’yﬁ
.| 1) [P— zupflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Verlust gleichwertig zu ersefzen Landschaftsplanungsbiiro Wolff, Hameln]. Die Aussage dieses Fachbeitrages sind
Querenhorst, den ................ (siehe Ausgleichsmalnahmen A2 der landschaftspflegerischen Bearbeitung) Die v beachten 3 83
gez. Fath gez. Fith Pflanzabstande in der Reihe und zwischen den Reihen betragen 150m. Beiderseits der ' 638 Grasleben -
(Siegel S S {Siegel) B ) LS {Siegel SIS (Siegel) ISiegel) Pflanzung sind ca. 0.75m breite Saumstreifen vorzuhalten und extensiv zu pflegen. .
Gemeindedirektor Gemeindedirektor Gemeindedirektor Gemeindedirektor . Gtm::.r:d:dirlkl'nr Folgende Geholzarten sind zu verwenden: Stand:  10.02.2000 . Planvarfassar Der So Nokicy o
— Fassung Beteiligung der Trager offentlicher Belange .
Baume I1.Ordnung (ca. 5% der Pflanzung) . Bele'rl!ilgur?g der Bﬂgger / Auslegung . inplan gmbh Dipl. Geogr. Askan Lauterbacl / 7
Acer compastre  (Feld Ahorn] BauernstraBe 8a  Hastenbecker Weg 2
cal‘piﬂu! betulus [Hainbuche| 39345 Vahidorf 31785 Hamaln [ \
Prunus avium (Vogelkirsche) .
Sorbus aucuparia (Eberesche) bt
I | | |




