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GELTUNGSBEREICH 11

Pmnzeichenerklﬁrung_

Gem. § 2 Abs. 4 der Planzeichenverordnung von 1990
Art der baulichen Nutzung

f/wA

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Gescho3fldchenzahl

0,3 Grundfldchenzahl
[ Zahl der Vollgeschosse
o offene Bauweise

--—-==| Baugrenze

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldche

StraBBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 2)

o

Griunfldchen

Spielplatz
Uffentliche Grinfldche

[(E]

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

e e Umgrenzung von Fldchen zum
Racaaad Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern

(Pflanzgebot siehe textl. Festsetzungen Nr.3)
L1111l Fldchen fur MaBnahmen zum
(11119 Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und
Landschaft

(Pflanzgebot siehe textl. Festsetzungen Nr.5)

Fldchen fur Versorgungsaniagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasser—

beseitiqgung sowie fUr Ablagerungen

Sonstige Planzeichen

Zweckbestim mung Elektrizitdt

Grenze desrdumlichen
Geltungsbereiches

Auf den Bebauungsplan findet die Baunutzungsverodnung
wvon 1990 in der Fassung des Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes von 1993 Anwendung.

Textliche Festsetzungen

1.) Fur das Allgemeine Wohngebiet werden gemB § 1 (6)
Nr. 1 BauNVQ folgende ausnahmsweise zugelassene
Nutzungzn nach § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2.) Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von Bewuchs und
Bebauurg sowie jeglicher Sichtbehinderung hher
als B0 ember StraBenkrone freizuhalten.

3.) Grunfidchen

3.1) Definition der heimischen Bepflanzung

GroBbdume:

ACER PSEUDOPLATANUS =  Bergahorn
QUERCUS ROBUR . Stieleiche
TILIA CORDATA - Winterlinde
TILIA PLATYPHYLLOS - Sommerlinde
Strducher:

CORNUS SANGUINEA - Hartriegel
CORYLUS AVELLANA - HaselnuB
SAMBUCUS NIGRA - Schwarzer Holunder
PRUNUS SPINOSA = Schlehe
ROSA CANINA = Hundsrose
CRATAEGUS COCCINEA -  Weildorn
Kleinbdume:

CARPINUS BETULUS - Hainbuche
ACER CAMPESTRE - Feldahorn
PRUNUS AVMIUM - Vogelkirsche
CRATAEGUS COCCINEA - Weildorn
Bdume/Str her fUr AusgleichmaBnahme

aulBerhalb des Geltungsbereiches:

BETULA — Birke
POPULUS TREMULA — Espe
SALIX CAPREA - Salweide
QUERCUS ROBUR =  Stieleiche
PYRUS COMMUNIS = Wildbirne
MALUS SYLVESTRIS - Wildapfel
PRUNUS SPINOSA = Schiehe
ROSA CANINA - Hundsrose
CRATAECUS COCCINEA — WeiBdorn
CARPINUS BETULUS - Hainbuche

3.2) Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz ist auf der sUdlichen, der west—
lichen urd der nrdlichen Seite mit einer 2 m breiten
Schutzpflanzung aus Strduchern und Kleinbdumen
(siehe Pkt. 3.1) zu versehen.
Pflanzdichte: min. 1 StUck pro r|'|.2 , min. 80 — 100 ¢m Hohe.
Als Begleitgrun fUr den Spielplatz ist eine Baumgruppe

aus 4 Bdimen (siehe Pkt. 3.1) zu pflanzen.

3.3) Private Pflanzstreifen

Der 3 m - Schutzstreifen an der dstlichen und aldlichen
Grenze de=s Geltungsbereiches ist mit Strouchwerk und
Kleinbdumen {niuh&Fkt. 3.1.) zu versehen. Pflanzdichte:
min. 1 StUck pre m* , min. 80 = 100 em HEha.

Auf den nirdlich und westlich gelegenen GrundstUcken, fUr
die keine vorgenannten Schutzpflanzungen vorgesehen
sind, sind mind. 10 % der GrundstUcksfldche mit Bapflan—
zungen aus heimischen Gehilzen (siehe Pkt.3.1.) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

3.4) Allgemeine Eriduterungen

Die Begrinung vorgenannter Fldchen ist von dem jeweiligen
EigentUmer zu leisten. Die MaBnohmen sind jeweils

2 Jahre nach DurchfUhrung der jeweiligen BaumaBnahme
auszufikren. Bdume und Strducher, die eingehen, sind in
der folgenden Pflanzperiode unoufgefordert nachzupflanzen.

4.) Grabenverliauf am nrdlichen Rand des Geltungsbereiches

4.1) FUr einen 1 m breiten Streifen ab Bdschungsoberkante in
sUdlicher Richtung ist zur Bewirtschaftung Baufreiheit zu halten.

4.2) Einfriedungen durfen erst in einem Abstand von 1 m ab
Bischungsoberkante in sUdlicher Richtung erstellt werden,
sie dUrfen nicht hdher als 1 m sein.

4.3) Fur einer 5 m breiten Streifen ab B&schungsoberkante in sldlicher
Richtung werden bauliche Anlagen gemdB §§ 12 und 14 BauNVD
ausgeschlossen.

Der § 23 Abs. 5 BauNVO findet keine Anwendung. Sollten andere
nicht ausjeschlossene BaumaBnahmen in oder am Gewdsser
ausgefilh-t werden so bedarf es daofur wasserrechtlicher
Genehmigungen.

5.0) Fidehe fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

AuBerhalb des Geltungsbereiches wird das FlurstUck 343/61,

Flur 1, Gemarkung Ahmstorf als KompensionsmaBnaohme festgelegt.
Im Randtereich sind Stroucharten zu pflanzen. Im Inneren der
Fldche scllen Grof—= und Kleinbdiume gepflanzt werden.

Die Artenwahl ist entsprechend Pkt. 3.1 = Bdume und Strducher

fur AusglesichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches —

zu treffen.

Die Gehtlze werden als Heister mit EinzelverbiBschutz in einer
Dichte von 500- 1000 Stuck/ha gepflanzt.

Am Rand der Teiche bleibt ein ca. 5 m breiter Streifen unbepflanzt.

6.0) Zuordnung der Ausgleichs— und Ersatzfldchen

GemdPR § 9 (1a) Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird die im
Bebouungsplan ausgewiesene Fldche fUr MoBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und

Landschaft (Pkt. 5) dem im Bebouungsplan ausgewiesenem
Bougebiet zugeordnet.

Die vorgenannte Zuordnungsfestsetzung bildet i.V.m. einer

von der Gemeinde Rennau gem. § 135a—¢ BauGB aufzustellenden
Satzung die Grundlage fUr die Erhebung von Kostenerstottungs—
beitrdgen. Der Umfang sowie die Ermittiung und Verteilung der
erstotturgsfihigen Kosten ergibt sich aus o.g. Satzung.

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niederstchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit
gultigen Fassung, hct der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rennau, den ny‘f‘i;'fﬁ?
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BlUrgermeister

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am ...17:12: 1996 .die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

ortsUblich bekanntgemacht.

Rennau, dan 04#-49?? il

...gtzu...Rﬂa.a.a.ga.::

BUrgermeister L%

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Pldtze vollstdndig nach. (Stand vem......c...coeevvrinnnens )l

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Katasteramt
Heimstedt, den.......ccsissssnsssnsinsssasins

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet von:

INGENIEURBURO

o palrdert............ den ..o LN ...

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..39:06.1998  dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 8ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am v 09:10.1998 ...

ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrundung hat vom 29:19.1998
bis....20:.11.1998.... .. gem. § 3 Abs. 2 BauGB Bffentlich ausgelegen.

Rennau, den O'f’f-n’.,ﬁ??" :
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Blurgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach PrUufung der vorgebrach—
ten Bedenken ur;d Anregungen gem. § 3 Abs. 2, BauGB in seiner Sitzung
)

am.......16:02.1999 s Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen. —
AEATES,

Rennau, den ... Q7. &.. 42%%..... L

ac.zann,scxlgr
Burgermeister

Die SatzungsbeschiUsse sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....16.03.1999,
im Amtsblatt Nr. 10 flir den Landkreis Helm stedt bekanntgemacht worden.
[n der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit am .......

Rennau, den A A AT ..

L18:.03:1889 ... in Kroft getreten.

.‘.3“‘.....‘&@9..5::.6.5..;....‘.........' ,

BuUrgermeister

[nnerhalb eines Jahres nachlInkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekom men des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

RONNAU; O8N cooissisissiissssssssssasnsssssiniis

BuUrgermeister

[nnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes sind
Mingel in der AbwHgung nicht geltend gemacht worden.
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