LANDKREIS HELMSTEDT

DER OBERKREISDIREKTOR

Postanschrift : Landkrels Helmstedt - Sodertor 6 - Postfach 1560 3330 Helmatedt

Gegen Empfangsbekenntnis

Gemeinde Grasleben
iiber

Samtgemeinde Grasleben
Postfach

3332 Grasleben
Helmstedt, den 04.12.1987
Az.: 692-21-54 101.08-12

Betr.: Bauleitplanung - Bebauungsplan "Ferienwohnen Heidwinkel,
1. Anderung und Erweiterung";

hier: Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Bezug: Anzeige der Gemeinde Grasleben vom 04.09.1987,
hier eingegangen am 10.09.1987, Frist gem. § 11
Abs. 3 Satz 1 BauGB bis 10.12.1987

Anlg.: 1 Hefter

Hiermit erkldre ich auf die Anzeige der Gemeinde hin, daB ich keine
Verletzung von Rechtsvorschriften bei der Aufstellung des o.g. Be-
bauungsplanes geltend mache.

Diese Erkldrung gilt allerdings nur nach Erfiillung der folgenden
Auflagen und MaBgaben.

Die Begriindung zum Bebauungsolan ist um Aussagen zur Abwasserbe-—
seitigung einschlieflich der Abwdgung {iber die dazu eingegangenen
Planungsbeitrdge zu ergdnzen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan muf nach Ziff. 23.5.1 der Nds.
Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz (VV-BBauG) "insbesondere
kennen lassen, ob und wieweit dem Abwigqungs-—gebot des § 1 Abs. 7
BBauG entsprochen wurde. Daher sind sowohl der Abwidgungsvorgang

als auch das Abwdgungsergebnis darzustellen."




Zu den zentralen Punkten der Abwidgung gehdrte .im vorliegenden Fall
die Frage der geordneten Abwasserbeseitigung, die durch mehrere
Trdger Offentlicher Belange angesprochen worden war. Die zentrale
Bedeutung dieser Frage ergab sich aus ihrer Verkniipfung mit der
Frage nach der grunds&tzlichen Durchfiihrbarkeit des Bebauungsplanes.

Eine den Anforderungen des § 1 Abs. 7 BBauG entsprechende Abwdgung
hat nach der von hier aus durchgefiihrten Priifung zwar stattgefunden,
ist bisher jedoch nicht in der Begriindung zum Bebauungsplan darge-
stellt worden.

Auflage:

Am SchluB der Prdambel zum Bebauungsplan ist das fehlende Datum
nachzutragen, und im Verfahrensvermerk iiber die O6ffentliche Aus-
legung des Planentwurfes ist das Datum des Auslegungsbeschlusses

zu berichtigen. Der letzte und damit fiir die auszulegende Entwurfs—.
fassung entscheidende AuslegungsbeschluB wurde am 22.07.1986 gefaBt.

Flir die Erfiillung der MaBgabe bedarf es einer BeschluBfassung durch
den Rat der Gemeinde iiber die ergdnzte Begriindung zum Bebauungsplan
(vgl. Ziff. 23.6 VV-BBauG). Eine nochmalige Beteiligung der Biirger
nach den §§ 3 und 13 BauGB ist nicht erforderlich, da der Fest-
setzungsinhalt unver&dndert bleibt. Alsdann kann das Rechtsetzungs-
verfahren nach den Vorschriften des § 12 BauGB abgeschlossen werden.

Eine Ausfertigung der Unterlagen habe ich filir meine Akten einbe-
halten.

Auf die einstweilen weiter anzuwendende Ziff. 38.1 VV-BBauG, be-
treffend die Ubersendung von Ausfertigungen des wirksam gewordenen
Planes, weise ich hin. Dariiber hinaus bitte ich um Ubersendung

- einer Planausfertiqung fiir den Dienstgebrauch im Bauordnungsamt.

Rechtsbehelfsbelehrung: [
Gegen diese Verfligung ist innerhalb eines Monats nach Zustellung

der Widerspruch zulissig. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur
Niederschrift bei mir zu erheben. Die Rechtsbehelfsfrist bleibt

auch gewahrt, wenn der Widerspruch bei der Bezirksregierung
Braunschweig, Bohlweg 38, 3300 Braunschweig, eingelegt wird.

Im Auftrage
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Begrindung zur 1., Anderung und Erweiterunq des Bebauungs-
plans "Ferienwohnen Heidwinkel" in der Gemeinde Grasleben
Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im

Raum Braunschweiq, Wolfenbiittel, Helmstedt, Peine,
Salzgitter vom 11, 2, 1974 bilden sechs ehemals selb-
stdndige Gemeinden mit 1o Ortschaften die heutige Samt-
gemeinde Grasleben, Nach landesplanerischen Zielvorgaben
entfallen auf die Gemeinde CGrasleben die besonderen Ent-
wicklungsaufgaben Wohnen, gewerbliche Wirtschaft und
Kurzerholung. NDer Bereich Ades ehem. Waldlagers Heidwinkel
ist im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Grasleben als
Sondergebiet (Ferienwohnen) ausgewiesen worden. Der

fir die Erwéiterunq vorgesehene Bereich wird in der 2.
Anderung des FlAchennutzungsplans ebenfalls als Sonder-
gebiet (Ferienwohnen) ausgewiesen.

Entwicklung des Planes

Der genehmigte Bebauungsplan bezieht sich auf das Gebiet
des ehem, "Waldlagers"; direkt am Rande des Lappwaldes
gelegen. Planungsabsicht der 1. Anderung und Erweiterung
ist, die Camping- und Freizeiteinrichtungen auf die
nordéstlich angrenzenden Flidchen auszudehnen und im
Bereich des vorhandenen Sondergebiets die erforderlichen
Nebenanlagen auszuweisen, '

Notwendigkeit der Planaufstellung
Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die 1, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird
erforderlich, da die vorhandenen Campingplatzanlage wei-
tere Standpldtze nicht aufnehmen kann, es aber eine

starke Nachfrage nach entsprechenden Plitzen besteht,
Nurch eine Erweiterung wird die wirtschaftliche Grundlage
des Campingplatzes verbessert und dadurch die Verwirk-
lichung der Zielsetzung des Bebauungsplans, die Neuordnung
und Sanierung der vorhandenen Rausubstanz, ermbdqglicht,

Planinhalt / Begriinung
Baufldchen / Wohnfl&chen

die 1. Anderung des Bebhauungsplans sieht vor, zum einen

in einem der vorhandenen Gebidude, fir das bisher die
Nutzung Ferienwohnen festgesetzt war, die Flichen fiir Aie
Binrichtungen nach §8 8-11 cpl-woch-vn fiir die Frweiferunq
Campingplatzes auszuweisen. PDabei wird das MaRB der bau-
lichen Nutzung sowie die festgesetzten RBauweisen und
Baugrenzen nicht verAndert, Als zweites wird von der

des




Haupterschliessungsstrafe die Anbindung an die Er-
weiterungsflichen hergestellt, Tn der nordAstlich an-
grenzenden Erweiterungsfliche werden Camping- und
Zeltpldtze gem. CP1-¥Wneh-vO aﬁsnewiespn; Ajie Mindestgrsfe
der Standplé&tze soll 1oo gm betragen; es sollen maximal
56 StandplAtze geschaffen werden. Fntsprechend der
Gliederung der vorhandenen Campingplatzanlagen sind

diese PlAtze vorwiegend f£ilr NDauercamping vorgesehen,

Die Lage des angrenzenden Hundetrainingsplatzes wird
als nicht bedenklich ancesehen, da dieser nur sehr
gering frequentiert wivrd. Von daher werden mégliche
Stérungen Aes Campingplatzes nicht gesehen.

Verkehrsflache
a) StrafRen- und Wegeflichen

Die Erschliefung der Wrweiterungsfliche erfolgt von
der HaupterschlieflungsstrafBe des vorhandenen Camping-
platzes aus Uber eine Stichstrafe in Ost-West-Richtung
mit Wendeplatz., Von dieser Achse aus erfolqgt die
interne ErschlieBung der Standplatze iiber Stichwege in
Nord-Siid-Richtung.

b) Park- und Stellplatzflé&chen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird Rechnung ge-
tragen, indem die Standplédtze mit mindestens 1oo gm

in ausreichender GrAaRe festgelegt werden, um geman

§ 5 CPlVO die PKW der Camner auf den jeweiligen Stand-
plédtzen abstellen zu kd&nnen, Fiir Besucher sind in

dem bisherigen Campingplatz &ffentliche Parkplitze
vorhanden,

Abwasserbeseitiqunnqg

NDie Abwasserbeseitigqung erfnlgg_ﬁbor die Anlaage der
ehemaligen Muna, die von ﬂer:anmninﬂe thernommen wird,
Niese kann ndach Aussagen Aes Gutachters Dinl,-Ina.
Garhard Wittig, Winsen/Aller, mit 500 FOW prozelstahil
belastet werden. DPie vorhandene und geplante Belastuna
betrigt:
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3.0

NMeidwinkel, Ort:

7. 7. 172 Personen geneldet:
172 % n,5 = 86
Terienwohnen "eidwinkel, mMestand:
max. 110 Standplitze
110 % 3,5 = 385, 385 ¥ 0,5 = 193
max., 30 Tervienwohnungen
30 x 3,5 = 105, 105 x 0,5 = 53
Ferienwohnen Teidwinlel , qgqenlante Trweiterung:
max . 6 Standnlitze
56 ¥ 3,5 = 196, 196 v 0,5 = 98
"Gesamt 430 EGW

Naraus erbibt sich eine Auslastung von 26 % Adey vor-
handenen Anlaae,

Grinfldchen und Bepflanzungen

Die FTestsetzung der CGrinfldchen und Bepflanzungen hat
zum einen das Ziel, die Campingplatzerweiterung mit
einer Wind- und Sichtschutzpflanzung gegen die umgeben-
den landwirtschaftlich genutzten ¥lichen abzugrenzen
("Parkanlage", s. textl, TFestsetzungen 7iff, 5)

Daneben wird um einen vorhandenen Teich, der devr L&sch-
wasserversorqgung dient und der daher vom Betreibher '
der Anlage stindig gefiillt zu halten ist, eine Griinzone
geschaffen, die den Erholungswert der Anlage zuséd&tzlich
hebt. ("Grinanlage", s. textl. Festsetzungen Ziff, g)
Die Pflanzgebote werden entsprechend i{ihernommen.

Bodenordnende oder sonstige MafBnahmen,fir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

Hierzu sind keine MaRnahmen erforderlich, da das Ge-
ldnde vom Betreiber der Anlage erworben wird,

Herstellunqg 6ffentlicher StraBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen &ffentlichen
StrafBe ist durch den Retreiber der Anlage vorgesehen.

Voraussichtlich entstehende Kosten

Zusammenfassende NDarstellunqg der kostenverursachenden
MafRnahmen

Herstellung der TrschlieBungsstrafe
Herstellung der Stichwege
Herstellung der Griinfldchen, Wasserflache
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StrafBenbeleuchtung by
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3.2 Kostenberechnung im einzelnen )s. S. 4)

4,0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Pebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorl
di

iegenden Rebauungsplans sind
e ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufiithren.

5.0 Finanzierung der vorgesehenen MaRnahmen

Der Ausbau der im Plan vorgesehenen StrafRen und Wege wird
durch den Betreiber der Anlage vorgenommen;

er wird die
MaRfRnahmen finanzieren,




Anlage

zur Begriindung der 1., Fnderung und FErweiterung
des Bebauungsplans "Ferienwohnen Heidwinkel" der
Gemeinde Grasleben.

fiberschlidgliche Kosten, die dem Betreiber der Anlage
bei der Ausfihrung des Bebauungsplans entstehen werden.

1fdm/ - DM/1fAm DM
qm DM/ gm
1., HaupterschlieBungs-
strafBe 850 90,-- 76 .500,--
2, Stichwege 1400 60, -- 84 ,000,--
3., Griinfl&chen und
Wasserfldche 900 20,=- 18 ,000,~--
Strafenbeleuchtung 8 ,000,--
gesamt 186 .500, -=

Grasleben, den [/, an, 1984

per BﬁﬁxiiifiSter e NDer Gemegindedirektor
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