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1.0

\furhamarkung

—

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Grasleben liegt nérdlich der Kreisstadt Helmstedt im Naturpark Elm-
Lappwald. Die Gemeinde Grasleben mit rd. 2.400 Einwohnern ist Teil der Samt-
gemeinde Grasleben mit den weiteren Mitgliedsgemeinden Mariental, Querenhorst
und Rennau mit insgesamt rd. 4.500 Einwohnern.

Als Mitglied des Zweckverbands GroBraum Braunschweig gilt fir die Gemeinde das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fiir den Grofraum Braunschweig.

Innerhalb der Samtgemeinde Grasleben ist die Ortschaft Grasleben im RROP als
Grundzentrum festgelegt. Nach den Zielen des Landesraumordnungsprogramms
2008 (LROP) sind in Grundzentren zentralértliche Einrichtungen und Angebote fiir
den allgemeinen, taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln. Zuséatzlich be-
sitzen nach Aussage des RROP Grundzentren die Schwerpunktaufgaben zur Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Grasleben wird von der LandesstraBe L 651 gequeri, die von der BundesstraBe
B 244 westlich des Gemeindegebietes abzweigt. Die LandesstralBe besitzt in diesem
Verlauf eine Bedeutung als Hauptverkehrsstraf3e mit regionaler Bedeutung.

Der Planbereich befindet sich im Osten der bebauten Ortslage von Grasleben und
liegt siidlich des ehemaligen Betriebsgrundstiicks der Allertalwerke. Das Gebiet ist im
RROP als Siedlungsflache ausgewiesen und frei von Festlegungen. Insofern ist die
Planung den grundsatzlichen Zielen der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4
BauGB angepasst.

Der Planbereich grenzt im Sidwesten an die Walbecker Strafle und ist von Bebau-
ung umschlossen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

-‘-“-‘_‘_-——_

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Parkallee" wurde am 14.03.2016 durch den
Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasleben beschlossen.

Der zu dberplanende Bereich erstreckt sich siddstlich des Allerthalweges, nordéstlich
der Walbecker StraBe und der StraBe Im Bruche. Im Nordosten grenzt das ehemalige
Betriebsgeldnde der Allerthalwerke an. Das Plangebiet befindet sich im Nordosten
der Ortslage von Grasleben.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als Mischgebiet (MI) und der dstliche Teil als Industriegebiet (Gl), bzw. als gewerbli-
che Bauflache (G) dargestelit.

Mit der 11. Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Grasleben wird die
Flache als Wohnbauflache (W) dargestelit. Die Aufstellung der 11. Flachennutzungs-
plananderung der Samtgemeinde Grasleben erfolgt im Parallelverfahren, sodass der
vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Br-ing, . Schwerdt Biro fOr Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

i

2.0

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um mit der Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) Bauland zu schaffen. Die Gemeinde
Grasleben fuhrt die Planung durch, um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung in
Grasleben zu gewahrleisten (§ 1 (3) BauGB). Die zusatzlichen Flachen werden bend-
tigt, damit Grasleben seiner Funktion als Grundzentren mit der Schwerpunktaufgaben
zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten nachkommen kann
(RROP 2008).

Der Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundlage fir eine Bebauung dieser FI&-
chen und regelt Art und Umfang der Bebauung sowie die notwendige ErschlieBung.
Daruber hinaus wird der erforderliche Ausgleich fiir die durch die Versiegelungen er-
moglichten Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild geregeit.

Seitens immissionsschutzrechtlicher Belange sind die Auswirkungen méglicher Be-
eintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu beriicksichtigen. Die norddstlich angrenzenden gewerblichen Baufla-
chen werden zurzeit nur durch wohnvertrégliche kleingewerbliche Nutzungen in An-
spruch genommen. Dazu kommt, dass sich diese Nutzungen auch in einiger Entfer-
nung zum neuen Wohngebiet stattfinden. Da im Rahmen der 11. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans eine Umstellung von einer Industriegebietsausweisung auf eine
gewerbliche Bauflache erfolgt, ist schon auf Grund der benachbarten bestehenden
und neuen Nutzung (iberwiegend Wohnnutzung) nicht davon auszugehen, dass hier
zukiinftig eine stark stérende industrielle Nutzung erfolgt. Darliber hinaus erfolgt eine
raumliche Trennung durch die Festsetzung von Griinflachen.

Planinhalt/ Begriindung

-‘----‘_'_-——_

- Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der angrenzenden sowie der beab-
sichtigten Wohnnutzung im landlichen Raum als allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Mit Bezug auf die vorherrschende Bebauung und die teilweise Ortsrandlage wird eine
zZweigeschossige Bauweise mit einer Hdhenbeschrankung auf 9,50 m festgesetzt,
womit der angestrebten Nutzung Rechnung getragen wird unter Beriicksichtigung der
benachbarten Bebauung.

Zur Wahrung einer aufgelockerten Wohnbebauung wird eine Grundflichenzahl von
0,3 festgesetzt, wobei die gesetzlich zuldssige Uberschreitung um 50 % fiir Nebenan-
lagen (§ 19 (4) BauNVO) nicht beschrankt wird. Mit dieser Grundflachenzahl, die nur
geringflgig hinter dem maximal zulassigen MaB (0,4) zuriickbleibt, wird die Entste-
hung eines locker bebauten, durchgriinten Wohngebietes begiinstigt.

Die weitere Ausnutzung der Baugrundstiicke wird (ber Baugrenzen und einer offenen
Bauweise (Einzel- und Doppelhduser) bestimmt. Besondere stidtebauliche Erforder-

'Dr"lnﬂ~ W. Schwerdt Bro fir Stadtplanung GbR Braunschweig




)

:
!

B-Plan "Parkallee” -5-

Gemeinde Grasleben, Orischaft Grasleben, Landkreis Halmstedt

2.2

nisse zur Regelung der (berbaubaren Grundstiicksflache bestehen nicht. Fir die
Wahrung der lockeren Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt, die Gebau-
delangen auf max. 50 m begrenzt und Abstinde der Gebiude zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen voraussetzt.

Griinflachen, privat

2.3

Die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
durch die Neubebauung und die zusatzlichen StraBenverkehrsflichen werden im
Nordosten des Planbereichs auf privaten Grinflichen AusgleichsmaBnahmen, wie
die Anpflanzung von B&aumen und Strauchern sowie Festsetzung einer Weideflache
und eines Biotops vorgesehen. Diese Eingrinung dient gleichzeitig der Abgrenzung
gegeniber der benachbarten gewerblichen Nutzung.

Griinflachen, 6ffentlich

2.4

Im Shdwesten, im Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstraBe in die Wal-
becker StraBe, werden zwei klginere Griinflichen als Spielplatz und als StraBenbe-
gleitgriin festgesetzt. Diese Flichen sollen u.a. auch den Eingang in das neue Bau-
gebiet gestalten.

Da ein Spielplatz eingezaunt wird, sieht die Gemeinde den gewahiten Spielplatz-
standort an der Einmiindung der geplanten ErschlieBungsstraBe in die Walbecker
StraBe in Bezug auf eine Unfallgefahr als nicht problematisch, zumal er an dieser
Stelle fir alle Grundstiicke gut zu erreichen ist.

Durch die gewahite Art der Bebauung ist davon auszugehen, dass fiir Kleinkinder (0-
6 Jahre) ausreichend Spielflachen auf den privaten Grundstiicken vorhanden sind.

Verkehrsflichen/ ErschlieBung

25

Die ErschlieBung fir den Planbereich erfolgt Uber eine ZufahrisstraBe, die an die
Walbecker StraBe anschlieBt und dber eine neue ErschlieBungsstraBe welche die
bisher nicht erschlossenen Bereiche ringartig anbindet. Die StraBenbreiten sind den
Erfordernissen der StraBenausbauplanung fiir die jeweiligen Bereiche angepasst,
wobei im seitlichen StraBenraum der 7 m breiten Verkehrsfliche eine Versickerung
fir das auf der StraBe anfallende Niederschlagswasser vorgesehen wird.

Eine weitere Verbindung zum &ffentlichen Verkehrsnetz erfolgt {iber eine Verkehrsfl&-
che, die an die StraBe Im Bruche anschlieBt.

Die erforderlichen Stellpl&tze werden durch Garagen und Flachen im Zuge der Bau-
anzeige oder -genehmigung auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Ver- und Entsorgung

e

Die Millentsorgung erfolgt iiber den Landkreis Helmstedt. Fir die Grundstiicke, die
nicht direkt durch die Schwerlastfahrzeuge der Mallabfuhr angefahren werden kdn-
nen, gilt, dass die betroffenen Anlieger ihre Mallbehélter, den Grob- und Sperrmll

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fOr Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.6

sowie Wertstoffe dort bereitstellen, wo die Miilifahrzeuge gefahrlos anfahren kénnen.
Nach der Millentleerung sind die MiiligefaBe wieder auf die Grundstiicke zuriickzu-
bringen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist dber die Einbindung in die vorhandenen
Verbundsysteme fiir Wasser, elektrische Energie vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist (ber die vorhandenen Verbundnetze fiir
Wasser, Schmutzwasser usw., die in der Walbecker StraBe vorhanden sind, durch
Erweiterung der Leitungen mdglich. Die Anbindung der neuen Wohngrundstiicke ist
durch eine Erweiterung der Netzanlagen mdglich.

In Bezug auf den Umgang mit dem auf den Grundstlicken anfallendem, nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswassers wird vom Ingenieurbiiro Weinkopf, Helm-
stedt ein Konzept zur Ableitung des Oberflachenwassers erstellt. Nach dem Gutach-
ten ("Versickerungsgutachten und umwelttechnische Bewertung nach Bundesboden-
schutzverordnung” erstellt (Umwelt & Baugrund Consult, Overath, 19.09.2016, er-
ganzt durch Schreiben vom 21.12.20186) ist die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswasser méglich, so dass das Niederschlagswasser der Grundstiicke und der
geplanten StraBen versickert werden kann.

Das Niederschlagswasser der StraBen soll in einer Schottermulde versickern. We-
gen der erforderlichen Versickerungsfldche im StraBenbereich wird der Querschnitt
der StraBe mit 7,00 m Breite vorgesehen.

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Niederschlagswasserbeseitigung der Grund-
stiicke einschlieBlich der Abwasserbeseitigungspflicht mit Vertrag vom 26.09.2002
auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) (ibertragen. Der WVV ist
daher fiir die Abwasserbeseitigung verantwortlich.

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des Baugebietes
einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzpriifer und der Freiwiligen Feuer-
wehr geregelt.

Belange der Landwirtschaft

2.8

e o

Der Planbereich grenzt auf seiner Slidostseite an landwirtschaftliche Nutzflachen. In
den Randbereichen kann es zu Immissionen aus der Feldbewirtschaftung {Staub-
und Geruchsemissionen) und landwirtschaftlichem Verkehr kommen.

Wald- und Forstwirtschaft - Waldumwandiung

Die vorliegende Planung setzt aligemeines Wohngebiet, Griinflichen und Verkehrs-
flachen fest. Im Nordosten des Plangebietes ist im Bebauungsplan die Festsetzung
einer Grinfliche auf einer ehemaligen Waldflache (Pappeln) von ca. 6.300 m?, die
auch jetzt noch als Wald nach dem Niederséchsischen Gesetz (iber den Wald und
die Landschaftsordnung (NWaldLG) einzustufen ist, vorgesehen. Obwohl der Wald
mindestens seit 2011 nicht mehr vorhanden war, ist nach Rechtslage eine Waldum-

Br.-ing. W. Schwerdt Biro fir Stadiplanung GbR Braunschweig
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wandlung erforderlich und soll im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt
werden.

GemaB § 8 (2) Ziff. 1 NWaldLG bedarf es keiner gesonderten Genehmigung der
Waldbehdrde, soweit die Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart durch Rege-
lungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird. Das Alter des Waldbestandes ist
nicht Bestandteil der Genehmigungskriterien.

Die Umwandlung ist nur genehmigungsfahig, wenn die hierfiir vorgesehenen Kriterien
erfiillt sind.

Voraussetzung fiir die Genehmigung der Waldumwandiung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ist eine zu leistende Ersatzaufforstung mit mindestens dem gleichen
Flachenumfang der Waldinanspruchnahme (ca. 6.300 m2). Sie sollte mindestens die
gleichen Waldfunktionen erfillen (Bedeutung fiir die Umwelt, die dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere
und wild wachsende Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Boden-fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrarstruktur und die Infra-
struktur (Schutzfunktion).

Die Absatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG gelten unabhéngig davon. Hierbei handelt es
sich bei einer Waldumwandlung im Rahmen einer Bauleitplanung § 8 Abs. 2 Nr. 1
NWaldLG im Wesentlichen um folgende Inhalte des Waldgesetzes:

§8 Abs. 3 NWaldLG — MaBnahmen nach Niedersichsischem Naturschutzgesetz
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 NWaldLG wurden hier nicht angeordnet. Der Wald wurde auf
der Eingriffsflache vor Jahren entfernt.

§ 8 Abs. 4 NWaldLG - Die sich daraus ergebende Anforderung wird durch die Er-
satzaufforstung auf dem Flurstiick 11, Flur 16 in der Gemarkung Grasleben erfillt.

§8 Abs. 5 NWaldLG — Die betroffene ehemalige Waldflache erfillt weder eine
Schutz- noch eine Erholungsfunktion.

§ 8 Abs. 6 NWaldLG — Auch nach Absatz 6 ist die Waldumwandlung genehmigungs-
féhig, da die Einbeziehung der Flache in den Bebauungsplan fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Wald war aus einer Pappelplantage
entstanden. Bei einer Wiederaufforstung an gleicher Stelle wiirden von dem Wald ei-
ne Gefdhrdung der umgebenden Wohnbebauung und eine Bedrohung von Leben
und Gesundheit durch Fallungsarbeiten, Windbruch und insbesondere vor dem Hin-
tergrund von Orkanstirmen ausgehen.

§ 8 Abs. 7 NWaldLG - Auch die Ausgleichs- und Ersatzaufforstung wird im Rahmen
des Bebauungsplans geregelt, so dass Auflagen nach Absatz 7 damit erfiillt sind.

§ 8 Abs. 8 NWaldLG — Die Regelung zur Waldumwandlung und zur erforderlichen
Wiederaufforstung erfolgt iber Regelungen im Rahmen des Bebauungsplans.

Es ist vorgesehen den Ausgleich fiir die Waldumwandlung als auch teilweise Aus-
gleichsmafBnahme fiir die Bodenversiegelung auf einer externen Ausgleichsfliche,
die sich im Besitz der Allerthal Gras Leben GmbH befindet (Flurstiick 11, Flur 16 in
der Gemarkung Grasleben) vorzunehmen. Die Ersatzaufforstung ist mit der unteren
Naturschutz- und Waldbehorde abgestimmt (s. Anhang der Begriindung).

Da die Waldausgleichsflache nicht Teil der zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans ist, erfolgt die rechtsverbindliche Sicherung der Waldausgleichsfliche
vor dem Satzungsbeschluss durch vertragliche Regelungen in Form eines stidtebau-
lichen Vertrages nach § 11 BauGB.

"‘-|-._|_‘_-_
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3.0

Umweltbericht

3.1

Einleitung

311

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Der Bebauungsplan hat das Ziel eine bisher landwirtschaftlich, gewerblich und fir
Wohnzwecke genutzte Flache in der Ortschaft Grasleben in ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) umzuwandeln. Die Gebietskategorie "aligemeines Wohngebiet" leitet
sich dabei aus der bereits im Umfeld bestehenden und der kiinftig beabsichtigten
Nutzung ab.

Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan auf rd. 3,32 ha ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) fest. AuBerdem weist der Plan noch ca. 0,46 ha Verkehrsflachen, 0,03 ha
offentliche Grinflachen (Parkanlage) und 1.09 ha private Griinflachen als Weidefla-
che, Feuchtbiotop und mit Anpflanzungsfestsetzung aus. Insgesamt wird eine Flache
von 4,90 ha (iberplant.

Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft )

Konkrete Ziele und BewertungsmaBstibe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den GrofB-
raum Braunschweig, dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Grasleben sowie
dem Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Helmstedt entnommen. Einen Land-
schaftsplan besitzt die Gemeinde nicht.

Eine Bestandsaufnahme zum Artenschutz hat 2016 innerhalb der Brut- und Setzzei-
ten stattgefunden (  Artenschutzrechtliche Einschitzung, Planungs-Gemeinschaft
GbR LaReG, Braunschweig, Juli 2016). Die rtliche Bestandsaufnahme wurde um die
Erfassung der vorhandenen Biotoptypen erganzt (Sept. 20186).

Bei der Bewertung der naturrdumlichen Schutzgiiter wurde die Bestandssituation zu-
grunde gelegt und der Planung gegeniibergestellt.

I---'_‘—-_

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Dr.-Ing. W, Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung ermittelt wurden

3.2.1 Bestand

a) Naturraumliche Schutzgiter

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 sind die Flachen frei von umweltrele-
vanten Festlegungen. Der Planbereich wird als Siedlungsbereich bzw. bauleitplane-
risch gesicherter Bereich dargestellt, darliber hinaus werden fir das Areal und den
umgebenden Betrachtungsraum keine naturschutzfachlichen Festlegungen getroffen.

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Objekte, die die Voraussetzungen fUr eine Unter-
schutzstellung erfiillen, sind nicht vorhnanden.

Der sudwestliche Teil des Plangebietes ist teilweise Wohnbebauung vorhanden und
wird {iberwiegend als Griinland, Weide, genutzt. Ostlich des Planbereiches sind im
RROP Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft, sowie fiir die Erholung ausgewie-
sen.

Da es sich bei der Planung um einen vorhandenen Siedlungsbereich von Grasleben
handelt, zeigt der Landschaftsrahmenplan die Flachen entsprechend mit einer
Grundbedeutung bzw. Bedeutung flir Arten und Lebensgemeinschaften (stark ein-
schrankte bis eingeschrankte Leistungsfahigkeit), eine Beeintrachtigung oder beson-
dere Bedeutung liegt nicht vor.

Hinweise auf weitere besonders oder streng geschiitzte Arten, fir die der Ande-
rungsbereich von Bedeutung ist, ergaben sich im Rahmen der Begehung oder bei der
Auswertung der Planwerke nicht.

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Helmstedt bestehen
fir den Planbereich keine Vorgaben. Nordlich und Sidlich des Planbereiches besteht
fir zwei Gewésser das Ziel einer "naturnahen Entwicklung von Stillgewéassern”. Wo-
bei sich das sldliche Gewésser innerhalb eines Naturschutzgebietes befindet.

Die Voraussetzung fir die Erholung in Natur und Landschaft wird als maBig beein-
trachtigt eingeschétzt. Beziiglich des Teilaspekts Luft/ Klima wird eine stark beein-
trachtigte Leistungsfahigkeit attestiert.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden wegen der vorhandenen durch
Gebaude gepragten Ortsansicht und der zu erwartenden Héhenentwicklung nicht
ausgelbst. Nach der Umsetzung griingestalterischer MaBnahmen, wie Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes, verbleiben voraussichtlich fir das Orisbild keine
Beeintrachtigungen.

Beeintrachtigungen in erheblichem Umfang fir die Schutzglter mit Ausnahme der
Schutzgiter Boden und Wasser (in Teilbereichen) sind insofern nicht zu erwarten.

Besonders geschitzte Biotope im Sinne des § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurden nicht kartiert.

Gem. § 1a (3) Satz 1 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Rahmen einer Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu beriicksichtigen.

—
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- Arten und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Helmstedt ist die Anderungsflache fir
die Leistungsfahigkeit far Arten und Lebensgemeinschaften als stark eingeschrankt
bewertet.

Die Flache stellt sich derzeit als frisch angelegte Weidefliche dar.

Aufgrund der Nutzung sind Vorkommen von Feldhamstern oder Brutvbgeln nicht
wahrscheinlich. Dariiber hinaus liegen Angaben zu schiitzenswerten bzw. besonders
geschitzten Arten nicht vor; besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind
nicht vorhanden.

Der Planbereich gehdrt grundsatzlich zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters.
Aufgrund der geringen GroBe der isolierten Flache, die zudem teilweise bebaut bzw.
relativ frisch mit Gras eingesét ist und damit kein Nahrungshabitat fiir den Feldhams-
ter bildet, ist aber nicht mit einem Vorkommen zu rechnen. Ungeachtet dessen gilt in
Bezug auf den Feldhamster ohnehin, dass hier das Artenschutzrecht direkt greift und
sofern Feldhamster zukiinftig festgestellt werden, hier eine entsprechende Vorsorge
getroffen werden muss. Aufgrund der isolierten Lage der Flache und der Vorpragung
geht die Gemeinde davon aus, dass im Eintrittsfall eine Befreiungslage erkennbar
sein kénnte.

Feldlerchen zahlen zu den Offenland-Végeln und weisen daher ein signifikantes Mei-
dungsverhalten gegeniliber Bebauung und Gehdlzstrukiuren auf. Da sich die Flache
deutlich im raumlichen Einflussbereich von Bebauung und Gehdlzstruktur befindet
kann nicht von einem Vorkommen der Feldlerche ausgegangen werden. Eine Be-
standsaufnahme der Brutvigel erfolgt in der Brut- und Setzzeit 2016.

Der Kartierbericht mit artenschutzrechtlicher Einschitzung der Firma LaReG, Braun-
schweig vom Sept. 2016 kommt in der Zusammenfassung zu folgendem Ergebnis:

Im Untersuchungsgebiet sieht der Bebauungsplan Wohnbebauung vor. Durch die
Versiegelung gehen Lebensrdume fiir Végel und Amphibien verloren. Die erfassten
Brutvgel gehdren der Gilde der Gehé&lzbriiter bzw. der Gilde der Gebaudebriiter an.
Es wurden keine Brutvigel des Offenlandes nachgewiesen. Sofern Gehblze oder
Gebéude entfernt werden miissen, sollte dies auBerhalb der Brutzeit (1. Oktober —
28/29. Februar) geschehen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Bruthdhle des Stares und sein Nahrungshabi-
tat geht tber die Grenzen des Gebietes hinaus. In den Geblschen britet sehr wahr-
scheinlich der Bluth&nfling. Die Art findet in den geplanten Gebiischpflanzungen neue
potenzielle Brutplatze, wenn einheimische junge Nadelbdume und Dornstraucher ge-
nutzt werden (vgl. Suedbeck et al. 2005, S. 668). Die Rauchschwalbe briitet vermut-
lich in den Stallanlagen auf dem Gelande der ehemaligen Allerthalwerke. Das Unter-
suchungsgebiet stellt nur einen geringen Teil ihres Nahrungshabitats dar.

Als Ersatz fir die verlorenen Bruthabitate sind ein artspezifischer Nistkasten fiir den
Haussperling (NABU 2016A: WWW oder vergleichbar) und zwei Halbhdhlenkasten
(NABU 2016B: WWW oder vergleichbar) fiir den Hausrotschwanz an verbleibenden
Geb&uden im Umfeld anzubringen. Fiir die Artengruppe der Végel ist unter diesen
Voraussetzungen nicht mit einem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu rechnen.

In Bezug auf die Flederm&use verbleiben im Umfeld geniigend potenzielle Jagdge-
biete. Im Zuge der Bauarbeiten ist nichtliche Bautatigkeit zu vermeiden, da durch
kiinstliche Lichtquellen Lockeffekte auf Insekten und somit auch auf Fledermiuse

—
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entstehen. Fir die Artengruppe der Flederméuse ist unter diesen Voraussetzungen
nicht mit einem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

Es wurden im Untersuchungsgebiet keine Amphibienarten geman Anhang IV FFH-RL
festgestellt. Falls im Zuge der Bauarbeiten Amphibien festgestellt werden, so sind
MaBnahmen zu ihrem Schutz vorzusehen. Fiir Amphibien nach Anhang IV FFH-RL
ist unter diesen Voraussetzungen nicht mit einem Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

- Boden

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Helmstedt bewertet den Boden in sei-
ner Funktionsfahigkeit als stark eingeschrénkt.

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich um Podsol-Braunerde, stark beein-
trachtigt mit teilweise sehr hohem Verdichtungsrisiko.

- Wasser

Grundwasser

Die Beikarte zum Grundwasser des Landschaftsrahmenplans wird in seiner Funkti-
onsfahigkeit als stark eingeschrankt beschrieben. Die Grundwasserneubildungsrate
liegt im geringen Bereich.

Oberflichenwasser

Oberflachengewésser waren bisher im Plangebiet nicht vorhanden. Zwischenzeitlich
wurde damit begonnen, im Nordosten ein Stillgewasser, welches {ber eine Quelle
gespeist wird, anzulegen. Hier soll als AusgleichsmaBnahme fir Eingriffe in Natur
und Landschaft ein Feuchtbiotop entstehen (s. Textliche Festsetzung).

Das Plangebietes grenzt siiddstlich an einen Entwasserungsgraben, der in den Mah-
lengraben miindet. Siidlich des Plangebietes befindet sich ein Teich, der beim Bo-
denabbau von Sanden entstanden ist. Ein Abbau findet hier nicht mehr statt.

Der Landschaftsrahmenplan bewertet das Retentionsvermégen des Oberflachenwas-
sers als stark beeintrachtigt.

= Luft/ Klima

GroBklimatisch betrachtet liegt der Landkreis Helmstedt im Ubergangsbereich zwi-
schen maritimem und kontinentalem Klima. Das 6rtliche Klima wird durch die Auspra-
gung der natiirlichen und baulichen Umwelt beeinflusst. Das Plangebiet befindet sich
im Ubergangsbereich des Freilandklimas und dem Klima kleinerer Ortslagen. Das
Klima ist dariiber hinaus durch die hohe Versiegelungsrate durch angrenzende Nut-
zung gepragt. Der Landschaftsrahmenplan klassifiziert die Funktionsfahigkeit des
Schutzgutes als stark beeintrachtigt.

- Landschaft

Die Flache besitzt als naturferner Biotoptyp mit nur wenigen belebende oder struktu-
rierende Elemente und der benachbarten gewerblichen Bebauung eine geringe Be-
deutung fiir das Schutzgut. Der Landschaftsrahmenplan beurteilt das Landschaftser-
leben als stark beeintréchtigt.

b) Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale und Landschaftsbestandteile mit historischem Wert sind im Plangebiet
und angrenzend nicht vorhanden.

‘--..___‘_
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c) Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist als Bereich mit geringer Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erho-
lung zu bewerten.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch kénnen von dem Vorhaben aufgrund
der Emissionen des Ziel- und Quellverkehrs der neuen Anlieger ausgehen. Diese be-
schranken sich jedoch auf ein ortsiibliches MaB.

Der Flachennutzungsplan weist nordlich des Baugebietes eine gewerbliche Bauflache
aus.

Als Zasur zwischen den beiden Nutzungen wird eine breite Grinflache als Weidefla-
che und Feuchtbiotop sowie teilweise mit Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Damit
werden gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet.

Da fir den Bereich der gewerblichen Bauflachen (G) besteht derzeit keine verbindli-
che Bauleitplanung.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

d) Bodenschutz/ Grundwasser

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu ber(cksichtigen.

Im Jahr 2009 wurde im Auftrag der damaligen Eigentlimerin, der Allerthal Woh-
nungsbaugesellschaft mbH, eine umwelthygienische Untersuchung fiir das Gelénde
der ehemaligen Allerthalwerke in Aufirag gegeben, um den Abbruch von Gebéduden
und eine Nutzungsanderung des ehemaligen Gewerbegrundstiicks vorzubereiten
(Umwelt und Baugrund Consult, Overath). In einem Ortstermin am 12.08.2009 mit
den betroffenen Behdrden wurde festgehalten, dass aufgrund der bisher vorliegen-
den Untersuchungsergebnisse unter dem Gesichtspunkt Bodenschutz davon ausge-
gangen werden kann, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden in umwelt-
hygienisch relevanter GréBenordnung mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden kann. Die Untersuchungsergebnisse ist im Protokoll vom
13.08.2009 festgehalten worden.

Das Aligemeine Wohngebiet gehérte nicht zum Geldnde der ehemaligen Allerthal-
werke. Gewerbliche Nutzung hat dort nicht stattgefunden. Daher wurde dieser Be-
reich auch nicht untersucht.

Inzwischen wurde ein "Versickerungsgutachten und umwelttechnische Bewertung
nach Bundesbodenschutzverordnung” erstellt (Umwelt & Baugrund Consult, Overath,
19.09.2016). Dieses kommt zu folgendem Ergebnis: "Die Analysen der Bodenproben
ergaben flr alle Flachenbeprobungen die Einhaltung der Priifwerte fiir Kinderspielfla-
chen”.

Grundsétzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schia-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

——
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3.2.2 Entwicklungsprognose

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Versiegelungen durch ErschlieBung sowie
Bebauung mit Haupt- und Nebenanlagen. Die Regenerationsféhigkeit des Bodens ist
in diesen Bereichen langfristig beeintrachtigt. Eine besondere Bedeutung als Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren besitzt das Areal aufgrund seiner umbauten Lage und
seiner Nutzung nicht.

Das Plangebiet geht als potentieller Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten des Bio-
toptyps "Weideland" dberwiegend verloren. Durch den neu entstehenden Biotoptyp
auBerhalb der Versiegelung als Hausgarten mit Hecken und Gehdlzen wird sich die
Artenzusammensetzung &ndern.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung steht der Anderungsbereich als Lebensraum wie
bisher zur Verfligung, voraussichtlich mit der Nutzung Weideland. Das Gebiet wire
damit weiterhin als Biotoptyp geringer Bedeutung einzustufen. Der Umweltzustand
wirde sich nicht &ndern.

3.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturrdumliche Schutzgiiter
- Vermeidung/ Minimierung:

Die Nutzung eines von Bebauung umschlossenen und landwirtschaftlich (iberpragten
Bereichs, der zudem problemlos an bestehende StraBen und technische Infrastruk-
tureinrichtungen angeschlossen werden kann, vermeidet die Inanspruchnahme bisher
unerschlossener Flachen an anderer Stelle und damit eine weitere Zersiedelung der
freien Landschaft.

Das Plangebiet ist bis auf die siidéstliche Grenze von Bebauung und intensiver Nut-
zung umgeben. Das Vorkommen von Feldhamstern oder Brutvigeln im Planbereich
wurde nicht nachgewiesen und ist unwahrscheinlich, durch permanente Stérungen
durch beispielsweise Gartenpflege und grundséatzlich menschliche Anwesenheit in
Hausgarten (Wohnnutzung). Unter Beriicksichtigung dieses Stdrpotentials und der
Insellage der Flache ohne direkte Verbindung zu angrenzenden Biotopfldchen ist das
Plangebiet als Lebensraum grundsatzlich nicht geeignet.

Unabhéngig davon, gilt das Artenschutzrecht unmittelbar.

- Kompensation:

Gem. § 1a (3) BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintr&chtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in der Abwégung gem. § 1 (7) BauGB durch eine Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Zur Kompensation dieses Eingriffs in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
weist der Bebauungsplan im Nordosten des Planbereiches Griinfliche als Weidefla-
chen und Feuchtbiotop, sowie zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aus. Im
Siidwesten, im Bereich der Zufahrt zum Baugebiet wird eine Griinfliche Parkanlage
festgesetzt. Dariber hinaus erfolgt die Festsetzung von zu Pflanzenden Laubbiumen
auf den privaten Grundstiicken.

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und des naturrdumlichen Bestandes ei-
nerseits und der Planung andererseits ergeben sich fiir den Planbereich nach dem

"--.._‘_‘___
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Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages folgende Bewertungen, de-
nen entsprechend dem Modell eine Wertigkeit in Punkten zugeordnet wird.

Tabelle: Rechnerische Bilanz
Berechnung der Flachenwerte vor und nach dem Eingriff

-Zustand gem. Biotopkartierung L’Iununm‘hunghlnh
ugebiete, Griinflichen + StraBe) (Baugebiete, Griinflichen + StraBe)
Ist-Zustand der Fliche |Wert-| Flachen- Biotoptypen in der | Fliche |Werl-| Flichen-
Biotoptypen [m?] faktor| wert Planung [m7] faktor| wert
Strale (X)
Griinland (GA 35.168| 1 35.1 4.558| 0 0
Grinanlagen (GR, aj
GRA, GRT,PH) 2,606 1 2
\Versiegelung (X)
Gebiisch u. Gehblz 45 o
(BMS, BRU, BE) 742 3 2. 14.9310 of
Geb&ude, Verkehrs-
und Industrieflichen Garten mit BEumen
{OVW, OFL, OF, 150 Stidck x 10 m#
[CED, OD) 7.704 0| 0 (HE) % 2 3.000
Stauen und Ruderal-
uren (LIHM, URT) 2.0086 3 6.018] Garten (PH) 16.750) 1 16.
oo [t E]
(DOZ) 465 1,395 2
Vorh. Einzelbdume 4‘
31 Stlck x 10 m® 310 2| 620 (Grinland [GA) 4,874 1 4,87
[Spielplatz und Stra-
Benbegleitgrin (PS) 350, 1
Strauch- und Baum-
hecke (HFM) 2.259 > B.
Maturnahes Stillge-
’vimar {S) 3.778| 3 11.
Summe: 48,001 48.003| Summe: 48,001 43.086|
dchenwert
vor dem Eingriff (ist-Zustand) 48 dem Eingritf (Soll-Zustand) 43.086
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfliche (lst- Zustand)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache {Planung)
Flichenwert Soll-Zustand - Flichenwert Ist-Zustand: - 4.935 WE

Nach der Modellrechnung steht dem Bereich fiir Baugebiete und StraBe mit Wertein-
heiten ermittelten Ist-Zustand ein Planungswert von Werteinheiten gegeniber. Das
sich auf Werteinheiten ermittelte Defizit wird extern ausgeglichen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Der Eingriff kann am Eingriffsort nicht vollstandig kompensiert werden, das Aus-
gleichsdefizit von 4.935 Werteinheiten wird extern ausgeglichen.

Auf dem Gelénde der ehemaligen Allerthalwerke ist inzwischen in den verbliebenen
Gebauden eine Nachnutzung durch den Eigentiirmer mit seinen Firmen erfolgt. Di-
verse Gebaude wurden abgerissen und Flachen entsiegelt sowie Feucht- und Griin-
flachen angelegt. Weitere MaBnahmen der Entsiegelung und der naturschutzfachli-
chen Aufwertung sollen im Rahmen dieses Bebauungsplans als Ausgleich in Anrech-
nung gebracht werden (s. Anhang der Begriindung).

MaBnahme 1:

Ca. 2.500 m? alte Hallenfundamente werden entfernt, die Flache entsiegelt und als
Hausgarten angelegt.

MaBnahme 2:

Eine abgéngige und inzwischen entfernte Allee entlang der alten Zufahrt zum Be-
triebsgelénde soll wieder mit heimischen standortgerechten Laubb&umen angepflanzt
werden (60 Badume).

Berechnung der Flichenwerte vor und nach der Aufwertung fiir die externen
Ausgleichsflachen:

Berechnung der Flachenwerte vor und nach dem Eingriff:

th-ZI.Iltmd anung/Ausgleich
(Externe Ausgleichsflachen) Externe Ausgleichsflachen)
Ist-Zustand der Fliche |Wert-| Flichen- Bliotoptypen inder | Fliche |Wert-| Flichen-
Biotoptypen [m7 |faktor| werl Planung [m7 |faktor| wert
Laubforst (WHX)
Grinland (GA) 1.570] 1 1.570)| 1.570) 3 4.710
Hausgarten (PH)
Versiegeltte Fldche (X) 2,500 1] _ 2.500| 1 2.500
Allea Pllanzung,
Laubb&ume
Griinland (GA) 220 1 220 |22 Stick x 10 m*(HE) 220) 2| 440)
Summe: 4.290| 1.780| Summe: 4.290| 7.650
|Fléchenwert hlchmwm
vor dem Eingritf (1st-Zustand) ch dem Eingriff (Soll-Zustand)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfliche (lst- Zustand)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfliche (Planung)
Fléchenwert Soll-Zustand - Flichenwert Ist-Zustand: + 5.860 WE

Nach der Modellrechnung steht dem Bereich fir den externen Ausgleich mit Wert-
einheiten ermittelten Ist-Zustand ein Planungswert von Werteinheiten gegeniiber.
Das fiir den B-Plan ermittelte Defizit wird damit extern ausgeglichen.

Damit verbleibt kein Defizit.

Der Artenschutz gilt unabhéngig von den Bebauungsplanfestsetzungen direkt. Nach
§ 44 (1) BNatSchG ist es verboten, wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsfor-

e
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3.2.4

men, Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschéadi-
gen oder zu zerstoren.

Fir Ausgleichsflache, die nicht Teil der zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind, erfolgt die rechtsverbindliche Sicherung der vor dem Satzungsbe-
schluss durch vertragliche Regelungen in Form eines stédtebaulichen Vertrages nach
§ 11 BauGB.

b) Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten. Das Merkblatt der "Unteren Abfall-, Boden-
schutz- und Wasserbehfrde", das bei BaumaBnahmen zu beachten ist.

Grundséatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baur(ickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schia-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

¢) Schutzgut Landschaft

Durch die Planung entsteht ein neues Baugebiet am &stlichen Ortsrand. Mit der fest-
gesetzten Bauweise und der Regelung zur Ein- und Durchgrinung wird auf die Ein-
bindung in das Orisbild geachtet. Dies dient dazu, gestalterische Disharmonien zur
bestehenden Bebauung sowie zur offenen Landschaft zu vermeiden.

Andere Planungsmdéglichkeiten

e

Nach den Zielen des Bebauungsplans — die planungsrechtliche Absicherung beste-
hender Bebauung und Zulassigkeit von Bebauung auf den Grundstiicken des Planbe-
reiches — bestehen keine sinnvollen Planungsalternativen. Der Planbereich kann
technisch und verkehrlich problemlos erschlossen werden und ist teilweise bebaut.
Die bauliche Nutzung dieser Flache schitzt nicht erschlossene Bereiche vor der In-
anspruchnahme, der Zugriff auf weniger beeintrachtigte Areale, was einen wesentlich
héheren naturschutzfachlichen Eingriff zur Folge hétte, wird durch die Planung ver-
mieden. Die festgesetzte Gebietskategorie beriicksichtigt die angrenzenden Bauge-
bietskategorien, so dass hierdurch auch Nutzungskonflikte planungsrechtlich vermie-
den werden.

Bei Verzicht auf diese Planung wirde der Bereich weiterhin als Siedlungs- und Wei-
deflache genutzt werden.

E’f--lnw.'.]. W. Schwerdt Biro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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3.3

Zuutzaﬂgaban

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplénen
(Landschaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) und stédtebaulichen
Planungen (Flachennutzungsplan) aufbauend auf eine Vor-Ort-Bestandsaufnahme
mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet. Schwierigkeiten ha-
ben sich dabei nicht ergeben.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

Fir Beeintrdchtigungen des Naturschutzes und des Landschaftsbildes setzt der Be-
bauungsplan Grinflichen sowie Einzelbaumpflanzungen in Abh&ngigkeit zur Versie-
gelung auf den privaten Grundstlicken fest. Die Griinflachen werden als Anpflan-
zungsfestsetzungen bzw. Spielplatz ausgewiesen.

Die Gemeinde wird im Rahmen des Monitorings nach 5 und emeut nach 10 Jahren
nach Fertigstellung der Bepflanzungen durch Ortstermine priifen, ob die beabsichtigte
Funktion fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie fiir das Landschaftsbild erreicht worden
ist.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt zunéchst der Bauge-
nehmigungsbehdrde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird
die Gemeinde auf Mitteilungen der Fachbehdrden gem. § 4 (3) BauGB und auf mégli-
che Hinweise von Blrgern zuriickgreifen und reagieren.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

—

Der Bebauungsplan hat das Ziel in der Ortschaft Grasleben ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) auszuweisen. Die Gebietskategorie "allgemeines Wohngebiet" leitet sich
dabei aus der im Umfeld bestehenden Nutzungsstruktur ab.

Der Bebauungsplan setzt im Nordosten des Plangebietes Anpflanzungen auf Griin-
flachen fest.

Die vorliegende Planung bereitet durch Baugebiete und StraBenverkehrsfliche pla-
nungsrechtlich zusétzliche Versiegelung im Planbereich vor, dies fiihrt zu einer Ab-
flusserhdhung von Regenwasser aus dem Planbereich. In Bezug auf den Umgang
mit dem auf den Grundstiicken anfallendem, nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswassers wird die Versickerungsmdglichkeit und alternativ ein Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Ortschaft im weiteren Planverfahren gepriift.

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Niederschlagswasserbeseitigung der Grund-
sticke sowie die komplette Aufgabe der Abwasserbeseitigung mit Vertrag vom
26.09.2002 auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) (ibertragen.
Der WVV ist daher fiir die Abwasserbeseitigung verantwortlich.

In Anbetracht der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und der gem. § 19
(4) Satz 2 BauNVO zul&ssigen Uberschreitung der Grundflichenzahl um bis zu 50 %
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fir Nebenanlagen, Garagen usw. sowie der neuen StraBe ermdglicht der Bebau-
ungsplan eine zusatzliche planungsrelevante Versiegelung auf bis zu 15.706 m2 im
Planbereich.

GemaB § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltpriifung be-
zieht sich u. a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Gegenstand der Prifung waren der Natur-
und Bodenschutz sowie die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, und die Kultur-
und Sachgdter.

Bei der Bawertung und Bilanzierung der naturrumlichen Schutzgiiter (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G)) wurde dem ermittelten Be-
stand die Planung gegenibergestellt. Auf Grundlage des angewandten Bilanzie-
rungsmodells ("Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
der Bauleitplanung", das sogenannte "Stadtetagsmodell" ?) wurde im Ergebnis fest-
gestellt, dass die durch die Planung erméglichten Bodenversiegelungen durch Auf-
wertungsmaBnahmen im Plangebiet und extern kompensiert werden kann. Durch
Anpflanzungsfestsetzungen, sowie die Einzelbaumpflanzungen wird die Kompensati-
on teilweise gewahrleistet. Externe MaBnahmen sind dem Anhang zur Begriindung
Zu entnehmen.

4.0 Flachenbilanz

Der Bebauungsplan setzt auf insgesamt rd. 4,90 ha bisher teilweise bebauter Flache,
und landwirtschaftliche Flache ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest (ca. 3,32 ha)
sowie rd. 1,12 ha Grinflachen und ca. 0,46 ha auf StraBenverkehrsflache.

5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Immissionsschutz

Der Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 darauf hin,
dass die Klaranlage Grasleben rund 420 m nordostwéarts vom Rand des geplanten
Baugebietes entfernt liegt; damit ist der Mindestabstand von 300 m aus Ifd. Nr. 143
der nordrhein-westfalischen Abstandsliste fir Abwasserbehandlungsanlagen bis zu
100.000 Einwohnergleichwerten sicher erflllt. Das liefert ein Indiz dafir, dass diesem
Punkt nicht mehr tiefer nachgegangen zu werden braucht, gewéahrleistet andererseits
freilich nicht, dass Geruchsbeldstigungen zuverldssig ausgeschlossen sind.

- ErschlieBung

Der Landkreis Helmstedt fordert in seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 flr die
Ausgestaltung der dffentlichen Verkehrsflachen, dass Fu3ganger unabhangig vom Al-
ter — also auch Kinder im Vor- und Grundschulalter — gefahrfrei in die Ortsmitte und

% Niedersachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung

e
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zur néchstgelegenen Haltestelle des odffentlichen Personennahverkehrs gelangen
kénnen.

Das Niedersdchsische Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr (NLSTBV), Ge-
schéftsbereich Wolfenbiittel weist in seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 darauf
hin, dass seitens des StraBenbaulasttrdgers der LandesstraBe keine Larmschutz-
schutzmaBnahmen fir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierflr iber-
nommen werden. Ansprache hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen
oder Erschitterungen kénnen gegeniiber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Bezlglich der Ausgleichsflache 2 weisen sie darauf hin, dass das Zu- und Abfahris-
verbot an der freien Strecke der LandesstraBe 651 auch weiterhin zu beriicksichtigen
ist.

Fiir die Bereiche der freien Strecke (auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen) der Lan-

desstral3e ist der Grundsatz nach Nr. 3.1 der Richtlinien fir passiven Schutz an Stra-
Ben (RPS 2009) zu beachten. Danach ist auf neue Hindernisse zu verzichten.

Solite dennoch auf eine Anpflanzung von Baumen (nicht verformbare punktuelle Ein-
zelhindernisse) nicht verzichtet werden, so sind die Abstande der Baume zum Fahr-
bahnrand hinsichtlich der Notwendigkeit von evil. erforderlichen Schutzeinrichtungen,
unter der Beachtung der zulassigen Geschwindigkeit, zu beriicksichtigen. Die Nr. 3
(Einsatzkriterien und einsatzspezifische Anforderungen) der RPS ist hier anzuwen-
den.

Die Herstellungs- und Ablésungskosten von ggf. erforderlichen Fahrzeug-Riickhalte-
systemen hat die Gemeinde zu tragen.

- Beseitigung von Bausubstanz

Der Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme vom 24.06.2016 darauf hin,
dass sowohl die Planungsabsicht an sich als auch die in Betracht gezogene Kom-
pensationsmaBnahme 1 — sie hatte die Beseitigung bisher im Boden verbliebener
Hallenfundamente zum Inhalt —die Beseitigung von Bausubstanz erfordern. Dafiir
sollite — unabhéngig von der Baugenehmigungsfreiheit von Gebaudeabbriichen nach
§ 60 Abs. 2 Nr. 4 NBauO - ein Rlckbaukonzept entwickelt werden, das auch eine
Prifung auf schadstoffbelastete Abbruchmaterialien einschlieBen misste. Dieses
Rickbaukonzept sollte zudem unter Beachtung der LAGA-Richtlinie "Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” — aktuell ist de-
ren Fassung 11/2003 — die entsprechenden Entsorgungswege klaren; es wére vor
Beginn der Arbeiten mit dem Geschéaftsbereich "Abfallwirtschaft, Wasser und Um-
weltschutz” in meinem Hause abzustimmen. Ansprechpartner daflir ware Herr
Klopfleisch unter der Durchwahl -2548.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilt mit Schreiben vom 27.06.2016
mit, dass nérdlich und westlich des Geltungsbereichs landwirtschaftliche Nutzflache
liegt, die dber die StraBe "Am Kampe" erschlossen wird.

Das auf den versiegelten Flachen des zukiinftigen Baugebietes anfallende Nieder-
schlagswasser darf keinesfalls die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen be-
lasten. Es muss in jeder Hinsicht voll belegt und sichergestellt sein, dass das land-
wirtschaftlich genutzte Umfeld keinerlei zusatzliche Verndssung aus dem Plangebiet
heraus ausgesetzt wird.

—
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In der Feldmark existiert im Sliden ein Graben, der in seiner Nutzungsmaéglichkeit un-
eingeschrankt zu erhalten ist. Auch die Unterhaltungsarbeiten dirfen nicht einge-
schrankt werden.

Im Siiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an das Plangebiet an. Durch die
Bewirtschaftung der Flachen kénnen Staube, Gerausche und Geriiche entstehen.
Diese Immissionen kdnnen in das Plangebiet hineinwirken und sind von den zuk(infti-
gen Anwohnern als ortsiiblich zu tolerieren.

- Wasserrecht

Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme vom 26.04.2017 auf Folgendes
hin:

Das Baugebiet grenzt im Slidosten an einen Entwésserungsgraben mit dem Status
eines Gewassers lll. Ordnung. Den Eigentimern der dort gelegenen Grundstiicke
werden aus § 41 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und aus der "Verordnung
Uber die Unterhaltung und Schau der Gewasser lll. Ordnung flir das Gebiet des
Landkreises Helmstedt Duldungs- und Unterlassungspflichten erwachsen. Der § 6
der Letzteren verlangt, dass ein 5 m breiter Streifen entlang der oberen Béschungs-
kante so zu bewirtschaften, ist, dass die Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Dieser
Streifen muss mit Rdumgeraten befahrbar sein. Das diirfte dazu fihren, dass der 5 m
breite Streifen zwischen der Baugrenze und dem Rand des Baulandes nicht im Rah-
men des § 23 Abs. 5 BauNVO nutzbar ist.

- Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Helmstedt teilt in seiner Stellungnahme vom 26.04.2017 mit, dass die
Beseitigung des unbelasteten Niederschlagswassers durch Versickerung keiner was-
serrechtlichen Erlaubnis bedarf. Die (6ffentlichen) Verkehrsflichen sollen {iber Versi-
ckerungsmulden entwassert werden; dafiir wére eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich, die bei dem bezeichneten Geschéaftsbereich beim Landkreis zu beantragen
wére. Unabhangig von der Erlaubnispflicht sind die technischen Regeln aus den
DWA-Arbeitsblattern A 138 und M 153 zu beachten.

Zur Erdwarmenutzung teilt der Landkries mit, dass diese an besondere Vorausset-
zungen gebunden ist: Da im betroffenen Gebiet ein "Grundwasserstockwerksbau”
vorliegt und zudem in vergleichsweise geringer Tiefe (geringer als 200 m) Sulfat-
gesteine vorkommen, handelt es sich um ein Gebiet, in dem die Erdwé&rmenutzung
mittels Sonden nur als "bedingt zuldssig" gilt und eine wasserrechtliche Anzeige- und
Erlaubnispflicht gilt. FGr Kollektoren gilt mindestens eine Anzeigepflicht, bei hohen
Grundwasserst@nden — beispielsweise als Folge von Stauwasser — bedirfen auch sie
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Im Ubrigen wird auf den vom Niedersachsischen
Umweltministerium eingeflhrten "Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen", der
im Jahre 2012 als Heft 24 der Schriftenreihe "GeoBerichte" verdffentlicht worden ist
und im Internet-Auftritt des Niederséchsischen Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) eingesehen und heruntergeladen werden kann, verwiesen.

- Ausgleichsflache Wald

Die LSW Netz GmbH & Co. KG weist in ihrer Stellungnahme vom 19.04.2017 darauf
hin, dass sich im Geltungsbereich der Ausgleichsflache eine 20-kV-Freileitung befin-
det. (s. Bestandsplan). Im Bereich von elektrischen Anlagen sind aus sicherheits-
technischen Griinden Bau- und Bewuchseinschrankungen nach den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker DIN EN 50423 einzuhalten. Hiernach ist u. a.
zu beachten, dass bei Freileitungen
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zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstande keine Aufschittungen vorge-
nommen werden,

die Standfestigkeit der Freileitungsmasten durch Abgrabungen nicht beeintrachtigt
wird,

bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitung die nach o. g. DIN-Normen geforder-
ten Mindestabsténde dauerhaft eingehalten werden,

die Maststandorte fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten von Bewuchs freizuhalten
sind.

Sofern auch in Zukunft die genannten SicherheitsmaBnahmen eingehalten werden
und der Zugang zu unseren Versorgungsanlagen weiterhin gewéhrleistet ist, beste-
hen keine Bedenken gegen die Ausweisung der Ausgleichsflache.

Das Nds. Forstamt Wolfenbiittel teilt mit Schreiben vom 13.04.2017 mit, dass da-
rauf zu achten ist, dass die Ersatzaufforstung durch eine rechtsverbindliche Vereinba-
rung abgesichert ist.

Im Shdosten und Stiden der Aufforstungsfliche ist gegeniiber vorhandener bzw. zu-
kinftiger Bebauung dafiir Vorsorge zu treffen, dass auch zukinftig keine Gefahrdun-
gen durch ggf. bei Sturm umfallende Baume eintreten. Hierzu kénnte ein ausreichen-
der Waldabstand ggf. in Verbindung mit einem gestuften Waldrandaufbau zu vorhan-
dener bzw. zukiinftiger Bebauung festgelegt werden, der als Sicherheitsabstand der
Héhe eines ausgewachsenen Baumes entspricht (geschétzt ca. 25 m). Ein gestufter
Waldrandaufbau sollte dauerhaft durch eine Grunddienstbarkeit auf dem zukinftigen
Waldgrundstiick gesichert werden.

Bei den fir die Ersatzaufforstung vorgesehenen Baumarten ist darauf zu achten,
dass das zu verwendende Pflanzgut den Anforderungen des Forstvermehrungsgut-
gesetzes entspricht und nach Mdglichkeit die Herkunftsempfehlungen Beriicksichti-
gung finden (Empfohlene Herkiinfte forstlichen Vermehrungsgutes fiir Niedersach-
sen, s.a. RAErl. d. ML v. 6.6.2014 — 405-64230/6-4 — VORIS 79100).

-wird im weiteren Planverfahren ergdnzi-

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB wurde durch &f-
fentliche Auslegung in der Zeit vom 31.05.2016 bis 06.06.2016 durchgefiihrt.

- Friihzeitige Beteiligung der Behdrden/ Abstimmung mit den Nachbargemein-
den

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 25.05.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 28.06.2016 aufgefordert.

Die vorgebrachten Anregungen fihrten zu einer Uberarbeitung der Planung, einer
Ergé&nzung der Begriindung und der Aufnahme verschiedener Hinweise.
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- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden/ Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die o&ffentliche Auslegung vom
03.04.2017 bis 04.05.2017 in der Gemeinde Grasleben stattgefunden. Die Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und Nachbargemein-
den gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 31.03.2017 benachrichtigt und
zur Abgabe zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Die Stellungnahmen filhrten zu Korrekturen und zu Erg@nzungen, sowie zur Aufnah-
me von Hinweisen in der Begriindung.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Beriicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abw#gung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

7.0 Zusammenfassende Erkldrung

7.1 Planungsziel
Das Plangebiet des Bebauungsplans "Parkallee” umfasst ca. 3,93 ha und betrifft Teil-
flachen in der Ortschaft Grasleben. Vorrangiges Ziel ist die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes. Betroffen hiervon sind Weidefldchen sowie bestehende Wohngebau-
de.

7.2  Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-

Gem. § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltpriifung bezieht sich u. a. auf das, was
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Neben den reinen Planwerken wurde auch auf eine Vor-Ort-
Bestandsaufnahme zuriickgegriffen. Insgesamt geprift wurden die Schutzgiter Na-
turschutz und Landschaftspflege, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie der Boden-
schutz.

Die vorliegende Planung bereitet durch Baugebiete und StraBenverkehrsflache pla-
nungsrechtlich zusatzliche Versiegelung im Planbereich vor, dies flhrt zu einer Ab-
flusserhdhung von Regenwasser aus dem Planbereich.

In Anbetracht der fesigesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und der
gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl um
bis zu 50 % fiir Nebenanlagen, Garagen usw. sowie der neuen StraBe ermdglicht der
Bebauungsplan eine zusétzliche planungsrelevante Versiegelung auf bis zu 1,57 ha
im Planbereich.

Bei der Bewertung und Bilanzierung der naturraumlichen Schutzgiter (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde dem ermitielten Be-
stand die Planung gegenibergestellt. Auf Grundlage des angewandten Bilanzie-
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8.0

rungsmodells ("Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
der Bauleitplanung”, das sogenannte "Stadtetagsmodell” *)) wird der durch die Pla-
nung ermdglichte Eingriff durch AufwertungsmaBnahmen im Plangebiet und extern
ausgeglichen.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

10.0

Offentliche Flachen werden im Bereich der ErschlieBung fesigesetzt. Da ein Investor
die Realisierung der ErschlieBungsanlagen dbernimmt, entstehen der Gemeinde
Grasleben durch die Planungsumsetzung voraussichtlich keine Kosten.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

|'

Die ErschlieBungsstraBen sind zu erganzen. Mogliche ErganzungsmaBnahmen der
technischen ErschlieBung werden (ber Beitrdge den Grundeigentimern angelastet.
Kosten entstehen der Gemeinde nicht bzw. werden durch Vereinbarungen mit den
Grundeigentimern voraussichtlich nicht entstehen.

)

e

Niedersachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung
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11.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschrift haben mit
den zugehdrigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom 03.04.2017 bis 04.05.2017 in
der Gemeinde Grasleben &ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 18.12.2017 durch den Rat der Gemeinde Grasleben
unter Beriicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Grasleben, den 06.03.2018

i. V. gez. Nitsche

Gemeindedirektor
Bargermeister)

Anlage 1: Externe Ausgleichsflache 1 und 2
Anlage 2: Externe Ausgleichsflache 3

Gutachten und Untersuchungsberichte

> Kartierbericht mit artenschutzrechtlicher, Planungs-Gemeinschaft GbR LaReG,
Braunschweig, Sept. 2016

Biotoptypenplan LaReG Sept. 2016
Brutvogelplan LaReG Mai/Juni 2016
Bodenuntersuchung Gemeinde Grasleben, GfL Dezember 1997

Bericht und Protokoll zur Grundwasseruntersuchung auf dem Gelénde der Aller-
thal-Werke in Grasleben, UMWELT & BAUGRUND CONSULT, Overath, Septem-
ber 2009

» Versickerungsgutachten und umwelttechnische Bewertung nach Bundesboden-

schutzverordnung” erstellt (Umwelt & Baugrund Consult, Overath, 19.09.20186,
ergénzt durch Schreiben vom 21.12.2016

Y ¥V ¥V Y

b S

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadiplanung GbR Braunschweig




Gemeinde Grasleben
Landkreis Helmstedt

Bebauungsplan
Parkallee

Kartergrundlage: Automatisierte Licenschafiskarte
und Tepegraphische Karte 1:25.000 (TRZS)

Qunlle: HAuarag aus den Geshasisdaten der Miedersachsischen

Externe Ausgleichsfliche 1 + 2 Anlage zur Begriindung oen) Brein

Malnahme 1

Ca. 2.500 m* alte Hallenfundamente werden entfernl,
die Flache entsiegelt und als Haus- und Ziergarien

angelegt.
Malknahme 2;

Eine abgangige und inzwischen entfernle Allee enllang
der Allen Zufahrt zum Belrebsgelénde soll wieder mit
.. heimischen standorigerechten Laubbaumen
.+ angepflanzl werden (22 Béume).

i
N
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Bebauungsplan Kartengrundlage: Automatisierie Liegenschafiskarie

Parkallee o Topographische Kae 125,00 (TKz9

Quedle: Ausruyg sus den Geabasisdaben der Niedersiichsischen
Vermessungs- und Katastervarwaltung, & [2011) « LELM

Externe Ausgleichsfliche 3 - Waldumwandlung und Ausgleich fiir Eingriffe im iibrigen B-Plangebiet -

Anlage zur Begriindung

Auf dem Flurstick 11 der Flur 16 in der Gemarkung
.\ | Grasleben mit siner Gesamtgrofe von 7870 m? ist mit

) \ | folgenden MaRnahmen die Aufforstung eines Waldes

S | durchzufihren:

\ ' ' | 1. Die noch vorhandenen Beckenmauern sind zu entfemen,
| damit fr Tiere (2.B. Kafer) das Queren der Flache in
Richtung Norden zum Mihlengraben ermaglicht wird.

2. Fir die Bepflanzung werden einheimische,
standortgerechte Laubbaume verschiedener Sorten
gepllanzl. Entlang des vorhandenen Mihlengrabens
beispielsweisa Eren,

3. Das ehemalige Regenwasserbecken Ist vor der
Bepflanzung mit geeigneterm Oberboden aufzufullen, da
der vorhandene Boden fir die Bepflanzung nicht gesignet
isl.

4. Die Bepflanzung erolgt aufgrund der erfordedichen
umfangreichen Vorarbeiten im zweiten Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Parkalle”.

e —

|l | Die Ersatzbepflanzung fiir die planerisch vorbereitete
Umwandlung von Wald nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG
LY erfolgt figchengleich, der Grolie der Flache der ehemals
vorhandenen Pappel-Anpflanzung mit 6.300 m? enlsprechend,

| Die verbleibenden 1.570 m* werden zum Ausgleich fiir die
Eingriffe im Baugebiet des B-Plans "Parkallea”
‘ herangezogen.
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