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Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Es sind nicht zuléssig:

Nr. 3 Anlagen fiir die Verwaltung

Nr. 5. Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung 9¢ 54/ 96,52

Die Gebaudehdhe wird mit maximal 9,50 m (iber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die Hohenlage der Mitte der Strale "Im Bruche" an der Einmiindung in die Waldecker StraRe.
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (Hmax) darf von technischen Anlagen, wie z.B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen sowie Photovoltaik
und solartermische Anlagen, Uberschritten werden.

Griinordnung

In den Alligemeinen Wohngebieten (WA) ist auf den Baugrundstiicken je 100 m? versiegelter Fldche ein
heimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum, oder 2 heimische standortgerechte
hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

Innerhalb der privaten Griinfldichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je 75 m? Bepflanzungsfliche mind. Ein heimischer,
standortgerechter, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dariiber hinaus ist je 3 m? Bepflanzungsflache
mindestens ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Griinflachen "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist ein naturnahes Feuchtbiotop anzulegen.

Die Wassertiefen sind wechselnd zwischen 0,70 m und 1,50 m mit flachen Uferbereichen von ca. 20 cm Tiefe
herzustellen. Die Béschungen sind in einem Neigungswinkel zwischen 1/3 und 1/5 auszubilden, wobei
mindestens ein Drittel der Gesamtiange eine Neigung von 1/5 aufweisen muss.

Fir die Bepflanzung gilt Folgendes:

a) An Land und im Uferbereich ist auf die Bepflanzung mit Gehélzen zu verzichten. Aufwachsende Gehdlze

sind zu entfernen, um eine sonnenexponierte Lage des Biotops zu gewahrleisten.
b) Im Wasser sollen sich selbststéndig Bereiche mit dichtem Bestand an Unterwasserpflanzen entwickeln.
¢) Der Einsatz von Bioziden in Gewassemahe ist unzulassig.
d) Ein Fischbesatz ist unzuléssig.
Die gesamte Mafllnahme ist nach Fertigstellung regelmaRig zu kontrollieren und zu pflegen, um ein Verlanden
und Zuwachsen des Gewassers zu verhindern.

Die Mainahmen stellen Ausgleichsmainahmen i. S. des § 1a BauGB dar.

Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist gegeniiber der angrenzenden gewerblichen Bauflache eine Larmschutzmalinahme als
Erdwall mit einer Mindestschirmhthe von 3 m anzulegen, der Wall ist gem. Ziff. 3.2 dieser textlichen
Festsetzung zu begriinen.



