Planzeichenerkldrung (BauNVO 90, PlanzZV)

Art der baulichen Nutzung

A ' Gewerbegebiete, eingeschrankt

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,7

Traufhohe als Hochstmal

TH max. 131,00m

Firsthohe als Hochstmal

EH max. 16,50m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
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Gemarkung Grasleben, Flur 4

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung
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Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind folgende Nutzungen unzuldssig:

a) Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher und Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
b) Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

c) Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

d) Vergnlgungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die beziiglich ihres
Emissionsverhaltens in einem Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO zulassig waren.

MaR der Nutzung

Im gesamten Plangebiet ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Einstellpldtze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zuldssig.

Die Traufhdhe wird mit maximal 13,00 m lber Bezugspunkt festgesetzt. MaRRgebend fiir die Ermittlung der
Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Unterkante der Dachkonstruktion mit der duBeren Oberflache der
AuBenwand. Das MaR gilt fir die Traufe geneigter Dacher sowie fiir die Oberkante baulicher Anlagen bei
Flachd&chern.

Die Firsthohe wird mit maximal 16,50 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der "Helmstedter Strale”
in der StraRenachse (Mitte der Fahrbahn) an der Stelle des Grundstiickes, die der Mitte der straRenseitigen
Gebaudeseite gegentiberliegt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch technische Anlagen wie Schornsteine, Fahrstuhlaufbauten,
konstruktiv bedingte Bauteile und Liftungs- und Belichtungsanlagen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen ist
zulassig.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Grasleben diesen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen.

Grasleben, den 17.07.2015

Gemeinde Grasleben
Siegel Der Gemeindedirektor

(Btirgermeister)  gez. Janze

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 24.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 03.12.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Grasleben, den 17.07.2015

Gemeinde Grasleben
Siegel Der Gemeindedirektor

(Btirgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2015 @, cin
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters -trd—weist—die—stadiebaulich-

und-Piatze-volisténdig-naeh-(Stand vom 24.06.2015).

gez. Janze

*) Unzutreffendes bitte streichen
Helmstedt, den 07. Juli 2015

gez. T. Wiesenberg VAR Siegel
(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro flir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 25.06.2015

gez. Ro, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 24112014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche  Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
19.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB und die Begriindung haben vom
12.01.2015 bis einschlieBlich 11.02.2015 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Grasleben, den 17.07.2015

Gemeinde Grasleben
Siege] Der Gemeindedirektor
(Btirgermeister)  gez. Janze

Erneute dffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 20.04.2015 den geénderten Entwirfen des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB sowie der Begrindung zugestimmt und die
emeute Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der ereuten o&ffentlichen Auslegung
wurden am 22.04.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB sowie die
Begriindung haben vom 30.04.2015 bis einschlieflich
29.05.2014 gem. §4a Abs.3 BauGB emeut offentlich
ausgelegen.

Grasleben, den 17.07.2015

Gemeinde Grasleben
Siege| Der Gemeindedirektor

(Btrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB nach Priifung aller
im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 22.06.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

gez. Janze

Grasleben, den 17.07.2015

Gemeinde Grasleben
SI e g eI Der Gemeindedirektor
(Birgermeister)  gez. Janze

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB ist gem. §10
Abs.3 Satz1 BauGB am 29.07.2015 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Helmstedt Nr.28 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem.
§ 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB ist damit gem. § 10 Abs.3 Satz4 BauGB am
29.07.2015 in Kraft getreten.

Grasleben, den 31.07.2015
Gemeinde Grasleben
Der Gemeindedirektor

(Btrgermetster)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2, Abs.2a und Abs.3
Satz2 BauGB beim  Zustandekommen  des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

i.V. gez. Nitsche
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift Gibereinstimmt.
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Gemeinde Grasleben
Sport - Thieme, 1. Teilbereich

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung :

Dr.dng. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



