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Es wird festgestelit und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift ibereinstimmt.
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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Praambel und Ausfertigung
< S _ Strafenverkehrsfiach und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Mischgebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 BESEEREISaGE Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
N 3 COOOUOUOUG  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Grasleben diesen Bebauungsplan, bestehend
_ 5 Bepflanzungen, siehe textl, Festsetzungen Ziff. 5 aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0QO0000
Maf der baulichen Nutzung Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Grasleben, den 11.02.2019
) ' . B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, ,
0 6 Grundflachenzahl, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2.1 Baraich.ohiie Eifi-and Ausfihit ’ ) siche textl. Festsetzungen Ziff. 5 ?e"z. Janzg ) Siegel
’ Btirgermeister
reeee —‘ . . Gemeindedirektor
Traufhdhe als HochstmaR, siehe textl. Festset Ziff. 2.2 Sonstige Planzeichen
s TSS9 i SIEUCTESt: RISt "— | Sichtfelder, siehe text. Festsetzungen Ziff. 4 Verfah k
TH 13,00m I . ’ ' . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans eranrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Firsthohe als HochstmaB, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2.2 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner  Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
FH 16,50m Griinfiachen Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Sitzung am 16.10.2017 die Aufstellung des Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
In der Kohli Bebauungsplanes beschlossen. Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
T Offentliche Griinflachen Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB  in seiner Sitzung am 03.12.2018 als Satzung (§ 10
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen R EETRE AL am 10.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Baugrenze Grasleben, den 11.02.2019 Grasleben, den 11.02.2019
gez. Janze Siegel gez. Janze Siegel
| (Bt sler) 5 :
" abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3 Gemeindedirektor (Gemeindedirek)tor
Planunterlage Bekanntmachung und In-Kraft-Treten
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Mastab: 1:1.000)  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
— Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 20.03.2019 im
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung: Grasleben LI.I\JJ 501 \ 35 Textliche Festsetzungen Vermessungs- und Katasterverwaltung Amtsblatt fiir den Landkreis Helmstedt Nr. 12 bekannt
Flur: 4 MafRstab 1:1.000 L4 - 195/2016 it Bcrkartion 5 : .. 14 © 2016 ®an e
ur. , MaBstab 1:1. : — ) 6 14 | srifesamt flrGesinformation bnd Landeevemmessuig gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
Stand: 08/2016 ? 1. Art der Nutzung Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg. gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.
, e . : , 1.1 Im Mischgebiet Ml sind folgende Nutzungen unzuléssig: Die Planunterlage entspricht dem Inhaltdes Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3
Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwe1cke é;es'(aételt\l (§5 | a) Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO. Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Satz 4 BauGB am 20.3.2019 in Kraft getreten.
GVBI. Nr. 1/2003 S.5) dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung. % ; o) Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, und Platze vollstandig nach (Stand von 08/2016). Grasleben, den 01.04.2019
5153 W /74 ¥ d)  Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO, Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
e 1,75 bauli_phen Anlagen geometrisch einwandfrei. *) gez. Janze Siegel
, 2. MaR der Nutzung Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzenin die  (Biirgermeister)
; 2.1 Im gesamten Plangebiet ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ durch Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. *) Gemeindedirektor .
il 86. ! Stellplatzanlagen mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zulssig. el bitisheidien Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
8 ’ Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
2.1.Die Traufhhe wird mit maximal 13,00 m iiber Bezugspunkt festgesetzt. Maligebend fiir die Ermittiung der Helmstedt, den 15.Jan. 2019 Bebauungsplanes st die Verletzung von Vorschriften
Traufhohe ist der Schnittpunkt der Unterkante der Dachkonstruktion mit der auReren Oberflache der AuRenwand. , , gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
Das MaR gilt fiir die Traufe geneigter Dacher sowie fiir die Oberkante baulicher Anlagen bei Flachd&chem. T. Wiesenberg VR. Siegel Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des
Die Firsthéhe wird mit maximal 16,50 m {iber dem Bezugspunkt festgesetzt. (Amtl. Vermessungsstelle) Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Der Bezugspunkt fir die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der "Siidstrale" in der
StraRenachse (Mitte der Fahrbahn) an der Stelle des Grundstiickes, die der Mitte der straRenseitigen Deves/asept . GaSiOe, UM mssassmmsos
Gebaudeseite gegeniiberliegt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
e . i : . : von:
Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch technische Anlagen wie Schornsteine, Fahrstuhlaufbauten, e S
Q1€ konstruktiv bedingte Bauteile und Liiftungs- und Belichtungsanlagen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen ist gzréngjrvgta%?m ﬁ;?]tg GbR (GBeuml geeinl ' dl Iee dlsirteeki) or
hiy‘* zulassig. Weiisanhausdzmm 7 Es wirq festgeste_allt und hiermit beglaubigt,
5 Kot 18 » )’ _ 38100 Braunschweig. dass die Abschrift des Bebauungsplanes
Kirche (kalh "‘4‘! e 3.0.Bauweise mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.
NI'** 3.1 Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend davon kdnnen auch Gebaude mit einer gréReren Lange :
d’l;\' s 50m errichtet werden Braunschweig, den 11.01.2019
{0y :
< X
“ Grasleben, den
< gy UCTHT sovenennnsenses
v “4"» 4.0 Von Bebauung freizuhaltenden Flache ?Pelz. Ro;f gez. Sehendt
X “:“!' 4.1 Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB mit der Funktion eines Sichtfeldes sind dvemsssey . s
; Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m . Gemeindedi
, (Gemeindedirektor)
- ‘ Hohe iiber Stralenkrone unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m. Offentliche Auslegung
‘ ' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
i}‘({' 5.0. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und b Sitzung am 05.06.2018 dem Entwurf des
‘i}" BauGB: Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
4‘}‘ 5.1. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
“’" sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gilt Folgendes: beschlossen.
‘,. a) je 3 m?Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Geholz der Arten Schlehe, Hartriegel, Weifdorn, Hundsrose, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am -
Schneeball, Liguster oder Schwarzer Holunder zu pflanzen; 06.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. G e m e I n d e G ra s I e be n
b)  die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick. je Art zu pflanzen. Fiir die gesamte Bepflanzungsflache Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
§ind mir:d. 3 verschiedene Arten zu pﬂqnzen. Die thblze s"ind als freiwachsende Hecke zu entwickeln; _ haben vom 23.07.2018 bis 24.08.2018 gem. § 3
c) jebd0m Bepﬂanzu'ngsﬂache ist mind. ein baumartiges Gehélz der Arten Eberesche, Vogelkirsche, Bergahorn, Eiche, Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Feldahorn oder Hainbuche zu pflanzen;
d) die vorhandenen Gehdlze, Straucher und Baumen sind zur erhalten und auf die Neuanpflanzung anzurechnen; Grasleben. den 11.02.2019 . L
5.2 Im Falle des Abganges sind die Bepflanzungen in der folgenden Pflanzperiode durch neue der gleichen Art gem. § 9 Abs.1 ’ o I n d e r K h I I 1 An d r n
Nr. 25 a zu ersetzen. , O " e u g
gez. Janze Siegel
(Btirgermeister)
Gemeindedirektor
Hinweis B b I
1. Eine Kampfmittelfreiheit kann nicht abschlieflend bescheinigt werden. Vor BaumaRnahmen sollte eine e a u u n gs p a n
415 Luftbildauswertung bei der zustandigen Behorde (LGLN, Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung
gg:g 9 Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover) beantragt werden. In Kraft getretene Fassung
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