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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Grasleben liegt nérdlich der Kreisstadt Helmstedt im Naturpark Elm-
Lappwald. Die Gemeinde Grasleben mit rd. 2.400 Einwohnern ist Teil der Samtge-
meinde Grasleben mit den weiteren Mitgliedsgemeinden Mariental, Querenhorst und
Rennau mit insgesamt rd. 4.500 Einwohnern.

Als Mitglied des Zweckverbands GroRraum Braunschweig gilt fir die Gemeinde das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) firr den GroRraum Braunschweig.

Innerhalb der Samtgemeinde Grasleben ist die Ortschaft Grasleben im RROP als
Grundzentrum festgelegt. Nach den Zielen des Landesraumordnungsprogramms
2008 (LROP) sind in Grundzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir
den allgemeinen, taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln. Zusatzlich be-
sitzen nach Aussage des RROP Grundzentren die Schwerpunktaufgaben zur Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Grasleben wird von der LandesstraRe L 651 gequert, die von der Bundesstrale
B 244 westlich des Gemeindegebietes abzweigt. Die LandesstralRe besitzt in diesem
Verlauf eine Bedeutung als Hauptverkehrsstrale mit regionaler Bedeutung.

Der Planbereich befindet sich im Studen der bebauten Ortslage von Grasleben und
liegt zwischen Helmstedter StraBe und StidstraRe. Das Gebiet ist im RROP als Sied-
lungsflache ausgewiesen und frei von Festlegungen. Insofern ist die Planung den
grundsétzlichen Zielen der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

Der Planbereich grenzt im Studwesten an die Walbecker Strale und ist komplett von
Bebauung umschlossen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Grasleben entwickelt. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt (Stand: 10. Anderung).

Mit der 12. Flachennutzungsplanénderung der Samtgemeinde Grasleben wird die
Flache als gemischte Bauflaiche (M) dargestellt. Die Aufstellung der
12. Flachennutzungsplanénderung der Samtgemeinde Grasleben erfolgt im Parallel-
verfahren, sodass der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt sein wird.

Der Urplan " In der Kohli" aus dem Jahr 1971 weist hier ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) aus.
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplans

2.0

Der Bereich der 1. Anderung erstreckt sich siidwestlich der StidstraRe und éstlich der
Helmstedter Stralle. Westlich der Helmstedter Strale grenzt der Betrieb der Firma
Sport-Thieme an.

Ziel der Planung ist es durch die Ausweisung eines Mischgebietes das Nutzungs-
spektrum auf dem Gelénde zu erweitern, u. a. soll hier neben dem Wohnen der Bau
eines Verwaltungsgebaudes, sowie von selbsténdigen Stellplatzflichen fir den be-
stehenden Betrieb Sport-Thieme (Herstellung und Vertrieb von Sportartikeln und
Sportzubehdr) erméglicht werden. Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von
insgesamt 0,90 ha.

Da die Stellplatze (Firmenparkplatz) von den Angestellten des Hauptfirmensitzes auf
der westlichen Seite der Helmstedter StraRe genutzt werden sollen, handelt es sich
hierbei um eine eigensténdige Stellplatzanlage im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO.
Hier sollen ca. 50 bis 60 Stellplatze planungsrechtlich abgesichert werden. Der Stell-
platz ist hier bisher geduldet und soll mit Planung legalisiert werden.

Im Rahmen der Planung erfolgt eine schalltechnische Untersuchung, um zu priifen,
ob bzw. welche Auswirkungen dadurch fir die benachbarten Nutzungen (Wohnen)
entstehen und ob bzw. welche MaRnahmen erforderlich werden, um ein vertragliches
Nebeneinander von Wohnen und Stellplatznutzung zu gewéhrleisten

Die Gemeinde Grasleben fiihrt die Planung durch, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in Grasleben zu gewahrleisten (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Planénderung
wird benétigt, damit Grasleben seiner Funktion als Grundzentren mit der Schwer-
punktaufgaben zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten nach-
kommen kann (RROP 2008).

Die Wahl des Standortes ergibt sich aus der Notwendigkeit dem Betrieb der Firma
Sport-Thieme neben Geb&duden auch einen ausreichend groRe Stellplatz zur Verfu-
gung zu stellen. Eine Betriebserweiterung an anderer Stelle bietet sich auf Grund der
vorhandenen Strukturen und des bestehenden Betriebes nicht an.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiete

- Mischgebiet (MIl) gem. § 6 BauNVO

Die Gebaude sollen in offener Bauweise errichtet werden. Die Art der Nutzung wird
entsprechend der beabsichtigten Nutzung, die Unterbringung von Gewebebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren und Wohnnutzung als Mischgebiet (MI) gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Die Umgebung ist durch ein- bis dreigeschossige Wohnungs- und Betriebsgeb&ude
gepragt. Fir die Bebauung erfolgt eine Hohenregelung tber die Festsetzung von
Trauf und Firsthéhen. Die Hohen mit 13 m Traufhéhe und 16,5 m Gesamthéhe ent-
sprechen der auf der anderen Seite der Helmstedter StraRe vorhandenen Geb&dude-
héhe des neu entstandenen Gebaudes der Firma Sport-Thieme (ca. 3 Geschosse).

Dr--lng. W. Schwerdt Buro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.2

Die Traufhéhe setzt die Traufe bei geneigten Dachern, aber auch das HéchstmaR bei
Flachdachern fest. Als Bezugspunkt wurde jedoch die Hohenlage der SudstraRe ge-
wahlt, die gegeniber der Helmstedter StraBe um ca. 1,0 bis 1,5 m tiefer liegt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der beabsichtigten teilweise gewerblichen
Nutzung wird die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO durch Stellplatze gem. § 12 BauNVO bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9
wird festgesetzt, da der Stellplatz nicht als Nebenanlage im Sinne des § 19 BauNVO
zu beurteilen ist.

Die Festsetzung erfolgt, da der Betrieb an seinem historisch gewachsenen Betriebs-
standort trotz der beengten Platzverhéltnisse festhalten, und sich auch eine zukunfts-
trachtige Weiterentwicklung offen lassen will.

Da es sich bei dem Plananderungsbereich sich um eine bereits bauleitplanerisch vor-
bereitete Flache handelt, wird keine bisher unbeplante Flache in Anspruch genom-
men werden.

Die weitere Ausnutzung der Baugrundstiicke wird tiber Baugrenzen und eine abwei-
chende Bauweise bestimmt, die Geb&udelangen mit einer gréReren Lénge als 50 m
zulasst, auch wenn der Entwurf, der ja nur eine beispielhalte Bebauung zeigt, Ge-
baudeléngen unter 50 m darstellt. Mit der Planung soll die Méglichkeit gréRerer Ge-
béaudeléngen offen gehalten werden, da derzeit noch keine konkrete Hochbauplanung
vorliegt.

Die ErschlieBung fur den Fahrzeugverkehr erfolgt Giber die Stidstrale. Von der Helm-
stedter Strale ist keine Einfahrt vorgesehen, da liegt das Gelande gegeniiber der
Strale um 1,0 bis 1,5 m tiefer. Der Zugang im sudlichen Bereich erfolgt derzeit fur
FuRgéanger Uber eine Treppe.

Griinflachen, privat

2.3

Entlang der Helmstedter StralRe befindet sich eine ca. 1,0 bis 2,0 m hohe Béschung,
die teilweise mit Gehdlzen bewachsen ist. Diese Béschung soll erhalten werden und
der Bewuchs durch eine Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzung ergénzt werden,
um eine Eingriinung des Gelandes zur Helmstedter StralRe zu gewahrleisten.

Verkehrsflachen/ ErschlieBung

Die ErschlieRBung fiur den Planbereich erfolgt GUber Zufahrten von der Siidstrae. Der
Zugang fur FuBganger erfolgt Uber eine vorhandene Treppe an der Béschung zur
Helmstedter Strale.

Im Bereich der Béschung an der Helmstedter StraBe und im Kreuzungsbereich
Helmstedter StralRe/Sudstrale wird zur Wahrung der Verkehrssicherheit ein Zu- und
Abfahrverbot festgesetzt.

Die Innere ErschlieBung wird privatrechtlich geregelt. Die neben der Stellplatzanlage
erforderlichen Stellplatze werden durch Garagen und Flachen im Zuge der Bauanzei-
ge oder -genehmigung auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Dr-"ng. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.4

Ver- und Entsorgung

2.5

Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Helmstedt. Fir die Grundstiicke, die
nicht direkt durch die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr angefahren werden kén-
nen, gilt, dass die betroffenen Anlieger ihre Mullbehélter, den Grob- und Sperrmdill
sowie Wertstoffe dort bereitstellen, wo die Millfahrzeuge gefahrlos anfahren kénnen.
Nach der Mullentleerung sind die MullgefaRe wieder auf die Grundstiicke zuriickzu-
bringen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist tber die Einbindung in die vorhandenen
Verbundsysteme fur Wasser, elektrische Energie vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Gber die vorhandenen Verbundnetze fiir
Wasser, Schmutzwasser usw., die in der Helmstedter StraRe und der SiidstraRe be-
stehen, durch die Herstellung von Grundstlicksanschliissen moglich. Die Anbindung
ist durch eine Erweiterung der Netzanlagen méglich.

In Bezug auf den Umgang mit dem auf den Grundstiick anfallendem, nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswassers erfolgt ein Anschluss an den Niederschlags-
wasserkanal in der Ortschaft.

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke mit Ver-
trag vom 26.09.2002 auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) Uber-
tragen. Uber eventuell erforderlich werdende dezentrale Zwischenspeicherung von
Niederschlagswasser zum Zwecke der Glattung von Abflussspitzen und die eventuell
erforderlich werdende Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken soll im Rahmen des von der Fa. Sport-Thieme noch zu stellenden
Entwésserungsantrags fiir das aktuell geplante Bauvorhaben gepriift werden.

Inwieweit bei zunehmender Versiegelung eine Zwischenspeicherung des anfallenden
Niederschlagswassers erforderlich werden wird, wird im Einzelfall zu prifen sein.

Die Bewirtschaftung, bzw. die Abfiihrung des anfallenden Niederschlagwassers ist im
Rahmen der Realisierungsplanung zu klaren, wobei z.B. die Art der Versiegelung der
Stellplatze eine Rolle spielen wird. Derzeit sind diese versickerungsoffen gestaltet.

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des Baugebietes
einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzprifer und der Freiwilligen Feuer-
wehr geregelt.

Die erforderliche Léschwassermenge kann It. Auskunft des WVV Uber die vorhande-
ne Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Die folgenden Hydranten gewahr-
leisten die nach DVWG-Arbeitsblatt W 405 mindestens bereitzustellende Léschwas-
sermenge von 96 m3h:

019.027 — Grasleben, SudstralRe
019.002 — Grasleben, Helmstedter StralRe
019.094 — Grasleben, Helmstedter Strale

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Schalltechnische Untersuchung

3.0

Die Untersuchung wurde durchgefiihrt vom Fachbiiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garb-
sen (-17679- me/pa 08.05.2017).

Die Untersuchung geht von 54 Stellplatzen fur Mitarbeiter und Besucher aus. Die
Nutzung des Parkplatzes erfolgt ausschlieRlich tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr). Die Zu-
fahrt soll wie bisher Uber die Stdstrale erfolgen.

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen im Bereich der am stérksten betroffenen,
schutzwiirdigen Nutzung wurde ermittelt und beurteilt. Dabei ist auch eine Gerausch-
Vorbelastung durch bestehende Betriebe und Anlagen bertcksichtigt worden.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der Rah-
men- und Randbedingungen die jeweils maRgebenden Immissionsrichtwerte durch-
gehend um mehr als 10 dB(A) unterschritten werden.

Umweltbericht

3.1

Einleitung

3.1.1

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Die Bebauungsplanédnderung hat das Ziel eine bisher als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesene und teilweise als Stellplatz genutzte Flache in der Ortschaft Grasleben
in ein Mischgebiet (MI) umzuwandeln, um im Umfeld bereits bestehenden und der
kunftig beabsichtigten Nutzung abzusichern.

Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan auf rd. 0,70 ha ein Mischgebiet (MI) fest.
AuRerdem bezieht der Plan noch ca. 0,15 ha bestehende Verkehrsflachen mit ein,
und setzt ca. 0,04 ha private Grinflachen mit Erhalt- und Anpflanzungsfestsetzung
fest. Insgesamt wird eine Flache von ca. 0,89 ha Gberplant.

Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde berucksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschldgigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ")

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstdbe wurden dem Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Grasleben, den Festsetzungen des Urplans, sowie dem Landschafts-
rahmenplan fur den Landkreis Helmstedt entnommen. Einen Landschaftsplan besitzt
die Gemeinde nicht.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig klammert
bebaute Ortslagen bewusst vollstédndig aus und trifft dazu keine Aussagen.

)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Dr-~|ng. W. Schwerdt Buro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Bei der Bewertung der naturrdumlichen Schutzgiter wurde die Bestandssituation, die
sich hier gem. § 1a Abs. 3 BauGB auf die gem. Planungsrecht auf die bereits jetzt zu-
l&ssigen Eingriffe bezieht, zugrunde gelegt und der Planung gegeniibergestellt.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung ermittelt wurden
3.2.1 Bestand

a) Naturrdumliche Schutzgiiter

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 sind die Flachen frei von umweltrele-
vanten Festlegungen. Der Planbereich wird als Siedlungsbereich bzw. bauleitplane-
risch gesicherter Bereich dargestellt, darliber hinaus werden fur das Areal und den
umgebenden Betrachtungsraum keine naturschutzfachlichen Festlegungen getroffen.

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Objekte, die die Voraussetzungen fir eine Unter-
schutzstellung erfillen, sind nicht vorhanden.

Da es sich bei der Planung um einen vorhandenen Siedlungsbereich von Grasleben
handelt, zeigt der Landschaftsrahmenplan die Flachen entsprechend mit einer
Grundbedeutung bzw. Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften (stark ein-
schrénkte bis eingeschrankte Leistungsfahigkeit), eine Beeintrachtigung oder beson-
dere Bedeutung liegt nicht vor.

Hinweise auf weitere besonders oder streng geschiitzte Arten, fur die der Ande-
rungsbereich von Bedeutung ist, ergaben sich im Rahmen der Begehung oder bei der
Auswertung der Planwerke nicht.

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Helmstedt bestehen
fur den Planbereich keine Vorgaben. Beziglich des Teilaspekts Luft/ Klima wird eine
stark beeintrachtigte Leistungsfahigkeit attestiert.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden Aufgrund der Innerortslage und
der zu erwartenden Héhenentwicklung nicht ausgelost.

- Arten und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Helmstedt ist die Anderungsflache fur
die Leistungsfahigkeit fur Arten und Lebensgemeinschaften als stark eingeschrankt
bewertet.

Die Flache stellt sich derzeit als Stellplatzflaiche und als Brachflache dar.

Der Planbereich gehért grundsétzlich zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters.
Aufgrund der geringen GréRe der isolierten Flache, die zudem teilweise bebaut bzw.
genutzt wird, und damit kein Nahrungshabitat fir den Feldhamster bildet, ist aber
nicht mit einem Vorkommen zu rechnen. Ungeachtet dessen gilt in Bezug auf den
Feldhamster ohnehin, dass hier das Artenschutzrecht direkt greift und sofern Feld-
hamster zukunftig festgestellt werden, hier eine entsprechende Vorsorge getroffen
werden muss. Aufgrund der isolierten Lage der Fldche und der Vorpragung geht die
Gemeinde davon aus, dass im Eintrittsfall eine Befreiungslage erkennbar sein kénnte.

Feldlerchen zéhlen zu den Offenland-Végeln und weisen daher ein signifikantes Mei-
dungsverhalten gegeniiber Bebauung und Gehélzstrukturen auf. Da sich die Flache

Dr--|ng. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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deutlich im raumlichen Einflussbereich von Bebauung und Gehélzstruktur befindet
kann nicht von einem Vorkommen der Feldlerche ausgegangen werden.

- Boden

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Helmstedt bewertet den Boden in sei-
ner Funktionsfahigkeit als stark eingeschrankt.

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich um Podsol-Braunerde, stark beein-
trachtigt mit teilweise sehr hohem Verdichtungsrisiko.

- Wasser
Grundwasser

Die Beikarte zum Grundwasser des Landschaftsrahmenplans wird in seiner Funkti-
onsfahigkeit als stark eingeschrankt beschrieben. Die Grundwasserneubildungsrate
liegt im geringen Bereich.

Oberfldchenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
- Luft/ Klima

GroBklimatisch betrachtet liegt der Landkreis Helmstedt im Ubergangsbereich zwi-
schen maritimem und kontinentalem Klima. Das értliche Klima wird durch die Auspra-
gung der natirlichen und baulichen Umwelt beeinflusst. Das Klima ist durch die hohe
Versiegelungsrate durch die angrenzende Bebauung und gewerbliche Nutzung ge-
pragt. Der Landschaftsrahmenplan klassifiziert die Funktionsfihigkeit des Schutzgu-
tes als stark beeintrachtigt.

- Landschaft

Die Flache besitzt auf Grund ihrer GroRe und als naturferner Biotoptyp ohne bele-
bende oder strukturierende Elemente und der benachbarten gewerblichen Bebauung
eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut. Der Landschaftsrahmenplan beurteilt das
Landschaftserleben als stark beeintrachtigt.

b) Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale und Landschaftsbestandteile mit historischem Wert sind im Plangebiet
und angrenzend nicht vorhanden.

c) Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist als Bereich mit geringer Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erho-
lung zu bewerten.

Durch die Anderung in ein "Mischgebiet" besitzt das Plangebiet zukunftig ein gréRe-
res Storpotenzial gegenuber der vorhandenen Wohnbebauung. Daher wurde eine
schalltechnische Untersuchung des Gutachterbiiros Bonk/Maire/Hoppmann erstellt.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante Mitarbeiterparkplatz
fur den ansé&ssigen Gewerbebetrieb, ebenso wie ein Biirogebaude sich als unkritisch
erweist. Besondere Schutzvorkehrungen werden daher nicht erforderlich.

d) Bodenschutz/ Grundwasser

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beriicksichtigen.

Durch den Landkreis Helmstedt erfolgte der Hinweis, dass sich keine konkreten An-
haltspunkte fir das Vorhandensein von Altablagerungen oder anderen Bodenverun-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR
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3.2.2

Gemeinde Grasleben, Ortschaft Grasleben, Landkreis Helmstedt

reinigungen innerhalb des Planbereiches oder dessen unmittelbarer Umgebung er-
geben. Aus Kartenmaterial aus der Zeit um 1957, das dem Geschaftsbereich "Abfall-
wirtschaft, Wasser und Umweltschutz" vorliegt, lassen sich allerdings eine dammahn-
liche Struktur sowie eine Halde vermuten. Der Gemeinde liegen hierzu jedoch keine
Erkenntnisse vor.

Am 27.11.2017 hat die Gemeinde eine Luftbildauswertung fur das Plangebiet beim
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, in Auf-
trag gegeben. Mit Schreiben vom 16.02.2018 teilt das LGLN mit, dass die ausgewer-
teten Luftbilder keine Bombardierung innerhalb des Planbereiches zeigen und somit
keine Bedenken gegen die vorgesehene Nutzung in Bezug auf Abwurfkampfmittel
(Bomben) bestehen. Sie geben jedoch folgenden Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten
andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Es gilt grundsétzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffiillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Entwicklungsprognose

3.2.3

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu, gegeniiber der derzeitigen Rechtslage
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan, geringfiigig hdheren Versiegelungen durch
ErschlieBung sowie Bebauung mit Haupt- und Nebenanlagen. Die Regenerationsfa-
higkeit des Bodens ist in diesen Bereichen langfristig beeintrachtigt. Eine besondere
Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren besitzt das Areal aufgrund sei-
ner umbauten Lage und seiner Nutzung nicht.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung steht der Anderungsbereich als Bauland fur ein
Wohngebiet wie bisher zur Verfugung. Der rechtskréftige Bebauungsplan konnte je-
derzeit umgesetzt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturrdaumliche Schutzgiiter
- Vermeidung/ Minimierung:

Die Nutzung eines von Bebauung umschlossenen und planungsrechtlich fur eine Be-
bauung gesicherten Bereichs, vermeidet die Inanspruchnahme bisher unerschlosse-
ner Flachen an anderer Stelle und damit eine weitere Zersiedelung der freien Land-
schaft.

Das Plangebiet ist bis auf die siidéstliche Grenze von Bebauung und intensiver Nut-
zung umgeben. Das Vorkommen von Feldhamstern oder Brutvégeln im Planbereich
ist unwahrscheinlich, durch permanente Stérungen durch die Stellplatzanlage und
grundsatzlich menschliche Anwesenheit. Unter Beriicksichtigung dieses Stérpotenti-
als und der Insellage der Flache ohne direkte Verbindung zu angrenzenden Bio-
topflachen ist das Plangebiet als Lebensraum grundsatzlich nicht geeignet.
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3.2.4

Unabhangig davon, gilt das Artenschutzrecht unmittelbar.
- Kompensation:

Bei der Ermittlung der zuldssigen Versieglung muss in Rechnung gestellt werden,
dass auf Grund der fir den Urplan geltenden BauNVO die mégliche Versiegelung mit
Haupt- und Nebenanlagen bis zu 100 % ausgeschépft werden kénnte.

Gem. § 1a Abs. 3, letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung [...] zuléssig waren. Durch den
bestehenden rechtskréaftigen Bebauungsplan ist das hier grundséatzlich der Fall. Auch
die Erhéhung der Grundflachenzahlt spielt insofern keine Rolle, da fiir den Urplan die
Baunutzungsverordnung von 1968 zu Grunde gelegt werden muss. Diese sieht in
§ 19 Abs. 4 BauNVO vor, dass die Grundflaichen von Nebenanlagen nicht angerech-
net werden mussen. Somit wére theoretisch eine 80 bis 100 %-ige Uberbauung der
Grundflache nach geltendem Recht zulassig.

Damit ist eine Erhéhung des Versiegelungsgrades durch die Plananderung nicht ge-
geben, und damit auch eine Kompensation nicht erforderlich.

Der Artenschutz gilt unabhéangig von den Bebauungsplanfestsetzungen direkt. Nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen, Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

b) Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten. Das Merkblatt der "Unteren Abfall-, Boden-
schutz- und Wasserbehérde", das bei BaumaRnahmen zu beachten ist.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

c) Schutzgut Landschaft

Der Bebauungsplan &andert die Nutzung einer bereits tberplanten innerértlichen Fla-
che. Ein Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt somit nicht.

Andere Planungsméglichkeiten

Nach den Zielen des Bebauungsplans — Flachen fir die die dringend erforderliche
Absicherung von Stellplatz- und Erweiterungsflachen fur die Firma Sport-Thieme be-
reitzustellen — bestehen keine sinnvollen Planungsalternativen, da der bestehende
Betrieb seinen Hauptsitz direkt angrenzend auf der Westseite der Helmstedter hat.
Der Planbereich kann technisch und verkehrlich problemlos erschlossen werden und
ist teilweise bebaut. Die bauliche Nutzung dieser Flache schitzt nicht erschlossene
Bereiche vor der Inanspruchnahme, der Zugriff auf weniger beeintréchtigte Areale,
was einen wesentlich héheren naturschutzfachlichen Eingriff zur Folge hatte, wird
durch die Planung vermieden. Die festgesetzte Gebietskategorie beriicksichtigt die
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3.3

angrenzenden Baugebietskategorien, so dass hierdurch auch Nutzungskonflikte pla-
nungsrechtlich vermieden werden.

Bei Verzicht auf diese Planung wiirde der Bereich weiterhin als Bauflache fiir ein all-
gemeines Wohngebiet zur Verfiigung stehen.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplénen
(Landschaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) und stadtebaulichen
Planungen (Fldchennutzungsplan, Bebauungsplan) ausgewertet. Schwierigkeiten ha-
ben sich dabei nicht ergeben.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

Die Gemeinde wird im Rahmen des Monitorings nach 5 und erneut nach 10 Jahren
nach Fertigstellung der Bepflanzungen durch Ortstermine priifen, ob die beabsichtigte
Funktion fur die Tier- und Pflanzenwelt sowie flir das Landschaftsbild erreicht worden
ist.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt zunachst der Bauge-
nehmigungsbehérde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird
die Gemeinde auf Mitteilungen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf
mdégliche Hinweise von Birgern zuriickgreifen und reagieren.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel, in der Ortschaft Grasleben einen Bebauungsplan zu
andern und ein Mischgebiet (M) auf einer bisher als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzten Flache auszuweisen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusétzliche Versiegelung im Planbereich ge-
genulber der bereits vorhandenen Planung vor.

In Anbetracht der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und der Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl durch Stellplatze gem. § 12 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,9 erméglicht der Bebauungsplan keine zusatzliche planungsrele-
vante Versiegelung im Planbereich im Vergleich zu der momentan zuléssigen Versie-
gelung von bis zu 100 %.

In Bezug auf den Umgang mit dem auf den Grundstiicken anfallendem, nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswassers wird die Versickerungsmdglichkeit und al-
ternativ ein Anschluss an den Regenwasserkanal in der Ortschaft im weiteren Plan-
verfahren geprift.

Die Samtgemeinde Grasleben hat die Niederschlagswasserbeseitigung der Grund-
sticke sowie die komplette Aufgabe der Abwasserbeseitigung mit Vertrag vom
26.09.2002 auf den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV) Ubertragen.
Der WVV ist daher fur die Abwasserbeseitigung verantwortlich.
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GemaR § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhe-
bung von Bauleitplénen eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung be-
zieht sich u. a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Gegenstand der Priifung waren der Natur-
und Bodenschutz sowie die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch, und die Kultur-
und Sachguter.

Auf die Durchfiihrung der Bewertung und Bilanzierung der naturrdumlichen Schutzgii-
ter (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) konnte ver-
zichtet werden weil es sich bei der Planung um die Anderung eines bereits vorhande-
nen Bebauungsplanes handelt, wobei es, wie bereits erlautert nicht zu zusétzlichen
Bodenversiegelungen im Plangebiet kommt.

Insofern hat die Umweltpriifung aus den vorgenannten Untersuchungsgegensténden
heraus keine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt.
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4.0 Flachenbilanz
Die Bebauungsplandnderung umfasst insgesamt rd. 0,90 ha. Auf ca. 0,70 ha wird ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt sowie auf rd. 0,04 ha Grunflichen und auf ca. 0,15 ha
StralRenverkehrsflache.

5.0  Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Altablagerungen, Bodenverunreinigungen und Baugrund

Der Landkreis Helmstedt teilt in seiner Stellungnahme vom 05.12.2017 mit, dass
sich aus seinen Unterlagen keine konkreten Anhaltspunkte fir das Vorhandensein
von Altablagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen innerhalb des Planberei-
ches oder dessen unmittelbarer Umgebung ergeben. Aus Kartenmaterial aus der Zeit
um 1957, das dem Geschaftsbereich "Abfallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz"
vorliegt, lassen sich allerdings eine dammaéhnliche Struktur sowie eine Halde vermu-
ten. Es wird empfohlen, diesem Sachverhalt nachzugehen und insbesondere eine
historische Recherche vorzunehmen. Sollten sich im Rahmen der Erdarbeiten Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen ergeben, so wére unverziglich der Geschaftsbe-
reich "Abfallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz" in meinem Hause zu unterrichten.
Ansprechpartner wéare Herr Klopfleisch unter der Durchwahl -2548.

Der Gemeinde liegen hierzu keine Erkenntnisse.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 09.08.2018 mit:

Im Untergrund des Planungsgebietes steht Minder Mergel aus dem Oberen Jura
(Malm) in einer Tiefe an, in der lokal durch Lésungsprozesse Verkarstungserschei-
nungen (Bildung von Hohlrdumen und Kluften infolge irreguldrer Auslaugung) auftre-
ten kénnen. Im Planungsbereich und im weiteren Umfeld sind uns keine Erdfille be-
kannt. Der néchstliegende bekannte Erdfall ist tiber 10 km vom Planungsgebiet ent-
fernt und stammt aus einer anderen geologischen Formation (Zechstein, Salzstock-
hochlage).

Da es nach unserem Kenntnisstand im Gebiet keine Hinweise auf Subrosion gibt,
wird die Planungsflache formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaR
Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsge-
biet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosi-
on ergeben - auf konstruktive SicherungsmaRnahmen beziglich der Erdfallgefahr-
dung verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergénzenden Rege-
lungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vor-
gegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.
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Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Be-
zugnahme auf unsere Belange nicht.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise in den Bebauungsplan auf.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover geht nicht von einer
Erdfallgefahrdung durch Subrosion im Plangebiet aus, kann diese aber auch nicht

Das LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt in seiner
Stellungnahme vom 30.07.2018 mit:

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor (siehe beigefugte Kartenunterlage):

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Fliche A

Luftbilder. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampf-
mittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Rdumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht besttigt.
Hinweis:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel tber-
pruft werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover.

Mit Schreiben vom 30.07.2018 ergénzt das LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Folgendes:

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der
Gefahrenabwehr auch fir die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kos-
tenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antrags-
formulars, welches Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite’lkampfmittelbeseitigung/der-
kampfmittelbeseitigungsdienst-16107 1.html

Anlagen: 1 Kartenunterlage(n)

Fiir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache A
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Luftbilder. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstédndig ausge-
wertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung vermutet.
Sondierung:  Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.

Hinweis:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel tber-
prift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover.

- Ver- und Entsorgung

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom
17.11.2017 darauf hin, dass fur die Anderung von Telekommunikationslinien keine
Folgepflicht aus § 72 TKG besteht, so dass die Kosten fir die Anpassung bzw. die
Verlegung vom Trager des Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen sind.

- Bahnbetrieb

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien teilt in ihrer Stellungnahme vom 06.08.2018
mit:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichen-
falls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmallnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

- Bahnverkehr

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien weist mit Schreiben vom 06.08.2018 darauf
hin, dass gegen die Bauleitplanung der Samtgemeinde Grasleben bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken bestehen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstadube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichen-
falls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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6.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiIigung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 20.11.2017 bis 28.11.2017 durchgefuihrt.

- Friihzeitige Beteiligung der Behodrden/ Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
09.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.12.2017 aufgefordert.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden/ Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom
23.07.2018 bis 24.08.2018 in der Gemeinde Grasleben stattgefunden. Die Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Nachbarge-
meinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 19.07.2018 benachrich-
tigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.08.2018 aufgefordert.

Die Stellungnahmen fithrten zu einer Korrektur der textlichen Festsetzungen und des
Plans sowie zu Korrekturen und zu Erganzungen in der Begriindung.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Beriicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemachit.

Zusammenfassende Erklarung

7.1

Planungsziel

7.2

Das Plangebiet des Bebauungsplans "In der Kohli", 1. Anderung umfasst 0,89 ha und
betrifft Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,In der Kohli“ in der Ortschaft
Grasleben. Vorrangiges Ziel ist die Ausweisung eines Mischgebietes um fur den orts-
ansassigen Betrieb ,Sport Thieme" Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwi-
gung

Gem. § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprafung durchzufiihren. Die Umweltpriifung bezieht sich u. a. auf das, was
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann. Neben den reinen Planwerken wurde auch auf eine Vor-Ort-
Bestandsaufnahme zuriickgegriffen. Insgesamt geprift wurden die Schutzgiter Na-
turschutz und Landschaftspflege, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie der Boden-
schutz.

Konkrete Ziele und BewertungsmaRstdbe wurden dem Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Grasleben, den Festsetzungen des Urplans sowie dem Landschafts-
rahmenplan fir den Landkreis Helmstedt entnommen. Einen Landschaftsplan besitzt
die Gemeinde nicht.
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8.0

Auf die Durchfilhrung der Bewertung und Bilanzierung der naturrédumlichen Schutzgu-
ter (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) konnte ver-
zichtet werden, weil es sich bei der Planung um die Anderung eines bereits vorhan-
denen Bebauungsplanes handelt, wobei es, nicht zu zusatzlichen Bodenversiegelun-
gen im Plangebiet kommt.

Bei der Bewertung der naturrdumlichen Schutzgiter wurde die Bestandssituation, die
sich hier gem. § 1a Abs. 3 BauGB auf die gem. Planungsrecht auf die bereits jetzt zu-
lassigen Eingriffe bezieht, zugrunde gelegt und der Planung gegenlibergestellt.

Gem. § 1a Abs. 3, letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung [...] zuldssig waren. Durch den
bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ist das hier grundsétzlich der Fall. Auch
die Erh6hung der Grundflachenzahlt spielt insofern keine Rolle, da fir den Urplan die
Baunutzungsverordnung von 1968 zu Grunde gelegt werden muss. Diese sieht in
§ 19 Abs. 4 BauNVO vor, dass die Grundflachen von Nebenanlagen nicht angerech-
net werden mussen. Somit wére theoretisch eine 80 bis 100 %-ige Uberbauung der
Grundflache nach geltendem Recht zuléssig.

Damit ist eine Erhéhung des Versiegelungsgrades durch die Plandnderung nicht ge-
geben, und damit auch eine Kompensation nicht erforderlich.

Insofern hat die Umweltprifung aus den vorgenannten Untersuchungsgegensténden
heraus keine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt.

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

9.0

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

10.0

Neue offentliche Flachen werden nicht festgesetzt. Daher entstehen der Gemeinde
Grasleben durch die Planungsumsetzung voraussichtlich keine Kosten.

MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Die ErschlieBungsstraBen sind zu ergdnzen. Mégliche ErgdnzungsmalRnahmen der
technischen ErschlieBung werden Uber Beitrdge den Grundeigentimern angelastet.
Kosten entstehen der Gemeinde nicht bzw. werden durch Vereinbarungen mit den
Grundeigentimern voraussichtlich nicht entstehen.
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11.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindungen zum Bebauungsplan und der 6rtlichen Bauvorschrift haben mit
den zugehérigen Beipldnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.07.2018 bis 24.08.2018
in der Gemeinde Grasleben é&ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 03.12.2018 durch den Rat der Gemeinde Grasleben
unter Bericksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Siegel
Grasleben, den 11.02.2019

gez. Janze Siegel

(B¢ ister)

Gemeindedirektor

Anlage
Schalltechnische Untersuchung, Bonk-Maire-Hoppmann -17079- me/pa vom 08.05.2017
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