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Textliche Festsetzungen

1-

Nutzungsart

l.1 Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach der Baunutzungs-
verordnung § 3 (3) unzulissig - BauNVvo § 1 (6) Nr. 1.

1.2 Tm allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach der Baunut-
zungsverordung § 4 (3) unzulidssig - BauNVO § 1 (6) Nr. 1.

1.3 In den Wohngebieten sind gemif § 2 (4) und § 4 (4) BauNVO
nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig.

Nutzungsma

Im Wege der Ausnahme ist unter der Voraussetzung des § 85 (1)
NBauO in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Walde"
eine eingeschossige Wohnhausbebauung mit zur Hangseite orien-
tiertem SockelgeschoBaushau zuldssig, wenn die festgesetzte Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) nicht liberschritten wird und die ge-
wachsene Gelidndeform dies ergibt. Bl

n y 2

Nebenanlagen und Einrichtungen v,/ €. A"

3.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind auf den picht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gemis
§ 23 (5) BauNVO nicht zuldssig. Dies gilt nicht fiir Miill-
boxen, Teppichklopfstangeny” Gartenschwifimbecken und Einfrie-
dungen. 7~ -

3.2 Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 (1) Satz 2
BauNVO werden gemif § 14 (1) Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

Sichtfl&achen

4,1 Sichtflidchen sind von jeder Sichtbehinderung iiber 0,80 m,
bezogen auf die Fahrbahnoberkanten, dauernd freizuhalten.

HINWELS
Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, 3617),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfah-
ren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im St&dtebau-
recht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 15.09.1977 (BGRl. S. 1763)
Nieders. Bauordnung (NBau0) v. 23.07.1973 (Nds. GVBl. #.27.07.73
Wieders. Gemeindeordnung (NGO) v.18.10.77 (Nds. GVBL. v.26.10.77
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Bauleitplanung der Gemeinde Grasleben
Bebauungsplan "Am Walde" ‘

Bezug Vorlagebaricht des Landkreises vom 31.0? 80
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2 Hlermit gebe ich den vom Rat der Gemeinde am 18.03.1980 als
Sntzung‘besohlossenen Oe.8¢. Bebauungsplan mit meinem Genehmigungs—
_vnrmark?zurﬁck.

Die Genehmipgung gilt jedoch nur mit folgender Mafgabe, der der
Rat vor Inkraftsetzen nach § 12 BBau@ beizutreten hat,

| Fir die zullissigen Farben der Dacheindeckung sind in § &4 (1) ”
der ¥rtlichen Bauvorschrift die mit Bericht der Gemeinde Gras— ~
leben vom 20,10.1980 festgelegten Farbpaletten einzufiigen: |

dunkelbraun von RAL 8011 ilber 8012, 8014, 8015, 8016, 8Cl7 bis
| 8019.

dunkelgrau von RAL 7016 {iber 7021, 7022, 7024 bis 7026 und
schwarz von RAL 8022 uUber 9005 bis H011.

Auflordem bitte ich folgende redaktionelle Lnderung dexr Urtlichen

Bauvorschrift ibexr Gestaltung vorzunehment
In § 8 ist der 2. Absatz zu streichen, denn der Ilinweis auf ein

QF mSgliches Bufgeld ist eine unnStige Wiederholung des § 91 (5) NDBauo,
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In {ibrigen kiime das hSchstmdgliche Buflgeld bei einem VerstoS
gegen eine gestalterische Vorschrift nicht in Betracht. Iie
Rechtsgrundlage hierfir ist nicht einschligig.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Irnerhalb eines Monats nach Zustollung dieses Bescheides kann
Klage beim Verwaltungsgericht Braunschweig, An der Katharinen—
kirche 11, 3300 Braunschweig, schriftlich oder zur Niederschrift
des Urkundsbeamten der Geschiftestelle erhoben werden. Die Klage
ist gegen mich zu richten.

Das Rechtsetzungsverfahren ist nach den Vorschriften des § 12
BBauG abzuschlieBen, Uber die Bekanntmachung bitte ich mir zu
berichten. Die filr meine Akten bestimmten Planungsunterlagen

habe ich entnommen.

In Auftrage Beglaubigt
\_h\rl;\
Arnholz

Angestellte




(S Bekanntmachung der Bauleitplanung der Gemeinde Grasleben;
f hier: 2. Anderung‘des Bebauungsplanes "Am Bahndamm"

2 Anderung des Bebauungsplanes "Am Walde"

11 ﬁnderung des Bebauungsplanes "Am Walde II"

1. Anderung des Bebauungsplanes "HeidwinkelstraBe"
2. Bnderung des Bebauungsplanes "In den Weiden"

Der Rat der Gemeinde Grasleben hat die

2 Andemng des Bebauungsplanes ,,Am Bahndamm®
2. Andemng des Bebauungsplanes ,,Am Walde*

1. Andemng des Bebauungsplanes ,,Am Walde [l

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Heidwinkelstrafe®
2. Anderung des E ebauungﬁpﬂams »In den Weiden™

am 26.02.2007 als Satzung beschlossen.

Die Bebauungspléne 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahndamm®, 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Walde", 1. Anderung des Bebauungsmanes
LAm Walde 11, 1. Anderung des Bebauungsp!anes .Heidwinkelstrae", 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,In den Weiden® werden mit dieser Bekanntmachung wirksam.
Die- Bebauungsplane werden gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches
(BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGEBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesstzes vom 21. Dezember 2006 (BGB!.
8. 3316) ortstblich bekannt gemacht. Eine Anzeige der Bebauungspiane bei der
héheren Verwaltungsbehérde ist nicht mehr erforderlich.

Ziel der Bebauungsplananderungen ist die Aufhebung der bestshenden ﬁﬂlishen’
|Batorschiiften nach § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Dlese
Vorschnﬁen sind kinftig | ersatzlos g@stncheﬂj Jedermann kann dieses Planwerk
wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Samtgememde Grasleben,
‘Bahnhofstr. 4, 38368 Grasleben, einsehen und Uber seinen Inhalt Auskunft

verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die etwaige Verletzung von Verfahrens-, Form- und
Verhaltnisvorschriften sowie Ménge!l des Abwagungsvorganges gem. § 215 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) unbeachtiich sind, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde Grasleben geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel

begriinden soll, ist darzulegen. ‘

Die réumlichen Geltungsbersiche sind aus dem unten stehenden Ubersnchtspian
(MaRstab 1: 7500) ersichtlich. Dieser ist Bestandisil der Bekmmmachung

Gpasleben 05.03.2007 |
gez. Bisecke : (LS



