TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. MaQgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

FiUr den Bebauungsplan "Am Walde II" ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466), maBgeblich.

1._Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden nach § 4 (3) Baunutzungsverord-
nung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Diese Festsetzung betrifft:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sowie An-
lagen energiesparender Technologien zur Nutzung von Sonnen- und Umgebungswéarme
sind ausnahmsweise zulassig.

2. Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Folgende MaBnahmen sind streng nach den Aussagen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (sh. Pkt. 7) durchzufihren:

2.1 Anlage einer geschlossenen, mehrreihigen Landschaftsgeholzpflanzung entlang der K
50 am nordlichen Rand des Plangebietes (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Folgende Arten sind zu verwenden:

Baumschicht (Gehdize 1. Ordnung)

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winderlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior

Strauchschicht (Gehélze 2. Ordnung)

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus spec.
HaselnuB Coryllus avellana
Ptaffenhutchen Euorymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pflanzqualitaten: Heister, 2xv, 0.B. 150/175

Straucher, 2xv, 0.B. 60 - 100

2.2 Anlage einer geschlossenen Landschaftsgehdlzpflanzung nérdlich und sudlich des
Grabens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Folgende Arten sind entsprechend den Ausflihrungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zu verwenden:

Schwarzerien Alnus glutinosa

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa

Salweide Salix caprea

Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pflanzqualitaten: Heistar, 2xv, 0.B. 150/175

Straucher, 2xv, 0.B. 60 - 100

2.3 Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Die Béschungen sind naturnah auszuformen und mit Neigungen zwischen 1:2 und
1:3 herzustellen.
Die Randbereiche sind unter Verwendung folgender Gehdlzarten zu bepflanzen:

Baumschicht (Gehdlze 1. Ordnung)

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Roterle Alnus glutinosa
Salweide Salix caprea
Bergahorn Acer platanoides
Winderlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea

Strauchschicht (Gehoélze 2. Ordnung)

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
HaselnuB Corylus avellana
Gemainer Schneeball Viburnum opulus
Korbweide Salix viminalis

Ohrweide Salix aurita

Aschweide Salix cinerea
Pflanzqualitaten: Heister, 2xv, 0.B. 150/175

Straucher, 2xv, 0.B. 60 - 100

Restflachen sind entsprechend den Aussagen des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages einzusaen.

24 Gestaltung des StraBenseitenraumes der PlanstraBe "A" (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Entlang der vorgenannten PlanstraBe ist eine einseitige Baumreihe aus einhei-
mischen, standortgerechten Laubbaumen der folgenden Arten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Die Baume sind im Abstand von ca. 14 m und in der Quaiitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit mindestens 16 cm Stammumfang in 1 m Héhe zu pflanzen.

25 Durehgriinung der Gartenflachen mit heimischen Gehdlzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).
Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksflachen sind mit Bepflanzungen aus heimi-
schen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. (Arten sh. Pkt. 2.1)

D'e unter Pkt. 2 aufgefihrten MaBnahmen sind in folgender Zeitabfolge durchzufiihren:

211 - 2.4:  spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, sofern die Reali-
sierung des Bebauungsplanes gesichert ist.

2.5: spatestens 2 Jahre nach Durchfiihrung der jeweiligen BaumaBnahme.

S._Malnahmen zum Schallschutz

3.] Larmschutzwall
Auf der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ausgewiesenen Flache fir MaBnahmen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall in einer Héhe von
3,0 m Uber der Fahrbahn der K 50, gemessen am jeweils nachstgelegenen Punkt,
herzustellen.

3.2 Passiver Schallschutz
Im nardlichen Aligemeinen Wohngebiet mit Festsetzung der Firstrichtung sind in den
Obergeschossen (= Dachgeschosse) nur Fenster, Fenstertiren und andere Offnun-
gen zu Wohn- und Schlafraumen zulassig, die ein bewertetes SchalldammaB (R,
nach DIN 52210 Teil 5) von mindestens 25 dB(A) aufweisen.
Die vorgenannte Festsetzung gilt nur fir Raume, von denen aus die K 50 eingesehen
| werden kann.

4. Bcuverbotszone

Innerhalb der gem. § 24 (1) Nieders. StraBengesetz (NStrG) ausgewiesenen Flache dir-
fen) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

5. Auferkraftireten eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Am

Walde"
Durch den vorliegenden Bebauungsplan "Am Walde |I* wird der rechtsverbindliche Be-

bauungsplan "Am Walde" fir den Gberplanten Bereich der StraBe "Am Walde" (Flurstiick
100/18, Flur 4, Gemarkung Grasleben) auBer Kraft gesetzt.

6. Zuordnung der Ausgleichsflichen zu Baugsbieten

Geman § Ba (1) Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die im Bebauungs-
plen ausgewiesenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baugebieten zugeordnet.

Die vorgenannte Zuordnungsfestsetzung bildet i.V.m. einer von der Gemeinde Grasleben
gen. § 8a (5) BNatSchG aufzustellenden Satzung die Grundlage fiir die Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen.

Der Umfang sowie die Ermittiung und Verteilung der erstattungsfahigen Kosten ergibt sich
aus der o.g. Satzung. *

Z_Hinweis

Dem Bebauungsplan ist folgender Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung beigefligt:
Landschaftspilegerische Bestands- und Konfliktbewertung / AusgleichsmaBnahmen zum
Bebauungsplan "Am Walde |I" (Bearbeitet: Landschaftsarchitekt F. Wolff, Hamein)

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1._Geltungsbernich

Der Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften ist identisch mit dem raumiichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Am Walde [I".

2. Dachformen

Im Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften sind fir die Hauptbaukérper nur Sattel-,
Walm- und KiGppelwalm-Déacher zulassig.

Far Garagen und sonstige Nebengebaude sind zusatzlich auch Flachdacher zulassig.

3.Dachneigungen

Fir die Hauptbaukérper sind ausschlieBlich Dachneigungen von 28° bis 48° zulassig.

4. Dachdeckunj

Fir die geneigten Dacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegein, Beton-
dachziegein sowie Schiefer zulassig. Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugs-

. masse versei en), reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche und Kunststoffein-

deckungen sind nicht zulassig.
Grasdacher und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

8. Drempel

AuBenwande Uber den Deckenoberkanten der Erdgeschosse (Drempel) sind an den
Traufseiten nur in Hohen bis maximal 0,75 m zulassig.

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihren |aBt oder
durchfihnt, die nicht den Anforderungen dieser Gestaltungsvorschriften entspricht.



