PLANZEICHNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Malgebliche Fassung der Baunulzungsverardnung

Fir den Bebauungsplan "Am Walde (I° ist dis Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBIL. | 5. 132), zuleizt gednderi durch Gesetz vom 22.04.1583
(BGBL. | 5. 486), mabgeblich.

1_Art der baulichen Nulzung

in den aligemeinen Wohngebieten sind die folgenden nach § 4 (3) Baunutzungsverord-
nung ausnahmsweise zuldssigen Mulzungen gem. § 1 (6) BauNvO nicht zulissig.

Diese Festsetzung betriff:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetrebe,

- Anlagen fir Verwaltiungen,

Gartenbaubetriebe

- Tankstellan.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BaulNVO sowie An-
lagen enargiesparendar Technologien zur Mutzung von Sonnen- und Umgebungswarme
sind ausnanmsweise Tuldssig,

Folgende MaBnahmen sind streng nach den Aussagen des landschafisplflegerischan
Fachbeitrages (sh. Pkt. 7) durchzufGhren;

2.1 Anlage einer gaschiossenen, mehrmeihigen Landschafisgehdlzpflanzung entlang der K
50 am nérdlichen Rand des Plangabiates (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Folgende Arten sind zu verwanden:

Baumschicht (Gehdlze 1. Ordnung)

Stislaiche Quercus robur
Traubenesiche Quercus palrasa
Windarlinde Tilia cordata
Halnbuche Campinis belulus
Bargahorm Acer plalancides
Eschs Fraxinus axcelsior

Strauchschicht (Gehélze 2. Ordnung)

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wailldom Craleagus spec.
Hassinui Coryilus avellana
Plaffenhutchan Euoryimius europasus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pllanzqualitéten: Haister, 2xv, 0.B. 1501175

Straucher, 2xv, o.B. 60 - 100

22 Anlage einer geschiossenen Landschafisgehdlzpflanzung nérdlich und sidiich des
Grabens (§ 8 (1) Nr. 20 BauGB).
Folgende Arten sind enisprechend den Ausfihrungen des landschafispflagerischen
Fachbeitrages zu varwandan:

Schwarzeran Alnus ghutinosa

Blutroter Hartriegel Comus sanguinea
Schiaha Prurus spinosa

Satwede Salix caprea

Korbweakda Salix viminalis

Schwarzer Holundar Sambucus nigra
Phanzqualititen: Haistar, 2uv, 0.B. 150175

Striuchar, 2xv, o.8. 60 - 100

2.3 Aniage eines natumah gestaltelen Reganrickhaltebeckens (§ 8 (1) Nr. 20 BauGB).
Dis Béschungen sind naturnah auszutormen und mit Neigungen zwischen 1:2 und
1:3 herzustallan.
Dia Randbereiche sind unter Verwendung folgender Gehdizarien zu bepflanzen:

Baumachicht (Gehdlze 1. Ordnung)

Stisleiche Quarcus robur
Escha Fraxinus axcelsior
Rotarle Alnus glutinosa
ESalweaide Salix caprea
Bargaharm Acer plalanoides
Winderiinde Tilia cordata
Hainbuche Campinus belulus
Salwaide Sali caprea

Strauchschicht (Gehdlze 2. Ordnung)

Blutroter Hartrieged Comus sanguinea
Haseinugd Corylus avellana
Gamainar Schnastall Viburmum opulus
Horbweaide Salix viminalis

Ohrweida Salix aurita

Aschweide Salix cinerea
Pllanzqualititen: Haister, 2xv, 0B, 150175

Strauchar, 2xv, 0.8, 60 - 100

Aaestfichan sind antsprechend den Aussagen des landschafispflegenschen Fachbel-
frages einzusaen.

24 Gestallung des StraBensaitenraumes der Planstrafe "A" (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Entlang der vorgenannten Planstrale ist eine einseilige Baumreihe aus einhei-
mischen, standorigerechten Laubbdumen der folgenden Aren anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten:

Acer platanoides (Spitzaharn)
Acer pseudoplatanus (Bargahom)
Quercus rocbur {Stieleiche)

Tilia cordata (Winteriinde)

Die Bawume sind im Abstand von ca, 14 m und in der Qualitht Hochstamm, 3 x ver-
planzt mit mindestens 16 cm Stammumiang in 1 m Héhe zu pflanzan.

25 Durchgrinung dar Gartenflichen mit heimischen Gahdlzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).
Mindestens 10 % der privaten Grundsticksfldchen sind mit Bepflanzungen aus heimi-
schan Gahdlzen anzulegen und dauerhaft zu arhallen. (Aren sh, Pki. 2.1)

D'e unter Pki. 2 aufgetihien MaBnahmen sind in folgender Zeitabfolge durchzufthren:

2.1 - 2.4 spatestens 2 Jahre nach Inkraftirelen des Bebauungsplanes, sofern die Reali-
sierung des Bebauungsplanes gesichart ist.

25 spalestens 2 Jahre nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumafnahme,

& Malnahmen zum Schallachutz

3.1 Larmschutzwall
Auf der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ausgewiesenen Flache fir Malnahmen zum
Schulz vor schadlichen Umwelleinwirkungen ist ein Larmsgchutzwall in einer Hahe von

aﬂm&thﬂMMKﬂ.mmhﬂkaﬂrﬂ.
herzustellan,

3.2 Passiver Schallschutz
Im ndrdiichen Aligemeinen Wohngebiel mit Festsetzung der Firstrichtung sind in den
Obergeschossen (= Dachgeschosse) nur Fenster, Fensieriiren und andere Offnun-
gen zu Wohn- und Schiatréumen rulissig, die ein bewerteles SchalldammaB (R,
nach DIN 52210 Teil 5) von mindestens 25 dB(A) aufweisen.
Die vorgenannte Fesisatzung gilt nur flr RAume, von denen aus die K 50 eingesehen

4. Druverbolazone

Innarhalb der gem. § 24 (1) Nieders. Stralengeselz (NStrG) ausgewiesenen Flache dir-
feri Hochbauten jeder Art nicht errichiet werden.

Ourch den vorliegenden Bebauungsplan “Am Walde I wird der rechisverbindliche Ba-
bauungsplan “Am Walde® fir den Uberplanten Bereich der Strale "Am Walde™ (Flurstick
10018, Flur 4, Gemarkung Grasleben) auBer Kraft gesetzt,

8. Zvordnung der Ausgleichsflichen zu Baugebisten

Gemal § Ba (1) Salz 4 Bundesnalurschulzgesetz (BNalSchG) werden die im Bebauungs-
plen ausgewiesanan Flachan fir Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwickiung
von Malur und Landschaft (Ausgleichsfidchen) den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baugebieten zugeordnet.

Diw vorgenannite Zuordnungsiestsetzung biidet i.V.m. einer von der Gemainde Grasieben
gen. § Ba (5) BNatSchG aufrustellenden Satzung die Grundiage fir die Erhebung von
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Gra;f:ée,,
Flur 4 , Maldstab l: J@0¢ , VP ff,fflfyj

Die Vervielfidltiqung i1st nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli
19B5 = Nds. GVBl. 5. 187, ged@ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBl. S. 345) dazu aqehiiren auch Zwecke der Bauleit-
planung.

L _Hinwseia
Owem Bebauurgsplan ist folgender Fachbaitrag als Anlage zur Begrindung beigefGgt:

Landschaftspllegerische Besiands- und Konfliktbewertung / AusgleichsmaBnahmen zum
Bebauungsplan "Am Walde (I* (Bearbeitet: Landschafisarchilekt F. Wollf, Hamein)

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
1._Ssllungsbersich
Der Gelungsbaereich dar Gestallungsvarschriften ist identisch mit dem raumiichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes “Am Walde |1°.
Z_Dachiormen

Im Geltungstersich der Gestallungsvorschriften sind fir die Hauptbaukdrper nur Saltal-,
Walm- und Kilppelwalm-Dicher zullssig.

Fir Garagen und sonstige Nebengebiude sind zusalziich auch Flachdacher zuldssig.

&._Dachosigunoen
Fiir die Hauptbaukérper sind ausschiieflich Dachnelgungen von 28* bis 48° zuldssig.

4. Dachdeckuni

Fir dis genagien Dacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln, Balon-
dachziegein sowie Schiefer zuldsslg. Gldnzend engobiere (mil keramischer Uberougs-
masse versel en), reflektierende Dachziegel bzw. -staine, Metallbleche und Hunsistoffein-
deckungen sind nicht zuldsskg.

Grasdacher und Solaraniagen sind allgemain zulissig.

&_Drempel

Aullerwiande Ubar den Deckenoberkanten der Erdgeschosse (Drempel) sind an den
Traufseiten nur in Hahen bis maximal 0,75 m zulissig.

8. Qrdnungawisirigksiten

Ordrungswidrig handelt gem. § 91 Abs, 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder LUnternehmer vorsiiziich oder fahriissig sine Baumadnahme durchiGhren IADT oder
durchiilhrt, div nicht den Anforderungen disser Gestaltungsvorschriften entspricht,
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Planunteriage
Dis Planunteriage entspricht dem Inhall des Uegenschafiskatasiers und weisl die

! ,Jh'lﬂ}lﬂ sowia Strafen, Wege u. Plitze voll-
L0 ) aus. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandire,

Die Ubertragbarkeil der neu zu bilden:en Grenzen in die Ortlichkeil ist einwandired
midsglich,
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Der Malf Verwallungasusechud der Gedbinde het In ssiner Sitng am 2L %, 22 F 5
dem Entwurl des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmi und die dffentiche
Auslegung gemal § 2 (3) BauGB - MaBhahmenG i.V.m. § 3 Abs. 2 BauBG / § 3
Abs. 3 Salz 1 erstev Halbsalz BauGB heschiossen. On und Dauer der Nentlichan

sSalundsbeschiul
Der Ral der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Prifyng der Bedenken und An-
regungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung amt&:l L0, als Satrung

(§ 10 BauGB) sowse die Begrindung beschiossen, .
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Die Erteilung der Genehmigung / Durchiihrung des Anzeigeverfahrens amt_.
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Innerhalb von 7 Jahren nach (nkrafireten des Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwiagung nicht geltend gemacht worden.
Priambel des Bebauungsplanes
(mit &rtlichen Bauvorschriften)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuche; (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemaeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasleben diesen
Bebauungsplan *Am Walde [I°, bestehend aus der Planziichnung und den nach-
stehenden/ nebenstehenden texilichen Fesisetzungen scwie den nachstehenden/
nebenstehenden Ortlichen Bauvarschriften (iber die Gestaltunc als Satzung beschiossen:
, S P, A ot
sz Ltk 4¢ﬁm/ﬁ:ﬁf 9V DA
‘Ratsvorsitzender ' Gemai dedirektor
Hierm!t wird amifich beglautiigt, daB die vor:] usstehen-
di AHSFhrfﬂ'ﬂb-HMs' mit der worsglagien i.]‘rlrl"iﬂ.'
Bbereinstimmt,
Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage bei iy _ S
_rj Ll brtee 7l 2 s il erteilt,
15 Juni
Grasleben, den _"‘lfl_!‘__fgc_,ﬁ_
E EICHENER - RUNG samtgemeinde Graslebe
IANZ KLA Der Somtgemeindedirekior BEBA UUNGSP LA N
Irrﬁu.?u_o
Art der baulichen Nutzung f
Offentliche Griinflachen
% ” AM WALDE I ”
A Allgemeines Wohngebiet
Z] 9 hng Zweckbestimmung:
Landschaftsgehdlzpflanzung .
Ma3 der baulichen Nutzung MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(@ GeschoBfiachenzahl (GF2)
03 Grundflachenzahl (GRZ)
 § Zahl der Voligeschosse (HéchstmaB) Wasserflachen Gemein de GPaSlE b en
- .
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hier: Regenriickhaltebecken
;j& nur Einzelhduser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
dp Firstrichtung gtk Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
rrrz Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
————— Baugrenze
t ) Zusétzliche Kennzeichnung der dberbaubaren Grundstiicksflachen Sonstige Planzeichen

StraBenverkehrsflache

- FuBweg - (F)
- dffentliche Parkflache - (P)

—— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |
- Verkehrsberuhigter Bereich - (VBB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei- M 1 : 1000
zuhalten sind. (Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG)

MaBlinie/MaBzahl

Hilfslinie

Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Hier: Larmschutzwall

Elektrizitatsleitung FASSUNG : 05.01.1995




