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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Vor dem Dorfe" der Gemeinde Rennau, Ortsteil Ahmstorf

Landkreis Helmstedt, Regierungsbezirk Braunschweig

1.1

ALLGEMEINES

Die Ortschaft Ahmstorf ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Ge-
meinden im Raum Helmstedt, vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemein-
den im Raum Helmstedt vom 10.05.72, in die Gemeinde Rennau und diese

in die Samtgemeinde Grasleben einbezogen worden.

In dem Ortsteil Ahmstorf der Gemeinde Rennau mit ca. 202 Einwohnern
besteht erhebliche Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken. Mit der
Ausweisung von Bauland soll der Abwanderung aus dem Gebiet entgegen-
gewirkt werden. Die Gemeinde Rennau hat in_ihrer Sitzung am 17.12.1996

beschlossen, einen Bebauungsplan nach § 2 BauGB fir das Gebiet "Vor

dem Dorfe" der Gemeinde Rennau im Ortsteil Ahmstorf aufzustellen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ErschlieRung und Bebauung von Einfamilienhaus-

grundstiicken geschaffen werden.

Ahmstorf liegt an der K 48 zwischen Rhode und Rennau, ca. 10 km nord-

westlich der Kreisstadt Helmstedt. Der éffentliche Personennahverkehr wird

weitgehend tber Buslinien abgewickel.
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Der Geltungsbereich umfalit eine Fldche von ca. 2,8 ha und erstreckt sich
von der vorhandenen Wohnbebauung am siidéstlichen Dorfrand von Ahm-
storf in stidlicher Richtung. Der Planbereich ist Bestandteil der Flur 1 in der

Gemarkung Ahmstorf.

Begrenzt wird das Baugebiet im Norden durch die Dorfstrale (Kreisstralle
K 48) und reicht im Stiden bis zum vorhandenen landwirtschaftlichen .Fahru
weg (Flurstiick 294/151 der Flur 1), der von der Strale Mihlenberg nach
Osten abzweigt. Im Westen bilden die Grundstiicksgrenzen der bebauten
Grundstiicke ostlich der Stralle ,Miihlenberg" die Plangrenzen. Im Osten

schliefit die Nutzungsgrenze zum Griinland das Planungsgebiet ab.

Vom Planungsbereich wird folgendes Flurstlick erfaf3t:

Flur 1, Flurstiick 198/96 teilweise.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeindeé Grasleben, 3. Anderung
(genehmigt gem. Verfugung der Bezirksregierung Braunschweig vom
05.09.1994), wird fur den Geltungs._bereich des Bebauungsplanes Allge-
meines Wohngebiet (WA) dargestellt. Der Bebauungsplan wurde gemal

§ 8, Abs. 2, BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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y P Notwendigkeit der Planaufstellung

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Siiden und Osten des Dorfkerns von Ahmstorf werden laut Flachennut-
zungsplan Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Fir das Planungsgebiet
"Vor dem Dorfe" ist keine Gescholflachenzahl vorgegeben. Der Flachen-
bedarf ist dringend erforderlich zur Deckung des erheblich gestiegenen Be-

darfs un'd zur Minderung der Abwanderungsquote aus dem Gebiet.

1.3 Planungsinhalt / Begriindung

In Anlehnung an den stadtebaulichen Mafstab in diesem Teilbereich der
Ortslage und unter der Berticksichtigung der 3. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Grasleben und in Anlehnung an die vor-

handene angrenzende Bebauung ergibt sich folgende bauliche Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet WA

Geschofizahl (Héchstgrenze) I

Geschofiflachenzahl GFZ 0,3
Grundflachenzahl GRZ - 0,3
offene Bauweise o}

Die GeschoRflachenzahl soll auf 0,3 als Hochstmalt festgesetzt werden, da
eine sinnvolle Bebauung fur kleine Baugrundstiicke (ca. 700 m?) mit einer

Gescholflachenzahl von 0,2 nicht gegeben ist.
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Fir das Allgemeine Wohngebiet werden gemaf § 1 (6) Nr. 1 Bau NVO fol-
gende ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 4 (3) Bau NVO

ausgeschlossen: Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

Diese Nutzungen werden als relativ stérend fir das Wohngebiet bewertet
und entsprechen nicht dem Planungsziel der Gemeinde. In der Orislage

sind andere Fl&chen hierflr geeignet.

1.4

Stidtebauliche Werte

a.) Flachenbilanz

Gréle des Baugebietes ca. 2,75ha = 100%
davon Nettobauland ~ ca. 241ha = 88%
davon offentliche Flaichen ca. 034ha = 12%

Die Gréke der vorgeschlagenen Grundstlcke liegt

zwischen ca. 740 m? und 800 m? Flache. i

b.) Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse - |

Grundflachenzahl GRZ ' - 0,3

Gescholflichenzahl GFZ 0.3
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1.5

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird (iber die Dorfstrale (K 48) im Norden erschlossen. Die
weitere verkehrstechnische Anbindung erfolgt von dort tiber eine Stichstra-

Re. Der Anschluflt an das Baugebiet wird als Einmtndung ausgefiihrt.

Fir die geplante Erschlieffungsstrale erfoigt die Querschnitisgestaltung flr
eine Gesamtstralenbreite von 4,75 m, die eine Fahrbahn, eine innenlie-
gende dreireihige Gosse und einen Gehstreifen beinhaltet. Seitlich sind ein
Grunstreifen von 1,00 m Breite bzw. ein Grinstreifen mit Parken von
2,25 m Breite vorgesehen. Im kombinierten Griin-/Parkstreifen sind Laub-

bdume mit mindestens 2,0 m Kronenansatz als heimische Baumart geplant.

An der Grenze des landwirtschaftlichen Fahrweges an der stdlichen Gren-
ze des Baugebietes wird ein Wendehammer a_l'\gelegt. Der Wendehammer

ist durch eine Schutzpflanzung rédumlich vom Wirtschaftsweg getrennt.

Der Wendehammer mit einem duReren Wendedurchmesser von 16 m er-
maglicht nach EAE 85 das Wenden von Personenkraftwagen, zweiachsi-
gen Muollfahrzeugen und Lastkraftwagen. Somit ist in der geplanten Gréfie
gine ausreichende Wendemdglichkeit am Ende des neuen Baugebietes

gegeben.
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Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Ausweisung von of-
fentlichen Parkflachen auf dem Seitenstreifen westlich der Planstrae ent-
sprochen werden. Private Stellpldtze sind durch Garagen, Carports oder
Abstellfldchen auf den Grundstiicken nachzuweisen. Die Errichtung von
Stellplatzen und Garagen ist grundsétzlich auch aulerhalb der Ubarbauba—
ren Flachen zulassig, sofern dies aus Grinden der Verkehrssicherheit so-
wie aus stadtebaulichen Erwagungen unbedenklich ist. Ausgenommen
hiervon ist der 5 m — Streifen sidlich des Grabens, hierfilr ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung erforderlich.

Bodenversiegélung ist zu minimieren, Stellplatze, Wege- und Hofflachen
sind mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu

versehen.

Durch die geplanten Einfamilienhéuser im Plangebiet wird der Verkehr auf
anderen Gemeindestraien nicht beeinfluit. Die Anbindung an die Uberortli-

che KreisstraRe K 48 mit Einmindungsbereich wird in ausreichender Form

ausgefihrt.
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1.6

Ver- und Entsorgung

Fiir das Baugebiet ist der Anschluft an die im Ortsteil Ahmstorf vorhande-
nen Verbundnetze vorgesehen. Die Ver- und Entsorgungssysteme sollen in

der 6ffentlichen Verkehrsflache verlegt werden.

Die Entwasserung der Grundstiicke und der éffentlichen Verkehrsflachen
wird tiber das innerhalb des Baugebietes noch aufzubauende Mischwas-

sernetz mit Anschluf an das vorhandene Entwésserungssystem erfolgen.

Das Regenwasser der privaten Flachen und der offentlichen Flachen (Stra-

Re mit Gehstreifen. Parkflachen) wird ebenfalls in das Mischwassernetz

eingeleitet.

Das Mischwasser wird in die Klarteichanlage in Ahmstorf eingeleitet. Mit
dem Anschlul® des Baugebietes ist die freie Kapazitat der Klarteichanlage
bereits leicht (berschritten. Der \Wasserverband Vorsfelde ist von der
Samtgemeinde Grasleben beauftragt, ein Konzept fir die Erweiterung der
Klaranlage (technisch oder flachenméaBig) auszuarbeiten. Bis zum Zeit-
punkt der Erschliefung wird die Erweiterung vorgenommen. Die Schmutz-
und Regenwasserableitung liegt im Zustandigkeitsbereich der Samtge-

meinde Grasleben.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das éffentliche Trinkwas-
sernetz der Gemeinde durch den Wasserverband Vorsfelde. Das Plange-
biet kann durch die Erweiterung des Leitungsnetzes von der Dorfstrafe

(K 48) aus versorgt werden.
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Im Rahmen der Trinkwasserversorgung ist ebenfalls eine ausreichende

Léschwasserversorgung zu gewahrleisten.

| sschwasserentnahmestellen sind entsprechend DVGW zu planen. Zu-

fahrten und Zugénge fur Gebéude sind nach DIN 14090 und DVN BauO

§ 2 vorzusehen.

Bei Anschluf an die zentrale Wasserversorgung wird nach Verlegung der
Trinkwassertrassenleitung und Spilung des Rohrnetzes dem Gesundheits-

amt eine Mitteilung gegeben, damit eine Wasserprobenentnahme erfolgen

kann.

Die Stromversorgung wird durch Erweiterung des Leitungsnetzes durch die

LandE Fallersleben sichergestellt.
Die Telefonversorgung erfolgt durch die TELEKOM.

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist vorgesehen, womit die Még-

lichkeit der Gasbeheizung besteht.

Die Koordinierung aller Leitungsverlegungen sowie die Festlegung der
Leitungstrassen mit der vorgesehenen Bepflanzung wird mit den zustandi-
gen Versorgungstragern, der Samtg_emeinde und der Gemeinde vor Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen abgestimmt. Der Zeitraum mufd

ausreichend (ca. 9 Monate) gefafit sein.

Die Abfallbeseitigung erfolgt im Auftrage des Landkreises Helmstedt durch
eine private Entsorgungsfirma. Der Landkreis ist an das Duale System

Deutschland angeschlossen.

Anfallender Erdaushub bzw. Bauschutt ist, soweit er nicht kontaminiert ist,

entsprechend der Entsorgung von Abfallen des Landkreises Helmstedt ei-

ner Verwertung zuzufihren.

Kontaminierter Erdaushub und Bauschutt ist in den entsprechenden Anla-

gen zu entsorgen. Der Grad der Kontamination ist durch Proben nachzu-

weisen.
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1.7

Spielplatz

Entsprechend § 2, Abs. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber Spielplat-
ze (NSpPG) sind in den durch Bebauungsplan festgesetzten Gebieten
Spielplatze anzulegen, die auf einem VWeg von nicht mehr als 400 m er-
reicht werden kénnen. Der vorhandene &ffentliche Spielplatz in Ahmstbrf ist
nur Gber Gberortliche Strafen (K 48) in einer Entfernung von mehr als
400 m zu erreichen, so daf im Plangebiet ein neuer Spielplatz bereitgestelit

werden mufd.

Im Plangebiet ,Vor dem Dorfe" wird ein Kinderspielplatz als Gemein-
schaftsanlage mit ca. 560 m? Flache nach § 3 und § 4 NSpPG geplant. Der
Spielplatz ist tiber die Planstrafe und den landwirtschaftlichen Fahrweg im
Stden zu erreichen. Der Spielplatz ist an der siidwestlichen Grenze des
Geltungsbereiches vorgesehen, eine Geféhrdl.:ng durch flieenden Verkehr

ist durch die Lage im Grenzbereich des Plangebietes nicht gegeben. Der

Spielplatz ist als éffentliche Grinfldche ausgewiesen.

Die Lage des Spielplatzes ermoglicht auch eine Mitnutzung und einfaches
Erreichen von den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten ,Mihlenberg® und

Die schiefe Lust".

Weiterhin stehen mit der angrenzenden freien Feldmark in Richtung Stden

den Kindemn naturbelassene Flachen zu Spiel und Bewegung zur Verfu-

gung.
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Naturschutz

Vom Biiro Objekt- und Landschaftsplanung Eggeling & Voigts, Frellstedit,

wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturrdumliche Gliederung
Naturrdumlich wird die Ortslage Rennau dem Hasenwinkel zugeordnet,

einem Teil des Ostbraunschweigischen Flachlandes.

Boden :
Der Boden ist im oberen Bereich lehmig bis tonig und im Untergrund

tonig. Die Boden werden mit mittlerer Qualitat bewertet.

Hydrologie

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nérdlich
angrenzend befindet sich ein straenbegleitender Graben, der das
Gebiet nach Westen entwéssert. Die Standorte sind als grundwasser-
fern zu betrachten. Es ist jedoch mit Stauwasser zu rechnen. Die Ver-

sickerungsfahigkeit und damit die Grundwasserneubildung ist gering.

Klima
Rennau wird klimatisch dem Weser-Aller-Gebiet mit einer mittleren
Niederschlagssumme von 550 — 600 mm/a, Winden aus West, Sud-

west und einer mittleren Lufttemperatur von 8 — 8,5 ° zugerechnet.

Biotope

Das Untersuchungsgebiet ist eine 2,75 ha grofe, intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Lehmackerflache. Es sind keine Strukturelemente
mit Feldhecken oder gute ausgebildete Randstreifen vorhanden.

An das Untersuchungsgebiet grenzen folgende Biotoptypen an:

Norden: nahrstoffreicher Graben mit Regelprofil, Kreisstralte 48
locker bebautes Einzelhausgebiet, Ackerflachen.

suden:  Schotterweg, Ackerflache, Ruderalflur, Rainfarn-Beifuld-Flur
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Osten:  Intensivgriinland

Westen: locker bebautes Einzelhausgebiet

Fauna

Das Plangebiet bietet nur sehr wenigen anpassungsféhigen und un-

empfindlichen Arten Lebensméglichkeiten.

Landschaftsbild

Der westliche Ortsrand von Ahmstorf ist verhaltnismagig strukturarm.
Eine landschaftliche Einbindung durch Obstwiesen oder Gehdlzstreifen
fehlt. Die angrenzende Landschaft wird von monotonen Acker- und

Grinlandflachen, weitgehend ohne Feldgehdlze, gepragt.

Konfliktaﬁalyse

Die durch den Bauleitplan erméglichte Bebauung verandert die Gestalt und

die Nutzung der Grundfléche grundiegend. Der vorhandene Biotoptyp Ak-
ker wird beseitigt und die entsprechenden Lebensgemeinschaften vertrie-
ben. Dabei kommt es zu einer Versiegelung eines groften Teils der Flache.
Auf den versiegelten Flachen werden die Bodenfunktionen vollstéandig aus-

gesetzt.

Beurteilung der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Malt der baulichen Nutzung, Bauweise
Durch die Grundflichenzahl von 0,3 und die festgesetzte Eingeschos-

sigkeit wird eine aufgelockerte Bebauung garantiert.

Gestaltung der Gebaude
Die Festlegung regionaltypischer Dachformen und —farben sorgen far
eine harmonische Einbindung des zukiinftigen Siedlungsgebietes in

das Landschaftshbild.

Strallenbaume
Es ist von einer Anzahl von 30 Grofibdumen auszugehen. Um einen
Anwuchserfolg zu gewahrleisten, ist ein Mindeststammumfang von 14

— 16 cm ausreichend.

Anpflanzungen auf privaten Grundstlicken
Die an der éstlichen und stdlichen Grenze des Geltungsbereiches so-
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wie die um den Kinderspielplatz festgeseizien 3 m breiten Schutzpflan-

zungen dienen einer Reihe von Kulturfolgern als Lebensraum.

Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Der Bilanzierung liegt das ,Osnabriicker Modell* zugrunde. Zur Ermittlung
der Eingriff- und Kompensationswerte wurden die Fl&chengrélten der be-

troffenen Biotop- bzw. Nutzungstypen mit Wertfaktoren multipliziert.

Als Ergebnis der Bilanzierung verbleibt ein Kompensationsdefizit von 0,72
WE. Dadurch wird deutlich, daf} die geplante Bebauung zu einer Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes fliihrt, die zwar durch die getroffenen Fest-

setzungen vermindert, jedoch nicht véllig ausgeglichen werden kann.

Von der Gemeinde wurden Kompensationsmafnahmen auerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes benannt:
o Flur 1, Flurstiick 343/61, Gemarkung Ahmstorf

in Eigentum des Realverbandes Ahmstorf.

An den Teichen nordostlich des Dorfes (Ganseweide) soll eine bisher
ackerbaulich genutzte Flache von 0,65 ha aus der Nutzung genommen und

langfristig bewaldet werden.

Die Bewaldung soll wesentlich durch nattirliche Prozesse getragen werden.
Um den Beginn der Wiederbewaldung zu beschleunigen, mussen Initial-
pflanzungen durchgefiihrt werden. Eine forstliche Nutzung des Bestandes

wird nicht angestrebt.

Nach Auffassung des Biiros Eggeling & Voigts fuhrt als Ergebnis der Bilan-

zierung nach dem ,Osnabriicker Modell* die geplante Malinahme zu einer

dem Eingriff entsprechenden Kompensation.
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Zusammenfassung

Folgende Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wurden auf der Grundlage
des Bebauungsplanes, des Fachbeitrages und in Abstimmung mit der Ge-

meinde festgelegt:

o Innerhalb des Geltungsbereiches:

Im o6ffentlichen Bereich:

¢ Begriinung der Stra3enbegleitflichen / Langsparkstreifen
mit Groflbdumen

e Begriinung des Kinderspielplatzes mit einer 3 m Schutzpflanzung
(Nord, West) und einer Baumgruppe

Im privaten Bereich:

e Schutzstreifen in 3 m Breite, auch als Abgrenzung zur freien Land-
schaft und Gestaltung des Ortsrandes

e Pflanzungen auf den Einzelgrundsticken

Die Maflnahmen im &ffentlichen und privaten Bereich sind als textliche

Festsetzungen auf dem Bebauungsplan erlautert.

Zur Bepflanzung im dffentlichen und privaten Bereich sind die festgesetzten
standortheimischen Laubbiume und Strducher in der entsprechenden

Pflanzdichte zu verwenden.

Baume und Straucher, die eingehen, sind in der folgenden Pflanzperiode

unaufgefordert nachzupflanzen.

o AuRerhalb des Geltungsbereiches:
e Bepflanzung des Flurstiickes 343/61 der Flur 1 der Gemarkung
Ahmstorf, im Randbereich mit Straucharten, im Inneren der Fldche

mit Pionierholzarten
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Entsprechend des § 135 a Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (Bau GB)
sind die Festsetzungen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen von Vorha-
bentréger, oder anstelle des Vorhabentragers, von der Gemeinde durch-

zufthren.

Die Gemeinde kann durch Satzung die Ausgestaltung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen und die Umlegung der Kosten auf die Grundstiicke be-

schlielen.

Durch die aufgefilhrten MaBnahmen werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch das Herstellen von baulichen Anlagen, durch Verkehrs-

wege / -flachen und Leitungen ausreichend kompensiert.
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1.9

Immissionsschutz

Die Klarteichanlage von Ahmstorf liegt in einem Abstand gréfer als 300 m

entfernt vom neuen Baugebiet. Der Mindestabstand wird eingehalten,

Emissionen sind nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist ein landwirtschaftliches
Umfeld und einen landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsweg aus. Mit St6-

rungen aus dem landwirtschaftlichen Bereich ist im Plangebiet zu rechnen.

Auf Vorkehrungen zum Lérmschutz wird bei der doch relativ gering fre-

quentierten Kreisstraflte verzichtet.
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1.10

Kosten fiir die Durchfiihrung der Erschliefung

Die Kosten fr die Herstellung der erforderlichen Erschliefungsanlagen und

des hierfir erforderlichen Grunderwerbs betragen, bezogen auf den Plan-

bereich:

a. Grunderwerb fir

Verkehrsflachen ca. 25.000,00 DM
b.  Straenbau ca. 280.000,00 DM
c.  Entwasserung ca. 75.000,00 DM
d.  Strakenbeleuchtung ca. 20.000,00 DM

e. affentliche Grinflache

einschl. B&ume ca. 15.000,00 DM
1 Spielplatz &a. 40.000,00 DM
Gesamtkosten ca. 455.000,00 DM

Die Gemeinde wird die Malnahme vorfinanzieren.

Die ErschlieRungsmaBnahmen sind gemai § 123 ff BauGB in Verbindung
mit der jeweils geltenden Fassun'g der Gemeindesatzung Uber die Erhe-

bung des ErschlieBungsbeitrages beitragsfihig.

Fur die Kanalisationsanlagen werden Kanalbaubeitrage nach der Abgaben-

satzung der Gemeinde erhoben.

Der Gemeindeanteil betrdgt 10 %.
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2.0

Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Rennau wird die Verkehrsflachen, die fir die Erschlielfung

des Baugebietes erforderlich sind, erwerben.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Ergebnisse
zur Verwirklichung des B-Planes erzielt werden kénnen, stellt der Bebau-
ungsplan die Grundlage fur die notwendigen, bodenordnenden Malinah-

men im Sinne des BauGB dar.
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Diese Begriindung hat mil dem dazugehdrigen Beiplan geman § 3 (2)

BauGB vom 20.10. bis 20.11.1998 6ffentlich ausgelegen.

- Sie wurde unter Beriicksichtigung und Einschluf der zum Planverfahren

eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandiung durch die

Gemeindevertretung in der Sitzung am 16.02.1999 beschlossen.

Rennau, den () 1, Dez. 1999

L .| o

Blrgermeister

Anlage

Landschaftspflegerisches Gutachten vom 12.12.1997

Bewertung der Kompensationsmafnahme vom 19.06.1998
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Landschaftspllegerisches Gutachten
zum B-Plan ,Vor dem ’por!a". Gemeinda Rennau, OT Ahmslorf

1 Allgemeines ' .

Die Gemeinde Rennau beabsichtigt, im Studosten des Ortsteils Ahmstorf, anschlieBend an die vor-
handene Wohnbebauung, ein weiteres ,Allgemeines Wohngebiet* auszuweisen. Im Rahmen der Auf-
stellung des entsprechenden B-Plans wurde das Biro fiir Objekt- und Landschaftsplanung Eggeling &
Voigts, Frellstedt, beauftragt, den vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu erarbeiten.

Anhand vorhandener Daten sowie einer Biotoptypenkartierung soll der Zustand von Natur und Land-
schaft beschrieben und bewertet und die Auswirkungen der Planung entsprechend der naturschutz-
rechtlichen Eingrifisregelung dargestellt werden.

Auf der Basis der in Kap. 2 dargesteliten Grundlagen werden Vorschlage zur Vermeldung und zu
Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gemacht.

Zur Beurteilung wurden im wesentlichen folgende Informationen genutzt:
s Gelandebegehung im Oktober 1997
o Entwurf des B-Plans ,Vor dem Dorfe" vom Ingenieurbiro Kuhn, Bahrdorf

2 Beschreibung des Zustands von Natur und Landschaft

2.1 Naturrdumliche Gliederung

Naturraumlich wird die Ortslage Ahmstorf dem Hasenwinkel zugeordnet, einem Teil des Ostbraun-
schweigischen Flachlandes. Der Hasenwinkel stellt eine leicht zertalte Hochflache in durchschnittlich
115 m Meereshohe dar; er ist zwischen den bewaldeten Hohenzgen Dorm und Lappwald gelegen.

2.2 Geblogie

Der Untergrund des Hasenwinkels wird von bunten Letten und Mergeln mit Steinmergeln des Keupers
dominiert. Stellenweise treten sandige oder kiesig- sandige, untergeordnet auch lehmige Ablagerun-
gen der Eiszelt auf. Die Niederungsbereiche der Uhrau werden von Kolluvien und Auenlehm einge-

nommen.

Im Bereich des Plangebietes besteht der Untergrund aus grauen Steinmergeln des mittleren Gipskew
pers, der nur geringmachtig von glazifluvialen Sanden und Kiesen abgedeckt wird.

E Boden

Das Plangebiet wird von flachen bis mittleren Pseudogleyen mit mittlerer Staunasse eingenommen.
Das Ausgangsgestein der Bodenbildung ist Geschiebelehm (iber Gehangeton bzw. Tonstein mit
Sandsteinlagen. Der Boden ist dementsprechend im oberen Bereich lehmig bis tenig und im Unter-

grund tonig.

Die Ertragsfahigkeit wird mit Ackerzahlen von 39 bis 51 bewertet - es handelt sich um Bdden von
mittlerer Qualitat.

2.4 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Nérdlich angrenzend befin-
det sich ein straBenbegleitender Graben, der das Gebiet nach Westen entwassert.

Die Standorte sind als grundwasserfern (Flurabstand > 2 m) zu bezeichnen. Es ist jedoch mit Stau-
wasser zu rechnen. Die Versickerungsfahigkeit und damit die Grundwasserneubildung ist auf dem

Standort gering. Der Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen ist hoch.
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Landschaftspflegarisches Gulachten 2
zum B*Plan Vor dem Dorfe", Gemeinde Rennau, OT Ahmstorf

2.5 Klima
Ahmstorf wird klimatisch dem Weser-Aller-Gebiet zugerechnet. Die mittlere Niederschlagssumme liegt
zwischen 550 und 600 mm/a. Die Winde kommen vorwiegend aus Westen und Slidwesten und die

mittlere wirkliche Lufttemperatur liegt zwischen 8° und 8,5°9C. Subkontinentale Klimaeinflisse im
Ubergangsbereich zum Mitteldeutschen Klimabereich sind deutlich spirbar (Klimaatlas von Nieder-
sachsen, Deutscher Wetterdienst, Offenbach a. Main 1964).

2.6 Biotope

Die Erfassung der Biotope stellt die wesentliche Grundlage fir die Beurteilung von Flora und Fauna.
dar. Der Erfassungsbereich der Biotoptypenkartierung im MaBstab 1:1000 geht mindestens 20 m (ber
den Geltungsbereich hinaus, um die direkt angrenzenden Biotope mitzuerfassen, die haufig in funktio-
nalem Zusammenhang mit den Eingriffsflachen stehen. '

Das Untersuchungsgebiet ist eine 2,75 ha grof3e, intensiv landwirtschaftlich genutzte Lehmacker-
flache (AL). Es sind keine Strukturelemente wie Feldhecken oder gut ausgebildete Randstreifen vor-

handen.

An das Untersuchungsgebiet grenzen folgende Biotoptypen an:

In nérdlicher Richtung grenzt ein nahrstoffreicher Graben mit Regelprofil (FGR) mit dichter krauti-
ger Vegetation an das Plangeblet an, daran schliet die KreisstraBe 48 (OVS) und weiter in nordli-
cher Richtung ein locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) und Ackerflachen (AL) an.

Ostlich des Plangebietes ist Intensivgriinland (Gl) vorhanden. Es handelt sich um eine artenarme
Weidelgras-Weilklee-Weide.

Nach Stden hin grenzt ein 2,50 m breiter Schotterweg (TWK) an und darauffolgend wiederum eine
Ackerflache (AL). Stdéstlich des Untersuchungsgebiets befindet sich eine Ruderalflur (URT) - hier-
bei handelt es sich um eine Rainfarn-Beiful-Flur (Tanaceto-Artemisietum).

In nordéstlicher Richtung grenzt ein locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) ohne Ubergang an
das Plangebiet an. Die Garten der an das Plangebiet angrenzenden Eigenheimgrundsticke sind hete-
rogen gestaltet mit Scherrasen, Beetflichen, Zierpflanzungen und einzelnen Obstbaumen.

2.6.1 Fauna

Erfassungen zum faunistischen Arteninventar wurden im Rahmen dieses Gutachtens nicht durchge-
fihrt. Anhand der Ausprégung des Biotoptyps kann man auf die Betroffenheit von Arten, die Acker-
land als Lebensraum nutzen, schlieBen. Aufgrund der intensiven Nutzung und fehlender Randstruktu-
ren oder Feldgehdlze bietet das Plangebiet nur sehr wenigen anpassungsfahigen und unempfindli-
chen Arten Lebensméglichkeiten.

2.7 Landschaitshild

Der sddstliche Ortsrand von Ahmstorf ist verhaltnismafig strukturarm. Eine landschatftliche Einbin-
dung durch Obstwiesen oder Gehdlzstreifen fehlt. Die angrenzende Landschaft wird von monotonen
Acker- und Griinlandflachen, weitgehend ohne Feldgeholze, gepréagt. Lediglich die heterogen gestal-
teten Hausgérten bilden mit ihrem Gehélzbestand eine maBig bis gute Eingriinung des Ortsrandes.

2.8 Konfliktanalyse

Die durch den Bauleitplan erméglichte Bebauung verandert die Gestalt und die Nutzung der Grundila-
che grundlegend. Durch die geplante Bebauung wird der varhandene Biotop Acker beseitigt.
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Landschaltspflegerisches Gutachten
=um B-Plan Vor dem Dorfe", Gemeinde Rennau, OT Ahmstorf

Dabei kommt es zu einer Versiegelung eines gro3en Teils der Flache. Auf den versiegelten Flachen
werden die Bodenfunktionen vollstindig ausgesetzt. Durch die verminderte Transpiration wird das
klimatische Retentionsvermégen verringert. Die Grundwasserneubildungsrate wird verringert und der
oberirdische Abfluf3 verscharft.

Das Landschaftsbild im betrofienen Bereich wird nachhaltig verandert.

2.9 Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Aufgrund des § 8a des BNatSchG ist im Bauleitplanverfahren unter Anwendung der Eingriffsregelung
{iber die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung nach § 1 BauGB zu entschei-

den.

210 Beschreibung und naturschutzfachliche Bewertung der griinordnerischen Fest-
setzungen des B- Plans

Der vorliegende B- Plan enthilt verschiedene Festsetzungen, welche die Beeintrachtigungen der
Schutzgter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild und Arten- und Lebensgemeinschaften auf.der
betroffenen Fliche verringern sollen. Diese werden im folgenden behandelt.

210.1 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 und die Eingeschossigkeit wird eine aufgelockerte
Bebauung garantiert. Dadurch wird einer intensiven Durchgrlinung des Gebietes ausreichend Raum
gelassen, was zum Schutz des Landschaftsbildes beitragt.

2.10.2 Gestaltung der Gebiude

Auch die Festsetzungen tber Gestaltung stellen wichtige MinimierungsmaBnahmen dar. Die Festle-
gung regionaltypischer Dachformen und -farben sorgen fiir eine harmonische Einbindung des zuklnf-
tigen Sledlungsgebietes in das Landschaftsbild.

2,10.3 StraBenbaume

Der B- Plan sieht das Anpflanzen von Grobaumen mit einem Stammumfang von 6-8 em und einer
Ansatzhéhe von 2,50 m auf dem éstlich der Fahrbahn gelegenen Grinstreifen, alle 6-8m, vor.

Der Pflanzabstand solite in regelmaBigen Baumreihen fiir Baume 1. Ordnung jedoch 1.d.R. 10 m nicht
unterschreiten. Da auBerdem Grundstiickszufahrten und Stellplatze in diesen Strelfen einzuordnen
sind, ist von einer Gesamtzahl von ca. 30 Baumen auszugehen. Um einen Anwuchserfolg zu ge-
wahrleisten, sollten im 6ffentlichen Raum Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 14-16
cm gepflanzt werden, da sonst Schéaden durch mechanische Einwirkungen wahrscheinlich sind.

Zur Artenauswahl (siehe B-Plan, Textliche Festsetzungen, Punkt 3.1.) ist anzumerken, daB die Zitter-
pappel (Populus tremula) und die Rotbuche (Fagus sylvatica) keine geeigneten Baume fdr die Be-
pflanzung des Strafenraums darstellen, da beide Arten empfindlich gegeniiber Bodenverdichtungen
sind. Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Stieleiche (Quercus robur) sind dagegen fiir die Verwen-
dung als Strafenbaum geeignet, da das Wurzelsystem relativ unempfindlich gegeniiber Verdichtun-
gen ist; beide Arten sind zudem standortheimisch. Auch die vorgeschlagenen Arten Winterlinde (Tilia
cordata) und Sommerlinde (Tilia platyphyllos) sind flr diese Verwendung geeignet.
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Landschaftspflegerisches Gutachten : 4
zum B+«Plan ,Vor dem Dorfe", Gemeinde Rennau, OT Ahmstorf

2.10.4 Schutzpflanzungen und private Griinflichen

An der 6stlichen und sidlichen Grenze des Geltungsbereichs, angrenzend an die weiterhin landwirt-
schaftlich genutzten Flachen, sowie an der siidlichen, westlichen und nérdlichen Seite des geplanten
Kinderspielplatzes sind 3 m bzw. 2 m breite Schutzpflanzungen aus standortheimischen Gehélzen
vorgesehen (siehe B-Plan, Textliche Festsetzungen, Punkt 3.1., 3.3, und 3.4.). Zusatzlich ist auf dem
Spielplatz eine Baumgruppe aus 4 Baumen geplant. Weiterhin wurde eine Festsetzung aufgenom-
men, die eine Bepflanzung der Grundsticke, auf denen keine Schutzpflanzung geplant ist, mit ein-
heimischen Gehélzen auf mind. 10% der Flache vorsieht. Diese Festsetzungen dienen einer dorftypi-
schen Eingriinung des Bebauungsgebietes und sollen ein Mindestmaf an ékologischen Funktionen im
Baugebiet sichern. Ohne derartige Festsetzungen entstehen in Neubaugebieten iiberwiegend Freifla-
chen mit nicht standortgerechten Bepflanzungen aus fremdlandischen Ziergehélzen, die wegen ihres
geringen Nutzens f(r die heimische Tierwelt 6kologisch bedenklich sind und somit nicht dem alige-
meinen Ziel einer nachhaltig tragfahigen Entwicklung der Siedlungsflachen entsprechen.

Auch wenn der Skologische Nutzen der festgesetzten Anpflanzungen aufgrund der intensiven Stérun-
gen auf den Wohngrundstiicken gegentiber vergleichbaren Anpflanzungen in der freien Landschaft
beeintrachtigt ist, so dienen sie doch einer Reihe von Kulturfolgern, die eine fir Ortsrander typische
Lebensgemeinschaft bilden, als Teillebensraum.

2,11 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Der folgenden Bilanzierung von Eingriff und Kompensation liegt das ,Osnabriicker Modell* (Landkreis
Osnabrlck, Amt f. Naturschutz, Mai 1994) zugrunde. Zur Ermittlung der Eingtiffs- und Kompensa-
tionswerte werden die FlachengroBen der betroffenen Biotop- bzw. Nutzungstypen mit Wertfaktoren
multipliziert. Die Wertfaktoren ergeben sich aus folgenden Parametern:

Vielfalt an biotoptypischen Arten
Vorkomh en gefahrdeter Arten
Biotoptypische Auspragung
Vegetationsstruktur
Vernetzungsfunktionen

besondere Standortbedingungen =
Nutzungs-/Pflegeintensitat
Regenerationsfahigkeit

Alter

10.GréBe

11.Seltenheit

12.Gefahrdung

13.Bedeutung fiir das Landschaftsbild

L O N OO P

14.Klimatische Bedeutung

15.Kulturhistorische Bedeutung

Den haufigsten Biotop- und Nutzungstypen sind Werttaktorbereiche zugeordnet. Entsprechend der
Ausprdgung der konkreten Flache wird der Wertfaktor festgelegt.
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Landschafispflegerisches Gutachten
zum B-Plan Ver dem Dorfe", Gemeinda Hennau, OT Ahmstorf -

Bestand Fliche (ha)  Werlifaktor Flachenwert
Lehmacker (AL) 2,75 0,8 2,2
Summe Bestand: 2,75 2,2
Planung

mogliche versiegelte Flache

des Nettobaulandes (2,41 x 0,45) 1,09 0,1 0,11
Gartenflachen (2,41 x 0,55 - 0,11) 181 0,9 1,10
Anpflahzung standortheimischer Gehélze 0,11 1,3 0,14
StralBe 0,17 0,1 0,02
kombinierter Grin-/Parkstreifen 0,12 . 04 0,05 .
Splelplatz mit standortheimischen Gehdlzen 0,05 1,1 0,06
Summe Planung: 2,75 1,48

Saldo Planung - Bestand: = 0,72

Als Ergebnis der Bilanzierung nach dem Osnabricker Modell verbleibt ein Kompensationsdefizit von
0,72 WE. Dadurch wird deutlich, daB die geplante Bebauung zu einer Beeintrachtigung des Natur-
haushalts fahr, die zwar durch die getroffenen Festsetzungen vermindert, jedoch nicht véllig ausge-
glichen werden kann. :

Da der vorliegende B-Plan keine Aussagen {iber weitere Maf3nahmen trifft, soll eine fiktive Ersatz-
mafBnahme (Heckenanlage auf Ackerland) in die Bilanzierung einbezogen werden, um einen Anhalt
iiber den Flachenbedarf zu erhalten, der notwendig ist, um eine Vollkompensation zu erhalten.

mégliche externe Kompensationsmaﬁnah‘me: Aufwertungsfaktor:
Anlage einer 5-reihigen Feldhecke auf Ackerland

Aufwertungsfaktor (Wertfaktor Hecke 1,5 WE/ha - Wertfaktor Acker 0,8 WE/ha) = 0,7 WE/ha
Ersatziliche (Kompensationsdefizit 0,72 WE / Aufwertungsfaktor 0,7 WE/ha) = 1,03 ha

Durch die vorgeschlagene Anlage einer Feldhecke auf 1,03 ha Ackerflache kénnten die im Geltungs-
bereich nicht ausgeglichenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes kompensiert werden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Gestaltung und Grinordnung sichern eine dorfgerechte
Neugestaltung des Landschaftsbildes.
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Bewertung der Kompensationsmalnahmen
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1 Allgemeines

Die Gemeinde Rennau beabsichtigt, im Sidosten des Ortsteils Ahmstorf, anschlieBend an die vor-
handene Wohnbebauung, ein weiteres ,Allgemeines Wohngebiet* auszuweisen. Im Rahmen der
Aufstellung des entsprechenden B-Plans wurde vorn Blro fr Objekt- und Landschaftsplanung
Eggeling & Voigts, Frellstedt, ein landschaftspflegerischer Fachbeltrag erarbeitet, in dem die
Bewertung des Eingriffs .S. des Naturschutzrechts nach dem ,Osnabriicker Modell" vorgenommen
wurde.

Inzwischen hat die Gemeinde zusétzliche KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereichs festgelegt, die nachfolgend ebenfalls bewertet werden sollen.

2 Beschreibung der KompensationsmaBnahmen

An den Teichen norddstlich des Dorfes (Gansewelde) soll eine bisher ackerbaulich genutzte Flache
von 0,65 ha aus der Nutzung genommen und langfristig bewaldet werden.

Die Bewaldung soll wesentlich durch natiirliche Prozesse getragen werden. Um den Beginn der
Wiederbewaldung zu beschleunigen missen Initialpflanzungen durchgefihrt werden.

Im Randbereich sind vor allem Straucharten wie Schlehe, Rose und Wei3dorn vorgesehen. Im
Inneren der Flache sollen sowohl Pionierholzarten wie Birke, Espe und Baumweiden wie auch
Stieleiche und Hainbuche gepflanzt werden. Eine forstliche Nutzung des Bestandes wird nicht
angestrebt. Die Gehdlze werden als Heister mit Einzelverbif3schutz in einer Dichte von 500 bis 1000
Stlick / ha gepflanzt.

Am Rande der Teiche bleibt ein ca. 5 m breiter Streifen unbepflanzt.

2.1 Bewertung nach dem Osnabriicker Modell :

Nach dem bereits im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum B-Plan vorgesteliten und
verwendeten Modell 143t sich die KompensationsmaBnahme wie folgt bewerten:

Bestand Flache (ha) Wertfaktor Flachenwert

Grinlandeinsaat (Grasacker)......ccocoeenieeanns CLBB o e R 0,594

Planung

FEIAGERBIZ c.evessvsssesssmesssssnsessamesssesses 0,56 eceesmusseesassepsses Bl o oo 1,32
0,726

Saldo Planung = Bestand........ccuieiniiniiic sississionnssiisisnssssssinnss semssissssssssssonsnssanes )
Saldo des Geltungsbereichs des B-Plans ... s, )

L o o B L1 1 o PR )

Als Ergebnis der Bilanzierung nach dem Osnabricker Modell fihren die geplanten MaB3nahmen zu
einer dem Eingriff entsprechenden Kompensation. Die MaBnahmen dienen dem Ressourcenschutz,
dem Arten- und Biotopschutz sowie der Landschaftsbildpflege.
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Bawertung der Kompensalionsmalnahmen
zum B-Plan Var dem Dorfe", Gemeinde Rennau, OT Ahmstarf

FIurkananauszug

0075 4

e -:-...-.....u. wﬁsﬂuﬁé

w . %ee
Fi= s

-

3 ‘
® eoe .ﬂ%‘ﬁl.ﬁﬁt\

b -
22 n.-.

o e
.Mh =
E".m o
@ ® 2
-IG —
= o
c @ c
r..d.n L4
@ = @
X 0 o
Q. [
W =~ m
SEh m
M = = o,
= 0 o )
O < = o
o]
55 ] 1
s
Can
S < & @ =
- O < @ =



Bewertung der Kampensationsmalnahmen

Anlage 2
Zum B-Flan Vor dem Dorfe", Gemeinde Pennau, OT Ahmstort
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