Textliche Festsetzungen

1.

Nutzungsart

1.1 Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach der Baunutzungs-
verordnung § 3 (3) unzuldssig - BauNVvo § 1 (6) Nr. 1.

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO
mglichen Ausnahmen gemif § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zu-
ldssig.

1.3 In den Wohngebieten sind gemdB § 3 (4) und § 4 (4) BauNVO
nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig.

Nebenanlagen und Einrichtungen

2.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gemédn
§ 23 (5) BauNVO nicht zul&issig. Dies gilt nicht Ffiir Miill-
boxen, Teppichklopfstangen, Gartenschwimmbecken und Einfrie-
dungen.

2.2 Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 (1) Satz 2
BauNVO werden gemdB § 14 (1) Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

Grundstiickszu- und -ausfahrten

Ein VerkehrsanschluB der siidlich der KreisstraBe (K 55) gelege-
nen Grundstiicke an die K 55 ist nicht zulissig.

Einfriedungen der ndrdlichen Grenzen der betroffenen Grundstiicke
sind liickenlos ohne Tiir und Tor herzustellen.

Sichtfl&dchen

4.1 Sichtfléchen sind von jeder Sichtbehinderung iiber 0,80 m,
bezogen auf die Fahrbahnoberkanten, dauernd freizuhalten.

Leitungsrechte

5.1 Die im Plan gekennzeichneten Fl&chen sind gemds § 9 (1)

Nr. 21 BBauG mit einem Leitungsrecht fiir die Verlequng von Ent-
wdsserungsleitungen zu Gunsten des Entsorqungstrigers zu be-
lasten.

Ortliche Bauvorschrift Uber
Gestaltung

GemdB §§ 56 und 97 der Niedersiichsischen Bauordnung (zuletzt
gedandert durch das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978, Nds. GVBl. S. 217, in Verbindung mit § 10 des Bun-
desbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBl. 1, S. 2256, 3617), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und znr Erleichteruna von Tnvestitionsvorhaben im Stidtebaurecht
vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) und § 6 der Niedersidchsischen
Gemeindeordnung vom 18.10.1977 (Nds. GVBl. 1977 S. 497)

Geltungsbereich

Die Srtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes "Am Bahndamm" der Gemeinde Grasleben.

Geb&udehthe

§ 3

Die HBhe der ErdgeschoB-FuBbodenoberkante der Wohngebiude darf
nicht hher als 0,80 m iiber dem gewachsenen Gelinde der berg-
seitigen Anschnittsfliche liegen.

Form und Neigung der Dé&cher

(1) Die Didcher der Wohnhiuser sind als Steildicher_in reinen
Wohngebieten (WR) mit Neigungen von 28~ bis 38° und in .
den allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Neigungen von 280_bis
48"- auszufithren. Abwalmungen sind zul&ssig.

(2) pachaufbauten sind nur im WA-Gebiet auf max. 20 % der Gebiu-
del&nge zugelassen. Sie sind als Schleppgauben auszubilden.
Material und Farbe der Eindeckung miissen dem Hauptdach
entsprechen.

(3) Im Wege der Ausnahme k&nnen unter der Voraussetzung des § 85
(1) NBauO besondere Dachformen im Einzelfall zugelassen
werden. i

(4) Die Dicher freistehender Garagen sind als Flachdicher aus-
zubilden. Die Ddcher von Garagen, die unmittelbar an den
Wohnhdusern erstellt werden, kdnnen als Flachdicher ausge-
bildet oder in die Dachform des Wohnhauses eingebunden wer-
den.

Material und Farbe der Bedachung

(1) Fiir die Ddcher der Wohngebdude sind dunkelbraune und dunkel-
graue bis schwarze Dachdeckungen zu verwenden. Pappen, Bleche
und Kunststoffe sind als Dachdeckungen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind auf Antrag Dachdeckungen fiir Ener-
giegewinnung.

(2) Garagenflachdicher sind mit Kies oder Kiesprefschichten ab-
zudecken.

Drempel

Sdmtliche Gebdude sind ohne Drempel zu errichten.

Baustoffe

An den Geb&udeauBenflichen sind Baustoffimitate, wie z.B. vorge-
hidngte Kunststoffverkleidungen oder bituminierte Pappen nicht
zuldssig. Dies gilt auch fiir Garagen oder Nebenanlagen.

Einfriedungen

An den StraBenbegrenzungslinien und an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen bis 10 m Grundstiickstiefe sind maximal 0,80 m
hohe Einfriedungen als Zaun und/ oder Hecke zul&ssig. Reine
Kunststoffeinfriedungen sind ausgeschlossen.
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Sonstige Einfriedungen zu’'den MNachbargrundstiicken sind als
Hecken und/ oder Ziune zu erstellen.

Die Einfriedungen sind auch m&glich in Verbindung mit Sockel-
mavern. Die Hohe der Sockelmauer darf bei Z3unen maximal 0,30 m
betragen; bei selbstidndigen Sockelmauern 0,60 m. |

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91, Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser und Unternehmer vorsdtzlich oder fahrlissig
eine Baumafnahme durchfiihrt oder durchfithren 148t, die nicht den
Anforderungen der § 2 bis 7 dieser Ortlichen Rauvorschrift ent-
spricht.

Die Ordnungswidrickeit kann gem# § 6 Abs. 2 der Nieders. Gemein-

deordnung mit einer GeldbuBe bis zu 5 000,00 Deutsche Mark ge-
ahndet werden.
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