Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart L

” ” 1.1 Im reinen jebiet sind A en nach der Baunutzunqgs-
BEBAUUNGSPLAN "AM BAHNDAMM B enies vina e e 15 31 > T
1.2 In dem allagemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) Baunvo 5 s

mdglichen Ausnahmen gemif § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zu-

. .. l4ssiqg. - '/
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG : it 5 () i 1 1 e < ,
nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissiq. - N \ 4 2
X X _ 9 |
} 2. Nebenanlagen und Einrichtungen Ba 2 Y AN
E I D RA L BEN 2.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNvo N § \\ & i
sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gemin N /L {|
= § 23 (5) RauNVO nicht zuldssia. Dies gilt nicht fir Mill- N feef——o
boxen, Teppichklopfstangen, Gartenschwimmbecken und Finfrie- \ =‘,>* iy {
o dungen. N\ 6 B

2.2 Finrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 (1) Satz 2

MASSTAB 1:1000 . ( e BauNVO werden gemif § 14 (1) Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

3. Grundstiickszu- und -ausfahrten - : o gl | Y s

Ein Verkehrsanschluf der siidlich der KreisstraBe (K 55) gelege- X A\ \ s
nen Grundstiicke an die K 55 ist nicht zulissig. X S
. Einfriedungen der n¥rdlichen Grenzen der betroffenen Grundstiicke \ v ¢ a &
sind liickenlos ohne Tiir und Tor herzustellen. S

4. Sichtflidchen

4.1 Sichtflichen sind von jeder Sichtbehinderung iiber 0,80 m, A 7 (| |
1 bezogen auf die Fahrbahnoberkanten, dauernd freizuhalten. ‘ NG . |

5. Leitungsrechte

5.1 Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind gemif § 9 (1) M A )
Nr. 21 PBauG mit einem Leitungsrecht fiir die Verlequng von Ent-
wisserungsleitungen zu Gunsten des Entsorqungstrigers zu be-
lasten.
srundloge  Deutsche Grundkarte
Vervielfaitgt mit Edaubors
X Kotgsteramt  Helmstedt

Ortliche Bauvorschrift tber

_—
Gestaltung .
Gemdf §§ 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung (zuletzt 06. JUM 1080 a
gedndert durch das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978, Nds. GVBl. S. 217, in Verbindung mit § 10 des Bun-
desbaugesetzes vom 18.08,.1976 (RGBl. 1, S. 2256, 3617), zu-
el letzt gedindert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
e - nnd znr Frieichternna von Tnveatitinnsvorhaben im StHdtebaurecht
il vom 06.07.1979 (BGRl. I S, 949) und § 6 der Niedersichsischen
a i +10.19 ids. G . S. 49
emeindeordnung vom 18.10.1977 (Nds. GVBl. 1977 497) 06, Juw om0
§ 1 Geltungsbereich Katasterams
Die Srtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fiir das Gebiet A‘_“
des B lanes “Am " der Gemeinde Grasleben. Vorm. Obernat
| | § 2 Gebtudehshe o, :
s 4 ] 18.3.198 3
Die HBhe der Erdg kante der g de darf 8111979 . 2
nicht hher als 0,80 m iibér dem gewachsenen Gellinde der berg- », . 2
seitigen Anschnittsfliche liegen. eschic w L. anda i b
PRI excrr? ge
§ 3 Form und Neigung der Dicher 24. vo. #9p0

(1) bie Décher der Wohnhiuser sind als Stejlddcher in reinen
Wohngebieten (WR) mit Neigungen von 28" bis 38" und ing .
dea allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Neigungen von 28° bis Ingenieurberatung
48" auszufithren. Abwalmungen sind zul#ssig. G.MORSZECK, Hameln £ " . '

(2) pachaufbauten sind nur im WA-Gebiet auf max. 20 % der Gebiu- Hameln 1712 1979 e y .
delsinge zugelassen. Sie sind als Schleppgauben auszubilden.
Material und Farbe der Eindeckung miissen dem Hauptdach
entsprechen.

-

23 (3) Im Wege der Ausnahme knnen unter der Voraussetzung des § 85
g (1) NBauO besondere Dachformen im Einzelfall zucelassen
werden.

Halbe Ha

(4

.
vl VPR (5.2 )

Die Dicher freistehender Garagen sind als Flachdicher aus- 1812 1979,
zubilden. Die Dicher von Garagen, die unmittelbar an den .
Wohnhiusern erstellt werden, kdnnen als Flachdicher ausqge-

bildet oder in die Dachform des Wohnhauses eingebunden wer-

den.

&7 23.2.09/9 era
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Gy éebwungsplun & § 4 Material und Farbe der Bedachung 31 1980 Itlombdll 10 ) AV

= . ; i Y /¢
~ ; ! Aushang und Presse N
</ “Vor dem Thlesberge;; ¥ (1) Pir die Dicher der Wohngebiude sind dunkelbraune und dunkel- - bov  Jr Koo
DY 5gs\ e graue bis schwarze Dachdeckungen zu verwenden. Pappen, Bleche
7 s e

: PLANZEICHENERKLARUN%/
und Kunststoffe sind als Dachdeckungen ausgeschlossen. 1% 01 1980

-— — — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9171 880u6 Ausgenommen hiervon sind auf Antrag Dachdeckungen fiir Ener- 15.02 960

giegewinnung.
§9111 BBous/ E FLACHE FUR VERSORGUNGSANL AGEN
REINES INCEOIEET §3 Baunvo - & 51112 880ut (2) Garagenflachdiicher sind mit Kies oder Kiesprefschichten ab- Grasteben 04, Juni 1980

- ALLGEMEINES WOMNGEBIET gf‘u:;“” M FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN -TRAFO - zudecken.
1
03
/a\
A

§ 5 Drempel

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Simtliche Gebiude sind ohne Drempel zu errichten.

§ 6 Baustoffe Gemeindedirekior

GESCHOSSFLACHENZAHL -GFZ-

N
|
GRUNDFLACHENZAHL - GRZ- F A m OFFENTLICHE PARKANLAGE § 90115 BBawG
OFFENTLICHER SPIELPLATZ

An den Geb&udeaufenflichen sind Baustoffimitate, wie z.B. vorge-
hiingte Kunststoffverkleidungen oder bituminierte Pappen nicht
zulissig. Dies gilt auch fiir Garagen oder Nebenanlagen.

.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

OFFENE BAUWEISE - NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 3 § 301 12 BBauG
ZU GUNSTEN DES ENTSORGUNGSTRAGERS

mit &rtlicher Bauvorschrift Ober Gestaltung

-
1 §91112 BBouG! -
§2202) BauNvd

N

OFFENE BAUWEISE - I‘ZJHEAESVSNIZGELAUND DOPPELHAUSERJ < o 47' SICHTFLACHE VON SICHTBEHINDERUNGEN HOHER §7 Einfriedungen i ungsplan st hinsichtlich desjenigen Tei N ]
e vl ALS 080m UBER FAHRBAHNOBERKANTE FREIZUHALTEN An den Strafienbegrenzungslinien und an den seitlichen Grund- | der von der Genel’mgung vom 24,10,1980 ausgenammen war, am
BAUGRENZE y ~J stlicksgrenzen bis 10 m Grundstiickstiefe sind maximal 0,80 m 12.12.1990 dem Landkreis Helmstedt gem. § 11 BauGB angezeigt
: hohe Einfriedungen als Zaun und/ oder Hecke zulissig. Reine worden.
e STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN -HAUPTFIRSTRICHTUNG-§ sit)288auq - KENNZEICHNUNG DER UBERBAUBAREN FLACHEN Kunststoffeinfriedungen sind ausgeschlossen. | Der Landkreis Helmstedt hat am heutigen Tage (Az.: 692-21-
ik i £ ™ )a i ents . X tod el 54101.08-07a) erklirt, daB er mit einer MaSgabe keine Ver-
Sonstige Einfriedungen zu ‘den MNachbargrundstiicken sind als letzung von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3
bessos e 2 B ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG ;;ecken und/ oder Ziune zu erstellen
b Satz 2 BauGB) .
STRASSENVERKEHRSFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN )
’ Die Einfriedungen sind auch méglich in Verbindung mit Sncke;- Helmstedt, den 06.03.1991 Der Oberkreisdirektor
o mavern, Die HShe der Sockelmauer darf bei ZZunen maxima) 0,30 m Im Auftrage
SEEBEIJEE  STRASSENBEGLEITGRUN UND PKW STELLPLATZ betragen; bei selbstindigen Sockelmauern 0,60 m. /
X \-Lg/f
§ st 8Baub § 8 Ordnungswidrigkeit (Baﬁidi )
E OFFENTLICHER PARKPLATZ . Ordnungswidrig handelt nach § 91, Abs. 3 NRauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser und Unternehmer vorsétzlich oder fahrlissiq
eine Baumafnahme durchfiihrt oder durchfithren 1%pt, die nicht den
E====F FUSSWEG Anforderungen der § 2 bis 7 dieser rtlichen Bauvorschrift ent-
spricht.
STRA ZUNGSLINIE
Die Ordnungswidrickeit kann gemif § 6 Abs. 2 der Nieders. Gemein-
ZU-AUSFAHRTSVERBOT, GRUNDSTUCKSGRENZE deordnung mit einer GeldbufBe bis zu 5 000,00 Deutsche Mark ge-
J N N V. : ahndet werden.

MIT LUCKENLOSER EINFRIEDUNG OHNE TUR UND TOR

HINWEIS
Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, 3617),
zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfah-
ren und zur FErleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebau-
recht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 15.09.1977 (BGBl. S. 1763)
‘ Nieders. Bauordnung (NBauO) v. 23.07.1973 (Nds. GVBl. v.27.07.73)
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) v.18.10.77 (Nds. GVBl. v.26.10.77)
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