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Textliche Festsetzungen

+ Nutzungsart
1.1 Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach der Baunutzungs-
verordnung § 3 (3) unzulfssig - BauNVO § 1 (6) Nr. 1.
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach der Baunut-
zungsverordung § 4 (3) unzuldssig - BauNvo § 1 (6) Nr. 1.

1.3 In den Wohngebieten sind gemsis § 3 (4) und § 4 (4) BauNvo
nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig.

2. Nutzungsmag

Im Wege der Ausnahme ist unter der Voraussetzung des § 85 (1)
NBauO in dem Gel eich des lanes "Am Walde"
eine eing ige g mit zur gseite orien-
tiertem SockelgeschoBausbau zullssig, wenn die festgesetzte Ge-
schofflichenzahl (GFZ) nicht iiberschritten wird und die ge-

wachsene Geldndeform dies ergibt.

Nebenanlagen und Einrichtungen O A a1 280,000
3.1 Nebenanlagen und-Einrichtungen Sinne des “14 (1) BauNVO
sind auf den cht {iberbaubar: Grundstiickpfliichen gemin
§ 23 (5) Ba 0 nicht zuldsgig. Dies gilg nicht flir Miull-

boxen, Teppichklopfstangens Gartenschwifmbecken und Einfrie-
dungen.

3.2 Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 (1) Satz 2
BauNVO werden gem8 § 14 (1) Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

4. Sichtfllchen

4.1 Sichtfléchen sind von jeder Sichtbehinderung {iber 0,80 m,
bezogen auf die Fahr en, freizuhalten.

Ortliche Bauvorschrift tiber
Gestaltung

Gem&f §§ 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung (zuletzt
gedindert durch das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978, Nds. GVBl. S. 217, in Verbindung mit § 10 des Bun-
desbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBl. 1, S. 2256, 3617), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht
vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) und § 6 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung vom 18.10.1977 (Nds. GVBl. 1977 S. 497)

§ 1 Geltungsbereich

Die drtliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes "Am Walde" der Gemeinde Grasleben.

2 Geb&udehthe

Die Hthe der Er kante der darf
nicht hdher als 0,80 m i{iber dem gewachsenen Gelinde der berg-
seitigen Anschnittsfliche liegen.

3 Form und Neigung der Décher

(1) Die DHcher der Wohnhiuser sind als Stejldécher in reinen
eten (WR) mit Neigungen von 28° bis 38° und in, .
deg allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Neigungen von 28
48" auszufiihren. Abwalmungen sind zuldssig.

bis

(2) Dachaufbauten sind nur im WA-Gebiet auf max. 20 % der GebHu-
deldinge zugelassen. Sie sind als Schleppgauben auszubilden.
Material und Farbe der Eindeckung miissen dem Hauptdach
entsprechen.

(3

Die Dicher freistehender Garagen sind als Flachdicher aus-
zubilden. Die Dicher von Garagen, die unmittelbar an den
Wohnh#usern erstellt werden, ktnnen als Flachdicher ausge-
bildet oder in die ‘hform des ei wer-
den.

§ 4 Material und Farbe der Bedachung

(1) Fir die Dicher der Wohngebiude sind dunkelbraune und dunkel-
graue bis schwarze Dachdeckungen zugelassen. Pappen, Bleche
und Kunststoffe sind als lossen
Ausgenommen hiervon sind auf Antrag Dachdeckungen fiir Ener-
giegewinnung.

(2) Garagenflachdiicher sind mit Kies oder Kiesprefschichten ab-
zudecken.

§ 5 prempel

S#mtliche Gebiude sind ohne Drempel zu errichten.

§ 6 Baustoffe

An den GebiudeauBenfliichen sind Baustoffimitate, wie z.B. vorge-
hiingte Kunststoffverkleidungen oder bituminierte Pappen nicht
zuldssig. Dies gilt auch fiir Garagen oder Nebenanlagen. .

§ 7 Einfriedungen

An den Strafenbegrenzungslinien und an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen bis 10 m Grundstiickstiefe sind maximal 0,80 m
hohe Einfriedungen als Zaun und/ oder Hecke zul#ssig. Reine
Kunststoffeinfri sind lossen.

Sonstige Einfri zu den grundst.ii sind als
Hecken und/ oder Z&une zu erstellen.

Die Einfriedungen sind auch mdglich in Verbindung mit Sockel-
mauern. Die Hthe der Sockelmauer darf bei Z&unen maximal 0,30 m
betragen; bei selbsténdigen Sockelmauern 0,60 m.

8 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91, Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser und Unternehmer vors#tzlich oder fahrlissig
eine Ranmafnahme Aurchfiihrt oder durchfilhren 1%8t, die nicht den
Anforderungen der § 2 bis 7 dieser ¥rtlichen Bauvorschrift ent-
spricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemif § 6 Abs. 2 der Nieders. Gemein-
deordnung mit einer GeldbuBe bis zu 5 000,00 Deutsche Mark ge-
ahndet werden.
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Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, 3617),
zuletzt gelindert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfah- |
ren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebau-
recht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 15.09.1977 (BGBl. S. 1763)
Nieders. Bauordnung (NBauO) v. 23.07.1973 (Nds. GVBl. v.27.07.73)
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) v.18.10.77 (Nds. GVBl. v.26.10.77)

Grundlage: Deutsche Grundkarte 1. 5000
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